


Ana Carolina Alvares Capelozza

Além-muros: repensando a cidade através do desenho urbano

Monografia como requisito a avaliagao da disciplina Trabalho
Final de Graduacéo Ill do curso de Arquitetura e Urbanismo da
Faculdade de Ciéncias e Tecnologia — UNESP, campus de

Presidente Prudente.

Orientadora: Prof2 Dr? Arlete Maria Francisco

Coorientadora: Prof? Dr® Eda Maria Goes

Presidente Prudente

Dezembro de 2012



AGRADECIMENTOS

Agradeco, primeiramente, aos meus pais, Ana e Celso,
pelo amor, educagao, carinho, apoio e confianga para que eu
realizasse meus objetivos. Ao meu avd Luiz, que com sua
sabedoria sempre me mostrou o valor do conhecimento. As
minhas avos Therezinha e Sbénia pela paciéncia, apoio e

crenca nos momentos mais dificeis.

A minha orientadora Arlete que mesmo com as
dificuldades confiou no meu trabalho me ensinando a cada
atendimento contribuindo para a minha formagéo. E a minha
coorientadora Eda que desde os primeiros semestres de

graduacao me ampara com seu conhecimento e sabedoria.

A todos os professores da FCT-UNESP que
contribuiram para minha formacao e direta ou indiretamente

para realizacado desse trabalho.

As minhas amigas Luciana, Maria Clara e Kaori que
durante cinco anos foram a minha familia, sempre me

incentivando, comemorando minhas alegrias e amenizando

as decepgdes. E que assim como o conhecimento serao

guardadas para sempre.

Ao meu namorado, Gianfrancesco, pelo amor,

companheirismo, apoio, paciéncia, compreensao €
principalmente por aumentar meu conhecimento e minha

admiracao diariamente.



A busca por uma maior qualidade para as
nossas cidades € a premissa basica do
Desenho Urbano.

Vicente Del Rio



Resumo

O trabalho do arquiteto urbanista esta diretamente
ligado as transformacbes da cidade, atualmente a
inseguranga urbana é um dos principais fatores de
deslocamento dos segmentos médios pela cidade, fazendo
com que uma parcela consideravel dessa populagao deixe os
loteamentos tradicionais para habitar condominios verticais e

loteamentos horizontais fechados.

Normalmente localizados em areas afastadas do centro
da cidade os loteamentos horizontais fechados n&o ocupam
0s vazios urbanos, areas ja estruturadas, necessitando de
nova infraestrutura e consequentemente investimento nao so6

de seus empreendedores, mas também do poder publico.

Esse novo modo de vida contemporaneo vem
diminuindo a relacdo de pertencimento das pessoas com a
cidade o que acaba sendo um importante indice de

contribuigdo para o aumento da insegurancga.

Pensando nisso o projeto toma partido do desenho

urbano e de seus dispositivos para proporcionar aos

moradores e usuarios maior sensagao de seguranca. E
assim, através de lotes com proporcbes adequadas ao
segmento, vias propicias e com direcionamento de fluxo,
calgadas que incentivem o deslocamento dos pedestres,
diversidade de usos e espagos publicos de qualidade

proporcionem melhor qualidade de vida.

Como futura arquiteta e urbanista busco por meio
desse trabalho final de graduagéo discutir um pouco sobre a
cidade contemporanea e proponho um estudo de possiveis
alternativas para incentivar a relagdo das pessoas com o

espago em que vivem.

Palavras Chave

Loteamento, Bauru-SP, desenho urbano, insegurancga urbana,

vazios urbanos, segmento médio.
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1. Introducgao

Nos Ultimos anos, a violéncia € um assunto
constantemente presente na realidade brasileira e a sensacao
de inseguranga € um fator que vem transformando nao s6 a
relagdo entre as pessoas, mas também as suas maneiras de
produzir o espaco urbano. Tais mudangas nao se limitam as
realidades metropolitanas, mas também médias e pequenas
cidades. Atualmente, as caracteristicas comuns as cidades
interioranas, como muros baixos, casas proximas e intensas
relacbes de vizinhanga se contrastam com muros altos,
grades e uma grande variedade de equipamentos de

segurancga.

Atualmente, as cidades médias participam do mercado de
loteamentos fechados horizontais, sendo necessario
compreender os significados e consequéncias dessa
participagdo. Entretanto, esses loteamentos fechados
horizontais interferem diretamente na malha urbana da
cidade, além de ampliar a segregagao sbécio-espacial,
enfatizando os problemas sociais presentes nas cidades

brasileiras.

Buscando contribuir com a compreensao desse processo
na realidade da classe média, optei por trabalhar com a
cidade de Bauru - SP, localizada na regido centro oeste do
estado de Sao Paulo, por ser uma cidade de porte médio,
onde essas mudancgas sdo mais recentres e também pelo

conhecimento e vivéncia da cidade durante 18 anos.

O trabalho tem como objetivo o parcelamento de um vazio
urbano na cidade de Bauru, seu desenvolvimento consta de
duas etapas, a primeira € a analise urbana ao qual o contexto
se insere com o aumento de loteamentos horizontais
fechados como uma alternativa para as classes mais
abastadas a violéncia e inseguranga. E a segunda um estudo
tedrico e projetual alternativo ao enclausuramento para uma
parcela da classe média que ndo tem como objetivo de vida
habitar esse tipo de loteamento, diminuindo a interferéncia na
malha urbana e a segregacgéo socioespacial.



2. Ainseguranga na cidade

A violéncia e a inseguranga sao assuntos
constantemente presentes no contexto citadino, as
preocupagdes e medos anteriormente concentrados nas
grandes cidades, atualmente sao vividos também em cidades
do interior, como no caso de Bauru, conforme observado nas
entrevistas realizadas', mas também s&Zo explorados por
diversos interessados como a midia, as empresas que
comercializam equipamentos e servicos de seguranga e 0S
empreendedores imobiliarios. Entretanto, através de consulta
a bibliografia especializada foi possivel constatar que o
sentimento de inseguranga nao esta diretamente relacionado
com ocorréncias proximas de violéncia, como discutido por
Robert (2006, p. 2):

Ya estemos hablando de fear of crime o de
inseguridad, ambas expressiones han entrado
a formar parte de nuestro vocabulario
sociolégico desde el momento em que se

"CAPELOZZA, A.C.A. Estética da Seguranga (2012) — relatério de iniciagdo
cientifica

detecto que el sentimiento de miedo non es la
simple representacion de um riesgo
experimentado o causado por alguma
experiéncia previa de victimizacion...

No livro “Comunidade: a busca por seguranga no
mundo atual”’, Bauman (2003) discorre sobre a insegurancga
urbana, entendida por ele como um fator existente na maioria
das cidades, mesmo aquelas com baixo indice de violéncia.
Afirma que a maioria das pessoas busca, na insegurancga,
encontrar o mau da historia para que, assim, possam justificar
as atitudes negacao a cidade, baseadas no individualismo,
que revela a preocupagao consigo mesmo € com Seus
préprios assuntos: “... projetar nosso medo nos estranhos que
0S provocam, e para condenar a vida urbana por ser perigosa:

perigosa por causa da diversidade.” (Bauman, 2003, p. 132).

A fragmentacgédo urbana, a exclusdo social, 0 aumento
da densidade populacional e a disputa pelo espaco publico e
pelo mercado consumidor geraram mudangas acentuadas e
consideraveis na cidade contemporanea. A légica urbanistica
esta cada vez mais segregacionista, o comportamento da



populagao carregado de angustia e assim, consequentemente

a interacdo social vem se reduzindo (Carrién, 2008).

Essas mudangas negam o senso de comunidade,
fazendo com que relagbes pessoais sejam substituidas por
artificiais, gerando a dissolugéo da solidariedade, o que acaba
tornando os individuos mais solitarios e vulneraveis, partindo-
se do principio de que um grupo de pessoas € bem mais forte

perante desafios que pessoas individuais.

Assim, de acordo com Robert (2006), € possivel
classificar essa inseguranga em dois sentimentos distintos: o
medo e a preocupagao, que embora possam existir na
mesma pessoa ndo funcionam segundo o mesmo sistema. O
primeiro é bastante individual, variando de acordo com a
sensacao de vulnerabilidade de cada um, sendo
caracterizado pela antecipacado do risco. Ja a preocupacao é
um fator social, caracteristico das mudancgas ocorridas na

sociedade que podem gerar a desordem publica.

A violéncia é multipla e ndo pode ser identificada
somente por fatores naturais, morais ou desvios legais, mas
sim por uma construgao social e politica em lugar e momento

especificos, onde ha diferentes atores sendo eles diretos ou

indiretos. Sem esquecer-se da relagcdo significativa entre a
violéncia sobre a cidade e da cidade sobre a violéncia, ja que
essa € constituida de um grande e denso assentamento de
individuos socialmente heterogéneos em uma area reduzida,
ou seja, naturalmente uma area de conflitos (Carrion, 2008.
P.116).

Entretanto, um dos fatores relevantes para formacéao e
divulgagdo da inseguranga urbana s&0 o0s meios de
comunicacgao, representados pela televisao, internet, revistas
e jornais, que atualmente concentram as atengbes na
criminalidade, muitas vezes expostas dramaticamente.
Segundo Robert (2006), isso acontece por varios motivos e
nao apenas pela garantia de espectadores, entre eles: desviar
a atencdo dos problemas sociais, solicitar mais recursos
perante aos orgaos federais e argumentos eleitorais, que na

maioria das vezes nao séo colocados em pratica.

A grande quantidade de reportagens e matérias sobre
criminalidade publicadas na midia € consumida pelo publico
sem grandes reflexdes, assim, a inseguranga € alimentada

diariamente, mesmo sem a ocorréncia proxima de crimes e



sem dados concretos sobre o assunto, como as taxas de

criminalidade.

En cualquier caso, el interes que suscita la
inseguridad o el fear of crime se refleja em
um profundo cambio por lo que respecta a las
maneras de reflexionar sobre la delincuencia.
(Robert, 2006, p. 07).

Esse acumulo de informagdes, obtidos pela midia, teve
e tém consequencias relevantes para a transformacado da
cidade contemporanea. Entre elas a diminuicdo dos espagos
publicos e suas qualidades que anteriormente eram
planejados e utilizados pela populagdo, atualmente sao
locados nas “sobras” da malha urbana e com baixo percentual
de ocupacado e em alguns casos por ocupagdes improéprias,
esteriotipadas, que pioram ainda mais a representacao

desses espacos.

los jovens se les adjudica un uso del
espacio publico a através del consumo de
alcohol y drogas ilegales, con lo cual uno e
outro terminan marcados por los imaginarios
del miedo. El Joven es peligroso, mas si

consume productos psicotropicos y mucho
mas si o lo hace em el espacio publico.
(Carrion, 2006, p. 11).

Outro fator relevante para essa transformacdo é a
rapida expansao dos loteamentos horizontais fechados que
fecham locais anteriormente publicos. Assim, o sentimento de
pertencimento da populagdo diminui, fazendo com que o

cuidado dos mesmos pela cidade diminua gradativamente.

Esses empreendimentos acabaram se tornando um
produto bastante procurado, garantindo a rentabilidade ao
mercado imobiliario que reagiu produzindo esses loteamentos
em grande escala, amparados pela boa resposta do setor.
Fator esse que contribui consideravelmente para nova ldgica
de estruturagédo do espacgo urbano (SPOSITO, 2003).

Bauman (2005) também aborda o novo padrdo de
habitacdo em loteamentos fechados, criticando a tipologia que
serve apenas para protecdo de seus moradores, nao 0Os
integrando com o entorno. Esse é um ponto chave para
segregacgao, ja que a partir dos muros, ha dois mundos

separados e isolados. Cada um deve permanecer em sua



zona, de acordo com suas possibilidades. Porém, ndo se
pode ignorar as realidades distintas que se misturam na
cidade, impossibilitando uma vida calma e segura, sem que

haja igualdade de oportunidade para todos.

Seja qual for o futuro das cidades, e por muito que o
seu tracado mude, ou mudem o seu aspecto e seu
estilo, ao longo dos anos e dos séculos, havera uma
sua caracteristica que continuara sempre presente:
as cidades sdo lugares cheios de desconhecidos que
convivem em estreita proximidade. (Bauman, 2005,
p. 33).

A publicidade desses Iloteamentos promete um
ambiente puro e com seguranga, e para isso pauta-se no
isolamento através de seus muros, guaritas, cercas elétricas e
outros equipamentos, com o objetivo principal de separar os
enclaves fortificados (Caldeira, 2000) da continuidade da
malha urbana, exercendo uma rapida e ineficaz alternativa

contra o medo e a inseguranga.

Assim, o medo das outras pessoas, além do medo de

perder posicdo na estrutura social, as coloca em uma

competicdo e, nesse contexto, a arquitetura e a forma de
habitacdo € utilizada como meio fisico de seguranga e
também como papel essencial de diferenciacéo e segregacao

social.

A comunidade que procuram é um ambiente
seguro sem ladrbes e a prova de intrusos.
Comunidade quer dizer isolamento,
separacdo, muros protetores e portdes
vigiados. (Bauman, 2003, p. 103).

Contrapondo a idéia positiva proposta pelos agentes
imobiliarios, o autor ainda faz uma analogia com as batalhas,
nas quais, as muralhas assinalavam os limites entre povos
inimigos, 0 que atualmente tem ocorrido dentro da propria
cidade. Mas nelas, a guerra contra a inseguranga esta sendo
travada através da arquitetura do medo, ndo somente com
muros, mas também com vigias e equipamentos de

seguranga.



Quanto mais reduzidos sdo o espaco e a
distancia, maior importancia as pessoas lhes
atribuem; quanto mais se desvaloriza o
espacgo, menos protetora € a distancia e mais
obsessivamente se tracam e alteram
fronteiras. (Bauman, 2005, p. 33).

Outro ponto interessante sobre os loteamentos,
proposto por Carrion (2008), € auséncia de apropriagdo do
espaco. Os citadinos que anteriormente tinham livre acesso a
malha urbana, com a privatizagcdo desses espacos, nao tem
mais, ou seja, para adentrar as areas “particulares” da cidade
precisam de autorizagdo e em, alguns casos, até documento.
Além disso, a fragmentacdo configura com a implantagéo
desses loteamentos, implica na mudanga de rotas
anteriormente utilizadas pelos habitantes e usuarios, assim,
ndo sao mais estimulados a ter o sentimento de

pertencimento e cuidado pela mesma.

La fragmentacion lleva al habitante de la
ciudad a comportarse como un estranjero...
como se fuera necessario um passaporte y
una visa para ir de un barrio hacia outro.
(Carrion, 2008, p. 121).

Tem-se que a homogeneidade ¢é monodtona e
prejudicial para cidade, enquanto a heterogeneidade estimula
e atrai ampla variedade de promessas e oportunidades para
todos os tipos de gostos e atragdes, fazendo com que maior
quantidade de pessoas se sinta bem. Assim, o que acaba por
substituir a inseguranca ndo é a calma, mas sim o tédio da
homogeneidade. Esses fatores somente serdo resolvidos
quando houver a preservagdo e a conscientizagdo das

diferencgas, para que todos possam circular livremente.

Concluindo, é possivel inferir que, atualmente, o
imaginario do medo esta diretamente ligado a producido da
cidade, que absorve um novo padrdo de moradores com
preocupagdes diretamente ligadas a seguranga, no qual o
maior exemplo sdo os loteamentos horizontais fechados.
Entretanto, a segregacao socioespacial, caracteristica desse
urbanismo, incentiva a homogeneidade e a formacao de
esteredtipos e estigmas em relacdo a todos os outros, que

estdo do lado de fora.

Entdo, enquanto os moradores de bairros nobres se
defendem da inseguranga por meio do convivio entre iguais e
10



do enclausuramento, os segmentos populares buscam outros
recursos e estratégias que muitas vezes agravam outros
problemas que ja enfrentam. Assim, a segregacao residencial
acaba tornando-se um ciclo vicioso que, devido as tensdes,

pode gerar mais violéncia e inseguranca.

3. Ainfluéncia do mercado da seguran¢a na produgao

da cidade

A perspectiva histérica ¢é importante para o
entendimento da cidade contemporanea. Através dela
podemos perceber que, ao longo do tempo, a convivéncia se
tornou menos toleravel, principalmente no que tange aos
desiguais, o que é particularmente importante no caso das
cidades brasileiras. Além das separagdes por renda, as
separagdes espaciais também ocorrem cada vez mais e as
distancias, acrescidas por barreiras (como 0s muros),
adquiriram maior importancia, diminuindo consideravelmente
o didlogo entre os desiguais (Lefebvre, 1983). Assim,
compreendemos a importancia do conceito de segregagao
socioespacial para explicar essas realidades urbanas, sem

esquecer que a segregacao € uma construgao histérica.

Entdo, a localizagdo das habitagdes na cidade passa a
adquirir importancia estratégica e assim surgem novos
produtos imobiliarios, como os loteamentos fechados;
shoppings; empresas, servigos e equipamentos de
seguranga; vigilancia e controle, contribuindo para o
esvaziamento relativo do conteudo espacial do espaco

publico.

A principal clientela do mercado da seguranca é
constituida principalmente pelos segmentos sociais de alta e
meédia renda, entretanto n&o significa que os segmentos mais
pobres ndo demonstrem interesse no acesso a esse mercado.
Melhoras,  mesmo que limitadas, das condigbes
socioeconbmicas, rapidamente se expressam na instalagéo
de grades nas residéncias e pequenos comércios, na
construcdo de muros cada vez mais altos, além do emprego

de outras estratégias, como a criagao de caes.

A tendéncia a privatizagdo da seguranca na qual a
expansao desse mercado desempenha papel central foi
pesquisa por Cubas (2005), em trabalho pioneiro, no qual ela

observa que
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... acrescenta a divisdo da sociedade causada
pela privatizagdo da seguranca entre aqueles
que podem e aqueles que ndo podem pagar
por sua seguranca. Assim, dilui as fronteiras
entre espaco publico e privado. (Cubas, 2005,
p. 65).

Um dos fatores que incentivou o crescimento das
empresas de seguranga € a atuagado da midia, uma vez que
ela concede atencdo cada vez maior e tratamento cada vez
mais sensacionalista ao tema da inseguranga, o que prepara
o terreno para o marketing das empresas de seguranga,
baseado no pressuposto de que todos vivemos em cidades
cada vez mais inseguras, 0 que exige, consequentemente, o
consumo de cada vez mais equipamentos e servicos de

seguranga.

Nesse sentido, um ponto extremamente fragil,
que parece nao suscitar maiores atengoes, é
a forma como o produto é vendido. A ideia de
que vivemos em um mundo cadtico,
desordenado e violento, e que isso nos obriga
a tomar alguma atitude em relacédo a
insegurancga, justifica a opgado por iniciativas
individuais e isoladas. (Cubas, 2005, p. 168).

Mas o poder publico também tem incentivado a
privatizagdo do setor, inclusive servindo de exemplo, quando
instituicdes que deveriam zelar pela seguranga contratam
empresas particulares para manter a ordem em espacos
publicos. O fato € que esses servicos nao estdo sendo
vendidos como complementares a seguranga publica, mas
sim como substitutos de servicos e politicas publicas

ineficazes.

Numa sociedade marcada por iniciativas
privadas para a resolucdo de questdes
publicas, a seguranga privada surge como a
“solucao” rapida para suprir 0 servigo publico
ineficiente sem se preocupar que essa
solucdo acaba por agravar a propria crise de
legitimidade do Estado, (Cubas, 2005, p.
133).

Assim, vao se alterando as maneiras de produzir e
consumir a cidade que implicam em alteragdes consideraveis
na dindmica da mesma. Para autores como BAUMAN (2008)
e CANCLINI (2008), isso exige que se atribua nova

inteligibilidade e significado sociocultural ao préprio consumo,
12



para que entdo se compreenda esse amplo processo de

mudanca.

Embora a problematica seja de carater amplo, com a
necessidade de combinacao de esforgos de diversos campos,
acreditamos que o desenho urbano possa contribuir para
discussdo e amenizar os efeitos que essa inseguranca esta
gerando na formagédo e consequentemente na vivéncia da

cidade.

4. Vazios Urbanos

A discusséo sobre vazios urbanos se inicia no Brasil no
final da década de 1970, isso devido ao rapido
crescimento das cidades no sentido das periferias sem
utilizar por completo as areas ja urbanizadas (CARDOSO,
2006). Esses vazios, muitas vezes considerados “sobras”
da malha urbana, na maioria dos casos é deixado
propositalmente, como um investimento que resultam em

ganhos expressivos em longo prazo.

Os espagos esvaziados expressam O
resultado do funcionamento do mercado de
terras, das formas de atuacdo dos atores
privados e, principalmente, das politicas dos
agentes governamentais. Dai a importancia
de se tentar relacionar os instrumentos de
politicas publicas com os vazios urbanos.
(DITTMAR, 2006, p. 05)

Os vazios urbanos sado entendidos como mais uma
problematica urbana na qual os detentores do capital se
privilegiam dos recursos publicos em detrimento da populagao
de menor renda. Isso porque os locais que ja possuem
infraestrutura passam a ser alvo da especulagao imobiliaria e
a populacdo sem condicdes financeiras acabam se
distanciando cada vez mais dessas areas, em locais com

pouca ou henhuma infraestrutura.

Essas caracteristicas embora sejam mais visiveis nas
cidades maiores, como S&o Paulo e Rio de Janeiro, também
ocorrem em cidades médias como no caso de Bauru, que
possui areas vazias e também desocupadas em diversas

areas da malha urbana.
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O estatuto das cidades e alguns planos diretores tentam
amenizar essa problematica através de punicdes aos lotes
ociosos com instrumentos (parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo compulsérios; IPTU progressivo no tempo e
desapropriacdo com pagamento de titulos), entretanto, na
maioria das cidades n&do ha fiscalizacdo e os instrumentos

nao aplicados.

Para que essa situagdo mude € necessario que o0 governo
trate esses espagos como parte do tecido urbano, nao
permitindo sua desconexdo, assim, a infraestrutura urbana
estara disponivel para a utilizagdo, evitando que novas areas

sejam urbanizadas antes de uma demanda real.

5. Loteamentos Fechados Horizontais: a estética da

seguranga

Os loteamentos fechados horizontais, popularmente
denominados condominios fechados e juridicamente de
condominios urbanisticos, tem a fung¢ao residencial como
prioridade, assim como outros loteamentos convencionais.

Entretanto, a diferenga fundamental desse novo tipo de

parcelamento do solo € a privatizacdo do espaco publico, ruas
e areas institucionais, que passa a ser utilizado somente por

seus moradores.

Embora haja o projeto de lei 3.057/2000 que prevé a
legalizagado dos condominios urbanisticos, a atual lei que rege
o parcelamento do solo € a 6.766/1979, a qual esse é
inconstitucional por ferir quatro de seus artigos que
identificam a obrigatoriedade da presenca de espacos

publicos, dentro da gleba a ser loteada.

Lei 6.766, de 19 de Dezembro de 1979, que
dispbe sobre o parcelamento do solo em seu
art. 4° | - os loteamentos deverao atender,
pelo menos, aos seguintes requisitos: as
areas destinadas a sistema de circulacio, a
implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como espacos livres de uso
publico, serao proporcionais a densidade de
ocupacao prevista pelo plano diretor ou
aprovada por lei municipal para a zona em
que se situem.
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Entretanto, essa nova maneira de “morar’ esta cada vez
mais atraindo mercado consumidor utilizando-se da
inseguranga urbana, contato com a natureza, convivio entre
os condbminos, qualidade de vida e status, através da
diversificagdo econbmica social ocasionada pelos “muros”.
Todos esses fatores se tornaram comercias para que assim
as pessoas que tenham possibilidade econdémica adotem

esse novo estilo de vida.

Aspectos esses nem sempre alcangados pelos
empreendimentos, mas que, pela influéncia da midia e dos
mercados da seguranga acabam sendo mais importantes aos

usuarios do que a propria vivéncia da cidade.

Essas caracteristicas sdo demarcadas e enfatizadas ja em
suas portarias que demonstram, além do poder econémico
dos moradores através de sua monumentalidade, em relagao
as demais edificagbes do entorno, certo constrangimento aos
visitantes e trabalhadores pelas cameras, interfones e
cancelas para demonstrar que nessa parte da cidade

somente os convidados sdo bem vindos.

Ao entrar nesses loteamentos, a sensacao de estar em um

enclave fortificado continua como o exemplo da figura 1, onde

podemos observar, além do muro alto, a cerca elétrica (em
destaque amarelo), camera de vigilancia (vermelho), ponto
para que os vigilantes sejam monitorados e certificar-se que
estdo passando em tempo determinado em toda extensao do
loteamento (azul), cdmera de vigilancia com visibilidade de
360° distribuidas em pontos estratégicos (verde) e como na
figura 2 a disposi¢ao de guaritas internas com monitoramento
24 horas.

O

O

Figura 1. Equipamentos internos de segurancga do residencial
Vilaggio Il.

Fonte: CAPELOZZA, A.C.A.
15



Figura 2. Guarita Interna.

Fonte: CAPELOZZA, A.C.A.

Quanto ao mercado imobiliario, aspectos importantes a
elencar, como a diferenca entre o produto a ser vendido, com
caracteristicas bucdlicas que oferecem aos moradores melhor
qualidade de vida, como na figura 3 e também em uma das

propagandas do loteamento:

A vida que vocé sempre quis com a qualidade
que sua familia merece, nos redenciais
Vilaggio tudo o que vocé sonhou esta a sua

espera, € vocé pode construir a sua casa,
com o seu projeto e estilo, em terrenos a
partir de 308m?, liberdade e espago garantem
suas horas de descanso e lazer (Aiello
Urbanismo).

Figura 3. Propaganda do loteamento Vilaggio Il

Fonte: Aiello Urbanismo.

Contudo, as criangas nao brincam nas areas de lazer e
seus moradores nao frequentam as areas comuns do
loteamento. Assim a qualidade de vida e o contato com a
natureza s&o deixados de lado e a seguranga, e
consequentemente seu status (Caldeira, 2000. P. 28),
passam a ser o0 aspecto real para essa mudanca de habitat,
onde ndo ha vivéncia da cidade e a monotonia é

caracteristica notavel.
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5.1. Condominios Horizontais Fechados em Bauru

Analisando a sucessdo de aprovacao dos loteamentos
fechados em Bauru (Quadro 1), podemos notar a expanséo
acelerada desses e como foram facilmente incorporados a
cultura local. O primeiro loteamento fechado implantado na
cidade foi o Parque Residencial Paineiras, aprovado em 13 de
1972,

Samambaia e Jardim Shangrila, ambos utilizados como

Novembro de seguido pelo Parque Residencial
chacaras. Mas foi na década de 1990 que ocorreu o grande
boom desse novo padrao de moradia, com a implantagao de
cinco novos loteamentos. A partir de entdo, a difusdo foi
ampla,

Bauru possui, aprovados até 2009, dezenove

loteamentos fechados, conforme indica o quadro abaixo:

Quadro 1: loteamentos horizontais fechados de Bauru

Loteamentos Ano de N° de N° de Area do
Fechados Aprovacao quadras lotes lote
1.Parque Residencial 13/11/1972 21 81 2500 m?
Paineiras
2.Parque Residencial 31/08/1979 15 332 560 m?
Samambaia

3.Jardim Shangrila 01/07/1976 10 107 8500 m?
4 Residencial Tivolli 20/04/1994 | = - 169 | -——-—--
5.Jardim Colonial 03/02/1995 | ——mmmemee- 311 400 m?
6.Residencial 29/10/1997 14 369 300 m?
Villaggio

7.Residencial Lago 14/06/1999 45 852 450 m?
Sul

8.Residencial Santa |  --------emm-- 34 491 360 m?
Cecilia

9.Residencial Village 23/12/1992 8 126 450 m?
Campo Novo

10.Residencial 12/08/2002 14 192 300 a
Odete Tavano 800 m?
11.Residencial 26/08/2002 23 485 300 a
Quinta Ranieri 600 m?
12.Residencial llha 09/10/2002 4 53 450 a
Di Capri 773,54
13.Residencial Tivolli 03/02/2003 6 101 360 m?
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14.Residencial 11/03/2003 23 483 360 m?

Villaggio Il

15.Residencial 11/03/2003 18 347 360 m?

Villaggio lll

16.Residencial Verde 09/11/2004 1 296 420 a
478 m?

17 .Residencial 17/12/2004 4 76 200 a

Sauipe 400 m?

18.Residencial Villa 06/04/2006 9 201 | ——mmmeee-

Lobos

19.Jardim Estoril V 25/08/2006 24 348 450 a
510 m?

Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru, julho de 2009, organizado

pela autora.

No trabalho, Estética da Seguranca, realizado em sete
loteamentos da cidade, foram coletados materiais (entrevistas
e visitas de campo) que identificam as principais
caracteristicas desses empreendimentos.

Os equipamentos de seguranga minimos presentes
nos loteamentos estudados s&o: muro de 3 metros de altura
(0 maximo permitido no zoneamento da cidade), portaria e
ronda 24 horas com moto e cameras na portaria. As medidas
basicas, presentes em todos sao o controle de ndo moradores
na portaria, através de consulta e autorizacdo do morador,
cadastros de funcionarias domésticas com cartdo e entrada
separada para que essas sejam monitoradas e para os
funcionarios de servicos gerais ha entrada separada e

também limitagdo no horario de servigo.

Entretanto, ha equipamentos e medidas de seguranca
singulares de acordo com o condominio, sua época de
implantacdo e as necessidades e condigbes financeiras dos

residentes, que serao detalhadas posteriormente.

E interessante notar o monopdlio do setor, uma vez que, a
partir da década de 1990, a maioria dos loteamentos é de
propriedade da Aiello Urbanismo, empresa bauruense que
domina os empreendimentos localizados na zona sul, area
mais valorizada, pela infraestrutura e facilidade de acesso.

Todos os loteamentos estudados dessa década, Tivolli |,
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Vilaggio |, Vilaggio Il e Vilaggio Il (além do Tivolli Il, llha de

Capri e Spazio Verde) sdo dessa incorporadora.

Com uma grande experiéncia empreendendo
loteamentos, a Aiello Urbanismo tornou-se
referéncia  em  residenciais  fechados.
Promovendo toda infra-estrutura e auxiliando
no desenvolvimento econémico e urbanistico,
a Aiello tem projetos que superam as
expectativas dos futuros moradores em
seguranga, preservacao de areas nativas,
urbanizaco e lazer’.

Levando em conta o crescimento dos negécios e o
potencial de consumo, a empresa esta implantando o Vilaggio
Mall Center (Fig. 4), em frente ao Residencial Vilaggio |, a fim
de oferecer servigos para os moradores dos sete loteamentos
proximos, que ficam distantes de outros centros comerciais.
Mas €& significativo também que enclaves fortificados
(segundo definicdo de Caldeira [2000]), nesse caso
destinados a habitagdo, atraiam outro, agora destinado ao
consumo e ao lazer, indicando mesmo a intensificagdo de um

processo que tende a fragmentacao socioespacial em Bauru.

* O site da Aiello Urbanismo esta disponivel em: www.aiello.com.br e foi
acessado em 12/10/2011

Assim, quando levamos em conta a caracterizagdo dos
enclaves fortificados ®, percebemos que a caracteristica
referente a flexibilidade - devido ao seu tamanho, as novas
tecnologias da comunicagao, organizagao do trabalho e aos
sistemas de seguranca, eles sdo espagos autbnomos,
independentes do seu entorno, que podem ser situados
praticamente em qualquer lugar. [...], ndo pertencendo aos
seus arredores imediatos, mas a redes invisiveis — nao
elimina a tendéncia a supervalorizacdo de alguns espagos
urbanos que experimentam processos de homogeneizagao
mais intensos que outros, ao mesmo tempo em que tais redes
invisiveis sao exploradas no contato estabelecido entre a
empresa, a Aiello Urbanismo, e os potenciais consumidores,

uma vez que a empresa disponibiliza informag¢des importantes

° De acordo com Caldeira (2000, p. 256 — 257), enclaves fortificados “s&o
propriedade privada de uso coletivo e enfatizam o valor do que é privado e
restrito ao mesmo tempo que desvalorizam o que é publico e aberto na
cidade. Sao fisicamente demarcados e isolados por muros, grades,
espagos vazios e detalhes arquitetdnicos. Sao voltados para o interior e
ndo em direcdo a rua, cuja vida publica rejeitam explicitamente. Sao
controlados por guardas armados e sistemas de seguranga, que impode
regras de inclusdo e exclusido. Sao flexiveis: devido ao seu tamanho, as
novas tecnologias da comunicagdo, organizacdo do trabalho e aos
sistemas de seguranca, eles sdo espagos autbnomos, independentes do
seu entorno, que podem ser situados praticamente em qualquer lugar. [...],
nao pertencendo aos seus arredores imediatos, mas a redes invisiveis
(Cenzatti e Crawford 1998). Tendem a ser ambientes socialmente
homogéneos”.
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sobre os loteamentos ja implantados e também sobre futuros Os muros altos e continuos (fig. 5), a monotonia e a
langamentos na internet. sensacao de aprisionamento causam desconforto nos demais
habitantes da cidade, principalmente para os pedestres que,
muitas vezes, ndo tem a opgao de utilizar outros caminhos,
além disso, a ostentacdo de suas portarias destoa do
contexto citadino, gerando estranhamento na percepcédo de

seus moradores e visitantes.

Fig. 4. Futuras instalagdes do Vilaggio Mall.
Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.

Outro aspecto que identifica processo de fragmentagao

socioespacial diz respeito a ruptura na paisagem e também o

fluxo, decorrente da estética da seguranca que é pautada, Fig. 5. Muros do Residencial Paineiras na Avenida Aiello.

sobretudo, mas ndo apenas, na presenga de altos muros,
] Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.
nesse caso, cercando amplos espacgos privados, mas de uso

coletivo, destinados a habitagdo, consumo e lazer, aos quais A interferéncia na malha urbana através do bloqueio de

ruas e alteracdo de fluxos viarios também devem ser
20
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considerados, principalmente em uma cidade de porte médio,
como Bauru, que tende a crescer e expandir sua malha
urbana. A concentragao desses enclaves fortificados na zona
sul da cidade (Mapa 1), principal setor de expansao, prejudica
o transito, dificultando a circulacdo, demandando
infraestrutura que poderia implementada em areas mais
carentes da cidade, beneficiando maior parcela da populagao.

Através do Mapa 2 também é possivel observar que os
enclaves fortificados, loteamentos fechados e shopping
center, todos voltados para classe média e alta, se encontram
em area privilegiada da cidade, com acesso rapido a qualquer
area da cidade devido as vias de fluxo rapido (avenidas
principais).

Em contraposicdo aos problemas gerados para a
cidade, portanto, para os citadinos, na opinido dos moradores
dos loteamentos fechados estudados, os equipamentos e
medidas de seguranga dos loteamentos em que residem
produzem resultados positivos, atendendo a sua demanda por
seguranga. Quando perguntamos se as medidas de
seguranga causavam problemas, alguns disseram que nao ha
problema algum, enquanto outros afirmaram que o Unico

inconveniente é a dificuldade de anunciar os visitantes, devida

ao uso do telefone, o qual necessita estar desocupado para
liberacdo dos mesmos.

Como nenhum entrevistado mencionou o fato do
loteamento em que vive interferir diretamente na cidade, seja
por fatores fisicos, como o rompimento da malha urbana e
pelos elementos visuais contrastantes, como os muros, ou
ainda por fatores sociais, como segregacgao, concluimos que
ha de fato uma contraposicdo entre praticas individuais e
privadas, adotadas como solugcdo para problemas como a
inseguranca, e os interesses coletivos e publicos identificados

ao urbano.

E importante o estudo desses loteamentos horizontais
fechados para entender quais seus propésitos e aspectos
trabalhados, para que possam ser propostas alternativas com
menor interferéncia na cidade, permitindo a continuidade da
malha urbana, sem ruptura, onde 0s usos sejam mistos
permitindo maior vivacidade do local e consequentemente,
interacao entre moradores e visitantes e também possibilite o
convivio entre pessoas de niveis sociais diferentes
neutralizando essas diferengas e também a segregacgao pelo

medo dessas.
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Mapa 1 — Localizacao dos loteamentos fechados e principais vias
de Bauru

Fonte referéncia: Google Earth .

[l Loteamentos fechados de Bauru
[] Bauru Shopping Center

B Centro

B Principais vias de acesso

BRodovias

Desse modo, € esperado que esse projeto contribua com
minha formagdo como arquiteta e urbanista, haja vista que
cabe ao urbanista compreender as especificidades das
cidades na qual atua, além disso, para projetar um loteamento
€ necessario adequa-lo ndo somente ao conforto, boa
iluminagao, ventilagdo, entre outros fatores, mas também a

sensagao de seguranca.
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6. A problematica da producao do espago urbano

Segundo Ghiraldello (2008), o rapido crescimento
urbano e econémico de Bauru nas ultimas décadas implicou
numa aproximagdo de seus problemas daqueles
anteriormente registrados somente nas metropoles. A
densidade demografica aumentou e houve procura por lotes

em novas areas da cidade.

A existéncia de 19 loteamentos fechados sugere que
houve atendimento das demandas dos segmentos com
melhor condicdo financeira, mas € preciso problematizar
essas relagdes: qual o papel do mercado imobiliario e das
campanhas de marketing por eles encomendadas na criagao
dessas novas demandas? Nesse sentido, Caldeira (1997,
p.158) observa que: “Na verdade, o medo do crime acaba
modificando todos os tipos de interagao publica no espaco da

cidade.”.

Nesse contexto, iniciou-se o parcelamento das glebas
de maneira a formar loteamentos fechados que, inicialmente,
eram separados do ambiente externo apenas por cercas
vivas, mas atualmente essas barreiras sdo mais sodlidas e

sempre acompanhadas de equipamentos de seguranca e da

presenca de vigilantes. Tais mudangcas nos levam a
questionar: 1. as relagdes sociais entre diferentes segmentos
sociais tera diminuido? 2. Qual o papel desempenhado pela
desconfianca e pelo medo nesse processo? 3. Como essas
mudangas interferem na cidade social e fisicamente?4. Qual a

relagdo com o espaco publico?

De acordo com Caldeira (1997, p.155): “Enclaves
fortificados geram cidades fragmentadas em que é dificil
manter os principios basicos de livre circulagéo e abertura dos
espacos publicos.”. A autora enfatiza pontos importantes da
vida social da cidade que acabam sendo privada nos
loteamentos fechados como as aberturas das vias, circulagao
livre de pessoas e veiculos, espagos de lazer e encontros e
principalmente a diversidade de populacdo com vivéncias e

origens diferentes frequentando os mesmos ambientes.

Desse modo, as questdes abordadas por Caldeira
(2000) contribuem para o entendimento dessa realidade,
embora sem perder de vista as especificidades da realidade
metropolitana por ela estudada. Podemos notar que cidades
como Sao Paulo ndo podem mais ser compreendidas como

base no modelo centro rico - periferia pobre, uma vez que a
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elite comecgou a deixar a area central na década de 1980 e
desde entdo a propor¢ao de moradores ricos aumentou nas
regides noroeste e sudoeste, areas antigamente ocupadas
por pessoas mais pobres. Para Caldeira (2000, p.231): “Sao
Paulo ndo pode mais ser mapeada como centro rico X
periferia pobre. Pois ha uma cidade de muros obcecada por

seguranca e discriminagao social’.

Observamos que a populagdo pobre, que habitava
anteriormente essas regides, hoje ocupadas pelos
loteamentos fechados, se afastou ainda mais do centro. Isso
pode ser compreendido pela especulagado imobiliaria e pela
chegada de infra-estrutura aos locais anteriormente
esquecidos. Assim, tiveram seu valor elevado no mercado
imobiliario, fazendo com que a populagcdo mais pobre nao

pudesse desfrutar dessa melhoria.

A cidade de Bauru, segundo Catelan (2008), se
desenvolveu, principalmente nas duas ultimas décadas, e a
relacdo centro e periferia, citada anteriormente, também nao
pode mais ser utilizada para mapea-la, porém, durante o
estudo sera necessario observar como a implantagdo de

loteamentos fechados impactou areas mais distantes da

cidade, devido a grande area necessaria — indisponivel nas
areas mais centrais da cidade, anteriormente ocupadas pela

populagao carente.

Caldeira (2000) também aborda a questdo da diminui¢ao
da distancia fisica entre grupos sociais distintos, devido a
localizagdo periférica dos condominios e confronta com a
auséncia de relacionamento entre esses, devido a arquitetura
defensiva das residéncias e ao isolamento do loteamento com

seu entorno.

No mesmo sentido, ao pesquisar segregagao urbana na
Cidade do México, adotando a hipétese de que as relagbes
entre suas dimensdes objetivas e simbdlicas ndo podem ser
desconsideradas, Saravi (2008) observa que a qualidade e a
densidade dos encontros entre os diferentes é fundamental,
Ou seja, apenas a possibilidade dos encontros entre
moradores de bairros populares e bairros de classe média e
de elite ndo é suficiente. Constatamos, desse modo, a
importancia da nogdo de segregagao urbana, definida por
esse autor como “dimenséao especifica de um processo geral
de diferenciacdo social” (BARBOSA apud SARAVI, 2008,
p.95).
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Nesse projeto, levamos em conta as diferengas entre as
realidades metropolitanas e aquelas encontradas nas cidades
médias, como Bauru, cuja compreensao pode ser favorecida
pelas observacgdes feitas por Goes, Sposito e Sobarzo (2008,
p.22), a partir de pesquisa sobre as cidades de Marilia,

Presidente Prudente e Sao Carlos:

Nao foram  obtidas respostas  que
justificassem a opc¢ao dos entrevistados por
esses novos habitats urbanos, pelo desejo de
se afastarem espacialmente das cidades,
como foi observado nos Estados Unidos e na
Europa, quando se tornaram efetivas as
tendéncias de disperséao urbana,
conceituadas por dindmicas de contra-
urbanizacao ou periurbanizagao.

Ao contrario, os entrevistados denotaram todo
interesse por permanecer o mais préoximo
possivel das areas urbanas consolidadas,
onde o0 acesso aos bens e servicos urbanos
fosse facilitado. As citagdbes a “melhor
qualidade de vida” que os loteamentos
fechados propiciam, quando ocorreram nas
entrevistas, ndo associaram essa qualidade a
distancia da cidade ou ao carater bucdlico a
gue os espacos periurbanos poderiam se
associar. Muito ao contrario, as razbes da

opgao por esses espacos tém sido, na maior
parte dos casos, associadas a seguranga que
os controles e vigilancias oferecem e ao
conforto propiciado pelo “estar entre os seus”,
nos termos descritos no livro “Ville fermée,
vile suerveillée” (GOES, SPOSITO e
SOBARZO, 2008).

Esses autores alertam, no entanto, para que ndo se
perca de vista as relagdes entre o universal e o particular nas
formas de producéao e apropriagéo do espago urbano e, desse
modo, identificam, por um lado, as seguintes semelhancgas
entre as realidades pesquisadas e as realidades

metropolitanas.

Sao elencadas a expansao territorial mais acentuada
que a demografica, gerando vazios urbanos e ampliando o
preco dos imoveis, valorizando as areas mais equipadas da
cidade, acentuando a segregacdo urbana através desses
novos empreendimentos e todos os comércios e servigos

diretamente ligados a esses.

Por outro lado, os autores também constatam algumas
diferengas com relacdo a capital, como o menor custo das

terras urbanas e também da mao de obra e materiais da
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construgéo civil, onde pessoas de classe média conseguem
mais facilmente viver em areas residenciais fechadas e
vigiadas contribuindo para redefinicées dos tecidos urbanos e
periferias. Além disso, nas cidades de porte médio os
incorporadores oferecem maiores facilidades de compra
desses loteamentos, como pequenas parcelas mensais. E
ainda constatam que os custos decorrentes desses espagos
sao inferiores no interior, assim como os deslocamentos
necessarios entre os loteamentos fechados e os demais

espacos intra-urbanos.

Frente a identificacdo de tais caracteristicas comuns e
diferentes nas légicas de producao do espacgo urbano, resta
questionar se as constatagdes de Caldeira (2000) e Saravi
(2008), entre outros, acerca da proximidade fisica, sem o
estabelecimento de relacdes sociais, se insere entre as
caracteristicas comuns ou se ha particularidades a serem
identificadas. Na resposta a tal questao, € preciso levar em
conta o papel desempenhado pela midia na representacao
social de uma cidade insegura, mesmo distante das

metropoles.

Em relacdo a compreensdo das diferentes estratégias
defensivas adotadas pela populacdo, sobretudo de alta e
meédia renda, outra contribuigdo importante encontra-se no
trabalho pioneiro de Cubas (2005). Para essa autora, é
possivel observar que esses segmentos buscam alternativas
por acreditarem que o poder publico ndo se compromete
devidamente com o problema do aumento da violéncia: “os
servicos de seguranca nado sao vendidos de uma forma
complementar a seguranga publica, mas sim como um
substituto ao servigo ineficaz” (CUBAS, 2005, p.167).

ApOs a leitura de alguns textos significativos é possivel
entender que a arquitetura e o urbanismo podem ser em
alguns casos excludentes, no caso de Sao Paulo podemos
ver claramente que o espaco fisico da habitacdo e sua forma
impdéem o distanciamento entre o morador e seu entorno,
sendo entdo projetadas com o objetivo de evitarem o contato

com o exterior.

A justificativa para tal distanciamento se da pela
classificagdo do exterior, pela classe mais alta influenciadas

pela midia e mercado imobiliario, como perigoso, como a
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conclui Losnak (2000, p.32) sobre o medo das classes mais

baixas na cidade de Bauru:

Um dos temas da modernidade é aquele
referente aos chamados “grupos perigosos”
urbanos, que se apropriam da cidade de
maneira diferente da logica da ordem
instituida. Em Bauru, a imprensa expressou
preocupacdes com os considerados “grupos
perigosos” em diversos momentos. E possivel
identificar a presenga de uma politica de
controle, segregagdo e preconceito em
relacdo aos segmentos pobres, abarcando
outros setores sociais além da linha editorial
dos diarios.

Porém, além dos recursos arquitetonicos, outros estao
sendo empregados pelas familias de classe alta e média-alta,
mediante a justificativa da procura por seguranga e
tranquilidade, a opgao por residir em loteamentos fechados
que vem aumentando consideravelmente, como explica o

gerente de vendas de uma imobiliaria:

Nos condominios ha seguranga interna 24
horas com controle de acesso. As portarias
possuem guaritas que controlam a entrada e
saida das pessoas e sdo uma garantia de
seguranca para as familias moradoras.
(LANZA, 2009)

Como observado por Goées, Sposito e Sobarzo (2008,
p. 22), um fator para expansao desse novo tipo de habitat &
que as terras urbanas e a construgdo de imodveis sao mais
acessiveis nas cidades médias, havendo assim maior
possibilidade de familias de poder aquisitivo médio optarem
por esse tipo de moradia, além dos gastos com manutengao
do imdével e com transporte também serem menores, se

comparados as regides metropolitanas.

Entretanto, o fator seguranga justifica parcela
importante da decisdo na escolha pelo loteamento fechado,
nao esquecendo que, como o constatado por Caldeira (2000,
p. 297), os equipamentos de segurangca tém outros
significados, além da prépria protegdo, como intencdes
estéticas relacionadas a gosto, estilo e distingdo. Mas esses
fatores ndao podem desviar a atencdo sobre a mensagem

principal do medo, suspeita e segregacao.
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Porém, esse isolamento é ilusorio, ja que necessitam
dos trabalhadores de classe mais baixa para assegurar o
préprio loteamento (guaritas e ruas) e para manutengiao da
sua infra-estrutura. Além disso, essas pessoas de quem eles
querem evitar o convivio na maioria das vezes esta presente
dentro das suas préprias residéncias, trabalhando como
domésticas, jardineiros, piscineiros, etc. Ou seja, ha um forte
lago de dependéncia dos moradores em relagdo aos

trabalhadores pobres.

Num contexto de medo crescente do crime,
em que o0s pobres sdo muitas vezes
associados & criminalidade, as classes
médias e altas temem o contato e a
contaminag&o, mas continuam a depender de
seus empregados. (CALDEIRA, 1997, p. 161)

Podemos notar através de analise preliminar de
anuncios imobiliarios, que embora os locais de uso comum
(para caminhadas em contato com a natureza, areas de lazer
para as criangas, academias, entre outros) sejam

positivamente explorados, os equipamentos de seguranga e o

numero de funcionarios que estardo disponiveis para esse
tipo de servigo sdo colocados em primeiro plano. Ou seja, o
mercado imobiliario aproveita a sensagao de inseguranga da
populagdo e sua ampla divulgagédo pela midia para colocar o
convivio com as pessoas de classes sociais mais baixas
como perigoso, afirmando que a homogeneizagdo € um
importante fator para uma vida mais tranquila, ja que ali s6
moraram pessoas seletas. Desse modo, também trabalhamos
com a hipotese de que isso acaba por potencializar a

inseguranca.

Assim, os inconvenientes de morar longe do centro em
bairros que ainda nao possuem infra-estrutura suficiente para
toda essa populagdo (j@a que na maioria das vezes eram
bairros com baixa densidade demografica)e transito pesado
(deficiéncia de vias, na maioria das vezes via local), ndo sao
essenciais devido a sensacao de tranquilidade oferecidas por

esses empreendimentos.

No entanto, para os moradores dos novos
conjuntos fechados, as inconveniéncias
parecem ser mais compensadas pela
sensacdo de seguranga que ganham por tras
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dos muros, vivendo exclusivamente entre
iguais e longe do que consideram ser perigos
da cidade. (CALDEIRA, 2000, p. 249)

O fato é que a violéncia urbana é um problema que
atinge as pessoas de todas as classes sociais, um problema
que ndo é passivel de resolugcdo por barreiras fisicas com
intuito de separar os iguais, isolando-os do convivio até

mesmo no espaco publico.

Do ponto de vista morfolégico — considerando
uma perspectiva ampla de morfologia que
compreende formas e conteddos — assistimos
a consolidagdo de uma cidade fragmentada
em que o0s mundos privados sao
apresentados como 0S espagos Seguros,
sempre negando o publico, ou seja, espacgos
que sao privados nao somente no sentido
restrito da propriedade, mas que sao privados
porque excluem os diferentes e se constroem
a partir do convivio entre iguais. Assim,
também sdo espacos privados do convivio
amplo e plural dos diversos segmentos
sociais. (GOES, SPOSITO e SOBARZO,
2008, p.24)

Porém, o medo e a inseguranga estdo gerando
segregacgao social na cidade, fazendo com que as pessoas
que tém condig¢des financeiras se prendam em seus enclaves
fortificados se separando da cidade como um todo, e as
pessoas de classe social mais baixa, que ndo tém como se
adequar a essa nova realidade, s&o vistas como perigosas,
sendo tratadas com preconceito, esquecendo que isso pode

ser consequéncia de seus proprios atos segregacionistas.

Para iniciar a pesquisa na cidade de Bauru, foi
necessario um estudo sobre as cidades médias para entender
essa denominagcdo. A cidade média pode ser concebida a
partir da segunda metade do século XIX, com a fase industrial

do capitalismo.

A rede de cidades da Europa ocidental e da porcao
nordeste dos Estados Unidos passa pelo duplo e intenso
processo de integracéo e diferenciagéo, a par do consideravel
crescimento econdmico e demografico. Na integracédo e
diferenciagdo demografica e funcional emergem centros
metropolitanos, cidades médias e cristalizam-se
demograficamente inumeros centros, considerados a partir de

entdo como pequenas cidades. O padrdao anterior,
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caracterizado por cidades de diversos tamanhos e pouco
articuladas entre si, é substituido por uma rede urbana mais
articulada e dotada de centros funcionalmente mais
diferenciados entre si. Pode-se, entdo, falar em cidades
médias. E, portanto, no contexto da formagdo da moderna
rede urbana que é possivel se estabelecer a nogdo ou o
conceito de cidade média (CORREA, 2007, p.28).

No Brasil, a partir de meados da década de 1960, no
ambito do recém criado sistema de planejamento que
pretendia incluir a dimensdo espacial nas politicas
governamentais, a exemplo dos polos de desenvolvimento e
das regides-programa, estabeleceu-se a nogao de cidade de
porte médio, barreiras receptoras contra as correntes
migratorias em dire¢do aos centros metropolitanos. Tratava-
se de uma retorica de um sistema de planejamento que, na
década de 1980, foi esvaziado (CORREA, 2007, p.27).

Porém, o conceito de cidade média ainda abriga certas
pressuposi¢coes relacionadas a hierarquia, classificacdo e
tamanho suscitados por sua prépria expressdo vaga e aberta
a multiplos significados e idealismos. Para enfrentar tais
limitagdes, Correa (2007) propdée uma combinagdo entre

tamanho demografico, fun¢des urbanas e organizagéo do seu

espaco intra-urbano, chegando a um tipo caracterizagao.

Assim devem ser aprofundadas as relagdes entre
tamanho demografico e funcdo e também as relagcdes entre
tamanho demografico e caracteristicas do espacgo intra-
urbano, pois quanto maior o tamanho demografico, mais
complexas as atividades econOmicas, particularmente as
fungdes urbanas, mais fragmentada e, por conseguinte, mais
articulada sera a cidade. E pelo carater dinamico das
realidades urbanas, a temporalidade deve ser considerada,

necessariamente.

Entretanto, é importante que esses elementos sejam
sempre utilizados conjuntamente, pois isoladamente podem
nao caracterizar adequadamente uma cidade média,
sobretudo, do tamanho demografico (absoluto), pois uma
populagdo caracteristica de cidade média em Portugal pode
ser pequena para uma cidade no Brasil, devido a populagdes
nacionais e dimensdes territoriais diferentes, além de

processos de urbanizagao distintos.

Outros elementos também podem ser relevantes para

classificagao de cidade média, por ser tipica da mesma, como
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a presenca de elite empreendedora, responsavel por relativa
autonomia econdmica e politica da cidade, criando e
defendendo interesses locais. Localizagdo relativa que,
devido a heranga do passado ou mesmo as condigdes
naturais, favoreceram empreendimentos que necessitam de
vias de trafego, ou ainda interagdes espaciais intensas,
complexas, multidirecionais e multiescalares, em geral

controladas pela elite da cidade.

Através desses elementos acredito ser funcdo do
arquiteto e urbanista entender o conceito de cidade média,
para analisar seu potencial e suas necessidades, que s&o
distintas das metrépoles e também das cidades menores,
para que assim 0 espaco intra-urbano seja adequado a sua
populagdo. Porém, logicamente levando em conta as

especificidades de cada cidade.

Concluindo é preciso que esses profissionais pensem
na forma em que seu projeto adquire e quais suas
consequéncias para a produgao do espacgo urbano, pois o
projeto arquitetdbnico e principalmente o urbanistico nao
interferem somente sua area e seus moradores e sim, toda a

populacao da cidade.

7. Estudos de Caso

O presente trabalho possui carater experimental, uma vez
que nao ha loteamentos com esse objetivo ja implantados.
Entdo, para estudos de caso foram escolhidos dois
loteamentos de classe média, um aberto e um fechado, para
que assim, através da analise de cada modelo, pudessem ser
confrontados seus pontos positivos e negativos, servindo de

diretriz para o projeto.

Foram escolhidos o Jardim Estoril Il, por ser um bairro
inspirado nas cidades jardim, e o Residencial Vilaggio I,
loteamento do final década de 1990, representando os novos
interesses do mercado, ambos localizados na zona sul da

cidade de Bauru (mapa 2)
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Mapa 2 — Localizagéo dos loteamentos Estoril || e Residencial
Vilaggio I.

Fonte referéncia: Google Earth .

[l Residencial Vilaggio |
[ Bauru Shopping Center

Bl Centro

Para analise morfologica desses Iloteamentos foram
utilizadas metodologias propostas por DEL RIO (1990),
PANERAI (2006) e CULLEN (2006), a fim de verificar: o
tragcado urbano, uso e ocupacdo do solo, relacao entre

espacos publicos e privados e também a densidade vegetal.

7.1. Jardim Estoril Il

Loteamento implantado na década de 1960, pelo
Engenheiro José da Silva Martha e sua familia recém-
chegada de Portugal. Teve a principio fungao estritamente
residencial para abrigar novos moradores da cidade que se

expandia, a exemplo do Jardim Estoril I.

Seu tracado € diferenciado dos demais bairros da
cidade (fig. 6), principalmente pela influéncia das cidades
jardins, onde a paisagem urbana €& composta pela
infraestrutura, mas também pelo contato com a natureza,

proporcionando maior conforto para moradores e usuarios.
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Fig. 6. Figura Fundo das vias do Jardim Estoril II.

Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.

O bairro é bastante valorizado e atualmente esta quase
todo ocupado, com a presencga de alguns terrenos vazios (fig.
7), entretanto, devido a grande procura pela boa localizagéo e
acessibilidade faz com que esses terrenos sejam mais
onerosos que em outras areas da zona sul. Os lotes sao

bastante aproveitados, mas os recuos laterais estdo

presentes na maioria das edificagdes garantindo maior

privacidade aos moradores.

E perceptivel a preocupagdo dos moradores com a
segurancga da residéncia, a maioria delas possui medidas e
equipamentos minimos de seguranga como muros altos,
grades e cerca elétrica, além disso, em algumas quadras do
bairro moradores contratam um vigilante de moto que faz a
ronda noturna. Os estabelecimentos comerciais também se
utilizam dessas medidas e muitas vezes complementam

esses métodos com cameras de seguranca.
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Fig. 7. Figura Fundo da ocupacgéo do Jardim Estoril Il. Fonte:
CAPELOZZA. A.C.A.

Apesar de sua implantagdo possuir caracteristicas
essencialmente residéncias, nas ultimas duas décadas
estabelecimentos comerciais e de servicos perceberam a
acessibilidade e demanda do bairro (fig. 8), devido ao
aumento do potencial econbmico das familias de classe
média, e comegaram a se instalar no local, principalmente na
Avenida Comendador José da Silva Martha. Duas importantes

areas institucionais de ensino fundamental e médio também

se localizam no bairro, sendo uma instituicdo publica e outra

particular, localizadas na mesma quadra.

O bairro, loteado na década de 1960, foi ocupado em
épocas diferentes proporcionando tipologias diferentes de
edificagcao, de acordo com as técnicas utilizadas na época da

construgao.

Fig. 8. Uso do solo do Jardim Estoril II.

Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.
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Um ponto marcante no bairro € a presenca de espacos
publicos livres ao longo de sua area central, notavel em sua
implantacao (fig. 9), esses espagos, embora ndao sejam bem
utilizados pela populagdo pela falta de equipamentos
adequados, proporcionam uma visao urbana diferente, onde
os deslocamentos pedonais ou veiculares sdo amenizados

pela cobertura vegetal e menor adensamento edilicio.

Fig. 9. Figura fundo do espaco publico e privado do J. Estoril Il.
Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.

Um dos aspectos mais interessantes nesse loteamento
€ a presenca de areas verdes, embora ndo em todo o bairro,
em algumas areas (fig. 10), pode-se notar o adensamento
vegetal, ponto chave para escolha do local para estudo.
Clima local € mais ameno, importante para uma cidade com
temperaturas elevadas em boa parte do ano, além disso, a
area permeavel é consideravel diminuindo os riscos de
alagamento. Ou seja, a arborizagao torna a paisagem urbana
mais adequada aumentando a qualidade de vida de seus

moradores e usuarios.
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Fig. 10. Distribuicao vegetal do Jardim Estoril Il. Fonte:
CAPELOZZA. A.C.A.

7.2. Residencial Vilaggio |

O residencial Vilaggio | foi o primeiro loteamento da rede
Vilaggio da incorporadora Aiello Urbanismo na cidade de
Bauru. Aprovado em 1997, foi implantado com o objetivo de
atragcdo do mercado consumidor através da seguranga, como

descrito no quadro a baixo:

Quadro 2: Equipamentos e medidas de segurancga do Vilaggio |.

Loteamento Equipamentos Medidas de Mudangas | Justificativas
de segurancga seguranga recentes | mudangas
Vilaggio | Muro com cerca Anuncio do Ronda Seguranga
elétrica visitante Noturna
Portaria e Ronda | Cadastro de armada
24 H funcionarios Torre de
Batida de pontos | Entrada observagao
Guarita em separada p/
alguns pontos funcionarios
Tag Horario de
Cameras trabalho p/
funcionarios
Tampas de
bueiro soldado

Fonte: Dados coletados pela autora.

A preocupagcdo e a necessidade de sensacdo de
seguranga, destacada no quadro a cima, € a razao principal
de isolamento da populagédo, assim a justificativa para o
rompimento da malha urbana e mudanga da paisagem
através dos muros e cercas ao longo de todo o
empreendimento. Assim, através da figura 11, € possivel
identificar a regularidade e monotonia do tragado, no qual

somente moradores e visitantes possuem acesso.
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recuos estdo diretamente proporcionais a privacidade dos

moradores.

Fig. 11. Figura Fundo das vias do Residencial Vilaggio I.

Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.

O residencial encontra-se quase completamente _ ) _ _ o _
Fig. 12. Figura Fundo da ocupacéao do Residencial Vilaggio I.
ocupado (fig. 12), com apenas alguns terrenos vazios, na

época de seu langamento a incorporadora vendeu todas as Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.
unidades em menos de 2 meses, esse sucesso garantiu a
implantacdo dos Vilaggios Il e lll. A maioria das edificagcdes
segue 0 mesmo padrao de construgao, a fim de garantir a

maxima ocupag¢ao do lote, entretanto, a diminuicdo dos
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O uso do solo (fig. 13) em loteamentos horizontais
fechados € somente residencial, proporcionando baixa
densidade ocupacional. Entretanto a monotonia de uso traz
consequencias relevantes ao “bairro”, os deslocamentos se
dao por veiculos, com excegdo das funcionarias que chegam
ao servigo a peé (devido ao transporte publico ndo adentrar o
mesmo), nao havendo vivéncia; atividades cotidianas como ir
a padarias ou mercearias nao sao realizadas em locais
proximos; a falta de pontos de referéncia juntamente com o

tragado ortogonal dificulta a localizagao dos visitantes.

Entretanto, os moradores veem esses aspectos como
pouco relevantes quando comparados ao conforto e
seguranga proporcionado por esses loteamentos* e ao invés
de buscar alternativas para forma de morar, os
incorporadores buscam alternativas para diminuir essas
desvantagens, como mapas de localizagdo para visitantes e
criacdo de novos centros comerciais voltados especificamente

para esse publico.

* Informagdes levantadas em minha iniciagio cientifica realizada entre Maio de
2011 e Abril de 2012.

Fig. 13. Uso do solo do Residencial Vilaggio |.

Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.

Os espagos coletivos (fig. 14), onde somente os
moradores e visitantes tem acesso, sdo distribuidos de
acordo com as leis do mercado, ou seja, a fim de gerar maior
quantidade de lotes possivel e consequentemente aumentar a
receita da incorporadora. Assim, as areas sao proximas aos
muros e com declividade acentuada, onde mesmo com
paisagismo adequado € incomum a presenga de moradores

devido, entre outras fatores, as qualidades negativas do local.
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Fig. 14. Figura fundo do espaco publico e privado do Vilaggio .

Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.

A distribuicdo vegetal (fig. 15) foi feita a fim de
amenizar a monotonia e a sensagao de aprisionamento
gerada pelos muros em todo o entorno do loteamento,
entretanto, ao visualizar as areas verdes € impossivel nao

atentar pela quebra da paisagem gerada pela alvenaria,

contrastando essa sensacao de contato com a natureza a

intensa intervengao humana.

Outros pontos de adensamento vegetal ocorrem ao norte
do loteamento, isso pela presenga do corrego agua da
ressaca, onde se tem area de preservagao permanente a qual
nao pode ser edificada, embora partes do muro do residencial

passem por essa area.

Fig. 15. Distribuicdo vegetal do Residencial Vilaggio I.

Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.
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7.3. Comparacao entre os loteamentos

ApOs a analise dos dois tipos de loteamentos €
interessante compara-los para pontuar os aspectos positivos
e negativos de cada um, identificando quais aspectos serao
importantes para o projeto. Para facilitar a visualizagdo e
entendimento dos dados, esses foram organizados no quadro
3.

Através do quadro fica claro que a seguranga € colocada
em destaque nas prioridades do loteamento fechado, onde os
demais fatores analisados sédo secundarios. Ou seja, para
esse mercado consumidor a qualidade de vida esta
diretamente ligada a seguranca e o convivio restrito entre os
moradores, onde as caracteristicas essenciais para produgao
da cidade podem ser substituidas pela sensacdo de

seguranca.

Quadro 3: Comparacao entre Jardim Estoril Il e o Residencial

Vilaggio |

Jardim Estoril

Residencial Vilaagio |

Delimitagao

Tragado e arborizagao

Muros e portaria

Acessibilidade

Possui uma das
principais Avenidas da
cidade com rapido
acesso ao centro.

Restrita para que nao haja
transito intenso de veiculos.

Areas verdes Area central do bairro. | Areas periféricas  do
loteamento.
Areas coletivas | Publicas. Privadas.
Localizadas na area | Poucas e acessiveis
central do bairro | somente aos moradores

diminuem a densidade
construtiva aumentando
o conforto de
moradores e usuarios.

Area do lote Metragem padrdo de | Metragem padrdo de 308
360 m? m?

Densidade de Alta, porém, | Bastante alta, nao

ocupacio do respeitando os recuos, | obedecendo aos recuos

lote garantindo maior | minimos  diminuindo  a
privacidade. privacidade.

Seguranga Muros e grades, | Equipamentos e medidas

presentes na maioria
das casas, cameras e
vigilantes noturnos em
pontos.

consolidadas e com alta
tecnologia.
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8. Publico Alvo e objeto a ser alcancado

A definicho do publico alvo é essencial para o
desenvolvimento de um projeto, pois € preciso identificar
quais seus desejos e objetivos, na Arquitetura e no
Urbanismo esse aspecto é ainda mais relevante por se tratar

da habitagéao, fator prioritario e vital para as pessoas.

Apds as pesquisas e estudos realizados foi possivel
identificar que o publico alvo para esse projeto sdo os
segmentos médios, determinado por varios fatores: 1. € o
segmento que, devido as politicas publicas implantadas, esta
em constante expansdo no pais, 0 que gera demanda
acentuada por habitacdo; 2. populagdo com acesso a
financiamento para compra da casa prépria; 3. costuma ter
acesso a informagdo, o que favorece o entendimento da

proposta do empreendimento.

No caso de Bauru, o acesso a informacdo pode ser
considerado devido ao grande numero de faculdades e
universidades presentes na cidade (atualmente nove
instituicbes). Assim, professores e formados podem ser

considerados um publico alvo interessante por poder

compreender melhor o projeto proposto para o loteamento,

além de se enquadrarem no segmento econdmico proposto.

Para atender os objetivos desse segmento da populagao o
primeiro ponto que deve ser considerado € a localizagéo na
cidade. Através das leis de mercado € possivel concluir que
essas pessoas, por estarem em um grupo intermediario
buscam se diferenciar e estar mais préximos dos segmentos

altos se afastando da populagao carente.

Como arquiteta e urbanista devo entender que as leis de
mercado sao fundamentais na construgao real da cidade, nao
podendo ser desconsideradas. Entretanto, através da
qualidade do desenho urbano acredito que alguns fatores
podem ser compensatoérios a fim de evitar a reproducao de
uma realidade ja consolidada pela segregacdo, que nao

levasse em conta o debate sobre a questao urbana.

Como objeto desse trabalho é um loteamento urbano na
cidade de Bauru — SP, voltado para os segmentos médios,
que através dos instrumentos do desenho urbano trabalha a
seguranga, sendo uma alternativa a populagdo que nao
deseja se isolar em loteamentos fechados horizontais,

desejam os espacgos externos indisponiveis nos condominios
41



verticais, mas ndo se sentem atraidos pelos loteamentos

tradicionais disponiveis na cidade.

Assim, fazem parte do projeto lotes com tamanho
adequado a essa populacédo (garantindo maior privacidade),
contato real com areas verdes, acessibilidade, entre outros.
Outra caracteristica importante para implantacdo desse
loteamento € que seu uso seja misto, ndo com areas
disponiveis a grandes estabelecimentos comerciais ou
industrias, mas que os moradores possam realizar atividades
rotineiras em seu préprio bairro fazendo com que esse nao
tenha as caracteristicas monaotonas e inseguras de um bairro
estritamente residencial (JACOBS, 1961).

9. A escolha da area

A area de intervengdo € determinante para um projeto
arquitetdnico ou urbanistico, isso porque as ideias e objetivos
do estudo devem estar diretamente relacionados ao terreno
escolhido, para que assim, o trabalho tenha implantagao

condizente e justificada.

Assim, primeiramente, através do mapa de zoneamento
da cidade e do Google Earth foram delimitadas seis possiveis
areas (mapa 3) para intervencdo, foram realizadas entéo
visitas de campo para que essas fossem individualmente
analisadas segundo os critérios de interesse para o projeto,
sendo eles: acessibilidade, insercdo na malha urbana,
equipamentos, vizinhancga, declividade, zoneamento e area do

lote.

O critério da acessibilidade foi analisado através da
relagdo de quatro importantes pontos para o deslocamento
intraurbano: distancia para se chegar as areas centrais da
cidade, qualidade das vias de conexdo e consequentemente
tempo em transito. Além disso, foi considerada também a
disponibilidade de transporte publico, ndo somente para area

central, mas também para outros bairros da cidade.

A insergdo na malha urbana foi levada em conta a fim de
ocupar os vazios urbanos na cidade, criados pela
especulacdo imobiliaria utilizando-se da infraestrutura
presente e ociosa, evitando gastos publicos e privados com a

expansédo urbana antes do necessario.
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Mapa 3 — Localizacado das possiveis areas de intervencao.

1

Fonte referéncia: Google Earth .
[ Possiveis areas de implantacao

B Centro

Na analise dos equipamentos foram observados tanto os
publicos, quanto os privados para areas de lazer, comércio e

servicos em geral, isso para identificar se atividades rotineiras

podem ser desenvolvidas nas proximidades da area, ou séo

necessarios maiores deslocamentos.

A condigédo socioecondmica do entorno foi considerada a
fim de amenizae a ocupacéao do loteamento pelo publico alvo.
Para isso, os bairros mais préximos devem ser ocupados
pelos segmentos médio e médio baixo da sociedade, ja que
tanto os segmentos altos quanto os mais baixos poderiam ser

uma barreira para implantagao do projeto.

A ocupacdo préxima a elite deve ser evitada por
normalmente se localizar em bairros ja consolidados da
cidade e consequentemente ndo necessitar de intervengdes
para sua ocupacao e também pela alta valorizacdo da terra,
fugindo do potencial econémico do publico alvo. Ja a
proximidade com segmentos mais baixos dificulta a
implantacdo do projeto principalmente pela auséncia de
infraestrutura que ao ser

implantada podera

consequentemente afasta-los ainda mais da malha urbana.

A analise da declividade foi simples, porém, importante
para identificar a possibilidade de um bom projeto, sem
interferéncias radicais na topografia e também se esta dentro

do permitido por lei, de no maximo 30%. Foram analisados
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também aspectos mais praticos como o zoneamento, para
identificar se o projeto se enquadra na lei municipal e a area
do lote, que deve permitir a implantagao do estudo proposto

para o parcelamento do solo.

Posteriormente, foram atribuidas notas para melhor
comparagao entre as areas, onde: 0 € inadequado, 1 pouco
adequado, 2 com possibilidade de adequacgao, 3 adequado e
4 bastante adequado. A acessibilidade (devido a eficiente
conexao com a cidade) e inser¢gdo na malha urbana (para
ocupacdo dos vazios urbanos) foram critérios determinantes

para escolha da area e por isso seus pesos foram duplicados,

como no quadro a baixo:

Quadro 4. Critérios para escolha da area.

Area | Acesso Insergao Equip. | Viz. | Decliv. | Zon. | Areada Nota
X2 na malha gleba Final
urbana X2

1 4 2 2 3 3 4 4 28

2 4 2 2 3 3 4 3 27

3 2 3 3 1 3 4 4 25

4 4 4 3 3 2 4 3 31

5 4 4 3 3 3 4 4 33

6 3 3 3 1 1 4 3 24

Analisando todos os fatores, através dos critérios
anteriormente descritos, o terreno mais apropriado para o
desenvolvimento do projeto para loteamento urbano proposto

foi o nimero 5.

10.A area

Apos a escolha da gleba foi preciso realizar um
levantamento aprofundado da area a fim de identificar suas
caracteristicas Legais, estruturais, fisicas, ambientais e
socioeconémicas, que serdo apresentados a seguir. Para
analise urbana do entorno da area de implantagdo também
foram utilizadas as metodologias propostas por DEL RIO

(1990), PANERAI (2006) e CULLEN (2006).
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10.1 Levantamento fotografico

Fig. 16. Mapa de indicagao das fotos. Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.
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10.2 Zoneamento

A gleba escolhida esta localizada na Zona Residencial
3 (ZR3), que é preferencialmente residencial, mas permite
outros tipos de uso. De acordo com o quadro 5 esta de
adequado com as necessidades do projeto, tanto nas
condicdes de uso como nos indices urbanisticos e areas do

lote.

Quadro 5. Leis urbanisticas para ZR3 — Pref. residencial.

Condicées de uso Indices Lotes
urbanisticos
T.0 C.A. Area | Testada
Max. Max. min. min.
R1 - Unifamiliar Permitido 3/4 1 250m? 10 m
R2 - Multifamiliar 01,02 e 03 3/4 1a3 | 180a 7.5a
Permitido; 04 500m? 20m
Permissivel
R3 - Conjunto 01 Permissivel | ------ | —eoees | emeeee | eeeees
Residencial
C1 - Comercio Permitido 2/3 2/3 250m? 10m
Local
C2 - Comércio de 01 Permitido; 02 3/4 ¥%a1| 250m? 10m
Bairro Permissivel
S1 - Servico Local Permitido | ------ | -oeeem | eeeeee ] eeee-
S2 - Servico de 01 Permitido; 02 | ------ | =---=- | smeeem | -eeee-
Bairro Permissivel
S3 - Servico 01 e bilhar | ------ | meeem | e | e
Setorial Permissivel
E1 - Institucional Permitido | ------ | seeees | emeeee | eeeees
local
I1 - Industrial Permitido | ------ | smeeem | mmeeee | eeeees

Caseira

Fonte: Plano diretor do municipio de Bauru organizado pela autora.
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10.3 Infraestrutura viaria

O primeiro aspecto a ser observado foi a infraestrutura
viaria da cidade em relagdo a area de implantagcado (mapa 4),
isso por sua importancia acentuada no projeto proposto.
Através desse aspecto pode ser considerada a acessibilidade
da area de intervengéao, aproveitando a estrutura ja disponivel

na cidade.

Mapa 4 — Gleba em relacao as principais vias de acesso.

Esse estudo € essencial para entender o contexto
urbano em que a gleba se insere para que as vias do novo
loteamento se conectem de maneira adequada a
infraestrutura ja existente. Para isso foi realizado um estudo
mais aprofundado da regido proxima a area de intervengao

(mapa 5).

Mapa 5 — Localizagédo da gleba em relagéo as vias de acesso.

=

[T T T, 7Y

Fonte: CAPELOZZA. A.C.A. Foto referéncia: Google Earth .

@ inea pE INTERVENGRO

Fonte: CAPELOZZA. A.C.A. Foto referéncia: Google Earth .
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Foi possivel analisar entdo que o local é bastante
acessivel devido a proximidade de Avenidas significativas
para a cidade como a Nagdes Unidas, Duque de Caxias e
Rodrigues Alves com conexao direta ao centro e também
Avenidas Locais como Cruzeiro do Sul, Orlando Ranieri,
Pitangueiras, Laranjeiras, Luiz Edmundo Coube e Lucio
Luciano que permitem maior fluidez no transito facilitando o

deslocamento de moradores e usuarios.

Quanto ao transporte publico, moradores e usuarios
tem a disposicdo® cinco linhas nas vias locais e mais vinte e
cinco linhas que passam pelas avenidas Nagdes Unidas e
Duque de Caxias, essas ultimas com maior eficiéncia devido
a fluidez das vias. As principais linhas conectam os bairros
do entorno ao centro e também as zonas Sul e Oeste da
cidade. Fator importante que garante a locomogao de
moradores do local, trabalhadores e também usuarios.

7

Através da figura 37, é possivel identificar que a
infraestrutura do bairro € adequada para implantacdo do
loteamento, entretanto, por ser um bairro ainda em

consolidagdo ha ruas de terra sem infraestrutura adequada

> Informagdes disponiveis no site da Transurb Bauru, disponivel em: <
http://www.transurbbauru.com.br/>.

que devem ser consideradas nas diretrizes projetuais para

melhor conexao do loteamento com a cidade.

Também é possivel identificar que o tragado da regiéao
€ ortogonal, entretanto, com malhas de tamanho variado,

retratando os diferentes periodos de ocupagao do local.

Fig. 37. Figura Fundo das vias proximas da area de intervengéo.
Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.
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Um aspecto que chama atencédo € a falta de acesso
entre as margens do rio, ndo existe conexdo proxima pela
Avenida Nacdes Unidas, havendo a necessidade de um
grande deslocamento. E o0 acesso para pedestres € ainda
mais critico, pois ndo ha passagens formais fazendo com que
caminhos de desejo sejam tragadas em todo o entorno do

corrego para diminuir a distancia percorrida.
10.4 Uso do solo

O uso do solo é um instrumento importante para
identificar as caracteristicas da area, através desse
levantamento foi possivel analisar qual o potencial dos bairros
ao entorno da gleba escolhida, quais os servigos disponiveis
e também as necessidades do local.

A area localizada na ZR 3, tem predominéncia
residencial (fig. 38), mas também disponibiliza areas
comerciais e de servigos (fig. 39) e institucionais (fig. 40). As
tipologias residenciais s&o variadas: residéncias unifamiliares
desde padrdes mais simples até mais elaborados, todas com
preocupagao com a seguranga utilizando muros, grades e
portdes, entretanto foram encontradas apenas algumas

residéncias com equipamentos de seguranga como cercas

elétricas; ha também Kkitnets, devido a proximidade com
universidades da cidade e condominios verticais, divididos em

blocos, de quatro a seis andares.

Fig. 38. Uso do solo da area com destaque ao uso residencial.
Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.

51



As areas de comércios e servicos (fig. 39) estéo
localizadas principalmente proximas a Rodovia Marechal
Rondon, onde se concentram servigos automotivos, e as
Avenidas, com servicos voltados aos moradores como
pequenos comércios, padarias e mercados, e também com
maior abrangéncia de consumidores como bares,
restaurantes, uma cooperativa de reciclagem que coleta
material em toda area da cidade e a Servimed, uma das
empresas responsaveis pela distribuicdo de remédios para

Bauru e regido.

Fig. 39. Uso do solo da area com destaque ao uso comercial.
Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.

O local conta com areas institucionais importantes (fig.
40), na educagao os bairros contam com trés escolas de
ensino fundamental e médio sendo uma municipal (Joaquim
de Michelli), uma estadual (Dr. Luiz Zuiani estadual) e a outra

particular (GBI), ainda no campo educacional ha uma creche
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particular na Avenida Orlando Ranieri. Ha também a presenca

de escolas de idiomas como a Focos e FCE.

O sambdédromo municipal da cidade também se
localiza proxima a area de intervengao, com capacidade para
20 mil pessoas o local abriga dois dias de desfiles de escolas
de samba por ano e uma vez por semana ¢€ utilizado para
realizagcdo de exames de habilitagdo automotiva. O centro de
treinamento para motoristas e motociclistas também esta

localizado nas proximidades.

A secretaria da cultura instalou recentemente seu
departamento de patrimonio histérico no Jardim Sambura a
fim de ocupar um terreno da prefeitura disponivel no local.
Outro importante 6rgédo implantado no local € o forum
trabalhista que atende toda a populagcdo da cidade,
oferecendo além de seus servigos uma agencia bancaria e a

regido operacional 01de Bauru dos correios.

Fig. 40. Uso do solo da area com destaque ao uso institucional.
Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.

A propor¢ao das areas publico-privadas é essencial
para caracterizacao da area, através da figura 41, é possivel
notar que poucas areas sao destinadas ao publico, onde a
maioria € disposta em pracgas.
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Fig. 41. Figura fundo do espaco publico e privado proximo a area

de intervengao.

Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.

Os bairros localizados a margem esquerda do cdérrego
da agua da Comprida possuem duas pragas: a localizada a
Rua Cristiano Pagani, que embora conte com equipamentos

de lazer para as criangas ndo possuem vegetacao adequada

e a Praca Antbnio Anacleto que possui 0s mesmos

equipamentos de lazer e vegetagdo adensada.

Entretanto, os moradores localizados a direita do
cérrego nao possuem pragas equipadas, diminuindo o uso
dos locais. E devido a falta de conexdo com o outro lado da
margem s&o carentes de areas de lazer, assim durante os
finais de semana, segundo alguns moradores, os pais levam

os filhos para brincar no sambddromo.

10.5 Caracterizagao ambiental

Para andlise ambiental da &rea, foram realisados
estudos a fim de entender a regido do ponto de vista fisico-
natural. Primeiramente foi realizado um estudo de insolagao e
ventilac&do (fig. 42), identificando a influéncia desses na area
de intervencdo, para melhor implantagdo do loteamento

proposto.
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Fig. 42. Analise da gleba quanto a insolagao e ventilagao.

Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.

A vegetagdo da regido é bastante concentrada,
principalmente em pragas e nas areas dos condominios
verticais menores, como visto na figura 43, afetando
consideravelmente a qualidade de vida da populacao,
principalmente na questao térmica. Pela area de implantagéo
ser consideravel acredito que o projeto do loteamento pode

contribuir para o aumento da massa vegetal e também para

amenizar o desconforto térmico, fazendo com que a

populacdo possa aproveitar mais o convivio dos bairros,

principalmente no que tange as criangas.

Fig. 43. Distribuicdo vegetal préximo a area de intervencao.
Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.
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O terreno escolhido tem parte localizada em area de
preservagdao permanente (APP), nessa area sera projetado
um parque para que a area seja preservada, mas tenha uso
adequado as normas ambientais e também as necessidades
dos usuarios. A figura 44 indica a faixa de 30 metros para
cada margem do cérrego da Agua Comprida, a qual devera

ser preservada e nao edificada.

N
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=rm o
sn“f“

-

Fig. 44. Entorno da area com destaque a Area de Preservagao
Permanente.

Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.

A aproximagdo e contato com a natureza € uma
caracteristica forte nos loteamentos fechados, embora em
muitos casos (como o exemplo do Residencial Vilaggio 1)
sejam mais para efeitos de propaganda do que propriamente
implantados. A aproximagao controlada dos codrregos,
mantendo a area de preservacado e a manutencdo, pode além
de proporcionar areas de lazer conscientizar a populagao da

importancia desses para a cidade.

11.6 Caracterizagao Socioecondmica

No projeto proposto a caracterizagao socioeconémica é
bastante relevante, pelos fatores discutidos a cima. A area
escolhida ndo poderia apresentar indices representativos de
exclusdo social devido ao loteamento ser para o publico de
segmentos médios. Conforme o mapa 6 é possivel identificar
que o local escolhido se encontra na area com indicadores de

baixa exclusdo social.
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Mapa 6 — Exclusao/ Inclusao social em Bauru com destaque para
area de intervencao (2004).

Fonte: CEMESPP.

Através de um trabalho de campo, foi possivel
identificar a localizacdo dos loteamentos fechados e também
loteamentos de classe média alta (mapa 7). Assim, enquanto
os loteamentos horizontais fechados se localizam
predominantemente na zona sul da cidade os bairros de
classe média se concentram nas proximidades do centro. A
area de intervengao esta proxima desses loteamentos, mas
ndo em seu entorno sendo uma area de transigcao entre os
bairros de segmentos mais altos e os menos abastados,
podendo ser considerada uma localizagdo estratégica para o

desenvolvimento do projeto.
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Mapa 7 — Area de intervenc&o, loteamentos fechados e abertos de classe média alta.

Fonte: CAPELOZZA. A.C.A. Foto referéncia: Google Earth .
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Isso porque a area nao pertence ao quadrante mais
nobre da cidade, onde a ocupacao é uma questao de tempo e
capital devido a valorizagao e infraestrutura da area e também
nao esta localizada nos bairros mais pobres da cidade onde a

populacdo ndo tem acesso ao consumo da cidade.

Considerando trés divisbes do segmento meédio o
publico alvo estaria entre o médio alto e médio baixo, sendo
uma zona de transicdo que ao longo do tempo, pode
representar maior convivéncia entre eles e consequentemente
uma contribuicdo para redugdo da segregacgao socioespacial
do local, diferentemente do que ocorre nos loteamentos
fechados devido a presenga dos muros que impedem

nitidamente esse convivio.

11.0 Projeto
12.1. O loteamento
12.1.1. Relagao com a cidade

O loteamento proposto ocupa um vazio urbano e a
malha urbana existente ao seu redor é bastante diferenciada.

Preocupado com a continuidade do sistema viario, o projeto

busca ndo romper bruscamente com o tecido urbano local
(fig. 45). Assim, dentro das possibilidades projetuais, o
loteamento se integra com a cidade fornecendo maior

conforto e qualidade para moradores e usuarios.

Fig. 45. Malha urbana existente e proposta.

Fonte: CAPELOZZA. A.C.A.
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12.1.2. Mudangas no zoneamento

Para adequacgéao do loteamento para o segmento médio
da populacdo sado propostas algumas mudangas para o

zoneamento, como demonstra a quadro 6:

Quadro 6. Alteracdes no zoneamento da area.

Atual Proposta
Area minima do lote 250 m? 320 m2
Recuos laterais e de fundo |  ------- 2m
Recuos frontais Oou3m 3m
Testada minima do lote 10m 12m

Organizado pela autora.

A area minima do lote passa de 250 para 320 m? e os
recuos obrigatorios lateral de fundo de 2 metros passam a
existir, essas modificacbes permitem area util consideravel,
mas garantem um afastamento minimo entre as residéncias,

garantindo maior privacidade visual e acustica.

Para maior conforto dos pedestres os recuos frontais
de 3 metros passam a ser obrigatorios, esses devem ser
gramados e ndo podem ser vedados, com nenhum tipo de

material, os moradores s6 poderao edificar apds esse recuo.

A testada minima do lote passa a ser de 12 metros,
para que cada residéncia possua maior contato com a rua e

possa assim criar uma relagdo maior com o espacgo publico.

Outro ponto acrescentado no zoneamento foram lotes

preferencialmente para pequenos comeércios de bairro.

12.1.3. Distribuicao das areas

Quadro 7. Porcentagens da area do loteamento.

Areas Minimo por lei No loteamento

M2 % % M2
Total para lotear 100 693.399
Circulagao 138.800 20 26,5 183.750
Total em lotes 54,9 380.887
Verde 69.400 10 13,6 94.200
Institucional 34.700 5 5 35.000
Area de Preservagao 137.698
Permanente

Organizado pela autora.

60



12.1.4. Vias

O desenho e as formas das vias (fig, 46) foram
determinantes para o desenvolvimento do projeto, ja que € o
elemento urbano que permite que as trocas entre a cidade
aconteca. Assim, através delas, as qualidades pretendidas

foram alcangadas, principalmente no que tange a seguranca.

\

Fig. 46. Figura fundo das vias do loteamento.

Fonte: CAPELOZZA. A. C. A.

O primeiro aspecto pensado foi o fluxo de veiculos
dentro do loteamento. Por questdes de seguranga nao seria
adequado que as vias permitissem fluxo rapido dos veiculos,
isso por permitir a rapida fuga de possiveis criminosos, mas
também por diminuir a relagdo dos motoristas e passageiros
com o ambiente (BONDARUK, 2007).

Para um fluxo adequado, ao conceito do projeto, foram
propostas somente vias locais com méao dupla e
estacionamento dos dois lados. Isso foi possivel devido a
proximidade de duas avenidas importante pra cidade que
levam os moradores rapidamente ao centro ou qualquer outra
parte da cidade, j4 que a acessibilidade é essencial para

aceitacao e ocupagao do local.

O desenho curvilineo das vias (fig. 47) também serve
como um inibidor de velocidade e de maior atencao do
motorista, evitando que seu deslocamento torne algo
mecanico. Ainda para garantir o menor fluxo e com menor
velocidade para acessar o bairro € preciso que o motorista
utilize vias locais, ndo sendo permitida a passagem direta das

vias arteriais para o loteamento.
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Fig. 47. Detalhe do loteamento.

Fonte: CAPELOZZA. A. C. A.

O segundo ponto analisado para o tragado das vias foi
o conceito de vigilancia natural definido por JACOBS (2000) e
explicado por BONDARUK (2007, p.75):

Um dos conceitos mais importantes de toda
Arquitetura Contra o Crime é o de vigilancia
natural, pois € um dos mais essenciais, simples e
efetivos para se melhorar a seguranga. Esta
acontece através de processos naturais da vida
urbana, criando uma barreira psicologica
importante, como dissuasora de atitudes
antissociais ou ilicitas.

Esse conceito foi levado em conta em boa parte do
projeto, como sera visto posteriormente, por necessitar de
medidas simples que podem resultar em maior seguranga. O
principio de ser visto, segundo o autor, inibe

consideravelmente a ocorréncia de crimes.

O formato curvo das ruas (fig. 48), além de inibidor de
velocidade, juntamente com as cal¢cadas mais largas, o recuo
frontal e a topografia direcionam o olhar para o parque linear
sendo um o6timo exemplo de como trabalhar a vigilancia
natural no urbanismo, fazendo com que os proprios
moradores e usuarios, em suas atividades e deslocamentos
cotidianos, proporcionem a seguranga. Enquanto as vias que
sentido contrario  séo

cortam o loteamento no

preferencialmente retilineas para proporcionar maior
visibilidade diferenciando também o tragado diminuindo o pela

mudanca de direcao.
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Fig. 48. Imagem em perspectiva do loteamento.

Fonte: CAPELOZZA. A. C. A.

Quanto aos aspectos técnicos as ruas foram projetadas
a fim de cortas as curvas de nivel para melhor escoamento de
aguas pluviais e também ventilagdo, a declividade pode ser
facilmente resolvida ndo passando dos 12% (fig. 49), valor
adequado para vias locais (CASTELLO, 2008).

Fig. 49. Detalhe quadra com as curvas de nivel modificadas.

Fonte: CAPELOZZA. A. C. A

Devido a localizagdo da area institucional, foi preciso
tracar vias transpondo o cérrego, isso para que os dois lados
do loteamento e também dos bairros proximos a margem
direita possam acessa-lo facilmente sem a necessidade de
pegar uma das avenidas (fig. 50).
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Fig. 50. Fluxograma de veiculos em direcao a area

institucional.

Fonte: CAPELOZZA. A. C. A

Essas vias recebem um tratamento diferenciado para
deixar claro o rompimento da preferéncia veicular para
passagem prioritaria de pedestres e ciclistas. Serao utilizados
bloquetes vermelhos (fig.51) para marcar essa mudancga,
inclusive sobre a pequena ponte que cruzara o Corrego da

Agua Comprida.

Fig. 51. Bloquete utilizado para rua que adentra o parque.

Fonte: http://www.depositort.com.br/

12.1.5. Passeio Publico

Considerando o pedestre como um dos focos do
projeto € essencial que esse tenha boas condicbes de
deslocamento pelo bairro, assim a primeira medida tomada foi
a dimensao do passeio publico. A calcada ideal de 3 metros,
segundo Mascar6 (2005), foi adotada para que o pedestre
possa caminhar nas duas direcdes sem desviar das arvores e

de mobiliarios urbanos, como lixeiras e postes.

O passeio publico tera continuidade no parque linear

através da pista de caminhada. Além disso, outro fator que
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indica a prioridade do pedestre no loteamento sdo os recuos

frontais obrigatérios, que seréo tratados mais a frente.

12.1.6. Quadras

A dimensao das quadras também foi pensada do ponto de
vista do pedestre, entretanto, levando em conta as questdes
econdmicas para garantir a viabilidade. Segundo JACOBS
(2000) quadras menores sao interessantes por incentivarem a
relagdo de vizinhanga e também pela facilidade de mudancgas
de caminho (qualidades nos deslocamentos), mesmo que na
mesma rota. Porém, quanto menores as quadras menor a
porcentagem de ocupagao e consequentemente maior o
custo de urbanizagcdo (CASTELLO, 2008).

Ponderando os dois valores se tem uma mescla entre
quadras menores e maiores, chegando ao maximo de 200
metros, para que assim os pedestres e mesmo os motoristas
tenham a possibilidade de um deslocamento confortavel sem

onerar muito o custo de urbanizagao.

Outro ponto essencial para o desenho das quadras € a

maioria delas, exceto as com testada para o parque, possuem

lotes voltados para todas as ruas, isso para que nenhuma das
vias virem pareddes de muros que aumentem a sensacao de
inseguranca, fato esse superior ao maior gasto com a

urbanizacao.

Na figura a baixo a um detalhamento da quadra:

Fig. 52. Detalhe de uma quadra.

Fonte: CAPELOZZA. A. C. A.
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12.1.7. Lotes

Para atender as expectativas do publico alvo os lotes
foram pensados de acordo com seus anseios, mas dentro de
suas possibilidades econbmicas. O primeiro ponto a ser
considerado foi a dimensao por custo, foram pesquisados
lotes dos residenciais fechados, bairros caracteristicos do
segmento médio e também das proximidades do loteamento,

como mostra o quadro 8:

Quadro 8. Preco por metro quadro e tamanho médio de lotes.

Média do Tamanho médio
preco por m? do lote

Condominio Fechado

1. Vilaggio | R$ 757,00 308 m?

2. Vilaggio Il R$ 680,00 360 m?

3. Vilaggio llI R$ 670,00 360 m?

4. Tivoli Il R$ 583,00 360 m?
Bairro de classe média

1. Jd. Aeroporto R$ 426,00 340 m?

2. Jd. América R$ 276,00 360 m?

3. Jd. Europa R$ 268,00 440 m?

4, Jd. Estoril R$ 455,00 330 m?
Area do entorno

1. Nc. Geisel R$ 390,00 200 m?

2. Jd. Sambura R$ 380,00 340 m?

3. Jd. Cruzeiro do R$ 400,00 300 m?

Sul
4. Jd. Maramba R$ 250,00 300 m?

Pesquisa realizada no Jornal da Cidade em Agosto de 2012.

Organizado pela autora.

Através da pesquisa realizada chegou-se a conclusao
que os lotes residenciais deveriam ter em média 340 m?, com
pequenas variagdes para mais ou para menos de acordo com
sua localizagdo no loteamento. Isso porque é de area
suficiente para edificacdo e caberia dentro do orgamento

desse segmento em expansao.

A testada minima de 12 metros também foi uma
ponderagéo entre o ideal e o econémico, segundo MASCARO
(2005) quanto maior a profundidade do lote menor o custo,
entretanto, quando maior a largura do mesmo (tendendo ao
quadrado) maior a liberdade e a qualidade arquitetdnica.
Portanto, a testada minima adotada foi uma combinagao
adequada de fatores, sempre respeitando ao maximo a

regularidade do lote.

O projeto possui alguns tipos diferenciados de lotes,
para que seus moradores tenham algumas opg¢des de acordo
com as necessidades e condi¢cbes financeiras, (dado que a
classe média possui uma variagao significativa de renda). O
tradicional com testada para rua e fundos para os lotes
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vizinhos (fig. 53), os lotes com duas testadas, sendo a
principal necessariamente voltada para o parque e outra para
via local (fig. 54) e os lotes preferencialmente comerciais (fig.

55) com areas variadas distribuidos ao longo do loteamento.

Fig. 53. Detalhe de corte de lote residencial.

Fonte: CAPELOZZA. A. C. A

Fig. 54. Detalhe de corte de lote residencial para o parque.

Fonte: CAPELOZZA. A. C. A

Fig. 55. Detalhe de lote preferencialmente comercial.

Fonte: CAPELOZZA. A. C. A
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Os lotes preferencialmente comerciais (fig. 56) foram
localizados em pontos estratégicos a fim de juntamente com o
parque diversificar o uso proporcionando maior rotatividade e
vida para o bairro (JACOBS, 2000). Assim, as pessoas terao
maior facilidade de realizar pequenas compras do dia a dia e
com essas saidas aleatorias acabam movimentando as ruas.
Movimentagdo essa que usos homogénios proporcionam

apenas em certo momento do dia ou da noite.

-

)
|
j,__—"

Fig. 56. Disposigao dos lotes preferencialmente comercial.

Fonte: CAPELOZZA. A. C. A.

Um ponto diferenciado do loteamento proposto séao os
recuos frontais de 3 metros, isso porque esses nao poderao
ser edificados e nem vedados, deverdo ser gramados e/ou
jardinados com livre acesso, fato esse que além de
proporcionar maior qualidade térmica e ambiental ao pedestre
proporciona maior sensagao de seguranga pelo que
BONDARUK (2007) trata por marcagao de zonas de transi¢cao
que indicam a movimentagdo do espago publico (calgada),
semi-publico (recuo) e publico (lote propriamente dito). Além
do fato das janelas se voltarem novamente para o espago
publico (fig. 57) e ndo para seus quintais privados, gerando

uma permeabilidade entre residéncia e espaco publico.
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Vista Voltada para a
rua: vigliancia Natural
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Fig. 57. Detalhe das aberturas voltadas para via.

Fonte: CAPELOZZA. A. C. A.

12.2. O Parque linear - diretrizes

Embora o objetivo do trabalho seja o loteamento, foram
dadas diretrizes projetuais ao parque linear a fim de garantir a
integracdo com o loteamento proposto estimulando o uso dos
moradores locais e também da cidade como um todo,
permitindo assim a vigilancia natural, que juntamente com o
desenho urbano e dispositivos garantam a sensacdo de

seguranga de seus usuarios.

12.2.1. Cérrego e Area de Preservagio Permanente

No loteamento proposto a relagdo com o natural foi
uma das condi¢des primordiais do projeto, ndo pelo intenso
apelo midiatico, ja discutido anteriormente, mas pela
qualidade de vida aos moradores que além da sensacao
térmica agradavel e maior umidade do ar contam com
extensa area de lazer proxima a residéncia. Assim, a
qualidade desse espaco publico € fundamental para o

loteamento.

O coérrego Agua da Comprida atualmente se encontra

canalizado aberto e a principal diretriz quanto ao rio e néo
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fecha-lo, para que a relagdo com agua continue presente. A
contencao de protecdo aos usuarios deve ser realizada com
materiais que permitam a visibilidade para que sua relagéo

com o parque n3o se perca.

Quanto a vegetacdo devem ser utilizadas arvores de
pequeno e médio porte para que n&o haja grandes barreias
visuais que possam prejudicar a seguranga dos usuarios. Nas
extremidades o paisagismo deve ser feito com arvores
frutiferas e o corrego elevado ao nivel do observador para
trabalhar o imaginario e incentivar o uso e contemplagao do
espaco. Esses aspectos também servirdo para marcar a
entrada do loteamento, situado entre duas das importantes

avenidas da cidade.

Outro aspecto importante em suas diretrizes gerais € a
prioridade do pedestre em toda sua extensido, para marcar
essa caracteristica as vias de veiculos que cruzam o mesmo
devem receber tratamento diferenciado para ficar clara a
transicao da preferéncia veicular para pedonal e ciclistica e
assim evitar possiveis acidentes devido a alta velocidade do
automovel. Em certos pontos do parque linear devem haver

passarelas de pedestres para que esses possam se deslocar

de uma margem para outra do corrego em seguranga e sem a

necessidade de percorrer longas distancias.

Quanto a iluminagao o parque deve ser bem servido de
postes de iluminagdo com altura inferior as das copas das
arvores, para proporcionar boa visibilidade em todos os
pontos do mesmo. Assim como a vegetagdo a iluminagao
deve sofrer manutencdo constante, proporcionando um

ambiente limpo e organizado.

12.2.2. Ciclo faixa e pista de caminhada

A pista de caminhada e a ciclo faixa tem importante
papel no projeto, o conforto do pedestre foi pensando em todo
o projeto, como ja analisado anteriormente, e no parque isso
se estende também para os ciclistas com a ampliacido das

ciclo faixas por toda a extenséo do parque.

Sua localizagdo nas extremidades é realizada por dois
motivos, primeiramente pela visibilidade, ja que possivelmente
sera a area mais movimentada do parque (incentivando assim
a vigilancia natural), mas também pela compatibilidade com

os demais usos, diminuindo conflito entre os usuarios. No
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caso dos ciclistas essa localizagao também facilita a entrada
e saida do parque pelas vias com a presenca da faixa

especial para bicicletas, evitando possiveis transtornos.

12.2.3. Equipamentos

Os equipamentos foram escolhidos de forma a
incentivar o “consumo” do espago pelo maior numero de
pessoas e de diferentes faixas etarias, por normalmente
frequentam os ambientes em horarios distintos (de acordo
com suas rotinas) para que o uso misto proposto por JACOBS
(2000) e a vigilancia natural citada por BONDARUK (2007)
fossem incentivados e aumentando assim a sensacdo de

seguranga.

Os parques urbanos, vocés se lembram,
precisam de pessoas que estejam na
vizinhanga com propdsitos diferentes, ou
entao eles so serdo usados esporadicamente.
(JACOBS, 2000, p. 167).

Para que essa integragcdo populacional ocorresse
foram propostas as diretrizes de quadras poliesportivas,
academia da longevidade, pistas de skate e patins,
playground e também pequenos quiosques de alimentagao

para aumentar a movimentacao noturna do local.
12.2.4. Area institucional

A area institucional é um importante equipamento para
sociedade, entretanto, devido aos interesses dos loteadores,
muitas vezes, possui localizagdo e topografia prejudicadas.
Pensando em atender o maior numero de pessoas possivel
essa area esta localizada ao centro do loteamento em meio
ao parque linear (fig. 58), com facil acesso as avenidas que e

e vias locais propostas.

A proposta é instalar um centro de saude e seguranga
coletiva, onde os moradores e usuarios obtenham
informacdes sobre alimentagdo saudavel, praticas de
exercicios fisicos e também sobre como melhorar a
seguranga com medidas e atitudes simples. Esse
equipamento foi escolhido pelo fato de atender a demanda do
publico alvo com dois assuntos de interesse desse segmento,

podendo atender desde as criangas até os idosos.
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Fig. 58. Localizagao da area institucional.

Fonte: CAPELOZZA. A.C. A.

A localizagéo privilegiada junto ao parque tem como
objetivo integrar o equipamento as areas da academia da
longevidade, onde ocorra pratica de exercicios fisicos
também ao

monitorados, e playground, para o

acompanhamento das criangcas. Assim, através da
diversificagdo do uso intensifica-se o fluxo de pessoas
(JACOBS, 2000) e a vigilancia natural e consequentemente a

sensagao de seguranca.

12.Consideragoes finais

A realizacao desse trabalho foi de grande importancia para
minha formacgao profissional, pois, através dele pude realizar
varias discussdes sobre o processo dinamico de formacgao da
cidade que se modifica de acordo com a vivéncia, informacéao

e sentimento de seus moradores e usuarios.

Assim, foi possivel identificar que a inseguranga urbana é
um dos fatores que esta alterando consideravelmente o modo
de “consumir’ a cidade. Procurei ao longo do meu trabalho
discutir essas questdes e propor um estudo que através do
desenho urbano e de seus dispositivos oferecessem melhor
qualidade de vida a seus moradores e consequentemente
retomassem o espirito de apropriacdo do espago e das
relagdes de vizinhanga, tdo importantes para sensacgao de

seguranga.
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O objetivo foi alcangado tendo como produto um
loteamento propicio para o segmento médio da populagao,
ocupando um vazio urbano em area acessivel da cidade e
com um desenho diferenciado atentando para as discussdes

realizadas ao longo do trabalho.

Entretanto, essas questdes sdo amplas e ndo podem ser
resolvidas somente com a participacdo dos arquitetos e
urbanistas, € necessaria uma politica publica multidisciplinar
com apoio social, cultural entre outros fatores. Porém,
acredito ter exercido meu papel de graduanda em arquitetura
e urbanismo propondo possiveis solugdes diferentes das
atualmente utilizadas pelos incorporadores apoiados pelo
poder publico, provocando uma reflexdo do que queremos

para o futuro de nossas cidades.
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