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‘A paisagem prossegue suas infatigdveis mudangas.
Sera que a terra, ela sozinha, deambula em errancias?”
Mia Couto (2007)



RESUMO

Diante da observagdo de novas formas de organizagdo e transformagdo da
paisagem da cidade contemporanea nas ultimas décadas, este trabalho propde um
olhar atento a fenbmenos recentes que se caracterizam pela dispersao e
descontinuidade do tecido urbano, relacionando-se, em geral, a tendéncias de
privatizacdo de atividades e servigos originalmente ligados a esfera publica. Nesse
sentido, percebe-se que a proliferacdo de espacos residenciais de carater privativo —
como condominios e loteamentos fechados — tem sido um importante agente
transformador da paisagem, a medida que aponta para novos valores socioculturais,
mudancgas na concepg¢ao do desenho da cidade e na relagdo entre seu espaco e os
habitantes. Este trabalho toma como estudo de caso uma unidade de paisagem na
zona sul do municipio de Bauru, centro-oeste paulista, onde se vem observando um
processo de expansao urbana caracterizada pela implantacdo de condominios e
loteamentos fechados. Através de uma abordagem que leva em conta a leitura da
paisagem como método de investigagcdo, buscou-se a compreenséo desse contexto
a partir do conjunto de interagbes entre o territério, os aspectos morfolégicos e os
culturais, partindo da hipotese de que as transformacgdes relacionadas a urbanizagao
fechada no municipio de Bauru associam-se a um processo de fragmentagcao da
paisagem, caracterizado por fatores como interrup¢ées no tragado urbano,
fragmentos de urbanizagao fechados para o exterior, e surgimento de novos padrdes
de expressao da diferenciacdo social na cidade. A complementaridade entre as
chaves de leitura da paisagem propostas no trabalho permitiu evidenciar importantes
relacbes entre morfologia e transformagdes socioculturais, mostrando que, com a
urbanizagao fechada, surgem também novas praticas no que diz respeito ao
consumo e ao convivio social na cidade contemporanea, cujas referéncias
extrapolam, cada vez mais, os limites administrativos municipais, mas sim
encontram sentido no contexto da internacionalizagdo cultural, conhecida como
globalizacao.

Palavras-chave: Paisagem. Cidade contemporanea. Urbanizagao fechada.



ABSTRACT

When facing new forms of organization and transformation of the contemporary city
landscape in recent decades, this work proposes a closer look at the recent cases
which are characterized by the dispersion and discontinuity of urban fabric, generally
related to tendencies of privatization of activities and services originally associated to
the public sphere. Thus, we can see that the proliferation of private character
residential spaces — such as gated communities and enclosed settlements - is an
important agent on landscape transforming, as it points to new socio-cultural values,
changes in city’s design conception and the relationship between its space and
inhabitants. This work is a case study of a landscape unit in the south of the city of
Bauru, Midwest of Sdo Paulo State, where it has been noticing an urban expansion
process characterized by enclosed condominiums and settlement implementation.
Through an approach that takes into account the concept of landscape as a research
method, we search to understand this process from the set of interactions between
the territory, the morphological and cultural aspects. It is assumed theoretically that
the changes related to closed urbanization in Bauru are associated with a landscape
fragmentation process, characterized by factors such as urban fabric interruptions,
urbanization fragments closed to the outside, and the appearance of new expression
patterns of social differentiation in town. The complementarity between the keys for
landscape reading proposed in the work allowed to show important relations between
morphology and socio-cultural transformations, showing that, with closed
urbanization, also new practices emerge with regard to consumption and social life in
the contemporary city, whose references extrapolate, more and more, municipal
administrative boundaries, but rather find meaning in the context of cultural
internationalization, known as globalization.

Keywords: Landscape. Contemporary city. Closed urbanization.
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INTRODUCAO

Os motivos que levaram a abordagem do tema da transformagdo das paisagens
pelo fendbmeno da proliferagdo dos empreendimentos residenciais caracterizados
como condominios e loteamentos fechados, em cidades de grande e médio porte,
vieram da constatacao de que essas formas mais recentes de ocupacgao do territério
tém trazido novos desafios ao planejamento das cidades, considerando que,
relacionada a implantacdo desses empreendimentos, surge uma série de alteragdes
tanto para as condi¢des naturais quanto para o contexto sociocultural das paisagens
onde se inserem.

Estudar o tema se faz cada vez mais relevante, a medida que se observa que a
criacdo e o aumento desses espacos residenciais fechados nao podem ser
considerados um fenémeno isolado dentro do campo urbanistico; pelo contrario, sao
inseridos como parte de um contexto de relagdes entre fatores econdmicos, politicos
e socioculturais préprios do tempo contemporaneo. Longe de se resumirem ao
anseio da sociedade por viver em seguranga, esses empreendimentos que tém
como caracteristicas principais o carater privado e o acesso controlado indicam
transformagdes mais profundas na maneira como os individuos se relacionam com o
espaco. Segundo Barajas (2005, p. 185), trata-se do “triunfo ideoldgico da cidade
fechada”, que esta ligado a intensificacdo de processos como a privatizagdo de
servigos, distanciamento do Estado na regulacdo das fungdes urbanas,
individualismo, socializagao seletiva e prevaléncia dos meios de transporte
privativos. O autor afirma ainda que estudar a cidade fechada permite tornar claros
0S novos processos de segregacao social, fragmentagao espacial e incremento das
distancias sociais, e possibilita evidenciar o reforco de modelos que favorecem a
repulsa de espacgos publicos e realgam as solugdes privadas ao tentar resolver
assuntos de ordem publica (BARAJAS, 2005, p. 185). Sendo assim, percebe-se que
o espaco urbano tende a se transformar de acordo com as necessidades da
sociedade global, aquela cuja prioridade deixou de ser o convivio com as condigdes
locais proprias das paisagens onde se habita, e passou a ser a necessidade de
conexao ininterrupta com a rede mundial. Torna-se importante reafirmar, portanto,
que o aumento do numero de condominios e loteamentos fechados, assim como da

procura por viver nesses espacos, insere-se em um contexto bem mais amplo de
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transformagbes da paisagem contemporanea, sendo apenas uma de suas
manifestacoes.

Estudos que tratam de questbes relativas a privatizacdo de espacos urbanos
anteriormente ligados a servigos e atividades pertencentes a esfera publica,
processo que vem se intensificando nas metropoles e cidades médias brasileiras
desde a década de 1990, partem do pressuposto de que as novas formas de
producdo desses espacos, incluindo a insercdo de empreendimentos do tipo
condominios e loteamentos fechados na paisagem, acabam por ocasionar
processos que varios autores chamam de fragmentagdo do espago urbano,
atingindo-o em seus diversos ambitos — social, territorial, cultural. Salgueiro (1998),

por exemplo, usa o termo cidade fragmentada, o qual descreve da seguinte maneira:

A principal caracteristica que importa sublinhar na cidade fragmentada é a
existéncia de enclaves, o carater pontual de implantagdes que introduzem
uma diferenga brusca em relagdo ao tecido que as cerca, seja um centro
comercial numa periferia rural ou um condominio de luxo no meio de um
bairro popular. Desta caracteristica resulta a existéncia de rupturas entre
tecidos justapostos as quais substiituem a continuidade anterior
(SALGUEIRO, 1998, p. 41).

A autora acrescenta que, nesse modelo de transformacio espacial, rompe-se a
continuidade centro-periferia que se tinha anteriormente, na cidade moderna,
tradicional. Segundo ela, faz mais sentido, atualmente, pensar a interligagado urbana
como um sistema de “redes”, em que se perde um pouco a nogao das ligagdes
hierarquicas, “tendendo para uma estrutura policéntrica e reticulada” (SALGUEIRO,
1994, p. 41).

Caldeira (2011) também se apropria do termo “enclave” em seus estudos, mas utiliza
a expressdao “enclaves fortificados”, classificagdo na qual inclui, além dos
condominios e loteamentos residenciais fechados, os grandes edificios de
escritérios e shopping centers. Entre outros aspectos, ela trata das consequéncias
socioculturais da proliferacdo desses espacos, na cidade de Sao Paulo: a
valorizagao da desigualdade, o incentivo ao preconceito social, a fragmentagao do
espaco publico.

A respeito dos enclaves relacionados a espacos de consumo, & possivel estabelecer
um paralelo entre a definicdo de Caldeira (2011) e as leituras que Sola-Morales

(2002) propde para as cidades contemporaneas. O autor usa a categoria conceitual
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contenedores para tratar dos espacos responsaveis por estabelecer os “encontros”
entre mercadoria e sociedade, na era do consumo. Esses espacos também se
definem pela nao transparéncia, por serem fechados e, sobretudo, por criarem uma
atmosfera de separagao entre seu interior e a realidade do “mundo exterior”, sendo
marcados pela artificialidade e negacdo da permeabilidade (SOLA-MORALES, 2002,
p. 99-100), caracteristicas que podem ser claramente atribuidas aos shopping
centers e a outros “enclaves fortificados” comerciais e de servicos definidos por
Caldeira (2011).

Assim como Salgueiro (1994) e Caldeira (2011), varios outros pesquisadores
aproximam a questdo dos espacos residenciais fechados do fendbmeno da
fragmentagao, como € o caso de Arizaga (2004), que investiga o desenvolvimento
de novos aspectos socioculturais, associados a transformagdes morfoldgicas do
espago urbano, presentes na pratica e no imaginario de habitantes de residenciais
fechados na Regiao Metropolitana de Buenos Aires. A proliferacdo desses espacos,
na visao da autora, faz parte do processo que ela denomina de “suburbanizacao
privada”, enfatizando o carater particular, em detrimento do publico, desse modelo
de urbanizagéo.

No caso das cidades de médio porte, em especial do interior paulista, também vem
sendo observada a relagao entre o crescente aumento do nimero de condominios e
loteamentos fechados nas ultimas décadas e os processos de privatizacdo do
espaco urbano e fragmentagdo, a maneira de cada municipio. Sposito e Gbes
(2013) apontam essa relagao no estudo que fazem sobre as cidades de Sao Carlos,
Marilia e Presidente Prudente. Partindo do pressuposto de que novas formas de
producdo do espaco urbano geram também novas praticas sociais, as autoras
defendem que essa fragmentagcdo tem, portanto, carater socioespacial. Apesar de
estabelecerem relacdo de causa e efeito entre as duas variaveis — espago urbano e
pratica social —, admitem também a relagdo inversa, ou seja, as novas formas de
organizagao social, por sua vez, também “alteram os conteudos dos espacgos
publicos e as representacdes que sobre eles se elaboram” (SPOSITO e GOES,
2013, p. 7).
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Outros trabalhos também tém se destacado no ambito do estudo dos espacos
residenciais fechados em cidades do interior paulista, como Ribeirdo Preto’ e
Vinhedo?, por exemplo, em que o tema vem sendo objeto de estudo, sobretudo nos
campos do Urbanismo e da Geografia. Alguns trabalhos inclusive associam a
proliferacdo dos espacos residenciais fechados a processos de expansao urbana,
como é o caso do estudo de Silva (2008) e Costa (2012)°, que tratam do fendmeno
na cidade de Campinas. Da mesma forma, destaca-se a contribuicdo de Turczyn
(2013), ainda em se tratando de Campinas; sua dissertagao diz respeito a processos
ligados a expansao urbana e proliferacdo de enclaves a partir do conceito de
‘mutacdes” de Sola-Morales (2002), o qual também sera importante para este
trabalho. Tais estudos contribuem a medida que trazem questdes pertinentes aos
processos de fragmentacdo e aumento dos condominios e loteamentos fechados no
contexto do interior paulista, seja na escala das grandes cidades ou daquelas de
medio porte, aproximando-se do estudo de caso proposto aqui.

Neste trabalho, busca-se fazer uma abordagem paisagistica sobre o tema, isto é,
uma visdo que abrange tanto questbes de ordem histérica, ideolégica e politico-
econbmica, como também aquelas referentes a morfologia e a apropriagdo do
territério fisico e do meio natural. Neste ponto, é importante esclarecer que nao se
fala aqui de paisagem como um conjunto de objetos esvaziados de sentido simbdlico
— elementos geograficos naturais ou construidos, vias de comunicacéo, edificios —
como se, por serem imutaveis, tivessem sempre a mesma funcido. Fala-se de

paisagem como “uma representacao localizada da articulacédo entre certos objetos e

-

Figueira (2013) trata do aumento do niumero de condominios e loteamentos fechados de alto padrao
na cidade de Ribeirdo Preto, inserindo-os no contexto das novas formas de organizagao espacial
decorrentes do processo de desenvolvimento econdmico da regido entre os anos 1980 e 2000. Em
sua dissertagdo, analisa esses espacos residenciais fechados tomando-os como manifestacado de
processos de privatizagdo do territério urbano orientados pela légica de produgdo do mercado
imobiliario.

A tese de Gongalves Jr. (2015) discute sobre o papel de condominios e loteamentos fechados na
composicao da paisagem da cidade de Vinhedo. Para tanto, o autor se baseia em diversos
indicadores de sustentabilidade urbana, que o levam a concluir que, embora esses
empreendimentos contribuam com a paisagem do ponto de vista da sustentabilidade ambiental, sua
implantagéo acaba por reduzir as chances de se alcangar uma cidade mais sustentavel do ponto de
vista social.

No estudo das transformagbes da paisagem de Campinas, Costa (2012) contribui com a tese de
doutorado “Loteamentos fechados e servigos ambientais: a apropriagdo da natureza em
empreendimentos de alta renda na regido metropolitana de Campinas”, em que se trata dos
impactos ambientais gerados a partir dos processos de expansdo urbana caracterizados pela
proliferagcdo de loteamentos fechados na regido metropolitana de Campinas, entendendo esses
espagos como produtos do mercado. Silva (2008), em dissertagdo de mestrado, também aborda
questdes sobre tais empreendimentos em Campinas, relacionando sua proliferagdo ao processo de
expansao urbana da metropole da década de 1970 a de 2000.

N
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certas agdes” (LEITE, 2011, p.71), uma interagédo entre o que é visivel — objetos — e
0 que esta parcialmente invisivel — a estrutura social, sempre dinamica e, por isso
mesmo, instavel.

Foi precisamente o interesse pelos espacos residenciais fechados enquanto parte
de uma paisagem e objeto inserido em um contexto maior, e ndo apenas enquanto
elemento isolado — o condominio e o loteamento fechado em si —, que fez com que
se adotasse, neste trabalho, o termo urbanizagao fechada para se referir ao modelo
de urbanizacdo que tem caracterizado sobretudo certas areas que vém passando
por processos de expansao urbana, desde fins do século passado. Essa expressao
provém da leitura de publicagbes sobre o tema, principalmente as argentinas, em
que autores como Malizia (2011) usam o termo urbanizacion cerrada para tratar dos
residenciais fechados implantados em areas de expansdo urbana periféricas das
cidades. Essa pesquisadora insere a construcdo de espagos cercados com
monitoramento 24 horas como parte de um conjunto de fenbmenos resultantes de
processos atuais de urbanizagdo, admitindo a existéncia de varios outros termos
para designar esses espagos: condominios horizontais no Brasil, condominios
cerrados, no Chile, fraccionamientos cerrados no México (MALIZIA, 2011).
Propde-se a expressao urbanizacdo fechada neste trabalho, entretanto, com o
intuito de designar, além dos espagos residenciais fechados em si, os processos que
permeiam sua implantagdo; também busca referir-se, de maneira mais genérica, a
um tipo de organizagao espacial urbana constituida quase sempre por “fragmentos”
baseados na ideia de isolamento em relacdo ao exterior e em valores ligados a
propriedade privada (ainda que construidas para uso coletivo). Essa definigdo, que
abrange areas voltadas a outros usos além do residencial, como comércio, servicos
e lazer, se aproxima do conceito de enclaves fortificados de Caldeira (2011), ja
exposto anteriormente. Alguns outros aspectos que a autora confere a esses

espacos sao os seguintes:

Sao fisicamente demarcados e isolados por muros, grades, espagos vazios
e detalhes arquitetbnicos. [...] os enclaves tendem a ser ambientes
socialmente homogéneos. Aqueles que escolhem habitar esses espagos
valorizam viver entre pessoas seletas (ou seja, do mesmo grupo social) e
longe das interagdes indesejadas, movimento, heterogeneidade, perigo e
imprevisibilidade das ruas. Os enclaves privados e fortificados cultivam um
relacionamento de negacgéo e ruptura com o resto da cidade e com o que
pode ser chamado de um estilo moderno de espaco publico aberto a livre
circulagéo. (CALDEIRA, 2011, p. 258-9).
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Ja o termo espacos residenciais fechados, usado neste trabalho como referéncia a
empreendimentos do tipo condominio horizontal e loteamento com fechamento e
controle de acesso, advém do trabalho de Sposito e Gdoes (2013), que também

preferem o uso desse termo mais genérico para tratar desses espacos,

a despeito das diferencgas juridicas entre aqueles estabelecidos em regime
de propriedade condominial e os ndo condominiais, ou seja, os loteados
como areas nao muradas, aos quais foi concedido o direito de cercamento
da gleba parcelada, ou os efetuados sem essa concessdo (SPOSITO e
GOES., 2013, p. 4).

Assim como neste trabalho, a justificativa das autoras para a opgéo pela expressao
esta no fato de que sua analise se interessa mais pelo tipo de relagdes que esses
espacos estabelecem em seu interior € com o entorno, voltando-se “a outras
dimensdes desse processo, que ndo a dimensao juridica” (SPOSITO e GOES, 2013,
p. 4).

A forma de urbanizacdo de novas areas inseridas no perimetro urbano municipal,
nas ultimas décadas, também tem provocado transformag¢des na paisagem de
Bauru, cidade média do centro-oeste paulista escolhida como estudo de caso desta
pesquisa. Nota-se que, principalmente na zona sul do municipio, essas
transformacgdes se dao nao s6 pelo impacto causado pela intimidacdo que causam
0s muros e portarias de seguranca dos condominios aqueles que ndo os habitam,
mas também pela maneira como esses empreendimentos se apropriam do territério.
Nessa regido, a légica de producdo do mercado imobiliario tem contribuido para que
os novos empreendimentos, em seu conjunto, deixem de representar uma unidade
espacial; ao contrario, percebem-se aspectos como interrupgdes no tragado, falta de
equipamentos publicos de convivéncia, descaso e até negacao da paisagem natural,
ou a apropriacdo da natureza utilizada como marketing de venda dos
empreendimentos.

A partir da observacao desses processos na cidade de Bauru, e das analises de
outros autores sobre o “cenario” contemporaneo e a urbanizacdo fechada,
consideramos, neste trabalho, a hipétese de que, assim como em outras localidades
do pais e do estado de S&o Paulo, esse conjunto de transformagbdes que tem
ocorrido em grande parte da zona sul bauruense tem levado a regido a um processo
de fragmentagdo na escala da paisagem, esta entendida como um conjunto que

abrange desde as caracteristicas naturais e geogréaficas das cidades, até os



18

elementos construidos pela agdo humana e as complexas relagcdes econdmicas,
politicas e sociais que atuam na composicao de seu espaco.

O que torna ainda mais interessante o estudo de Bauru é a relagao observada entre
a implantagao de condominios e loteamentos fechados e a expansao urbana rumo a
zona sul, recorte espacial do municipio definido como metodologia de trabalho:
verifica-se que a evolugao dos limites do perimetro urbano na regido, desde fins da
década de 1980, vem se dando mais com o objetivo de atender aos interesses do
mercado imobiliario atuante na area do que a estratégias planejadas de ocupagéao
do territério.

Além das obras ja citadas, outras pesquisas académicas vém se ocupando do
fendbmeno do crescimento dos espacos residenciais fechados. Na escala das
metrépoles, destacam-se, além das publicagcbes de Caldeira (2011), as de Ribeiro
(1997) sobre o Rio de Janeiro, e Svampa (2001), sobre Buenos Aires, capital
argentina. Ressalta-se, ainda, a relevancia dos conceitos propostos por Sola-
Morales (2002) para o entendimento da complexidade envolvendo as
transformagdes da paisagem contemporanea. O autor traz a tona a importancia de
se considerar diversos elementos como atuantes nesses processos — os fluxos, as
habitacbes, os “contenedores” etc. Dessa forma, entende-se que, ainda que se dé
mais atencido aos espacos residenciais fechados enquanto elemento transformador
da paisagem, no estudo de caso deste trabalho, é necessario considerar também a
presenca desses outros elementos no processo de expansao urbana em curso que
tem trazido novo conteudos a zona sul de Bauru.

Quanto aos estudos sobre a paisagem de Bauru, Constantino (2005) apresenta
relacdes entre a apropriacdo do espago urbano e as paisagens de fundos de vale do
municipio. Landim (2004), por sua vez, contribui com a leitura que faz da paisagem
urbana de algumas cidades do interior paulista, inclusive Bauru. E também relevante
o estudo de Oliveira (2008), que interpreta o processo de desenvolvimento urbano
da cidade, abordando o aumento da oferta de mercado relativa a loteamentos
fechados.

Através do estudo de caso do processo de expansao urbana rumo a zona sul na
cidade de Bauru, busca-se compreender o conjunto de transformagdes pelas quais
vém passando as paisagens urbanas relacionadas a implantagdo de espacgos

residenciais caracterizados como loteamentos fechados ou condominios. Pretende-
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se verificar a hipotese de que essas transformacoées, na area estudada, tém ocorrido
de maneira relacionada a um processo de fragmentagao de sua paisagem, ou seja,
suas implicagcbes tém atingido aspectos naturais e dindmicas politicas e
socioculturais do ambiente.

Alguns procedimentos se tornaram fundamentais na busca por se atingir o objetivo
da pesquisa. Um deles foi a descricao das transformacdes tanto da mancha quanto
do perimetro urbano do municipio, em especial na zona sul, que permitiu elucidar as
relacbes entre o0 processo de expansdao urbana e a proliferagdo dos
empreendimentos residenciais fechados na regido, facilitando a observacdo do
carater de dispersao da implantagéo progressiva desses espacos na area de estudo.
Nesse sentido, a reconstituicdo grafica da paisagem urbana ao longo dos principais
eixos viarios da zona sul bauruense, envolvendo a caracterizagdo dos
empreendimentos fechados implantados ao longo deles, também permitiu
espacializar o processo de expansdo urbana e compreender as caracteristicas de
implantagcéo dos loteamentos e condominios fechados na regido.

Entendendo-se a importancia de inserir esta pesquisa no contexto das
transformagdes da cidade contemporanea como um todo, e nao restringir seus
resultados apenas aos limites da area do estudo de caso, buscou-se a identificacdo
de semelhangas e diferengas entre a paisagem relacionada aos espagos
residenciais fechados da zona sul de Bauru e a paisagem de outras localidades
onde ocorrem fendbmenos de mesma ordem. Além disso, a observacdo desses
processos buscou, sempre que possivel, aproximag¢des com o contexto apresentado
na fundamentacao tedrica.

A dissertacado sera estruturada em dois capitulos, organizados de forma a compor
uma légica que busca tratar do tema do trabalho, no geral, e aproximar-se
posteriormente do objeto do estudo de caso — a paisagem urbana de parte da zona
sul de Bauru.

O primeiro capitulo, a que se da o titulo “A cidade contemporanea e suas
paisagens”, trata da contextualizagdo da paisagem da qual fazem parte os
condominios e loteamentos fechados, mostrando a inter-relacdo entre a afirmagao
desses empreendimentos residenciais como produto imobiliario de sucesso e a
ocorréncia de outros fenbmenos claramente contemporaneos, como a dispersdo do

tecido urbano, a fragmentagdo do territorio e das praticas sociais, e as
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transformacgdes das referéncias de tempo e espaco na vida cotidiana mais recente.
Trata-se de uma analise construida a partir das leituras bibliograficas feitas durante
0 processo de pesquisa.

No capitulo 2 — “A paisagem da urbanizagao fechada na zona sul de Bauru” —, faz-se
a exposicdo do estudo de caso, reconstituindo-se os principais aspectos do
processo de urbanizagdo de Bauru relacionados a paisagem dos condominios e
loteamentos fechados. Retoma-se, ainda que brevemente, desde o primeiro tragado
urbano da cidade, até a implantacdo dos primeiros loteamentos residenciais
fechados, passando pelo processo de valorizagao imobiliaria da zona sul da cidade,
que contribuiu para torna-la localizacdo mais desejada para residéncia de classes
sociais mais favorecidas, e também para comércio e servicos de médio e alto
padrao, culminando com a implantagcao de empreendimentos residenciais fechados.
O capitulo se organiza através das chaves de leitura da paisagem propostas como
método de investigagdo do trabalho (descritas em “Materiais e métodos”),
envolvendo aspectos historicos, geograficos, culturais e morfolégicos relacionados a
construgcdo e transformacdo da paisagem da urbanizagdo fechada da zona sul
bauruense. O conteudo do segundo capitulo abrange referencial tedrico e,
principalmente, os resultados de levantamentos e entrevistas feitos no decorrer da

pesquisa.

MATERIAIS E METODOS

A investigagao dos tipos descritivo e correlacional foi definida como mais adequada
para este trabalho, a fim de se atingirem os devidos propdésitos. Feita essa definigao,
estabeleceu-se o tragado investigativo através de um estudo de caso, por meio do
qual se buscou tanto confirmar se as constatagdes feitas em outras pesquisas com
tema semelhante se aplicam a cidade de Bauru, como também chegar a
consideracdes que possam se expandir, da area de estudo aqui apresentada para
universos mais abrangentes. E importante mencionar que o trabalho consiste em
uma abordagem paisagistica sobre o tema, ou seja, busca tratar dos espagos
residenciais fechados enquanto paisagem, relacionando elementos histéricos,

geograficos, econémicos e socioculturais que os constituem. Para isso, fundamenta-
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se na literatura que trata dos estudos sobre paisagens feitos por autores como
Besse (2006), Leite (1996; 2011), Meinig (1979), Serrdo (2014) e Conzen (1960).

A pesquisa foi desenvolvida em trés etapas: o aprofundamento bibliografico, o
levantamento e sistematizacdo de dados pertinentes a verificacdo da hipétese —
conjunto documental e entrevistas — e a analise critica das informagdes obtidas. Tais
etapas ndo se deram, necessariamente, de maneira sucessiva. Em determinados
estagios do trabalho, algumas delas ocorreram simultaneamente, de modo que uma
pudesse dar suporte a outra e complementa-la, em pontos especificos de seu
desenvolvimento. Antes, porém, de se explicar cada etapa, sdo necessarias
consideracdes acerca do objeto do estudo de caso proposto para o trabalho.

E notavel que a transformacdo da paisagem das cidades tem se manifestado de
diversas formas, entre elas a dispersao das areas industriais para além dos grandes
centros urbanos, o processo de esvaziamento de centros tradicionais das cidades e
a privatizacado de servicos originalmente de responsabilidade publica. Este trabalho
toma como objeto de estudo uma dessas manifestagdes: a proliferacédo de espagos
residenciais fechados privativos — condominios e loteamentos fechados — sobretudo
em areas de expansao urbana, em grandes e médias cidades, e seus impactos na
paisagem. A fim de tornar o objeto de pesquisa mais palpavel, e para que se possa
observar o fenbmeno em escala mais aproximada, estabeleceu-se como recorte
espacial, para o estudo de caso, uma area especifica de Bauru, cidade de médio
porte — aproximadamente 343.937 habitantes* — situada no centro-oeste paulista, na
qual se observa o aumento do numero de empreendimentos caracterizados como
condominios e loteamentos fechados, sobretudo a partir dos anos 1990.

A pesquisa se volta para a zona sul do municipio, regido de destaque como um dos
principais vetores do crescimento urbano verificado nas trés ultimas décadas.
Recebe mais atencdo neste trabalho, sobretudo, a paisagem relacionada a alguns
eixos viarios que se destacam no processo de expansdo urbana na regido: as
avenidas José Vicente Aiello e Affonso José Aiello, duas conexdes importantes entre
a malha urbana consolidada e varios dos empreendimentos residenciais da zona sul,

as avenidas Getulio Vargas e Comendador José da Silva Martha, ligagcado entre as

* Fonte: INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA - IBGE. Portal IBGE Cidades.
Censo 2010. Disponivel em:

<http://cidades.ibge.gov.br/xtras/perfil.php?lang=&codmun=350600&search=sao-paulo|bauru>.
Acesso em: 06 out. 2013.
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duas anteriores e as areas centrais da cidade; e trechos das rodovias Jodo Batista
Cabral Rennd, ou Bauru-lpaussu (SP-225), onde se encontram varios condominios e
loteamentos fechados, e Marechal Rondon (SP-300), que, juntamente com os outros
eixos, constitui uma importante rede de articulacdo entre os espacos residenciais
fechados, equipamentos de comércio e servigos proximos e as areas centrais da
cidade.

Além dos empreendimentos residenciais fechados situados ao longo desses eixos
viarios, sdo incorporados pela pesquisa também alguns outros empreendimentos de
mesma natureza, que se encontram em eixos de importancia secundaria quanto a
presenca de condominios e loteamentos fechados, mas que, por estarem em
mesmo contexto territorial que os outros, pode-se dizer que pertencem a mesma
paisagem, fazendo-se importantes para a pesquisa.

A escolha dessa area de estudo se faz relevante a medida que se percebe o
aparecimento de novas espacialidades ao longo desses eixos viarios, decorrentes
das transformacdes da paisagem relacionadas ao aumento do numero de espagos
residenciais fechados em suas imediagdes: esse trecho da rodovia Bauru-lpaussu
(SP-225), por exemplo, tem se fortalecido como via de acesso dos
empreendimentos a outras regides da cidade e a servigos dos municipios vizinhos,
incorporando as dindmicas do contexto regional a espacialidade urbana da zona sul
bauruense.

Os espacos residenciais fechados que recebem atencao na pesquisa concentram-se
em area relativa ao Setor de Planejamento 2 (SPU-2), definido pelo Plano Diretor
Participativo mais recente do Municipio de Bauru, do ano de 2008. Esse setor
abrange toda a microbacia do cérrego Agua da Ressaca®. Ha apenas um dos
empreendimentos estudados que se situa fora dos limites do SPU-2, que foi incluso
na investigacao por fazer parte do contexto de um dos eixos viarios de expanséao
urbana, a rodovia SP-225. A figura 1 mostra a area que abrange esse setor de
planejamento, bem como sua situacdo em relagao aos cursos d’agua que compéem

a microbacia Agua da Ressaca e a malha urbana municipal.

® BAURU. Lei n° 5.631, de 22 de agosto de 2008. Institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de
Bauru. Disponivel em: < http://hotsite.bauru.sp.gov.br/planodiretor/lei.aspx>. Acesso em: 06 de
outubro de 2013. Para fins de desenvolvimento de politicas municipais especificas que envolvam as
areas social, ambiental, obras e servigos, o Plano Diretor de Bauru divide o territério em 21 Setores
de Planejamento (12 urbanos e 09 rurais), sendo que as divisas entre um e outro setor sdo os
limites das bacias hidrograficas em que se inserem.
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Figura 1 — Situag&o do SPU-2 em relagéo a malha urbana de Bauru e ao cursos d’agua da microbacia
Agua da Ressaca.

SPU-2

Cursos d'agua

£ 08 - b rs g ”
Fonte: Intervencdo da autora sobre mapa de setores do Plano Diretor Participativo do Municipio de
Bauru (2008) — a esquerda — e base cartografica do aplicativo Google Earth — a direita.

A apropriagdo dos limites do SPU-2 como referéncia para a definicdo da area de
estudo tornou-se bastante adequada, considerando que os setores do Plano Diretor
sdo delimitados a partir dos espigbes das bacias hidrograficas, ou seja, de um dado
geografico natural, o que contribui para a definicdo dos setores, de acordo com o
proprio Plano, como “unidades territoriais”. Para esta pesquisa, esse dado torna-se
fundamental no entendimento das relacdes entre a urbanizagdo e o meio natural; no
entanto, a definicdo da area de estudo considera também a presenca de outros
elementos que a tornam uma unidade: o proprio modelo de urbanizagao através de
loteamentos e condominios fechados, a organizagdo desses residenciais ao longo
dos eixos viarios, a existéncia de certa “homogeneidade social”’, com predominio de
empreendimentos com unidades de valor imobiliario semelhante. Neste trabalho,
portanto, pode-se dizer que o objeto do estudo de caso constitui uma unidade de
paisagem, conceito que encontra embasamento nos estudos do geografo M. R. G.
Conzen, que, ja na década de 1960, confirma a validade de se estabelecerem
padrées de homogeneidade morfolégica na investigagdo das paisagens. Esses

padrdes, derivados de combinagdes diferentes (e especificas de cada lugar e de
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cada periodo) entre os elementos constituintes do “plano urbano”, permitiriam a
constituicdo de unidades, que o autor chamou de “plan-units”, envolvendo o contexto
do meio fisico e do desenvolvimento humano (CONZEN, 1960, p. 5).

A relevancia da apropriagao desse conceito encontra confirmagéo também em sua
aplicagao, por Retto et. al. (2009), nos estudos feitos para o projeto de reformulacao
do Plano Diretor do municipio de Agudos-SP. Os autores propdem o enquadramento
do territério em unidades de paisagem, tratadas por eles como porc¢des territoriais
que apresentam, em sua formacdo e evolucdo, caracteristicas distintas e
homogéneas. Dessa forma, os autores relacionam o conceito a praticas de gestao e
planejamento territorial, e defendem, ainda, que essa abordagem permite a
orientagdo de acdes do planejamento “visando um objetivo comum (de conservagao
ou de transformagcdo), com relacdo as variantes paisagisticas e ambientais,
respeitando a dindmica prépria de cada componente” (RETTO et al., 2009).

A definicao da area do estudo de caso através do conceito de unidade de paisagem,
portanto, torna-se fundamental para a compreensdo das transformagdes
paisagisticas relacionadas aos espacgos residenciais fechados, e se faz interessante
também a medida que pode contribuir com a discussao voltada para o planejamento
urbano da regido.

Essa abordagem pressupde que ndo se trate dos condominios e loteamentos
fechados como objetos isolados, e sim como parte de um contexto paisagistico mais
abrangente. Logo, o conceito de unidade de paisagem torna dificil, sendo até
inviavel, a delimitagdo de uma area exata para investigacdo. E por isso que ndo se
define uma area com limites precisos nesta pesquisa, mas sim se adotam, como
estudo de caso, alguns empreendimentos residenciais fechados de interesse e seu
entorno, bem como sua relagdo com a cidade e a regido como um todo. A
constituicdo dessa unidade foi orientada por alguns elementos-chave na
estruturacdo dessa unidade de paisagem, como os cursos d’agua, os principais
eixos viarios para os quais os empreendimentos estdo voltados e o desenho urbano
que o parcelamento do solo vem constituindo ao longo das ultimas décadas.

O mapeamento dos espacgos residenciais fechados investigados ao longo da
pesquisa pode ser observado na figura 2, em que eles aparecem situados em

relagcdo a malha urbana consolidada de Bauru, ao perimetro do SPU-2 e aos eixos
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viarios protagonistas do processo de expansao urbana relacionada a esses

empreendimentos.

- Figura 2 — Caracterizagéo da area de estudo.

0

Cursos d’agua Agua da Ressaca EIXOS VIARIOS:

wersrersns Linhaférrea 1—Av. José Vicente Aiello 4 - Av. Getulio Vargas
o 2 — Av. Affonso José Aiello 5— Rod. Bauru-lpaussu (SP-225)
"""" Limites do SPU-2 3—Av. Comendador J. da SivaMartha 6 Rod. Marechal Rondon (SP-300)

Fonte: intervengéo da autora sobre base grafica do aplicativo Google Earth.

E possivel perceber, no mapa, como o modelo de urbanizagdo caracterizado pela
implantacdo de loteamentos fechados e condominios € predominante no SPU-2;
além disso, nota-se que esse setor de planejamento € composto por grandes areas
de vazios urbanos, principalmente no extremo sul, sendo que a malha urbana
consolidada concentra-se mais a norte, no setor, interligada com a malha dos
setores vizinhos. A observagao dessa situagao geografica marcante do SPU-2 torna-
se reveladora de questbes-chave no planejamento da regido, a serem discutidas no
decorrer do trabalho, como a presenga de grandes vazios e a relagdo entre a area
urbana consolidada e as novas areas de expansao, mostrando que se faz cada vez
mais importante tratar a questao dos espacgos residenciais fechados com atengéo.

Uma observacgao importante a se fazer é que, como vem sendo discutido em varios

estudos académicos, a proliferacdo de espagos urbanos caracterizados pelo
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isolamento do exterior através de acesso controlado e administracao interna de
carater privado, do tipo condominial, tem ocorrido, no setor residencial, tanto na
forma de condominios horizontais e loteamentos fechados (ambos com unidades
habitacionais constituidas de casas térreas, casas geminadas e/ou sobrados), como
também na forma dos chamados condominios verticais, constituidos por um ou mais
edificios de apartamentos e area comum. Das ultimas décadas para ca, inclusive,
tem sido comum, sobretudo em grandes cidades, a construcdo de
megaempreendimentos envolvendo unidades habitacionais dispostas verticalmente,
grandes areas de lazer e até porcentagens do terreno destinadas a uso comercial e
de servicos, voltadas para o exterior do conjunto, como observa Garrefa (2014) em
seu estudo sobre a evolugdo de empreendimentos de uso misto, a partir da década
de 1950, na cidade de S&o Paulo®. E certo que esse tipo de produto imobiliario
também se relaciona aos processos contemporaneos que tendem a privatizacao de
espacgos e servigos, bem como provoca transformacgdes dos lugares onde se insere,
alterando sistemas de transito de automdveis e estimulando processos como a
valorizagao das terras do entorno, em detrimento dos habitantes locais, que, muitas
vezes, sao obrigados a abandonar sua regido de origem.

Entretanto, neste trabalho sera conferida maior atengdo aos espacos residenciais
fechados com implantacdo “horizontal” — condominios horizontais, loteamentos
fechados — devido ao fato de que esses tém um impacto maior no que se refere a
transformacdes do tecido urbano e de sua morfologia, em geral. Ainda assim,
existem alguns empreendimentos caracterizados como condominios verticais que
estdo sendo abordados no decorrer da pesquisa, por fazerem parte do conjunto da
paisagem tomada como estudo de caso. Tais conjuntos de edificios tém
desempenhado impacto consideravel na percepcdo da paisagem pelos moradores
do entorno, que, em sua maioria, confiavam que a regido, por ter carater residencial,

nao sofreria processos de verticalizagao.

® Garrefa (2014) associa o aumento do numero de grandes complexos imobiliarios de uso misto,
sobretudo a partir da década de 1990, a uma aproximagédo do modelo da sociedade brasileira ao
modelo norte-americano, com padrdes apontando para a prevaléncia do transporte individual e alto
indice de consumo, marcados pela efemeridade e rapida obsolescéncia de produtos. O autor aponta
como exemplo desses empreendimentos o Shopping Cidade Jardim, em S&o Paulo, no conjunto
com os edificios residenciais, comerciais e de escritérios que compdem o complexo todo, e afirma
ainda que o crescimento acelerado do mercado imobiliario, nessa época, esta ligado, entre outros
aspectos, a diminuigdo de barreiras a importagao e a livre circulagdo do capital financeiro, ou seja,
relaciona-se aos processos de internacionalizagao econdmica (GARREFA, 2014, p. 236-239).
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Paisagem: um conceito, um método de investigagao

Os motivos que levaram a tratar o tema dos espacos residenciais fechados sob uma
abordagem paisagistica vieram da preocupagao com os impactos que esse tipo de
urbanizagdo gera sob os varios aspectos que definem uma paisagem. Nao seria
suficiente reconhecer o fenbmeno como causa de um anseio da sociedade por
morar com tranquilidade e seguranga, embora isso seja um aspecto a ser tratado.
Nao bastaria, também, reduzir a proliferacdo de condominios e loteamentos
fechados a iniciativa do mercado imobiliario, apesar de ele ser um dos atores
importantes na construgcédo da paisagem caracterizada por esses empreendimentos.
Por outro lado, a abordagem paisagistica envolve uma maior complexidade, visto
gue uma paisagem, segundo Leite (1982, p. 45) nunca pode ser definida por um
unico elemento, e que esses elementos ndo sdo constantes, estdo sempre em
processo de mutacdes, assim como as experiéncias humanas no espaco também se
encontram em permanente evolugao. A autora define a paisagem, ainda, como “uma
representacado localizada da articulagédo entre certos objetos e certas agbes”,
reforcando que ela seria necessariamente o resultado de uma interagéo, entre o
visivel — objetos — e o parcialmente invisivel — a estrutura social, caracterizada pela
dindmica e instabilidade constantes (LEITE, 2011, p. 71).

Entretanto, a definicdo de paisagem n&o é consenso entre os pesquisadores. O
carater polissémico do termo ¢ justificado por Besse (2006) com base no fato de que
sdo muitas as disciplinas académicas (a Geografia, o Urbanismo, a Ecologia, a
Filosofia etc.) que tém a paisagem como objeto de estudo, sendo que cada uma
delas parte de suas préprias referéncias teoricas, e chegam a abordagens
diferentes. O que vem se tornando consenso € que a paisagem nao pode ser
definida apenas como “aquilo que se v&” — uma cena —, ou apenas como OS
elementos fisicos de um recorte espacial. A complexidade do sentido de paisagem
exige que se considere, em uma possivel definicdo, um conjunto de outros
elementos — aqueles que Leite (2011) chama de “invisiveis” — para se chegar a uma
compreensao mais consistente sobre a questao.

Besse (2006, p. 146), ao considerar a complexidade inevitavel no estudo das
paisagens, propde cinco entradas possiveis para a abordagem das problematicas
paisagisticas: a paisagem poderia ser tratada como representagao cultural, como

territério produzido pelas sociedades ao longo da Histéria, como um complexo
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sistémico que articula elementos naturais e culturais, como espaco de experiéncias
sensiveis e subjetivas, e como um contexto de projeto.

Meinig (1979), por sua vez, também admite que o problema central no estudo das
paisagens € pensa-las nao apenas como o que os olhos enxergam, mas também
como uma construcdo mental. Sendo assim, o autor afirma que existem diversos
modos de se “enxergar uma mesma cena”, defendendo que as interpretagdes serao
tantas quantos forem os individuos a observa-la. Ele propbde, em seu artigo, dez
maneiras diferentes de se ver uma paisagem: paisagem como natureza, como
habitat, como sistema, como problema, como objeto de poder, como ideologia, como
histéria, como lugar, como estética. Cada uma dessas diversas “maneiras de ver”,
portanto, sugere um tipo de abordagem, um aspecto diferente da mesma realidade.
Estudos da area da Geografia, que tém as paisagens como um de seus objetos de
pesquisa, tém trazido grande contribuigdo a definicdo de métodos de investigagéo. O
geodgrafo Gomes (2013), por exemplo, também confere ao “ponto de vista” uma
importancia notavel no entendimento de uma realidade. Primeiramente, ele define as
paisagens como ‘“representagdes de uma area” (GOMES, 2013, p. 110).
Desenvolvendo a ideia, afirma que o termo sugere também uma dimensao
composicional, em que se torna fundamental a associacdo de elementos pela
posicao que ocupam no todo. Dessa forma, o autor chega a uma outra possivel
definicado do termo, considerando-o como expressao de um “enquadramento”, que
permitiria enxergar alguns elementos, mas ao mesmo tempo excluir outros do campo

de visao:

Paisagens s&o também definidas pelo ponto de vista, ou melhor, sdo o
enquadramento do olhar, seu delimitador. Dependendo da posicado em que
nos encontramos, do angulo, da distancia, coisas diferentes apareceréo.
Algumas parecerdo mais importantes que outras simplesmente pela posicao
que ocupam naquela visada. (GOMES, 2013, p. 111).

Essa definicdo, que propde a relacdo de dependéncia inevitavel entre quem observa
e 0 que estd sendo observado, sugere-nos uma questdo importante a ser
considerada no estudo das paisagens: o “ponto de vista” mencionado por Gomes
(2013) pode se tratar de uma posi¢cao espacial fisica, a partir da qual se faz uma
leitura do entorno, mas também pode se referir a uma posi¢cao “conceitual”, que tem

a ver com o tipo de abordagem adotada por aquele que “l€” a paisagem, com as

referéncias das quais se apropria para a sua investigagdo. Tal ideia contribui ainda
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mais para fundamentar as proposi¢coes de Besse (2006) e Meinig (1979) no que diz
respeito as diversas maneiras possiveis de se compreender as paisagens.

Outro gedgrafo, M. R. G. Conzen, este protagonista da Escola Inglesa de Morfologia
Urbana, também contribuiu para o desenvolvimento do tracado investigativo desta
pesquisa, a partir de sua visdo morfologica sobre a paisagem e seus elementos.
Para ele, a paisagem urbana, expressao da cidade enquanto forma, é o resultado da
combinacao de trés elementos: o plano urbano (“town plan”), o padrao das formas
das construgdes — (“pattern of building forms”) e o padrao de uso do solo (“pattern of
land use”) (CONZEN, 1960, p. 3). Para o autor, esses trés elementos ocorrem
sempre de maneira interdependente, sendo que o desenvolvimento social do lugar
seria uma espécie de background no processo de construcdo da paisagem. Tal
entendimento sobre a paisagem urbana e sua divisdo em trés elementos basicos
ficaram conhecidos como a “diviséo tripartite da forma urbana” (WHITEHAND, 2007,
p. ii-03).

E interessante notar que, conforme se estabelecem essas diferentes possibilidades
de abordagem, consequentemente chega-se aos métodos para se investigar uma
paisagem. Por exemplo, a primeira entrada para o tema proposta por Besse (2006),
a da paisagem como representacao cultural, sugere que se volte a seu estado
anterior, a fim de descobrir, em registros da vida social, suas razbes de ser, seus
cédigos culturais especificos (BESSE, 2006, p. 147). Ainda segundo o autor, a
investigacdo, nesse caso, consistiia em analises de discurso, de sistemas
filosoficos, estéticos e morais atrelados ao seu desenvolvimento.

Leite (1996) também atribui ao processo de constru¢do da paisagem uma
importancia notavel, sendo o desvendar desse processo o proprio método de se
entender seus fundamentos. Para ela, “a paisagem assim entendida revela uma
dimensao de projeto implicita ao ato de ordenar objetos sobre o territério segundo
certos principios” (LEITE, 1996, p. 2). Esse conceito se aproxima da quinta entrada
para o tema proposta por Besse (2006, p. 165): a paisagem como projeto. Ele
defende que o simples ato de caminhar no espacgo ja € uma forma de projetar a
paisagem, pois ndo ha como ser completamente passivo ao mundo; a medida que
se reconhece uma paisagem e se cria uma construcido mental sobre ela, ainda que
sendo somente uma representacao, ja se esta diante de uma dimensao projetual. O

autor sugere que, como método, o estudo da paisagem como projeto pode seguir
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trés diregdes: o solo (sitio), o territério e o entorno natural (ou meio vivo). Aprofundar-
se no entendimento dessas variaveis, referindo-se a paisagem de estudo, significa
penetrar, respectivamente, em seus aspectos de construgdo histdrica, na
complexidade das relagbes de organizagao sociocultural e espacial, e também nas
interacdes entre os elementos da natureza e os da intervengdo humana.
Ja o método de investigacdo proposto por Conzen (1960), também visando
compreender a ‘“linha evolutiva” da paisagem, parte da definicdo de “periodos
morfoldgicos”, conceito que sintetiza tanto elementos histéricos e culturais quanto
formais relacionados a paisagem. Tais periodos poderiam ser identificados a partir
da verificacdo de certas correspondéncias entre processos de desenvolvimento
social e econdmico, mudancas em sua intensidade e suas formas materiais e
espirituais, que se expressam no meio fisico, sendo cada periodo responsavel por
deixar seus proprios residuos materiais na paisagem, o que nos permite ver o
presente, pois, como um registro acumulado de periodos morfolégicos distintos
(CONZEN, 1960, p. 7). Tal ponto de vista metodoldgico traz muita coeréncia no que
diz respeito as definicdes de paisagem apresentadas anteriormente, visto que
propde um estudo que aproxima os diversos aspectos presentes na conformacao e
transformagdo das paisagens (histéricos, sociais, formais), estabelecendo
necessariamente uma relagao de interdependéncia entre eles.
Partindo dessas consideracdes, esta pesquisa também busca a aproximacao do
objeto de estudo — a paisagem da regido sul de Bauru onde predominam espagos
residenciais fechados — através de diversas chaves de leitura, definidas de modo a
possibilitar o embasamento necessario a verificacdo da hipotese de que a
urbanizagao fechada, na zona sul de Bauru, tem se dado de forma relacionada a um
processo de fragmentacao da paisagem em que se insere.
Para a definicdo das chaves de leitura adotadas como método de investigacao da
paisagem neste trabalho, foram tidas como base tanto as consideracdes de Leite
(1996; 2011), quanto as de Besse (2006), Meinig (1979) e Conzen (1960). A partir
delas, foram elaboradas ideias-chave para a leitura da paisagem da zona sul de
Bauru, sendo elas, resumidamente, as seguintes:

e a compreensao da paisagem como um conjunto de fatores historicos

determinantes na conformagdo da urbanizacdo fechada de Bauru,
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construidos a partir da relagdo entre a ocupagao humana da regido e seus
elementos naturais e geogréficos;

e 0 estudo da paisagem como projeto, buscando, do ponto de vista morfolégico,
as caracteristicas de projeto dos empreendimentos residenciais fechados,
bem como permanéncias e transformacdes da forma do tecido da
urbanizagao fechada em relagdo ao entorno e a outros tipos de processos de
urbanizacgao;

e a abordagem das questdes culturais e simbdlicas que permeiam a paisagem
dos espacgos residenciais fechados em Bauru, associando informacdes
obtidas em entrevistas com moradores e em meios de comunicacado social
com a revisao da literatura acerca do panorama sobre a paisagem da cidade
contemporéanea de modo geral.

E importante deixar claro que essas chaves de leitura ndo sdo tratadas de forma
isolada. Pelo contrario, a separagdo do tracado investigativo em trés chaves, por
uma questado de organizagao metodoldgica, pressupde, necessariamente, a relagao
entre elas, ja que o importante, para este trabalho, € a compreensédo de conjunto
que elas proporcionam. Os aspectos culturais, por exemplo, ndo podem ser
desassociados das suas maneiras de expressao formal — os aspectos morfoldgicos
—, € vice-versa. Entender a paisagem como territério construido pelo homem, da
mesma forma, também implica as correlagdes entre fatores histéricos, geograficos,
morfoldgicos e culturais.

Embora haja a consciéncia da impossibilidade de uma visdo completa sobre o tema,
ainda assim se reforga a relevancia de incluir os espacos residenciais fechados no
contexto paisagistico em que se inserem, a fim de ter uma compreensdo mais
abrangente a seu respeito, que os considerem inseridos em um contexto, e nao
como objetos isolados, bem como de possibilitar diretrizes coerentes de intervencao
e de gestado do espago urbano contemporaneo. Secchi (2006) salienta o fato de que
arquitetos e urbanistas ndo tém condicbes de fazer previsdes sobre o futuro das
cidades, mas que suas diversas propostas projetuais seriam enriquecidas se fossem
feitas segundo cenérios e estratégias que se baseassem na exploragdo de
possibilidades de evolu¢do de algumas variaveis que compdem as paisagens e dao

origem a elas. Isso permitiria, através do conhecimento das relagbes entre a



32

sociedade e seu espaco, uma maior reflexdo sobre os desenvolvimentos possiveis e
0 que seria desejavel para o futuro das cidades (SECCHI, 2006, p. 177).

Serrdo (2014), em texto que trata das diferengas conceituais entre ambiente e
paisagem, também defende uma visdo de mundo paisagistica, em contraponto
aquela fundada no ambiente. Segundo a autora, enquanto esta ultima busca
principalmente reconhecer, apreciar e proteger espagos naturais, e, por iSso mesmo,
leva a uma contraposicao rigida entre o humano e o ndo humano, tomando-os como
duas “esferas separadas”, a abordagem fundamentada na paisagem, a qual define
como “‘uma categoria sintética que integra o fundamento natural com dimensées
humanas”, permite uma compreensdo que prioriza a harmonia e os modos de
encontro entre a acdo humana e meio natural (SERRAO, 2014, p. 15). Ponto de
encontro entre Homem e Natureza, a paisagem €, entdo, um momento concordante
— e nao de segmentagao — entre as problematicas da Cultura, da Histéria, da Arte e
da Natureza.

Tanto esse ponto de vista quanto o de Secchi (2006) contribuem para reforgar a
relevancia da abordagem paisagistica do tema, neste trabalho.

Quanto as etapas de desenvolvimento da pesquisa, pode-se dizer que estao
diretamente envolvidas com o tipo de abordagem definido para investigagdo. A
preocupacdo com a insercao dos espacos residenciais fechados em seu contexto
paisagistico, e ndo como elemento isolado, direcionou, por exemplo, as diretrizes
para o aprofundamento bibliografico. Buscou-se, pois, na literatura, referéncias a
transformacdes da paisagem préprias do mundo contemporaneo, envolvendo tanto
questdes mais tedricas como as novas formas de apropriacao de tempo e espaco,
no mundo marcado por tendéncias de globalizacdo, até leituras sobre as
manifestacbes dessas logicas “globais” no espago da cidade contemporanea,
chegando a processos como a dispersao e a fragmentagcdo. Mas o aprofundamento
tedrico, também importante como parte do desenvolvimento do estudo de caso,
visou dar respaldo, ainda, a primeira chave de leitura da paisagem; nesse caso, a
pesquisa bibliografica permitiu uma melhor compreenséo sobre o contexto histoérico
da area de estudo, e o estabelecimento de relagdes entre as novas areas
urbanizadas e as permanéncias dos modos de urbanizagio anteriores.

Quanto ao levantamento de dados — segunda etapa da pesquisa —, relaciona-se
diretamente com as trés chaves de leitura da paisagem propostas. Através de um
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conjunto sistémico de fontes documentais pesquisadas, envolvendo desde
documentos juridicos, fotos e periddicos da cidade (numeros a partir do ano de 1990
até 2015) até os processos de aprovagao dos empreendimentos tomados como
objeto de estudo, foi possivel compor a narrativa sobre as transformagdes da
paisagem da zona sul de Bauru desde os anos 1940 até os dias de hoje. A pesquisa
documental permitiu ainda a apropriacao dos dados para uma leitura sobre os
aspectos morfolégicos da paisagem, principalmente através de mapas e textos do
Plano Diretor Participativo de Bauru (2008) e dos desenhos e memoriais que
compdéem os processos de aprovagao dos loteamentos fechados e condominios
estudados. Por fim, o material levantado nos arquivos de periédicos da cidade
também contribuiu para o entendimento de aspectos culturais ligados a urbanizagao
fechada, tema proposto pela terceira chave de leitura da paisagem. Quanto a
sistematizagdo dos dados obtidos, foi feita através da elaboragdo de mapas, graficos
e tabelas, expondo as informagdes obtidas e relacionando-as entre si.

Paralelamente a analise desses documentos, foram realizadas entrevistas com
moradores dos empreendimentos residenciais objeto de estudo da pesquisa, as
quais, além de trazerem informagdes importantes sobre esses espacos,
possibilitaram identificar modos de vida tipicos dos residenciais fechados, bem como
transformagdes no cotidiano dos moradores, ao passar a habitar esses locais. Essas
entrevistas constituiram, portanto, um material importante para a compreensao da
paisagem da urbanizagao fechada a partir da terceira chave de leitura proposta, que
envolve questdes culturais e simbdlicas. Foram realizadas vinte entrevistas, no
periodo de margo a outubro de 2015, sendo os entrevistados selecionados através
da técnica de amostragem chamada “bola de neve” (snowball sampling)’. As
entrevistas foram estruturadas a partir de algumas questbes fechadas (com
alternativas para resposta), e outras abertas (para resposta livre, discursiva),

organizadas em grupos, de modo a abranger os seguintes temas: segurancga;

" A amostragem conhecida como “bola de neve” se caracteriza por utilizar cadeias de referéncias, e é
usada com mais freqiiéncia em pesquisas qualitativas. E construida, primeiramente, a partir da
identificacdo de informantes-chaves, nomeados como sementes, através dos quais se localizam
pessoas com o perfil necessario para participar da pesquisa, dentro de uma populagéo geral. Apos
a entrevista feita com essas primeiras pessoas, solicita-se que elas indigquem novos contatos, a
partir de suas préprias redes de convivéncia, e assim sucessivamente (VINUTO, 2014, p. 203). A
utilizagdo dessa técnica se mostra bastante valida, do ponto de vista de que permite a aproximagao
do pesquisador com grupos de dificil acesso, sendo util para tratar de questdes mais delicadas e de
ambito privado, como foi o caso desta pesquisa, que buscava o contato com moradores de
condominios e loteamentos fechados onde o livre acesso nao é permitido.
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espacos de lazer; mobilidade/acessibilidade; qualidade de vida no ambiente;
sociabilidade; e a relagao entre o residencial fechado e o entorno. A estrutura das
questdes encontra-se no Apéndice A deste trabalho.

A analise critica das informagdes obtidas (terceira etapa definida para a pesquisa),
por sua vez, partiu da abordagem dos impactos da urbanizagdo fechada na
paisagem urbana, relacionando os varios aspectos que a compéem (o0 econémico, 0
sociocultural, o geografico), estabelecendo uma associagéo, portanto, entre as trés
chaves de leitura propostas. A partir do estudo de caso realizado em Bauru, foram
analisadas questdes como as caracteristicas do tragcado urbano presentes nos
empreendimentos implantados no processo de expansido a zona sul bauruense e
sua relagdo com os aspectos naturais e geograficos da paisagem, incluindo vias de
transporte existentes, cursos d’agua e a drenagem natural das bacias hidrograficas;
a presenga ou nao de espagos publicos de convivéncia na regido; as transformagdes
socioecondmicas e culturais verificadas no espago estudado, bem como o novo

contexto dos eixos viarios, seu papel e significados que assume na paisagem.
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1 A CIDADE CONTEMPORANEA E SUAS PAISAGENS

Antes de tratar especificamente das transformagbdes paisagisticas recentes
relacionadas a proliferagdo de condominios e loteamentos fechados voltados a
padrdoes sociais médio e alto, sera preciso realizar uma breve discussdo sobre o
contexto em que esse fendbmeno se insere, de maneira que se compreendam as
dindmicas de producao e apropriagcao do espacgo urbano caracteristicas do mundo
contemporaneo, sobretudo no que se refere aos aspectos politico-econémicos e
socioculturais que permeiam esse cenario. Isto porque € sabido que a organizagcao
espacial de uma comunidade esta intimamente relacionada com suas necessidades
uma associacdo permanente entre o territério e o estilo de vida da sociedade, de
modo que a paisagem construida tende a expressar sempre uma elaboragao
filosofica e cultural, resultado de experiéncias tanto individuais quanto coletivas
vivenciadas pelo homem no espago (LEITE, 2006, p. 47).

E fato que a cidade do mundo contemporaneo constitui um organismo vivo, em
constante transformagao, cuja multiplicidade de camadas e elementos torna dificil
qualquer tentativa de definicdo exata. A contemporaneidade, como um todo, vem
sendo objeto de diversas leituras que, embora divergentes em alguns aspectos,
encontram consenso quando se trata de admitir que as novas formas de producgao
capitalista, relacionadas a novos padrbes de comunicacao e circulagao de pessoas e
informacdes, tém contribuido para compor um contexto em que uma série de
transformagdes culturais pode ser percebida também nos modos de organizagao e
producao do territério, na criacdo de novos mecanismos de segregacao social e na
forma como os individuos percebem e gerenciam o tempo e o espago de maneira
geral.

Autores como Harvey (2013) e Salgueiro (1998) concordam no apontamento do
termo “pds-modernidade” como expressdo adequada para referir-se ao periodo que
compreende as Ultimas décadas do século 20, mais precisamente a partir dos anos
1960 e 1970. Harvey (2013) defende, em “Condi¢cao pds-moderna”, a existéncia de
um tipo de relagdo necessaria entre a mudancga das praticas culturais verificadas a
partir da década de 1970 e fatores como “a emergéncia de modos mais flexiveis de
acumulagdo do capital e um novo ciclo de ‘compressdao do tempo-espaco’ na
organizagao do capitalismo” (HARVEY, 2013, p. 7). Salgueiro (1998), em seus

estudos sobre o espaco urbano contemporaneo, também identifica transformacdes
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culturais, politico-econdmicas e sociais que marcaram a transicdo da cidade
moderna (associada a época de modernizagdo entre meados do século 19 e as
primeiras décadas do século 20) para a cidade pds-moderna (associada as
transformagdes culturais em andamento desde os anos 1960). Segundo a autora,
caberia a aproximacao entre os termos “cidade pdés-moderna” e “cidade pos-
industrial”, esta ultima definida como aquela em que a importancia dos servicos
(setor terciario da economia) para a conformacédo da paisagem urbana é maior do
que a da industria da producao em si. Nesse contexto, Salgueiro (1998) defende que
a principal caracteristica do espago urbano pés-moderno é a fragmentagao
socioespacial, marcada pela organizacgao territorial composta por enclaves isolados
entre si, quase sempre sem continuidade com a estrutura espacial das areas pre-
existentes (SALGUEIRO, 1998, p. 39).

Por outro lado, alguns autores, apesar de atentarem para esse conjunto de
transformacdes que marcaram as ultimas décadas do século 20, dao preferéncia a
tratar o periodo considerando-o ainda como parte do universo da propria
modernidade. Berman (1986), por exemplo, faz um estudo aprofundado sobre a
modernidade, abrangendo desde o seu inicio, no século 16, até o que ele considera
uma terceira fase do periodo moderno: o século 20. Suas pesquisas o fazem
concluir que, mesmo a década de 1970 (ultimo periodo abordado em seu estudo)
apresentando caracteristicas de transformacao diferentes daquelas dos anos
anteriores, ainda assim essas transformagdes seriam proprias da logica do sistema
capitalista e, portanto, da modernidade. Em concordancia com Harvey (2013),
porém, ele também atribui grande importancia a experiéncia do individuo em relagao
ao tempo e ao espacgo — um “tipo de experiéncia vital”, segundo ele (BERMAN, 1986,
p. 15) — no entendimento da relagdo do homem com o mundo.

Berman (1986) aponta algumas fontes de alimentacdo desse “turbilhdo” da vida
moderna, entre elas as grandes descobertas das ciéncias, com a mudan¢a no modo
como o0 homem enxerga o universo e se enxerga diante dele, o desenvolvimento
tecnologico, a criacdo de novos ambientes humanos paralela a destruicdo de outros
antigos, a aceleracado do ritmo de vida, o crescimento urbano e de sistemas de
comunicacdo de massa, € um mercado capitalista mundial, em permanente
flutuagcéo e expansao, que dirige e conduz a agao de todas as pessoas e instituicdes

(BERMAN, 1986, p. 16). Em resumo, o autor atribui ao desenvolvimento do
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capitalismo uma importancia crucial na estruturacdo do mundo moderno. E
baseando-se nisso, e na ideia de que, para sobreviver e desenvolver-se na busca
pelo lucro, o préprio sistema capitalista necessita de uma dindmica que reinvente
constantemente seus modos de produgédo, e, por conseguinte, todo o conjunto de
relacbes que permeiam essa producdo, que Berman (1986) caracteriza a vida
moderna como aquela permeada pela agitagédo, pela transformagao das coisas ao
redor, por relagcdes pessoais e sociais instaveis, pela incerteza diante do futuro, por
uma condic&o, portanto, em que “tudo o que é sélido se desmancha no ar’®.

Ainda que considere essa condicdo presente em todo o periodo da modernidade,
desde o século 16 até o 20, Berman (1986) defende particularidades de cada fase
da era moderna: enquanto na primeira fase (até fim do século 18) a humanidade
estda apenas comecando a experimentar a vida moderna, sem conhecé-la
profundamente, a segunda, que comecgaria, para o autor, com a Revolugéo
Francesa, em 1790, é marcada pela formagao de um grande e moderno publico, que
compartilha o sentimento de “uma era que desencadeia explosivas convulsbées em
todos os niveis de vida pessoal, social e politica” (BERMAN, 1986, p. 16). Porém, na
terceira fase — o século 20 —, ele admite que, a medida que o processo de

modernizagao se expande a ponto de atingir o mundo todo, ainda que virtualmente,

[...] o publico moderno se multiplica em uma multiddo de fragmentos, que
falam linguagens incomensuravelmente confidenciais; a idéia de
modernidade, concebida em inUmeros e fragmentarios caminhos, perde
muito de sua nitidez, ressonéncia e profundidade e perde sua capacidade
de organizar e dar sentido a vida das pessoas. Em consequéncia disso,
encontramo-nos hoje em meio a uma era moderna que perdeu contato com
as raizes de sua propria modernidade (BERMAN, 1986, p. 17).

Sendo assim, a exemplo de varios outros autores que tratam do espago da pos-
modernidade, Berman (1986) também se vale da imagem do fragmento como forma

de traduzir as relagdes presentes nas dinamicas do século 20. Sendo suas analises

® Berman (1986), ao caracterizar o que chama de “modernidade”, apropria-se da expressao usada por
Marx e Engels em “Manifesto Comunista”. Essa obra evidencia a metafora “tudo o que é sdlido
desmancha no ar” como forma de transmitir as condicdes de um mundo, segundo os autores,
protagonizado pela burguesia e suas dindmicas no contexto do sistema capitalista. Nesse sentido, a
ideia de que a sobrevivéncia da classe burguesa dependeria de revolugbes permanentes nos
instrumentos de produgéo, e, portanto, também de uma perturbag¢édo constante nas relagées sociais,
a imagem da solidez desfazendo-se no ar ganha forga para caracterizar um mundo aparentemente
sem espaco para relagdes fixas e enrijecidas, onde, pelo contrario, as novas relagdes conquistadas
com o desenvolvimento burgués se tornam obsoletas antes mesmo que cheguem a se consolidar.
Ver mais em Berman (1986).
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sempre amparadas pelo referencial do tempo e do espaco em que se inserem, o
autor inclusive finaliza seu ensaio sobre a modernidade através do exemplo da
transformagao da paisagem urbana de Nova lorque, em especial das imediagbes da
regiao do Bronx, a partir dos anos 1950, relacionando esse processo com as
dindmicas pertinentes ao préprio desenvolvimento da modernidade. Ele coloca o
contexto dessa paisagem como simbolo da cultura moderna com visibilidade
internacional, destacando especialmente o papel que a construgcdo de uma via
expressa — assinalando a afirmagdo do automével como instrumento da nova fase
do ideario moderno — teve na expulsdo de habitantes originais do local, na
destruicdo da imagem e da cultura tradicionais que havia no bairro, e na substituicdo
dessas pelas novas necessidades impostas pelo desenvolvimento capitalista, que
exige constante transformacao.

Bauman (2001), por sua vez, interpreta a metafora de que “tudo que é sodlido
desmancha no ar” como sendo a expressdo do espirito da modernidade a tomar
conta da sociedade no periodo pré-moderno. A “solidez”, para ele, significa tudo
aquilo que precisava ser “derretido” a fim de que se instalassem as condi¢cdes para o
estabelecimento dessa modernidade, isto é, a tradicdo, o sentimento dos residuos
do passado no presente, as lealdades tradicionais, as obrigagbes irrelevantes
(BAUMAN, 2001, p. 9). O desmanchar-se de um solido, portanto, viria para o
posterior estabelecimento de outra solidez, mais adequada aos novos principios da
humanidade. Sendo assim, para o autor, ndo cabe mais pensar a modernidade do
mundo contemporaneo através dessa metafora, pois ndo estariamos mais diante da
tarefa de construir uma nova ordem em substituicido a uma anterior “defeituosa”. Até
porque, segundo ele, ja ndo ha tanta solidez a ser desmanchada, visto que os
padrdes, cbédigos e regras a que os individuos podiam se apegar, no inicio da
modernidade, estdo cada vez mais em falta. As referéncias para o modo de vida da
sociedade, que tendem a ser cada vez mais construidas por “comparagao universal”,
na era da globalizagao, sao fluidas e sofrem mudangas profundas constantemente
(BAUMAN, 2001, p. 14). Sendo assim, o autor da preferéncia ao termo
‘modernidade liquida” como referéncia a era contemporanea, enfatizando seu
carater fluido, de mobilidade e inconstancia, cuja forma néo fixa o espago nem

prende o tempo. A modernidade liquida seria
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uma condicdo em que as organizagdes sociais (estruturas que limitam as
escolhas individuais, instituicdes que asseguram a repeticdo de rotinas,
padrdes de comportamento aceitavel) ndo podem mais manter sua forma
por muito tempo (nem se espera que o fagam), pois se decompdem e se
dissolvem mais rapido que o tempo que leva para molda-las e, uma vez
reorganizadas, para que se estabelecam (BAUMAN, 2007, p. 7).

Augé (2012), do ponto de vista antropolégico, também atribui a percepgéo do tempo
e do espacgo importancia crucial na compreensdo da contemporaneidade. Ele se
utiliza do termo “supermodernidade” para tratar de uma face que ele diz estar oculta
e fazer parte da Pds-Modernidade. De acordo com o autor, 0 mundo contemporaneo
chama o olhar antropolégico a uma reflexdo renovada sobre suas principais
transformacgdes, que dizem respeito ao tempo, ao espago e ao ego do individuo;
nesse ponto, explica o uso do termo “supermodernidade”: poderiamos explicar o
mundo atual pela figura do excesso — excesso de espaco, correlativo do
encolhimento do planeta e aumento das velocidades dos transportes e da
informacao; excesso de tempo, relacionado a ideia de “aceleracdo da histéria”; e
excesso da individualizacdo das referéncias (AUGE, 2012, p. 27-38).

Cabe mencionar também as contribuicées de Sola-Morales (2002) para a leitura do
mundo contemporaneo. Em texto que associa arquitetura e cidade, defende que
estariamos diante de uma realidade cuja compreensao nao seria mais possivel
através dos conceitos e métodos com que foi pensada a contribuicido da arquitetura
para com a cidade do século 19 ou mesmo do inicio do 20. O autor propde, entao,
cinco categorias conceituais para exploracdo de algumas caracteristicas da nova
situacédo, sendo elas fluxos (uma forma especifica de movimentagdo na cidade
contemporanea), habitacbes (a forma da residéncia), contenedores (a forma do
“intercambio”), terrain vague (a forma da auséncia) e mutacées (SOLA-MORALES,
2002, p. 83). Esta ultima categoria € usada para tratar da maneira como se
transforma a paisagem da cidade contemporanea. Muta¢cbes sao, para o autor,
processos em que nao se cumprem nem a nog¢ao de transformacgido evolutiva
(pensamento de origem renascentista), nem o processo supostamente légico desde
o planejamento até a edificagdo (ideia introduzida pelo movimento modernista).
Mutacbes seriam movimentos de transformacao subita, casuais e imprevisiveis pela

l6gica da evolugao e do planejamento. Nas palavras do autor:

Se trata de procesos con una gran autonomia, en los que la directriz
principal procede del interior del proprio proceso mas que de exigéncias o
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restricciones establecidas por el entorno previamente existente. Son las
energias desde el nucleo hacia los bordes exteriores las que establecen las
lineas configuradoras, generandose los nuevos espacios desde su propia
l6gica y desde el enunciado de sus necesidades, mas que desde un sistema
de relaciones mas ampliamente conprensivo de las condiciones
preexistentes (SOLA-MORALES, 2002, p. 35-6)9.

Percebe-se que o autor pretende reforgar, com esse conceito, o fato de que a cidade
contemporanea esta a se transformar muito mais por processos orientados por
referéncias da cultura e economia globais, do que por aqueles que se orientam por
necessidades ou aspiragdes locais, sendo que a cidade acaba por se moldar as
l6gicas de cada um desses “processos autbnomos”.

Mongin (2009), mais recentemente, também faz referéncia a nova realidade
contemporéanea, valendo-se da expressao “entre dois mundos” para se referir ao
momento presente. Tal expressdo pode ser entendida pelo menos de duas
maneiras. Para o autor, estariamos entre duas “condi¢cdes urbanas”, entre o “mundo
da cidade” (aquela que tinha uma forma definida, que controlava os fluxos e se
adaptava as necessidades de suas redes, aquela que correspondia a uma “cultura
dos limites”) e o “mundo do urbano generalizado”, aquele em que a cidade nao é
mais a referéncia primordial, posto que se constitui ndo mais por uma forma definida,
mas sim por “emaranhados territoriais” desenhados pelos processos de
fragmentagao espacial (MONGIN, 2009, p. 19-23). Ainda segundo o autor, a
expressao “entre dois mundos” pode sugerir também a transigao entre “um mundo
europeu ainda dinamizado por valores urbanos” e mundos em que a forma urbana e
arquitetural (a urbs) e as relagbes humanas e ligagdes politicas (a civitas) nao tém
muito mais a ver consideradas em conjunto (MONGIN, 2009, p. 19).

Com efeito, os conceitos ligados a Pds-Modernidade, bem como as leituras feitas
por diferentes autores sobre o tema, tém contribuido para o conhecimento acerca da
paisagem da cidade contemporanea compreendida a partir das ultimas décadas do
século 20, o que permite o aprofundamento na relagao entre novas formas privadas
de producdo e transformacédo do espaco urbano — entre elas a proliferacao de

condominios e loteamentos fechados — e esse contexto em que se inserem.

o Tradugéo livre da autora: “Trata-se de processos com uma grande autonomia, nos quais a diretriz
principal procede do interior do processo mais que de exigéncias ou restricdes estabelecidas pelo
entorno previamente existente. Sdo as energias desde os nucleos até as bordas exteriores as que
estabelecem as linhas configuradoras gerando-se 0s novos espacgos a partir de sua propria légica e
a partir do enunciado de suas necessidades, mais que a partir de um sistema de relagdes mais
amplamente compreensivo das condigdes pré-existentes”.
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Nao se trata, no entanto, de estabelecer esse contexto como causa da proliferacao
dos residenciais fechados. Também nao se pretende defender que a ocorréncia
desses espacgos seja motivadora de determinados comportamentos sociais ou
padrbes culturais contemporaneos. Como sugere Gomes (2013, p. 220), a
correlagédo entre fatos nem sempre se baseia na relagao de subordinacdo, em que
um deles é necessariamente causa ou consequéncia de outro. O autor exemplifica
esse pensamento, inclusive, propondo uma correlacdo entre a vida urbana atual, a
fragmentagéo do tecido das cidades, a vivéncia de exclusividade espacial e social e
0 uso de redes sociais virtuais, sugerindo que esses universos poderiam claramente
ser correlacionados, mas ndo necessariamente submetidos um ao outro. Esse ponto
de vista, segundo ele, € mais rico, pois permite que se abra o campo visual para
outros processos que nhao seriam observados considerando-se apenas a relagao de
subordinacdo. Com isso, o autor propoe que se evite o0 método da contextualizagao
usada apenas como “esquematizacado periédica”, pois isso seria reduzir a riqueza
das analises a “estreita classificacao” (GOMES, 2013, p. 217).

Sendo assim, cabe a primeira parte deste capitulo apresentar um panorama geral
sobre os principais conceitos que se fazem pertinentes a paisagem contemporanea,
no que diz respeito as bases que contribuem para a organizagdo do espago urbano
e das relacdes sociais que o envolvem, destacando os aspectos que permitem tracar
relagcbes com as questdes da urbanizagao fechada, objeto de estudo deste trabalho.

Na segunda e terceira partes do capitulo, trata-se do modo como se tém
manifestado essas transformacdes da paisagem ao longo das ultimas décadas,
principalmente em grandes e médias cidades, em especial aquelas relacionadas aos
fendmenos da fragmentacgao, dispersao e privatizacdo do espacgo urbano, explicados

sob a optica de varios autores.

1.1 Pés-Modernidade, Globalizagcao e os conceitos de tempo e espago no

mundo contemporaneo

No contexto do mundo Pds-Moderno, que encontra sua maior expressao nas ultimas
décadas do século 20, varios autores, entre eles Harvey (2013), Mongin (2009),
Bauman (1999, 2003, 2009), Augé (2012), Gomes (2013), Leite (2006) e Sola-

Morales (2002) assinalam transformagdes nos modos de percepgao do tempo e do
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espaco no cotidiano e nas experiéncias contemporaneas, podendo-se encontrar, na
literatura sobre o tema, uma convergéncia de ideias e posicionamentos que apontam
para a relacao entre essas mudancas de percepg¢ao do tempo e do espago e 0s
movimentos de internacionalizacdo econdmica e cultural conhecidos como
“globalizagao”.

Harvey (2013), em “Condigdo Pds-Moderna”, introduz a questdo da experiéncia do
espaco e do tempo defendendo a abordagem desses conceitos a partir de uma
perspectiva materialista, ou seja, afirma que ao tempo e ao espago quase nunca se
podem atribuir significados objetivos, pois sua definicdo depende da investigacao de
um conjunto de processos que se relacionam a eles. Ora, se “as concepgdes do
tempo e do espago sio criadas necessariamente através de praticas e processos
materiais que servem a reproducao da vida social” (HARVEY, 2013, p. 189), torna-
se compreensivel que, ao longo da histéria humana, esses conceitos ganhem novas
significagbes e se associem a novas experiéncias sociais. Partindo desse
pressuposto, fica claro o interesse das diversas areas do conhecimento em estudar
o tema — tanto a Fisica, quanto a Histéria e a Sociologia, por exemplo, tém se
ocupado do assunto —, aproximando cada vez mais as praticas da sociedade das
experiéncias de tempo e espaco.

Neste trabalho, a relevancia dessa discussdo esta relacionada a necessidade de
inserir os espacos residenciais fechados no contexto da época em que se assumem
como modelo de urbanizagao de areas recentemente inclusas no perimetro urbano,
e, principalmente, como nova forma de morar, sobretudo de classes médias e altas.
Também se faz importante entender como se dao as experiéncias dos individuos
com o espago que habitam, buscando compreender melhor as formas de
apropriacao do territorio préprias da contemporaneidade.

Enquanto Harvey (2013) se vale da figura da compressao do tempo e do espago
como forma de descrever as transformacdes das experiéncias dos individuos na
contemporaneidade, autores como Augé (2012) usam a figura do excesso para
expressar sintomas parecidos. Em sua analise sobre 0 mundo contemporéaneo, o
autor define trés niveis de transformacbes que representam a aceleracdo no modo
de vida do mundo atual: o excesso de tempo — marcado principalmente pelo
aumento da esperancga de vida e coexisténcia entre quatro geragdes, e ndo mais

trés, o que provoca mudancas praticas na vida social —, o excesso de espago —
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paradoxo da figura do “encolhimento do planeta”, caracteriza-se pela aceleragao dos
meios de transporte e consequente encurtamento de distancias e também pela
superabundéncia espacial provocada pelo poder excedente das imagens em relagao
as informagdes que visam transmitir — e, por ultimo, a figura do ego do individuo —
marcada pela individualizagao das referéncias.

O mesmo autor faz um contraponto entre o que ele chama de lugar antropolégico e
0os nao lugares, e aqui é possivel encontrar semelhancas com as definicdes de
Bauman (2009). Enquanto o primeiro termo se refere a lugares que se pretendem
histéricos, identitarios e relacionais, funcionando como principio de sentido para
aqueles que o habitam (AUGE, 2012, p. 21-52), o segundo remete a imagens
bastante presentes na paisagem das cidades contemporaneas: os ndo lugares séao
definidos como opostos ao lugar antropolégico, ao passo que nao criam identidade
singular, mas transmitem soliddo e similitude; ndo sdo dotados do carater historico, e
sim tém a ver com a atualidade e a urgéncia do momento; possuem um sistema de
comunicagao proprio para prescrever, proibir e informar (através de painéis
luminosos, telas interativas e cartazes). Alguns exemplos desses néo lugares sao as
rodovias, aeroportos, shopping centers e espagcos de comércio relacionados a
empresas multinacionais. Essa descricdo se assemelha muito aquela feita por
Bauman (2009) para os espacgos da elite globalizada, bem como o que ele considera
como territério dos grupos economicamente menos favorecidos muito tem a ver com
o lugar antropoldgico.

Pode-se observar que tanto a percepcédo do tempo quanto a percepg¢ao do espaco
do modo como descreve Augé (2012) dependem do fator mobilidade. Sobre isso,
Bauman (1999) afirma que, no mundo do pds-guerra espacial, a mobilidade se
tornou um fator de hierarquia social, de estratificacédo, “a matéria de que sao feitas e
refeitas diariamente as novas hierarquias sociais, politicas, econémicas e culturais
em escala cada vez mais mundial” (BAUMAN, 1999, p. 16).

A reflexdo acerca dos nao lugares e da mobilidade no mundo contemporéaneo
encontra eco também nas discussdes de Mongin (2009) sobre a cidade na era da
globalizagdo. Estabelecendo como uma das principais caracteristicas da nova
condicao urbana o privilégio dos fluxos em detrimento dos /ugares, o autor defende
que a experiéncia urbana tende a ser ameacada “assim que o espaco urbano passa

a controlar menos os fluxos vindos do exterior, quando a capacidade da cidade [...]
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de drenar os fluxos e controla-los se reverte em uma captacao pelos fluxos”
(MONGIN, 2009, p. 121). Pode-se dizer, entdo, que a tendéncia da cidade
contemporanea esta muito mais ligada ao equilibrio de fluxos que se externalizam
(transportes, telecomunicagdes e tecnologia da informagdo em geral), e nao
daqueles que se originam em dinamicas internas. Dessa forma, toda a rede de
mobilidade ligada ao espago da cidade e sua conexao com demais centros tende a
se transformar também, readequando-se a esses fluxos “globais”.

Mongin (2009) n&o usa o termo “n&o lugares”, mas também concorda com o fato de
que os lugares, que seriam, para ele, um ponto de partida para a experiéncia politica
na cidade, para a constituicdo de um espaco promissor de integracdo e até de
segurancga — conceito que permite aproximacdes com a ideia de lugar antropolégico
de Augé (2012) —, encontram-se, hoje, com importancia bastante diminuida em
relagdo aos fluxos. Na era da globalizagdo, sdo os fluxos que levam a uma
modificagdo e reconfiguracao de territorios, € ndo os lugares. Essa prevaléncia dos
fluxos sobre os lugares, tipica do urbanismo de rede, interconecta os espacgos
préprios a rede, em detrimento de outros (MONGIN, 2009, p. 132), subvertendo as
antigas nog¢des de proximidade e distancia, tendendo ao aumento das conexdes
entre espagos com caracteristicas homogéneas entre si, e, por conseguinte, a
diminui¢gdo do encontro de grupos diferentes em uma mesma rede de convivéncia.
Sola-Morales (2002), por sua vez, também reflete sobre o papel do movimento na
cidade contemporénea, através da categoria conceitual chamada por ele de fluxos.
Nesse ponto, podem-se estabelecer aproximagdes bastante interessantes entre sua
leitura e a de Mongin (2009). Enquanto este se concentra na sobreposigdo dos
fluxos sobre os lugares, Sola-Morales (2002) diz ser a propria conceituagdo do
movimento na cidade como fluxo o marco da diferenga entre a movimentagao de
espaco-tempo utilizada pela vanguarda arquitetdbnica do comego do século 20 e
aquela usada para explicar a arquitetura e a cidade contemporaneas (SOLA-
MORALES, 2002, p. 88). Enquanto o movimento moderno dos CIAM tratava da
circulagao como uma das quatro fungdes urbanas, reconhecendo-a separadamente
em relagao cada uma das outras, e fazia uma definicao fisica de sua localizagcao em
zonas especializadas, na contemporaneidade a concepcdo do fenbmeno da
distribuicdo constitui o préprio centro da cultura urbana (SOLA-MORALES, 2002, p.

87-9). O autor afirma também que, nesse contexto do mundo globalizado, em que os
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pontos nodais sdo aqueles em que a “interagdo global encontra as interconexdes

»10

mais poderosas” -, a arquitetura tem como objetivo fundamental o de “permitir o

transito e facilitar o intercambio entre redes distintas que se justapdem precisamente
em modulos cuja viabilidade ha de fazer possiveis as estruturas arquitetdnicas”"’
(SOLA-MORALES, 2002, p. 89-90), deixando clara a ideia de que, sendo a
arquitetura a receptora dos intercambios, estes sdo os que tendem a orientar as
transformacdes urbanas contemporaneas, e nao a arquitetura, aproximando-se da
leitura de Mongin (2009) sobre a relagéo fluxos x lugares.

Quanto a globalizagdo, alguns autores, como Santos (2002) e Bauman (1999),
consideram esse processo fundamental para se compreender as légicas de
transformacdo da paisagem contemporanea, visto que essas tendéncias de
internacionalizagcdo sdo um fendmeno de escala mundial que tem efeitos em
diversos ambitos — econdmico, politico, cultural, social. Santos (2002) refor¢ca a
dimensao global dos sistemas produtivos contemporaneos; segundo ele, estamos
diante de escalas de producao planetarias, sendo que tanto o sistema financeiro
quanto as formas de comunicagao caminham para tendéncias de universalizagao.
Para ele, ndo se consegue mais compreender o mundo através da ideia de
estruturas rigidas, pois a contemporaneidade, imersa na tecnologia e informatizagao,
esta muito mais proxima da ideia de rede, de sistemas que se entrelacam, sendo o
local, o regional e o nacional apenas elementos dessas redes de alcance global
(SANTOS, 2002, p. 75). Ainda de acordo com o autor, a sociedade contemporanea
estaria diante do surgimento de uma nova dimensao espacial, decorrente dessa
configuracdo de redes. Nesse contexto, o dominio que interessa aos poderes
globais ndo é o da producdo de valores, mas sim o dos sistemas em que esses

valores sdo produzidos,

porque é na dominagédo desses sistemas que podera se captar o maximo
dos excedentes disponiveis dos recursos da forga, da influéncia. [...] Estdo
querendo criar um sistema em que estas realidades nacionais, regionais,
locais e sociais existem. Mas sobre esta realidade estabelecem-se novos
espagos que sao criados pelo mundo da computagdo € o0 mundo uUnico de
um cérebro mundial que liga todas as pessoas a este sistema global.

10Traduc;élo livre da autora, do original: “interaccion global encuentra las interconexiones mas
poderosas” (SOLA-MORALES, 2002, p. 89).

11Tradug:élo livre da autora, do original: “permitir el transito y facilitar el intercambio entre redes
distintas que se yustaponen precisamente en mdédulos cuya viabilidad han de hacer posibles las
estructuras arquitetectonicas” (SOLA-MORALES, 2002, p. 90).



46

Portanto, o dominio desse sistema sera a nova grande realidade, o grande
novo espaco que estaria surgindo (SANTOS, 2002, p. 76).

No que diz respeito a relagéo entre a urbanizagao fechada e a globalizagdo, podem-
se destacar as publicagbes de Svampa (2008), que estabelecem uma relagao
pertinente entre os dois processos, tratando da proliferagcao de espacgos residenciais
fechados, sobretudo em Buenos Aires, como marca de um “novo padrao
socioespacial”:
Es inegable que este nuevo patron socioespacial participa de la expansion
de um modelo de crecimiento mundial basado em la globalizacion de las
actividades econdmicas. Asi, las urbanizaciones privadas se han visto
notoriamente incrementadas en los ultimos afios, aun en aquellos paises
latinoamericanos donde ya existian, en gran medida como expresién de una

nueva logica de ocupacion del espacio urbano, en correspondéncia con el
orden econdmico global (SVAMPA, 2008, p. 51)12.

Importante destacar que a autora coloca os condominios fechados em um processo
de urbanizacido recente, que pressupdée um modelo de urbanizacdo, baseado em
uma légica que extrapola as condigdes locais de crescimento urbano e encontra
origem nos principios da ordem econdémica propria da globalizagdo, questdao que
refor¢ca ainda mais os motivos de nosso interesse pelo tema da pesquisa.

A autora se baseia ainda, para relacionar os espacos residenciais fechados com a
globalizagéo, na exemplificagdo do fendmeno em diversos paises da América Latina,
como o Brasil, inclusive. Ela cita o trabalho de Caldeira (2011), e a presenca de
enclaves fortificados em Sao Paulo como “verdadeiras fortalezas em meio ao
coragao de uma das maiores cidades brasileiras” (SVAMPA, 2008, p. 49). Também
comenta sobre trabalhos que tratam do tema em cidades venezuelanas e em
localidades dos Estados Unidos, onde esses espagos sdo chamados de “gated
communnities” (comunidades cercadas), mostrando que a presenga do fenbmeno
em diversos paises € um indicio de que as légicas de producdo globais tém
orientado também a producdo e reproducdo espacial nos paises que estdo
envolvidos com elas.

Na metafora “mundo liquido”, de Bauman (2001), também se podem encontrar

pistas sobre a aproximacao entre os processos da globalizacdo e os da urbanizacéo

12 Tradugo livre da autora: “E inegavel que este novo padrao socioespacial participa da expans&o de
um modelo de crescimento mundial baseado na globalizagao das atividades econdmicas. Assim, as
urbanizagbes privadas tém sido notoriamente incrementadas nos ultimos anos, mesmo naqueles
paises latino-americanos onde ja existiam, em grande medida como expressédo de uma nova ldgica
de ocupagao do espago urbano, em correspondéncia com a ordem econémica global.”
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fechada. Mongin (2009, p. 187-190) se detém a essa metafora para discutir as
caracteristicas da “economia de arquipélago”, propria da era da globalizagao.
Marcado pela fluidez, mobilidade e capacidade de adaptacdes rapidas, esse novo
contexto econbmico se organiza em rede, “‘rompe com o sistema de organizagao
hierarquica que corresponde a sociedade industrial e fordista [...]", e € “indissociavel
de uma economia policentrada, de uma multipolarizagao espacial” (MONGIN, 2009,
p. 187). Assim, o autor associa tal modelo econémico a prépria forma de ocupagao
do espaco da cidade e a configuragéo dos lugares. Para ele, os processos recentes
de reterritorializacdo partiiham das mesmas caracteristicas da economia de rede: a
extensao indefinida, a multipolaridade e a explosdo” (MONGIN, 2009, p. 186). Nesse
contexto, a tendéncia a praticas liberais por parte do Estado aponta também para
uma condicdo de fragilidade, em que a iniciativa privada é que se sobressai em
termos da definicdo de espagos seguros para habitagédo, trabalho, lazer, dando

origem aos espacgos que temos tratado como pertencentes a légica do “enclave”.

Se a demanda de seguranca nao pode ser interpretada como um exercicio
disciplinar do Estado, as escolhas territoriais e as estratégias de
demarcagao elaboradas por individuos, longe de serem redutiveis as
escolhas exclusivas dos condominios fechados, sao enunciadas
diferentemente em funcao do tipo de habitat e de entre-si ‘selecionados’. [...]
A maneira de ser do individuo importa mais que a poténcia do Estado como
tal, e portanto os enredos que focalizam os modos de habitar sdo ainda
mais esclarecedores a esse respeito (MONGIN, 2009, p. 206).

Bauman (2009) permite ainda outras aproximagdes entre urbanizagcéo fechada e as
I6gicas da globalizagdo, que, em sua visdo, contribuem para acentuar a polarizagéo
social. Essa polarizagao, segundo ele, expressa-se no espago (tanto material quanto
simbdlico): o espago das elites globais, ou pessoas da “primeira fila”, geralmente é
aquele ‘“ligado as comunicacbes globais e a imensa rede de trocas, aberto a
mensagens e experiéncias que incluem o mundo todo” (BAUMAN, 2009, p. 26). Os
interesses dessa elite ndo estdo necessariamente no espaco fisico onde se inserem,
mas sim flutuam entre outros locais, tendo a “posigéo privilegiada do ciberespago”
como sua verdadeira morada. Enquanto isso, no “polo oposto”, estdo os cidadaos da
“dltima fila”, aqueles que dependem de uma base étnica e de redes de identidade
locais para garantir sua seguranga (BAUMAN, 2009, p. 26-7). Partindo do
pressuposto de que as elites globais tendem a se separar cada vez mais de suas
vizinhancas imediatas, e que essa separacao acaba por canalizar a confianca

desses grupos nos dispositivos para vigilancia do ambiente, o autor caracteriza os
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espacos fechados do exterior (condominios residenciais e outros enclaves) como
espacos tipicos dessa elite contemporédnea. A sensacdo generalizada de
insegurancga, no entanto, segundo o autor, ndo tem origem em um real perigo que
“‘inimigos” externos representariam aos enclaves, mas sim remonta as incertezas e
fragilidades sobre o futuro e a posigcédo social, bem como a inseguranca da prépria
existéncia, tensdes muito comuns da vida na modernidade liquida (BAUMAN, 2009,
p. 41).

Feitas tais consideragdes, cabe, a seguir, apresentar as formas como se manifestam
na paisagem as novas maneiras de apropriacdo do espacgo, permeadas por
referéncias globais, tratadas até aqui. Através da exposi¢cao de conceitos como a
fragmentagdo e a dispersao urbana no contexto da cidade contemporéanea,
pretende-se discutir alguns processos dos quais a insercdo de condominios e

loteamentos residenciais fechados fazem parte.

1.2 Urbanizagao dispersa e fragmentacgao do tecido urbano

Tem sido comum, nos estudos envolvendo conceitos e praticas da sociedade pos-
moderna, o uso do termo “fragmentacao” referindo-se a diversos aspectos da vida
contemporénea, como a cultura, a organizagdo social, 0 espago urbano. Neste
trabalho, buscamos trazer as principais ideias que tém norteado o pensamento
sobre a fragmentagao da paisagem contemporanea como um todo, envolvendo seus
aspectos territoriais, culturais, sociais, ambientais, entre outros. Por estarmos
tratando de fendmenos ligados a construcao e transformagao do espago urbano, é
certo que as principais referéncias bibliograficas serdo voltadas a esse aspecto do
fendmeno. No entanto, &€ consenso entre os pesquisadores que, em se tratando dos
acontecimentos do mundo contemporaneo, ndo se pode considerar a fragmentagao
um processo isolado, pensado em apenas um campo de conhecimento. Sabe-se
que ele esta inserido em um conjunto de transformagdes maiores, envolvendo
dindmicas que ultrapassam limites disciplinares e até mesmo territoriais.

Em primeiro lugar, cabe destacar a aparigdo concomitante, em publicagbes

cientificas, do termo “fragmentagao” (e de outras expressdes relacionadas a ele,
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como “urbanizagdo difusa” e “urbanizacdo dispersa”’®

) e de temas relacionados a
proliferacdo de condominios e loteamentos fechados, indicando uma aproximacéao
conceitual entre as duas ideias, e contribuindo para a relevancia da hipétese deste
trabalho, de que a urbanizagdo fechada e a fragmentagédo s&o dois processos que
se relacionam na transformacao da paisagem contemporanea. Para citar alguns
exemplos, pode-se mencionar o trabalho de Svampa (2004, 2008), em Buenos
Aires, que aponta, diante da ascens&o das classes médias nas ultimas décadas do
século 20, os riscos que o modelo de fragmentacdo e segregacéo criado pelos
bairros fechados representa para a vida social na regidao metropolitana de Buenos
Aires. Sposito e Goes (2013), em publicacao intitulada “Espacos fechados e cidades:
Inseguranca urbana e fragmentacao socioespacial”’, também desenvolvem sua tese
com base na aproximagao entre residenciais fechados e o conceito de fragmentacao
em cidades do interior paulista. Para concluir, vale destacar o trabalho de Salgueiro
(1998, 1999), realizado em Lisboa; a autora, identificando a cidade pds-moderna
como espago fragmentado, coloca como sua principal caracteristica a urbanizagao
pela criagdo de enclaves, sendo eles condominios de residéncias ou centros
comerciais.

Entretanto, poder-se-ia contra-argumentar que a questdo da separagdo de grupos
sociais sempre esteve presente no contexto das cidades, desde tempos remotos. De
fato, como afirma Villaga (2001), a segregacao das classes sociais € um fator
presente na estruturacdo das metrépoles brasileiras. E entendida por ele como “o
processo segundo o qual diferentes classes ou camadas sociais tendem a se
concentrar cada vez mais em diferentes regibes gerais ou conjuntos de bairros da
metrépole” (VILLACA, 2001, p. 142). O autor, inclusive, considera o tipo de
segregacao urbana pautado pela separacdo entre zonas residenciais de camadas
sociais privilegiadas e zonas de moradia popular como uma das principais forcas

estruturadoras do espaco metropolitano brasileiro (VILLACA, 2001, p. 147).

"3 importante deixar claro que existem certas diferengas conceituais entre esses varios termos; no
entanto, a maioria dos estudos sobre o tema tem trazido uma abordagem conjunta desses diversos
fendbmenos que compdem as transformagbes da cidade contemporénea. Coelho (2015) faz uma
discussao bastante pertinente sobre isso, pontuando as especificidades do conceito “fragmentagéo”
em relagdo ao de “dispersédo”, optando também por uma abordagem conjunta dos dois, para o
entendimento de seus reflexos na paisagem. Neste trabalho, as discussées também levam em
conta a atuagao simultanea e, em alguns casos, semelhante, desses dois fendbmenos, referindo-se
as suas diferencas, quando necessario.
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Corréa (2004) também atribui a segregagédo um papel importante na definicdo do
espaco urbano. Baseando-se em conceitos provenientes da Escola de Chicago, o
autor defende que os “processos e formas espaciais vinculadas sobretudo a
existéncia e reproducao dos diferentes grupos sociais” referem-se as residéncias, “e
ndo as industrias, comércio e servicos, ainda que destas n&o estejam
desvinculados” (CORREA, 2004, p. 59). Tratando da segregacdo residencial,
portanto, como “expressdo espacial das classes sociais” (CORREA, 2004, p. 61), o
autor afirma, inclusive, que esse processo leva a uma fragmentagéo da estrutura
social, e que o espaco urbano é, por definicao, fragmentado, ainda que suas partes
sejam articuladas por relacdes espaciais entre si (CORREA, 2004, p. 7).

Admitindo a atuacdo concomitante de varias esferas no processo de segregacao
residencial (em particular o Estado, com a regulamentacdo do uso do solo,
investimento publico na produgédo do espacgo etc.), Corréa (2004, p. 64) atribui as
classes dominantes o papel de auto-segregagéo”, através da qual selecionam para
si as areas de sua preferéncia, excluindo esses espagos do restante da populagao.
Vasconcelos (2013) considera, inclusive, que, no caso da proliferacdo dos
condominios e loteamentos fechados, com entradas restritas e sistemas de
seguranca, € de fato a autossegregagdo, e ndo simplesmente a segregacéo'®, o
fendmeno que melhor explica a organizagao desses espagos na cidade.

A questdo da segregacao residencial e da separagdo espacial das classes sociais
vem sendo objeto de estudo de pesquisadores em varias épocas. Os padrdes
expressos pelos diagramas de Kohl (1841), de Burgess (década de 1920) e de Hoyt
(1939) séao talvez os mais conhecidos na exposi¢ao da espacialidade dos grupos
sociais na cidade. Corréa (2004) faz uma sintese desses modelos, acrescentando
que, na cidade latino-americana, ocorre a coexisténcia desses trés padrbes (ver
figura 3). A sobreposicao de transformacdes urbanas desde o periodo colonial até
meados do século 20 chega ao seu auge com a acentuagéo do processo migratério

campo-cidade, culminando com um grande processo de periferizacdo, através da

"“Pelas normas do novo Acordo Ortografico da Lingua Portuguesa (2009), a grafia correta do termo
seria “autossegregacgao”; porém, optou-se, aqui, por manter a grafia tal qual aparece na publicacao
consultada.

"No texto consultado, o autor da preferéncia por considerar como “segregagao” apenas 0s
movimentos involuntarios de formagdo de areas socialmente homogéneas, em localidades nas
quais essas populagoes sao for¢cadas a residir (VASCONCELQOS, 2013, p. 24).
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implantacédo de loteamentos populares feita por programas habitacionais ou por

autoconstrugdo, e também da proliferagéo das favelas (CORREA, 2004, p. 74).

Figura 3 — Comparagéao entre os sistemas classicos de segregacéo residencial e o modelo da cidade
da América Latina.

FIG. 3 ESQUEMAS CLASSICOS DE ’.-
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Fonte: CORREA, 2004, p. 67; 75.

E a partir das estruturas da cidade existente, portanto, construidas ao longo de sua
histéria, que se vao sobrepor as novas formas de producédo e transformacéo da
paisagem. Mas, se o0 espago da cidade sempre teve a tendéncia de ser
fragmentado, como afirma Corréa (2004), caberia questionar por que os conceitos
de fragmentagdo e dispersdo urbana tém sido usados para expressar processos
envolvendo especificamente a cidade do século 21.

A novidade com que se depara na era contemporanea estaria relacionada ao
surgimento de novos padrbes de expressédo da segregacgao social. Caldeira (2011)
discute a questao a partir de pesquisa feita sobre a metropole paulistana. Segundo
ela, as décadas de 1980 e 1990 viveram uma combinacdo de processos

relacionados a diversificagcdo e fragmentacdo socioespacial em Sao Paulo, que
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provocou a sobreposi¢ao de um novo padrao de distribuicdo de grupos e atividades
sobre os padrbes anteriores — a cidade concentrada do século 19, em que a
segregacao se dava pelo tipo de moradia e a forma urbana centro rico x periferia
pobre, dominante até os anos 1980. Esse novo padrdo de segregagao gera, muitas
vezes, espacos em que diferentes grupos sociais estdo muito préximos, mas
separados por meio de barreiras fisicas que desestimulam a interacdo entre os
grupos em espagos comuns. Essa condi¢cao seria motivadora de uma transformacéao
profunda da forma como os individuos encaram a questao dos espagos publicos na

cidade:

O principal instrumento desse novo padrao de segregagao espacial € o que
chamo de ‘enclaves fortificados’. Trata-se de espagos privatizados,
fechados e monitorados para residéncia, consumo, lazer e trabalho. A sua
principal justificagdo € o medo do crime violento. Esses novos espagos
atraem aqueles que estdo abandonando a esfera publica tradicional das
ruas para os pobres, os ‘marginalizados’, os sem-teto (CALDEIRA, 2000, p.
211).

Retomando a conceituagdo elaborada por Salgueiro (1999), podemos destacar as
quatro caracteristicas basicas que descrevem o espago da cidade fragmentada de
fins do século 20 e inicio do 21: a tendéncia ao policentrismo, ao passo que o centro
principal tende a perder hegemonia com o surgimento de novas areas comerciais e
de servicos mais afastadas; a existéncia de enclaves, em dissonancia em relacdo ao
tecido da cidade existente; o aparecimento de areas funcionalmente mistas, em
oposicao ao rigido zoneamento funcionalista; e, por ultimo, a “dessolidarizacédo do
entorno proximo”, que, segundo a autora, significa o desprendimento dos individuos
do territério fisico, a medida que passam a participar cada vez mais de redes de
relacdes a distancia (com movimento material ou s6 de informacdes) (SALGUEIRO,
1999, p.68). Esse ultimo apontamento, como haveria de ser indicado por Bauman
(2009), leva a crer que a ampliacdo da acessibilidade (dos transportes e
informacional), ao encurtar distancias e “acelerar o tempo”, liberta os individuos da
localidade, liberando-os também do sentimento de responsabilidade pelo
gerenciamento do espaco de seu entorno imediato.

Para Malizia (2011), a fragmentagdo espacial é a materializagdo dos processos de
segregacgao, promovendo uma mudanga do esquema de interdependéncia entre os

setores da cidade; no espaco fragmentado, esses setores tendem a ser mais
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autdbnomos, e a vida tende a girar em torno de pequenos fragmentos que promovem
a dispersao da cidade. Ainda segundo a autora, a fragmentagdo provoca um
redesenho da geografia do centro e das margens do espago urbano, que rompe com
o modelo centro/periferia, o que, por gerar fragmentos, cria relagbes assimétricas
entre as partes da cidade.

Svampa (2004, p. 3) também defende a emergéncia de uma nova morfologia
urbana, associada a um novo tipo de sociedade. Ela comecga a explicacdo dizendo
que as urbanizag¢des privadas (condominios fechados) ilustram novas modalidades
de ocupacgao urbana, que correspondem a uma légica global, presente de maneiras
distintas em diversas sociedades; encontram como protagonistas centrais as classes
altas e os segmentos medios em ascenséo, e expressam a cristalizacdo de um estilo
de vida ligado & mercantilizacdo de valores pos-materialistas, além de trazer a tona
uma dindmica que aprofunda os processos de segmentagdo social, ao mesmo
tempo em que potencializam e amplificam as distancias sociais entre “ganhadores” e
“‘perdedores” do que ela chama de uma “nova cartografia social”, em configuragao
na era contemporanea (SVAMPA, 2004, p. 1-3)'®. Nota-se que a autora coloca como
fator chave dessas transformacdes a proliferacido de espacos residenciais fechados
e 0s novos modos de vida que a acompanham.

Para Domingues (1999), a urbanizagao fechada se tornou, nos ultimos anos, tema
central para as areas da ciéncia que se ocupam do estudo das cidades. Segundo

ele, as dinAmicas que permeiam esse fendbmeno caracterizam um processo

[...] feito de coalescéncias urbanas, organizado por eixos € onde o espago
relacional (interdependéncias multi-focais; densidade de relagbes num
territério alargado e mais ou menos intensamente urbanizado) e o tempo (a
distancia-tempo encurtada pelo automével e pela auto-estrada, que
comprimiu o espago e reduziu a fricgdo territorial), se sobrepuseram a uma
ordem urbana anterior estruturada pela proximidade fisica, pela
contigliidade do tecido construido, pela cidade compacta e pela oposigdo
centro/periferia [...] (DOMINGUES, 1999, p. 44).

'°E interessante observar certas correspondéncias entre o pensamento de diversos autores sobre
aspectos de uma mesma paisagem (a cidade contemporanea). Nesse caso, nota-se que o tema do
aumento da polarizagéo social na era globalizada € recorrente: enquanto Svampa (2004) ilustra a
questao tratando da distancia social entre “ganhadores” e “perdedores” da nova ordem, Bauman
(2009) o faz considerando os beneficiados pelo sistema como as pessoas da “primeira fila”, sendo o
outro polo ocupado pelas “redes locais”, ou cidadaos da “dltima fila” (ver item 1.1. Pés-Modernidade,
Globalizagéo e os conceitos de tempo e espago no mundo contemporaneo).
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O autor defende que esse tipo de urbanizacdo é linear, pois se constitui de
fragmentos quase sempre dispostos ao longo de um eixo viario, diferentemente da
cidade compacta, onde as partes se dispdem, em geral, de maneira mais ou menos
espacada. Além dos fragmentos e dos eixos viarios, segundo Domingues (1999), o
mosaico da urbanizacao difusa seria constituido por nds de intersecbes dos eixos
principais que estruturam a malha, bem como de espagos abertos, algumas vezes
bastante extensos e continuos, limitados pelo territério construido. Esses espacos
abertos, segundo o autor, podem ser desde grandes manchas florestais, até areas
agricolas que restam da matriz rural da “cidade difusa”, um outro termo que aparece
em estudos relacionados ao tema, caracterizando um tipo de urbanizagcdo que
“subverte os processos convencionais de urbanizagcado a partir de centros urbanos
claramente identificados na sua forma e limites” (DOMINGUES, 1999, p.45). Ou
seja, esses processos de expansao urbana tém se apoiado em “areas de influéncia”,
que se viabilizam gracas a expansdo concomitante dos transportes e das vias de
comunicacao de transito rapido, que promovem O acesso € a conexao entre as
novas areas urbanizadas e a malha viaria consolidada.

Arizaga (2004) expbde o resultado desse tipo de crescimento urbano para a
paisagem. Segundo ela, esses processos, bem como outras a¢gdes contemporéaneas
relacionadas a recuperagao patrimonial urbana, citando a operacdo de
requalificagdo Porto Madero, em Buenos Aires, tendem a conformar uma trama
urbana e suburbana que se recorta em “formas insulares”, de acordo com légicas
qgue respondem aos processos de globalizacdo (ARIZAGA, 2004, p. 44). O conjunto
dessas “ilhas”, portanto, constitui redes cuja conexdo morfolégica com o desenho da
malha viaria pré-existente quase sempre se limita aos eixos viarios, “pontes de
ligacao entre as ilhas”. A fragmentacdo do tecido urbano, segundo ela, ocorre
acompanhada do surgimento de novas relagbes espaciais, proprias das sociedades
inseridas na cultura internacionalizada que sustenta o0 consumo e seus
correspondentes estilos de vida (ARIZAGA, 2004, p.50).

Sobre a ocorréncia desses processos em cidades médias, como é a situagcao do
estudo de caso deste trabalho, torna-se necessario verificar se podem ser
observados fendmenos semelhantes em curso nos ultimos anos. Sposito (2004),
tratando mais especificamente de cidades do interior do estado de Sao Paulo, indica

mudangas ocorridas nas duas ultimas décadas do século 20, referentes as cidades
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médias, no que diz respeito a “novos conteudos” de suas periferias, sugerindo que a
relagéo tradicional centro rico x periferia pobre vem se modificando ao longo desses
anos, seja orientada por novos equipamentos comerciais e de consumo, seja pela
reorganizagdo dos interesses industriais, ou pela implantagdo de espacos
residenciais fechados, que ela chama de “novos habitats urbanos”. A esta ultima
condicao a autora atribui maior peso para a redefinicao da estruturacdo urbana na
cidade contemporanea.

Segundo Malizia (2011), embora isso ndo possa ser generalizado para a América
Latina, na Argentina existe uma tendéncia de crescimento das cidades “intermedias”
maior que das metropoles, que foi o que ocorreu nos ultimos cinquenta anos. Esse
crescimento esta ligado a um processo de suburbanizagéo, que provoca a formagao
de extensas “franjas periurbanas”, de limites imprecisos. Nas periferias de cidades
gue passam por esse processo, convivem grupos sociais distintos, podendo ser
encontrados, muito préximos uns dos outros, bairros populares — muitas vezes em
situacao ilegal, em terrenos inadequados para assentamento urbano — e conjuntos
residenciais de classes médias e altas, incluindo os condominios fechados; esses
conjuntos, dotados de infraestrutura avangada, tendem a contar com melhores vias
de acesso e meio ambiente do entorno mais favoravel. Sendo assim, a mescla entre
urbanizagdo fechada e bairros populares periféricos nessas franjas periurbanas
produz o que a autora chama de ruptura da cidade bipolar rica/pobre (MALIZIA,
2011).

A autora coloca ainda como ponto importante desse processo de expansio e
periurbanizacdo a questdo dos centros comerciais tradicionais, que tendem a
diminuir-se em suas fungdes a medida que a cidade expande e se dispersa do
centro. Surgem outras centralidades, outras areas com fungbes comerciais
especializadas, e, a medida que aumenta o poder de mobilidade de classes médias
e altas, e se desenvolvem novas formas de compra que nao necessitam do espaco
fisico e do contato direto, o centro tradicional perde a forga enquanto polo de atracao
comercial (MALIZIA, 2011).

Para finalizar as consideragdes acerca da fragmentagdo como processo presente na
caracterizacdo da paisagem contemporanea, e seus efeitos sobre as condi¢gbes da
vida urbana, é importante destacar que esse conjunto de transformagdes que ocorre

no contexto das cidades tem contribuido para a dificuldade de estabelecimento de
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politicas publicas coerentes com as novas dindmicas da cidade difusa. Domingues
(1999) aponta algumas questdes-chave na discussdo dos temas relacionados a
fragmentagdo que seriam pertinentes ao campo do planejamento. Primeiramente,
ele propde pensar sobre o alargamento territorial e a complexidade dos sistemas e
redes de mobilidade urbana, afirmando que se tém formado verdadeiras “cidades-
arquipélago”, onde fica dificil a compreensao da articulagédo do conjunto, a medida
que essas “ilhas” sao desigualmente posicionadas no que se refere a acessibilidade

e ao posicionamento estratégico.

Estas e outras ocorréncias acentuam a diversidade do mosaico urbano,
reconfigurando um novo sistema de centralidades, posicionadas nos ndés de
uma malha cada vez mais alargada e que actuam como estruturantes de
um sistema de mobilidade multi-focal em tudo diferente ao desenho polar
dos fluxos radiais centro-periferia, que caracterizam a metrépole
convencional. A imprevisibilidade de tais ocorréncias, quantas vezes
resultantes de um urbanismo operacional de natureza estratégica
despoletado por oportunidades, obriga a revér profundamente os modelos e
praticas do planeamento e do urbanismo (DOMINGUES, 1999, p. 49).

Outra questao colocada em evidéncia pelo autor, que se faz muito relevante para
este trabalho, é aquela relacionada as rupturas ambientais que esse modelo de
urbanizagao tem contribuido para reafirmar. Sendo constituidos quase sempre, em
seu conjunto, por espagos de baixa densidade, os territérios da urbanizagao difusa
geralmente refletem um tipo de ocupacédo “predadora” em relagédo ao solo e aos
recursos naturais (paisagisticos, aquiferos, do solo etc.) Num processo de
urbanizagao pautada por interesses privados do capital imobiliario, e, quase sempre,
realizados “na sequéncia de milhares de pequenas decisdes individuais, ou de
grandes loteamentos em que o0 espacgo publico se reduz as vias de acesso € a
alguns locais de estacionamento, outra coisa nao seria de esperar” (DOMINGUES,
1999, p. 51). Sendo assim, € comum depararmo-nos com estradas e ruas que se
tornam apenas eixos de ligacao entre fragmentos, e que, em pouco tempo, ficam
incompativeis ao aumento da demanda de novas cargas urbanas. Nesse tipo de
urbanizagado, encontram-se também varias interrup¢des na malha urbana, e rupturas
de escala entre grandes vias, caminhos estreitos, e caminhos restritos, em que o
acesso € controlado.

Nesse contexto, os espacgos livres, reservas florestais e outras areas verdes

‘permanecem como algo residual que nunca é entendido como parte integrante de
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um (novo) modelo de urbanizagao” (DOMINGUES, 1999, p. 51). Finalmente, no
processo de difusao do tecido das cidades, dificimente controlavel pelo poder
publico, torna-se praticamente impossivel dotar de infraestrutura toda a area
urbanizada, incluindo as grandes porgdes de vazios, onde ha apenas fragmentos.
Sendo assim, no que diz respeito ao saneamento basico, as respostas a agressao
ao meio ambiente se tornam ainda mais intensas, principalmente quando a
urbanizagao fechada atinge areas relacionadas a fundos de vale, proximidade de
mananciais e frentes de mar, em que as condicdes ambientais sdo delicadas por si
s6 e por conta da pressao imobiliaria (DOMINGUES, 1999, p. 52).

Para finalizar, € importante deixar claro que, embora a maioria dos estudos sobre o
tema da fragmentacdo e dispersdo urbana trate desses dois conceitos sob uma
abordagem conjunta, existem certas diferencas conceituais entre os termos.
Vasconcelos (2013), por exemplo, pontua que a disperséo urbana, também tratada
como spraw (espraiamento) ou urbanizagdo difusa, esta mais relacionada a criagao
de novas fronteiras na cidade (no caso dos Estados Unidos da América, fronteiras
que passam a ir além dos suburbios), em que se formam “novos nucleos urbanos
[...] articulados as redes de infraestrutura de transporte rodoviario e ferroviario [no
caso dos EUA], assim como a proximidade de aeroportos” (VASCONCELOS, 2013,
p. 20). A fragmentagéo, por sua vez, seria uma espécie de derivagao do conceito de
“divisdo em partes”, seria um enfraquecimento da condigdo de um todo homogéneo,
e passagem para um estado de constituicdo da cidade em diferentes partes,
diferentes territérios (VASCONCELOQOS, 2013, p. 21).

Como se pode observar, os processos ligados a urbanizagao fechada relacionam-se
aos dois fenbmenos, visto que, em geral, novos condominios e loteamentos
residenciais fechados tém sido implantados em areas periféricas das cidades,
anteriormente ndo inclusas em seu perimetro urbano, e sua implantagao esta quase
sempre relacionada a uma expansdo da rede de infraestrutura de transporte
(principalmente rodoviario). Por outro lado, a légica do enclave que orienta o projeto
e implantacdo desses espacgos esta bastante relacionada a transformacao urbana
pela insergcao de fragmentos bastante homogéneos entre si, e diferentes do entorno.
Neste trabalho, portanto, as discussbes também levaram em conta a atuacéio

simultdnea e, em alguns casos, semelhante, desses dois fenbmenos, apesar do
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entendimento de que, conforme as tipologias de espagos residenciais fechados e a

forma como sao implantados, é preciso atentar-se para suas diferenciacdes.

1.3 0O espacgo publico na cidade do inicio do século 21

Observando-se que uma das principais caracteristicas que permeiam a concepcgao
dos espacos relacionados a urbanizacao fechada é o seu carater privativo, uma
questdo que tem entrado para a pauta de pesquisadores interessados nas
dindmicas que envolvem o espaco urbano € a que se relaciona aos espacos
publicos. Busca-se discutir qual seu novo papel diante de uma sociedade inserida
em redes de comunicacgao global, que, muitas vezes, usufruem de equipamentos de
lazer e convivio dentro dos limites de seu préprio conjunto residencial.

Caldeira (2011) defende que a proliferacdo do modelo “enclave fortificado” como
padrdo de areas residenciais, comerciais e de servicos de médio e alto padrao faz
com que se estabelecam regras de incluséo e exclusdo proprias a esses espagos,
que, por serem voltados ao interior, e ndao ao exterior da rua, da vida publica,
acabam por negar o espago publico caracterizado pela livre circulagdo de pessoas.
A autora defende que a questdo da tendéncia ao isolamento e as mudancas no
espaco publico “rumo a padrdes mais explicitamente separados e nao democraticos”
(CALDEIRA, 2000, p. 375), entre outros fatores, sao expressdo de um carater
disjuntivo da democracia brasileira, contradizendo, por vezes, o proprio processo de
democratizacao e de expansio de direitos humanos dos cidadaos.

Benfatti et al. (2010), tratando do estudo de metropoles contemporéneas, também
atribuem as tendéncias de privatizacdo do espac¢o urbano um papel importante na
transformacao do que hoje se entende e até se espera dos espacgos publicos. Eles
afirmam que a relacdo entre esfera publica e espacgos livres tem se tornado mais
complexa no contexto contemporéneo, por motivos como a incorporacido ao
ambiente privado (habitacdo) de funcdes anteriormente desempenhadas em
ambientes exteriores — trabalho, lazer, encontros sociais; o aumento da mobilidade
de partes da populacao, enfraquecendo relagbes sociais como a de vizinhanga, que
ocorriam em locais publicos; desenvolvimento de infraestrutura de transportes;
concessdes a iniciativa privada de servigos anteriormente prestados pela

administragdo publica (BENFATTI et al., 2010, p. 39). Observa-se, com isso, que
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essas redefinicdbes contribuem para alterar nao apenas os modos de uso, mas
também os tipos de publico e a propria configuragdo dos espacgos relacionados a
vida publica, que, como os proprios autores afirmam, tendem, muitas vezes, a se
assemelhar mais a espacos privados de uso coletivo.

Nesse contexto, € fato que a proliferacdo de residenciais fechados em cidades
contribui para esse processo de enfraguecimento dos espacgos publicos. Se, por um
lado, os condominios e loteamentos fechados representam uma tentativa de resgate
de uma sociabilidade baseada no cultivo de relagdes de vizinhanca e no sentido de
bairro, ideias que de certa forma se perderam com a condicdo pdés-moderna da
globalizacdo de referéncias, por outro lado, esse resgate acontece de maneira
seletiva, pois se retomam apenas alguns valores do antigo modelo de socializagao
(como a confianga nos vizinhos e a segurancga, por exemplo), enquanto outros, mais
associados com a cultura democratica, como o modelo da diversidade social,
buscam ser ignorados, tendo em vista que cada enclave, em si, tende a ser
composto por classes sociais bastante homogéneas (SVAMPA, 2004, p. 5).

Assim sendo, observa-se que os espacos coletivos de convivio, no interior dos
residenciais fechados, tendem a expressar essa mesma condicdo de
homogeneidade. Se esses espagos realmente passam a ser os eleitos pelos
moradores, em detrimento de ambientes publicos abertos, na cidade, que se
caracterizam por funcdes semelhantes, o caminho aponta ndo apenas para um
esvaziamento destes ultimos, mas também para uma transformacao nos padrdes de
sociabilidade do espaco urbano em geral.

Caldeira (2011) traz a tona a questdo dos condominios fechados como fator de
transformacao da esfera publica, por meio dos mecanismos de segregacao que eles
sugerem. Sendo os espacgos residenciais fechados o “cerne de uma nova maneira
de organizar a segregacao” (CALDEIRA, 2000, p. 255) em metropoles como Sao
Paulo, e podendo-se observar dindmicas semelhantes em outras grandes e medias
cidades, torna-se importante considera-los no estudo das perspectivas para os
espacos publicos, nas formulagdes de diretrizes de politicas de gerenciamento
desses espagos. Um dos pontos-chave, para isso, talvez seja o empenho em
conhecer 0s novos elementos que organizam e compdem a sociedade

contemporanea, e suas relagbes com o territério que habita. Nesse sentido, Bauman
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(2009) faz contribuicées importantes, e sua visdo sobre a importancia dos espagos

publicos é bastante interessante. Para ele,

[...] os espagos publicos séo locais em que atragéo e rejeicdo se desafiam
[...]- Trata-se, portanto, de locais vulneraveis, expostos a ataques maniaco-
depressivos ou esquizofrénicos, mas sdo também os unicos lugares em que
a atracdo tem alguma possibilidade de superar ou neutralizar a rejeicao.
Trata-se, em outras palavras, de locais onde se descobrem, se aprendem e
sobretudo se praticam os costumes e as maneiras de uma vida urbana
satisfatoria. Os locais publicos sdo os pontos cruciais nos quais o futuro da
vida urbana é decidido neste exato momento. Uma vez que a maioria da
populacdo planetaria é formada de moradores de cidades, ela € também o
futuro da coabitagéo planetaria (BAUMAN, 2009, p. 70).

Tomando como ponto de partida uma pesquisa cientifica realizada entre usuarios do
parque La Villette, em Paris, Serpa (2013) chega a considerag¢des importantes sobre
0 espago publico da cidade contemporanea. Observando movimentos de
territorializacdo e criacdo de barreiras simbdlicas entre os espagos do parque por
diversos grupos, o autor conclui que, na cidade contemporanea, mesmo em lugares
concebidos para convivio publico “universal”’, os processos de apropriacao desses
espagos publicos sao condicionados por “representagdes segregacionistas”
(SERPA, 2013, p. 176), fazendo com que, muitas vezes, esses espagos sejam
divididos entre os grupos e agentes, e ndo compartilhados por eles. Ainda segundo
o autor, vive-se, hoje, um esvaziamento da dimensao politica do espago publico,
expresso “através da justaposicdo de territérios, nem sempre em conflito, mas
separados por taticas exclusivistas de apropriagao socioespacial que tornam nula ou
quase nula a interagao entre eles” (SERPA, 2013, p. 185-6).

A segregacao no proprio espaco publico pode ocorrer de diversas maneiras. Serpa
(2013) destaca as barreiras culturais e econémicas entre os grupos como o principal
fator da criacdo de “territérios” demarcados simbolicamente. Essas barreiras, que
advém de uma “dialética entre capital cultural e econdmico” (SERPA, 2013, p. 185),
levam ao fato de que, no caso do parque La Villette, classes operarias raramente se
sintam a vontade para se apropriar de espagos do parque ligados a atividades
culturais (como a Cidade da Musica e a Cidade da Ciéncia, por exemplo), mesmo
esses sendo de livre acesso a toda a populacao.

Ora, se nos espacos publicos abertos, concebidos, em teoria, para o convivio entre
grupos diversos, essa interagdo ndo € garantida, poder-se-ia pensar em como esse

aspecto seria acentuado em espacos que, embora de uso coletivo, sdo fechados por
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barreiras fisicas e tém seu acesso controlado, como as vias e demais espacos livres
no interior de condominios e loteamentos fechados.

Portanto, pensar os espacos publicos no mundo contemporaneo pressupde
entender as novas relagdes entre os individuos “conectados com as redes globais” e
o modo como percebem e gerenciam o tempo e 0 espago. Se as classes mais
privilegiadas pelos avangos da comunicagao ja ndo dependem tanto do territério
fisico, separando-se dos lagos de vizinhanga tradicionais e depositando a confianca
em sistemas sofisticados de vigilancia do ambiente (BAUMAN, 2009, p. 25), é certo
que os espagos da esfera publica assumem novas dimensdes nesse contexto, e
pensar no futuro desses espacos e em estratégias para conservar seu carater de
diversidade social sera tarefa necessaria das atuais e préoximas geracbes de

arquitetos e planejadores.
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2 A PAISAGEM DA URBANIZAGAO FECHADA NA ZONA SUL DE BAURU

Compreender a paisagem como um territério fabricado e habitado pelo homem, para
Besse (2006), implica assumir a dimensao de objetividade pratica da paisagem, ou
seja, implica trata-la sob seu aspecto material e, sobretudo, espacial — considera-la
nao apenas uma representacdo e uma construgcdo mental, mas também um espaco
construido, de fato. Sob essa Optica, a paisagem se define como um territorio
produzido e praticado pelas sociedades, envolvendo motivagbes politicas,
econdmicas e culturais. A partir dessa perspectiva, o valor paisagistico de um lugar
estaria relacionado ndo apenas a questdes artisticas e estéticas, mas também ao
conjunto de experiéncias, habitos e praticas que os grupos humanos desenvolvem
nesse lugar (BESSE, 2006, p. 151).

Sendo assim, apropriar-se dessa chave de leitura da paisagem para o estudo da
zona sul de Bauru, em particular da area mais diretamente relacionada ao fenémeno
da urbanizagao fechada, exige que se retomem alguns fatos histéricos da ocupagao
da regido. Besse (2006) sugere que se responda a alguns questionamentos a fim de
se extrairem os modos de organizagdao do espago de determinado grupo, por
exemplo: como essa comunidade traca suas fronteiras, reparte a terra entre as
familias, constréi caminhos e lugares para reunides publicas? Segundo o autor, a
configuragao espacial traduz a propria forma de se organizar da sociedade, bem
como as representacdes e valores culturais ligados a ela (BESSE, 2006, p. 152). A
discussao de tais questdes encontra respaldo em trabalhos como os de Monbeig
(1984), Constantino (2005) e Ghirardello (1992), que tém contribuido para a
identificacdo de permanéncias de elementos naturais, histéricos e culturais na
paisagem da urbanizacao fechada que datam do inicio da ocupag¢ao da regiao do
oeste paulista, a partir de fins do século 19.

Ghirardello (1992), por exemplo, trata das transformagdes urbanas de Bauru desde
a constituicdo do nucleo inicial e da ocupacgao das ferrovias, trazendo a tona também
indicios de um processo de dispersao urbana que ja ocorria desde os anos 1930,
aproximadamente, com a implantagdo de loteamentos bem distantes da cidade
consolidada.

Constantino (2005) aborda a conformagao da paisagem de Bauru e sua relagédo com
os fundos de vale, presentes na estruturacdo do espaco da cidade mais como limites

e barreiras do que como possibilidades de convivéncia social e aproximagao entre
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homem e natureza. Essa relagdo conflituosa, cujas origens também se encontram
antes mesmo da consolidagdo de um nucleo urbano na regido, tem estado presente
também na regido da urbanizagao fechada objeto desta pesquisa. O fundo de vale
do cérrego Agua da Ressaca e suas ramificacdes tém sido encarados, também na
regiao ocupada por condominios e loteamentos fechados, mais como barreira e
entrave a ocupagao do solo do que como areas de preservagao ambiental, que, se
tivessem seu potencial paisagistico explorado, poderiam trazer beneficios para os
habitantes e também valorizagao para o lugar.

A chave de leitura que permite compreender a paisagem da urbanizacao fechada da
zona sul de Bauru sob a perspectiva de seu “desenho” (22 chave de leitura proposta)
baseia-se na visdo de Besse (2006) da “paisagem como projeto”, e também na
importancia atribuida por Leite (1996) ao ato de desvendar os processos de
construgdo da paisagem. Tais processos, que revelam em si uma dimensao de
projeto, permitem compreender os métodos de se ordenar objetos sobre o territorio,
segundo determinados principios (LEITE, 1996, p. 2). Essa chave de leitura
fundamenta-se, ainda, nos procedimentos metodologicos propostos por Conzen
(1960), associando sempre as manifestagdbes morfolégicas com questdes de ordem
sociocultural, a fim de caracterizar as formas urbanas através dos periodos a que se
relacionam.

Retomando o pensamento de Besse (2006), pode-se dizer que o trabalho do
paisagista e, de modo geral, de todos os pesquisadores que se concentram no
estudo da paisagem, desenvolve-se a partir de trés diregcdes: o solo, o territério e o
meio natural. Considerar o solo no estudo da paisagem, segundo o autor, implica
conscientizar-se de que ele tem, além da dimensido material, outra simbdlica, o que
quer dizer que ele é efeito de uma construgao histérica, de uma superposicéo de
passados e, a0 mesmo tempo, de uma reserva de energias futuras (BESSE, 2006,
p. 166). Quanto ao territério, toma-lo como elemento importante no estudo da
paisagem €, para o autor, considerar o espaco urbano na complexidade das
relacdes com a organizacdo dos espagos que O cercam, sejam eles também
urbanos ou rurais. Caberia entdo, como método, “[...] resituar el espacio urbano em
el interior de un determinado numero de conjuntos morfoldégicos de escalas, de

temporalidades y de logicas de funcionamiento diversificadas con las que tiene que
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coordinarse”'’ (BESSE, 2006, p. 166). Por ultimo, a terceira direcdo do trabalho do
paisagista apontada pelo autor diz respeito ao meio natural. Segundo ele, nao
caberia mais pensar a natureza como contraste da cidade, ou como elemento
exterior ao universo urbano, mas sim se deve considerar que a natureza esta na
cidade, e faz parte dela sob varias formas, despertando diversos tipos de
preocupagdes — a qualidade das aguas dos rios, os niveis de poluicdo do ar, a
biodiversidade e transformagao dos ecossistemas originais —, de modo que a cidade
tem se tornado um meio natural hibrido muito particular (BESSE, 2006, p. 167).
Além de considerar a relagao entre o desenho da paisagem da urbanizagao fechada
da zona sul bauruense e esses trés elementos descritos anteriormente — o solo, o
territério, o meio natural —, adotam-se como referéncia no estudo da paisagem da
zona sul como projeto alguns dos elementos morfolégicos propostos por Lamas
(2011) como “elementos minimos da forma urbana”: o solo/ o pavimento, o lote, o
quarteirao, o tragcado/ a rua, a praga (englobando-se, aqui, todos os espagos de uso
coletivo para convivéncia), e a vegetacéo e areas verdes, de maneira geral (LAMAS,
2011, p. 80). Sendo assim, os aspectos morfolégicos da paisagem da urbanizagao
fechada na zona sul de Bauru sao tratados, neste trabalho, de modo a investigar
permanéncias e transformagdes pelas quais tem passado essa paisagem, bem
como suas relagbes com o tecido urbano da cidade consolidada e com o territério
em que estd inserida, de maneira geral.

Ja a terceira chave de leitura adotada neste trabalho busca compreender a
paisagem da urbanizacao fechada da zona sul de Bauru como representacédo de
possiveis modelos tedricos e filoséficos e de praticas culturais que envolvem os
individuos e grupos relacionados seja com a producdo, seja com a vivéncia dos
espacos residenciais fechados da zona sul de Bauru. Para Besse (2006), a
abordagem do tema como representacdo cultural pode tanto abranger questdes
como o sentido de paisagem enquanto ponto de vista, enquanto interpretacdo ou
maneira de enxergar determinada realidade, quanto pode também se relacionar com
a ideia de modelos pictoricos de representagdo (uma “vista enquadrada”, uma
invencao artistica), ou ainda com a ideia de que a paisagem pode ser uma
representacao de praticas coletivas ou individuais (BESSE, 2006, p. 147-9). Este

17Tradugéo livre da autora: “[...] fazer uma nova situagcdo do espaco urbano no interior de um
determinado numero de conjuntos morfologicos de escalas, de temporalidades e de légicas de
funcionamento diversificadas com as que ele tem que se coordenar”.
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trabalho, apoiando-se mais nessa terceira definicdo indicada pelo autor, busca
“decifrar o texto humano” (BESSE, 2006, p. 150) que tem envolvido a paisagem da
zona sul de Bauru, através de entrevistas realizadas com moradores dos espacos
residenciais fechados estudados, e da analise de materiais relacionados a meios de
comunicacgao social da cidade (principalmente jornais).

Neste capitulo, portanto, reunem-se os conteudos referentes as trés chaves de
leitura propostas, apresentando-se os resultados do estudo de caso desenvolvido
durante a pesquisa, através de quatro eixos tematicos: as transformacdes da zona
sul de Bauru ocorridas desde o estabelecimento do nucleo urbano inicial da cidade
até a valorizagcéo de seus terrenos como produto imobiliario, chegando-se até a fase
de implantagdo dos “bairros-jardim” e primeiros residenciais fechados; as
caracteristicas do processo de expansao urbana caracterizada pela proliferagao de
condominios e loteamentos fechados na zona sul; os aspectos morfolégicos dessa
expansao urbana, envolvendo especificidades do tracado urbano dos novos
empreendimentos e sua relagdo com a fragmentacéo e dispersao; e, por ultimo, as
questdes culturais que permeiam o processo de expansao urbana desde as ultimas

décadas na zona sul.

2.1 Bauru: do tragado inicial a valorizagdo da zona sul. Primeiros indicios de

fragmentacgao

Antes de tratar da conformacao da paisagem de Bauru e dos principais elementos
que caracterizam o atual processo de expansao urbana rumo a zona sul, marcado
pela proliferacdo de espacos residenciais fechados, €& preciso pontuar que a
formacgao urbana bauruense nao se deu por meio de dinamicas isoladas, explicaveis
apenas por aspectos de origem puramente local. Pelo contrario, sabe-se que o
desenvolvimento de diversas cidades do interior do Estado de Sao Paulo, incluindo
Bauru, esteve ligado a um processo mais amplo de expansdo da economia em
direcdo ao interior do territério brasileiro, que se apoiou fortemente na cafeicultura
voltada a exportagdo, entre fins do século 19 até meados do século 20. Monbeig
(1984, p. 104) chega a dizer, inclusive, que, por conta disso, a histéria do café —
produto base da economia agricola da época — e a histéria do povoamento

permaneceram confundidas por muito tempo. O mesmo autor denomina esse
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processo de expansdo da ocupacao do territorio paulista de “marcha para o oeste”,
caracterizando-o ndo como fendbmeno isolado, mas como parte de um
acontecimento maior, envolvendo profissionais, ideias e inclusive capital estrangeiro
(principalmente inglés) na participacédo do desenvolvimento econdmico da regido.
Para ele, “a marcha para o oeste foi um episédio da expansédo da civilizacédo
capitalista, surgida nas duas margens do Atlantico” (MONBEIG, 1984, p. 105).

Inserido nesse contexto, o povoamento urbano de Bauru comegou a se formar por
volta de 1884, quando foi doada para a Igreja Catdlica uma porgéao de terras rurais
para a constituicdo de um “patrimdnio” dedicado a S3o Sebastido do Bauru'®. A
primeira rua tragcada, a Araujo Leite, se deu em sentido norte-sul, acompanhando a
estrada que conectava a regido com Fortaleza e Lengdis, municipios vizinhos
formados anteriormente (GHIRARDELLO, 2008, p. 33). Ainda hoje, a rua Araujo
Leite tem grande importancia para a hierarquia viaria da cidade, promovendo a
ligacao entre a zona sul e o centro. O tracado urbano, elaborado a partir das
exigéncias do Codigo de Posturas vigente na época (no caso, o do municipio de
Lencgdis, do qual o territério de Bauru fazia parte), consistiu em uma malha xadrez,
adotando-se a quadricula regular, com medidas de 88x88 metros, com ruas medindo
entre 14 e 20 metros de largura (GHIRARDELLO, 2008, p. 34). A figura 4 mostra um
desenho esquematico dos limites adotados para a area do patrimbnio e o primeiro

tragado urbano da cidade.

®A criagéo de patrimdnios religiosos foi, durante o século 19 na entdo “provincia” de Sao Paulo, o
modo de formagdo urbana mais comum, segundo GHIRARDELLO (2010). De acordo com
Deffontaines (1944, p. 300), o procedimento consistia, em geral, na doagédo, por um ou mais
fazendeiros vizinhos, de um territério constituido em patriménio, “oferecido a igreja ou antes a um
santo, ao qual sera dedicado o novo burgo e do qual éle (sic) levara o nome”.
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Figura 4 — Tragado urbano esquematico nos limites da primeira doagéao do Patriménio para formagéao
urbana de Bauru.

Interior
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RuaAral]jo.........

Leite

Fortaleza

Fonte: adaptado pela autora a partir de GHIRARDELLO, 1992, p. 55.

E Interessante notar que a opcdo pela malha xadrez — tracado urbano em
quadriculas regulares — € generalizada nas cidades que caracterizaram a “marcha
para o oeste” paulista entre fins do século 19 e inicio do 20. O espirito da época,
aliado a pretensdo de conquista e apropriagdo sistematica do territério com fins
capitalistas s&o algumas das explicagbes para a opgao por esse tipo de tragado
racionalizado e pré-determinado, que, quase sempre, sobrepunha-se ao terreno
natural, adaptando-se o minimo possivel as suas condi¢gdes originais. Ghirardello
(2008) aponta esses fatores como indicativos da presencga dos interesses do capital
privado no processo de produgao da cidade desde essa época, sem a preocupacgao
com a demarcagao de pontos de interesse, como pragas, eixos principais, avenidas
(GHIRARDELLO, 2008, p. 34). Essa posicao € sustentada também por Monbeig
(1984), que, tratando, a principio, dos loteamentos rurais implantados nas franjas
pioneiras do oeste paulista, chama a atengcdo para o carater “mercantil” dos

parcelamentos de terra que contribuiram para estabelecer o povoamento da regido:
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O tragado dos lotes € o mesmo em toda parte e, seguramente, € o mais facil
e 0 menos oneroso no trabalho do loteador. [...] O loteamento é uma
transagdo comercial e, como tal, ela é feita em funcdo dos interesses do
vendedor, ou seja, vender o quanto mais possivel e ao melhor prego e
oferecer ao comprador 0 que convém a suas necessidades e possibilidades
(MONBEIG, 1984, p. 221-2).

A chegada das linhas férreas em Bauru, na primeira década do século 20,
tornando o municipio um importante entroncamento ferroviario, impulsionou diversas
transformagdes na paisagem da cidade, como reformas do sistema viario para
adequacao a posicao dos trilhos e o estabelecimento de uma barreira fisica entre a
as areas norte/oeste e sul/leste, estas ultimas onde se localizava a maior parte do
nucleo urbano inicial. O crescimento populacional por conta da atividade ferroviaria
trouxe também a expansao da ocupacao territorial para as zonas norte e oeste, que
eram proximas dos trilhos. Por ndo serem essas areas valorizadas como as do
centro do patriménio inicial da formagao urbana, foram apropriadas pouco a pouco
pelas classes trabalhadoras, principalmente das companhias ferroviarias. Por outro
lado, a cidade viu também, desde o inicio desse mesmo século, o crescimento
territorial das elites localizado macigamente na area oposta a dos trabalhadores. “[...]
€ o sul, devido a continuidade fisica da malha, livre de qualquer impedimento
natural, ou construido, proximidade ao centro e facilidade de extensdo da
infraestrutura urbana, que serd ocupado pelas classes privilegiadas”
(GHIRARDELLO, 1992, p. 140). A zona sul bauruense, portanto, vem sendo palco
do processo de especulacdo imobiliaria desde a época das primeiras
transformagdes urbanas do municipio. Enquanto isso, as areas norte e oeste do
patriménio mantinham-se como lugares dificeis de transpor, pela barreira fisica dos
trilhos, questao que permanece sem completa solugao até os dias atuais.

Landim (2004), em seu estudo sobre cidades médias do interior paulista, aponta
para a homogeneidade da paisagem urbana do periodo inicial dessas cidades que
tiveram seu desenvolvimento ligado as atividades da ferrovia. A autora também
menciona a estruturagdo do espaco urbano a partir de solugdes urbanisticas em
xadrez, “e ndo com uma implantagéo especial, projetada e cuidadosa, que, baseada

em um projeto proprio, visasse imprimir uma caracteristica urbana notavel’

"Em 1905, chegam a Bauru os trilhos da Sorocabana, vinda do municipio de Lencgadis; os trilhos da
Paulista chegam a cidade em 1910, vinda de Pederneiras, e a Companhia Estrada de Ferro
Noroeste do Brasil inaugura seu primeiro trecho, partindo de Bauru para o interior do estado, em
1906 (GHIRARDELLO, 2008, p. 39).
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(LANDIM, 2004, p. 6), o que, segundo ela, fez com que se encontrasse pouca ou

nenhuma novidade morfolégica no conjunto urbano dessas cidades.

A paisagem era entdo estruturada pela estagdo ferroviaria, pela praga
principal, geralmente aquela fronteirica a Igreja Matriz, rodeada pelos
palacetes dos plantadores de café, ligada a estagédo pela rua principal de
comércio, e onde a linha férrea representava um obstaculo a expansao da
mancha urbana (LANDIM, 2004, p. 65).

Em Bauru, as décadas que se seguem ao estabelecimento das ferrovias sao
marcadas por uma expansao ainda maior da malha urbana, com a implantacao de
parcelamentos de solo distantes do nucleo urbano original, apontando para o inicio
de um processo de disperséo do tecido que iria se consolidar, posteriormente, com a
implantacdo de conjuntos habitacionais de interesse social e, mais recentemente,
com a proliferagdo dos loteamentos murados, de acesso controlado. Ghirardello
(1992, p. 167) indica a década de 1930 como aquela em que a cidade se “ramifica
de maneira descontinua ao sabor da especulacdo, gerando entre as areas
ocupadas, vazios urbanos a espera de valorizacao”. O autor aponta como uma das
causas do aumento do numero de parcelamentos e do incremento da especulagao
imobiliaria, a partir dos anos 1930, a crise da economia cafeeira, que levou muitos
latifundiarios ao fracionamento de grandes propriedades rurais e a mudanga para
outras culturas, como a do algodao, sendo que o destino predileto para investimento
dos lucros passou a ser o mercado imobiliario urbano. Nesse contexto, o processo
de expansao urbana passa a fugir do controle do poder publico, que também nao
demonstrara interesse, nesse momento, por estabelecer estratégias de controle ao
parcelamento guiado pela iniciativa privada (GHIRARDELLO, 1992, p. 160-7). Vale
lembrar que os loteamentos distantes do patrimbénio, nessa época, eram voltados as
classes sociais mais baixas, ligadas, sobretudo, ao setor comercial que se
desenvolvia paralelamente a atividade ferroviaria e ao industrial que comecava a
surgir.

Foi ainda no final da década de 1930 que se iniciou a organizagdo do transporte
coletivo na cidade, por meio de concessao publica (BAURU, 1996, p. 32), em
decorréncia da necessidade de comunicacao dos bairros distantes com o centro. Tal
fato também favoreceu os movimentos de expansao urbana posteriores.

Quanto a zona sul do municipio, que recebe mais atencado neste trabalho, pode-se

dizer que um dos marcos do processo de valorizacao imobiliaria de seus terrenos foi
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a fundagao do Aeroclube, em 1939, que, juntamente com a inauguragao de um novo
servico de distribuicdo de agua na cidade, em 1942, contribuiu para atrair
investimentos e novos parcelamentos de solo para a regido, devido a expansao da
infraestrutura urbana (CONSTANTINO, 2005, p. 53). Além da extensdo da malha
contigua ao nucleo inicial — o patrimbénio — na dire¢do sul, ja que esta nao
apresentava limites fisicos ao crescimento, como cursos d’agua ou linhas férreas,
observa-se que a expansao, nessa fase, também acontece de maneira dispersa,
com a implantacao de loteamentos n&o contiguos a malha existente.

Nessa época, a avenida Getulio Vargas, cujo percurso abrange area lindeira ao
Aeroclube, e posteriormente assumiria papel importante no desenrolar da expansao
urbana, era apenas uma via de acesso dos “Altos da Cidade” para propriedades
rurais € um prolongamento da estrada de terra que levava a cidade vizinha de
Agudos. De acordo com o Decreto 162, de 1954, a via partia da Praga Portugal
(que permanece como seu marco inicial) e se estendia até as proximidades do
Aeroclube, como se observa na imagem a seguir (figura 5), construida sobre a
malha urbana atual, e onde se mostra, em tracejado, a antiga continuagdo da
avenida, que levava até a estrada para Agudos, ultrapassando os limites da rodovia
SP-225. Na mesma imagem, estdo destacadas em cinza as areas correspondentes

aos residenciais fechados tomados como objeto de estudo da pesquisa.

A mengdo a existéncia desse Decreto foi encontrada no banco de dados eletrdnico do
Departamento de Agua e Esgoto de Bauru (DAE), porém tal documento legislativo ndo pdde ser
localizado nos arquivos da Camara Legislativa Municipal. De acordo com o material encontrado, a
avenida Getulio Vargas, inicialmente, chamava-se Avenida Aviagao; em 1955, teria passado a
denominagédo atual, através do Decreto 260/1955. Fonte: Departamento de Agua e Esgoto de
Bauru. Disponivel em: <http://www.daebauru.com.br/>. Acesso: 14 maio 2016.
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Figura 5 — Avenida Getulio Vargas, Aeroclube e Praga Portugal.
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2. Av. Getlio Vargas 4. Rod. SP-300 (Marechal Rondon) (Bauru-lpaussu)

Legenda: Em vermelho (recorte A), nucleo urbano inicial de Bauru.
Fonte: elaborado pela autora, a partir de base grafica obtida junto a Secretaria de Planejamento da
Prefeitura Municipal de Bauru.

Nas décadas de 1940 e 1950, o processo de crescimento da malha urbana para o
sul foi bastante orientado pela implantagdo dos chamados “bairros jardins” — Jardim
Europa, Jardim América, Jardim Paulista etc. Além do nome, esses loteamentos
pouco tinham a ver com a regiao dos “jardins”, em S&o Paulo, em que se aplicaram
algumas das ideias de cidade-jardim introduzidas no fim do século 19 pelo inglés
Ebenezer Howard?'. Enquanto os bairros jardins criados, em sua maioria, pela
Companhia City, em Sao Paulo, dispunham de grandes lotes, tragado sinuoso e
jardins internos as quadras, para uso dos moradores, os ‘jardins” de Bauru,
localizados em sua maioria entre a avenida Getulio Vargas e o fundo de vale do
Agua da Ressaca, foram implantados com tracado xadrez (seguindo o padrdo

existente nos nucleos centrais, com lotes em tamanho padrao (média entre 250 e

2Ver mais em Constantino, 2005.
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400 m?), sendo praticamente ausentes as areas verdes e de convivio social
(CONSTANTINO, 2005, p. 53). Percebe-se que a existéncia do termo “jardim”
vinculado ao nome desses loteamentos constituiu muito mais uma estratégia de
marketing do que um conceito de projeto, propriamente, sendo que a implantagéo
desses bairros seguiu a mesma logica daquela que deu origem aos primeiros

nucleos urbanos do oeste paulista.

Os novos bairros eram abertos em glebas ainda ndo urbanizadas, imersas
na natureza. Ao contrario do que acontecia na Europa, onde a idéia de
cidade-jardim surgiu como um contraponto ao ambiente conturbado das
cidades industrializadas, ndo buscavam oferecer aos futuros moradores a
oportunidade de aliar os beneficios da cidade e do campo. Os bairros-
jardins no Brasil, a partir daqueles implantados pela Companhia City em
Sao Paulo, passavam a imagem de estilo de vida diferenciado e sofisticado,
com as ruas curvilineas acompanhando a topografia original. Enquanto que
na topografia plana de Bauru, o arruamento em xadrez continuo continuava
inclemente, prolongando-se sobre a base natural, estendendo-se sobre as
glebas fragmentadas das antigas fazendas, ndo evidenciando quaisquer
caracteristicas da paisagem ou da vegetagédo existente (CONSTANTINO,
2005, p. 53).

Foi também nos anos 1950 que se iniciou a implantacdo de uma série de
loteamentos que consolidariam a regido sul da cidade como local de moradia das
classes sociais mais altas. Destacam-se os jardins “Estoril”, parcelamentos de solo
langados pela familia do portugués Comendador José da Silva Martha e pela
construtora Martha & Pinho Ltda. Os dois primeiros empreendimentos da série —
Jardim Estoril e Jardim Estoril 2, aprovados em 1957 e 1977, respectivamente —
foram bastante inovadores, no que diz respeito ao tracado urbano, dimensao dos
lotes e uso do solo. O desenho das vias acompanhando a topografia (ainda que
retilineo, com quadras regulares), quadras dimensionadas de acordo com medida
padrao uniforme do lote, fixagdo de uso exclusivamente residencial, provimento de
infraestrutura completa pelos loteadores e estabelecimento de restricbes de
construcao elaboradas com base nas normas para edificacao utilizadas pela Cia.
City nos loteamentos de Sao Paulo, sao atributos que sugerem que o publico alvo
dos jardins Estoril e Estoril 2 era de médio e alto padréo, devido ao alto custo de
implantacédo (CAPELOZZA, 2015, p. 12).

Do ponto de vista morfologico, pode-se dizer que houve, de fato, uma mudanga no
padrao do tragcado desses dois loteamentos em relacdo a malha urbana até entao

consolidada da cidade. O Jardim Estoril foi um dos primeiros, na regido, a ter o



73

formato da quadra que parte da sucessao retilinea de um Uunico formato de lote,
contemplando mais terrenos por quadra, com frente desses lotes voltada, em sua
maioria, para apenas duas vias opostas. Tal concepcao resultou em quadras mais
extensas, diferentemente daquelas do tragcado xadrez, com as quatro laterais de
mesma dimensao, gerando lotes de tamanhos variados, ainda que com dimensdes
padrao, que partiam da testada de 11 metros. Na figura 6, ha uma comparagao entre
os desenhos de quadra e lotes dos jardins Estoril 2 (quadra partindo da sucessao
retilinea de lotes) e Aeroporto (quadra seguindo o padrdo do tragado xadrez,

tamanho 88x88 metros), loteamento implantado em area préxima a do primeiro.

Figura 6 — Comparagéo entre os desenhos de quadra e lotes de uma quadra do Jardim Estoril 2 e de
uma quadra padrédo 88x88 metros do loteamento Jardim Aeroporto.

Fonte: elaborado pela autora a partir de base grafica obtida junto a Secretaria de Planejamento da
Prefeitura Municipal de Bauru, e de consulta as plantas em processos de aprovagéo dos loteamentos
Jardim Estoril 2 e Jardim Aeroporto.

Essa forma de conceber o desenho das quadras a partir da opg¢ao por lotes com
desenho uniforme passou a ser um modelo comum nos parcelamentos de solo em
Bauru, vindo a ser implantado em conjuntos habitacionais para moradores de baixa
renda, e pode ser verificado também em diversos dos loteamentos fechados

observados nesta pesquisa, como sera retomado adiante.
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Tanto o Jardim Estoril quanto o Estoril 2 foram implantados junto a avenida
atualmente chamada Comendador José da Silva Martha. Essa via, cujo nome ja
passou por “Avenida das Mangueiras” (Decreto 162/1954) e “Avenida Octavio
Mangabeira” (Decreto 584/1960)?%, e que tem como ponto inicial a Praga Portugal,
veio a se tornar a via de acesso para a avenida José Vicente Aiello, onde se
localizam vaérios loteamentos fechados da regido, também tratados nesta pesquisa.
Os jardins Estoril e Estoril 2 implantados pela familia Martha foram importantes para
consolidar a avenida Comendador como um dos importantes vetores de crescimento
urbano da zona sul. Hoje, além da rodovia Bauru-lpaussu, ela € o Unico acesso, a
partir do centro da cidade, para loteamentos fechados como o Tivoli, Tivoli Il e
Residencial Villa-Lobos. Diferentemente da avenida Getulio Vargas, contudo, a
Comendador ndo se tornou um eixo comercial de peso. Apesar de muitos lotes
terem passado do uso residencial ao comercial, nas ultimas décadas, a via se
destaca mais pelo oferecimento de servigos de médio e alto padrdo (como clinicas
médicas, restaurantes, saldo de eventos) do que pelo comércio, propriamente dito.

A imagem da figura 7 mostra a Praga Portugal no ano de 1952. Além da praga, &
possivel observar a grande extensdo de uma area loteada dos “Altos da Cidade”,
porém ainda ndo ocupada, verificando-se, inclusive, remanescentes vegetais na

paisagem ainda em processo de urbanizagao.

*’Tais decretos constam como regulamentacdo da via nos arquivos do Departamento de Agua e

Esgoto de Bauru. Disponivel em:
<http://www.daebauru.com.br/2014/servicos/acharua.php?op=detail&eixo=000104>. Acesso em: 14
maio 2016.
Quanto ao nome atual da avenida, foi instituido pela Lei Municipal 2012, de 15 de junho de 1977,
cujo artigo 1° autoriza o Poder Executivo Municipal a “dar a denominagao de ‘Comendador José da
Silva Martha’ a Avenida Octavio Mangabeira, localizada no Jardim Estoril’. Disponivel em:
<http://www.bauru.sp.leg.br/atividade-legislativa/proposicoes>. Acesso em: 14 maio 2016.
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Figura 7 — Vista aérea da zona su

e b

| de Bauru em 1952, com Praga Portugal em primeiro plano.

Fonte: Jornal da Cidade, caderno “Bauru llustrado”, out. 1999, p. 5.

Também data da década de 1950 a implantagdo do loteamento chamado “Vila
Aviagao”, na zona sul, junto ao trecho final da avenida Getulio Vargas. De parte
desse parcelamento, posteriormente, na década de 1970, surgiria o Parque
Residencial Paineiras, um dos primeiros residenciais fechados implantados na
regiao.

Na figura 8, foto aérea da zona sul feita no final da década de 1970, tem-se uma
visdo da paisagem nessa época. Em primeiro plano, alguns dos bairros “jardim” ja
bastante povoados, como Jardim América e Jardim Europa e o Conjunto
Habitacional do Jardim América. Em ultimo plano, esta a area, até entdo sem
ocupacao urbana, onde seriam futuramente implantados diversos loteamentos
residenciais fechados, como o conjunto dos “Villaggios” (Villaggio I, Il e Ill), llha de
Capri e Spazio Verde. E possivel observar com nitidez as areas inundadas pelo
corrego Agua da Ressaca: a urbanizagéo do conjunto habitacional chega préxima ao
fundo de vale, sem reserva de espago para preservagdo de matas ciliares ou
qualquer tipo de tratamento paisagistico que incentivasse o contato dos habitantes

com esse elemento da paisagem.
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Figura 8 — Vista aérea da zona sul de Bauru no final da década de 1970.

Regiao loteamentos fechados
Jardim Europa

N. Habitacional do Jardim America Jardim Aeroporto

Fonte: Arquivo da Secretaria Municipal de Planejamento da Prefeitura Municipal de Bauru.

A figura 9 expde uma vista da area sul da cidade para o centro. Pode-se observar o
processo de verticalizagédo, partindo do centro e chegando aos Altos da Cidade,
atingindo alguns pontos da zona sul. Na época em que a foto foi tirada (fim dos anos

1970), a urbanizagéo ainda nao tinha alcangado as areas de fundos de vale da bacia
Agua da Ressaca.
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Figura 9 — Vista da zona sul para o centro de Bauru, no fim da década de 1970, mostrando o inicio do
processo de verticalizagdo dos Altos da Cidade e zona sul.

Alfos da Cidade

Corrego Agua da Ressaca N. Hab. Jardim América

Fonte: Arquivo da Secretaria de Planejamento da Prefeitura Municipal de Bauru.

A figura 10, a seguir, traz uma vista aérea da zona sul de Bauru, apresentando a
paisagem “vista de cima” da regido, no ano de 1979. Nessa ocasido, ja se veem
implantados os loteamentos Paineiras e Samambaia, que se tornariam residenciais
fechados, posteriormente, no trecho final da avenida Getulio Vargas. E possivel
perceber, na regidao compreendida entre as avenidas Getulio Vargas, Comendador
José da Silva Martha e o cérrego Agua da Ressaca, o loteamento Estoril 2 em fase
de implantacdo, bem como outros diversos parcelamentos (a maioria deles tendo
recebido o nome de “jardim”) ja implantados, porém nao efetivamente ocupados. E
importante lembrar que, até 1979, os loteadores ndo eram responsaveis por entregar
os empreendimentos com toda a infraestrutura executada; exigia-se, quase sempre,
apenas a abertura das vias, a demarcagao das quadras com piquetes e a instalagcao
da rede de agua. Dessa forma, ficava a cargo do poder publico municipal o

provimento do restante da infraestrutura, em todos os loteamentos implantados,
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inclusive naqueles distantes da cidade consolidada. Por isso, na imagem da figura
10, observam-se varios bairros com ruas nao pavimentadas. Muitas quadras
demarcadas ainda aparecem cobertas por vegetacdo densa, mostrando a
antecipagao do parcelamento do solo em relagdo a sua ocupagdo, criando uma

sobreposicao peculiar entre area urbanizada e natureza.

~ Figura 10 — Vista aérea da zona sul de Bauru, no ano de 1979.

1. Samambaia Parque Residencial 3. Aeroclube 5. Regido dos loteamentos
2. Parque Residencial Paineiras 4 Praga Portugal “Jardim Estoril”

Fonte: foto tirada por Maria Helena Rigitano de mapa da Secretaria de Planejamento da Prefeitura de
Bauru.

Data de 1979 a aprovagao da Lei Federal 6.766, que dispde sobre o parcelamento
do solo, vigente até hoje. A partir desse momento, e também da aprovagdo, em
Bauru, da Lei Municipal 2.339, em 1982 (que também estabelece normas para
parcelamento do solo urbano), definem-se as obrigagdes dos loteadores no

processo de implantacdo dos empreendimentos, tanto no que diz respeito as
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benfeitorias a serem executadas, quanto em questdes relativas a proporgdes entre
areas publicas e particulares.

A Lei 6.766/1979 estabelece dois tipos de parcelamento do solo para fins urbanos: o
loteamento (divisdo de terra envolvendo criacdo de sistema viario) e o
desmembramento (divisdo da gleba aproveitando sistema viario existente), proibindo
o parcelamento em algumas situagdes, como em terrenos alagadigos e sujeitos a
inundagdo ou naqueles com declividade superior a 30%. Quanto aos requisitos
urbanisticos, a lei estabelecia, no artigo 4°, inciso |, que “as areas destinadas a
sistema de circulacdo, a implantagcdo de equipamento urbano e comunitario, bem
como a espacos livres de uso publico” deveriam ser “proporcionais a densidade de
ocupacgao prevista para a gleba, ressalvado o disposto no § 1° deste artigo”, cuja

redacio se da a sequir:

§ 1° - A percentagem de areas publicas prevista no inciso | deste artigo ndo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos
loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores do que
15.000 m? (quinze mil metros quadrados), caso em que a percentagem
podera ser reduzida (BRASIL, 1979).

Além de definir uma proporgdo minima para areas publicas nos loteamentos, a lei
estabeleceu que deveria ficar, obrigatoriamente, a cargo dos responsaveis pelo
parcelamento a execugao da infraestrutura basica dos empreendimentos, que,
segundo o préprio documento juridico, consiste em “equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de
circulagao” (BRASIL, 1979).

Quanto a Lei Municipal 2.339/1982, que, em concordancia com a lei federal, também
estabelece normas para o parcelamento, uso e ocupacio do solo urbano, pode-se
dizer que teve influéncia ainda maior sobre a paisagem, por fixar mais restricdes na
implantagcdo dos parcelamentos. Como requisitos urbanisticos, tal lei determina que
os 35% minimos de areas publicas do loteamento (estabelecidos pela Lei
6.766/1979) devem ser distribuidos nas porcentagens minimas de 20% para vias de
circulacao, 10% para areas verdes e 5% para dareas institucionais, destinadas a
implantacdo de equipamentos de interesse publico (BAURU, 1982, art. 6°, incisos |,
[Ielll).
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Dessa forma, a partir do inicio da década 1980, o poder publico municipal passou a
dispor de instrumentos que permitiam um maior controle sobre os processos de
expansao urbana e implantacado de novos parcelamentos.

Fato curioso é que a Lei Municipal 2.339/1982 restringe a possibilidade de se
implantarem “loteamentos fechados em condominio” aos loteamentos aprovados
como “L1”, cujos lotes devem ter area minima de 700 m?, com frente minima de 20
metros (BAURU, 1982, art. 11 e 12), definindo ainda que tais empreendimentos
fechados devem ter suas areas comuns administradas, necessariamente, sob
regime de condominio. Porém, como se vera no item “2.2 Aspectos morfolégicos da
urbanizagdo fechada na zona sul”, diversos loteamentos fechados, na regido
estudada, apresentam lotes com padrdes de dimensdes e area bastante inferiores
aos especificados pelo art. 11 da Lei 2.339/1982. Foi apenas no Plano Diretor
Participativo de 2008 que se pbde encontrar referéncia a permissao para
fechamento de loteamentos, sem restricdes quanto ao tamanho do lote ou sua area
minima (BAURU, 2008, art. 47).

Quanto a presenca dos condominios e loteamentos fechados no tecido urbano
bauruense, é apenas na ultima década do século 20 que classes sociais mais altas
do interior paulista comegam a habitar, de fato, os condominios fechados, segundo
Landim (2004). Levantamentos realizados junto a Secretaria de Planejamento do
Municipio mostram a implantacdo de empreendimentos que viriam a se caracterizar
como loteamentos fechados ja em meados da década de 1970, na zona sul de
Bauru, como o Parque Residencial Paineiras, cuja aprovacao data de 1972, o Jardim
Shangri-lé23, loteamento aprovado em 1976, e o Samambaia Residencial Parque,
que recebeu aprovacao dois anos depois, em 1979. Porém, inicialmente, ndo havia
instrumentos legais para regularizagdo do fechamento com muros e o controle do
acesso a esses espacos, vindo esses dispositivos a ser adicionados posteriormente,
na década de 1990, momento em que teve inicio a proliferagdo de loteamentos

murados na regido?*.

“Embora no selo da prancha do projeto aprovado do Residencial Shangri-la conste a inscricao
“‘condominio”, o memorial descritivo que compde o processo de aprovagdo descreve o
empreendimento como “loteamento”, cujos terrenos seriam destinados a “sitios de recreio”
(Processo 9.679/1976, disponivel para consulta na Secretaria de Planejamento da Prefeitura
Municipal de Bauru).

#Convém pontuar que esses loteamentos ja possuiam cercamento antes da década de 1990. Como
relatou um dos entrevistados pela pesquisa, o Parque Residencial Paineiras, por exemplo, onde
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Curiosamente, esses trés loteamentos foram implantados junto as duas vias que
estariam bastante relacionadas ao processo de expansao urbana rumo ao extremo
sul do municipio, nas décadas seguintes. O Jardim Shangri-1a, que tem acesso pela
Avenida Comendador José da Silva Martha, apresentou tragado viario bastante
inovador para a época, quanto aos padrdes existentes na regido. Trata-se de um
tragado organico, com linhas curvas, que, em geral, se adapta ao plano topografico
local, com lotes de areas variando entre 6.000 e 12.000 m?, aproximadamente,
sendo estipulado pelo memorial descritivo aprovado que o0s posteriores
desmembramentos nao poderiam gerar lotes com area inferior a 5.000 m?2.

Ja os parcelamentos Parque Residencial Paineiras e Samambaia Parque
Residencial foram implantados no trecho final da avenida Getulio Vargas, sendo o
primeiro resultado de um novo loteamento do parcelamento ja existente “Vila
Aviacao”. Por esse motivo, o “Paineiras” apresenta quadras regulares (como as do
loteamento em que teve origem), de aproximadamente 100x100m, mas divididas em
apenas quatro lotes cada uma, resultando em terrenos com area aproximada de
2500 m>.

Dos trés, € o Samambaia Residencial Parque o que possui o lote padrao de menor
area (em média 560,00 m?, com frente de 14,00 metros). Seu tragado viario também
é retilineo e regular, porém com formato das quadras diferente daquele da malha em
xadrez do parcelamento vizinho, aproximando-se mais do modelo de arranjo das
quadras implantado nos loteamentos “Jardim Estoril”, em que o desenho formado
pela sucessao retilinea de lotes define o tragcado dos quarteirdes, criando frentes de
terreno para apenas dois lados da quadra, em geral.

A figura 11 ilustra a localizacdo dos trés loteamentos citados, em relagdo aos

principais eixos viarios da regiao.

reside, ja tinha seu perimetro fechado por “cercas de arame” bem antes da década de 1990. A
insercao dos muros e demais dispositivos para fechamento é que é mais recente.
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Figura 11 — Localizagao dos loteamentos residenciais Paineiras, Samambaia e Shangri-la.
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Fonte: elaborado pela édtdra, a partir de imagem do aplicativo Google Earth (foto de satélite‘tirad no
ano de 2015).

Contudo, o primeiro parcelamento de solo urbano da regido a solicitar o fechamento
das vias através de muros na ocasiao de sua aprovacgao seria o Residencial Tivoli,
aprovado em 1994, ja dispondo de um convénio de fechamento firmado entre a
Prefeitura Municipal e os empreendedores, cujo modelo foi baseado em instrumento
semelhante ao utilizado pela Prefeitura Municipal de Itu, para o loteamento fechado
denominado Terras de Sdo José®>.

A partir da aprovacdo do Residencial Tivoli, foram criados parametros para
regulamentar antigos e novos empreendimentos de mesma natureza, o que
culminou com a aprovagao, em 1996, da Lei Municipal 4.053, que “Autoriza o Poder
Executivo a celebrar convénios com loteadores ou com associacdes de bairros,
regularmente constituidas”, e, até hoje, assegura a permissdo de fechamento e

controle de acesso as vias publicas de loteamentos.

25Informa(;é\o obtida através de uma das conversas com a arquiteta e professora Ms. Maria Helena
Rigitano, que é ex-funcionaria e ex-Secretaria de Planejamento da Prefeitura Municipal de Bauru.



83

2.2 Anos 1990, 2000, 2010. Expansao urbana e espagos residenciais fechados

E a partir da década de 1990 que se pode associar, de fato, o processo de expansao
dos limites da area urbana na regido sul do municipio e a implantagédo de espagos
residenciais fechados horizontais, destinados as camadas de média e alta renda.
Antes de tratar da proliferacdo de condominios e loteamentos fechados, & preciso
lembrar que, nos anos 1990, ja havia um processo de verticalizagcdo em andamento
na cidade, sendo que a maioria dos edificios verticais se encontrava implantada,
nesse periodo, nas areas centrais e em bairros da zona sul, principalmente aqueles
mais préximos a regido do Aeroclube. Tal localizagdo ndo se deu por acaso, visto
que a zona sul, que vinha se tornando uma area bastante valorizada desde os anos
1940, passou a ser alvo de investimentos do capital imobiliario desde entao.

A relagao entre padrées econémicos e localizagao de habitagdes também pode ser
observada através de um dos mapas elaborado para o Caderno de Dados do Plano
Diretor Municipal de 1996. Na figura 12, estdo espacializados os padroes
habitacionais, sendo possivel perceber que, na regiao sul, predominam moradias de
alto e médio padrbes, enquanto as habitagdes de padrao modesto e baixo se
concentram no extremo das periferias norte, leste e oeste do municipio, onde se deu
a implantagdo da maioria dos conjuntos habitacionais para habitantes de baixa
renda. Cabe destacar, portanto, que, mesmo antes da implantacdo de condominios
e loteamentos fechados voltados ao publico de padrao superior, a segregacao
espacial ja era um aspecto bastante consolidado na paisagem urbana de Bauru,
embora se manifestasse através de formas diferentes daquelas préprias da

urbanizagao fechada.
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Figura 12 — Padrao habitacional em Bauru. 1996.

Legenda: a cor marrom representa habitagdes de padrao econdmico mais alto, enquanto a cor azul
representa aquelas de padrdao mais baixo. A cor amarela representa habitagdes de padrdo “modesto”
(termo usado na legenda da cartografia original), e a cor vermelha, as de médio padrao.
Fonte: Caderno de dados. Levantamentos, diagnoéstico do Plano Diretor de Bauru 1996, p. 50.

Um fato curioso é que, embora a zona sul recebesse muitos investimentos
imobiliarios e concentrasse a moradia da classe de maior poder econdmico da
cidade, ndo houve um avanco tdo grande da malha urbana em diregdo ao extremo
sul, até os anos 1990 — ao menos nao tdo grande quanto nas diregées norte,
nordeste e oeste.

Quando, no final do século 20, a cidade se torna um conjunto mais complexo, nao
podendo mais ser explicada pela dicotomia “centro rico x periferia pobre”, estdo a
surgir também novos habitats, como os condominios e loteamentos fechados,

relacionados a novas centralidades e novas maneiras de se organizar o consumo —
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por exemplo, através de grandes equipamentos, como os shopping centers?®

(SPOSITO, 2004, p. 125-6).

Nesse periodo, as classes dominantes e o mercado imobiliario bauruense
encontram nas areas mais periféricas da zona sul, que ainda nao eram ocupadas e
estavam relativamente préximas dos bairros de mais alto padrdo, uma grande
oportunidade de expansédo do capital através do novo produto imobiliario que se
expandia das metrépoles para as cidades médias interioranas: o condominio
horizontal e o loteamento fechado.

A seguir (figura 13), encontra-se uma sequéncia de imagens que mostram a
transformagdo da mancha urbana de Bauru desde os primérdios da cidade (década
de 1920) até o ano de 1996. Nesses mapas, € possivel perceber como o0 processo
de dispersao se iniciou nas primeiras décadas da expansao urbana, com a criagao
de loteamentos populares distantes do nucleo consolidado. Nota-se, além disso,
que, até meados da década de 1990, a expansao na direcdo sul se deu de maneira
mais “compacta”, com apenas alguns loteamentos sem contiguidade com o centro.
Como veremos adiante, é a partir de fins dos anos 1990 que a expansao nas areas

periféricas ao sul ira se dar de maneira mais intensiva.

Figura 13 — Expansao da malha urbana de Bauru (1920 — 1996), sobre base da malha urbana
existente em 1996.

oA A

1920-1930 1930-1940

BEm Bauru, seria inaugurado o “Bauru Shopping Center” em 1989, situado na zona sul do municipio,
em area proxima do cruzamento entre a Rodovia Marechal Rondon (SP-300) e a avenida Nagdes
Unidas. Fonte: “Bauru Shopping comemora 25 anos”, matéria publicada no Jornal da Cidade, em 30
de novembro de 2014. Disponivel em: <http://www.jcnet.com.br/Geral/2014/11/bauru-shopping-
comemora-25-anos.html>. Acesso em: 16 ago. 2016.
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Fonte: adaptado pela autora a partir de cartografia do Caderno de dados. Levantamentos, diagndstico
do Plano Diretor de Bauru (1996), p. 35.

Outra possibilidade de compreenséo do crescimento da malha urbana seria através
da observagéo da expanséo dos limites do perimetro urbano ao longo do tempo. No
caso de Bauru, esses limites nao refletem tanto, ao menos até a década de 1980, o
processo de dispersado urbana, ja que, mesmo a implantagao dos loteamentos tendo
acontecido de maneira dispersa no territério, desconectada do centro, os primeiros

desenhos do perimetro sempre conformavam uma mancha continua. E a partir de
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fins dos anos 1970 e inicio dos 1980 que as leis de atualizacdo ou adi¢cao de areas
urbanas irdo considerar fragmentos urbanos desconectados da mancha principal. E
interessante notar também, na figura 14, que a dispersédo e fragmentagao
associadas a proliferacdo de espacos residenciais fechados na zona sul aparece
claramente na transformacdo do perimetro urbano a partir dos anos 1990. Depois
desse periodo, as adicbes ao perimetro urbano de areas a norte, leste e oeste sao
bem pouco expressivas, sendo a regido sul aquela que mais expande seu perimetro

até os dias de hoje.

Figura 14 — Transformacgao dos limites do perimetro urbano de Bauru (1958-2008), em relagéo aos
limites do municipio.

Lei 721 | 1958 Lei1.785 1973 Lei 2.118 |1978

Lei 2.297 |1981 Lei 4.130 | 1996 Lei 4.227 | 1997

Lei 5.478 | 2007 Lei 5.587 | 2008 Lei 5.631 | 2008

(Cartografia Plano Diretor)

0 5000 20000
———————}

Fonte: elaborado pela autora a partir de mapa dos perimetros obtido junto a Secretaria de
Planejamento da Prefeitura Municipal de Bauru.
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Percebe-se, ao observar a progressao dos limites da area urbana, que essa
aconteceu de maneira mais “compacta” até o fim da década de 1970. A partir desse
momento, notam-se expansdes da area urbana para regides ndo contiguas a malha
consolidada, sem uma ligacao “urbanizada” com a cidade existente. Curiosamente, &
na zona sul do municipio que as ampliacbes do perimetro se dao de maneira mais
fragmentada, ou seja, as novas areas inclusas no contexto urbano ndo séao
necessariamente uma extensao ou continuacdo da malha, mas se dao na forma de
territorios isolados, fragmentos desconectados, ao menos fisicamente, do tecido pré-
existente. A inclusdo de areas descontinuas a malha urbana consolidada —
fragmentos — tem sido, portanto, um fato recorrente na transformacgao da paisagem
da regiao.

E possivel observar, também, a existéncia de uma relagéo entre a inclusdo de novas
areas na zona sul e a aprovacédo e implantacdo de condominios e loteamentos
fechados na regido. Nota-se, na trajetéria do percurso entre a década de 1970 até
2008, que a transformacdo do perimetro urbano esteve muito mais guiada pela
atividade do mercado imobilidrio do que a um planejamento de crescimento
previamente estabelecido pelo poder publico. Com a elaboragéo da carta geotécnica
do municipio, paralelamente ao desenvolvimento do Plano Diretor de 1996, é
evidente que houve uma iniciativa do poder publico de controle da expansao, visto
que passaram a ser determinadas as areas passiveis de serem loteadas; porém, vé-
se que a redefinicdo do perimetro ao longo das décadas, em geral, acompanha a
sucessao da implantagdo de loteamentos (quase sempre fechados) na regido, em
diversos momentos de sua expansao.

Olhando mais atentamente para algumas transformacdes especificas do desenho do
perimetro urbano e considerando a sucessdo dos empreendimentos imobiliarios
implantados na area ampliada, pode-se ver mais explicitamente sua relacdo com a
urbanizagao fechada, o que enfatiza o carater privado desse processo.
Apresentam-se a seguir alguns mapas, mostrando a area urbana abrangida por um
novo perimetro urbano, em relagcao a outro de uma data anterior. No primeiro mapa
(figura 15), tem-se a area urbana definida pela Lei 1.785, de 1973, em relagdo aos
limites do perimetro estabelecidos em 1958. Percebe-se que, em 1973, foram

incorporadas a zona urbana areas referentes a certos loteamentos, como o “Vila
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Aviacado” e o Parque Residencial Shangri-la, que posteriormente se caracterizaria
como loteamento fechado de acesso controlado (ver, na figura, a area colorida em
vermelho escuro, correspondente ao Parque Residencial Paineiras, cuja aprovagao,
com data de 1972, é, portanto, anterior a referida lei). Nesse caso, tal lei veio a
incorporar a zona urbana areas que ja estavam loteadas (lembrando que a
aprovagao do loteamento Vila Aviagdo, de onde originou o Parque Residencial
Paineiras, data da década de 1950).

Figura 15 — Expansao da area urbana na zona sul, entre 1958 e 1973.

1% . |

Perimetro urbano Lei 721 | 1958

Perimetro urbano Lei 1.785 | 1973

Area urbana até a Lei 721 | 1958

Area urbana incorporada pela Lei 1.785 | 1973
== == Limites aproximados do SPU-2

Condominios e loteamentos
fechados aprovados até 1973

Fonte: elaborado pela autora, a partir de base grafica obtida junto a Secretaria de Planejamento da
Prefeitura Municipal de Bauru.

Ja na expansao do perimetro urbano estabelecida pela Lei 4.130, de 1996 (ver
figura 16), percebe-se claramente a inclusdo de uma gleba da zona sul que seria,
posteriormente, parcelada, dando origem a alguns condominios e loteamentos
fechados, levando a hipétese de que houve a solicitacdo de incorporacdo dessa
area ao perimetro com intencbes de futuras operacdes imobiliarias. O primeiro
loteamento resultante dessa gleba a ser aprovado foi o Villaggio, no ano seguinte,
em 1997, que também foi fechado através de convénio com a Prefeitura. Os demais

parcelamentos, no entanto, n&o ocorreram tdo depressa: os outros dois
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empreendimentos da série Villaggio (Villaggio Il e Villaggio IIl) foram aprovados
apenas em 2003, e o Residencial Spazio Verde, em 2004. Mais parcelamentos
resultantes dessa gleba sé seriam implantados proximos ao final da década de 2000
ou nos anos 2010. Uma possivel explicagdo para a insergdo de toda essa gleba no
perimetro urbano ja em 1996 é o fato de que a maior parte dessas terras pertencia a
uma mesma familia, podendo ter havido o interesse em um plano de loteamento da
regidao toda, aos poucos, e tornar a area parte da zona urbana facilitaria os
procedimentos seguintes.

No ano de 1996, ja estavam implantados também o Samambaia Residencial Parque
(aprovado em 1979), que viria a obter convénio para fechamento nos anos 1990, e o
Residencial Tivoli (aprovado em 1994), ambos resultantes do parcelamento de

glebas localizadas em area urbana no momento da aprovagao (ver figura 16).

Figura 16 — Expansao da area urbana na zona sul, entre 1981 e 1996.

= Perimetro urbano Lei 2.297 | 1981
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Fonte: elaborado pela autora, a partir de base grafica obtida junto a Secretaria de Planejamento da
Prefeitura Municipal de Bauru.

Na alteracao dos limites do perimetro urbano feita pela Lei 4.227, de 1997, também

fica evidente que a expansdo urbana, ao menos nessa regiao da cidade, deu-se
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muito mais pela iniciativa pontual dos proprietarios de terras e empresas loteadoras,
do que por uma agao de planejamento por parte do poder publico. A referida lei teve
apenas uma gleba inclusa no perimetro urbano: aquela que originaria o Residencial
Lago Sul, loteamento fechado implantado junto a Rodovia SP-225, a Bauru-lpaussu.
De fato, a aprovacao desse loteamento se deu logo apds a alteragao do perimetro
pela lei (em 1999), e ha correspondéncia entre o desenho da area inclusa em tal

perimetro e o dos limites da area parcelada (ver figuras 17 e 18).

Figqra ’17 — Expansao da area urbana na zona sul, entre 1996 e 1997.
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Fonte: elaborado pela autora, a partir de base grafica obtida junto a Secretaria de Planejamento da
Prefeitura Municipal de Bauru.

Em 2008, com o Plano Diretor Participativo do municipio, propdéem-se novos limites
para o perimetro urbano, apresentado no conjunto da cartografia do préprio Plano.
Sobrepondo esse novo desenho aos limites definidos pela Lei 4.227, de 1997,
verifica-se, na figura 18, que houve uma area relativamente grande inserida no
perimetro urbano na regidao sul, a noroeste da rodovia SP-225. Também seria
transformada em area urbana, nessa proposta, a gleba da qual uma parte daria
origem, posteriormente, a implantacdo do Residencial Alphaville Bauru. Porém,

nesse caso, a expansao do perimetro se daria pela inclusdo, por parte do Plano
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Diretor, das faixas de 500 metros contiguas a todos os percursos de rodovias dentro
dos limites do municipio. Essas faixas, chamadas de “ZICS — Zonas de Industria,
Comércio e Servicos” — seriam destinadas a uma “reserva’ para expansao do
parque industrial e de servicos em Bauru, ndo podendo, pois, ser usadas para

implantacdo de empreendimentos para fins residenciais (BAURU, 2008).

Figura 18 — Expansao da area urbana na zona sul, entre 1997 e 2007.
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Perimetro urbano Lei 4.227 | 1997

Perimetro urbano Lei 5.478 | 2007

Area urbana até a Lei 4.227 | 1997

Area urbana incorporada pela Lei 5.478 | 2007
= === Limites aproximados do SPU-2

Condominios e loteamentos
fechados aprovados até 2007

Fonte: elaborado pela autora, a partir de base grafica obtida junto a Secretaria de Planejamento da
Prefeitura Municipal de Bauru.

Quanto ao empreendimento Alphaville Bauru, segundo as recomendagdes do Plano
Diretor vigente, ele ndo poderia ser implantado, portanto, na area destinada a uso
industrial. Durante as obras de implantagcao do empreendimento, em maio de 2015,
houve, inclusive, um embargo por parte da Justica do Municipio, a pedido do
Ministério Publico, alegando irregularidade quanto ao uso do solo. Porém, por se
considerar que a regido nao tinha mais vocacgao para uso industrial e institucional, ja
gue nas proximidades ja existiam diversos empreendimentos residenciais fechados,

foi estabelecida a permissao para continuidade das obras do Alphaville, em outubro
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do mesmo ano®’. Dessa forma, o empreendimento acabou por ser incluido na lista
de uma série de outros parcelamentos residenciais também localizados em ZICS,
que ja haviam sido regularizados por meio da Lei Municipal 6.316, do ano de 2013%,
que, por sua vez, alterava a lei definidora dos perimetros de todas as ZICS do
municipio (Lei 6.191/2012)%.

Na area estabelecida como recorte espacial da pesquisa, vé-se que a maior parte
dos empreendimentos aprovados e implantados desde a década de 1990 se
constitui como espago residencial fechado. Até os anos 2000, ja tinham sido
aprovados, além do Residencial Tivoli, mais trés desses empreendimentos: o
Residencial Garden Ville, em 1993, condominio constituido apenas pela area de
uma quadra convencional da malha xadrez da Vila Aviagao (dimensdes aproximadas
de 100x100 metros), o Residencial Villaggio, inaugurando o primeiro trecho da
avenida que seria posteriormente chamada de Affonso José Aiello, e o Residencial
Lago Sul, localizado junto a Rodovia SP-225 (Bauru-lpaussu), um dos loteamentos
com convénio de fechamento mais distantes, até hoje, das areas centrais da cidade,
dispondo de uma grande area, da ordem de 1 milhdo de metros quadrados. Ainda
que, nessa época, ja coubesse aos loteadores a execugado da infraestrutura basica
do empreendimento, esses residenciais fora da &rea compreendida pela
infraestrutura urbana traziam impacto ao municipio, tendo que ser redirecionados
para la alguns outros servigos publicos, como coleta de lixo e linhas de énibus, por
exemplo.

A figura 19 traz duas propagandas do Residencial Lago Sul nos jornais da época de
seu langamento. Em detalhe, a direita, estd a sugestdo de acesso ao
empreendimento, apontando as principais vias relacionadas ao movimento de

expansao urbana como alternativas de se chegar ao loteamento.

“Informagées obtidas em matérias do Jomal da Cidade dos dias 05 de maio de 2015 (“Liminar
suspende registro do loteamento Alphaville” — p. 5), 13 de agosto de 2015 (“TJ da aval para
empreendimentos habitacionais ja instalados em Zics” — p. 3) e 25 de outubro de 2015 (“Liminar cai
e Alphaville pode seguir” — p. 4). Disponivel em: <http://www.jcdigital.com.br/>. Acesso em: 08 ago.
2016.

BAURU. Lei n® 6.316, de 14 de janeiro de 2013. Altera o Artigo 1° da Lei Municipal n® 6.191, de 09
de margo de 2012. Disponivel em:
<http://sapl.bauru.sp.leg.br/sapl_documentos/norma_juridica/6497_texto_integral.pdf>. Acesso em:
08 ago. 2016.

BAURU. Lei n° 6.191, de 09 de margo de 2012. Define o perimetro das Zonas de Industria,
Comércio e Servico - ZICS do Municipio de  Bauru. Disponivel  em:
<http://sapl.bauru.sp.leg.br/sapl_documentos/norma_juridica/6370_texto_integral.pdf>. Acesso em:
08 ago. 2016.
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Figura 19 - Propagandas do empreendimento Residencial Lago Sul

e - sairuturg de
peimalie muemin,

Fonte: Jornal da Cidade, numeros de 7 out. 1999, p. 17 (a esquerda) e 23 out. 1999, p. 23 (a direita).

Um aspecto que deve ser relacionado ao movimento de expansdo urbana na zona
sul é a ampliagao das condicdes e redes de mobilidade, tanto fisica quanto virtual. A
consolidagdo da avenida Getulio Vargas como um importante acesso da zona sul
para a rodovia SP-300 (Marechal Rondon), transformando-se pouco a pouco
também em um eixo comercial e de prestagdo de servigos, bem como a duplicagao
da propria SP-300 — que da acesso ndo apenas a outros municipios da regido mas
também a area central da cidade mais rapidamente —, iniciada em 1990, fizeram
aumentar o interesse pela regido sul. Esses fatores, aliados a afirmacéo do
automoével como modelo de transporte individual adotado pelas classes médias e
altas a partir de fins do século 20, permitiram que esses grupos mais favorecidos
pudessem se retirar das areas centrais, proximas de toda a infraestrutura necessaria

para a vida na cidade, em direcéo as periferias ainda nao urbanizadas.
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A figura 20, a seguir, traz os principais eixos viarios relacionados com a expansao do
perimetro urbano na forma da urbanizacao fechada, mostrando a rede de mobilidade
(via transporte individual — automoével) que se associa até hoje aos movimentos de

expansao rumo ao extremo sul.

Figura 20 — Principais eixos viarios relacionados a expansao urbana na zona sul

< Limites do SPU-2 {Plano Diretor 2008}

Espagos residenciais fechados estudados

Av. Getulio Vargas

Av. Comendador José da Silva Martha
Av. José Vicente Aiello

Av_ Affonso José Aiello

5 Rod. SP-225 - Bauru-lpaussu
6 Rod. SP-300 — Marechal Rondo
7 Bauru Shopping

WS =

Fonte: elaborado pela autora, a partir de base grafica obtida junto a Secretaria de Planejamento da
Prefeitura Municipal de Bauru.

As tabelas 1 e 2 comprovam a crescente utilizagdo do automével como meio de
transporte individual em Bauru: a medida que aumenta a populagao, cresce em
propor¢cdes muito maiores o numero de automéveis — em 2002 havia um automével
para quase quatro habitantes; em 2014, a relacdo € de um automodvel para pouco
mais de dois habitantes —, mas o transporte coletivo ndo segue o mesmo ritmo, o
que faz entender que cada vez mais a classe média e alta depende de seus proprios

veiculos para locomover-se na cidade.
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Tabela 1 — Variagdo da populagao em Bauru (1980-2014).
ANO

1980 1990 2000 2002 2006 2010 2014

VARIAVEL

Populacéo total 185.683 252.020 315.493 321.811 333.526 343.695 352.654

Populacgéo urbana 179.823 246.591 309.881 316.161 327.828 337.946 346.755

Fonte: Banco de dados da Fundagao SEADE. Disponivel em: <http://www.seade.gov.br/banco-de-
dados/>. Acesso: 04 ago. 2016.

Tabela 2 — Situagao do transporte em Bauru, de 2002 a 2014.

] ANO
VARIAVEL

2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014
Total de Despesas
Municipais 196.416 ; 2.285.162 ; ; ; ;
(RS - 2014)
Frota Total de 122305 129969 147.924 174728 203.651 231.323 257.745
Veiculos
Numero de
Habitantes por 2,63 2,52 2,25 1,94 1,69 1,51 1,37
Total de Veiculos
Frotade 84726 89197  96.859 110773 129.388 145520 161.541
Automoéveis
Numero de
Habitantes por 38 367 3.44 3.06 266 239 218
Automovel
Frota de Onibus 917 871 917 981 1.045 1117 1.234

Fonte: Banco de dados da Fundagdo SEADE. Disponivel em: <http://www.seade.gov.br/banco-de-
dados/>. Acesso: 04 ago. 2016.

Nos inicio dos anos 1990, a zona sul ja concentrava diversos servigos, como
bancos, bares e restaurantes, passando a constituir também uma centralidade
comercial, alternativa aquela estabelecida pelo centro principal da cidade, expresso
principalmente na rua Batista de Carvalho. Nesse cenario, a avenida Getulio Vargas,
gue se tornava também um importante acesso da zona sul para a rodovia SP-300,
foi tendo seu uso gradativamente transformado, do residencial para o comercial e de
prestacdo de servicos.

A localizagao das rodovias SP-225 e SP-300, no contexto da expansao urbana

através de condominios e loteamentos fechados na zona sul, permitiu diversas



97

novas relagbes dessa regido com o restante da cidade e até com os municipios
vizinhos. Com o dispositivo de retorno que conecta a SP-300 a avenida Getulio
Vargas, facilitou-se o acesso da zona sul para o centro da cidade através da rodovia,
bem como o acesso a outros municipios proximos, como Agudos. Por outro lado, a
SP-225, acesso direto ao residencial fechado Lago Sul e a outros dois
empreendimentos residenciais fechados em fase de implantacdo (Tamboré e
Alphaville), também tem assumido papel importante no contexto dos percursos
cotidianos dos habitantes da regido. A conexao, via dispositivo de retorno, entre
essas duas rodovias, portanto, € um fator que potencializa ainda mais a forga
desses eixos enquanto estruturadores de um movimento de expansao urbana.

Vale destacar que esse processo de expansdo ndo se constitui apenas pela
proliferacdo de espacos residenciais fechados. E preciso compreender que a
implantacédo desses empreendimentos tem acontecido como parte de processos
mais amplos, em uma €época em que se consolida o transporte individual do
automdovel como modelo de mobilidade para classes médias e altas, em que o
centro principal da cidade perde sua forga como espago de convergéncia dos grupos
sociais, em atividades de comércio, lazer e trabalho, e que surgem diversos
equipamentos de grande porte associados a novos padrées de lazer e consumo.
Nota-se a existéncia de uma complexa rede de infraestruturas que da suporte a
expansao residencial e cujo préprio crescimento também é motivado por ela. Como
elementos dessa “rede”, podem ser citados, além dos proprios eixos viarios, os
grandes equipamentos comerciais e de servigos instalados as margens das
rodovias, geralmente proximos de conexdes com avenidas e outras rodovias, cuja
forma e partido de implantagdo seguem, em muitos aspectos, a légica da
urbanizagao fechada — constituem-se, em sua maioria, por enclaves: sao grandes
edificios, cujo aspecto arquitetbnico € genérico, fechados em relagao ao exterior e
servidos de grandes estacionamentos —, aproximando-se também da categoria
conceitual contenedores, a que Sola-Morales (2002, p. 99) se refere para tratar dos
lugares em que se produzem o intercambio e a distribuicdo do consumo multiplo da
sociedade contemporanea. Na regido observada durante a pesquisa, podem-se
destacar alguns desses equipamentos, como o Bauru Shopping, os hipermercados

Makro e WalMart e o posto de combustiveis com amplo espaco de convivéncia e
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servicos de diferentes setores (alimentagdo, entretenimento, lojas), chamado
Alameda Quality Center.

O carater territorial dos processos relacionados a expansao urbana, que ultrapassa,
muitas vezes, os limites administrativos do préprio municipio, fica claro também
quando se verifica o surgimento, nas Ultimas décadas, de espagos como
loteamentos residenciais fechados em outras cidades vizinhas, ao se perceber que
as formas de implantacdo desses espacos também segue algumas logicas
semelhantes aquelas observadas em Bauru. Em Piratininga, por exemplo, os
loteamentos residenciais fechados também se localizam em areas periféricas,
distantes da malha urbana consolidada. Porém, a maioria deles se encontra
agrupada em um mesmo territorio, sendo uma mesma via que da acesso a diversos
empreendimentos. N&o por acaso, essa via, que se constitui num prolongamento da
avenida Castelo Branco, é uma conexao direta com Bauru, ao mesmo tempo que
permite o acesso dos residenciais a rodovia SP-225, que também ja se constitui uma
importante alternativa de acesso dos moradores desses loteamentos para seus
locais de trabalho e de realizacdo de outras atividades, muitas vezes fora do
municipio em que residem.

A figura 21 demonstra a relagédo entre a area do estudo de caso desta pesquisa e os
municipios vizinhos, conectados a Bauru pelas rodovias. O mapa da figura 22, por
sua vez, situa os espacos residenciais fechados dos municipios vizinhos mais
préximos (Agudos e Piratininga) e aqueles localizados em Bauru (percebe-se que a
maior concentracdo desses espacos, em Bauru, esta localizada na area de estudo,
inserida nos limites do SPU-2). Nesse mapa, também sao pontuados os
equipamentos de comércio e servigos citados anteriormente, que se relacionam de

algum modo com a urbanizacéao fechada.
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Figura 21 — Bauru em relagao aos municipios vizinhos Agudos, Pederneiras e Piratininga
it s .-

Legnda: em vermelho, limites aproximados do SPU-2 (BAURU, 2008).
Fonte: intervengéo da autora sobre base grafica do aplicativo Google Earth.

Figura 22 — Espagos residenciais fechados em Bauru, Piratininga e Agudos, e grandes equipamentos
de comércio e servigos
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6- Supermercados Macro

Fonte: intervengéo da autora sobre base grafica do aplicativo Google Earth.
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Dessa forma, a regido sul de Bauru vem se tornando cada vez mais atraente para
investimentos imobiliarios voltados a médio e alto padrdo. Esse fato, aliado a
disponibilidade de grandes glebas ndo urbanizadas proximas da avenida Getulio
Vargas e das rodovias SP-300 e a SP-225 (acesso de Bauru para Piratininga,
Ipaussu, a oeste, e Pederneiras e Jau, a leste), fez com que o capital imobiliario
voltasse sua atencdo para a regido e implantasse, entre os anos 1990 e 2015, mais
de dez empreendimentos caracterizados como espacos residenciais fechados,
apenas na area escolhida como recorte espacial da pesquisa.

A respeito das relagdes entre areas residenciais, comerciais e eixos de circulagéo,
Villaga (2001) corrobora a tese de que € a mudanca de localizagdo da moradia das
elites que antecede a formagao de um novo nucleo comercial ou de trabalho, e nao
o contrario. Tratando de diversas metrépoles brasileiras, ele afirma que seus
processos de estruturagdo foram se dando, ao longo do tempo, sob o impacto da
forga de dominio das classes economicamente mais favorecidas sobre as condigdes
de deslocamento espacial dos individuos (VILLACA, 2001, p. 313). Tal pensamento
torna ainda mais importante o estudo da urbanizagdo fechada: trata-se de um
processo de expansdo urbana protagonizado principalmente pelas classes médias e
altas, que implica em transformag¢dées ndo apenas em seu entorno imediato, mas
também na estrutura urbana de toda a cidade, mesmo que indiretamente.

Por outro lado, o autor admite existir uma relagao intima entre as vias de transporte
— principalmente as regionais — e o crescimento fisico das cidades. Enquanto a
presenca de ferrovias resulta em crescimento descontinuo e nucleado, em que os
polos se desenvolvem junto as estacdes, as rodovias (principalmente as expressas),

que possibilitam o transporte individual,

[...] provocam crescimento mais rarefeito e descontinuo e menos nucleado
que as ferrovias. Isso se deve as diferengas de acessibilidade oferecidas
por esses dois tipos de via. Na ferrovia, a acessibilidade s6 se concretiza
nas estagbes; na rodovia, pode se concretizar em qualquer ponto
(VILLACA, 2001, p. 70).

Mesmo assim, o autor afirma que os transportes urbanos “nao provocam
crescimento urbano; apenas atuam sobre o arranjo territorial desse crescimento”
(VILLACA, 2001, p. 70).



101

Em Bauru, assim como nas metropoles estudadas por Villaga (2001), pode-se
observar essa relacdo entre a expansao urbana, sobretudo residencial, rumo ao
extremo sul do municipio e a existéncia de rodovias e avenidas como “suporte” para
esse crescimento. Em especial a avenida Getulio Vargas e as rodovias SP-300
(Marechal Rondon) e SP-225 (Bauru-lpaussu) tiveram papel importante como
suporte para a implantagcdo de residenciais fechados na regido, possibilitando
acesso mais rapido entre eles e outras areas da cidade.

Convém mencionar que, apesar do “boom imobiliario” das décadas de 1990 e 2000,
e das conquistas do mercado de iméveis na zona sul de Bauru, nessa época, pode-
se dizer que houve alguns “entraves” temporarios para o processo de expansao
urbana através de espacos residenciais fechados na regiao. Um exemplo deles é a
suspenséo, por prazo de oito meses, das aprovagdes de novos empreendimentos na
zona sul do municipio, por parte da Prefeitura, no ano de 2001. Tal medida teve
objetivo de desenvolver estudos relacionados a drenagem de aguas pluviais da
regido, pois as areas centrais proximas ao patio ferroviario estavam
sobrecarregadas em dias de chuva, sendo que a agua de toda a microbacia do
corrego Agua da Ressaca (que abastece a zona sul) escoa em direc&o ao rio Bauru,
que corta o centro da cidade. Nesse periodo, era fundamental que nao houvesse
aumento da area impermeabilizada na zona sul, e que nao fosse implantado
nenhum novo loteamento antes que se definisse o local para futura implantacao de
uma bacia de detengdo de aguas pluviais, que tornaria o escoamento para o rio
Bauru mais lento, diminuindo o risco de enchentes.

Durante esse tempo, havia apenas um empreendimento em processo de aprovacao
na regiao — um loteamento fechado, inclusive —, o Residencial Tivoli Il. O processo
permaneceu sem movimento, portanto, até a conclusdo dos estudos de drenagem.
Assim que se completaram os oito meses e o projeto de drenagem foi concluido, as
aprovacgdes foram liberadas, tendo-se definido duas areas para implantagdo de
reservatérios de detencdo de aguas pluviais na bacia do Agua da Ressaca, uma
dessas areas proxima dos residenciais Estoril V e Tivoli Il (ambos loteamentos
fechados), conforme mostra a figura 23.

No ano de 2001 foram encomendados projetos de drenagem para diversas
microbacias do rio Bauru associadas com inundagdes na area central da cidade;

porém, no Agua da Ressaca, essas barragens ainda no foram construidas.
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Figura 23 — Bacia do cérrego Agua da Ressaca, com estudo para locagéo de infraestrutura de
drenagem.
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Fonte: elaborado pela autora, a partir de sobreposicao do estudo encomendado em 2001 pela
Prefeitura Municipal de Bauru a profissionais técnicos especializados sobre base grafica, ambos
obtidos junto a Secretaria de Planejamento da Prefeitura Municipal de Bauru.

Percebe-se que, embora o projeto das barragens de detencédo seja um importante
instrumento técnico de controle e minimizacdo de danos causados por enchentes,
ele nao foi acompanhado de solugdes paisagisticas que pudessem aproximar a
populagdo dessa paisagem, enfatizando a importédncia de sua conservagdo, nem
mesmo de estratégias de planejamento e controle da ocupacédo da regido, que vem
sofrendo impermeabilizacdo de solo progressivamente, com a implantagdo de
parcelamentos residenciais (fechados), aumentando o volume de contribuicdo de
aguas pluviais da bacia.

Desde a década de 2010, inclusive, a valorizacdo da zona sul como area de
expansao tem incorporado a paisagem um outro tipo de empreendimento imobiliario:

os condominios residenciais verticais. Em fase de implantacao, ha, atualmente trés
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desses conjuntos: um contiguo ao Residencial Spazio Verde, em frente ao Villaggio
Ill; outro, também vizinho ao Spazio Verde, a nordeste; e outro mais préoximo ao
fundo de vale junto ao qual estdo os residenciais Paineiras e Samambaia. A
implantagdo desses conjuntos de torres altas®®, de alta densidade, tem sido assunto
polémico entre as autoridades € mesmo entre os moradores dos loteamentos
fechados da regido, principalmente no que diz respeito a nova demanda viaria que
eles irdo causar, visto que os trés terdo acesso pela Avenida Affonso José Aiello,
que ja é um sistema viario sobrecarregado, hoje em dia, pela frota de cerca de 6
loteamentos fechados em processo de densificacdo. Ademais, os moradores alegam
qgue as novas torres em fase de implantagdo, com vista para os loteamentos, farao
com que eles tenham sua privacidade ameacgada, condicdo que representa uma
ameaca a realizagao da qualidade de vida “comprada” juntamente com o imovel,
quando a regido ainda era bastante despovoada. As imagens que seguem (figuras
24 e 25) ilustram a insergao de torres residenciais na paisagem até entdo horizontal

da regiao dos espagos residenciais fechados da zona sul.

®para se ter nogéao da proporgéo desses edificios em relagédo a paisagem “horizontal” da regido, cabe
dizer que a torre mais alta a ser implantada, atualmente — o Edificio Murano, parte do
empreendimento llhas do Mediterraneo, vizinho aos loteamentos Villaggio Ill e Spazio Verde —,
possui 35 andares, enquanto as outras duas do mesmo condominio possuem 25 (Edificio Santorini)
e 30 andares (Edificio Cérsega). E interessante mencionar, ainda, o numero de vagas de
estacionamento oferecidas pelo conjunto: 35 vagas privativas, mais 146 vagas individuais, para o
Murano; 40 vagas duplas, mais 126 individuais, para o Santorini; e 48 vagas duplas, mais 140
individuais, para o Cérsega. Fonte das informagdes: ASSUA - Construgdes, Engenharia e Comércio
Ltda. Disponivel em: < http://www.assua.com.br/>. Acesso em: 14 ago. 2016.
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Figura 24 — Vista da paisagem da zona sul a partir do cruzamento entre as rodovias SP-225 e SP-
300. A mancha urbanizada, ao fundo, corresponde aos espacos residenciais fechados.

Fonte: foto da autora. Data: 19 mar. 2016.

Figura 25 — Vista das torres residenciais em constru¢do, com empreendimentos horizontais (Villaggio
Mall e Villaggio Il) em primeiro plano.

Fonte: foto da autora. Data: 19 mar. 2016.

Uma questao relevante a ser tratada € a relagao entre o processo de ocupacgao da
regiao sul de Bauru e as diretrizes estabelecidas pelos Planos Diretores. Conforme
apontado por Constantino (2005), o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de
Bauru, de 1996, que passa a dar atengdo a algumas questées ambientais (seja com

a criacdo de Areas de Preservacdo Ambiental — APA — e Setores Especiais de
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Conservagao de Fundo de Vale — SEC —, seja com a elaboracdo da Carta
Geotécnica do municipio), propde certos mecanismos, ligados a esses aspectos
ecoldgicos, para controle da expansao urbana. Porém, na pratica, isso ndo impediu
a prevaléncia da atuagcao do mercado privado e da criagdo de grandes areas de
especulacao imobiliaria na cidade.

Em 2008, com a aprovacdo do Plano Diretor Participativo, propde-se um
macrozoneamento municipal, em que ja constam algumas areas ocupadas por
condominios e loteamentos fechados na zona sul, definidas pelo plano como “Zonas
Exclusivamente Residenciais”, onde fica proibido o uso do solo para quaisquer fins
comerciais ou de servicos, e também para edificios residenciais verticais.

Na area abrangida pelo estudo de caso desta pesquisa, além dessas zonas
definidas pelos espacos residenciais fechados, existe a “Zona de Expansao
Controlada” — ZEC (maior parte do Setor de Planejamento Urbano 2 definido pelo

Plano), caracterizada por

[...] grandes glebas vazias, loteamentos com baixa densidade, populagédo
predominantemente de baixa renda, pequenas areas de ocupagao irregular,
dificil acesso, falta de infra-estrutura, dificuldade de abastecimento de agua
e problemas de drenagem (BAURU, 2008, Art. 31).

Com tais atributos, é evidente que as diretrizes para ocupagao dessas areas esteja
relacionada ao controle de adensamento e permeabilidade e melhoria da
infraestrutura e dos equipamentos sociais nas areas ocupadas, o que, de fato, é
proposto no paragrafo 1° do mesmo artigo do Plano (incisos | e Ill). O documento
prevé, ainda, como diretrizes, a implantacdo das barragens de contencédo de aguas
pluviais e de programas habitacionais de interesse social e regularizagéo fundiaria, e
a liberacdo de novos empreendimentos condicionados a melhoria das condi¢cdes de
acessibilidade (BAURU, 2008, Art. 31, inc. II, IV e V).

A figura 26 mostra o mapa de Macrozoneamento do Plano Diretor de 2008, com

ampliacédo da area tratada nesta pesquisa.
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Figura 26 — Mapa 04: Macrozoneamento (Plano Diretor Participativo — 2008)
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Fonte: Cartografia do Plano Diretor Participativo de 2008.

No entanto, a caracterizacdo da ZEC, bem como suas diretrizes, parecem estar bem
distantes da realidade encontrada nas Zonas Exclusivamente Residenciais vizinhas,
pertencentes ao mesmo Setor de Planejamento (SPU-2). De fato, o processo de
expansao urbana através de espacgos residenciais fechados, na zona sul, insere-se
em uma paisagem de extremos: por um lado, dentro dos muros dos residenciais
loteamentos, moradias de médio e alto padrdo, com infraestrutura completa; por
outro, tém-se a ocupagao dos “vazios urbanos” e dos fundos de vale, contiguos a
linha férrea, por camadas populares da populagao, que dependem da infraestrutura

viaria e de equipamentos publicos implantadas juntamente com os residenciais de
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alto padrédo. Algumas ocupacdes irregulares na regido (ver figura 27), inclusive,
formam parte das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), definidas também
pelo Plano Diretor de 2008, cuja diretriz principal € a urbanizagao e o provimento de
infraestrutura para esses locais, ou, nos casos em que essa populacao se encontra
em areas de risco (como os fundos de vale do cérrego Agua da Ressaca, no caso

da area de estudo da pesquisa), a remogéao e redistribuicdo dessas familias através

de programas de habitagao social.

Figura 27 — Ocupagao irregular a beira da linha férrea, no fundo de vale Agua da Ressaca
' e R 5, M,

O que se percebe, no entanto, nas imediacdes da microbacia Agua da Ressaca,

onde se insere a maior parte dos condominios e loteamentos fechados da zona sul,
€ a permanéncia dessas ocupacgdes irregulares, ao passo que também os
instrumentos de controle da urbanizacdo das areas de expansao controlada
parecem estar sendo insuficientes, diante das pressdes imobiliarias cujas forgas

atuam de maneira predominante nessas regides de expansio urbana.

2.3 Aspectos morfolégicos da urbanizagao fechada na zona sul de Bauru

Os espacos residenciais fechados observados com mais atencdo durante a

pesquisa foram relacionados na tabela a seguir (tabela 3), elencados na ordem
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crescente por ano de aprovacado. Conforme descrito no item referente a “Materiais e
métodos”, trata-se dos condominios horizontais e loteamentos fechados inseridos no
perimetro do setor de planejamento 2 (SPU2) estabelecido pelo Plano Diretor
Participativo de 2008, além de um empreendimento externo a esse setor, que se
insere no contexto da expansao urbana pelo eixo da rodovia SP-225. Nessa tabela,
€ possivel observar 0 ano de aprovacao de cada empreendimento, bem como a area

do territério que ocupam, e a “modalidade” de empreendimento que o caracteriza.

Tabela 3 — Empreendimentos caracterizados como espagos residenciais fechados horizontais
localizados na zona sul de Bauru.

Empreendimento A de~ Tipo Localizagao Area total (m?)
aprovagao
1 gafq“.e Residencial 1g7p ~ Loteamento . setdiio Vargas 309.512,00*
aineiras com convénio
2 | Parque Residencial 1979 ~ Loteamento ., oo Vargas 342.948,32
Samambaia com convénio
Condominio Rua Jayme Vicente
3 | Residencial Garden Ville 1993 . Holloway (acesso 10.000,00*
Res. Horizontal
pela Av. G. Vargas)
4 |Residencial Tivol 1994 ~ Loteamento  Av.José Vicente 161.108,31
com conveénio Aiello
5 | Residencial Villaggio 1997 ~ Loteamento  Av. Affonso José 242.000,00
com conveénio Aiello
. . Loteamento . *
6 | Residencial Lago Sul 1999 com convénio Rodovia SP-225 1.150.611,49
. . . Rua Luis Levorato
7 ggfr']di”flf\'/c\)’"'age 1999 tg:ﬁirgﬁc;zlo (acesso pela Rod. 106.000,00*
P SP-300)
8 | Residencial Tivoli Il o002  Loteamento - Av.Jose Vicente 69.941.43
com convénio Aiello
9 | Residencial Villaggio Il o003  Loteamento - Av. Affonso José 364.817,95
com convénio Aiello
10 | Residencial Villaggio I o003  Loteamento  Av. Affonso José 254.519,15
com convénio Aiello
11| Residencial llha de Capri 2003  -oteamento — Av. Affonso José 47.650,00
com convénio Aiello
12 | Residencial Spazio Verde ~ 2004  -oteamento — Av. Affonso José 206.919,08
com convénio Aiello
13 | Residencial Estoril V 2006 Loteamen}o. Rua José Fernandes 311.999,82
com convénio
14 | Residencial Villa Lobos o006  Loteamento - Av.Jose Vicente 205.147,19
com convénio Aiello
15 | Le Ville Residence o00g ~ Condominio - Av. Affonso José 13.159,07
Res. Horizontal Aiello
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Ano de

Empreendimento . Tipo Localizacao Area total (m?)
aprovagao
Condominio Residencial Condominio R. Floriano Peixoto
(e Estoril Centreville 2009 Res. Horizontal  (Jd. Estoril) 7.507,99
17 | Residencial Alphaville 2012 ~ Loteamento g ia SP-225 610.201,53
com convénio
18 | Residencial Tamboré 2013  -oteamento Rodovia SP-225 449.503,78
com convénio
19 Re3|_den0|al Cidade 2013 Loteamen}o. Ay. Affonso José 146.308,05
Jardim com convénio Aiello

*Areas aproximadas, calculadas através de vista aérea, devido ao fato de nio ter sido encontrada essa
informag&o no material disponivel para consulta junto a Prefeitura Municipal de Bauru.

Fonte: tabela elaborada pela autora com base em dados obtidos junto a Secretaria de Planejamento
da Prefeitura Municipal de Bauru. Nov. 2015.

Ao se observar a tabela, vé-se que a maioria dos empreendimentos residenciais
fechados recentemente implantados na zona sul € composta pela modalidade
chamada de “loteamento fechado”, ou seja, parcelamentos de solo do tipo
loteamento para fim residencial em que a permissao para fechamento e controle do
acesso através de portarias, guardas e sistemas de segurancga € obtida por meio de
convénios firmados entre os empreendedores e a Prefeitura Municipal. Em Bauru,
particularmente, essa modalidade de empreendimentos € assegurada pela Lei
Municipal 5.631, do ano de 2008, que institui o Plano Diretor Participativo.
Englobando o “Loteamento Fechado de acesso regulamentado” ao grupo dos
“Condominios Horizontais”, o artigo 47 de tal lei estabelece requisitos obrigatérios
para esse conjunto de empreendimentos, tais como: respeito de distancia minima
entre os parcelamentos desse género (que deve ser determinada pelos 6rgaos
responsaveis por sua aprovacgao), nao interrupcao do tragado urbano existente no
local da implantagao do loteamento, e respeito de um recuo minimo de 2,00 metros
entre a via publica e a instalacdo dos muros de fechamento dos residenciais. Mais
adiante, neste trabalho, no entanto, sera possivel verificar que essas
recomendagdes, mesmo quando cumpridas por parte dos loteadores, acabam nao
sendo suficientes para se produzir os efeitos desejados, por exemplo, de manter a
continuidade fisica da malha urbana, ou de suavizar o impacto do fechamento
desses empreendimentos por muros ao longo de toda sua extensdo junto as
calgadas publicas externas. Mesmo porque, em se tratando da continuidade do

tecido, na maioria das vezes esses loteamentos s&o implantados em areas
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desprovidas de qualquer entorno “urbano” imediato, sendo que a unica ligagdo com
a malha a ser pensada é aquela que diz respeito a via de conexao (uma avenida, ou
rodovia) ao tecido consolidado.

Além do Plano Diretor Participativo, ha outra lei que da suporte a restricao de acesso
e ao fechamento das vias publicas dos loteamentos, em Bauru: a Lei Municipal
4.053, de 29 de marco de 1996, que “autoriza o Poder Executivo a celebrar
convénios com loteadores ou com associagbes de bairros, regularmente
constituidas”. Tal legislagdo vem sendo objeto de discussdes polémicas entre
especialistas e politicos ligados a questao, ja tendo sido esse decreto considerado
até mesmo inconstitucional, por desrespeitar os principios do carater publico dos
espacos dos loteamentos, assegurado pela Lei Federal 6.766/1979, que dispde
sobre o parcelamento do solo.

E interessante notar que a predominancia de espagos residenciais fechados
aprovados como loteamento, com permissdo para fechamento através de acordos
entre empreendedores e prefeituras, em detrimento de empreendimentos do tipo
condominio horizontal, ndo é uma particularidade de Bauru. Em outras cidades do
interior paulista, como S&o Carlos, Presidente Prudente e Marilia, tem sido
observada essa mesma caracteristica (SPOSITO et al., 2013)*".

Os esquemas graficos da figura 28 mostram a progressao da aprovagao e
implantagcéo dos espacgos residenciais fechados tomados como objeto de estudo da

pesquisa, em relacdo as décadas, de 1970 a 2015.

31Turczyn (2013), em estudo de caso sobre novas aglomeragdes urbanas relacionadas a rodovia
Dom Pedro Il, em Campinas, reconheceu a presenga de treze tipologias de enclaves fortificados na
regido, incluindo empreendimentos residenciais e comerciais. Porém, ao contrario do que se
observou em Bauru, ele constatou que a tipologia “Loteamento Fechado” representa uma pequena
proporgao, em numero de unidades, em relacdo a outras, como o “Condominio Fechado”, por
exemplo (foram encontrados apenas 8 loteamentos fechados, do total de 243 empreendimentos).
Mesmo assim, percebeu-se que, em termos de solo ocupado, essa modalidade de
empreendimentos tem uma presenga marcante: representa 35% da area total dos enclaves
pesquisados (TURCZYN, 2013, p. 131).
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Figura 28 — Mapeamento da localizagdo de condominios e loteamentos fechados na area de estudo,
por década de aprovagéo, de 1970 a 2015.

B. 1991-2000

A. 1970-1990

Legenda: Em vermelho escuro, empreendimentos aprovados na década indicada. Em rosa claro,
empreendimentos aprovados em décadas anteriores.
Fonte: elaborado pela autora, a partir de base grafica e informagdes dos processos de aprovagéo dos
empreendimentos, obtidas junto a Secretaria de Planejamento da Prefeitura Municipal de Bauru.

Nota-se, também, ao observar os limites do Setor de Planejamento 2 (SPU2), que a
area compreendida pelos espagos residenciais fechados é bastante significativa
comparada com a totalidade de area urbanizada do setor. O esquema grafico a
seguir (figura 29) mostra a relagéo entre parcelamentos tradicionais — “abertos” — e
fechados nessa regido. Através do mapeamento do processo de expansao urbana

da zona sul por meio de software CAD, usando bases graficas obtidas junto a
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Secretaria de Planejamento da Prefeitura Municipal, foi possivel estimar a area total
ocupada pelos residenciais fechados no SPU2. Calcula-se que aproximadamente
28,65% do total da area urbanizada do setor correspondem a parcelamentos
destinados a condominios horizontais e loteamentos fechados. A figura 29 coloca em
evidéncia também o carater de fragmentacdo da malha urbana gerado com a
implantacdo dos novos parcelamentos nas ultimas décadas em diregdo ao extremo
sul do municipio. Embora existam outros parcelamentos tradicionais (ndo fechados)
compondo o carater de dispersao da paisagem da regido, eles sao constituidos, em
sua maioria, por loteamentos de chacaras e sitios recreativos, quase sempre nao
destinados a moradia permanente e de baixissimas densidade populacional e taxa

de ocupacéo por area construida.

Figura 29 — Relagao entre parcelamentos de solo tradicionais e destinados a condominios horizontais
e loteamentos fechados no SPU-2 (BAURU, 2008).
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Fonte: elaborado pela autora, a partir de bases graficas obtidas junto a Divisdo de Diretrizes e
Normas da Secretaria de Planejamento da Prefeitura Municipal de Bauru.
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A seguir, propde-se um olhar sobre a implantacdo dos espacgos residenciais
fechados da zona sul de Bauru a partir de seus aspectos morfologicos, e de suas

relagbes com o territério e com a cidade pré-existente.

a) Tragado urbano e implantagcao dos espagos residenciais fechados

Pode-se dizer que a implantacao dos espacos residenciais fechados caracterizados
como condominios horizontais e loteamentos fechados, na zona sul de Bauru,
segue, sob varios aspectos, a légica da urbanizagéo dispersa, sendo que, em sua
maioria, inserem-se em terrenos nao contiguos a area urbana consolidada, junto a
avenidas e rodovias, eixos de transito rapido que exercem a fungédo de conecta-los
com o restante da cidade, sobretudo através do veiculo de transporte individual, o
automovel. Essa logica de implantagao contribui para que se formem vazios urbanos
entre alguns empreendimentos, e entre eles e os loteamentos da malha urbana
consolidada. Esses vazios, sem um uso definido, tornam-se grandes desafios ao
poder publico, que acaba tendo que incorpora-los ao seu espag¢o administrativo,
além do fato de esses espagos se tornarem cada vez mais objeto de valorizagao
econdmica por meio de processos como a especulagao imobiliaria.

O mapa a seguir (figura 30) mostra a localizagdo dos empreendimentos
caracterizados como espagos residenciais fechados tomados como objeto de estudo
da pesquisa. Na primeira imagem, tem-se a localizagado dos espagos em relagao a
malha urbana do municipio de Bauru e aos limites do Setor de Planejamento 2,
estabelecido pelo Plano Diretor Participativo de 2008; na ampliacdo logo abaixo,
observa-se a posicdo de cada um em relacdo aos principais eixos viarios

relacionados a expansao urbana da zona sul.
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Figura 30 — Localizag&o dos espacos residenciais fechados da area de estudo em relagdo a malha

Av. Getllio Vargas

urbana de Bauru (acima) e ao SPU-2 (abaixo).

1. Parque Residencial Paineiras

2. Samambaia Parque Residencial
3. Residencial Garden Ville

4. Residencial Tivoli

5. Residencial Villaggio

6. Residencial Lago Sul

7. Residencial Village Campo Novo
8. Residencial Tivoli Il

9. Residencial Villaggio Il

10. Residencial Villaggio Il

11. Residencial llha de Capri

12. Residencial Spazio Verde

13. Residencial Estoril V

14. Residencial Villa Lobos

15. Le Ville Residence

16. Condominio Res. Estoril Centreville
17. Residencial Alphaville

Av. José

18. Residencial Tamboré
19. Residencial Cidade Jardim

Vicente Aiello

Av. Affonso

-

José Aiello
Rod. SP-300

Rod. SP-225

Fonte: mapa elaborado pela autora, a partir de base grafica obtida junto a Secretaria de Planejamento

da Prefeitura Municipal de Bauru.

Quanto ao tipo do tragado, pode-se dizer que os residenciais fechados observados

se dividem em dois grandes grupos: o grupo dos tragados em “grelha”, reticulados, e
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o dos tragados curvilineos, sendo que a maioria dos empreendimentos se enquadra
no primeiro grupo.

Kostof (1993) faz um estudo bastante aprofundado sobre os diversos tipos de
tragcado em grelha, enfatizando o carater flexivel desse tipo de desenho, podendo se
adaptar a diferentes modelos de planejamento. Esse, inclusive, € um dos fatores
pelos quais o tragado reticular ja foi implantado em civilizagées inseridas em
contextos tao diversificados entre si, como a China e a América Colonial, por
exemplo (KOSTOF, 1993, p. 96). O autor propde, no estudo desse tipo de desenho
urbano, alguns aspectos que deveriam ser observados: o tamanho e a forma das
quadras, e sua “organizagao interna” (a divisdo dos lotes); os espacos livres e sua
distribuicdo; as caracteristicas dos edificios publicos; a presenca ou nao de
elementos de destaque a partir do desenho viario; e a hierarquia das vias e 0 modo
como a grelha “termina”, ou seja, se € uma malha aberta ou implantada no interior
de um recinto murado (KOSTOF, 1993, p. 98). A partir do estudo de caso da
urbanizagdo fechada na zona sul de Bauru, serdo abordados alguns desses
aspectos que mais chamaram a atencgéo nos tragados encontrados na regiéo.

No caso dos padrées chamados de “curvilineos”?, foram encontrados apenas dois
empreendimentos com essa caracteristica: o Alphaville Bauru e o Tamboré Bauru,
ambos implantados pelas empresas homénimas, que vém criando loteamentos
fechados com tragados com caracteristicas formais semelhantes em cidades de todo
o Brasil.

Em se tratando dos empreendimentos que apresentam tracado reticular — total de
dezessete, dos dezenove pesquisados —, alguns aspectos podem ser apontados
como interessantes para ajudar na compreensdo do desenho da urbanizacdo
fechada na regidao. O primeiro diz respeito ao tipo de malha formado pelo tragado —
aberta ou fechada. A maior parte dos empreendimentos € constituida por malhas
viarias fechadas, ou seja, nem todas as faces das quadras sao rodeadas por vias de

circulagao. Tal caracteristica foi percebida como parte da légica da urbanizagao

32Optou-se por ndo usar o termo “organicos” para se referir aos tragados curvos encontrados na area
de estudo, pelo fato de se considerar que esse termo esta relacionado a formacgdes urbanas de
carater mais espontaneo, e ndo aquelas rigidamente planejadas. A partir da leitura de Kostof (1993),
admite-se que o tragado dos residenciais Alphaville e Tamboré Bauru aproximem-se, talvez, dos
tracados pitorescos planejados, a que o autor se refere no capitulo sobre padrbes orgéanicos
(KOSTOF, 1993, p. 70). Ainda assim, como este trabalho n&do pretende se aprofundar no tema,
julgou-se mais apropriado o uso de um termo que se refere simplesmente a forma geométrica do
desenho.



116

fechada em si, em que o projeto de cada empreendimento é concebido pensando-se
“dentro” de seus préprios muros. Dispensando-se a necessidade de conexdo com
outras malhas pré-existentes ou futuras (ja que o parcelamento fechado é rodeado
por muros), as malhas fechadas também proporcionam um melhor aproveitamento
da gleba para lotes comercializaveis, pois dispensam a existéncia de vias de
circulagao em todo o perimetro do parcelamento. No grupo dos tragados em malha
fechada, foram incluidos tanto aqueles com sistema viario em “zig-zag”, quanto
aqueles que apresentam ruas sem saida (cul-de-sac).

Vale destacar que, no caso da urbanizagcao fechada, em Bauru, tem sido comum o
uso de um tipo peculiar de malha fechada: aquele que tende a formar um “invélucro”
de lotes junto aos muros de fechamento, sendo o “interior” desse invélucro
constituido, quase sempre, por uma malha irregular aberta. Tal situacdo também é
caracteristica de espacgos residenciais fechados, pois permitem um melhor
aproveitamento de area, principalmente em glebas menores e de formato irregular.
Nesse caso, as deflexdes em relagdo ao plano reticular ortogonal, que formam o
desenho das quadras e do sistema viario, acabam seguindo o préprio formato da
gleba.

Os empreendimentos com tragado em malha fechada encontram-se localizados na

figura 31, que também mostra alguns exemplos desses tragados, em destaque.
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Figura 31 — Espacos residenciais fechados com tragado urbano reticular em malha fechada.

3.Res. Garden Ville  “~=_
4 Res. Tivoli

5. Res. Villaggio

6. Res. Lago Sul

11. Res. Ilha de Capri &

8. Res. Tivolill
12. Res. Spazio Verde
13. Res. Estoril V
14. Res. Villa-Lobos
15. Le Ville Residence
16. Cond. Res. Estoril Centreville Q/
19. Res. Cidade Jardim
Fonte: elaborado pela autora, a partir de bases graficas obtidas junto a Secretaria de Planejamento
da Prefeitura Municipal de Bauru.

Foram encontrados também alguns espacos residenciais fechados que apresentam
tragado urbano reticular, porém com a malha predominantemente aberta — vias de
circulagcdo em todo o perimetro das quadras. Vale lembrar que, mesmo esses
espagos cujo tragado permitiia uma integragdo com outras malhas, isso nao

acontece, devido ao fato de serem fechados com muros. Os Unicos
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empreendimentos encontrados com essas caracteristicas sdo o0s residenciais
Villaggio Il e Villaggio Ill, o Samambaia Residencial Parque e o Parque Residencial
Paineiras, este ultimo apresentando malha aberta regular, com quadras medindo
88x88 metros, por conta de se tratar de um reloteamento do bairro Vila Aviagao,

permanecendo com suas caracteristicas originais (ver figura 32).

Figura 32 — Espacos residenciais fechados com tragado urbano reticular em malha
predominantemente aberta.

1. Parque Residencial Paineiras

2. Samambaia Parque Residencial
7.Res. Village Campo Novo
9 Res. Villaggio Il

10. Res. Villaggio lll

Fonte: elaborado pela autora, a partir de bases graficas obtidas junto a Secretaria de Planejamento
da Prefeitura Municipal de Bauru.
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Por ultimo, apresenta-se, na figura 33, os dois empreendimentos caracterizados por
tracado curvilineo: residenciais Alphaville e Tamboré. Nota-se que ambos os
loteamentos também tém a organizagado das quadras e vias em malha fechada, com

a presenga de fileiras de lotes junto ao alinhamento dos muros de fechamento.

Figura 33 — Espacos residenciais fechados com tragado urbano curvilineo.
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/ 17. Residencial Alphaville

18. Residencial Tamboré

Fonte: elaborado pela autora, a partir de bases graficas obtidas junto a Secretaria de Planejamento
da Prefeitura Municipal de Bauru.
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Com relagao a elementos de destaque na paisagem dos residenciais, pode-se dizer
que, em geral, o tragado dos condominios e loteamentos fechados observados néo
revelam preocupagao com a criagdo desses pontos através do desenho das vias e
quadras. Ainda assim, foram observadas algumas exceg¢bes, como no caso do
Residencial Alphaville, em que a avenida principal, central a malha viaria, leva a uma
praca com equipamentos de lazer, ao final de seu percurso, fazendo com que ela se
torne um elemento de destaque, como se pode ver na figura 34. No caso dos
empreendimentos menores em que se observou algum destaque paisagistico, é
possivel entender que o proprio tracado em malha fechada, formando o “invdlucro”
de lotes junto ao perimetro, e, em alguns casos, o formato da gleba, acabam
gerando algum elemento de destaque. No caso dos condominios Le Ville Residence
e Residencial Garden Ville, e do loteamento Ilha de Capri, as areas reservadas para
esses pontos de interesse correspondem a areas verdes e/ou de lazer coletivo (ver
figura 34).

Figura 34 — Elementos de destaque no tragado. Residenciais Le Ville, Garden Ville, Ilha de Capri e
Alphaville.

0 100 300 @

M

Fonte: elaborado pela autora, a partir de bases graficas obtidas junto a Secretaria de Planejamento
da Prefeitura Municipal de Bauru.
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Outro elemento que se destaca na paisagem de um dos residenciais foi o lago e a
area verde de seu entorno, presentes no interior do Residencial Lago Sul (ver figura
35). Essa situacao, porém, nao foi gerada, necessariamente, por um arranjo especial
do tragado principal das vias e quadras; o elemento de destaque existe (e foi, de
fato, “construido” ali), e a via principal de acesso aos lotes o contorna, enfatizando o

interesse visual, porém, o tragado principal, em si, nao tem relagao direta com ele.

Figura 35 — Elementos de destaque no tragado - Residencial Lago Sul.

0 100 300

— —

Fonte: elaborado pela autora, a partir de bases graficas obtidas junto a Secretaria de Planejamento
da Prefeitura Municipal de Bauru.
Quanto ao formato e dimensdo das quadras e lotes, verificou-se uma grande
diversidade nos espacos residenciais fechados observados. Uma das razbes para
isso séo os diferentes tipos de empreendimentos e tamanhos das glebas de origem.
No caso dos condominios horizontais (que totalizam apenas trés, dos dezenove
empreendimentos estudados), encontraram-se menores dimensdes de lotes e
quadras, sendo os lotes do Residencial Garden Ville os que mais se aproximam, em

dimensdes, daqueles encontrados na maior parte dos loteamentos fechados.
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No caso dos empreendimentos caracterizados como loteamentos fechados, apesar
de haver algumas variagbes quanto as dimensdes dos lotes em cada residencial,
pode-se dizer que, em média, a area dos lotes varia entre 360,00 e 450,00 metros
quadrados. Existem alguns empreendimentos em que o lote padrao é maior, cuja
area esta um pouco acima de 500,00 metros quadrados, como o Villa Lobos e o
Samambaia. O unico loteamento que se destaca por lotes de grande dimenséo € o
Paineiras, em que uma quadra de 100x100 metros configura apenas quatro lotes, de
aproximadamente 2500,00 metros quadrados cada. Também podem ser
encontrados lotes de dimensdes inferiores, se comparadas com a média
apresentada anteriormente.

Confrontando esses numeros com a situacdo dos parcelamentos convencionais,
abertos, das areas centrais e periféricas da cidade, chega-se a conclusao de que os
lotes dos residenciais fechados realmente tém dimensdes superiores as dos outros,
em geral, mas nao tao superiores aos loteamentos abertos destinados a publico de
classes sociais mais altas. No loteamento Estoril I, que também fica na zona sul, o
lote padrdao tem area de 420,00 m?, maior que a encontrada, por exemplo, nos
loteamentos fechados Tivoli Il, Villaggios e até em lotes do Alphaville e do Tamboré.
Por outro lado, comparados a lotes de conjuntos habitacionais populares como
Geisel (regido leste) e Mary Dota (regido norte), cuja area média € de 200,00 m?, os
espacos residenciais fechados estudados tem lotes com area bastante superior, com
excegao dos condominios Estoril Centreville e Le Ville Residence, que apresentam
area média dos lotes de 240,00 e 192,20 m?, respectivamente.

A tabela 4, a seguir, expde as caracteristicas do lote padrao encontradas em cada
empreendimento, relacionando area e dimensdes dos terrenos ao tipo de

empreendimento e ano de aprovagao.

Tabela 4 — Relagao entre lote padrao, ano de aprovacao e tipo de empreendimento dos
espacgos residenciais fechados na zona sul de Bauru.

Empreendimento ~ Tipo —
ElplNEEE Area (m?) Dimensées (m)
1 Ea.rq”.e Residencial 1972 ~ Loteamento 2.500,00* 45,00 x 55,00
aineiras com convénio
2 Parque Regdenmal 1979 Loteamen}o. 560,00 14,00 x 40,00
Samambaia com convénio
3 Residencial Garden Ville 1993 ~ Condominio 378,00 12,60 x 30,00*

Res. Horizontal
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Empreendimento = Tipo =
aprovagao Area (m?) Dimensodes (m)
4 Residencial Tivoli 1994  Loteamento 450,00 15,00 x 30,00
com convenio
5 Residencial Villaggio 1997 ~ Loteamento 308,00 11,00 x 28,00
com convenlio
6 Residencial Lago Sul 1999 ~ Loteamento 450,00 15,00 x 30,00
com convenio
7 Residencial Village 1999 Loteamen}o. 450,00 15,00 x 30,00*
Campo Novo com convénio
8 Residencial Tivoli Il o002  Loteamento 360,00 12,00 x 30,00
com convenio
9 Residencial Villaggio Il o003  Loteamento 360,00 12,00 x 30,00
com convenlio
10 Residencial Villaggio Ill 2003  -oteamento 360,00 12,00 x 30,00
com convenio
11 Residencial llha de Capri 2003  -oteamento 450,00 15,00 x 30,00
com convenio
12 Residencial Spazio Verde ~ 2004  -oteamento 448,00 14,00 x 32,00
com convenlio
13 Residencial Estoril V o006  Loteamento 448,00 14,00 x 32,00
com convenlio
14 Residencial Villa Lobos o008  Loteamento 52500 15,00 x 35,00
com convenio
15 Le Ville Residence o00s  Condominio 192,20 6,72 x 28,60
Res. Horizontal
16 Condpmlnlo R§S|den0|al 2009 Condomllnlo 240,00* 12,00 x 20,00*
Estoril Centreville Res. Horizontal
17 Residencial Alphaville 2012  Loteamento 47020 15,41 x 30,00
com convenio
18 Residencial Tamboré 2013  Loteamento 364,00 13,00 x 28,00
com convenlio
19 Residencial Cidade 2013 Loteamen}o. 360,00 12,00 x 30,00
Jardim com conveénio

*Areas aproximadas, calculadas através de vista aérea, devido ao fato de nao ter sido encontrada
essa informag&o no material disponivel para consulta junto a Prefeitura Municipal de Bauru.

Fonte: tabela elaborada pela autora com base em dados obtidos junto a Secretaria de Planejamento
da Prefeitura Municipal de Bauru.

Apesar das diferencas entre um e outro empreendimento, o importante a ser
pontuado é que é o elemento lote, de fato, o que define o formato da quadra, e, em
alguns casos, até o tragado viario, em praticamente todos os empreendimentos

relacionados ao fenbmeno da urbanizagao fechada na zona sul de Bauru, a medida
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que a maioria das quadras é composta por fileiras de lotes regulares dispostos
sucessivamente, de modo que sua largura corresponde ao comprimento de um ou
dois lotes. Essa caracteristica ndo é particular dos espacos residenciais fechados,
visto que pode ser encontrada em outros parcelamentos da cidade e de outros
municipios, sendo bastante comum em loteamentos destinados a habitagdo social.
Os proprios residenciais “Estoril”’, exemplificados na figura 6, foram alguns dos
primeiros parcelamentos implantados na zona sul adotando esse modelo de
desenho. Segundo esse principio, as quadras sado planejadas com lotes voltados
apenas a duas vias, opostas entre si, podendo suas extremidades ter lotes dispostos
na direcdo oposta, voltados as ruas perpendiculares. Esse tipo de configuracao,
esquematizado na figura 36, também pode assumir variagdes, de acordo com

deflexdes do desenho viario em relagdo ao plano ortogonal.

Figura 36 — Esquema grafico - padrdo de concepgao de quadras a partir da disposigéo sucessiva e
retilinea de lotes.

C=nxl A |
(n = numero de lotes)

Fonte: elaborado pela autora.

Exceto nos parcelamentos que possuem apenas uma via interna ao fechamento, e
também no Parque Residencial Paineiras, implantado de acordo com o modelo de
desenho viario dominante até a primeira metade do século 20 — o tragado xadrez —,
todos os outros espagos residenciais fechados tém seu projeto urbanistico
configurado através dessa légica da quadra desenhada a partir do lote padrao,
resultando, muitas vezes, em quadras bastante longas e em redugcdo da area
destinada a sistema viario, 0 que corresponde também a reduc¢ao de areas coletivas,

em prol do aumento de area privativa comercializavel (ver figura 37).
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Figura 37 — Tragado esquematico dos Residenciais Spazio Verde, Estoril V e Villaggio Il.

Residencial Spazio Verde

Residencial Estoril V

Residenciai .V"|||aggio I

Fonte: elaborado pela autora, a partir de bases graficas obtidas junto a Secretaria de Planejamento
da Prefeitura Municipal de Bauru.

A partir das consideracoes feitas sobre o tracado dos espacos residenciais fechados,
elaborou-se um esquema grafico resumo das diversas situagdes encontradas,
agrupando alguns tragados por semelhangas no desenho e no contexto de sua
implantagao. Na figura 38, pode-se ver esse esquema, em que foram evidenciados
os perimetros de fechamento dos empreendimentos, bem como a localizagao de
suas areas comuns, internas e externas aos muros, correspondentes a Areas
Verdes, Areas de Preservacdo Permanente dos cursos d’agua, Areas Institucionais e
lotes destinados a areas de lazer comum dos conddéminos. As Areas Institucionais
reservadas para implantacido de bacias de contencdo de aguas pluviais, porém,
foram deixadas com cor diferente, pois se considera que perderam as caracteristicas

que definem o espaco como “comum” ao uso coletivo.
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Figura 38 - Esquema grafico resumo - tragado urbano e areas comuns.

EXEMPLOS DO TRAGADO URBANO ENCONTRADO
“FORA DOS MUROS’, NA AREA CONSOLIDADA DO
SPU-2 - MALHA ORTOGONAL EM QUADRICULA, COM
PEQUENAS DEFORMAGOES. (TRECHOS DO JARDIM
AMERICA E JARDIM ESTORIL IV, DA ESQUERDA
PARA A DIREITA.)

LOTEAMENTOS FECHADOS COM TRAGADO URBANO
RETILINEO, POREM COM MALHA FECHADA,
CARACTERIZANDO CONCEPGAO PROJETUAL PROPRIA DE
ESPACOS URBANOS DE USO E ACESSO PRIVATIVOS. (DA
ESQUERDA PARA A DIREITA: RESIDENCIAIS TiVOLI I,
CIDADE JARDIM E ILHA DE CAPRI.

LOTEAMENTOS FECHADOS COM TRAGADO
URBANO RETILINEO CONVENCIONAL — MALHA
ORTOGONAL PREDOMINANTEMENTE ABERTA —,
COM DISPOSITIVOS DE ADAPTAGAO PARA O
FECHAMENTO. (PARQUE RESIDENCIAL PAINEIRAS
E VILLAGGIO IlI, DE CIMA PARA BAIXO.)

EXEMPLO DE LOTEAMENTO FECHADO COM TRAGADO
CURVILINEO DISPOSTO EM MALHA FECHADA, REPRESENTANDO
A FASE MAIS RECENTE DE IMPLANTAGAQ DOS RESIDENCIAIS
FECHADOS NA REGIAO. (RESIDENCIAL TAMBORE)

N

®

100 200 500

B Lores comereiALIZAVEIS

- AREAS COMUNS (AREA VERDE, INSTITUCIONAL, AREAS DE LAZER)

AREAS INSTITUCIONAIS DESTINADAS A BACIAS DE CONTENGAO
DE AGUAS PLUVIAIS

== mm = PERIMETRO FECHAMENTO (MUROS)

Fonte: elaborado pela autora, a partir de bases graficas obtidas junto a Secretaria de Planejamento
da Prefeitura Municipal de Bauru.
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Em se tratando dos aspectos morfolégicos encontrados nos espagos residenciais
fechados da zona sul, cabe destacar ainda como se da a relacdo entre esses
condominios e loteamentos fechados e seu entorno.

Como ja comentado na apresentagédo da area de estudo, em “Materiais e Métodos”,
a unidade de paisagem que compreende os residenciais fechados estudados é
composta, do ponto de vista fisico, pela bacia do cérrego Agua da Ressaca, sendo
que os empreendimentos observados durante a pesquisa se concentram em areas
bastante proximas dos cursos d’agua e de seus fundos de vale. No entanto, a “l6gica
do enclave”, presente na concepgao do desenho urbano que tem sido implantado na
regido, tem feito com que se aproprie muito pouco desse elemento da paisagem
enquanto potencial para composi¢cdo de areas verdes e de lazer acessiveis para a
populagao. Com os principais eixos viarios ligados ao processo de expansao urbana
ocupando geralmente as linhas de espigéo da bacia — o0 que significa que 0 acesso a
varios residenciais fechados é feito pelos espigdes —, o que ocorre € que os fundos
de vale acabam por se caracterizar como o “fundo” das propriedades e dos
empreendimentos, sendo que seus muros dispostos junto as Areas de Preservacéo
Permanente impedem até mesmo a relagdo visual dos habitantes desses
residenciais com o corrego.

Em relagcéo a topografia, vé-se que alguns tracados sao mais favoraveis a insergao
no terreno que outros. Em geral, os tragados que usam curvas — residenciais
Alphaville e Tamboré — conseguem se adaptar melhor a topografia local do que os
retilineos. Cabe pontuar, entretanto, que a maioria dos parcelamentos nao
manifesta, em seu tragado, o cuidado com a adaptagao a topografia como aspecto
determinante do desenho.

Quanto as vias que dao suporte a expansao dos espagos residenciais fechados, é
importante mencionar que uma das mais significativas nesse processo, a avenida
Affonso José Aiello, tem origem no parcelamento do Residencial Villaggio,
estendendo-se, inicialmente, até os limites desse loteamento. Tal avenida, que
posteriormente teria os limites ampliados na ocasido da implantacédo dos Villaggios Il
e lll, hoje se caracteriza como a via que concentra o acesso ao maior numero de
residenciais fechados na regido. Em seu percurso, praticamente nao se vé outro tipo
de parcelamento além daqueles relacionados a urbanizagao fechada. Esse fato,

aliado a implantagao recente de uma escola e de condominios residenciais verticais,
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com acesso pela mesma avenida, tem se transformado em um entrave para a
mobilidade dos moradores da regido. A duplicagao das faixas da Affonso José Aiello
ja existe em projeto, e sua execugao esta prometida ha anos como contrapartida de
diversos empreendimentos interessados, porém, até hoje, ndo se iniciou sua
implantacdo. Enquanto isso, cada vez mais se tem utilizado a rodovia SP-225 como
alternativa de circulagao no cotidiano dos habitantes da regiéo.

E interessante notar que, no contexto da expansdo urbana em curso na regido, as
transformacdes desse processo tém contribuido para a construgdo de uma
paisagem bastante diferente daquela encontrada em areas consolidadas da cidade:
novos loteamentos e condominios fechados vao surgindo, e, assim, ocupando os
antigos vazios urbanos, formando uma série de enclaves vizinhos, separados por
muros, cada um com sua portaria e seus respectivos instrumentos de controle e
protecdo contra “estranhos”, constituindo um tipo morfolégico em que as vias de
circulagao diferem das avenidas do centro urbano, em que o percurso €
contemplado por estabelecimentos comerciais, edificios publicos e até residenciais,
pedestres e usuarios desses edificios. Na paisagem da urbanizagdo fechada, ao
menos nesta de que se esta a tratar, raramente ha diversidade de usos e
concentragao ou circulagdo de pessoas a pé: essas vias tém a objetiva fungédo de
distribuir o acesso dos automodveis as determinadas portarias a que se destinam; o
percurso € sempre de um ponto a outro, sem tempo e espaco para vivéncia na
prépria paisagem. Uma evidéncia de que os remanescentes espagos publicos da
urbanizagdo fechada (quase sempre, estes se restringem as vias de acesso
externas aos muros) sdo espagos do automével é o descaso com equipamentos
urbanos e com alguns trechos de calgadas nas avenidas que d&o acesso aos
residenciais fechados, especialmente nos trechos ainda nao loteados. As figuras 39
e 40 ilustram o fato, mostrando um trecho de calgada com espaco insuficiente para
passeio e intimidada pelos altos muros do residencial, e um trecho de avenida

praticamente desprovido de calgamento para pedestres.
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Figura 39 — Calgada da Avenida José Vicente AiIo - area externa aos muros do Residencial Tivoli.

£

Fonte: foto da autora. Data: 19 mar. 2016.

Figura 40 — Situag&o dos passeios para pedestres em trecho da Avenida Affonso José Aiello.

o ™

Fonte: foto da autora. Data: 19 mar. 2016.

Quanto aos elementos presentes no entorno dos residenciais fechados, também
importantes na composi¢cdo da paisagem, observaram-se, além das vias de acesso
e dos fundos de vale, alguns outros elementos em comum, como a linha férrea que

acompanha o percurso do cérrego Agua da Ressaca, paralela a ele, outros espacos
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residenciais fechados (ERF), vazios urbanos, areas de mata nativa ou reserva
florestal, e, em alguns casos, bairros abertos. Quase ndo foram encontrados
estabelecimentos comerciais vizinhos aos empreendimentos. As principais excecoes
ficam por conta do “shopping ao ar livre” Villaggio Mall Center, um conjunto de cerca
de dez lojas localizado em uma area de alargamento do canteiro central da Avenida
Affonso José Aiello. A galeria de lojas faz parte da familia de empreendimentos
“Villaggio”, que da nome aos outros trés loteamentos fechados vizinhos.

A tabela 5 relaciona os residenciais fechados com esses elementos presentes no
entorno imediato de cada um deles, considerando-os como “elementos de relagao”.
Foi interessante pontuar com qual eixo viario relacionado a expansdo urbana
(EVEU, na segunda coluna da tabela) o residencial apresenta uma relacdo mais
proxima, para efeito de comparacdo entre empreendimentos contextualizados por
um mesmo eixo. Cada “X” marcado significa que aquele elemento esta presente no

entorno imediato (junto as divisas) de cada empreendimento.
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Tabela 5 — Espacos residenciais fechados e elementos de relagdo no entorno imediato.

Elementos de relagao no entorno imediato

Empreendimento  EVEU Vazio  Est.co- Parcel. — (PIED L
ERF urbano merciais  aberto Ferrovia d’agua Reserva
[APP florestal
Parque -
1 Residencial AV Geulio X X
Painei Vargas
aineiras
Parque -
2 Residencial Av. Getdlio X X
- Vargas
Samambaia
3 Residencial  Av. Getulio X
Garden Ville Vargas
Residencial Av. José V.
4 Tivoli Aiello X X
Residencial  Av. Affonso
2 Villaggio J. Aiello X X X X
Residencial Rod. SP-
s Lago Sul 225 X X X
Residecial
7 Village Rod. SP- X
300
Campo Novo
Residencial Av. José V.
8 Tivoli Il Aiello X X X
Residencial Av. Affonso
& Villaggio Il J. Aiello X X X X
Residencial Av. Affonso
i Villaggio 111 J. Aiello X X X X
Residencial  Av. Affonso
U llha de Capri J. Aiello X X X
Residencial
12 Spazio Av. Affonso X X X
J. Aiello
Verde
Residencial
e Estoril V ) X X X
Residencial Av. José V.
e Villa Lobos Aiello X X
Le Ville Av. Affonso
U Residence J. Aiello X X
Condominio Av. Com.
16 Res.Estoril J. S. X
Centreville Martha
Residencial Rod. SP-
Uy Alphaville 225 X X X
Residencial Rod. SP-
U Tamboré 225 X X
Residencial
19 Cidade Av. Affonso X
. J. Aiello
Jardim

Fonte: elaborada pela autora, com base em dados obtidos usando o aplicativo Google Earth.
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A organizacdo dos dados através dessa tabela trouxe a luz algumas questdes
interessantes. Uma delas é a ocorréncia de vazios urbanos como entorno imediato
dos residenciais. Tal fato corrobora a hipétese de que o processo de expansao
urbana através de condominios e loteamentos fechados se da de maneira dispersa.
No entanto, a tabela também demonstra claramente a existéncia de relacdo de
proximidade entre os empreendimentos, o que levaria a pensar que, ao mesmo
tempo em que a expansido urbana se caracteriza pela dispersdo, os processos
relacionados a proliferacdo de residenciais fechados levam a formacgao de certos
“aglomerados homogéneos”, em que os empreendimentos existentes contribuem
para a valorizacdo da regido, atraindo novos parcelamentos com caracteristicas
semelhantes, voltados a publicos pertencentes a grupos sociais proximos.

Conforme discutido anteriormente, também fica clara, pela tabela, a forte relagcao
entre certos elementos que estruturam a paisagem da regido: os residenciais
fechados, os eixos viarios ligados a expansado urbana, a linha férrea, os cursos
d’agua e Areas de Preservacdo Permanente e areas de remanescentes florestais.
Ainda assim, vale destacar que, muitas vezes, essas relagdes ndo correspondem a
uma “convivéncia harmoniosa” entre esses elementos, visto que a légica de
implantagcédo dos residenciais fechados coloca-os mais como barreiras do que como
elementos de integragdo. Nesse contexto, reforcam-se rupturas, presentes no
histérico da ocupagdo da regido, entre territério, meio natural e urbanizagao,
tratando os cérregos, linhas férreas e areas de preservagéo também como barreiras,
e até como “empecilhos” para a ocupagao do solo.

As imagens a seguir (figuras 41 a 43) mostram situacdes particulares de como se da
a interacao entre os residenciais e seu entorno, que foram identificadas como parte

da légica da urbanizacdo fechada®.

®E interessante notar que diversas situagdes de interagdo entre os residenciais fechados e seu
entorno encontradas na area de estudo, em Bauru, também foram identificadas, e muito bem
sistematizadas através de “padroes morfoldgicos e paisagisticos”, no caso de Campinas, por
Turczyn (2013). A ocorréncia da “rua murada”, ilustrada na figura 42, por exemplo, € uma das
situagcbes semelhantes presentes nos dois casos. Tal correspondéncia reforga a ideia de que esses
processos ndo sao isolados em sua localidade, mas inserem-se em um contexto mais amplo de
transformacoes relacionadas a paisagem da cidade contemporanea como um todo.
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Figura 41 — Desenhos esquematicos da ocupag&o urbana por loteamentos residenciais fechados em
dois trechos do fundo de vale do corrego Agua da Ressaca.
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Fonte: CONSTANTINO; ROSSI (2015).

Figura 42 — Muro de fechamento do Parque Residencial Paineiras.

Fonte: foto da autora. Data: 19 mar. 2016.
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Figura 43 — Divisa entre os residenciais Cidade Jardim e Spazio Verde - rua sem saida
"enclausurada" por muros.

Fonte: Imagem do aplicativo Google Earth (acima); foto da autora (abaixo). Data: 07 ago. 2016.

b) indices urbanisticos e a configuragdo da paisagem da urbanizagao fechada
da zona sul

A investigacdo sobre os indices urbanisticos aplicados nos empreendimentos

residenciais relacionados com a urbanizagdo fechada consistiu em buscar

semelhancas e possiveis diferengcas entre os resultados desses indices para a

paisagem nos residenciais fechados, em comparagdo com os parcelamentos

tradicionais das areas mais centrais da cidade, cujas restricbes sdo dadas apenas
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pelos instrumentos legais relativos a Lei 2.339/1982 (Zoneamento e Uso e
Ocupacéao do Solo). Nos condominios e loteamentos fechados, ao contrario, existem
as normas para construgcdo proprias de cada associacdo de convencao de
condominio, as quais, em geral, sdo mais restritivas que as das leis municipais.

Para prosseguir em tal estudo, foram tomadas como exemplo as restricbes para
construcao de dois loteamentos fechados observados durante a pesquisa: os
residenciais Villaggio Il e Lago Sul. As normas para construgcdo nesses
empreendimentos foram comparadas com aquelas que constam na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo especificas para o zoneamento definido
como ZR2 — Zona Residencial 2 (zona em que se incluem os espacos residenciais
fechados abrangidos pela pesquisa).

Quanto aos recuos, gabarito maximo das edificagbes e indices urbanisticos, pode-se
dizer que as normas de um e de outro residencial sdo bastante semelhantes. Quanto
as diferencas entre os residenciais fechados e os loteamentos regulamentados por
um mesmo zoneamento (ZR2, nesse caso), a principal diferenga € que a lei de
zoneamento permite fechamento do recuo frontal com muros e permite que a
construgdo chegue até o alinhamento das divisas (fundo, laterais e frontal). Com
isso, estabelecem-se diferencas importantes na configuragdo da paisagem. Na
cidade aberta, embora haja maior diversidade de gabarito, uso do solo e de
“saliéncias e reentrancias” nos percursos das vias, tende a existir menos amplitude
no conjunto vias-recuos, ja que estes podem ser fechados. Na urbanizagao fechada,
por outro lado, existe possibilidade de maior permeabilidade do solo, com recuos
frontais ajardinados, e maior amplitude da viséo, ja que os muros e grades frontais a
residéncia sido proibidos; porém, a restricdo ao uso exclusivamente residencial
unifamiliar e fixacdo de gabarito maximo e obrigatoriedade de recuos frontais,
laterais e de fundos produz uma paisagem com maiores tendéncias de
homogeneizacao.

A tabela 6, a seguir, relaciona os principais parametros usados como comparacao da
relacdo quadra x lote x area edificada, entre a situacédo dos residenciais Villaggio Il,

Lago Sul e os bairros abertos de ZR2.
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Tabela 6 — Parametros urbanisticos para loteamentos abertos e fechados da ZR2.

Loteamentos
convencionais Loteamentos fechados
(abertos)
Parametro Normas Normas
. Regulamento Regulamento
e 2ol Residencial Residencial Lago
Villaggio Il Sul
Permitidos alguns . .
. 2 Exclusivamente Exclusivamente
tipos de comércio, ) . . .
Uso do solo : residencial residencial
servigos e ed. e . -
unifamiliar unifamiliar

institucionais

Gabarito da edificagao

Térreo + pav. Sup.

Térreo + pav. Sup.
(hmax=9,00m)

frontal

0 8 Frontal 0 ou 3,00m 3,00m 4,00m
o
= E Laterais -* Somatdria de 3,00m  2,00m em cada lado
o S
® £ Fundos * 1,50m 2,00m
" Taxa de
3 Ocupacgao 2/3 (66,66% 2/3 (66,66%) 3/5 (60%)
o= maxima
L0
\’_é E Coeficiente de
5 aproveitamento 1,0* 1,0 1,0
maximo
Muros e grades de
fechamento no recuo Permitido N&o permitido N&o permitido

*Considerando uso residencial unifamiliar.

Fonte: elaborado pela autora.

Os esquemas graficos a seguir também comparam a situagdo sugerida pelas
normas dos residenciais fechados observadas, em relagdo ao que estabelece a Lei
Municipal 2.339/1982 (ver figuras 44 e 45).
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Figura 44 — Cortes esquematicos - via em loteamentos abertos e fechados.

Loteamento convencional (aberto):

Sisjruva Viorio

» -
1
1
1
1]
]
1

Loteamento residencial fechado:

i gskm Jario + Recvos

Fonte: elaborado pela autora.

Figura 45 — Elevagdes esqueméticas - loteamentos aberto e fechado.

A. Loteamento residencial fechado: sem muros frontais, recuos ajardinados, padréo de altura e recuos
das edificagdes, bem como da altura dos muros laterais, passeio publico padronizado.
Pe——
B.

Loteamento comum (aberto): permissdo de muros frontais, diversidade de uso dos recuos, diversidade
de gabaritos, passeio publico sem padronizagdo.

Fonte: elaborado pela autora.
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c) Areas verdes, espagos de convivio, espagos publicos

O mapa a seguir (figura 46) mostra a distribuicdo de areas verdes na regiao do SPU-
2. Trata-se de uma sobreposi¢cao entre as areas verdes doadas na ocasidao do
parcelamento do solo dos loteamentos e condominios, sobre Areas de Relevante
Interesse Ecoldgico e outras areas verdes determinadas pelo poder municipal,
estabelecidas pela Prefeitura Municipal. Através do mapa, pode-se comparar a
regido consolidada do setor e a area no extremo sul, onde se dao os processos
relacionados a urbanizacao fechada. Percebe-se que, em termos de quantidade de
areas verdes, a regidao onde se concentra 0 maior numero de espagos residenciais
fechados é mais bem servida que a aquela correspondente a malha urbana
consolidada. Tal fato pode se dar por diversos motivos: primeiramente, devido ao
fato de que a maioria dos loteamentos da area consolidada foi implantada em época
anterior a aprovacao das leis de parcelamento do solo, portanto, ainda ndo havia
exigéncia de doagdo de areas verdes publicas no momento do parcelamento.
Atualmente, a exigéncia minima feita para parcelamentos do tipo loteamento é que
10% da éarea total loteada seja destinada a areas verdes (obrigatoriamente, com
100% de seu solo permeavel) (BAURU, 1982).

Uma outra explicagdo seria o fato de que a area recentemente urbanizada pelos
residenciais fechados encontra-se bastante proxima dos cursos d’agua da bacia
Agua da Ressaca, o que acaba exigindo uma maior preocupacdo em relacdo a

preservacdo de reservas florestais ou matas de Area de Preservacdo Permanente.
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Figura 46 — Localizag&o das areas verdes publicas no SPU-2.

BN Areas verdes - parcelamentos Areas inundaveis

Outras areas verdes municipais Matas ciliares
(areas de interesse ecologico,

Cerrado) = == = Limites do SPU-2
Residenciais fechados

Fonte: elaborada pela autora a partir de sobreposi¢do de mapas de areas verdes elaborados pela
Secretaria Municipal do Meio Ambiente sobre base gréafica obtida junto a Secretaria de Planejamento
da Prefeitura Municipal de Bauru.

Apesar de existir uma reserva consideravel de areas verdes na regido da
urbanizacao fechada, as entrevistas realizadas com moradores da regido mostraram
que as unicas dessas areas que, de fato, tem relacdo de proximidade com os
habitantes sdao aquelas internas aos muros dos residenciais. Com excecdo de um

entrevistado, que afirmou fazer caminhadas e andar de bicicleta na area externa
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13 nenhum deles declarou

aberta em frente aos residenciais Villaggio Il e Villaggio Il
fazer uso de espacos verdes fora do condominio.
Quando questionados a respeito do cérrego Agua da Ressaca, a maioria dos
moradores também discordou da afirmagdo de que existe alguma relagdo direta
entre ele e o cotidiano no residencial. Um dos entrevistados, inclusive, nem sabia da
existéncia de um curso d’agua proximo de sua residéncia.

Quando as areas verdes sdo localizadas dentro dos muros dos residenciais, todavia,
parece haver uma relacdo maior entre elas e os moradores. No caso do
remanescente florestal que compde o bosque do Residencial Villaggio Il, percebe-se
0 quanto essa area é valorizada pelos moradores, tendo sido apontada por um
entrevistado até mesmo como um “diferencial” positivo desse loteamento em relagao
aos outros dois homénimos.

Na comparacdo entre o residencial fechado e os bairros abertos proposta pela
entrevista, nos quesitos “temperatura do ar’ e “qualidade do ambiente”, alguns
entrevistados, ao responder que os consideravam melhores no residencial fechado,
em relagcdo aos bairros abertos (sempre tendo como referéncia o bairro em que
moravam anteriormente), apontaram como motivo para isso a presenga de mais
arborizagao e mais “verde” dentro do residencial em que habitam.

E evidente, porém, que a valorizagdo das areas verdes pela populacdo ndo se
relaciona, necessariamente, com o potencial dessas dareas enquanto espacos
possibilitadores de convivio publico, ou enquanto elemento de importancia por ser
parte de um ecossistema e da paisagem, embora essas qualidades possam passar
pelo imaginario cognitivo dos habitantes do lugar. Na regido da urbanizagao fechada,
as areas verdes também se constituem por fragmentos, sendo pensadas, quase
sempre, “dos muros para dentro”. As areas verdes externas, porcentagens de
terreno obrigatoriamente reservadas para preservacdo, na ocasido dos
parcelamentos de solo, ficam, em geral, esquecidas, deixadas a ocupacéo irregular
por camadas desfavorecidas da sociedade.

Quanto as outras areas publicas — sistema viario, areas institucionais — resultantes
dos parcelamentos na regido, pode-se dizer que ha uma baixissima proporgao delas
no conjunto dessas areas incorporadas recentemente ao contexto urbano. Um fato

que explica essa situagao é a permissao concedida, até 2013, que consta na lei do

¥\/ale comentar que esse entrevistado reside em um loteamento fechado que possui area reduzida
de espacos para atividades ao ar livre.
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Plano Diretor Participativo de 2008, de se fazer uma permuta de areas institucionais
na ocasiao da aprovacao do parcelamento: o empreendedor poderia fazer uma
doagdo de area equivalente aos 5% de areas institucionais necessarios a gleba as
ser loteada ou de recursos para o Fundo Municipal de Habitagdo destinado a
investimento em equipamentos publicos urbanos. Tal permissado se justificava pelo
fato de que algumas regides a serem loteadas ja apresentavam equipamentos
publicos suficientes, ao passo que outras tinham uma caréncia maior. Além disso,
com a exigéncia de que cada novo parcelamento disponha de uma bacia de
contengao de aguas pluviais, comegou-se a fazer uso das areas institucionais para
abrigar essas bacias, fazendo com que seu verdadeiro destino fosse prejudicado.
Depois de muitos questionamentos e de recomendacao feita pelo Ministério Publico,
propds-se uma lei que revogava o artigo do Plano Diretor que permitia tal permuta.
Atualmente, portanto, isso ndo é mais possivel. No entanto, essa permissao teve
influéncia sobre a paisagem da zona sul, que, atualmente, dispde de poucas areas
publicas, enfatizando ainda mais o carater privado dos processos recentes de
ocupagao da regiao.

O que se pbde perceber a partir das respostas obtidas nas entrevistas com
moradores € que, conforme se da a migragdo da moradia das areas mais centrais
para os residenciais fechados afastados da cidade consolidada, também ha a
transferéncia para dentro dos muros de atividades antes desenvolvidas em espagos
publicos. Em especial, notou-se o uso desses espacos privativos para caminhadas e
outras atividades esportivas, atividades que ndo ocorrem mais na cidade aberta,
publica. Os entrevistados revelaram nao fazer uso de espacos livres publicos, em
geral. O unico espaco de convivio fora dos muros que alguns manifestaram
freqlentar sdo as calgadas da avenida Getulio Vargas, usadas para caminhada e
corrida. Ainda assim, nesses espacos utilizados para atividades esportivas, o

convivio entre grupos diferentes nao € a prioridade.

Para finalizar as consideragdes sobre os aspectos morfolégicos da urbanizagéo
fechada na zona sul, apresentam-se trés imagens atuais dessa paisagem, que foram
fotografadas a partir da vista de uma das torres residenciais em construgcdo em meio
aos loteamentos fechados da regido (figuras 47 e 48), e de uma torre residencial

préxima a Praga Portugal, na zona sul (figura 49). Em primeiro plano, na figura 47,
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observa-se o conjunto Villaggio, Villaggio Il e Villaggio lll, residenciais fechados
implantados na década de 1990, com uma de suas divisas junto ao fundo de vale do
corrego Agua da Ressaca (ver parte superior da figura 8 — o campo ndo urbanizado
corresponde a area de implantagéo desses empreendimentos). Na imagem, pode-se
observar remanescentes de mata nativa no entorno dos residenciais, € o0 grande
“vazio urbano” entre eles e a cidade consolidada, refletindo o padrdo de ocupagao
na forma de “fragmentos” isolados do conjunto do tecido pré-existente.

A figura 48, por sua vez, também contribui para a compreensdo da paisagem da
urbanizacao fechada de Bauru como uma composigcdo de fragmentos: em primeiro
plano, tem-se o Villaggio Il, cujos limites s&do facilmente identificaveis pelo
cercamento feito naturalmente pela vegetagéo nativa. Em segundo plano, a frente de
outro fundo de vale da bacia Agua da Ressaca, pode-se notar a presenga de trés
residenciais fechados, rodeados por vazios e por areas verdes, expressando, assim,
a descontinuidade do tecido e a constituigdo da malha por fragmentos.

Por ultimo, na figura 49, também podem ser vistos os fragmentos da urbanizagéo
fechada no extremo sul da cidade, contrapondo-se a malha urbana continua que se

coloca em primeiro plano, na imagem.

Figura 47 — Vista atual da zona sul e dos empreendimentos Villaggio, Villaggio Il e Villaggio Ill. Ao
fundo, ndcleo urbano consolidado de Bauru.
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Figura 48 — Vista atual da zona sul de Bauru e espagos residenciais fechados.

: e~ o

Legenda: Em primeiro plano, Residencial Villaggio II; em segundo plano, para além do fundo de vale

da bacia Agua da Ressaca, residenciais llha de Capri, Parque Residencial Paineiras e Samambaia
Parque Residencial. Fonte: foto da autora. Data: 08 dez. 2015.

Figura 49 — Malha urbana continua, na zona sul, e fragmentos da urbanizagao fechada, ao fundo.
———
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Fonte: foto da autora. Data: 09 jun. 2016.
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2.4 A paisagem da urbanizagao fechada como representacao cultural

Sem a pretensado de estabelecer relacbes ou padrbes definitivos sobre o tema — o
que exigiria um estudo mais aprofundado e especifico sobre essas questdes —,
busca-se relacionar, aqui, os principais aspectos referentes a representagdes do
imaginario e das praticas culturais observados no estudo de caso, sugerindo a
necessidade de considerar esses aspectos no estudo do processo em curso de

transformagao da paisagem da zona sul.

A mobilidade do automével — novos valores, novos significados

As entrevistas com moradores confirmaram que o uso do transporte individual
(automoével) para acesso a outros locais da cidade é predominante. Dos vinte
entrevistados, apenas dois mencionaram o uso de meios alternativos (bicicleta e
Onibus coletivo), além do uso do carro. A maioria também afirmou fazer uso das
rodovias préximas — SP-225 e SP-300 — com frequéncia para acesso a outros
bairros da cidade, como alternativa para economia de tempo e fuga do
congestionamento das avenidas.

Um aspecto interessante a ser destacado esta relacionado com a forma como se
enxerga a mobilidade através das rodovias. Até pouco mais de meados do século
20, quando ainda era comum, em Bauru, a implantagao de loteamentos populares e
conjuntos de habitacdo social em &areas distantes do centro, o significado das
rodovias que cortavam a cidade e “separavam” as areas centrais desses bairros
estava muito mais relacionado a representacido da distdncia do que a da facilidade
de acesso. Estar “além da rodovia”, nessa época, remetia a estar desprovido de toda
a infraestrutura e servicos de que dispunham as classes habitantes das areas
centrais. Dependente do transporte publico, essa populacdo apresentava liberdade
de mobilidade bastante restrita, sendo a distancia fisica em relagdo ao centro
correspondente a uma distancia social em termos de acesso a cidade.

Com as “mudancas de conteudo” nas periferias (SPOSITO, 2004), a partir dos anos
1990, ou seja, com o movimento de elites e classes médias em dire¢do a moradia
em residenciais fechados distantes da cidade consolidada, criaram-se outras
relagcbes e outras significacbes para as redes de mobilidade possibilitadas pelas

rodovias. Para aqueles que dispdem do veiculo de transporte individual — o
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automoével —, ter a possibilidade de uso das rodovias significa liberdade de
deslocamento, de acessos alternativos e, portanto, de residir em qualquer parte
servida pela infraestrutura das estradas. Hoje, a rodovia é vista como um elemento
facilitador da mobilidade cotidiana, uma alternativa mais rapida e eficiente de acesso
para outros pontos da cidade e até para as cidades vizinhas, ampliando as chances
de intercambios mais frequentes entre os municipios. Como afirmou uma
entrevistada, moradora do Residencial Villaggio Il, a conexdo da avenida Affonso
José Aiello com a SP-225 trouxe facilidade para ir a Piratininga (onde sua méae
reside) e ao Lago Sul (onde levava os filhos para a residéncia do ex-marido), e
também ao CTIl — colégio técnico onde os filhos estudaram. Diversos moradores
compararam a rodovia a uma avenida qualquer da cidade, dizendo que sua
finalidade é a mesma, que se tornou “parte da cidade”. “Tao util quanto as avenidas
proximas de casa, uso diariamente”, respondeu um entrevistado, morador do
Residencial Tivoli, quando questionado sobre o papel da Rodovia SP-225 em seu
dia-a-dia. Alguns entrevistados também se referiram ao uso frequente da rodovia
SP-300 como acesso para a avenida Nagoes Unidas, importante eixo na hierarquia
viaria da cidade, e também as areas centrais. Apenas dois entrevistados disseram
que praticamente nao fazem uso frequente de nenhuma rodovia como alternativa de
acesso.

Na area de estudo da pesquisa, a preferéncia pelo uso da SP-225 para acesso a
outros locais da cidade esta relacionada também aos periodos de congestionamento
na avenida Affonso José Aiello, que, além de ser uma via com pista simples, consiste
no acesso a pelo menos seis loteamentos fechados da zona sul, e também a uma
escola particular de ensino infantil, fundamental e médio, que, em horarios de
entrada e saida de alunos, torna-se um complicador do transito da avenida.

No caso dos residentes nesses empreendimentos acessados pela avenida Affonso
José Aiello, esse problema de transito na avenida e em seu cruzamento com a
avenida Getulio Vargas foi assunto recorrente nas respostas sobre o que
consideravam ser uma desvantagem de se viver ali. Quando questionados sobre o
problema de transito na regido, os entrevistados, em sua maioria, atribuiram a
sobrecarga e insuficiéncia do sistema Affonso José Aiello — Getulio Vargas a falta de
planejamento publico, ja que, com a implantagdo de varios residenciais voltados a

classes médias e altas na “Aiello”, ndo foi aumentada a capacidade da avenida.
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Diversos moradores mostraram-se preocupados com a implantacdo de novos
condominios residenciais verticais, de alta densidade, também com acesso pela
avenida, mencionando o fato como possivel causador de um impacto muito grande
das condi¢des de transito em futuro préximo.

Embora praticamente todos os entrevistados tenham destacado a presenca das
rodovias proximas como um ponto positivo do lugar, varios deles se referiram a
“distancia da cidade” e de estabelecimentos comerciais e de servigos proximos como
um problema. Essa distancia também foi indiretamente mencionada por respostas
que faziam referéncia a um gasto excessivo de tempo e dinheiro com combustivel
para se chegar aos destinos necessarios no dia a dia. Um dos entrevistados
comentou que gostaria que houvesse um “comércio de bairro” préximo ao
residencial — padaria, farmacia, supermercado —, ao qual fosse possivel chegar a pé.
A “distancia”, a que se referem diversos moradores, foi percebida como um fator
relativo, que varia conforme variam as referéncias que dao sentido a ele. Por
exemplo: na questao referente a presenca de servigcos necessarios ao dia a dia na
regiao em que moram, a escolha entre as alternativas “autossuficiéncia em termos
de servigos”, “falta de alguns servigos” ou “falta de muitos servigos” foi, diversas
vezes, condicionada a facilidade ou dificuldade encontrada para acesso a esses
servigos. Alguns, ao responder que faltam muitos deles, explicavam que, no entorno
imediato do residencial ndo havia estabelecimentos que suprissem sua necessidade,
€ que era preciso, portanto, usar o carro para acesso a eles. Outros, no entanto,
consideraram, nessa questao, a avenida Getulio Vargas, por exemplo, como parte
de sua ‘regiao”, afirmando que havia diversos servigos proximos (‘logo ali, na
Getulio”) aos quais se pode chegar em muito pouco tempo (também usando o
automovel).

O tema “distancia” foi introduzido por alguns moradores também na questao sobre a
relacdo que percebiam entre o residencial fechado em que moram e a cidade, como
um todo. Trés dos entrevistados disseram que a relagcdo que enxergam é de
distancia entre o “condominio” e a cidade. Em compensacéao, outras trés respostas
para a mesma questao afirmaram que consideram que o condominio em que vivem
esta “cada vez mais inserido na cidade”, sugerindo relagdo de proximidade, ja que
ela “estd crescendo no sentido dos condominios” (resposta de uma moradora do

Residencial Villaggio).
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Com isso, é evidente que n&o se pode estabelecer uma “regra” sobre as praticas e o
imaginario dos habitantes da regido no que diz respeito a mobilidade; porém, é
possivel perceber que as recentes transformagdes na paisagem da regido, incluindo
as novas “velocidades” possibilitadas pelo automével como parte das praticas
cotidianas, tém introduzido também transformagdes quanto aos significados

atribuidos as nocoes de tempo e espaco.

Isolamento e Segregagao

Ainda que ndo haja uma clareza, por parte dos habitantes da regido, sobre a
realidade de que se encontram diante de novos aspectos morfolégicos, bastante
diferentes daqueles que estruturavam a cidade até fins do século 20, a maioria tem
consciéncia de que a regido em que vivem € bastante diferente da “cidade
compacta”, e que se encontram em uma situagdo privilegiada em termos de
equipamentos de segurancga, lazer e infraestrutura interna ao residencial em que
vivem, sabendo que € apenas uma minoria da sociedade que pode pagar por isso.
Nas entrevistas, a questdo que indagava sobre as relagdes existentes entre o
residencial fechado e a cidade apresentou diversas respostas interessantes. Dois
entrevistados, pelo menos, fizeram referéncia ao aspecto de isolamento trazido pelo
fechamento dos loteamentos com muros, e outros quatro responderam que o
“condominio” em que vivem n3o tem relacdo nenhuma com a cidade. “E a cidade l&
e o condominio aqui”’, afirma um morador do Residencial Tivoli. Uma das
entrevistadas, residente no Villaggio Ill, também respondeu que tem a impressao de
que se esta a morar em um “lugar diferente da cidade”. “Uma ilha — da fantasia!”,
afirmou outro morador do Tivoli, definindo o residencial fechado em que mora. Ele
explica que pensa assim pois, no interior do condominio, os residentes sdo todos
muito parecidos, nao se convive com diferengas, o que seria, para ele, “viver em um
mundo a parte”. Ele exemplifica a questdao da homogeneidade, dizendo que, de 169
lotes que o residencial possui, apenas um deles é ocupado por uma familia de
negros.

Quanto a questdo da segregacao social, €& possivel observar que novos
instrumentos de afirmacao dessa segregacéao ja tém sido construidos na cidade, a
partir do estabelecimento dessas novas morfologias atreladas aos espagos

residenciais fechados. Um exemplo desses instrumentos é o preco dos servicos
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prestados dentro dos residenciais fechados: dois moradores fizeram referéncia a
servicos com prego mais alto para moradores dos “condominios fechados”,
principalmente de prestadores de servico na residéncia. Um dos moradores
reclamou de que, no momento da constru¢do de sua casa, no Villaggio Ill, os
construtores revelaram que o valor unitario para mao-de-obra cobrado para regido
dos condominios fechados é mais elevado que aquele cobrado em bairros de outras
areas da cidade.

E perceptivel que ja se consolidou, na cidade, a polaridade entre quem vive “dentro”
e quem vive “fora” dos residenciais fechados, sendo que se criaram até mesmo
valores diferenciados de servigos prestados para os moradores de loteamentos e
condominios fechados, considerando que eles necessariamente apresentam poder
aquisitivo mais alto. “A cidade nos vé como ricos”, disse um morador do Villaggio IlI,

manifestando certo incbmodo com a situagao.

Sociabilidade e relagdes de vizinhanga

A questdo da sociabilidade é bastante subjetiva, e relativa as referéncias de cada
morador. No inicio da aplicacdo das entrevistas, pretendia-se entender se seria
possivel estabelecer relagbes entre as novas morfologias associadas a urbanizagao
fechada, na zona sul, e novos tipos de interacdo social, e se esse contexto
aumentava ou minimizava as relacdes de convivéncia e proximidade entre os
moradores dos residenciais. No entanto, a subjetividade do tema e a multiplicidade
de referéncias com que se deparou, nas respostas dos entrevistados, indicam que
consideracbes mais claras e fundamentadas sobre isso exigiriam um estudo bem
mais detalhado e especifico envolvendo esse aspecto. A questao que propunha uma
comparagao entre a qualidade do aspecto “relagdes de vizinhanga” no residencial
fechado e nos bairros abertos dividiu opinides. Quase metade dos entrevistados
(oito pessoas, de vinte) afirmou que nao havia diferenca entre essas relagbes no
condominio e nos bairros abertos (tendo como referéncia o local que viviam antes de
se mudarem para o residencial fechado), porém seis entrevistados afirmaram que
elas sdo melhores no loteamento fechado, e apenas quatro pessoas disseram que
sao piores. O que se percebeu é que nem sempre a sociabilidade entre moradores
esta relacionada as relagbdes de vizinhanga, no entendimento dos entrevistados. Um

exemplo é que um deles, tendo afirmando que as relacbes de vizinhanga eram
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melhores no residencial fechado, comparadas a experiéncia no bairro aberto,
apontou como uma desvantagem de se viver ali a falta de sociabilidade.
Questionado sobre essa divergéncia, explicou que a vizinhanga ali era bastante
tranquila, no que se refere a confianga, comportamento, respeito aos vizinhos etc.,
apontando como razéo para essa qualidade o fato de haver muitos vizinhos que sao
autoridades (publicas), de alto “poder aquisitivo”; porém, atribuiu a falta de
sociabilidade ao fato de os moradores serem bastante reservados, inclusive por
conta desse poder aquisitivo elevado, segundo ele.

A dificuldade de relacionar interagdo entre vizinhos e os tipos morfolégicos fica
evidente quando se analisam as respostas bem diferentes que duas entrevistadas
do mesmo residencial deram ao serem questionadas sobre a vizinhanga. Enquanto
uma delas afirmou ter mais amizades com vizinhos no condominio do que quando
morava em um bairro aberto, a outra revelou que o préprio fato de ser um
condominio relativamente recente onde ninguém tem uma “histéria” construida
ainda, faz com que cada um fique isolado em sua casa, afirmando nem mesmo

conhecer seus vizinhos mais préximos.

Seguranga x Vigilancia

A busca por seguranga e qualidade de vida relacionada a tranquilidade e conforto
foram os motivos mais apontados pelos entrevistados como decisivos para a opgao
em viver em um residencial fechado. Outro motivo bastante mencionado foi aquele
relacionado a oportunidade de negodcio e confianga na valorizacdo do imével, que,
segundo os entrevistados, € bem maior na regido dos loteamentos fechados do que
em bairros abertos da cidade.

Quanto a questdo sobre a sensacao de seguranga, ninguém manifestou se sentir
inseguro dentro do residencial. As respostas variaram entre o sentir-se “muito
seguro” e “razoavelmente seguro”. Todos os residenciais observados contam com
diversos equipamentos e dispositivos de seguranca: portarias com sistema de
“eclusas” ou “gaiolas” compostas por cancelas e portdes eletrénicos, algumas com
“tags” eletrénicos que identificam moradores, sistema de monitoramento por
cameras, controle de entrada de visitantes etc.

De fato, a maioria dos entrevistados concorda que os métodos utilizados pelos

residenciais para promover a seguranga sao bastante eficientes, e alguns os
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definem, inclusive, como a maneira correta de se ter seguranga em um bairro.
Quando questionados sobre o que seria um bairro seguro, diversos entrevistados
relacionaram seguranca com vigildncia por policiamento, vigias contratados e
equipamentos eletrénicos. Alguns, ainda, enfatizaram a questao do controle rigoroso
do acesso de pessoas na portaria, para evitar inseguranca dentro do residencial.
Apenas uma entrevistada, moradora do Residencial Villaggio I, mencionou se sentir
insegura com relacdo a funcionarios que trabalham no residencial, como
empregadas domésticas e outros prestadores de servico. Ela ressaltou a
necessidade de cada condémino contribuir para a seguranga coletiva, procurando

“‘investigar” as pessoas antes de contrata-las para trabalhar em suas casas.

Paisagem idealizada x paisagem realizada

E bastante comum encontrar-se, em publicidades relacionadas a anuncios de
condominios e loteamentos fechados na regido sul, a referéncia ao produto
imobilidrio enquanto um “novo modo de viver’. Embora apontem a facilidade de
acesso a elementos da area urbana consolidada como um valor positivo desses
residenciais, os anuncios colocam-nos, por vezes, em situacdo de oposicao a cidade
— Ou, a0 menos, aos seus aspectos negativos. Esta publicidade que segue (figura
50), por exemplo, referente ao Residencial Alphaville, enfatiza o fato de o loteamento
ser “rodeado por uma area de preservagao permanente com lago” e “cercado por
natureza” como uma de suas principais qualidades. O texto publicitario também faz
mencgao a “um cenario paisagistico natural”, criando uma oposicao entre a vida ali e

aquela que se da na “paisagem urbana”.
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Figura 50 — Publicidade referente a um dos residenciais fechados implantados junto a Rodovia SP-
225.
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Fonte: Jornal da Cidade, 20 dez. 2012, p. 8-9. Disponivel em: <http://www.jcdigital.com.br/>. Acesso
em: 14 ago. 2016.

E curioso notar, entretanto, que a referéncia ao lugar como “cenario” remete muito
mais a um sentido de paisagem como artefato do que propriamente a paisagem
enquanto natureza. Esses termos, usados por Meinig (1979) em seu texto sobre os
diversos modos de enxergar uma paisagem, expressam a diferenca entre a
paisagem resultante de uma construgdo humana, que altera o regime dos rios,
promove desmatamentos e, sobretudo, “produz” um novo complexo criado por novas
associagbes de espeécies, cortes, aterros e ordenacdo do espaco, e a ideia de
paisagem “primaria”, natural por esséncia, porque ndo alterada sistematicamente
pelo homem (MEINIG, 1979).

A referéncia a elementos da natureza como aspecto positivo e de diferenciagao é
bastante recorrente nas propagandas dos empreendimentos, principalmente
daqueles com aprovagdo mais recente, da década de 2000 em diante. Tais
elementos vém sendo associados também aos aspectos seguranga e presenga de
espacos de lazer privativos (ainda que de uso coletivo), compondo as condigbes
ideais para um tipo de qualidade de vida especifico defendido pela publicidade

desses residenciais, em contraposicdo a condicdo urbana tradicional. O anuncio da
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figura 51 ilustra a questdo, mostrando, na fotografia, o aspecto de felicidade e bem-

estar associado a presenga de espagos livres “naturais”.

Figura 51 — Publicidade de loteamento fechado com acesso pela avenida Affonso José Aiello.
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Fonte: Jornal da Cidade, 13 jul. 2003, p. 27.

E interessante observar que diversos moradores de espacos residenciais fechados
da zona sul, entrevistados durante a pesquisa, compartiham da opinido de que a
proximidade com a natureza e a condigdo de sossego e tranquilidade no interior dos
residenciais — em contraposicdo com as “confusdes” e “barulhos” das areas urbanas
mais densas — sdo caracteristicas muito positivas desses espagos, sendo que um
dos entrevistados, morador do Parque Residencial Paineiras, apontou como
negativo o fato de “a cidade ter chegado até 1a”. Quando adquiriu seu lote, em 1974,
a paisagem dali era rural, segundo ele, e hoje, mais de trinta anos depois, o lugar se

transformou, com a consolidagdo da avenida Getulio Vargas como eixo comercial e



153

de acesso para a rodovia Marechal Rondon, e com a implantagao de outros bairros
fechados proximos.

Outro aspecto revelado pelas entrevistas é que, mesmo valorizando os espagos
livres relacionados as areas verdes e de lazer do residencial, muitas pessoas
disseram fazer uso desses espagos raramente.

A figura a seguir (52), encontrada no site de divulgacao de um dos empreendimentos
em fase de implantagdo junto a rodovia SP-225 (Residencial Tamboré) também
enfatiza o carater de distancia do residencial em relagdo a cidade (o espacgo
“urbanizado” mais proximo dele é o Residencial Lago Sul, que aparece na foto, do
lado oposto da rodovia). O entorno desocupado e preenchido por remanescentes
florestais sugere a expectativa de uma paisagem sempre natural, a parte da zona

urbana consolidada.

Figura 52 — Fotomontagem para divulgagéo de empreendimento residencial fechado com acesso pela
rodovia SP-225 — Bauru-Ipaussu.

Apesar do aspecto de distdncia da malha urbana, trazido pela imagem, cabe
destacar a forte presenca da rodovia, enquanto garantia da liberdade de acesso a
qualquer ponto interceptado por ela, seja na cidade de Bauru ou em outros
municipios ligados a essa rede de mobilidade da qual a rodovia faz parte. Com isso,
percebe-se a referéncia a escala territorial que permeia a implantagado desses novos
empreendimentos associados aos movimentos de expansdo urbana. Os grandes

eixos de circulagdo e comunicagdo — os “fluxos” a que se referem tanto Mongin
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(2009) quanto Sola-Morales (2002) — sdo mais importantes do que a proximidade da
area urbana consolidada, pois proporcionam maior liberdade de escolha de servicos
e lugares no territorio, pautada por referéncias mais globais que locais, tornando a
paisagem impossivel de ser definida e caracterizada tdo somente dentro dos limites
administrativos de um s6 municipio, ainda que esses processos dependam dos
instrumentos do poder local (instrumentos facilmente dominaveis, diga-se de

passagem) para se fixarem no territorio fisico e material das cidades.
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CONSIDERAGOES FINAIS

Os avangos mais significativos da pesquisa se relacionam a comprovagao, através
da narrativa construida a partir dos dados levantados, da relacado entre a proliferagao
de residenciais fechados na zona sul de Bauru e o processo de fragmentagédo da
paisagem na regidao. Além disso, foi possivel identificar transformagdes relacionadas
as tendéncias de globalizagcdo politico-econébmica e cultural, em um contexto
contemporaneo em que a cidade deixa de ser a referéncia primordial, em que “o
espago comum nao é mais a regra” (MONGIN, 2009, p. 23), e a sociedade industrial
da lugar a nova estruturacdo hierarquica baseada em valores globais e nas
experiéncias relacionadas a aceleragcao (ou compressao) do tempo e do espaco.
Torna-se cada vez mais claro, pois, que a fragmentagao ndo € um processo isolado
em si, mas se insere em um contexto de transformagdes mais profundas da
sociedade contemporanea.

Porém, entende-se que os avangos da pesquisa ndo se resumem simplesmente a
essas constatagdes. Também ¢é importante reconhecer que o processo através do
qual se atingiram os resultados foi decisivo: adotar uma abordagem paisagistica nas
leituras da realidade do estudo de caso foi bastante satisfatério, a medida que
permitiu perceber varias nuances do processo de expansao urbana, e contemplar
diversos aspectos diferentes das transformagdes recentes da paisagem da zona sul
de Bauru. A complementaridade entre as trés chaves de leitura definidas possibilitou
associar os tipos morfoldgicos da urbanizagédo fechada aos elementos naturais e ao
contexto geopolitico dos acontecimentos. Nesse sentido, destaca-se a constatacao
dos processos de dispersdo e fragmentagcdo do tecido através da produgédo e
reproducado de cartografias representativas da mancha e do perimetro urbanos de
Bauru, em especial da zona sul, ao longo das ultimas décadas. A partir da
representacao grafica de uma situagao dada por documentos juridicos (as leis de
alteragcdo do perimetro urbano), portanto, pbéde-se chegar a consideragbes
importantes sobre os aspectos formais dos movimentos de expansao urbana, e
sobre determinadas Iogicas que os orientam. Esmiugar a correspondéncia entre a
implantacédo de empreendimentos residenciais fechados e a inclusdo de novas areas
no perimetro urbano foi, pois, uma das contribuicdes deste trabalho, a medida que

deixou clara a relagao entre as dinamicas préprias da urbanizacdo fechada e a
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tendéncia do privilégio dos interesses do capital privado sobre a esfera publica
nesse processo.

A transformagéo gradual das referéncias culturais e de modelos de cidade também
foi constatada através da leitura dos aspectos morfolégicos: a fase mais recente de
implantacdo de loteamentos fechados na regido sul bauruense mostra a adogao de
alguns tragados ‘“importados”. Ainda que se constituam por desenhos mais
curvilineos e condizentes com a topografia do sitio, esses tragados fazem parte de
um modelo pré-concebido de urbanizagao, elaborado por empresas especializadas
nesse tipo de produto imobiliario, que tem sido implantado, com caracteristicas muito
semelhantes, em cidades de todo o pais. A prépria Iégica de implantagcdo desses
loteamentos ja revela sua insercdo no contexto das dindmicas contemporaneas: a
localizacdo junto a rodovias permite ndo apenas o0 acesso rapido a cidades vizinhas,
mas também uma maior liberdade na escolha de servigos, denotando a perda de
importancia do centro da cidade como referéncia, em detrimento das novas formas
de consumo introduzidas pelo transporte rodoviario individual — o automaovel.

Quanto a fragmentagcdo propriamente dita, esta se torna evidente sob diversos
aspectos, resultantes da interacdo entre elementos tanto de ordem fisica — a
expansao urbana na forma de fragmentos fechados em relagdo ao exterior através
de muros e grades, o isolamento dos cursos d’agua e seus fundos de vale pelo
fechamento dos empreendimentos, etc. — quanto de ordem social e cultural — ja se
percebe a criagdo de novos valores ligados a proximidade com as rodovias e as
relacdes entre os habitantes “intramuros” com aqueles da cidade tradicional, aberta,
no que diz respeito, por exemplo, aos pregos diferenciados cobrados por servicos
realizados no interior dos residenciais.

Do ponto de vista do desenho da urbanizagédo fechada, percebe-se a presenca da
‘légica do enclave” na concepcao dos empreendimentos residenciais fechados e
também de outros equipamentos de comércio e servigos instalados recentemente na
regido. Essa légica se manifesta, por exemplo, através do uso de elementos proprios
de desenho urbano, como o tragado em malhas fechadas (formato “zig-zag”, uso de
cul-de-sac), com fileiras de lotes dispostas junto aos muros de fechamento,
caracterizando situagdes chamadas, aqui, de “involucros” de lotes. A referéncia para
o desenho da urbanizacao fechada, portanto, estd muito mais ligada ao formato das

glebas de origem de cada parcelamento do que a uma intengdo de continuidade
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com algum tracado existente ou insercdo em um plano de expansao urbana
previamente definido.

Tal fato favorece que esses espagos se constituam como fragmentos, diferentes do
entorno em que séo implantados e, sobretudo, fechados — sugerindo a negagéo em
relacéo ao espaco “de fora”, embora muitas vezes se apropriem dele como elemento
de composicdo de um “cenario interessante” para sua ocupacdo — vide as
referéncias ao entorno “verde” e “nao urbanizado” feitas por publicidades de espacos
residenciais fechados da zona sul. Embora necessitem do espaco fisico do territério
como base para sua implantacdo e funcionamento, a logica de desenho desses
enclaves acaba por favorecer o isolamento dos habitantes em relagdo a esse
suporte natural, contribuindo para a fragmentagcdo também da percepcdo da
paisagem como um conjunto de elementos em permanente interacdo e
transformagdo. Os cursos d’agua e suas matas ciliares (quando preservadas), por
exemplo, que sdo importantes elementos estruturadores da paisagem, sdo até
mesmo desconhecidos por habitantes vizinhos a eles, tendo altos muros separando
o fundo de vale de suas residéncias.

Outros aspectos que levam a constatagado de um processo de fragmentagdo sao os
contrastes sociais presentes na area de estudo, estabelecidos pela presenca de
bairros fechados de médio e alto padrao, dispondo de infraestrutura de qualidade
por vezes superior aquela encontrada na cidade “aberta”, em areas muito préximas
de ocupacgbes de solo irregulares por camadas de baixissima renda, junto aos
fundos de vale e linha férrea. Tal situacdo evidencia o carater de “fragmento” de
cada residencial em relacdo ao entorno, deixando claros os contrastes e 0s novos
instrumentos de segregacao socioespacial da cidade contemporénea.

A fragmentacéo e a dispersao definem um processo de transformacgao pelo qual a
paisagem da zona sul esta a passar, sendo inadequado defini-las como uma
condicdo permanente, como ja haviam indicado Sposito et al. (2013), acerca de
outras cidades do interior paulista. O proprio entendimento da realidade como
paisagem, segundo Leite (1996), ja pressupde que se considere que ela € um
conjunto de elementos em constante transformagao.

Uma diferenga encontrada entre os processos que tém ocorrido na regiao sul de
Bauru e os descritos na literatura acerca do tema é aquela referente a composicao

de “mixes mais complexos, contendo espacos residenciais, comerciais e de
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servigos” (SPOSITO et al., 2013, p. 58) em areas de expansao caracterizadas pela
implantacdo de fragmentos. Essa caracteristica de “enclaves” de diversos tipos de
uso nas areas da urbanizacao difusa é apontada tanto por Salgueiro (1998) quanto
por outros autores cujos trabalhos foram discutidos no capitulo 1, como Domingues
(1999) e Caldeira (2011). Em Bauru, assim como em outras cidades do interior
paulista estudadas por Sposito et al. (2013), as novas areas de expansao cujos
processos de crescimento encontram semelhangas com os da urbanizagao difusa se
caracterizam pela predominancia do uso residencial, com ocorréncia bastante
esporadica de empreendimentos caracterizados como comerciais ou de prestacao
de servicos.

Entretanto, se ampliarmos a escala de leitura dos processos relacionados a
expansao urbana residencial rumo a zona sul de Bauru, perceberemos que existe,
sim, uma rede complexa de grandes equipamentos de comércio e servigos que dao
suporte ao crescimento dos condominios e loteamentos fechados da regido, também
se beneficiando deles para seu funcionamento e expansdo. Tal situagao foi
verificada em outras pesquisas, como a de Turczyn (2013, p. 132), em Campinas,
em que detectou a “formagéo de uma estrutura triplice que sustenta a morfologia e a
fisiologia da mutagéo urbana: enclaves residenciais, de consumo e de trabalho”.

E importante deixar claro que, no caso da zona sul de Bauru, existe a atuacdo dos
dois processos de transformacdo da paisagem discutidos no primeiro capitulo: a
dispersao e a fragmentagdo. O primeiro deles caracteriza-se pela implantacado de
parcelamentos de solo e equipamentos distantes da malha urbana consolidada,
dependentes de grandes vias de circulagao e do transporte individual para conexao
fisica. A fragmentacdo, por sua vez, € 0 processo mais relacionado com o
crescimento urbano segundo a “légica do enclave”, que produz espagos muitas
vezes proximos entre si, fisicamente, mas muito diferentes e contrastantes, voltados
unicamente para o seu proprio interior, e pouco conectados com a paisagem em que
se inserem.

Outro aspecto importante dessas transformacdes recentes, no que se refere ao
estudo de caso, é a consonéancia entre a realidade observada em Bauru com os
processos globais discutidos no capitulo 1, sobretudo na relagdo entre as
transformagdes da paisagem da zona sul e a atuagdo do poder publico local, que

vem, pouco a pouco, perdendo o dominio sobre processos como a expansao urbana
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caracterizada pela urbanizagdo fechada. Longe de significar apenas um modo de
administrar de uma gestdo ou outra, essa situagédo reflete a insuficiéncia de
instrumentos como os planos diretores no controle e direcionamento do crescimento
e das transformagdes da cidade contemporénea. Seja na inclusdo de novas areas
no perimetro urbano do municipio, seja na revisdo de leis que dispéem sobre
estratégias de planejamento, a legislagdo e os planos diretores tém, em geral,
funcionado mais como instrumento para regularizar situagbes consolidadas ou
atender a demandas do mercado imobiliario do que propriamente como instrumento
de planejamento urbano.

Confirmacoes tedricas para situagdes como essa podem ser encontradas nos textos
de Bauman (2009), que faz colocagdes bastante importantes sobre a situagao da
politica no mundo globalizado, afirmando que as organizagbes locais, que operam
no espacgo urbano, “tendem fatalmente a padecer de uma fragil capacidade de agir —
e sobretudo de agir com eficacia, com ‘soberania” (BAUMAN, 2009, p. 30). Sola-
Morales (2002), por sua vez, também se refere a processos ‘com grande
autonomia”, que ocorrem por diretrizes procedentes dos prdprios processos, € nao
de exigéncias ou restricbes estabelecidas pelo entorno pré-existente (SOLA-
MORALES, 2002, p. 85). Podem-se estabelecer diversas semelhancgas entre esses
processos, que o autor chama de “mutagdes”, e os movimentos de expansao urbana
através de espacos residenciais fechados verificados em Bauru.

E claro que ndo se esta a tratar, aqui, de uma megacidade — aquela que “se estende
sem limites” —, nem de uma cidade global — aquela que tende a recolher-se “sobre si
mesma para melhor se conectar as redes mundiais do sucesso” (MONGIN, 2009, p.
21) —, as duas expressdes mais evidentes das cidades relacionadas a apropriacao
de légicas da globalizacédo, segundo Mongin (2009). No entanto, ja € possivel notar
que as referéncias e modelos presentes nos processos de expansao urbana e
transformacdo da paisagem da zona sul de Bauru tém escapado aos limites
administrativos da propria cidade, criando inclusive referéncias ligadas ao
surgimento de novos mecanismos de segregacdo social, ndo mais expressos
apenas por meio de distanciamento fisico entre as “localizacbes” dos diversos
grupos na cidade, mas também por outros instrumentos de separagcdo, como muros,
grades, guaritas, monitoramento e vigilancia. Tais instrumentos ndo sao proprios da

realidade local, mas advém de referéncias externas, e tém sido incorporados a



160

paisagem de diversas localidades no interior paulista — S&o Carlos, Marilia,
Presidente Prudente (SPOSITO et al., 2013), Campinas (TURCZYN, 2013) etc. —, da
metrépole paulista (CALDEIRA, 2011) e de muitas outras cidades espalhadas pelo
Brasil, pela América e pelo mundo.

E evidente, pois, que a transposi¢do das barreiras fisicas dos muros, grades e
guaritas para o campo do imaginario, criando-se a ideia de um universo dicotémico —
de um lado, a cidade; de outro, o loteamento fechado e o condominio — se intensifica
com a proliferacdo dos espacgos residenciais fechados e com a constituicdo de
regides morfolégica e socialmente homogéneas. As consequéncias de tal fenbmeno
ainda nao sao totalmente conhecidas, visto que se trata de transformacgdes bastante
recentes. Porém, tracos socioculturais como a polarizagdo, a marginalizacdo de
espacos publicos e a intensificacdo da sensagao de inseguranga urbana séo alguns
aspectos que ja se observam nas cidades contemporaneas que passam por
processos tratados neste trabalho.

O que se pode afirmar € que a forga de instrumentos de planejamento como os
Planos Diretores vem se perdendo, nessa época em que o fragmento se sobrepde a
nogéo de unidade urbana. Parecem nédo estar sendo levadas a sério as diretrizes e
orientacbes desses instrumentos no que se refere a restricbes para ocupacao,
determinagdes sobre uso do solo e preservacao dos recursos naturais. Diante das
constatacdes do estudo de caso, percebe-se que o movimento de expansao urbana
protagonizado por condominios e loteamentos fechados, na zona sul de Bauru, esta
caminhando contra o que se definiu como importante para o futuro da regido, em
termos de planejamento. E 0 mais preocupante € a concordancia do poder publico
com esse movimento, a medida que cede a pressdes do capital imobiliario, revendo
legislagdes e restricdes de ocupagao dessa area.

Em tempos de crise ambiental, em que se restringem os recursos naturais, e se faz
importante unir forgas para a sobrevivéncia da espécie, o modelo de urbanizagéo
por “fragmentos” ndo parece ser a saida mais sustentavel. Longe disso: trata-se de
um modelo que reforgca rupturas, sejam elas ligadas a elementos naturais ou a
tensdes sociais, que, se, por um lado, sempre existiram, hoje encontram no desenho
da urbanizagao fechada sua manifestagao fisica mais gritante.

Se estamos mesmo “entre dois mundos” — aquele da urbanizagdo ligada a era

industrial e aquele do urbano ligado a globalizagdo e a “utopia da comunidade
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virtual” —, como defende Mongin (2009, p. 312), vale a pena ter-se consciéncia sobre
os principios e dindmicas que permeiam o contexto dessa transformacao, a fim de
desempenhar com mais propriedade o papel de planejadores dessa cidade
contemporanea. Diante das dificuldades de sucesso do poder publico no que diz
respeito ao controle da acdo de agentes privados como o mercado imobiliario sobre
0 espacgo urbano, surge duvida acerca da capacidade de os poderes locais deterem
as forgas de transformacéao externas a cidade, ditas globais. Devera haver, no futuro
préximo, entidades de escala territorial que possam gerenciar de forma mais
coerente todos esses processos? Levarao em conta o equilibrio harmonioso entre os
diversos aspectos da paisagem?

Hoje, cabem aos planejadores de escala municipal e regional, ainda que haja
necessidade de remodelacdo de seus instrumentos, decisbes conscientes sobre os
rumos do crescimento urbano, que s sdo possiveis a partir de um conhecimento
muito claro dos aspectos envolvidos nessas transformacgdes.

Pensar a cidade de maneira fragmentada — a exemplo do que vem ocorrendo com
seu territério —, ou simplesmente desconsiderar as diretrizes eleitas para o
planejamento urbano — s6 fard aumentar a alienagdo dos cidadaos em relagao a
paisagem que habitam.

Se, por um lado, para Augé (2011), as ldogicas que orientam a paisagem
contemporéanea favorecem o estabelecimento de “ndo-lugares”, por outro, na visao
de Mongin (2009), a “volta ao local”, através da luta pelo restabelecimento dos
lugares, € a saida para se reencontrar a esséncia da experiéncia urbana. Para o
autor, essa reconstituigdo dos lugares consiste em “rejeitar as dindmicas de
fragmentagdo, em refazer a unidade, em restituir coeréncia onde os polos se
separam ao se contrair’ (MONGIN, 2009, p. 273-4). Isso significa que “é preciso criar
lugares que nao sejam fechados em si mesmos” (MONGIN, 2009, p. 294), mas
lugares em que a mobilizagdo caminhe junto com a mobilidade, ou seja, que
permitam o movimento de entrar neles e deles sair.

Essa reconstituicdo dos lugares, entretanto, ndo pode ocorrer sem um processo de
reflexdo sobre os poderes e dindmicas atuantes na cidade, e sobre as
consequéncias da fragmentacao para o contexto urbano. Em outras palavras, trata-
se de decisdes politicas, que possam assegurar a pratica de um planejamento

consciente, que consiga equilibrar as forgas internas com as externas a cidade,
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visando minimizar barreiras, e potencializar encontros entre grupos, interesses e
pensamentos diversificados.

A paisagem como método de leitura da realidade apresenta-se, pois, como
alternativa a visbes mais simplistas de gestdo, oferecendo a possibilidade de
compreensdao dos processos de forma mais abrangente, reconhecendo sua
complexidade e a dificuldade de determinar solugbes exatas e definitivas as
questdes contemporéneas. A abordagem paisagistica no planejamento urbano e
territorial, portanto, sera cada vez mais imprescindivel na decisdo de possiveis

caminhos para a cidade do presente e do futuro.
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APENDICE A - Estrutura das entrevistas aplicadas a moradores de

ENTREVISTA

espacos residenciais fechados da zona sul de Bauru

1. Qual o meio de comunicacdo mais usado por vocé para receber noticias e

informacdes em geral? (campo 01)

2. Quais os meios de comunicagao a que este condominio tem acesso? (campo

02)
MEIOS Campo 01 Campo 02
Jornal 1.1. 2.1.
TV aberta 1.2. 2.2.
TV fechada 1.3. 2.3
Internet 1.4. 2.4.
Mobiles/Fone 1.5. 2.5.
Outros. Quais? 1.6. 2.6

A. QUANTO AS AREAS DE LAZER:

3. Quais equipamentos (relacionados ou ndo as areas verdes) o condominio

possui? (campo 03)

4. Com que frequéncia vocé faz uso desses equipamentos? (campo 04)

Campo
03

Campo 04

Todos os dias

Semanalmente

Mensalmente

Raramente

Salao de festas

Parque infantil

Quadras esportivas

Academia

Pistas caminhada

Pragas/bosques

Outros. Quais?

5. Quais equipamentos de

frequéncia?

lazer vocé utiliza fora do condominio, com

(“X” nos que utiliza) | Frequéncia

Equipamentos esportivos

Equipamentos de lazer passivo-contemplativo

Equipamentos culturais

B. QUANTO A ACESSIBILIDADE/MOBILIDADE

6. Como se da o acesso entre sua residéncia e os locais onde realiza atividades na

cidade?
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7. Como é o transito da regiao nos horarios de pico?
( )Bom ( )Regular ( )Ruim

Qual o principal problema de transito na regiao?

Sobre os servicos necessarios ao seu dia a dia, vocé:

9.1. () Escolhe lugares mais proximos;
9.2. () Gasta mais tempo para ir aos lugares preferidos;

9.3. () Tem facilidade para ir aos lugares preferidos.

10. No seu dia a dia, qual o papel da rodovia SP-225 na acessibilidade a outras

regides da cidade?

C. QUANTO A SEGURANGA
11. Quais os dispositivos e equipamentos que o condominio possui?

() Portaria monitorada 24 horas

() Ronda de vigias

() Monitoramento geral por cameras

() Outros. Quais?

12. Qual sua sensacgéao de segurang¢a no condominio?

Muito seguro
Razoavelmente seguro

Pouco seguro

—_— — ~— ~—

(
(
(
() Inseguro

13. Em sua opinido, o que € um bairro seguro?

D. QUANTO A QUALIDADE DO AMBIENTE

14. Comparando o seu condominio com os bairros abertos, avalie:

Melhor | Igual Pior

Qualidade de vida

Temperatura do ar

Ruidos

Drenagem de aguas pluviais (enchentes)
Seguranca

Relagdes de vizinhanga
Acessos/mobilidade

E. QUANTO A SOCIABILIDADE

15. Com que frequéncia vocé:
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1. Frequentemente
(mais que 1 vez/més)

2.
Mensalmente

3. Raramente

frequenta outras casas do seu condominio?

Frequenta casas de outros condominios proximos?

Participa de reunides de moradores
condominio?

do

F. SOBRE O ENTORNO, A REGIAO E A CIDADE

16. Vocé considera que, na regido em que mora:

() Existe autossuficiéncia em termos de servigos;
() Faltam alguns servigos;

() Faltam muitos servigos.

17. Em sua opiniao, qual o principal problema da regiao?

18. Como vocé percebe a relagado entre o condominio e a cidade como um todo?

19. Vocé sabe dizer o que existia aqui antes da implantacdo deste condominio?

Qual a paisagem pré-existente?

() Sim. Qual?
() Nao.

20.Para as frases a seguir, assinale o nivel de concordancia:

1. Concordo

2. Concordo
parcial/e

parcial/e

3. Discordo

4. Discordo

26.1. A ferrovia préxima representa impacto no
dia a dia do condominio.

26.2. Existe uma relagao direta entre o curso
d’agua (corrego) proximo e o condominio.

21. Qual o motivo que o levou a morar em condominio fechado?

22. Em que regiao da cidade morava antes de se mudar para ca?

() Centro
() Altos da Cidade
() Zona Sul

() Zona Norte

() Outra regiao ou cidade.

23. Por que a escolha deste e ndao de outro condominio?

24. Cite a principal vantagem de morar neste condominio.

25. Cite uma desvantagem de morar neste condominio.

G. INFORMAGOES SOBRE O ENTREVISTADO

26. ldade

( )De 17 a25 anos
() De 26 a40 anos




(
(

) De 41 a 60 anos

) Mais de 60 anos

27. Género

(
(

) Masculino

) Feminino

28. Ocupacao profissional:

(
(
(
(
(

) Estudante

) Profissional liberal
) Funcionario publico
) Aposentado

) Outra. Qual?

29. Composigdao de moradores da

—~ o~ o~ o~ o~

residéncia:
Adultos e criangas/adolescentes

Somente adultos

)

)

) Adultos e idosos
) Somente idosos
)

Idosos, adultos e criangas/adolescentes

30. Tempo em que mora

— o~ o~ o~

condominio:
Até 01 ano

De 02 a 05 anos
De 05 a 10 anos

Mais de 10 anos

)
)
)
)

no
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