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RESUMO

Atualmente o mercado de construcdo civil brasileiro esta crescendo a todo o vapor € a
cada dia cresce sua concorréncia. Com esse cenario brasileiro, o governo vem
apoiando as empresas de construcdo civil e oferecendo recursos para a realizacdo de
empreendimentos imobiliarios. Para a aquisicdo de recursos da Caixa Econémica
Federal é necessario atender exigéncias no planejamento da obra, como o
desenvolvimento de orgamentos, cronogramas e memoriais. Esse trabalho teve como
objetivo o planejamento de uma obra de acordo com as exigéncias da Caixa
Econbmica Federal, que foi feito com o auxilio de dois softwares. Primeiramente
foram abordados os métodos e ferramentas que sdo utilizados para a realizagdo de um
planejamento. Em seguida, com base na teoria e observando as exigéncias do banco
financiador foram realizados os orgamentos, memoriais e cronogramas com ajuda dos
softwares. No final do projeto, foi possivel observar a importancia do uso dos métodos
teoricos e dos softwares para facilitar e aperfeicoar os cronogramas e or¢camentos
realizados, e com isso o0 proprio planejamento, que a cada dia torna-se mais frequente
nas empresas de construcdo civil, pois com o aumento da concorréncia e das
exigéncias do mercado, é fundamental para a diminuicdo das perdas e prazos,

mantendo assim a satisfacdo dos clientes e da empresa.

PALAVRAS-CHAVE: Construcdo Civil; Planejamento; Cronograma;
Orgamento.
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ABSTRACT

Currently the Brazilian construction market is growing like gangbusters and every day
grows its competition. With this Brazilian scenario, the government is supporting the
construction companies and offering resources for real estate projects. To acquire
resources Caixa Econdmica Federal requirements you must meet in planning the work,
as the development of budgets, timelines and memorials. This study aimed to planning
a work according to the requirements of Caixa Econdmica Federal, which was done
with the aid of two softwares . First the methods and tools that are used to perform a
planning were discussed. Then, based on the theory and observing the requirements of
the financing bank budgets, memorials and schedules with the help of software were
performed. At the end of the project, it was possible to observe the importance of
using theoretical methods and software to facilitate and improve the timelines and
budgets made , and thus the planning itself, which every day becomes more common
in construction companies, because with the increase of competition and market
requirements, is critical to reducing the loss and time, thus maintaining customer

satisfaction and company.

KEYWORDS: Construction, Planning, Schedule, Budget.
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1. INTRODUCAO

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas (IBGE) (2012)
0 Brasil esta entre as maiores economias do mundo, e a construcgéo civil participa com
uma grande parcela no Produto Interno Bruto (PIB) brasileiro. O pais e a construcdo
civil crescem juntos e, para a otimizacdo desse crescimento é preciso planejar. O
planejamento da obra € um dos principais aspectos do gerenciamento e para 0 SUCesso
do empreendimento é necessario que 0s prazos sejam cumpridos, que as atividades
sejam executadas, buscando atender aos padrdes de qualidade, sendo imprescindivel
que a obra seja gerenciada e planejada.

A base de um planejamento, ou seja, a execucdo de or¢camentos e cronogramas
de obras é a juncdo do memorial descritivo da obra, item esse que descreve
detalhadamente tudo que o empreendimento possuird, € 0s projetos arquiteténico,
estrutural, de fundacéo, hidraulico, elétrico e de bombeiro.

O orcamento é a parte que planeja o custo da obra e adianta muitas situacdes
para o empreendedor. E a partir dele que se calculam os gastos e quantifica-se a mao
de obra e os materiais, avalia-se a viabilidade ou ndo da obra, ajuda nas tomadas de
decisbes, e em funcdo dele faz todo o controle fisico-financeiro da obra.

O cronograma € o instrumento que planeja todas as tarefas a serem realizadas
dia-a-dia na obra, facilita o setor de compras de materiais, o dimensionamento e
programacdo de equipes de campo e com isso a maior eficiéncia na execucdo dos
trabalhos, cumprimento dos prazos e diminui¢do dos custos.

Em empresas de pequeno e meédio porte é mais facil observar a falta de
planejamento e em empresas de grande porte, apesar de um planejamento detalhado,
acabam pecando principalmente no prazo, muitas vezes ndo por culpa propria, mas de
empresas terceirizadas ou até mesmo pelo prazo realmente ndo ter sido calculado
racionalmente.

Para que uma obra seja realizada dentro dos prazos, qualidades e custos é
preciso que as planilhas de orgamento, cronogramas fisicos-financeiros e cronogramas
globais sejam feitos de acordo com a capacidade da empresa, para auxiliar a execucéo

da obra.
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Existem varios projetos para aquisicdo de capital para a construcdo civil. No
caso de edificios residenciais existe o programa “Minha Casa, Minha Vida” da Caixa
Econdmica Federal, que faz o financiamento do imovel para o comprador ainda na
planta. Porém para a realizacdo desse financiamento existe uma série de exigéncias,

incluindo memoriais descritivos, orgamentos e cronogramas.

2. OBJETIVOS

2.1 Objetivo geral

Apresentar as necessidades no planejamento de uma obra de construcéo civil e
atender as normas estabelecidas pela Caixa Econémica Federal para a obtencdo do
financiamento do imovel pelo projeto “Minha Casa, Minha Vida” aplicando e
comparando os resultados de dois softwares especificos para planejamento,

GanttProject e OpenPro;j.

2.2 Objetivos especificos

- Abordar os sistemas de execucdo de orgamentos e cronogramas.

- Aplicar dois Softwares especificos para planejamento (GanttProject e OpenProj) no

estudo de caso e comparar os resultados.

- Preencher os memoriais descritivos, de acordo com o modelo da Caixa Econémica

Federal.
- Fazer os orgamentos, de acordo com o0 modelo da Caixa Econdmica Federal.

- Preencher os cronogramas fisico-financeiros e globais, de acordo com o modelo da

Caixa Econdmica Federal.
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3. REVISAO BIBLIOGRAFICA

3.1 Planejamento em Construcao Civil

O planejamento sempre esteve presente na vida do Homem. Definir, 0 que,
como e quando fazer, tem feito parte de nossa historia. Porém as técnicas de
planejamento s@o bem mais recentes e surgiram com o desenvolvimento industrial
para que fosse possivel uma melhoria nos custos da producdo e, com isso, uma maior
margem de lucro.

Na construcdo civil o desenvolvimento do planejamento ndo foi diferente.
Baseada nas técnicas de planejamento, programacdo e controle desenvolvidas na
América do Norte logo ap6s a Segunda Guerra Mundial, e estimulada pelo
crescimento populacional, pelo capitalismo, as empresas de construcao civil passaram
a visar cada vez mais a reducao de custos e para isso o planejamento era essencial.

Mais tarde, com o incentivo do governo e a participagdo de outros agentes
financiadores, os empreendimentos exigiram um maior controle, tanto de custos como
de tempo, forcando assim uma maior atengdo e com isso ao desenvolvimento de novas
técnicas de planejamento e melhoria nos processos de producéo.

Nos dias de hoje, o setor da construcdo civil vem buscando solugbes para
modernizar seu processo construtivo e seus procedimentos administrativos e gerencias,
porém, de acordo com Mattos (2010), a construcdo civil é uma atividade que envolve
grande quantidade de variaveis e se desenvolve em um ambiente dindmico e mutavel o
que faz com que o gerenciamento de uma obra adequadamente ndo seja uma tarefa
facil.

Para a execucdo de um bom planejamento devemos estudar todas as etapas,
definir as de maior importancia e adequar a realidade desejada.

Existem varios softwares especificos para o planejamento, dentre eles MS
Proeject, GanntProject, OpenProj, Arquimedes. Eles auxiliam na confeccdo dos
diagramas, cronogramas e orcamentos, gerando diversos relatorios de trabalhos e

custos de obra, facilitando o trabalho e simplificando os resultados em formas gréaficas.
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Segundo Mattos (2010), o planejamento de uma obra possui passos bem
definidos, obviamente que respeitando cada caso e suas particularidades, e elaboragao

bastante l6gica. A Seguir tem-se o roteiro para a elaboracdo de um planejamento.

Roteiro do Planejamento:

1- Identificacéo das atividades

2- Definicdo das duracOes

3- Definicdo da precedéncia

4- Montagem do diagrama de rede

5- Identificacdo do caminho critico

6- Geracdo do cronograma e calculo das folgas

3.1.1 Identificacdo das atividades

O primeiro passo do roteiro de um planejamento é identificar as atividades que
serdo realizadas para a decomposicdo do escopo total do projeto em unidades de
trabalho mais simples. Aquilo que ndo for identificado e relacionado sob a forma de
atividade ndo compora o cronograma.

“Da-se 0 nome de escopo, ao conjunto de componentes que perfazem o produto
e os resultados esperados do projeto. Em outras palavras, € a abrangéncia, o alcance do
projeto como um todo.” (Mattos, 2010)

A definicdo do escopo de um projeto € de extrema importancia, pois 0 que ndo
estiver no escopo original ndo serd planejado, ndo serd programada e ndo sera
comunicado as equipes administrativas ou operacionais, ou seja, ndo sera realizado
dentro de um cronograma e acarretara em atrasos na obra.

Identificar as atividades consiste em definir todas as atividades que comporéo o
cronograma da obra. A maneira mais simples de identificar as atividades € por meio da
elaboracdo da Estrutura Analitica do Projeto (EAP), que é uma estrutura que
decompOe a obra em varios pacotes de servigos menores, facilitando a distribuicao,
checagem e correcéo das atividades.

N&o ha regra definida para construira EAP. Dois planejadores podem

perfeitamente chegara duas EAP bastante diferentes para 0 mesmo projeto, O critério
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de decomposico é responsabilidade de quem planeja, E bom frisar que, qualquer que
tenha sido a Idgica de decomposicdo os trabalhos constituintes do projeto precisam
estar identificados ao final. O importante € que a EAP represente a totalidade do
escopo.

As figuras 1 e 2 apresentam dois Exemplos de Estruturas Analiticas de Projeto

(EAP) diferentes, porém ambas representando a totalidade do projeto.
=)
< <

lAlvenaria I Telhado InstalacGes lRevestimento ' lPintura |

Figura 1 — Exemplo 1: Estrutura Analitica do Projeto (EAP) de uma casa.

Casa
=)

<

Sapatas

P ¥

Ezlétrica e Sanitaria

e Elétricas
S
lMadeiramento l

Figura 2 — Exemplo 2: Estrutura Analitica do Projeto (EAP) de uma casa.

Instalacées

Hidraulicas
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No momento da criacdo da EAP a divida sempre é em saber até que ponto
deve-se decompd-la. Na verdade ndo existe uma regra, parte apenas do bom senso,
pois uma rede muito detalhada deixa a rede muito extensa e o custo do controle muito
mais elevado, ja uma rede pouco detalhada pode ficar pouco pratico de se acompanhar.
Por esse motivo costuma-se detalhar mais os servigos principais, como as lajes de um

edificio, ou a pavimentacdo de uma estrada.
3.1.2 Definigdo das duragoes

Toda atividade tem um tempo necessario para sua execucdo. Existem tarefas
com periodo fixo de duragdo, por exemplo, a cura do concreto, e outras atividades,
cuja duracdo depende da quantidade de recursos. Por exemplo, uma atividade de
reboco pode ser executada por 1 pedreiro em 10 dias, ou por 2 pedreiros em 5 dias
(Quadro 1).

Quadro 1- Atividades desenvolvidas em obras de construgdo civil com duracgéo

dependente dos recursos (Mattos, 2010)

Trabalho Equipe Duracéo atividade Duragéo (dias)
(homens/hora) quip (horas) ¢
80 1 pedreiro 80 10
80 2 pedreiros 40 5
80 3 pedreiros 26,66 3,33
80 4 pedreiros 16 2

3.1.3 Definicao de precedéncia

Consiste na sequéncia de atividades. A precedéncia é a dependéncia das
atividades, com base na metodologia construtiva da obra. Nessa fase é importante a
definicdo dos métodos construtivos para a montagem do cronograma.

Para cada atividade sdo atribuidas suas precedéncias imediatas, ou seja, aquelas
atividades que sdo condicdo necessaria para a realizacdo da atividade em questao.

A procedéncia é feita por meio de um quadro de sequéncia de atividades,

conforme apresentado no Quadro 2.
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Quadro 2 — Sequéncia de atividades e suas precedéncias

Atividade \ Nome \ Predecessora

Fundacéo

A Escavacéo -

B Sapatas Escavacado (A)
Estrutura

C Alvenaria Sapatas (B)

D Telhado Alvenaria (C)

E Instalagdes Sapatas (B)

Acabamento

F Esquadrias Alvenaria (C)

G Revestimento Telhado (D), instalagdes (E)

H Pintura Esquadrias (F), revestimentos (G)

Existem quatro diferentes tipos de dependéncias. O primeiro é chamado de
dependéncia do tipo Término-Inicio (TI). Esse tipo de vinculo indica que para a
execucgdo de uma atividade deve-se finalizar totalmente a anterior. Em alguns casos
ainda € necessario criar uma defasagem de tempo entre uma e outra, como por
exemplo, nas atividades de concretagem e desforma. Apesar de aquela ser anterior &
essa, a relacdo precisa guardar uma defasagem entre as atividades, uma vez que se
sabe que ndo pode-se remover as formas de uma estrutura antes do periodo de cura do
concreto. Para a solucdo dessa ligacéo, cria-se uma defasagem para que seja respeitado
0 tempo de espera entre as atividades.

A Figura 3 mostra o esquema de uma ligacao do tipo Témino-Inicio (TI) com e

sem defasagem.
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Ligacao TI I__l_ig: fi:sﬂ
T T
A A
5 dias
B '| B
I I
(a) (b)

Figura 3 - (a) Ligacdo do tipo Teérmino-Inicio (TI) sem defasagem e (b) Ligacdo do

tipo Término-Inicio (T1) com defasagem de 5 dias (Mattos, 2010).

Outro tipo de ligacdo util é quando uma atividade ndo precisa que sua anterior
esteja totalmente terminada, Em outras palavras, B pode comecar sem que A esteja
concluida, havendo uma sobreposicdo entre elas. Esse tipo de ligacdo € chamado 11
(inicio-inicio), aceitando também inicio com defasagem (lead). Um exemplo é
instalacdo hidraulica (A) e instalacao elétrica (B), que podem ser iniciadas juntas (lI),
e alvenaria (A) e chapisco (B) de um mesmo pavimento — ndo é preciso que toda a
alvenaria do andar tenha terminado para que o chapisco comece a ser feito, bastando
que a alvenaria esteja por alguns dias a frente. Esse tipo de ligacdo é também chamado
de adiantamento ou antecipagéo.

A Figura 4 mostra o esquema de uma ligacdo do tipo Inicio-Inicio (I1) com e

sem defasagem.
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Ligagdo II EQ;%?:SII
1 1
A A
I 5 dias
B EE— B
I 1
@) (b)

Figura 4 - (a) Ligacdo do tipo Inicio-Inicio (I1) sem defasagem e (b) Ligacéo do tipo

Inicio-Inicio (1I) com defasagem de 5 dias (Mattos, 2010).

O terceiro tipo de ligacdo possivel é o TT (término-término), E o caso em que
se estipula que o término de uma atividade esta vinculado ao término de sua anterior,
ou seja, o fim de B depende do fim de A, Um exemplo seria montagem da subestacédo
(A) e aluguel de gerador (B), onde o término da montagem decreta o fim da
necessidade do gerador alugado.

A Figura 5 mostra o esquema de uma ligacdo do tipo Témino-Término (TT)

com e sem defasagem.
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. ~ Ligacao TT
Ligagao TT +95 ?:Iias
T T
;\ ;\ 5 dias
. J
B B
T T

(a) (b)

Figura 5 - (a) Ligacdo do tipo Término-Término (TT) sem defasagem e (b) Ligacédo do
tipo Término-Término (TT) com defasagem de 5 dias (Mattos, 2010).

O quarto e ultimo tipo de dependéncia é o IT (inicio-término). Esse tipo de
vinculo é muito pouco utilizado, E 0 caso em que uma atividade s pode terminar
quando se iniciar outra, ou seja, o fim de B depende do inicio de A. Um exemplo seria
partida da subestacdo e aluguel de gerador, onde o inicio da operacdo da subestacédo
amarra o fim da necessidade do gerador alugado.

A Figura 6 mostra o0 esquema de uma ligacdo do tipo Inicio-Término (IT) com e

sem defasagem.

S Ligacao IT
Ligagao IT + 5 dias
I T
A A
5 dias
B B
@ (b) !

Figura 6 - (a) Ligacédo do tipo Término-Término (TT) sem defasagem e (b) Ligacédo do
tipo Término-Término (TT) com defasagem de 5 dias (Mattos, 2010).
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Segue abaixo no Quadro 3 um resumo das ligagOes entre as atividades
sequenciadas.

Quadro 3 — Resumo dos tipos de ligagdes entre as atividades (Mattos, 2010).

Ligacéo (entre Ae B) Significado
TI (Término-Inicio) A tem que terminar para B poder iniciar
Il (Inicio-Inicio) A tem que ter iniciado para B poder iniciar
TT (Término-Término) A tem que ter terminado para B poder terminar
IT (Inicio-Término) A tem que ter iniciado para B poder terminar

3.1.4 Montagem do diagrama de rede

Uma vez criado o quadro de sequenciacdo com a ldgica da obra e a duragéo de
cada atividade, 0 passo seguinte é a representacdo grafica das atividades e suas
dependéncias logicas por meio de um diagrama de rede.

Denomina-se rede o conjunto de atividades amarradas entre si, que seguem a
I6gica de execucdo do projeto. O diagrama é a representacdo da rede em uma forma
grafica que possibilita o entendimento do projeto como um fluxo de atividades.

O diagrama de rede permite a visualizacdo clara do relacionamento entre as
atividades e serve de matriz para o calculo do caminho critico e das folgas.

Séo dois métodos mais empregados para a montagem do diagrama de rede: o
das flechas e o dos blocos. Os dois processos sdo muito similares, ambos apresentam o
mesmo resultado.

No método das flechas (ADM - Arrow Diagramming Method), as atividades séo
representadas por flechas (setas) orientadas entre dois eventos, que sdo pontos de
convergéncia e divergéncia de atividades. Toda seta parte de um evento e termina em
outro e ndo pode haver duas atividades com 0 mesmo par de eventos de comeco e de
término.

No método dos blocos (PDM - Precedente Diogramming Method), as
atividades sdo representadas por blocos ligados entre si por flechas que mostram a

relacdo de dependéncia.
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A figura 7 mostra um exemplo de diagrama de redes feito pelo método das

flechas e um pelo método dos blocos.

a)

F
b) / 1
A B . C D G H
1 3 5 2 3 2
\ E
9

Figura 7 - Diagrama de redes: (a) Método do Diagrama de flechas e (b) Método do
Diagrama de blocos (Mattos, 2010).

3.1.5 Identificacdo do Caminho Critico

Feito o diagrama, passa-se a etapa da identificacdo do caminho critico para a
realizacdo dos calculos com o objetivo de obter a duragéo total do projeto.

A sequéncia de atividades que produz o tempo mais longo é aquela que define o
prazo total do projeto. A essas atividades da-se o nome de atividades criticas e o
caminho que as une constitui o caminho critico, o qual € representado no diagrama por
um trago mais forte ou duplo.

Como se depreende da propria definicdo, 0 aumento de uma unidade de tempo
em uma atividade critica é transmitido ao prazo do projeto, motivo pelo qual
atividades criticas ndo devem atrasar. Por outro lado, o ganho de tempo em uma

atividade critica reduz o prazo total do projeto. Identificar o caminho critico e
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monitorar suas atividades componentes € uma das principais tarefas do planejador e da

equipe gestora da obra.

Pelo método das flechas, o prazo é calculado por contas sucessivas. Ao evento
inicial do projeto atribui-se a data zero, que € escrita na parte de baixo do circulo. Em
seguida, para cada atividade, soma-se sua duracdo ao tempo do evento que lhe da
origem. Quando chegam duas ou mais flechas a um mesmo evento, prevalece a soma
mais alta, pois 0 evento s6 estara “concluido” quando a ultima das atividades que
chegam a ela for concluida.

Pelo método dos blocos a sistematica é similar, porém as datas sdo anotadas no
préprio bloco da atividade. Tal como no método das flechas, quando uma atividade
tem mais de uma predecessora, prevalece a soma maior.

Tomando como exemplo o quadro de sequenciacdo da tabela 2 podemos montar

o0 diagrama de rede e tracar o caminho critico.

Nesse caso, hd apenas uma atividade por evento, excecdo feita aos eventos D e
E e F e G. Nesses casos, considera-se a soma de valor mais alto. O prazo total do
projeto €, portanto, de 18 dias. E possivel perceber que o caminho A-B-E-G-H é o que
definem o prazo total, e que as atividades criticas sdo: escavacao, sapatas, instalacdes,
revestimento e pintura.

A figura 8 apresenta o caminho critico elaborado pelo método do diagrama de

flechas, enquanto que a figura 9 mostra o caminho critico pelo diagrama de blocos

a) F
1
A B C D G H
1 3 5 2 3 2
E
9

Figura 8 — Caminho critico feito pelo diagrama das flechas (Mattos, 2010).



28

F

b) 1
A B C D G H
1 3 5 2 | | 3 2

Figura 9 — Caminho critico feito pelo diagrama dos blocos (Mattos, 2010).

3.1.6 Geracdo do Cronograma e Calculo das Folgas

O produto final do planejamento é o cronograma, representado sob a forma de
grafico de Gantt.

O cronograma constitui uma importante ferramenta de gestdo porque apresenta
de maneira facil a posicéo de cada atividade ao longo do tempo.

A figura 10 apresenta um cronograma baseado no diagrama de flechas da figura

8, onde 0s tons mais escuros mostram o caminho critico.

Atividade Duragdo Dias
{dias) 5 el 7| 8| 9| 10| 11 12| 13| 14| 15| 16| 17| 18
A |Escavagdo 1
B |Sapatas 3
C |Alvenaria 5
D |[Telhado 2
E [Instalacbes g
F |Esquadrias 1
G [Revestimento 3
H |Pintura 2

Figura 10 — Cronograma de Gantt (Mattos, 2010).

Enquanto um pequeno atraso nas atividades criticas prolonga o prazo de entrega
da obra, as atividades néo criticas tem uma margem de tempo para Seu inicio e termino
sem que comprometa-se o prazo esperado. Ao periodo de tempo de que uma atividade
pode dispor além de sua duracdo da-se o nome de folga.

A figura 11 apresenta o cronograma de Gantt com as folgas representadas em

vermelho e o caminho critico em tom mais escuro.
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Atividade Duracdo Dias
{dias) 9] 10] 11| 12| 13| 14 16| 17| 18
A |Escavacdo 1
B |Sapatas 3
C |Alvenaria 5
D [Telhado 2
E [Instalagties 9
F |Esquadrias 1
G |Revestimento 3
H [Pintura 2

Figura 11 — Cronograma de Gantt com representacdo do caminho critico e das folgas (Mattos,

2010)

3.2 Orcamento

Definir orcamento ndo é algo simples, mas de acordo com especialistas do
assunto, orcamento é uma previsao de custos, onde ndo se pode realmente afirmar com
exatiddo o custo real do empreendimento, porém sempre observando uma

probabilidade proxima de 100%.

“Orcar ndo € um mero exercicio de futurologia ou jogo de adivinha¢do. Um
trabalhno bem executado, com critérios técnicos bem estabelecidos, utilizacdo de
informacbes confidveis e bom julgamento do orcamentista, pode gerar orgamentos
precisos, embora ndo exatos, porque o verdadeiro custo de um empreendimento é
virtualmente impossivel de se fixar de antemao. O que o orcamento realmente envolve
é uma estimativa de custos em funcdo da qual o construtor ira atribuir seu preco de
venda” (Mattos, 2006).

O orcamento ¢ dividido esquematicamente em trés grandes etapas de trabalho:
estudo das condicionantes (condi¢cbes de contorno), composicdo de custos e
determinacdo do prego.

Na primeira etapa estudam-se os documentos disponiveis (plantas, graficos,
tabelas, diagramas, editais, memoriais descritivos etc.), consulta-se o cliente, e
realizam-se visitas técnicas ao local. Na segunda etapa monta-se o custo (através de

defini¢Bes técnicas, cotacdo de precos, produtividade, quantidade de servigos etc.) Na
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terceira e Ultima etapa somam-se 0s custos indiretos, impostos e margem de lucro,
para, desse modo, atingir o preco final de venda da obra.

Em geral, um orcamento é determinado somando-se 0s custos diretos (méo de
obra de operarios, material, equipamento) e os custos indiretos (supervisdo e apoio,
despesas gerais do canteiro de obras, taxas, etc.) e por fim adicionando-se impostos e
lucro para se chegar ao preco de venda. Deve existir um bom senso do or¢amentista
para que 0 prego proposto ndo seja tdo baixo a ponto de ndo permitir lucro, nem téo
alto a ponto de ndo ser competitivo com o mercado.

Para a realizacdo do orgcamento a empresa pode usar composi¢des de custos
proprias (obtidas em cotacbes ou em obras anteriores), ou em publicacdes
especializadas difundidas no mercado, como a TCPO (Tabela de Composicdo de
Precos e Orcamentos), ou a Tabela SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construgdo Civil), ou no caso do estado de S&o Paulo a tabela da CPOS
(Cia Paulista de Obras e Servicos).

Apbs a realizacdo de um orcamento de custos deve-se adicionar um fator que
represente o custo indireto e o lucro. Esse fator de majoracdo € o BDI (Beneficios e
despesas Indiretas).

A figura 12 mostra um esquema simplificado dos passos a serem dados para a

execucdo de um orgamento.
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Figura 12 - Esquema simplificado de um orgamento.(Mattos, 2006)

3.2.1 Elaboracéo de orcamento

A - Levantamento de Quantidades
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“O inicio do orcamento de uma obra requer o conhecimento dos diversos

servigos que a compde. N&o basta saber quais 0s servigos, é preciso saber tambem
quanto de cada um deve ser feito” (MATTQS, 2006).
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A quantidade de materiais e de servicos € determinada através de medidas e

dimens@es nas plantas e desenhos, e as vezes, na propria obra. Evidentemente quando

se dispde de um projeto completo, as quantidades podem ser obtidas com aproximacao

satisfatorias dos desenhos e plantas, o que seria sempre mais desejavel (Giammusso,

1988).

O Quadro 4 apresenta os elemento de natureza diversas utilizados no

levantamento de quantidades, enquanto que o Quadro 5 classifica 0s materiais

empregados.

Quadro 4 - Elementos de naturezas diversas

DIMENSAO EXEMPLO
Tubulagéo, meio-fio, cerca, sinalizacdo
Lineares horizontal

de estrada, rodapé

Superficiais ou de Area

Limpeza e desmatamento, férma, alvenaria,
forro, esquadria,pintura, impermeabilizacao,
plantio de grama

Volumeétricos

Concreto, escavacao, aterro, dragagem,
bombeamento

De Peso

Armacao, estrutura

Adimensionais

Referem-se a servigos que nao sdo pagos por
medida, mas por simples contagem: postes,
portdes, placas de sinalizacdo, comportas

(Mattos, 2006)

Quadro 5 - Classificacdo dos materiais

CLASSE CARACTERISTICA EXEMPLO
Ficam incorporados ao Concreto, aco, tinta, areia, cimento, brita,
Permanentes . -
produto final tijolo
N Madeiras p/forma e escoramento,
< Sdo utilizados durante a o
Néo < tensores metalicos de forma, prego,
fase de construcgéo e N A
Permanentes . . desmoldante, tubulacdes provisorias (ar
removidos em seguida o o
comprimido, ventilacdo, agua)

(Mattos, 2006)

A seguir sdo apresentadas as peculiaridades do processo de levantamento de

quantidades dos principais servicos que aparecem em uma obra.
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- Demoligdo: o volume da estrutura a ser demolida cresce quando transforma-se em
entulho. Esse inchamento varia de material para material e de acordo com o método de
demolicdo, mas para a demolicdo de alvenaria costuma-se usar um fator de

multiplicacéo igual a 2.

- Terraplenagem: sempre que existe um processo de escavagdo, o material natural
aumenta de volume, pois perda a compactacdo que tinha. Seu volume cresce em média
30%, o chamado empolamento, fator que deve ser considerado no céalculo de

movimentacao de terra.

- Forma: para a determinacdo do quantitativo de férmas é importante que haja um
projeto executivo de férmas com detalhamento das pecas. Além da madeira da férma,
deve-se levar em consideracgdo as pecas para a fixacdo da forma, os pregos, escoras, e

0 desmoldante, além da quantidade de vezes que a forma podera ser aproveitada.

- Armacao: devido a grande perda de material proveniente das sobras de pontas,

projetistas acrescem 10% ao peso total do ago a ser utilizado.

- Alvenaria: em uma parede, quando houver aberturas (portas, janelas, etc.) deve-se
obedecer a regra: para um plano de alvenaria, aberturas menores que 2m?2

desconsidera-se 0 vao, e para aberturas maiores que 2m?2 desconta-se 0 excedente.

- Pintura: Deve-se levar em consideracao a quantidade de demaos a serem pintadas, a
aplicacdo de massa corrida e selador. Cada tinta possui um consumo por m2, mas esse

consumo normalmente esta entre 8mz2 e 11m?2 por litro por deméo.

- Cobertura: Para a quantificacdo do madeiramento e da telha deve-se considerar a

area do telhado com a inclinacdo de cada agua, e ndo a area da planta baixa.
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B - Encargos sociais

Define-se por encargos sociais todos os impostos incidentes sobre a folha de
pagamento de salarios. Na maioria das vezes o custo das leis sociais sera embutido
nos préprios salarios, devendo ser calculado como um percentual deste. (DIAS, 2004)

Através de célculos dos encargos sociais pode-se chegar a porcentagens usadas
para o calculo do custo da mao de obra.

O Quadro 6 apresenta os encargos sociais e trabalhistas dos funcionarios
horistas, que sdo o0s operarios remunerados com base na quantidade de horas
trabalhadas. Sdo aqueles operarios que tém suas horas registradas em cartes de ponto.

S&o horistas: servente, carpinteiro, pedreiro, armador, encanador, etc.
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Quadro 6 - Encargos sociais e trabalhistas — Funcionarios horistas

A |ENCARGOS SOCIAIS BASICOS %
salario
Al |INSS 20,00%
A2 |FGTS 8,00%
A3 |Salério Educacdo 2,50%
A4 | SESI 1,50%
A5 | SENAI 1,00%
A6 |SEBRAI 0,60%
A7 |INCRA 0,20%
A8 |Seguro contra acidente de trabalho 3,00%
Total A 36,80%
B ENCARGOS TRABALHISTAS % .
salario
Bl |Férias (+ 1/3) 14,86%
B2 |Repouso semanal remunerado 17,83%
B3 |Feriados 4,09%
B4 | Auxilio enfermidade 0,98%
B5 |acidente de trabalho 0,74%
B6 |licenca paternidade 0,05%
B7 |faltas justificadas 0,74%
B8 |13°salario 11,14%
Total B 50,43%
C |ENCARGOS INDENIZATORIOS %
salario
Cl | Auviso prévio 13,83%
C2 | Multa por recisdo de contrato de trabalho 5,72%
Indenizagéo adissional (demisséo 30 dias antes do
C3 | dissidio) 0,69%
Total C 20,24%
D INCIDENCIAS CUMULATIVAS %
salario
D1 |Incidéncia de A sobre B 18,56%
D2 |Incidéncia de férias sobre aviso prévio 2,06%
D3 |Incidéncia do 13° salario sobre aviso prévio 1,54%
D4 | Incidéncia do FGTS sobre aviso prévio 1,11%
Total D 23,27%
SUBTOTAL A+B+C+D 130,74%

(Mattos, 2006)

A seguir, o Quadro 7 mostra 0s encargos complementares para funcionarios
horistas.



Quadro 7 - Encargos Complementares — Horistas

%

E |ENCARGOS COMPLEMENTARES salario
E1 |Vale-transpote 7,93%
E2 |Refeicdo minima 6,60%

E3 |Refeicdo almoco 27,87%
E4 |Refeicdo jantar 0,00%
E5 |EPI - Equipamento de Protecédo Individual 5,00%
E6 |Ferramentas manuais 2,00%

Total E 49,40%

(Tisaka, 2006)
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O Quadro 8 apresenta 0s encargos sociais e trabalhistas dos mensalistas, que

sdo os funcionarios remunerados numa base mensal. Sdo aquelas pessoas que pactuam

seus salarios com o empregador e cujo valor mensal € o referencial de remuneracéo.

Normalmente sdo os integrantes das equipes técnica, administrativa e de suporte da

obra. S&o mensalistas: engenheiro, mestre, encarregado, almoxarife, contador,

topografo, secretéria, vigia, motorista, etc.



Quadro 8 - Encargos sociais e trabalhistas — mensalistas

A |ENCARGOS SOCIAIS BASICOS 3
salario
Al [INSS 20,00%
A2 |FGTS 8,00%
A3 | Salario-Educacéo 2,50%
A4 |SESI 1,50%
A5 | SENAI 1,00%
A6 |SEBRAI 0,60%
A7 |INCRA 0,20%
A8 | Seguro contra acidente de trabalho 3,00%
Total A 36,80%
B ENCARGOS TRABALHISTAS % i
salario
Bl |Férias (+ 1/3) 11,11%
B2 |13°salario 8,33%
Total B 19,44%
C ENCARGOS INDENIZATORIOS %.
salario
C1l |Aviso prévio (valor adotado) 10,20%
C2 | Multa por reciséo de contrato de trabalho 4,54%
Total C 14,74%
D INCIDENCIAS CUMULATIVAS %.
salario
D1 |Incidéncia de A sobre B 7,15%
D2 |Incidéncia de férias sobre aviso prévio 1,13%
D3 |Incidéncia do 13° salario sobre aviso prévio 0,85%
D4 | Incidéncia do FGTS sobre aviso prévio 0,82%
Total D 9,95%
SUBTOTAL A+B+C+D 80,93%

(Mattos, 2006)

mensalistas.
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O Quadro 9 apresenta os encargos complementares para funcionarios



Quadro 9 - Encargos Complementares — Mensalistas

%

E [ENCARGOS COMPLEMETARES salario
E1 |Vale-transpote 7,93%
E2 |Refeicdo minima 6,60%
E3 |Refeicdo almoco 27,87%
E4 |Refeicdo jantar 0,00%
E5 |EPI - Equipamento de Protecédo Individual 5,00%
E6 |Ferramentas manuais 2,00%

Total E 49,40%

(Tisaka, 2006)
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De acordo com as Tabelas 6 a 9, pode-se concluir que o custo de um

funcionario ¢ bem maior que seu salario. No caso de um horista, seu custo para a

empresa chega a 280,14% do seu salério, e de um mensalista chega a 230,33%. Devido

essas justificativas pode-se afirmar que um orcamentista deve utilizar o custo da méo

de obra somando-se o salério do funcionario mais seus encargos.

C- Beneficios e Despesas Indiretas (BDI)

De acordo com Mattos (2006), beneficios (ou bonificacdo) e despesas indiretas

(BDI) correspondem ao quociente da divisdo do custo indireto (DI) - acrescido do

lucro (B) - pelo custo direto da obra. O BDI, portanto, inclui:

* despesas indiretas de funcionamento da obra;

* custo da administragdo central (matriz);
* custos financeiros;

» fatores imprevistos;

* impostos;

* lucro.

Tanto o termo beneficios quanto bonificacdo significam lucro.

Em termos préticos, o BDI é o percentual que deve ser aplicado sobre o custo

direto dos itens da planilha da obra para se chegar ao preco de venda (MATTOS,

2006).
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Por exemplo, se o custo direto de uma determinada obra foi orcado em 100, o
custo indireto em 18 e o lucro em 11, o BDI € igual ao quociente (18+11)/100 =29%. a
preco final (preco de venda) serd 100 x 1,29 = 129. BDI é a majoracdo percentual que

0 preco de venda representa sobre o custo direto.

4. MATERIAL E METODOS

Para a obtencdo de recursos para o financiamento da Caixa Econémica Federal
€ necessaria a apresentacdo de uma série de documentos, incluindo cronogramas e
orcamentos, que além de apresentados devem ser cumpridos para que a seja liberada a
parcela seguinte da obra. Além da importancia da obtencdo do financiamento, 0s
cronogramas e orgamentos sao fundamentais ao sucesso de um empreendimento.

Uma obra mal planejada gera gastos excessivos, tanto de tempo como de
dinheiro, e com a competitividade de mercado alta, as exigéncias dos clientes e a
diminuicdo dos prazos, isso torna-se uma tarefa indispensavel. O ideal a se fazer séo,
pelo menos, 0s or¢camentos e 0s cronogramas para se obter o minimo de controle de
tempo e custo do investimento para que a empresa possa continuar com os lucros
previstos.

Atualmente existem softwares que podem ser aplicados para melhorar o
desempenho das atividades, fazendo com que elas cumpram os valores e prazos do
cronograma fisico-financeiro.

Este estudo tera como base as informac@es obtidas da literatura relacionada, de
sites, de anotacGes de aula, de formularios contendo os cronogramas e as orientaces
da Caixa Econémica Federal. Apos os levantamentos bibliogréficos, foi realizado um
estudo de caso, com o planejamento de uma obra de construcdo civil, buscando
atender as normas estabelecidas pela Caixa Econdmica Federal, sendo empregados
softwares como o Word, Excel, Cad, GanttProject e OpenProj.

Para 0 estudo de caso sera avaliado o projeto de um edificio (anexo A)
constituido de um pavimento térreo com 16 vagas de garagem e 4 pavimentos

superiores, com 4 apartamentos em cada pavimento, totalizando 16 apartamentos, com
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1.857,70 m2 de éarea construida, localizado na cidade de Cachoeira Paulista — SP, de
responsabilidade da Concrevale Construtora Ind. e Com. Ltda.

Através dos softwares serdo realizados memoriais descritivos, orcamentos e
cronogramas da obra, de acordo com o prazo de duracdo da obra, 18 meses, e seguindo
as normas da Caixa Econdmica Federal, para a obtencdo do financiamento pelo
programa Minha Casa Minha Vida, e ap0s o termino da documentacéo sera feita uma
comparacdo entre os softwares especificos de planejamento (GanttPorject e
OpenProject) para a concluséo de qual deles € o mais pratico.

No GanttProject deve-se, primeiramente, definir os dias da semana de trabalho,
descanso e os feriados. Apds essa definicdo, deve-se adicionar as tarefas a serem feitas
e seus respectivos prazos. O Software distribui as tarefas e suas duragdes apenas nos
dias de trabalho e gera um relatério em forma de um Cronograma de Gantt. E possivel
também adicionar o funciondrio que ira realizar a tarefa e fazer anotac6es sobre ela.

No OpenProj, assim como no GanttProject, deve-se definir os dias da semana
de trabalho, descanso e feriados, adicionar as tarefas a serem feitos e seus respectivos
prazos, e fazer as ligagcbes Termino-Inicio, Inicio-Inicio, Término-Término, Inicio-
Término. O software distribui as tarefas e suas duracdes apenas nos dias de trabalho,
gera um relatério com um Cronograma de Gantt, uma Estrutura Analitica do Projeto,
um diagrama em forma de Rede. E possivel ainda organizar os recursos e fornecedores
para posteriormente ser gerado um relatério com os gastos e trabalhos concluidos ou
ndo com gréaficos e histogramas.

A seguir, a ordem dos documentos a serem preenchidos.

|
1

Ficha Resumo do Empreendimento (FRE) (Formulariol).

N
1

Memorial Descritivo de Habitacdo modelo Caixa Econdmica Federal
(Formulario 2).

Memorial Descritivo de Infra-estrutura modelo Caixa Econdmica Federal

w
1

(Formulario 3).
4

Orcamento discriminativo de Habitacdo modelo Caixa Econémica Federal
(Formulario 4).
5- Orcamento Resumo de Habitacgdo modelo Caixa Econdomica Federal

(Formulario 5).
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6- Cronograma Fisico Financeiro Global modelo Caixa Econémica Federal

(Formulério 6).

Para o desenvolvimento dos cronogramas indicados anteriormente sera feita
uma Estrutura Analitica do Projeto e um cronograma de Gantt.

Para aquisicdo dos documentos da Caixa Econdmica Federal serd necessario
uma visita & agéncia de Cachoeira Paulista para que seja aberto um processo interno na
agéncia e liberado a documentacao.

No auxilio ao preenchimento dos orcamentos indicados acima serdo utilizados
orcamentos ja realizados pela empresa empreendedora, orcamentos esses que estdo

dentro dos padrdes normais e com pregos de mercado.

5. RESULTADOS E DISCUSSAO

Para o inicio do planejamento foi necessario adquirir alguns documentos como
0 projeto arquitetbnico, projeto estrutural, projeto elétrico, projeto de implantacéo,
memorial descritivo da obra e orgamento global, sendo todos eles cedidos pela
construtora.

Ap0s aquisicdo dos documentos, para o auxilio da criacdo do cronograma foi

desenvolvida uma Estrutura Analitica de Projeto, que esta representada na figura 13.
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FIGURA 13 — Estrutura Analitica de Projeto do Edificio Primavera |

B,

Partindo da EAP, passou-se a utilizar dois softwares especializados em

planejamento GanttProject e OpenProj.

42
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Ambos os softwares sdo alimentados pelos mesmos dados: a definicdo dos dias
trabalhados e de folgas e as tarefas e seus respectivos prazos. Eles sédo simples de se
utilizar e deram como principal resultado o esperado, o Cronograma de Gantt. Com o
GanttProject tem-se a possibilidade de adicionar o funcionario referente a cada tarefa,
determinando assim quem deve fazer o que em cada momento da obra. Por sua vez, o
OpenProj se destaca pela facilidade em fazer ligacfes entre as atividades pois possui
todas as quatro existentes (Término-Inicio, Inicio-Inicio, Término-Término e Inicio-
Término) que podem ser feitas com ou sem defasagem, por apresentar uma Estrutura
Analitica de Projeto e um diagrama em forma de rede, e ainda é possivel organizar os
recursos e fornecedores para posteriormente ser gerado um relatério em forma de

gréaficos e histogramas dos trabalhos e gastos da obra.

A seguir, tem-se o Cronograma de Gantt com a distribuicdo grafica em meses

representados no Quadro 10.



Quadro 10 — Cronograma Fisico da Obra
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. . . Meses

Atividade Inicio Fim 2345 9 [10[11] 12 [13]14]15]16]17] 18
Serv. Prelim. Escavacdo e Fund. 02/01/2014 18/02/2014 X
Laje 1 11/02/2014 30/04/2014 X | X | X
Armacdo Pilares 1 11/02/2014 20/02/2014 X
Formas Pilares 1 11/02/2014 25/02/2014 X
Concretagem Pilares 1 25/02/2014 27/02/2014 X
Desforma Pilares 1 18/03/2014 20/03/2014 X
Armacao Vigas 1 20/02/2014 15/03/2014 X | X
Formas Vigas 1 25/02/2014 20/03/2014 X | X
Montagem Laje 1 20/03/2014 25/03/2014 X
Escoramento Laje 1 20/03/2014 27/03/2014 X
Concretagem Vigas 1 e Laje 1 27/03/2014 28/03/2014 X
Desforma Vigas 1 09/04/2014 16/04/2014 X
Retiradas das Escoras 1 25/04/2014 30/04/2014 X
Laje 2 24/03/2014 06/06/2014 X | X | X
Armacdo Pilares 2 24/03/2014 02/04/2014 X | X
Formas Pilares 2 24/03/2014 05/04/2014 X | X
Concretagem Pilares 2 07/04/2014 09/04/2014 X
Desforma Pilares 2 28/04/2014 30/04/2014 X
Armacao Vigas 2 02/04/2014 26/04/2014 X
Formas Vigas 2 07/04/2014 01/05/2014 X | X
Montagem Laje 2 28/04/2014 01/05/2014 X | X
Escoramento Laje 2 28/04/2014 06/05/2014 X | X
Concretagem Vigas 2 e Laje 2 06/05/2014 07/05/2014 X
Desforma Vigas 2 16/05/2014 23/05/2014 X




Quadro 10 — Cronograma Fisico da Obra — Continuacéo
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. - . Meses

Atividade Inicio Fim 567 9 [10]11] 12 [13]14]15]16]17] 18
Retiradas das Escoras 2 16/05/2014 21/05/2014 X
Laje 3 02/05/2014 17/07/2014 X | X | X
Armacao Pilares 3 02/05/2014 13/05/2014 X
Formas Pilares 3 02/05/2014 16/05/2014 X
Concretagem Pilares 3 16/05/2014 20/05/2014 X
Desforma Pilares 3 03/06/2014 05/06/2014 X
Armacdo Vigas 3 13/05/2014 03/06/2014 X | X
Formas Vigas 3 16/05/2014 06/06/2014 X | X
Montagem Laje 3 06/06/2014 11/06/2014 X
Escoramento Laje 3 06/06/2014 13/06/2014 X
Concretagem Vigas 3 e Laje 3 16/06/2014 17/06/2014 X
Desforma Vigas 3 30/06/2014 05/07/2014 X | X
Retiradas das Escoras 3 14/07/2014 17/07/2014 X
Laje 4 09/06/2014 30/08/2014 X | X
Armacao Pilares 4 09/06/2014 19/06/2014 X
Formas Pilares 4 09/06/2014 25/06/2014 X
Concretagem Pilares 4 25/06/2014 27/06/2014 X
Desforma Pilares 4 15/07/2014 17/07/2014 X
Armacao Vigas 4 20/06/2014 15/07/2014 X | X
Formas Vigas 4 25/06/2014 18/07/2014 X | X
Montagem Laje 4 18/07/2014 23/07/2014 X
Escoramento Laje 4 18/07/2014 25/07/2014 X
Concretagem Vigas 4 e Laje 4 25/07/2014 26/07/2014 X
Desforma Vigas 4 14/08/2014 21/08/2014
Retiradas das Escoras 4 27/08/2014 30/08/2014




Quadro 10 — Cronograma Fisico da Obra — Continuacao
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.. . . Meses

Atividade Inicio Fim 718 9101112 [13][14]15]16[17] 18
Laje 5 15/07/2014 02/10/2014 X | x| x| X
Armacao Pilares 5 15/07/2014 24/07/2014 X
Formas Pilares 5 15/07/2014 29/07/2014 X
Concretagem Pilares 5 29/07/2014 31/07/2014 X
Desforma Pilares 5 15/07/2014 17/07/2014 X
Armacdo Vigas 5 24/07/2014 14/08/2014 X | X
Formas Vigas 5 29/07/2014 19/08/2014 X | X
Montagem Laje 5 19/08/2014 22/08/2014 X
Escoramento Laje 5 19/08/2014 26/08/2014 X
Concretagem Vigas 5 e Laje 5 26/08/2014 27/08/2014 X
Desforma Vigas 5 15/09/2014 20/09/2014 X
Retiradas das Escoras 5 29/09/2014 02/10/2014 X
Alvenaria e Cobertura 17/06/2014 | 28/03/2015 X | X | X | X | X | X |x|x]|X
Alvenaria e Portas 1 17/06/2014 | 02/08/2014 X | X
Alvenaria e Portas 2 04/08/2014 13/09/2014 X | X
Alvenaria e Portas 3 15/09/2014 28/10/2014 X | X
Alvenaria e Portas 4 28/10/2014 11/12/2014 X | X | X
Cobertura 11/12/2014 25/12/2014 X
Reboco Externo 11/12/2014 14/01/2015 X | X
Gesso 1 04/08/2014 27/09/2014 X | X
Gesso 2 29/09/2014 26/11/2014 X | x| X
Gesso 3 26/11/2014 27/01/2015 X | x| x
Gesso 4 27/01/2015 28/03/2015 X | X | X
Hidraulica 28/07/2014 11/12/2014 X | X | x| X X
Hidraulica 1 28/07/2014 02/08/2014 X | X
Hidraulica 2 08/09/2014 13/09/2014 X




Quadro 10 — Cronograma Fisico da Obra — Continuacao
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.. . . Meses

Altividade Inicio Fim 0 [10[11] 12 [13[14[15[16] 17 18
Hidraulica 3 21/10/2014 28/10/2014 X
Hidraulica 4 04/12/2014 11/12/2014 X
Acabamento 11/12/2014 25/06/2015 X | X | X | X | X | X ]| X
Pisos e Revestimentos 1 11/12/2014 21/01/2015 X | X
Pisos e Revestimentos 2 21/01/2015 27/02/2015 X | X
Pisos e Revestimentos 3 27/02/2015 07/04/2015 X | X | X
Pisos e Revestimentos 4 07/04/2015 16/05/2015 X | X
Cimentado Garagem 18/05/2015 23/05/2015 X
Pintura 1 23/02/2015 25/03/2015 X | X
Pintura 2 25/03/2015 24/04/2015 X | X
Pintura 3 24/04/2015 23/05/2015 X | X
Pintura 4 02/04/2015 01/05/2015 X | X
Pintura Externa 25/05/2015 25/06/2015 X | X
Lougas 1 07/05/2015 13/05/2015 X
Lougas 2 13/05/2015 19/05/2015 X
Lougas 3 19/05/2015 19/05/2015 X
Lougas 4 25/05/2015 29/05/2015 X
Outros 23/02/2015 27/06/2015 X | X | X | X ]| X
Esquadrias de Vidro 23/02/2015 21/04/2015 X | X | X
Quiosque 18/05/2015 16/06/2015 X | X
Elétrica 22/04/2015 04/06/2015 X | X | X
Elevador 08/06/2015 13/06/2015 X
Portdo 25/05/2015 13/06/2015 X | X
Paisagismo 22/06/2015 27/06/2015 X
Limpeza Final 24/06/2015 27/06/2015 X
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ApOs a criacdo da Estrutura Analitica de Projeto e do Cronograma de Gantt
deu-se inicio ao nosso objetivo, o0 planejamento conforme os padrbes exigidos pela

Caixa Econdmica Federal.

Primeiramente foi preenchida a Ficha Resumo do Empreendimento, que esta
representada no Formulério 1. Ficha essa em que séo fornecidas informacgdes basicas
do empreendimento, tais como os dados do proponente, as caracteristicas do
empreendimento e da regido, a situagdo em que se encontra a obra, o valor de

aquisicdo dos imoveis e 0 resumo de custos.

Formulario 1 — Ficha Resumo do Empreendimento



SUDES / GEPAD

CAIXA

1 - Identificagédo
Programa

Imével na Planta
[ |Capital de Giro

Fonte de Recursos

[] ] []
] ]

Modalidade
Aquisigéo de terreno e construcéo

Proponente
Concrevale Construtora Industria e Comercio LTDA

|:| Construgéo em terreno proprio

FRE - Ficha Resumo do Empreendimento vi1
Crédito imobiliario e/ou FAR

[ ]Financiamento & Producéo de Iméveis - Pessoa Juridica
Minha Casa Minha Vida - familias 0 a 3 sm

[] [ x]caixa

CNPJ/CPF
67.619.981/0001-20

|:|Aquisi<;éo de UH concluida

Sociedade de Propdsito Especifico
N&o Possui

CNPJ/CPF

Nome do Empreendimento
Edificio Primavera |

Endereco do Empreendimento
Av. Vinicius Machado da Cruz, N° 985

‘Complemento

Bairro
Parque Primavera

Municipio
Cachoeira Paulista

UF CEP
SP 12630-000

Concrevale Construtora Industria e Comercio LTDA

Construtor CNPJ/CPF
Concrevale Construtora Industria e Comercio LTDA 67.619.981/0001-20
Responsavel técnico ‘CREA CPF
Incorporador CNPJ

67.619.981/0001-20

Proprietario do terreno

CPF/CNPJ

Nome para contato e-mail

Waldecir Pinto de Andrade

Telefone
concrevale@terra.com.br

(12) 3101-2530

Esta FRE refere-se a algum médulo de empreendimento j& analisado ? Se sim, qual ?

N&o

2 - Caracteristicas do empreendimento
2.1 - Quantidades

—

Lotes urbanizados

Casas Vagas autdbnomas
Apartamentos 16 Ne de blocos de aptos.

2.1.1 Tipificag&o

Condominio
|:| Loteamento

2.2 - Descrigdo do empreendimento

na planta.

Vagas nédo autbnomas

\_[ Salas comerciais
Lojas
L4

Tipos de UH diferentes

|:| Unidades RURAIS "pulverizadas”

Construcao de um bloco com 16 apartamentos todos com uma vaga de garagem, com o intuito de venda dos iméveis

L

2.3 - Resumos de especificagdes

2.3.1 - Fachadas
Rebocada com pintura em latex

2.3.2 - Esquadrias externas
Esquadrias em vidro

2.3.3 - Cobertura

Estrutura de madeira com telhas de fibrocimento embutidas

FRE-Creditolmobiliario.xlsx



SUDES / GEPAD

CAIXA

2.3.4 - Elevadores
Quantidade de elevadores por bloco
2.4 - Instalagdes especiais

2.4.1 - Sistema de aquecimento solar

FRE -

Ficha Resumo do Empreendimento vu
Crédito imobiliario e/ou FAR

|:| Né&o é o caso
1 Ne total de elevadores no empreendimento 1

|:| sim ndo

Numero de UH atendidas por sistema de aquecimento solar 0

Compartimentos |Pisos Paredes Tetos
(material e acabamento ) (revestimento e pintura) (revestimento, forro e pintura)
Sala Piso frio Gesso e latex Laje, gesso e latex
Quarto Piso frio Gesso e latex Laje, gesso e latex
Banheiro Piso frio Azulejo Laje, reboco e latex
Cozinha Piso frio Azulejo Laje, gesso e latex
Area de servico |Piso frio Azulejo Laje, gesso e latex

2.5 - Padré&o de acabamento

|:|Alt0 Normal |:| Baixo |:| Minimo

2.6 - Processo construtivo

Convencional |:| Né&o convencional

2.7 - Plantio de arvore

Numero aproximado de arvores a serem plantadas no empreendimento 6
2.8 - Areas
m? m?
Area total do terreno 522,50 Area do(s) lote(s)
Investidura Sistema viario
Recuo Pragas/area verde
Area néo edificavel 141,78 Outros equipamentos
Area remanescente 380,72 Total 0,00 0,00%

2.9 - Situagéo das obras

2.9.1 - Situacéo quanto ao andamento das obras/projeto

[ |Obrasemandamento [ |Obras paralisadas [ x |Obras ndo iniciadas [ ]com projeto aprovado

% de obra executada:

2.9.2 - Estagio das obras e/ou benfeitorias ja executadas ( descri¢éo)

0,00|% Prazo total do cronograma: 18| meses

FRE-Creditolmobiliario.xlsx



SUDES / GEPAD

CAIXA

FRE - Ficha Resumo do Empreendimento vi1
Crédito imobiliario e/ou FAR

3 - Caracteristicas da regido

Infra-estrutura
gl |,
. ! 8ls glo £ o
Infra-estrutura junto ao empreendimento (entorno) @ X g ’§ = -‘g
z|8|2|E5o |2
2|5 s |o g OE) %) 2]
Sis|z|Z|2|E|S|glg|S
286|818 |2|86[6.2
Disponivel X | X|X|X|X|X|X|[X]X]|X
Néo disponivel e dispenséavel
Satisfatdria apos futura implantagdo
Infra-estrutura no empreendimento
Existente X X[ X[ x| X[ x]|x]|X
A executar - custo incidente X | X
A executar - custo ndo incidente
N&o necessério
4 - Valor de aquisicdo do im6vel pelo FAR
Tipo Quantidade | Area privativa Valor unitario Total Unidades comercializadas
(A) (B) (©) (D)=AxC Quantidade %
A 8 170.000,00 1.360.000,00 0,00%
B 8 165.000,00 1.320.000,00 0,00%
C 0,00
D 0,00
E 0,00
F 0,00
G 0,00
H 0,00
| 0,00
J 0,00
Total 16 2.680.000,00 0 0,00%
Tipo |Descricéo (identificacéo das unidades e divisdo interna )
A Apartamentos com vista para a rua
B Apartamentos com vista para o fundo do terreno
C
D
E
F
G
H
|
J

FRE-Creditolmobiliario.xlsx




SUDES / GEPAD

CAIXA

5 - Resumo de custos

FRE - Ficha Resumo do Empreendimento vi1
Crédito imobiliario e/ou FAR

referéncia : més/ano set/13

Terreno

1 Area do terreno 522,50|m2

2 Valor total proposto do terreno R$ 200.000,00 I 9,55[%
3 Custo unitario R$ 382,78|/m?

4 Data de aquisi¢do (dia/més/ano) 22/04/13

5 Valor da promessa / escritura

Edificacdes

6 Area total equivalente de construgdo 1.857,70|m?2

7 Custo direto total R$ 1.579.017,79

8 BDI construgdo 20,00|% R$ 315.803,56

9 Custo global de edifica¢des R$ 1.894.821,35 90,45(%
10 Custo unitario por m2 R$ 1.019,98|/m2

Equipamentos USO COMUM

11 Custo direto total R$

12 BDI construgdo % R$ 0,00

13 Custo global de equip. comunitarios / de uso comum R$ 0,00 0,00{%
Urbanizagao e infra-estrutura

14 Custo direto total R$

15 BDI construgdo % R$ 0,00

16 Custo global R$ 0,00 0,00|%
Outras despesas

18

19

21 A%as da RS-

22 Seguros R$

23 Projeto de Trabalho Técnico Social (PTTS) R$

24 Impostos Federais (ndo considerados no BDI) R$

25 1S S - QN (n&o considerados no BDI) R$

26 ITBI R$

27 IPTU R$

28 Despesas de Legalizagéo

29 Registro contrato aquisi¢éo/produgéo das unidades R$

30 Registro individualizagéo das unidades habitacionais |R$

31 Registro especif./inst.e convengdo do condominio R$

32 Registro averbagéo do habite-se R$

33 Seguranca adicional (2 meses pds conclus&o) R$

34 R$

35 R$

36 Total de outras despesas R$ 0,00 I 0,00I%
[37 [Custo total do empreendimento [rs 2.094.821,35] | 100,00]%
Contrapartida

38 APORTE DO PODER PUBLICO R$

39 R$

40 Total R$ 0,00 [ 0,00/%
[T I &

[42 [Valor GLOBAL de aquisigdo do imével pelo FAR [rs 2.094.821,35]

|43 | | I

E__T sl N

[46 [Custos n&o-incidentes - CONSTRUTORA [rs 0,00]

[47 [Custos néo-incidentes - TERCEIROS [rs 0,00]

e T R 00l

|49 | — . I — - |

[50 Ve RS 0

FRE-Creditolmobiliario.xlsx



) 4 FRE - Ficha Resumo do Empreendimento vi1
CA’AA Crédito imobilirio efou FAR

6- Informagdes complementares (anexar folhas se necessario)

Nota (1) :

Local e data

Assinatura do Proponente
Nome:
CPF:

SUDES / GEPAD FRE-Creditolmobiliario.xlsx
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Tomando como base o Memorial descritivo fornecido pela empresa, foi
preenchido o Memorial Descritivo modelo Caixa Econdmica Federal (Formulario 2), e

0 Memorial Descritivo de Especificagcbes modelo Caixa Econdmica Federal

(Formulario 3).

Formulario 2 - Memorial Descritivo modelo Caixa Econdmica Federal.



CAIX A MEMORIAL DESCRITIVO — Especificagées

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

HABITAGCAO E EQUIPAMENTO COMUNITARIO

IDENTIFICACAO:

Proponente : Waldecir Pinto de Andrade

Construtora . Concrevale Construtora Ind. e Com. LTDA

Empreendimento : Edificio Primavera |

Endereco : Rua Vinicius Machado da Cruz,985, Parque Primavera Cidade: Cachoeira Paulista

1 INFRA-ESTRUTURA

FUNDACAO

Tipo de

~ Estaca Strauss de acordo com o projeto.
fundacéo

2 SUPRA-ESTRUTURA

ESTRUTURA CONVENCIONAL

Tipo de
1 estrutura e Estrutura reticulada de concreto armado convencional, executado com sistema de
principais formas de madeira
caracteristicas
ALVENARIA ESTRUTURAL

Tipo de bloco Bloco ceramico

1 | Bloco Dimensdes reais (LXxHXC) | 14, 19y 39 cme 9x 19 x 29 cm
emcm

2 g:gjtrgassa € Atenderdo aos requisitos das normas técnicas da ABNT.

3 VEDACOES

ALVENARIA DE VEDACAO

1 | Espessura minima da parede, sem considerar o

) 9cm
revestimento

1/8




4 COBERTURAS / IMPERMEABILIZACOES / TRATAMENTOS

COBERTURA
1 Estrutura Estrutura metalica convencional.
2 Fixacao e apoio da A estrutura sera fixada por meio de arranques metalicos chumbados na laje
estrutura na edificacdo | de cobertura.
3 Tipo de telha Telha metélica
4 Tipo de condutores Serdo utilizados calhas e condutores metdlicos.
IMPERMEABILIZACAO
COMPLEMENTO OU
. ALTERNATIVA COM
ITEM LOCAL REQUISITO MINIMO DESCRICAO E
JUSTIFICATIVA
Tratamento com sistema rigido Tratamento com sistema rigido
sobre o radier, apds concretado. @ sobre o radier, apds concretado
Caso haja alta incidéncia de Caso haja alta incidéncia de
1 Radier umidade, executar o tratamento : umidade, executar o tratamento
com manta, na face em contato | com manta, na face em contato
com o solo. Proteger a manta com o solo. Proteger a manta
antes da concretagem. antes da concretagem.
2 Baldrame ou Sistema rigido. Sistema Rigido
embasamento
3 Laje do terg((a;l)osobre Sub- Sistema flexivel. Sistema flexivel
4 Alvenaria do térreo Trés primeiras fiadas. Trés primeiras fiadas
5 Revestimento ex’terno de Barrado impermeavel. Barrado impermeavel
paredes do térreo
6 Piso térreo em contato Camada drenante sob o piso (5 Camada drenante sob 0 piso
com o solo cm de brita. (5cm de brita)
Parede dupla e Parede dupla e
impermeabilizagdo na face impermeabilizagédo na face
externa, em contato com o solo.  externa, em contato com o solo.
Parede em contato com Area sujeita a fissuracao - Area sujeita a fissuracao -
X Sistema flexivel. Sistema flexivel
7 0 solo - Alvenaria de
! Parede dupla e Parede dupla e
areas comuns . o . o
impermeabilizacdo na face impermeabilizacdo na face
externa, em contato com o solo. | externa, em contato com o solo.
Area ndo sujeita a fissuracao - Area ndo sujeita a fissuracao -
Sistema rigido. Sistema rigido.
Parede em contato com . : : Sistema que seja aplicado
Sistema que seja aplicado sobre
8 o0 solo - Poco de : sobre o concreto, pela face
> 0 concreto, pela face interna. .
elevador, cortina, etc. interna
9 Laje descobgrta e calhas Sistema flexivel. Sistema flexivel
em alvenaria/concreto.
Laje descoberta de
10 dimensdes reduzidas (< Sistema rigido. Sistema rigido.
0,60 m de largura)

2/8




Area completamente exposta ao | Area completamente exposta ao
tempo: Sistema flexivel. tempo: Sistema flexivel.
11 Sacada, varanda e Area protegida do tempo: Area protegida do tempo:
terrago Sistema rigido, com reforco de Sistema rigido, com reforgo de
sistema flexivel nos ralos e sistema flexivel nos ralos e
pontos criticos. pontos criticos.
12 Floreira Sistema flexivel. Sistema flexivel.
Area de servigo (exceto Sistema rigido com reforgo de Sistema rigido com reforgo de
14 cozinha) e banheiros sistema flexivel nos ralos e sistema flexivel nos ralos e
(exceto box) pontos criticos. pontos criticos.
15 Piscina Sistema flexivel. Sistema flexivel.
16 Reservatério de agua Sistema flexivel. Sistema flexivel.

TRATAMENTOS
Estucagem com material compativel com as
Regularizagéo caracteristicas de cor e tonalidade do
Tratamento da concreto
1 Concreto aparente . : o : r
superficie Tinta acrilica conforme as orienta¢des do
Acabamento fabricante, com recobrimento e acabamento
uniformes
Local, Havera junta de dilatagdo na fachada e sera aplicado
2 Junta de dilatacéo descricéo e .
acabamento poliuretano monocomponente
Junta entre Aplicacao de silicone de cura neutra, em todos os vaos entre as
3 esquadrias e Descricéo plicaga . '
alvenaria / estrutura esquadrias e a alvenaria ou estrutura

5 REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

PISO, RODAPE E
AMBIENTE SOLEIRA PAREDE TETO PEITORIL
Piso ceramico 30x30cm | Gesso diretamente sobre | Gesso diretamente Requadro e
ou 40x40cm, sobre a parede e pintura latex sobre a laje e pintura pintura latex
Sala contrapiso de 3cm, em duas demé&os sobre latex em duas demaos |em duas
g rodapé de 7cm em piso | gesso. sobre gesso. demaos
E ceramico, e soleiras de sobre
E granito. reboco
o Piso cerAmico 30x30cm | Gesso diretamente sobre | Gesso diretamente Requadro e
5 L ou 40x40cm, rodapé de | a parede e pintura latex sobre a laje e pintura pintura latex
@ | Dormitorios . a s ~ P ~
< e 7cm em piso ceramico, | em duas demaos sobre latex em duas dem&os. | em duas
. ~ e soleiras de granito. gesso. demaos
circulacdo
sobre
reboco
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Piso cerdmico 30 x 30 | Chapisco no traco 1:3, Chapisco no traco 1:3, | Requadro e
sobre contrapiso 3 cm, | Emboco na esp 1,5cm Emboco na esp 1,5 cm | pintura latex
_ e soleiras de granito Azulejo até o teto em todo | e reboco. em duas
Banheiros 0 banheiro. Pintura acrilica em demaos
duas demaos sobre sobre
reboco. reboco
Piso cerdmico 30 x 30  Chapisco no traco 1:3, Gesso diretamente Requadro e
Area sobre .contrapiso 3 cm, Embo'go na esp 1,5cm s,obre alaje e pintur~a pintura latex
Servico e soleiras de granito Azulejo até 0 teto em toda | latex em duas demd&os. em duas
area de servico demaos
sobre
reboco
REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA — AREAS COMUNS
PISO, RODAPE E
AMBIENTE SOLEIRA PAREDE TETO PEITORIL
Piso ceramico 30x30cm | Gesso diretamente sobre | Gesso diretamente Requadro e
Quiosque/ ou 40x40c_m, rodia\p(_é de ' a parede e pinNtura latex s,obre a laje e pintura | pintura latex
chUITasco 7cm em piso ceramico, em duas demaos sobre latex em duas em duas
e soleiras de granito. gesso. demaos sobre gesso.  demaos sobre
reboco
Piso cerdmico 30 x 30 | Chapisco no traco 1:3, Chapisco no traco Requadro e
Banheiro sobre .contrapiso 3 cm, Embo'go na esp 15cm 1:3, Embogco naesp | pintura latex
do e soleiras de granito Azulejo gte o teto em todo l,.5 cme re,poco. em d~uas
quiosque 0 banheiro. Pintura acrilica em demé&os sobre
duas deméos sobre reboco
reboco.
Piso cerdmico 30x30cm : Gesso diretamente sobre | Gesso diretamente Requadro e
< Hall Térreo ou 40x409m, rodapé de | a parede e pintura latex sobre a laje e pintura | pintura latex
) 7cm em piso ceramico, : em duas deméos sobre latex em duas em duas
= e soleiras de granito. gesso. demaos sobre gesso. | demaos sobre
8 reboco
ﬁ Piso ceramico 30x30cm : Gesso diretamente sobre | Gesso diretamente Requadro e
Z Hal ou 40x40cm, rodapé de a parede e pintura latex sobre a laje e pintura | pintura latex
< Andares 7cm em piso ceramico, em duas dem&os sobre latex em duas em duas
e soleiras de granito. gesso. demaos sobre gesso. | deméaos sobre
reboco
Ex.: Degraus em Gesso diretamente sobre | Gesso diretamente Requadro e
Caixa de concretoA, re_vestidos a parede e pin~tura latex s'obre a laje e pintura | pintura latex
Escada com ceramica, e em duas demé&os sobre latex em duas em duas
rodapé do mesmo gesso. demaos sobre gesso. | deméaos sobre
material 7 cm. reboco
Contrapiso 8 cm em Chapisco no traco 1:3, Chapisco no traco Requadro e
concreto sarrafeado e iEmbogconaesp1l,5cme 1.3, Emboconaesp  pintura latex
Garagem desempenado, fck 15  reboco. 1,5cm. em duas
Térreo mpa, entremea-do de Pintura acrilica sobre Pintura latex em duas  dema&os sobre
ferragem (tela), sobre  reboco. demaos sobre reboco
lastro de brita. emboco.
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6 ESQUADRIAS E SEUS COMPLEMENTOS

PORTAS
AMBIENTE MATERIAL TIPO E MODELO DIMENSAO
Sala Madeira 1 folha de abrir, trabalhada, compensada, encabecada, 0,80 x 2,10
miolo colméia
Dormitérios Madeira 1 folha de abrir, lisa, compensada, encabecada, miolo 0,80 x 2,10
colméia
Cozinha Madeira 1 folha de abrir, trabalhada, compensada, encabecada, 0,80 x 2,10
miolo colméia
Banheiros Madeira 1 folha de abrir, lisa, compensada, encabecada, miolo 0,70 x 2,10
colméia
Area de servico  Madeira 1 folha de abrir, lisa, compensada, encabecada, miolo 0,80 x 2,10
e sacadas colméia
JANELAS E BASCULANTES
AMBIENTE MATERIAL TIPO E MODELO DIMENSAO
Sala Vidro temperado Espessura 8mm 4 folhas (2 fixas e 2 1,50x 1,20
maoveis)
Dormitérios : Vidro temperado Espessura 8mm 4 folhas (2 fixas e 2 1,50 x 1,20
maoveis)
Cozinha Vidro temperado Espessura 8mm 4 folhas (2 fixas e 2 1,50 x 1,00
maoveis)
Banheiros Vidro temperado Espessura 8mm 4 folhas (2 fixas e 2 0,80 x 0,60
maoveis)
FECHADURAS
ESQUADRIA TIPO E MODELO
Sala Em latdo cromado, com macaneta tipo alavanca, externa.
Dormitérios Em latdo cromado, com macaneta tipo alavanca, externa.
Cozinha Em latdo cromado, com macaneta tipo alavanca, externa.
Banheiros Em latdo cromado, com macaneta tipo alavanca, externa.
Area de servico e sacadas | Em latdo cromado, com maganeta tipo alavanca, externa.
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BATENTES

LARGURA EM TIPO DE

AMBIENTE RELACAO A AL\:AAA\;,E:\Q/IIEAIL_'I{O FIXACAO GUARNICAO /

PAREDE ACABAMENTO

Sala Rente Madeira, verniz Chumbada com Madeira, verniz
argamassa

Dormitérios Rente Madeira, verniz Chumbada com Madeira, verniz
argamassa

Cozinha Rente Madeira, verniz Chumbada com Madeira, verniz
argamassa

Banheiros Rente Madeira, verniz Chumbada com Madeira, verniz
argamassa

Area de servico e
sacadas Rente Madeira, verniz Chumbada com Madeira, verniz

argamassa

ESQUADRIAS ESPECIAIS, PORTOES, GRADES, CORRIMAOS

AMBIENTE | MATERIAL TIPO E MODELO DIMENSAO
Garagem Metalico | Portdo de correr,em ferro redondo, desenho a projetar 3,00 x 1,00
Escadas Aluminio | Corrimao em aluminio 1,20 x 2,20
Sacadas Vidro 50 cm de vidro temperado liso sobre o peitoril 0,50 x 3,30
Temperado
7 INSTALACOES
INSTALA(;()ES ELETRICAS — NUMERO DE PONTOS
AMBIENTE TLEUTZo ARANDELA | INTERRUPTOR | TOMADA | ANTENA TELEFONE | INTERFONE
Sala 1 - 1 4 1 1 1
Dormitérios 1 - 1 4 1 1 -
<  Banheiros 1 - 1 2 - - -
=
<>’: Circulagéo 1 - 1 2 - - -
o
i Sacadas 1 - 1 1 - - -
o
<< Cozinha 1 - 1 8 - - -
Area Servico 1 - 1 2 - - -
% Hall 1 - 1 4 - - R
=
O
(@)
Q| Quiosque 1 - 1 6 1 - -
>
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INSTALA(;CES HIDRAULICAS — NUMERO DE PONTOS
AMBIENTE AGUA FRIA AGUA QUENTE ESGOTO
Banheiros 3 - 2
<
< E Cozinha 1 - 1
x >
L =
£ Area de Servico 1 - 1
= Garagem 2 -
O D
= -
> S Quiosque 4 - 2
LOUCAS E METAIS
Material Granito
Bancada
Dimensbes - C x L 2,00 x 0,60 m
Material Inox
Cuba
Pia de cozinha ou Tamanho N°2 funda
Quiosque
Valvula Cromada
Metais Sifao Cromado
Torneira Bica movel cromada
Material Granito
Lavatério
L. Dimensbes - C x L 0,70x 0,50 m
Lavatorio de
banheiro Tipo Sobrepor
Cuba
Material Louca
Vaso sanitario Bacia e descarga Tipo Caixa aclopada
Material Louca
Tanque Dimensdes - Volume
. 25L
(litros)
Tanque de lavar Valvula Material Cromada
roupa
Metais Sifao Material Cromado
Torneira Marcas Cromada
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SISTEMAS ESPECIFICOS

1 Instalacdo de gas

Alimentacao (rede publica ou
armazenado)

Rede publica

Sistema (coletivo ou individual)

Havera um ramal por unidade, com medidor
individual.

N° de pontos (no minimo 1 para
o fogéo)

Havera um ponto na cozinha, embutido na
parede atras do fogdo.

Material (tubos e conexdes)

Tubos e conexdes de cobre.

Dispositivos (registros e

Reservado para a construtora (por exemplo -
Havera um registro tipo globo, em cada

2 Elevador

medidores) unidade, na parte interna da cozinha. O gas
sera em botijées armazenados no térreo.)
Marca Villarta

Acabamento da cabine

Acgo Escovado

Botoeira

Digital

8 COMPLEMENTOS DO EMPREENDIMENTO

COMPLEMENTOS
L MUros Material Lajota 14 x 19 x 19 cm
divisorios Altura 3 m
) Calcadas Material Concreto
perifericas Largura, espessura 1,5m de largura com 7cm de espessura

Cachoeira Paulista, 24 de Outubro de 2013

Concrevale Construtora Ind. e Com. Ltda.

CAIXA — Visto do Profissional Eng./Arq.
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Formulario 3 - Memorial Descritivo de Especificacfes, modelo Caixa

EconO6mica Federal.



CAIX A MEMORIAL DESCRITIVO - Especificacdes

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

INFRA-ESTRUTURA

IDENTIFICACAO:

Proponente : Waldecir Pinto de Andrade

Construtora : Concrevale Construtora Ind. e Com. LTDA

Empreendimento . Edificio Primavera |

Endereco : Av. Vinicius Machado da Cruz, 985, Parque Primavera Cidade: Cachoeira Paulista

1 TERRAPLENAGEM

1.1 SONDAGEM

11.1 Sondagem Sondagem SPT

1.2 TRABALHOS EM TERRA

Servigos

12.1 Topograficos

Sera tirado o nivel do terreno para com equipamentos zera-lo.

1.2.2 | Equipamentos | Patrol para cortar, nivelar e compactar o terreno

123 Empréstimo e | N&o sera necessario empréstimo e bota-fora de solo, pois o que for cortado sera

Bota-fora usado para aterrar a parte mais baixa do terreno.
1.2.4 LITeF;Sle?odO A espessura média de raspagem da camada vegetal superficial sera de 5 cm

2  AGUA POTAVEL

2.1 ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

Concepgao A 4gua vird da concessionaria de agua e esgoto da cidade, sera reservada em
211 Geral caixas individuais para cada apartamento e uma caixa para uso dos bombeiros e
serdo distribuidas aos seus devidos lugares por gravidade.
2.1.2 Materiais Tubos e conexdes em PVC de acordo com o projeto hidraulico
Serdo 17 ligacbes de agua, sendo uma para cada apartamento e uma para o
S condominio. O sistema de abastecimento sera publico e os cavaletes serdo
2.1.3 LigagOes . . ~ 2
fornecidos e instalados pela Construtora e a manutencao sera de
responsabilidade do condémino.

2.2 INSTALACOES DE COMBATE A INCENDIO

Sera colocada uma caixa d’agua no alto do prédio com prumadas até o térreo

22.1 Sistema para combate de incéndio.
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3

ESGOTO

3 ESGOTAMENTO SANITARIO

3.1 Coréceerz(lgao O esgoto sera coletado e jogado na rede publica.
3.2 Materiais Serao utilizados canos e conexdes em PVC de acordo com o projeto hidraulico.
3.3 Lanlgzziarg;anto O lancamento sera feito na rede publica local.

4

PAVIMENTACAO

4.1 PISO DE ESTACIONAMENTO e ACESSO DE VEICULOS (condominios)

41.1 Tipo Concreto
4.1.2 Materiais Concreto com fck= 25mpa com 8cm de espessura
41.3 D(érensgzgag:\o Serdo demarcadas com tinta de piso amarela de acordo com a planta.

4.2 VIA DE PEDESTRE (condominios)

42.1

Tipo

Concreto

422

Dimensodes

Calcada com 1,50m de largura e com 7cm de espessura, com juntas de dilatacao
a cada metro.

5

ENERGIA E ILUMINACAO

5.1 REDE DE ENERGIA

511 Concepcao Seré aérea e de acordo com a concessionaria que administra a rede de energia
- Geral da cidade.
5.2 ILUMINACAO EXTERNA

5.2.1

Descricao
Geral

Serao colocadas lampadas por toda a garagem e areas em comum.

2/3




5.3 EQUIPAMENTOS: PORTEIRO ELETRONICO, INTERFONE, ANTENA COLETIVA, ETC.

Descricdo Sera instalado um interfone para cada apartamento e colocado pontos de antena

6.3.1
Geral nos quartos e na sala.

6 TELEFONE

6 TELEFONE
. Rede de telefone com ligagcao aérea de acordo com as concessionarias que
Concepgao - X
6.1 administram tal rede na cidade.
Geral
7 GAS

7 GAS

71 Concepcao Serdo instalados botijées de gas no térreo e a rede sera em cobre, de acordo

' Geral com o projeto de bombeiros.

8 PAISAGISMO

8 PAISAGISMO

8.1 Local Térreo

8.2 Caracteristicas | Serao plantados arbustos e grama.

Cachoeira Paulista, 24 de Outubro de 2013

Concrevale Construtora Ind. e Com. Ltda Waldecir Pinto de Andrade

CAIXA -Visto do Profissional Eng./Arq.
Responsavel pela Analise
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67

Tendo as plantas e memoriais descritivos em méos, atraves dos metodos
apresentados na Revisao Bibliogréafica, foram calculadas todas as quantidades de
servigos. Através das Tabelas Sinapi e CPOS foram discriminados 0s precos para
0 preenchimento do Orgamento Discriminativo de Habitacdo modelo Caixa
Econémica Federal (Formulario 4) e do Orcamento Resumo de Habitacdo

modelo Caixa Econdmica Federal (Formulario 5).

Formulario 4 - Orcamento Discriminativo de Habitacdo modelo Caixa
Econdmica Federal.



CAIT. A

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ORCAMENTO DISCRIMINATIVO:

HABITACAO

APARTAMENTOS
IDENTIFICAGAO
Proponente Waldecir Pinto de Andrade
Construtora Concrevale Ind. e Com. Ltda.
Empreendiment: Edificio Primavera |
Endereco Av. Vinicius Machado da Cruz, n°985, Parque Primavera, Cachoeira Paulista DataBase: |
SERVIGCO Unid.| Quant. I Custo Unitéario Custo Total % item|% Total
1 1.1 Servicos técnicos (levantamento topografico,
projetos,especificacdes, orcamento, cronograma) Vb 45.000,00 70,53
SER- |1.2 Despesas iniciais (copias, licencas, taxas e impostos)| Vb 2.000,00 3,13
VICOS |1.3 Canteiro e Instalacdes provisérias (tapumes, e e e e e e e
barracdo, dgua, luz, esgoto e placas de obra). Vb 4.500,00 7,05
PRE- |1.4 Maquinas e ferramentas (betoneira, vibrador, serra,
LIMI- bomba, carrinho, guincho). Vo [ roratotuotut 12.000,00 18,81
NARES |1.5 Consumos Vb
1.6 Limpeza da Obra Vb |, 300,00 0,47
E 1.7 Transportes Vb
1.8 Dispositivos de Protecdo, Sinalizacdo e Seguranca Vb
GE- 1.9 Controle de Qualidade Vb [+ o e e e e
RAIS CUSTO TOTAL DO iTEM
63.800,00| 100% 4,04
2 2.1.1 Demolicdes m?2
2.1.2 Limpeza do terreno m2 468,00 3,80 1.778,40 2,62
2.1.3 Escavacgdes mecanicas m3 70,00 13,81 966,70 1,42
2.1 Trabalhos em |2.1.4 Escavacoes manuais m3
Terra 2.1.5 Aterro e apiloamento m?3
2.1.6 Locagdo da Obra m2 371,00 6,89 2.556,19 3,76
INFRA 2.1.7 Desmonte em Rocha m3
ESTRU- 2.1.8
TURA 2.2.1 Escoramento do Terreno vizinho Vb LT
2.2 FundagGes e 2.2.2 Reb. Lencol Freatico/Drenagem Vb
Outros 2.2.3 Fundacdes Profundas vb .7, T T T T T 29.700,00 43,74
Servigos 2.2.4 Fundacdes Superficiais Vb 15.000,00 22,09
2.2.5 Vigas, Baldrames e Alavancas Vb 17.900,00 26,36
2.2.6
CUSTO TOTAL DO iTEM
67.901,29| 100% 4,30
3 3.1 Concreto Armado m3 220,00 1.300,00 286.000,00 67,37
3.2 Pré-moldados m2 | 1822,90 76,00 138.540,40 32,63
SUPRA |3.3 Escadas m3
ESTRU- |CUSTO TOTAL DO iTEM
TURA 424.540,40( 100% 26,89
4 4.1.1 Tijolo furado m2 | 2755,00 49,50 136.372,50 94,04
4.1.2 Tijolo macico m2
4.1.3 Bloco estrutural m?2
4.1 Alvenarias 4.1.4 Paredes de Concreto m?2
4.1.5 Vergas de Concreto m3 9,54 905,88 8.642,10 5,96
4.1.6 Arremates e Cunhas vb [fereiais Sl
PAREDES 4.1.7
E SUBTOTAL
PAINEIS 145.014,60] 100% 9,18
4.2.1.1 Janelas m?2
4.2.1.2 Portas m?2
4.2 Esquadrias 4.2.1.3 Basculantes m?2
metalicas 4.2.1 Aluminio 4.2.1.4 Gradis m?2
4.2.1.5 Portbes m?2
4.2.1.6
4.2.2.1 Janelas m?2
4.2.2.2 Portas un
4.2.2.3 Basculantes m?2
4.2.2 Ferro 4.2.2.4 Gradis m?2
4.2 Esquadrias 4.2.2.5 Portbes m?2 84,00 375,52 31.543,68 100,00
metélicas 4.2.2.6 Porta corta-fogo| un
4.2.2.7 Escada Marinhe| un
4.2.2.8 Algapao m?2
4.2.2.9
SUBTOTAL
31.543,68| 100% 2,00

APTO-EQUIP-INFRA-Or%C3%A7am-Resumo-Cronog-PLS.xls - Or¢.-APTO

Vigéncia: 01/07/2002
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CAIT. A

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ORCAMENTO DISCRIMINATIVO: HABITAGCAO

APARTAMENTOS
IDENTIFICAGAO
Proponente Waldecir Pinto de Andrade
Construtora Concrevale Ind. e Com. Ltda.
Empreendiment: Edificio Primavera |
Endereco Av. Vinicius Machado da Cruz, n°985, Parque Primavera, Cachoeira Paulista DataBase: |
SERVIGCO Unid.| Quant. | Custo Unitario Custo Total % item|% Total
4 4.3.1 Porta entrada 80x210cm un 32,00 195,00 6.240,00 14,69
4.3.2 Portas internas 80x210cm un 80,00 175,00 14.000,00 32,95
4.3.3 Portas internas 70x210cm un 32,00 155,29 4.969,28 11,70
4.3 Esquadrias 4.3.4 Portas internas 60x210cm un
de madeira 4.3.5 Batentes un 144,00 100,00 14.400,00 33,89
4.3.6 Guarnigdes/alizares un 144,00 20,00 2.880,00 6,78
4.3.7 Janelas m?2
PAREDES 4.3.8
E SUBTOTAL
PAINEIS 42.489,28( 100% 2,69
4.4.1 Conj. para porta social cj 32,00 166,50 5.328,00 26,93
4.4.2 Conj. para porta de servico cj
4.4.3 Conj. para porta interna cj 80,00 125,96 10.076,80 50,94
4.4 Ferragens 4.4.4 Conj. para porta banheiro cj 32,00 125,96 4.030,72 20,38
4.4.5 Conj. porta de garagem cj
4.4.6 Dobradicas un 432,00 0,80 345,60 1,75
4.4.7
SUBTOTAL
19.781,12| 100% 1,25
4.5.1 Lisos m?2
4.5 Vidros e 4.5.2 Fantasia m?2
Plasticos 4.5.3 Temperado/Laminado m?2 174,53 208,64 36.413,94 100,00
4.5.4 Tijolo de vidro m?2
4.5.5 Plasticos e Acrilicos m?2
4.5.6
SUBTOTAL
36.413,94| 100% 2,31
CUSTO TOTAL DO ITEM
275.242,62
5 5.1.1 Estrutura para telhado m?2 407,00 13,90 5.657,30 23,95
5.1.2 Telhas m2 407,00 24,50 9.971,50 42,21
5.1 Telhados 5.1.3 Calhas e Rufos ml 123,20 64,90 7.995,68 33,84
5.1.4
SUBTOTAL
23.624,48] 100% 1,50
5.2.1 Terragos e Coberturas m?2 91,64 8,10 742,28 39,86
COBER- 5.2.2 Calhas m2
TURAS 5.2.3 Caixa D'agua m2
E 5.2 Impermea- 5.2.4 Pisos e paredes de Sub-solo m?2
PRO- bilizagbes 5.2.5 Pogo Elevador m?2 105,00 8,10 850,50 45,67
TEGOES 5.2.6 Jardineiras m?2
5.2.7 Varandas m?2
5.2.8 Boxes Banheiros m?2 33,28 8,10 269,57 14,47
529
SUBTOTAL
1.862,35] 100% 0,12
5.3.1 Isolamento Térmico m?2
5.3.2 Isolamento AcUstico m?2
5.3 Tratamentos 5.3.3
SUBTOTAL
100%
CUSTO TOTAL DO iTEM
25.486,83

APTO-EQUIP-INFRA-Or%C3%A7am-Resumo-Cronog-PLS.xls - Or¢.-APTO
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CAIT. A

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ORCAMENTO DISCRIMINATIVO: HABITAGCAO

APARTAMENTOS
IDENTIFICAGAO
Proponente Waldecir Pinto de Andrade
Construtora Concrevale Ind. e Com. Ltda.
Empreendiment: Edificio Primavera |
Endereco Av. Vinicius Machado da Cruz, n°985, Parque Primavera, Cachoeira Paulista DataBase: |
SERVIGCO Unid.| Quant. | Custo Unitario Custo Total % item|% Total
6 6.1.1 Chapisco m?2 397,60 3,95 1.570,52 2,69
6.1.2 Emboco m? 397,60 11,80 4.691,68 8,03
6.1 Revestimentos |6.1.3 Reboco m2 397,60 7,10 2.822,96 4,83
Internos 6.1.4 Emboco Paulista m2
6.1.5 Reboco pronto m?2
6.1.6 Gesso m2 | 4310,75 11,45 49.358,09 84,45
6.1.7
SUBTOTAL
58.443,25| 100% 3,70
6.2.1 Chapisco m2 | 1720,32 3,93 6.760,86 7,03
6.2.2 Emboco m2 | 1720,32 11,80 20.299,78 21,10
6.2.3 Azulejo Branco m2 | 1720,32 33,73 58.026,39 60,31
6.2.4 Azulejo em cor m?2
6.2 Azulejos 6.2.5 Azulejo Decorado m2
6.2.6 Cantoneiras ml
6.2.7 Rejuntamento m2 | 1720,32 6,47 11.130,47 11,57
6.2.8
SUBTOTAL
96.217,50 100% 6,09
6.2.1 Chapisco m2 | 1406,23 3,93 5.526,48 17,21
6.2.2 Emboco m2 | 1406,23 11,80 16.593,51 51,69
REVES- |6.3 Revestimentos [6.2.3 Reboco m2 | 1406,23 7,10 9.984,23 31,10
TIMEN- Externos 6.2.4 Emboco Paulista m?2
TOS 6.2.5 Reboco pronto m?2
6.2.6
SUBTOTAL
ELE- 32.104,23] 100% 2,03
MEN- 6.4.1 Gesso m?2
TOS 6.4.2 Madeira m2
6.4 Forros 6.4.3 Especial m?2
DECO- 6.4.4 PVC m?2
RATI- 6.4.5
VOS SUBTOTAL
100%
E 6.5.1 Tinta Acrilica com massa corrida m?2
6.5.2 Tinta Acrilica sem massa corrida m2 | 1506,23 15,44 23.256,19 23,85
PIN- 6.5.3 Latéx/PVA sobre massa corrida m2 | 4708,35 14,50 68.271,08 70,02
TURA 6.5.4 Latéx/PVA sem massa corrida m?2
6.5.5 Caiacdo m?2
6.5.6 Quantil m?2
6.5.7 Verniz sobre madeira m?2 470,40 12,70 5.974,08 6,13
6.5 Pinturas 6.5.8 Verniz sobre concreto m2
6.5.9 Esquadria de madeira m?2
6.5.10 Esquadria de ferro m?2
6.5.11 Rodapés de madeira m?2
6.5.12 Demarcacéo de vagas de garagem | m2
6.5.13 Liquibrilho m?2
6.5.14 Texturizada/Granilha m?2
6.5.15
SUBTOTAL
97.501,35] 100% 6,17
6.6.1 Massa Pronta m?2
6.6.2 Pastilhas Ceramicas m?2
6.6.3 Marmore m?2
6.6 Revestimentos |6.6.4 Pedras Decorativas m?2
Especiais 6.6.5 Papel de parede m?2
6.6.6 Lambris m?2
6.6.7
SUBTOTAL
100%
CUSTO TOTAL DO iTEM
284.266,33
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mc.xéN'oM.cﬁm‘;M ORCAMENTO DISCRIMINATIVO: HABITAGCAO

APARTAMENTOS
IDENTIFICAGAO
Proponente Waldecir Pinto de Andrade
Construtora Concrevale Ind. e Com. Ltda.
Empreendiment: Edificio Primavera |
Endereco Av. Vinicius Machado da Cruz, n°985, Parque Primavera, Cachoeira Paulista DataBase: |
SERVIGCO Unid.| Quant. | Custo Unitario Custo Total % item|% Total
7 7.1.1 Contrapiso/regularizagao m?2
7.1.2 Tacos m?2
7.1.3 Tabua Corrida m?2
7.1 Madeira 7.1.4 Parquet m?2
7.1.5 Laminados m?2
7.1.6
SUBTOTAL
100%
7.2.1 Contrapiso m2 | 1486,00 17,59 26.138,74 30,44
7.2.2 Lisa m2 | 1486,00 33,73 50.122,78 58,37
7.2.3 Decorada m?2
7.2 Ceramica 7.2.4 Rejuntamento m2 | 1486,00 6,47 9.614,42 11,20
7.2.5
PA- SUBTOTAL
VI- 85.875,94] 100% 5,44
MEN- 7.3 Carpete 7.3.1 Contrapiso / regularizagdo m2
TA- 7.3.2 Forracao m?2
GAO 7.3.3 Carpete m2
7.3.4
SUBTOTAL
100%
7.4 Cimentado 7.4.1 Contrapiso m2 470,00 17,59 8.267,30 64,22
7.4.2 Acabamento liso m?2 170,00 27,10 4.607,00 35,78
7.4.3 Acabamento aspero m?2
7.4.4
SUBTOTAL
12.874,30| 100% 0,82
7.5.1.1 Madeira ml
7.5.1.2 Marmore ml
7.5.1 Rodapé 7.5.1.3 Granitina ml
7.5.1.4 Ceramica ml | 1012,00 14,52 14.694,24 61,37
7.5.1.5 Cordao de Nylorf ml
7.5 Rodapés 7.5.1.6 Aluminio ml
Soleiras e 7.5.2.1 Marmore ml
Peitoris 7.5.2 Soleiras 7.5.2.2 Granitina ml
7.5.2.3 Concreto pré-fatl ml
7.5.2.4 Granito ml 112,00 82,59 9.250,08 38,63
7.5.3.1 Marmore ml
7.5.3.2 Granitina ml
7.5.3 Peitoris 7.5.3.3 Concreto pré-fal]  ml
7.5.3.4 Granito ml
SUBTOTAL
23.944,32| 100% 1,52
7.6.1 Contrapiso m?2
7.6.2 Marmore m?2
7.6 Pavimentagbes [7.6.3 Granito m?2
Especiais 7.6.4 Arddsia m?2
7.6.5 Granitina m?2
7.6.6
SUBTOTAL
100%
7.7
CUSTO TOTAL DO iTEM
122.694,56

APTO-EQUIP-INFRA-Or%C3%A7am-Resumo-Cronog-PLS.xls - Or¢.-APTO
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b
mcuxér\!ﬁm‘fw ORCAMENTO DISCRIMINATIVO: HABITAGCAO

APARTAMENTOS
IDENTIFICAGAO
Proponente Waldecir Pinto de Andrade
Construtora Concrevale Ind. e Com. Ltda.
Empreendiment: Edificio Primavera |
Endereco Av. Vinicius Machado da Cruz, n°985, Parque Primavera, Cachoeira Paulista DataBase: |
SERVICO Unid.| Quant. I Custo Unitario Custo Total % item|% Total
8 8.1.1 Tubulacgdo e caixas nas Lajes Vb |iriiaiaiaiaiaialad 25.000,00 25,57
8.1.2 Tubulacdo e caixas nas Alvenarias Vb 19.000,00 19,43
8.1.3 Prumadas gerais Vb 3.000,00 3,07
8.1.4 Enfiacdo areas privativas Vb
8.1.5 Enfiacdo prumadas/areas comuns Vb
8.1.6 Quadros de distribuicdo Vb 13.600,00 13,91
8.1.7 Tomadas, Interruptores e disjuntores| Vb 9.280,00 9.49
8.1.8 lluminacdo de Emergéncia Vb 1.200,00 123
8.1 Elétricas 8.1.9 Luminérias (partes comuns) Vb 500,00 0,51
e Telefbnicas 8.1.10 Quadro medigdo/entrada energia Vb 18.000,00 18,41
8.1.11 Substacdo Transformadora Vb
8.1.12 Para-raios Vb 2.000,00 2,05
8.1.13 Antena Coletiva (equipos e acessor] Vb 1.300,00 133
8.1.14 Interfone Vb 4.000,00 4,09
8.1.15 Porteiro Eletrénico Vb 900,00 0,92
8.1.16 Substacdo Transformadora Vb
SUBTOTAL
INS- 97.780,00] 100% 6,19
TALA- 8.2.1.1 Cavalete/Hidron] Vb 5.100,00 18,22
COES 8.2.1.2 Barrilete Vb 90,00 0,32
8.2.1 Agua 8.2.1.3 Prumadas Vb 500,00 1,79
E Fria 8.2.1.4 Distribuicdo Vb 3.000,00 10,72
8.2.1.4 Entrada hidr.ac] Vb
APARE- 8.2.1.5 Vb
LHOS 8.2.2.1 Barrilete Vb
8.2.2 Agua 8.2.2.2 Prumada Vb
Quente 8.2.2.3 Distribuicdo Vb
8.2.2.4 Equipamento Vb
8.2 Hidraulicas 8.2.2.5 Vb
Gas 8.2.3.1 Prumadas Vb 3.000,00 10,72
Incéndio 8.2.3 Gas 8.2.3.2 Distribuigdo Vb 5.000,00 17,86
8.2.3.3 Medidores Vb
8.2.3.4 Cilindros/Equip.| Vb 4.000,00 14,29
8.2.4.1 Barrilete Vb
8.2.4.2 Prumadas Vb 1.000,00 3,57
8.2.4.3 Caixas Vb 3.000,00 10,72
8.2.4 Incéndio 8.2.4.4 Registros Vb 300,00 1,07
8.2.4.5 Mangueiras e m| Vb 500,00 1,79
8.2.4.6 Hidr.passeio Vb
8.2.4.7 Extintores Vb 2.500,00 8,93
SUBTOTAL
27.990,00f 100% 1,77
8.3.1 Prumadas - esgoto/ventilacdo Vb 1.500,00 24,79
8.3.2 Ramais - esgoto Vb 350,00 5,79
8.3.3 Rede Térreo - esgoto Vb 900,00 14,88
8.3 Esgoto e 8.3.4 Prumadas - pluvial Vb 800,00 13,22
Aguas Pluviais |8.3.5 Rede Térreo - pluvial Vb 500,00 8,26
8.3.6_Calhas e Ralos Vb 2.000,00 33,06
8.3.7
SUBTOTAL
6.050,00| 100% 0,38
8.4.1 Elevadores Vb 90.000,00 100,00
8.4.2 Exaustores Vb
8.4 Instalagdes 8.4.3 Bombas D'agua Vb
Mecanicas 8.4.4 Vb
SUBTOTAL
90.000,00] 100% 5,70
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CAIT. A

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ORCAMENTO DISCRIMINATIVO: HABITAGCAO

APARTAMENTOS
IDENTIFICAGAO
Proponente Waldecir Pinto de Andrade
Construtora Concrevale Ind. e Com. Ltda.
Empreendiment: Edificio Primavera |
Endereco Av. Vinicius Machado da Cruz, n°985, Parque Primavera, Cachoeira Paulista DataBase: |
SERVIGCO Unid.| Quant. | Custo Unitario Custo Total % item|% Total
8 8.5.1.1 Vaso Sanitério un 32,00 334,20 10.694,40 22,96
8.5.1.2 Lavatério un 32,00 161,56 5.169,92 11,10
8.5 Aparelhos 8.5.1 Lougase [8.5.1.3 Tanque un 32,00 389,63 12.468,16 26,77
8.5.1.4 Bancadas uUn 16,00 200,00 3.200,00 6,87
8.5.1.5 Pia_Cozinha uUn 16,00 300,00 4.800,00 10,31
8.5.1.6 Metais Cozinha| Un 32,00 130,00 4.160,00 8,93
Metais 8.5.1.7 Metais Banho Un 32,00 120,00 3.840,00 8,25
8.5.1.8 Metais A. Serv. | Un 32,00 70,00 2.240,00 4,81
INS- 8.5.1.9
TALA- SUBTOTAL
cOES 46.572,48| 100% 2,95
8.5.2.1 Porta papel un 32,00 12,50 400,00 16,71
E 8.5.2 8.5.2.2 Porta toalha un 32,00 28,90 924,80 38,64
Complemento 8.5.2.3 Cabides un 32,00 13,49 431,68 18,04
APARE- 8.5.2.4 Saboneterias un 32,00 19,90 636,80 26,61
LHOS 8.5.2.5 Prateleira
SUBTOTAL
2.393,28] 100% 0,15
CUSTO TOTAL DO iTEM
270.785,76
9 9.1 Servico de calafate e limpeza final Vb |- : 900,00| 100% 0,06
9.2 Ligacdes e "Habite-se" Vb |[:: . 17.000,00f 100% 1,08
9.3.1 Guarita Vb | :
9.3.2 Piscina Vb |- .
9.3.3 Saldo de Festas Vb _|-: .
COMPLE- 9.3.4 Muros Vb | :
MENTA- |9.3 Outros 9.3.5 Jardins/Playground Vb |- : 1.400,00 3,16
CAO 9.3.6 Quadra Vb _|-: :
DA OBRA 9.3.7 Quiosque/Churrasqueira Vb |- . 25.000,00 56,43
9.3.8
9.3.9 . .
9.3.10
SUBTOTAL
26.400,00| 100% 1,67
CUSTO TOTAL DO iTEM
44.300,00
CUSTO DIRETO DA CONSTRUGAO 1.579.017,79 100,00
[ BDI (%) [ 20,00]
[ CUSTO TOTAL DA CONSTRUGAO [ 1.894.821,35]
Local e data Concrevale Ind. e Com. Ltda.

CAIXA - Visto do Engenheiro

Waldecir Pinto de Andrade
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Formulario 5 - Orcamento Resumo de Habitacdo modelo Caixa

EconO6mica Federal.



.
c‘!!f‘AM ORCAMENTO RESUMO: HABITACAO

APARTAMENTOS
IDENTIFICACAO
Proponente Waldecir Pinto de Andrade
Construtora Concrevale Ind. e Com. Ltda.
Empreendimento Edificio Primavera | Data Base:
Endereco Av. Vinicius Machado da Cruz, n°985, Parque Primavera, Cachoeira Paulista
ORCAMENTO RESUMO
ITEM SERVICOS VALOR PESO
1 SERVICOS PRELIMINARES R$76.560,00 4,04
2 INFRA-ESTRUTURA R$81.481,55 4,30
3 SUPRA-ESTRUTURA R$509.448,48 26,89
4 PAREDES E PAINEIS ALVENARIA R$174.017,52 9,18
ESQUADRIAS METALICAS R$37.852,42 2,00
ESQUADRIAS MADEIRA R$50.987,14 2,69
FERRAGENS R$23.737,34 1,25
VIDROS R$43.696,73 2,31
5 COBERTURA E PROTECOES TELHADOS R$28.349,38 1,50
IMPERMEABILIZAQC)ES R$2.234,82 0,12
TRATAMENTOS
6 REVESTIMENTO E PINTURA REVESTIMENTO INTERNO R$70.131,90 3,70
AZULEJOS R$115.461,00 6,09
REVESTIMENTO EXTERNO R$38.525,08 2,03
FORROS
PINTURA R$117.001,62 6,17
ESPECIAIS
7 PAVIMENTAGAO MADEIRA
CERAMICA R$103.051,13 5,44
CARPETE
CIMENTADOS R$15.449,16 0,82
RODAPES, SOLEIRAS, PEITORIS R$28.733,18 1,52
ESPECIAIS
8 INSTALAQC)ES E APARELHOS ELETRICAS R$117.336,00 6,19
HIDRAULICAS/GAS/INCENDIO R$33.588,00 1,77
SANITARIAS R$7.260,00 0,38
ELEVADORES/MECANICAS R$108.000,00 5,70
APARELHOS R$58.758,91 3,10
9 COMPLEMENTACOES CALAFATE E LIMPEZA R$1.080,00 0,06
LIGAQC)ES E HABITE-SE R$20.400,00 1,08
OUTROS R$31.680,00 1,67
CUSTO TOTAL DA CONSTRUGAO R$1.894.821,35 100,00
Local e data Concrevale Ind. e Com. Ltda.
CAIXA - Visto do Engenheiro Waldecir Pinto de Andrade

APTO-EQUIP-INFRA-Or%C3%A7am-Resumo-Cronog-PLS.xls - Or¢.Res.-APTO
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Usando como ferramenta de auxilio a Estrutura analitica de Projeto e o
cronograma de Gantt, foi desenvolvido o Cronograma Fisico Financeiro Global

modelo Caixa Econdmica Federal (Formulario 6).

Formulario 6 - Cronograma Fisico Financeiro Global modelo Caixa

EconO6mica Federal.



&

CAI™. A CRONOGRAMA FiSICO - FINANCEIRO: GLOBAL

APARTAMENTOS
IDENTIFICACAO
Proponente Waldecir Pinto de Andrade
Construtora Concrevale Ind. e Com. Ltda.
Empreendimento Edificio Primavera |
Endereco Av. Vinicius Machado da Cruz, n°985, Parque Primavera, Cachoeira Paulista
CRONOGRAMA
SERVICOS A EXECUTAR
ITEM DISCRIMINAGAO VALOR DOS PESO EXECUTADO MES - 1 MES - 2 MES - 3 MES - 4 MES - 5 MES - 6
DE SERVICOS SERVICOS (R$) % % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% | ACUM. %
1 [SERV. PRELIMINARES GERAIS R$76.560,00 4,04 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
2 [INFRA-ESTRUTURA R$81.481,55 4,30 50,00 50,00 50,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
3 [SUPRA-ESTRUTURA R$509.448,48 | 26,89 13,00 13,00 14,50 27,50 14,50 42,00 14,50 56,50 14,50 71,00
4 [PAREDES E PAINEIS e Y e ) et M s T e A o o
4.1 |alvenarias R$174.017,52 9,18 9,00 9,00
4.2 |esquadrias metalicas R$37.852,42 2,00
4.3 |esquadrias de madeira R$50.987,14 2,69
4.4 |ferragens R$23.737,34 1,25
4.5 |vidros R$43.696,73 2,31
5 [COBERTURA o T T e T T T T e o O
5.1 [telhados R$28.349,38 1,50
5.2 |impermeabilizagtes R$2.234,82 0,12
5.3 |tratamentos
6 [REVESTIMENTO B o T T T T T T T T T e
6.1 [revestimentos internos R$70.131,90 3,70
6.2 [azulejos R$115.461,00 6,09
6.3 [revestimentos externos R$38.525,08 2,03
6.4 [forros
6.5 [pinturas R$117.001,62 6,17
6.6 |especiais
771 PA\(;IMENTACAO T T T T T T A Y T T
.1 |madeiras
7.2 [ceramicas R$103.051,13 5,44
7.3 |carpetes
7.4 [cimentados R$15.449,16 0,82
7.5 |rodapés, soleiras e peitoris R$28.733,18 1,52
7.6 |pavimentacdes especiais
7.7
8 [INSTALACOES B A o e e A T s T ™
8.1 [elétrica R$117.336,00 6,19
8.2 [hidradlica R$33.588,00 1,77
8.3 [sanitaria R$7.260,00 0,38
8.4 |elevadores/mecanicas R$108.000,00 5,70
8.5 |aparelhos R$58.758,91 3,10
9 |[COMPLEMENTAGOES R A T T T e T T e
9.1 |calafete/limpeza R$1.080,00 0,06
9.2 |ligacoes e habite-se R$20.400,00 1,08
9.3 [outros R$31.680,00 1,67
TOTAL | R$1.894.821,35 | 100,00 | | 6,19 | 6,19| 5,65 | 11,84| 3,90 | 15,73| 3,90 | 19,63| 3,90 | 23,53| 4,73 | 28,26|
Local e data Concrevale Ind. e Com. Ltda. Waldecir Pinto de Andrade CAIXA - Visto do Engenheiro
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CRONOGRAMA FISICO - FINANCEIRO: HABITAGAO

APARTAMENTOS
IDENTIFICACAO
Proponente Waldecir Pinto de Andrade
Construtora Concrevale Ind. e Com. Ltda.
Empreendimento Edificio Primavera |
Endereco Av. Vinicius Machado da Cruz, n°985, Parque Prim
CRONOGRAMA
SERVICOS A EXECUTAR
ITEM DISCRIMINAGAO VALOR DOS PESO MES - 7 MES - 8 MES - 9 MES - 10 MES - 11 MES - 12
DE SERVICOS SERVICOS (R$) % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. %
1 |SERV. PRELIMINARES GERAIS R$76.560,00 4,04 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
2 [INFRA-ESTRUTURA R$81.481,55 4,30 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
3 [SUPRA-ESTRUTURA R$509.448,48 | 26,89 14,50 85,50 14,50 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
4 [PAREDES E PAINEIS T T T L T A A e
4.1 |alvenarias R$174.017,52 9,18 16,50 25,50 16,50 42,00 16,50 58,50 16,50 75,00 16,50 91,50 8,50 100,00
4.2 |esquadrias metalicas R$37.852,42 2,00
4.3 |esquadrias de madeira R$50.987,14 2,69 20,00 20,00 15,00 35,00 15,00 50,00 15,00 65,00 15,00 80,00 20,00 100,00
4.4 |ferragens R$23.737,34 1,25 20,00 20,00 15,00 35,00 15,00 50,00 15,00 65,00 15,00 80,00 20,00 100,00
4.5 |vidros R$43.696,73 2,31
5 [COBERTURA T T T Y T Y T T T T o T o
5.1 [telhados R$28.349,38 1,50 100,00 100,00
5.2 |[impermeabilizagtes R$2.234,82 0,12
5.3 |tratamentos
6 [REVESTIMENTO o o o T A T T A T T e
6.1 [revestimentos internos R$70.131,90 3,70 11,00 11,00 11,00 22,00 13,00 35,00 13,00 48,00 13,00 61,00
6.2 [azulejos R$115.461,00 6,09
6.3 [revestimentos externos R$38.525,08 2,03 50,00 50,00
6.4 [forros
6.5 [pinturas R$117.001,62 6,17
6.6 |especiais
771 PA\(;IMENTACAO A e o A T
.1 |madeiras
7.2 [ceramicas R$103.051,13 5,44
7.3 |carpetes
7.4 [cimentados R$15.449,16 0,82
7.5 |rodapés, soleiras e peitoris R$28.733,18 1,52
7.6 |pavimentacdes especiais
7.7
881 "}l STALACOES EK\M‘;EE;E:E;BM\E}QK e T e e A A T
.1 |elétrica .336, ,
8.2 [hidradlica R$33.588,00 1,77 25,00 25,00 25,00 50,00 25,00 75,00 75,00 25,00 100,00
8.3 [sanitaria R$7.260,00 0,38
8.4 |elevadores/mecanicas R$108.000,00 5,70
8.5 |aparelhos R$58.758,91 3,10
9 [COMPLEMENTACOES B A e T e T e
9.1 |calafete/limpeza R$1.080,00 0,06
9.2 |ligacdes e habite-se R$20.400,00 1,08
9.3 [outros R$31.680,00 1,67
TOTAL | R$1.894.821,35 | 100,00 | 6,20 | 34,46| 6,85 | 41,31| 2,96 | 44,27| 3,03 | 47,30| 2,59 | 49,89| 5,01 | 54,89|
Local e date Concrevale Ind. e Com. Ltda. Waldecir Pinto de Andrade CAIXA - Visto do Engenheiro
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CRONOGRAMA FISICO - FINANCEIRO: HABITAGAO

APARTAMENTOS
IDENTIFICACAO
Proponente Waldecir Pinto de Andrade
Construtora Concrevale Ind. e Com. Ltda.
Empreendimento Edificio Primavera |
Endereco Av. Vinicius Machado da Cruz, n°985, Parque Prim
CRONOGRAMA
SERVICOS A EXECUTAR
ITEM DISCRIMINAGAO VALOR DOS PESO MES - 13 MES - 14 MES - 15 MES - 16 MES - 17 MES - 18
DE SERVICOS SERVICOS (R$) % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. % SIMPL.% ACUM. %
1 |SERV. PRELIMINARES GERAIS R$76.560,00 4,04 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
2 [INFRA-ESTRUTURA R$81.481,55 4,30 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
3 [SUPRA-ESTRUTURA R$509.448,48 | 26,89 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
4 [PAREDES E PAINEIS B T T L T T A A s
4.1 |alvenarias R$174.017,52 9,18 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
4.2 |esquadrias metdlicas R$37.852,42 2,00 100,00 100,00
4.3 |esquadrias de madeira R$50.987,14 2,69 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
4.4 |ferragens R$23.737,34 1,25 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
4.5 |vidros R$43.696,73 2,31 10,00 10,00 50,00 60,00 40,00 100,00 100,00 100,00
5 [COBERTURA T T T Y T Y T T T T o T T
5.1 [telhados R$28.349,38 1,50 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
5.2 [impermeabilizacdes R$2.234,82 0,12 20,00 20,00 20,00 40,00 20,00 60,00 20,00 80,00 20,00 100,00 100,00
5.3 |tratamentos
6 [REVESTIMENTO o o o T A T T AT T T e
6.1 [revestimentos internos R$70.131,90 3,70 13,00 74,00 13,00 87,00 13,00 100,00 100,00 100,00 100,00
6.2 [azulejos R$115.461,00 6,09 20,00 20,00 20,00 40,00 20,00 60,00 20,00 80,00 20,00 100,00 100,00
6.3 [revestimentos externos R$38.525,08 2,03 50,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
6.4 [forros
6.5 [pinturas R$117.001,62 6,17 25,00 25,00 25,00 50,00 25,00 75,00 25,00 100,00
6.6 |especiais
771 PA\(;IMENTACAO A e o A T
.1 |madeiras
7.2 [ceramicas R$103.051,13 5,44 20,00 20,00 20,00 40,00 20,00 60,00 20,00 80,00 20,00 100,00 100,00
7.3 |carpetes
7.4 [cimentados R$15.449,16 0,82 100,00 100,00 100,00
7.5 [rodapés, soleiras e peitoris R$28.733,18 1,52 20,00 20,00 20,00 40,00 20,00 60,00 20,00 80,00 20,00 100,00 100,00
7.6 |pavimentacdes especiais
7.7
8 [INSTALACOES T e o T A A e A A T
8.1 [elétrica R$117.336,00 6,19 20,00 20,00 60,00 80,00 20,00 100,00
8.2 [hidradlica R$33.588,00 1,77 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
8.3 [sanitaria R$7.260,00 0,38
8.4 |elevadores/mecanicas R$108.000,00 5,70 100,00 100,00
8.5 [aparelhos R$58.758,91 3,10 100,00 100,00 100,00
9 [COMPLEMENTACOES B A e e e T e
9.1 |calafete/limpeza R$1.080,00 0,06 100,00 100,00
9.2 |ligacdes e habite-se R$20.400,00 1,08 100,00 100,00
9.3 Joutros R$31.680,00 1,67 45,00 45,00 45,00 90,00 10,00 100,00
TOTAL | R$1.894.821,35 | 100,00 | 4,13 | 59,02| 3,35 | 62,37| 5,81 | 68,18| 7,09 | 75,27| 12,56 | 87,83| 11,79 | 99,62|
Local e date Concrevale Ind. e Com. Ltda. Waldecir Pinto de Andrade CAIXA - Visto do Engenheiro

APTO-EQUIP-INFRA-Or%C3%A7am-Resumo-Cronog-PLS.xls - Cronog.-APTO
Vigéncia: 01/07/2002
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CRONOGRAMA FISICO - FINANCEIRO: HABITAGAO

APARTAMENTOS
IDENTIFICACAO
Proponente Waldecir Pinto de Andrade
Construtora Concrevale Ind. e Com. Ltda.
Empreendimento Edificio Primavera |
Endereco Av. Vinicius Machado da Cruz, n°985, Parque Prim
CRONOGRAMA
SERVICOS A EXECUTAR
ITEM DISCRIMINAGAO VALOR DOS PESO MES - MES - MES - MES - MES - MES -
DE SERVICOS SERVICOS (R$) % SIMPL.% | ACUM.% | SIMPL.% [ ACUM.% | SIMPL.% | ACUM.% | SIMPL.% | ACUM.% | SIMPL.% | ACUM.% | SIMPL.% [ ACUM.%
1 [SERV. PRELIMINARES GERAIS R$76.560,00 4,04 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
2 |INFRA-ESTRUTURA R$81.481,55 4,30 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
3 |SUPRA-ESTRUTURA R$509.448,48 26,89 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
4 [PAREDES E PAINEIS B T T L T T A A s
4.1 |alvenarias R$174.017,52 9,18 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
4.2 |esquadrias metélicas R$37.852,42 2,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
4.3 |esquadrias de madeira R$50.987,14 2,69 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
4.4 |ferragens R$23.737,34 1,25 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
4.5 |vidros R$43.696,73 2,31 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
5 [COBERTURA T T T Y T Y T T T T o T T
5.1 [telhados R$28.349,38 1,50 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
5.2 [impermeabilizacdes R$2.234,82 0,12 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
5.3 |tratamentos
6 [REVESTIMENTO o o o T T T AT T T e
6.1 [revestimentos internos R$70.131,90 3,70 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
6.2 [azulejos R$115.461,00 6,09 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
6.3 [revestimentos externos R$38.525,08 2,03 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
6.4 [forros
6.5 |pinturas R$117.001,62 6,17 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
6.6 |especiais
771 PAXIMENTACAO A e o A T
.1 [madeiras
7.2 [ceramicas R$103.051,13 5,44 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
7.3 |carpetes
7.4 |cimentados R$15.449,16 0,82 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
7.5 [rodapés, soleiras e peitoris R$28.733,18 1,52 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
7.6 |pavimentacdes especiais
7.7
8 [INSTALACOES T e o A A e A A T
8.1 [elétrica R$117.336,00 6,19 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
8.2 [hidradlica R$33.588,00 1,77 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
8.3 [sanitaria R$7.260,00 0,38
8.4 |elevadores/mecanicas R$108.000,00 5,70 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
8.5 |aparelhos R$58.758,91 3,10 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
9 [COMPLEMENTACOES B A e
9.1 |calafete/limpeza R$1.080,00 0,06 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
9.2 |ligacdes e habite-se R$20.400,00 1,08 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
9.3 [outros R$31.680,00 1,67 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
TOTAL | R$1.894.821,35 | 100,00 | | 99,62| | 99,62| | 99,62| | 99,62| | 99,62| | 99,62|
Local e date Concrevale Ind. e Com. Ltda. Waldecir Pinto de Andrade CAIXA - Visto do Engenheiro

APTO-EQUIP-INFRA-Or%C3%A7am-Resumo-Cronog-PLS.xls - Cronog.-APTO
Vigéncia: 01/07/2002
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Através do preenchimento dos formularios exigidos pela Caixa
Econémica Federal foi possivel a obtencdo de um padrdo minimo de
planejamento, por meio dos documentos necessarios, Como or¢amentos, projetos,
memoriais e cronogramas, e além de tudo, com este planejamento sera possivel a
obtencdo de recursos financeiros para 0 investimento no empreendimento
proposto.
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6. CONSIDERACOES FINAIS

Para o investimento em um empreendimento é necessario a aquisicao de
recursos financeiros, e muitas vezes esses recursos nao Sao recursos proprios.
Para a aquisicdo de tais recursos deve-se cumprir as exigéncias de quem vai

fornecé-los.

Esse estudo realizado focou-se no desenvolvimento de um planejamento
de uma obra, desde os servicos preliminares até a limpeza final da obra, tendo
como objetivo final o preenchimento de toda a documentacdo exigida para o

financiamento de um empreendimento na planta pela Caixa Econémica Federal.

Foram usados dois softwares diferentes para fazer o planejamento, o
GanttProject e o OpenProj. Foi possivel constatar que ambos sdo aplicaveis a
construcdo dos cronogramas exigidos pela Caixa Econdmica Federal, porém o
OpenProj mostrou-se mais completo, pois apesar dos dados de alimentagéo
serem 0s mesmo que alimentam o GanttProject, ele tras relatorios mais
completas com Cronograma de Gantt, Estrutura analitica de Projeto e Diagrama
de Rede, e ainda é possivel organizar os recursos e fornecedores para
posteriormente ser gerado um relatério com os gastos e trabalhos concluidos ou
ndo com graficos e histogramas. Ja o GanntProject, apesar de ser possivel a
determinacdo de cada funcionario para sua respectiva tarefa, ele apresenta como
resposta apenas um relatério em forma de Cronograma de Gannt e um Diagrama

de Rede, sem a possibilidades de atrelar os recursos ao cronograma de obra.

Por meio da revisdo bibliografica e da utilizacdo de softwares especificos
na area de projetos foi possivel desenvolver uma Estrutura Analitica de Projeto e
um Diagrama de Gantt, ferramentas que auxiliaram muito na criacdo dos
cronogramas, or¢camentos e memoriais exigidos para viabilizar o financiamento

do um imovel pela Caixa Econdmica Federal.
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O planejamento traz grandes vantagens no prazo e no custo de uma obra, e
por isso empresas de grande porte fazem o planejamento minuciosamente. As
empresas de pequeno porte estdo cada vez mais sendo obrigadas a se
aperfeicoarem nessa importante parte da obra para conseguirem reduzir seus

custos e prazos e manter a competitividade de mercado.

Com esse trabalho, foi possivel constatar que os softwares ajudam muito
na confeccdo de orgcamentos e cronogramas que sdo partes fundamentais do
planejamento e da obra, pois é através deles que se constréi um cronograma
fisico-financeiro para a distribuicdo e o monitoramento da mé&o-de-obra, dos
materiais e das finangas que serdo utilizados durante a construcao, isso tudo para
que a obra seja entregue dentro do prazo e que 0S recursos da empresa sejam
investidos no momento correto, preservando assim a satisfagdo do comprador e

da construtora do imovel.
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PROJETO EDIFICIO PRIMAVERA |

Planta humanizada dos apartamentos de 85m?
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