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1.RESUMO

As recentes discussoes sobre o parque edificado envelhecido que vem se formando nas
grandes cidades, levando ao abandono e degradacdo, principalmente das grandes dreas
centrais, tem comecado a impor mudancas no pensamento da sociedade como um todo,
visando uma reinsercdo dessas dreas abandonadas em uma cidade que estd beirando seus
limites de expansdo. Compreender o conceito de retrofit, bem como, buscar meios de
alcancar um equilibrio entre o velho e o novo, sdo alguns dos desafios do século XXI.

Nesse contexto, o presente trabalho tem como objetivo aplicar os critérios, ainda
recentes, do refrofit. Para tal, foi escolhido um edificio antigo, em estado de degradacao,
localizado na regido central da cidade de Sdo Paulo, que receberd o novo projeto de uma
Escola de Moda.

2.0BJETIVOS

O presente trabalho tem como objetivo principal entender melhor as idéias de Retrofit,
juntamente com questdes de preservacdo, arqueologia industrial e sustentabilidade.Resultando
em um projeto de revitalizacao de um edificio industrial abandonado, dando a este uma nova

funcao.



3.METODOLOGIA

De forma a alcancar os objetivos propostos o trabalho serd divido nas seguintes
efapas:
1° Fase - Revisdo Bibliografica. Levantamento bibliografico sobres os temas: retrofit,
revitalizacdo, patrimdnio industrial, patriménio histérico e arqueologia industrial.
2° Fase - Levantamento do local. Levantamento das plantas originais, levantamento
fotogrdfico e levantamento de medidas do préprio edificio.
3° Fase - Estudo do entorno. Realizar um estudo sobre a regido de localizacao do edificio
com finalidade de identificar as necessidades da regido e escolher a nova fun¢ao para a
edificacdo.
4° Fase - Elaboragao. A partir dos conceitos estudados, serd elaborado um projeto de

retrofit industrial.



4. CONCEITOS
4.1 Retrofit

O retrofit, do latim, Retro “movimentar-se para tras” e Fit, do inglés, ajuste, adaptacdo,
é uma idéia que surgiv na década de 90, na Europa e nos Estados Unidos, que tem como
conceito valorizar antigas edificacées a fim de aumentar sua vida til, através da
incorporacdo de avancos tecnolégicos e da utilizacdo de materiais de Gltima geracdo. E a
modernizacdo do edificio sem descaracterizar o projeto inicial. A técnica do retrofit difere
substancialmente da simples restauracdo, que consiste na restituicdo do imével & sua condicdo
original, ou da reforma, que visa @ introducao de melhorias, sem compromisso com suas
caracteristicas anteriores. Esses conceitos foram primeiramente desenvolvidos na indistria da
aerondutica, e aos poucos outros ramos passaram adaptar-se de acordo com suas realidades.

O retrofit é empregado em construgées com algum valor histérico ou arquiteténico, que
i@ demonstram os sinais do tempo, com infra-estrutura obsoleta e equipamentos ultrapassados,

que quando sdo confrontadas aos padrées de funcionalidade que temos hoje em dia. Uma

vez que foram concebidas e projetadas segundo seu periodo na histéria, se tornaram dificeis



de administrar e comercialmente invidveis, sdo entdo subutilizadas ou simplesmente
descartadas, ficando exposta a deterioracao do tempo e do vandalismo depredatério.

Esse processo de atualizacdo deve através de estudos conceituais focar tanto a técnica
quanto a arte — Engenharia e Arquitetura. Segundo Vale, a parte técnica pode ser classificado
por:

- Retrofit Rapido: Engloba servicos de recuperacdo de instalacdes e revestimentos
internos;

- Refrofit Médio: Além dos servicos de intervencao rdpida, nesta categoria também
entram as intervencdes em fachadas e mudancas nos sistemas de instalacdes da edificacao;

- Retrofit Profundo: Nesta categoria, além das atividades anteriores, estdo as
intervencoes em que hd mudancas de layout que engloba, desde a compartimentacao até a
prépria estrutura dos telhados;

- Retrofit Excepcional: Esse fipo de intervencGo ocorre em edificagées histéricas ou
localizadas em dreas protegidas, por requerer um grau de fidelidade com o projeto original

maior.



Nos Estados Unidos e na Europa, onde a legislacdo sobre patimonio histérico é mais
rigida, ndo se permitiu que o rico acervo arquitetdnico fosse substituido, abrindo assim espaco
para o surgimento do retrofit como ferramenta de solucdo para os problemas urbanos
existentes. A revitalizacdo de edificios € um mercado em expansdo, na Europa |G representa
33% do setor da construcdo, e em Portugal o investimento na revitalizacdo de edificios estd
superando os montantes utilizados na construcgo de novos edificios.

O Brasil por ser um pais relativamente jovem, apenas recentemente comegou a ter um
parque edificado envelhecido, por isso o caminho do retrofit & uma opcdo que passou a
crescer muito no mercado imobilidrio brasileiro. A reforma de um edificio é, em média, 40%
mais barata do que a construgdo de um prédio nove. H4, ainda, a reducdo do prazo da obra
que, no refrofit, pode levar a metade do tempo de uma construgao tradicional. Além de
revitalizar e valorizar os centros urbanos o retrofit permite, nos casos de iméveis tombados, o
uso de incentivos fiscais, em Sdo Paulo, a restauracdo de fachadas de prédios tombados é

incentivada com a reducdo do IPTU.



4.2 Retrofit e Sustentabilidade

O Retrofit trabalha o conceito de sustentabilidade na medida em que busca
preservar os elementos que caracterizam a edificacdo, ao invés de simplesmente descarté-los,
além de modificar caracteristicas que melhorem o desempenho energético e aumentem sua
eficiéncia funcional.

O ato de reutilizar um prédio existente, com o aproveitamento de sua estrutura, uma
vez que o aco, a areia e o cimento utilizado j&@ cumprem sua funcdo, assim evitande uma
construc@o desnecessdria, j&@ dencta uma iniciativa sustentavel.

Processos do retrofit ligados & parémetros de sustentabilidade ecolégica, devem
contribuir para minimizar o impacto ambiental do meio construide. Alguns desses parametros
que podem e devem ser utilizados no retrofit de um edificio sao:

-Conforto Ambiental

Envolve o conforto acistico e o conforto térmico, nesse ponto o partido arquiteténico
deve procurar possibilitar a integracéo dos sistemas naturais aos sistemas artificiais.

- Redugao do consumo energético



Economizar energia elétrica na habitacdo sustentével ou gerdla no préprio edificio,
através fontes renovéveis. Como exemplo o uso de placas fotovoltaicas, aquecedores solares.

~Gestao dos residuos

Cabe ao produtor do entulho e outros residuos resultantes da obra a destinagéo correta
destes. Trés sdo as destinacdes passiveis: a sua utilizacdo na forma de reuso ou reciclagem na
prépria obra; envio para reciclagem ou reuso (usinas de reciclagem, depésitos de materiais
de demolicao, cemitério de azulejos) e como dltima opcdo destindlo para aterros sanitarios
legalizados.

-Reducao do consumo de égua

Aproveitar recursos naturais disponiveis com a aplicacdo do sistema de dgua de reuso,
que consiste em recolher a dgua das pias de banheiro e cozinha, assim como as dguas
pluviais, que sdo levadas a uma pequena estacdo de tratamento e guardadas em um
reservatério, para posterior utilizacGo em uma tubulacéo exclusiva para os vasos sanitdrios.

Tratar os efluentes [dgua e esgofo) domésticos, proporcionande o seu reuso na

habitagao sustentdvel, como no caso da mini-estacdo de tratamento (ETE biolégica).



—Especificacdo sustentavel de materiais

Usar a Inovagdo Tecnolégica e industrializac@o a favor da sustentabilidade; empregar
materiais de origem renovavel, reciclados ou recicléveis; planejar para maior durabilidade
possivel nas especificacdes; aplicar materiais cujos processos de exiracdo de matérias primas,
beneficiamento, producdo, armazenamento e transporte causem menor indice de danos ao
meio ambiente nem estejam baseados em condicées indignas para os trabalhadores.

~Flexibilidade e Durabilidade da edificacao

Consiste no aproveitamento da infra-estrutura urbana pré-existente, aumento da vida Gtil
da edificacdo e utilizagdo consciente dos equipamentos e do edificio pelos usuérios.

Enfim, a recuperacGo, manutencdo e restauracdo de edificios tém por objetivo
possibilitar a readequacdo e a reinsercdo destes @ estrutura da cidade, contribuindo de forma
sustentavel para a maximizacdo e ofimizacdo do espago construido, assim como para a

preservacdo dos valores arquitetdnicos e paisagisticos das cidades.



4.3 Patrim6nio Industrial

A idéia de Patriménio Indusirial surge em 1950, na Inglaterra, na busca da
preservacdo de uma Arqueologia Industrial, j& que muitos exemplares haviam sido demolidos
ou destruidos na Europa, com a Segunda Guerra Mundial.

Com o desenvolvimento de fecnologias mais avancas, na segunda metade do século
XX, iniciou-se um processo de subsfituicdo dos métodos tradicionais de trabalho e seus
processos produtivos, levando ao abandono ou destruicdo de muitos prédios e maquinas que
i@ se encontravam obsoletos diante de novos modelos tecnoldgicos e empresariais.

Nesse sentido, o estudo da arqueologia indusirial se objetivou na percepcéo, a partir
dos vestigios materiais e imateriais, das mudancas sociais, econémicas e culturais envolvidas
num processo de industrializacao.

Na década de 1970, iniciouse um aprofundamento nos debates em torno do tema
Patriménio Industrial e seu valor cultural, e em 1973 ocorreu a | Conferéncia Internacional

para a Conservacdo do Patriménio Industrial, na Inglaterra. O resultado desses encontros foi a



criacGo em 1978 do TICCIH (The International Committee for the Conservation of the
Industrial Heritage), organizacao mundial que visa promover a cooperacao internacional no
campo da preservacdo, conservacdo, localizacdo, pesquisa, documentacdo e valorizacdo do
patriménio industrial. Seus interesses vao desde o inicio da Revolucdo Industrial até restos de
manufatura, indUstrias de extracdo, transporte e infraestrutura de servico puiblico.

No ano de 2003, na XIl Conferéncia do TICCIH, realizada na Rissia, foi criada a
Carta de Nizhny Tagil, sobre o Patriménio Industrial, a qual foi posteriormente apresentada
ao ICOMOS e ratificada pela UNESCO. Nesta carta sdo apresentadas as definicdes, valores,
protecdo legal, e também algumas disposicoes sobre intervencées como manutencdo,
conservacao.

O Brasil entrou para o TICCIH apenas em 2004, com a criagdo do comité brasileiro do
The International Committee for the Conservation of the Industrial Heritage (TICCIH). Porém
ainda ha pouco estudo voltado para o conhecimento do patriménio industrial brasileiro,

muitos exemplares acabam abandonados chegando até sua destruigao.



Como exemplos de preservacdo desse Patriménio Industrial temos a acdo pioneira do
Iphan: o tombamento, realizado em 1964, da Real Fabrica de Ferro de Ipanema, de 1810.
No ambito estadual, o Condephaat comecou suas acdes de preservacdo do patriménio
industrial, em 1974, com o tombamento das ruinas do Engenho dos Erasmos, que foi seguido
com o tombamento de vdrias estactes ferrovidrias, na década de 80, e de fdbricas de

variados ramos, nos anos seguintes.



Figura 3. Bloco Esportivo > *. Figura 4, Galpées Fabris
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5, REFERENCIA BIBLIOGRAFICA
5.1 SESC Pompéia

Esse centro de cultura e lazer é um exemplo de retrofit em galpées industriais, projeto
da arquiteta Lina Bo Bardi, em 1997,

Na antiga fabrica de Tambores dos Irmaos Mauser, construida a partir de tecnologia
importada e sofisticada para a época, em estrutura de concreto armado com elevacdes em
alvenaria, e moldada por um dos pioneiros do concreto armado no inicio do século XX, o
francés Francois Hennebique. Realizouse entGo um processo de desnudamento dos edificios,
para retirada dos rebocos e a aplicac@o de jatos de areia nas paredes, em busca de sua
esséncia de sua tecténica.

Ao visitar o local, o que mais chamou a atencdo da arquiteta foi o espaco que durante
os finais de semana era ocupado por familias com criancas 1d que brincavam. Entdo, Lina
considerou a situagdo presenciada para o partido do projeto: “O que queremos é exatamente

manter e amplificar aquilo que encontramos aqui, nada mais”.



O projeto propde a manuten¢do do espaco livre dos galpées, mas sugere catalisadores
das atividades e da vitalidade do lugar: as funcées da antiga estrutura seriam reprojetadas e

o projeto de tecnologia fabril seria convertido em um projeto moderno.

O bloco esportivo, inaugurado em 1986, era formado por duas torres de concreto,
uma com “buracos de caverna” ao invés de janelas, outra com janelas quadradas dispostas
“aleatoriamente” pelas fachadas, ao lado de uma terceira torre cilindrica de 70 metros de
altura, também em concreto aparente e marcada por um “rendade” em seu aspecto exterior.
Fazendo a ligacao das torres foram construidas oito passarelas de concreto protendido, que
venciam vaos de até 25 metros.

Ao partir seu projeto de um importante exemplar de uma Arqueologia Industrial, Lina
teve o cuidado em deixar todos os vestigios da antiga fdbrica evidentes aos olhos dos
freqientadores, seja nas paredes, nos pisos, telhados e estruturas, seja na linguagem das

novas instalacdes.



Para Ferraz, “a prépria linguagem arquiteténica das novas edificacoes reforca o lado
fabril e industrial do conjunto, rompe a delicadeza e a escala “bem composta” dos galpdes
de tijolinhos e telhas de barro, e se apresenta como grandes containers ou silos industriais; as
passarelas se assemelham a pontes ou esteiras rolantes para transportar grdos ou
minérios. Todos sentem, impregnado em cada decisdo de projeto, o respeito & histéria do

trabalho humano.”



6. O EDIFICIO
6.1 CARACTERISTICAS
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Figura 5. Neofarm Ltda. FONTE: www.saopauloantiga.com.br/neofarm



Como objeto de estudo e para realizacGo de um projeto de revitalizacdo, foi
escolhido o antigo edificio da Neofarm Ltda (figura 5), construido no ano de 1929 para

abrigar a fabrica de medicamentos. Localizado no bairro do Bom Retiro, edificio estd bem no

fim da Rua Jilie Conceicéo, no cruzamento com a Rua Anhaia, ao lade da linha do trem.
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Figura 6. Localizacao do edificio



Atualmente a fabrica estd desativada e deteriorando-se, no local funciona apenas um

estacionamento, que ocupa uma parte do edificio onde ficava um mezanino.
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Figura 7. Estado atual da edificagdo — Reboco, Esquadrias e vaos, Picha¢des e Demoli¢do
O edificio encontra-se em razodvel estado de conservacdo. O reboco da fachada estd
se desfazendo e revelando os grandes tijolos macicos ufilizados em sua construgdo. Algumas
esquadrias foram frocadas e alguns vaos foram fechados com tapumes ou alvenaria, as
paredes externas sofreram pichacdes. A principal perda foi a demolico de um grande
mezanino e sua cobertura, elementos que ficavam bem no centro da edificagao. Na fachada

ainda é possivel ver o mural de azulejos com o logotipo da Neofarm Lida.



Figura 9. Mural de Azulejos-
FONTE:www.saopauloantiga.com.br/neofarm

Figura 8. Estado atual da edificacdo- Fachada - Figural0. Estado de conservagao-
FONTE:www.saopauloantiga.com.br/neofarm FONTE:www.saopauloantiga.com.br/neofarm



Para se definir a nova funcdo que seria dada ao edificio escolhido foi realizado um

estudo sobre seu entorno e regido.

6.2 O Bairro: Bom Retiro
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Localizado na drea central da cidade de Sao Paulo, o Bom Retiro caracterizase por ser
uma regido basicamente comercial, com as dreas industriais e residenciais em processo de
decadéncia.

No século 19, a drea era formada por chdacaras e sitios, como a "Chécara do Bom
Retiro" que nomeou o bairro, que eram usados para lazer e descanso, nos finais de semana,
pela populacao mais rica da cidade.

Na metade do século 19, as primeiras olarias da cidade comecaram a se instalar no
bairro, devido & presenca da argila nas varzeas de dois rios que cercam a regido, o rio Tieté
e o Tamanduatei. Essa nova ocupagdo passou a mudar um pouco a caracteristica de retiro do
bairro, mas sua maior mudanca veio com a instalacdo da Estrada de Ferro Sao Paulo Railway
e com a construgao de sua sede, a Estagao da luz, em 1867. Com sua inauguragd@o vdrias
indistrias e depdsitos comecaram a ocupar a regido, além nos muitos imigrantes que

chegavam na estagdo.



O bairro que passou a ser essencialmente operdrio no inicio do século 20, abrigava
em sua maioria italianos. Grande parte de suas ruas era constituida de casas simples ou
corficos, alguns pequenos estabelecimentos de servico especializado, como sapatarias, e
pontos de encontro entre a populacao.

A Rua do Imigrantes, atual Rua José Paulino, era passagem obrigatéria para quem
vinha do centro da cidade, o que possibilitou o estabelecimento de vdrias atividades ao longo
da via.

Nos anos 20, muitos judeus comecaram a chegar ao bairro, o que aumentou ainda
mais nos anos 30, com a 2% Guerra Mundial. A partir dai passaram a ser maioria no bairro,
devido também & mudanca dos italianos para outros bairros, como o Higiendpolis. Os judeus
comecaram entdo a fazer parte do comércio e instalaram no Bom Retiro as primeiras oficinas
de confeccdo téxtil.

A partir da década de 60, comecaram a chegar os sulcoreanos ao Bairro. Estes

imigrantes passaram a comprar as principais lojas do Bom Retiro, sobretudo nos anos 80,



quando se beneficiaram de uma lei de 1982, que anistiava imigrantes ilegais. Neste periodo,
as geracdes mais novas de origem judaica, que constituiam-se de profissionais liberais, e que
ndo quiseram continuar com os negécios da familia, se mudaram para bairros de caréter mais
residencial.

Atualmente, o Bom Retiro é uma mescla de varias culturas. A indistria e o comércio sao
predominantemente formados por confeccées e lojas de vestudrio feminino, do qual dois
tercos sao controlados por imigrantes coreanos. A Rua José Paulino atrai consumidores de

todo o pais, uma média de 70mil pessoas por dia véo ao Bom Retiro fazer compras.



6.3 O Entorno
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Em uma visita realizada no entorno do edificio foi identificado o que funcionava nas
edificacées vizinhas ao prédio da Neofarm. Foram detectadas residéncias, comércio de
alimenticios (bar e loja de doces), prestacdo de servico (grafica e oficina mecéanica) e
estacionamentos, mas os itens que aparecem com maior freqiéncia sdo os de lojas de
Vestudrio Feminino e Confeccdes.

Diante dos dados pesquisados, nota-se que a drea em que o edificio esta localizado foi
com os anos abrigando tantas lojas e confeccoes que acabou se tornando um pélo no setor
de Moda. Com isso a procura por profissionais da drea é bem elevada, mas nGo se encontra
nenhum local de capacitagao para tais fungdes nesta regigo. Portanto como proposta de uma
nova fungao para edificacdo escolhi a inversGo de uma Escola, para oferecer cursos Técnicos

e de Graduacao, voltados para a drea de Meda.



7. NOVA FUNCAO

Baseado nos estudos realizados, como proposta de uma nova funcdo para edificacdo
escolhi a insercao de uma Escola, que ofereca cursos Técnicos e de Graduacao, voltados

para a drea de Moda.

7.1 AEscola de Moda

O objetivo da escola é oferecer curso técnicos e de graduacdo que vao desde corte e
costura, até Estilismo e Figurinismo, qualificando assim profissionais para abastecer a
demanda deste pélo de moda que se concentra entorno a Rua José Pauline.

O Profissional de moda pode atuar em diversas dreas, entre elas:

- Criacdo de marcas e colecoes:;

- Controle de estoque;

- Desenvolvimento de colecoes téxteis e de vestuario;

- Tendéncias de mercado e novos materiais;

- Producdo de desfiles:



- Inddstrias téxteis, de confeccdes, de fios e fiacdo;
- Producao de figurino;
- Criagdo de estamparias;

- Vitrinismo.

O curso de Graduacdo em Moda, tem duracdo de 4 anos e o curso Técnicos em
Design de Moda, tem duracdo de 2 anos.
A escola oferecerd turmas no periodo matutine para o curso de graduag@o e noturno para o
curso técnico, que serdo formadas por um total de 17 turmas ( sendo 08 de graduagdo e 09
do curso técnico), com capacidade para até 15 aluncs por turma, num fotal de 300 alunos na

Escola.



8. O PROJETO
8.1Partido Arquitetonico

O projeto baseouse nos conceitos j& discutidos anteriormente e foi definido que seria
seguido uma linha menos rigida de Restauracdo, j@ que edificic ndo é tombado,
acompanhando mais a idéia do Retrofit, de preservar a edificacGo e agregar melhorias
estruturais e tecnolégicas adequadas para sua nova funcao, uma Escola de Moda.

A partir do edificio escolhido, buscouse preservar ao maximo o que nele havia de
principal: sua arquitetura de traco industrial e elementos utilizados em sua construcao, aliando
novas técnicas construtivas para dar uma nova vida ao edificio que estava abandonado,
enquadrando-o em seu novo programa.

Diante do estado atual do edificio, foi escolhido como intervencdo o Retrofit Profundo
(mudancas de layout que englobam, desde a compartimentagdo até a prépria estrutura dos
telhados).

Como ponto de partida foi utilizado uma planta do projeto original, doada pela

Neofarm Llida, mas que se encontrava em avancado estado de degradacde devide a



exposicdo ao tempo e ao ataque de cupins. Entdo juntamente com a planta original, realizei
levantamentos de medidas no préprio local, porém certas @reas possuiam acesso restrito e
outras haviam sido demolidas, dificultando assim o processo.

Foi com a unido de todos os dados produzi uma planta do projeto original [Anexol),
a partir dessas plantas e de novas visitas ao local, que o novo projeto [Anexo 2) comecou a

ser pensado.



8.2 Programa Arquitet6nico

O programa deste projeto visou atender as necessidades de uma boa infraestrutura,

dividindo-se em quatro setores:
e Administracdo:
Setor responsdvel pela coordenagao e funcionamento da escola.
-Recepcdo/Secretaria;
-Administracdo;
-Reitoria;
-Sanitarios Funciondrios;
-Copa.
e Areas de uso comum:
Local de uso comum para estudantes e funciondrios.
-Patio;
-Cantina/Cafeteria:

-Sanitdrios.



e Areas de uso Especifico |:
Passarela :
Auditério;
.Biblioteca/Teciteca;
. Area para Exposicées.
e Areas de uso especifico Il:
Local onde seré desenvolvido o aprendizado de acordo com cada “tema”.
- Ateliérs:
.Desenho;
Modelagem;
.Corte e Costura;
.Bolsas e Calcados;
- 02 Salas de Aula;
- Estidio de Fotografia;

- Laboratério de Informatica.



8.3 Materiais e Técnicas

Para a elaboracdo deste projeto foram escolhidos materiais e técnicas que pudessem
ser facilmente distinguidos como intervencdes do novo projeto no antigo edificio.

Originalmente o prédio possui uma estrutura mista de alvenaria e concreto armado,
para a insercdo do novo programa algumas paredes internas tiveram de ser demolidas, sendo
assim como reforco e substituicdo da estrutura removida foi utilizado uma estrutura metdlica,
na cor chumbo.

Para as novas paredes construidas também foi utilizado estrutura metdlica, com
vedacdo em tijolo cer@mico, coberta por reboco e pintada na cor branca. Para as paredes
originais que estavam com o reboco caindo, foi feito um processo para a retirada do reboco
restante e aplicacdGo de impermeabilizante transparente, revelando assim suas paredes de

tijoldo ceramico macico e acentuando o aspecto fabril do local.



As janelas que estavam em bom estado foram reformadas e pintadas de branco para
ressaltarem na fachada, as demais foram trocadas por outras de mesmo modelo. As portas
internas por estarem em estado de degradacdo, por acdo de cupins, foram trocadas por
novas portas de madeira, pintadas de branco. As porfas externas por ndo serem mais as

originais, foram substituidas por novos modelos.

Para o guarda corpo, inserido em algumas dreas do projeto, foi escolhido um modelo

padréo feito de chapa metdlica, pintado com cores diversas.

Outros detalhes mais especificos dos materiais e técnicas ufilizados serdo descritos mais

a frente, juntamente com detalhes do projeto.
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8.4 ELEMENTOS

A moda é abordada como um fendmeno sociocultural que expressa os valores da
sociedade, como usos, habitos e costumes. Para criar um estilo, os estilista utilizam-se de 5
elementos basicos:

Buscando aliar Moda com arquitetura, esses 5 elementos foram escolhidos como elos
conceituais.

As SILHUETAS aparecem na leveza das curvas fracadas pelo o mezanino, nos
desenhos das sacadas que contrastam com sua estrutura metdlica, numa mistura de diferentes
FORMAS.

As CORES estao presentes por toda parte, como apontador das intervencées, de uma
forma um tanto quanto lidica. A brincadeira com as TEXTURAS vai desde a delicada renda
formada pelos cogobds, até as risticas paredes de tijolo macico aparente, nos furos do piso
em chapa metdlica e no jardim vertical, que nasce em meio a aridez dos elementos da antiga

fabrica. Tudo isso resultado de uma HARMONIOSA combinacdo de matérias.



Figural3. Silhueta do Mezanino

MHA

L

Figural5. Texturas

Figura 14. Formas das sacadas



8.5 PROPOSTA PROJETUAL

Figura 16. O novo Projeto — Parte Externa



Para melhor compreensdo do novo projeto e das intervencaes feitas no projeto original,

vamos dividir o prédio em cinco setores:

|.|||i||||||

Rua Anhaia

Rua Julio Conceigdo

Figura 16. Planta do edificio dividida em cinco setores



SETOR ROXO

Formado por sete pavimentos,
ligados por uma escada interna. Possui
uma entrada de pédireito duplo, que
faz ligacao direta com o sefor Laranja.
Com o setor amarelo s6 faz ligacao por
uma estreita escada, que serd
descartada do refrofit e estes dois
sefores passardo a ser integrados em
todos os pavimentos que compartilham.

O Pavimento térreo serd a
entrada para a area de administragdo e
graduacdo. Esta darea, exceto o Hall e a

Recepcdo, que possui pé direito duplo,

~_ Figura 17. Setor Roxo — Fachada-
- -*:,_,_* FONTE:www.saopauloantiga.com.br/neofarm




passard por um rebaixamento do nivel em 0,50m, devido ao seu pé direito ser muito baixo, o
que fornava o ambiente desconfortdvel para nova funcdo. Para dar acesso ao segundo
pavimento, foi projetada uma escada, que forma uma ligacé@o para os mezaninos do setor
laranja e azul.

Os demais pavimentos sdo compostos por uma sala, onde ficardo a sala de
informética, o atelié de desenho e o estidio de fotografia, banheiros, que serdo reformados e
modernizados e salas complementares que terao funcao de depésitos, portanto ndo serd
necessdrio nenhuma demolicdo de paredes.

No quarto e quinto pavimento foram projetados, respectivamente uma janela extensa e
uma sacada, que formam uma intervencGo na parte externa do edificio, juntamente com o
logo da escola. Como material foi ulilizado uma estrutura metdlica e vidro colorido como
vedacdo.

No dltimo pavimento é onde estdo localizados os reservatérios de dgua, que

permanecerd com esta funcao.



Figura 19. Sacadas — Intervenc&o Projeto Retrofit e
L ogotipo da Escola“eM e’

Figura 18. Setor Roxo —Projeto Retrofit - Fachada



Figura 20. Setor Amarelo — Parte externa



Formado por quatro andares, ligados por uma escada interna. No pavimento térreo
fica uma entrada direta para os ateliés que estGo nos demais pavimentos. Originalmente o
térreo era composto por garagens com piso levemente inclinado, estas foram adaptadas, com
piso nivelado, no novo projeto e serdo lojas, que venderdo os produtos feitos pelos alunos da

escola, algumas janelas foram substituidas por vidro, para formar as vitrines.

Os demais andares, que originalmente sdo ocupados por pequenas salas e um longo
corredor central, tiveram a maioria das paredes internas demolidas, para compor o novo
layout dos ateliés e demais salas. Um extenso corredor, que antes ficava enclausurado no
meio dos pavimentos, foi deslocado para o lado inteiror do edificio, dando a drea necessaria
para a implantacao dos ateliés e uma ampla vista para o setor Azul, através de um extenso

painel de vidro que foi projetado no lugar nas paredes.



__} -

Figura 21. Setor Amarelo — Projeto Retrofit - Fachada



Figura 22. Projeto Retrofit — Atelié de Modelagem



Figura 23. Projeto Retrofit — Atelié de Modelagem



Figura 24. Projeto Retrofit — Atelié de Modelagem



Um amplo galpge, de
pavimento Onico, com pédireito
duplo, passard a abrigar o auditério
e um mezanino. Esta parte do
edificio possui uma estrutura de
telhado muito bonita, composta por
varias tesouras de madeira pintada
de branco, portanto a cobertura serd
preservada, sendo acrescentado
apenas um forro de madeira entre as
telhas e as tesouras, forro que serd
pintado, como forma de ressaltar a

intervencao.

Figura 25. Setor Laranja




O mezanino, onde ficard o Atelié Livre, serd de estrutura metélica, com piso em chapa
metdlica perfurada, que permitiré a visao da estrutura do telhado para quem estéd no piso
inferior, onde fica o auditério.

Através de um cabo de aco e roldanas, correrGo painéis verticais méveis, que terdo

papel de lousas divisérias, para uso livre dos estudantes.

Figura 26. Esquema do Painéis

Como esse sefor s6 permite aberturas na parede de divisa entre o setor Laranja e o
Azul, os vaos jG existentes foram fechados por cobogés, em concreto prémoldado, que
permitem a entrada e saida de ar, além de possuir uma textura com aspecto rendando que

faz uma ligag@o com o tema Meda.



Figura 27. Mezanino - Atelié Livre



Figura 28. Mezanino - Atelié Livre



Figuras 29 e 30. Auditério




Figura 31. Corte Esquematico — Atelié Livre (em cima) e Auditério
(embaixo)



Figura 32. Setor Verde- Area Externa

Uma rampa
da acesso para o
interior da edi
ficacao.

O primeiro
pavimento  possui
uma planta  mais
livie, onde serdo
inseridos dois ban-
heiros, uma mini
confeccdo e drea
de estacionamento

para bicicletas.



O pavimento superior era acessado por uma
escada, que foi demolida anteriormente, agora serd
acessado pelo interior do segundo pavimento do setor
Amarelo. O pavimento serd ocupado por sala de
professores e reitoria, suas paredes originais foram
mantidas, sendo instaladas apenas divisérias de drywall

para divisdo de alguns ambientes.

l

Figura 33. Divisa entre o setor Azul e 0 Verde

Figura 34. Rampa de ligacdo para a rua



Figura 35. Setor Verde - Projeto de Retrofit —Area Externa



Figura 36. Mini Confecgéo
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Figura 37. Vista Superior da Confeccéo



Figura 38. Vista da entrada de acesso pela Rua Ainhaia-
Ao fundo: mezanino da praga de convivéncia



Figura 39. Setor Azul- Area Interna



Figura 40. Area em que ficava 0 mezanino que foi demolido Figura 41. Area que teve sua cobertura demolida



Este setor é o que foi mais degradado, em seu interior havia um grande mezanino que
foi totalmente demolido, pelo propriefdrio do edificio, juntamente com sua cobertura, restando
apenas um grande pdtio com uma parede no centro. Como intervencdo o projeto terd um
nove mezanino, de estrutura metdlica e com formas curvas, que formard uma espécie de
praca, drea de convivéncia para os alunos. Embaixo do mezanino estard a cantina/cafeteria
e mesas, numa de praca de alimentacdo. A cobertura nao sera refeita, como forma de
demonstrar as acdes sofridas ao longo do tempo pela edificacdo.

Na parede que restou no centro, serd aplicado um jardim vertical. A érea livre restante
serd ocupada por dreas de jardim e exposicoes.

O piso dessa drea que é todo em ladrilho hidraulico (foto), serd lavado a jato e

preservado.



Modernizacao:

Foram inseridos dois elevadores, um entre setor Amarelo e Azul e outro entre o setor
Roxo e Laranja, para dar maior conforto aos estudantes e funciondrios, além de atender os
requisitos de acessibilidade. Para isso também foram feitas rampas com no mdximo 10% de
inclinagdo e sanitérios acessiveis em todos os pavimentos, permitindo o acesso de portadores

de deficiéncia por toda a edificacao.



L

l.:. B :I¢- f -:. e :- :l . 0
ass St T -'-'a- e -
Ill:. -.'-'..'
i

i e
LS

6 e T DA

Figura 42. Vista Superior do Setor Azul- Mezanino e Area de Exposicio



Figura 43. Vista da Area de Exposico e Passarela Metalica —
Ao Fundo esta o Setor Laranja



Figura 44. Vista da Praca de Alimentagao



o

Figura 45. Vista Geral da Area de Convivéncia



Figura 46. Vista da Praca de Convivéncia do Mezanino
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Figura 47. Vista Geral das Areas de Convivéncia
(Esquerda: Setor Laranja
Direita: Setor Verde
Ao Fundo: Setor Roxo e Setor Amarelo)



9. CONSIDERAGOES FINAIS

Tendo como tema o Retrofit, foi realizado um estudo para o desenvolvimento de um
projeto arquiteténico que feve como objetivo resgatar a vida de um antige edificio Industrial,
que pelos olhos da sociedade |@ ndo apresentava mais potencial de uso e portanto
encontrava-se vazio e em estado de degradacao.

Buscando uma nova funcao para o edificio que fosse compativel com as necessidades
de entorno, foi decidido que o local passaria a abrigar uma Escola de Moda.

O novo projeto procurou interferir de modo positive num espaco jé existente e com
suas peculiaridades, sempre ressaltando a uniao entre o velho e o nove. Por se tratar de uma
escola, pensouse no espaco como um propiciador de aprendizado, gerando ambientes
agradaveis, estimulantes e compativeis com as necessidades de cada atividade. locais de
integracdo foram criados, proporcinando as relagdes entre alunos em trocas de experiéncias e
conhecimento.

Como elo de ligagGo entre Arquitetura e o tema da escola, os 5 pontos principais da
moda: Forma, Cor, Silhueta, Textura e Harmonia; foram incorporados na edificagdo. Através
das linhas arquiteténicas e aplicagdo dos diferentes materiais, esses elos vao deste o detalhe
da textura rendada dos Cogobés, até a silhueta nas curvas do mezanino.



Este frabalho mostrou como é possivel a reinsercdo e valorizacéo de antigos edificios
em nossas estruturas urbanas, por meio de intervencdes arquiteténicas aliadas a
modernizacdo, como uma forma de solucdo para o degradacde de nossas espacos,
principalmente das dreas cenirais das grandes cidades.
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