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RESUMO

No distrito do Belém na cidade de Séo Paulo, as transformagdes econdmicas acabaram
desestabilizando a economia industrial deixando marcas que podem ser evidenciadas até hoje.
Galp0es ociosos, estruturas abandonadas ou com usos indefinidos sdo observadas em todo o
bairro, criando um cenario de degradacdo e abandono. Apesar dos problemas ocasionados
pelos brownfields, eles podem ser visto como um espaco de possibilidades. O reuso dessas
areas abandonadas permite um reaproveitamento do espaco em locais com infra-estrutura ja
disponivel, freando a expansdo da mancha urbana em locais ainda ndo degradados. Em se
tratando de antigas industrias desativadas, existe uma grande possibilidade de contaminacao
do local podendo ainda apresentar riscos a populacdo e imprevistos durante o processo de
refuncionalizacdo. Em vista disso, 0 correto gerenciamento desses locais se faz necessario
anterior a qualquer intervencdo na area, onde etapas de investigacdo devem ser realizadas a
fim de se comprovar a real situagdo em que se encontram. O levantamento e estudo dessas
areas no Belém em Sdo Paulo subsidiaram a elaboracdo deste trabalho que fornece um atual
panorama acerca dos brownfields no Brasil ao mesmo tempo em que contribui para a
elaboracdo de planos de intervencdo e propGe um cendrio para a refuncionalizacdo desses

locais no bairro.

PALAVRAS-CHAVE: Brownfields, Intervencdes, Contaminacdo, Refuncionalizagéo.



ABSTRACT

In the district of Belém, at Sdo Paulo’s city, the economic transformations have ended
up destabilizing the economy industrial leaving marks that can be found today. Idle sheds,
abandoned or undefined uses structures are found throughout the neighborhood, creating a
scene of decay and abandonment. Despite the problems caused by brownfields, they may be
seen as an area of possibilities. The reuse of these areas allows the reutilization of abandoned
space in locations where the infrastructure is already available, stopping the expansion of
urban spot in places not yet degraded. In the case of disabled older industries, there is a great
possibility of site’s contamination that may also pose risks to people and unforeseen during
refuncionalization. Therefore, the proper management of these sites is needed before any
intervention in the area, where stages of study and research must be conducted in order to
prove their actual situation. The survey and study of these areas in the district of Belém in Séo
Paulo provides an overview about the brownfields in Brazil at the same time that contributes
to the development of intervention plans and proposes a scenery for the refuncionalization of

these sites in the neighborhood.

KEYWORDS: Brownfields, Intervention, Contaminations, Redevelopment.
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1. INTRODUCAO

O processo de industrializagdo Brasileira, notadamente na Area Metropolitana de S&o
Paulo, veio passando por transformacdes em sua estrutura produtiva, levando nas Gltimas
décadas, ao fechamento de inimeras unidades fabris, deixando marcas indeléveis na paisagem
com a evidéncia das areas abandonadas.

Presentes em grandes nuimeros na Regido Metropolitana de Séo Paulo, essas areas
abandonadas, conhecidas também como brownfields, contribuem negativamente sob diversos
aspectos econémicos, sociais e ambientais. “Brownfields sdo imdveis abandonados, ociosos,
ou sub-utilizados, cuja expanséo, redesenvolvimento ou reuso, podem ser complicados por
contaminag&o real ou percebida”. (EPA - Agéncia de Protecdo Ambiental, EUA).

Segundo dados do JORNAL CIESP / FIESP (2002), existem cerca de 4.500 galpdes
abandonados somente na Zona Leste de Sdo Paulo e imediacfes. Esses espacos contribuem
para a desvalorizagdo do entorno, deteriorando a imagem da cidade além de ser objeto de
ocupac¢do clandestina, podendo ainda representar riscos a seguranca, a salde publica e ao
meio ambiente, sendo intervencdes necessarias no processo de reintegracdo desses locais e
transformacéo em usos ativos.

A Zona Leste de Sdo Paulo foi uma das primeiras a sofrer o intenso processo de
concentragcdo e desconcentracdo industrial e posterior formacdo de brownfields, ou, como
também usado neste trabalho, &reas residuais.

Por areas residuais, entende-se que séo locais deteriorados que se encontram total ou
parcialmente subutilizados e degradados por atividades industriais, nos quais existe o legado
de passivos ambientais, onde novos usos nestes espacos SO se tornam possiveis apos
intervencdes.

A definicdo do espaco residual em sua origem francesa, terrain vague,
surge com exatiddo em texto de Ignasi de Sola-Morales sob um contexto
cultural: uma éarea sem limites claros, sem uso atual, vaga, de dificil
compreensdo na percepgéo coletiva dos cidaddos, constituindo normalmente
um rompimento na trama urbana. Mas é também uma area disponivel, cheia
de expectativas, de forte memaria urbana, com potencial original: o espago
do possivel, do futuro. (LEITE, 2004).

Passivo Ambiental pode ser entendido como obrigacdes presentes originadas de
eventos passados, como por exemplo, a presenca de contaminantes. A identificacdo das areas
residuais e possiveis passivos ambientais é importante para o correto planejamento da sua
descontaminacdo, que deve ser avaliado em funcdo do novo uso da area.

E preciso ter em mente que a durabilidade de empreendimentos, obras, objetos é finita

e determinada pela deterioracdo por intempéries, pela substituicdo por estruturas mais
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eficientes e modernas, entre outros fatores. Existe portanto, a necessidade de acompanhar todo
o ciclo de vida das instalacGes, indo desde a sua construcdo até seu encerramento, que deve
ser feito de forma ordenada e com 0 mesmo cuidado e atencdo dispensada na sua construcao.
No distrito do Belém, sdo diversos os simbolos da industrializacdo de Sdo Paulo que
fazem parte do passado de moradores, como por exemplo, 0 antigo moinho Santista que se
transformou no atual SESC Belenzinho; as industrias Reunidas F. Matarazzo; a Companhia
Nacional de Tecidos de Juta, Lanificio Inglés, Vidracaria Germania, entre outras que tiveram
grande importancia na industrializacdo de Sao Paulo. Hoje, a maioria desses
empreendimentos se encontram abandonados. Um “Cemitério industrial” (VASQUES, 2005,
p.84) que degrada financeiramente, ambientalmente e socialmente as &reas em que se
encontram, sendo intervencOes necessarias para a definicdo dos novos destinos dessas

estruturas.

2. OBJETIVOS

O objetivo do projeto € identificar e caracterizar os brownfields do distrito do Belém
em Sao Paulo e analisar as possibilidades de sua refuncionaliza¢do por meio do estudo do
gerenciamento das areas contaminadas, criando cenarios para as antigas areas industriais,
propiciando assim a otimizagéo do espaco e do seu entorno.

Espera-se entender a dindmica atual do bairro, influenciada pela presenca dos
brownfields e a importancia do planejamento para a sua refuncionalizacdo com a adequada
recuperacdo do local, evitando-se assim possiveis riscos a saude e ao meio ambiente,
destacando-se a contaminacdo do solo e &gua. Com o estudo da atual infra-estrutura e
caréncias do bairro pretende-se propor novas funcdes para esses locais abandonados no

sentido de impulsionar o bairro e trazer beneficios para os moradores do entorno.

3. METODOS E ETAPAS DE TRABALHO

O levantamento e reviséo bibliografica, que constituiram as etapas iniciais do projeto,
serviram como base de referéncia sobre os diversos aspectos abordados. O estudo de
bibliografias existentes permitiu chegar a importantes conclusdes sobre as transformacgdes
industriais ocorridas e 0 consequiente processo de formacdo de &reas residuais, assim como
possibilitou também o reconhecimento de importantes marcos industriais do passado que
puderam ser identificados em campo e estudados quanto a sua funcgéo e seu papel na dindmica

do Belém.
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Nessa etapa de revisao bibliografica foi possivel pré-selecionar as principais industrias
desativadas presentes no bairro e coletar informacdes relevantes de cada empreendimento que
seria comprovada ou ndo em campo. Além das informacgdes obtidas na bibliografia, a
localizacdo de algumas das industrias do bairro se deu através da analise de fotos de satélite
obtidas pelo programa GOOGLE EARTH. Como visto nas fotos abaixo, 0s extensos galpdes
industriais e as sombras de chaminés sdo alguns dos exemplos de feicBes que podem ser
percebidas ao analisar as imagens.

Galpdes industriais da antiga

Gasparian

Sombra das chaminés das

/
inddstrias. fi&

FIGURA 1: Feicdes Industriais FONTE: GOOGLE EARTH, 2008.
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A seguinte etapa da pesquisa constituiu-se em trabalho de campo, onde foram
verificada a existéncia e estado das industrias levantadas na etapa anterior, identificados
diversos estabelecimentos abandonados e um grande nimero de pequenas instalagdes em que
ndo foram encontrados registros, que tiveram suas atividades encerradas. Algumas dessas
areas foram mais de uma vez refuncionalizadas e por serem muito antigas ndo se sabe ao certo
sua atividade inicial, mostrando uma dinamica incessante de transformacao espacial.

O processo de identificacdo dos brownfields em campo, também contemplou o
levantamento de dados direto com os moradores e trabalhadores do bairro através de
entrevistas e reclamagdes ou denuncias da populagédo do entorno.

As éareas degradadas foram fotografadas e os locais mais relevantes na histdria
industrial de Sdo Paulo foram caracterizados quanto ao seu uso atual, e estado de conservacéao
e sua localizacdo no distrito do Belém.

Dada a possibilidade de contaminagdo dos imoveis abandonados, principalmente os
industriais, as etapas do gerenciamento das areas contaminadas contidas no Manual de
Gerenciamento das Areas Contaminadas, elaborado pela CETESB (Companhia de Tecnologia
de Saneamento Ambiental) em parceria com a Agéncia de Protecdo Ambiental Alemd (GTZ),
foram estudadas, para o melhor entendimento da importancia e da necessidade de adoc¢édo de
um conjunto de medidas com o intuito de minimizar os riscos, & populagdo e ao meio
ambiente, proveniente da existéncia de areas contaminadas.

A identificacdo das areas potencialmente contaminadas constitui-se na primeira etapa
de gerenciamento seguida de processos de recuperagdo das mesmas, caso estejam
efetivamente contaminadas. Alguns dos métodos de remediacdo mais utilizados foram
descritos, ressaltando a importancia da elaboragdo de planos para o encerramento dos
empreendimentos e recuperacdo das areas degradadas aliados a atual necessidade de se adotar
uma abordagem preventiva e mais segura.

O Belém de antigamente e suas caracteristicas atuais foram estudadas para o
entendimento das necessidades de intervencBes hoje necessarias para o melhor
aproveitamento do local. Através de pesquisas bibliograficas e obtencdo de dados junto a
subprefeitura, foi possivel o levantamento da atual infra-estrutura encontrada no Belém e das
caréncias do bairro, para uma analise das possibilidades de transformacéo e reaproveitamento
das areas residuais e as consequéncias do seu Novo uso.

A requalificacdo das éareas degradadas & de extrema importancia, uma vez que
recupera o patriménio historico e cultural, incentivando novos investimentos nas areas e

valorizando-as.
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Assim, espera-se que este estudo contribua para a analise dessas areas no distrito do
Belém, obtendo informacdes necessarias para 0 melhor aproveitamento do local, com objetivo
de suprir as necessidades da populacdo do entorno com a possivel refuncionalizacdo das areas

residuais e sua reintegracao a dindmica urbana.

4. RESULTADOS E DISCUSSAO

4.1. Formagao dos Brownfields em S&o Paulo.

A Regido Metropolitana de S&o Paulo (RMSP) vem passando por diferentes
transformacdes ao longo da historia industrial da cidade. Devido a atracdo pela diversidade e
convergéncia econdmica oferecida pelas grandes cidades, a RMSP impulsionou o processo de
concentragdo industrial permitindo o expressivo desenvolvimento do local com a chegada de
industrias nacionais e estrangeiras.

A cultura do café, base da economia paulista no século XIX, proporcionou o acumulo
de capital nas méos da burguesia emergente e atraiu o desenvolvimento de outros
empreendimentos industriais pela necessidade de produtos vinculados ao processo de
producao.

A Cultura do café exigiu, também, a criacdo de casas de comércio e
financeiras, geralmente estrangeiras. Todos esses fatores transformaram a
cidade no centro dos negécios ligados a comercializagao e producédo do café.
Além de serem fatores de expansdo da cidade, tanto no ponto de vista
populacional como econdmico e social, formaram também a infraestrutura
necessaria para 0 estabelecimento e expansdo da industria paulista.
(SANTOS, p. 16)

O processo de concentracdo industrial, juntamente com a diversificacdo da economia
e a integracdo do mercado nacional, eleva Sdo Paulo a uma posi¢cdo preponderante na
economia brasileira se despontando como grande pélo industrial. A partir de 1970 se
intensifica a entrada de capital estrangeiro no Pais e, em meados da mesma década, observa-
se um destaque do interior em relacdo as atividades industriais, a0 mesmo tempo em que a
Regido Metropolitana de S&o Paulo comeca a perder gradativamente sua atividade.

Politicas publicas foram formuladas pelo governo estadual com o intuito de
descentralizar a industria com a transferéncia de suas atividades para o interior do estado ao
mesmo tempo em que ocorria no interior, incentivos por parte das prefeituras para atrai-las.

Devido ao adensamento populacional e crescimento da cidade surge um novo
problema espacial com a escassez de terras, o que dificultou a ampliacdo das industrias em

continuo crescimento e provocou 0 aumento da renda do solo. Além dos atrativos fiscais
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oferecidos pelas cidades interioranas existiam ainda questdes de ordem ambiental, social e
econdmica que contribuiram para a transferéncia das industrias.

A aglomeracéo industrial estabelecida na época sem qualquer planejamento ambiental
trouxe consigo impactos diversos que deterioraram a qualidade de vida da populacdo como a
concentracdo de poluentes atmosféricos, degradacdo do meio ambiente, alto nivel de ruidos e
mau cheiro, além de problemas no sistema de transporte com o crescimento do trdfego que
contribuiram para a busca de novos locais afastados dos centros urbanos.

Os custos de permanecer em Sao Paulo eram desestimulantes frente as possibilidades
oferecidas pela relocacdo dos empreendimentos no interior o que acarretou no fechamento,

reconversao, ou abandono das antigas unidades.

O crescimento muito intenso e rapido da metrépole passou a
apresentar estrangulamentos na sua capacidade de responder as
necessidades das novas unidades produtivas e do contingente
populacional que, ao encontrar condi¢cdes adequadas no interior do
estado, para l& se deslocaram, levando consigo o impulso do
crescimento urbano decorrente do desenvolvimento industrial
(MENDES, 1991, p. 37)

A répida industrializacdo, seguida pela desconcentracdo industrial ocorrida na Zona
Leste mudou significativamente suas caracteristicas de passado industrial contribuindo para a
formacdo dos brownfields onde grande parte das industrias tiveram suas atividades
encerradas, sendo atualmente abrigo de diversos galpdes, fabricas e armazéns abandonados.

Somente no Belém existem dezenas de locais abandonados que fazem parte do
passado de moradores do bairro. Muitos desses galpdes foram demolidos, outros estdo para

venda/aluguel, alguns funcionam com usos indefinidos ou foram refuncionalizados.

4.2. Estudo de caso: o distrito do Belem

A escolha do distrito do Belém como a area de estudo dentro da RMSP foi devido ao
seu forte passado industrial com a instalagdo de fabricas que impulsionaram o
desenvolvimento local que caracterizou o bairro como operério, existindo importantes
simbolos fabris que se transformaram em areas residuais apds o processo de concentracdo e
posterior desconcentracdo industrial.

Localizado na Zona Leste de Sdo Paulo, pertencente a subprefeitura da Mdoca, o
Belém conta hoje com uma populacdo de 39.622 habitantes dispersos nos bairros Catumbi,
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Belém, Belenzinho, Chécara Tatuapé e Quarta Parada, em uma area total de aproximadamente

6 km?.

CIDADE DE SAO PAULO — MAPA DAS SUBPREFEITURAS

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
Guilherme
08.
09.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.

Perus

Pirituba

Freguesia do O
Casa Verde
Santana/Tucuruvi
Jacand/Tremembé
Vila Maria/Vila

Lapa

Sé

Butanta

Pinheiros

Vila Mariana
Ipiranga

Santo Amaro
Jabaquara

Cidade Ademar
Campo Limpo

M~ Boi Mirim
Capela Do Socorro
Parelheiros

Penha

Ermelino Matarazzo
Sao Miguel

Itaim Paulista
Mooca
Aricanduva
Itaquera
Guaianazes

Vila Prudente

S&o Mateus
Cidade Tiradentes

FIGURA 2: Localizacdo do Distrito Belém — Subprefeitura Modca.

FONTE: Subprefeitura Municipal de Mooca. Disponivel em
<http://portal.prefeitura.sp.gov.br/subprefeituras/spmo/mapas/0001>

4.2.1. O Belém de Antigamente

O distrito de Paz do Belenzinho, assim chamado anteriormente, surgiu em 1899, com

0 decreto do presidente do Estado de Séo Paulo, Coronel Fernando Prestes Albuquerque, que
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0 desmembra do bairro do Bras. Era uma regido caracterizada por ar puro e relativa altitude,
muito procurada pelas familias tradicionais por ser cercada por chécaras e pomares, proxima
ao rio Tiete e seus afluentes que serviam como base para reservas alimentares e como vias de
transporte.

A cultura e Esporte eram também caracteristicas do Belenzinho que possuia festas
dangantes mensais, “cinemas e importantes teatros além de um famoso carnaval” (SANTOS) e
nas folgas semanais 0s operarios ainda se reuniam para praticar algum tipo de esporte. Era
um bairro operario, de facil acesso, muito valorizado pela sua beleza, fertilidade de suas terras
com perfil industrial e comercial, que atraia imigrantes e burgueses de todos os cantos.

As fébricas iniciaram suas atividades por volta de 1910, impulsionando o
desenvolvimento da regido, sendo as vidrarias, chamadas de cristaleiras, as pioneiras a se
instalar. Dentre elas podemos citar a Germéania (mais antiga), a Progresso, Scarone,
Venturelli, Multividros, Barone e Lusitania. Logo depois vieram as tecelagens com destaque
para a as Industrias Matarazzo e a Companhia Nacional de Tecidos Juta e o inicio da
construcdo em 1911 da Vila Maria Zélia, uma “pequena cidade industrial” (PENTEADO,
2003), idealizada pelo industrial Jorge Street e projetada pelo arquiteto francés Pedarieux.

Segundo Santos “Com o aparecimento das cristaleiras e tecelagens, logo nos primeiros
anos o0 comercio e a industria cresceram vertiginosamente, e 0 nimero de operarios moradores
na regido triplicou a cada ano.” O desenvolvimento e urbanizagdo do bairro ocasionaram
mudancas das formas de uso do solo e as chécaras foram aos poucos sendo loteadas. O Belém
passa entdo por significativas mudancas ficando apenas no passado suas caracteristicas de

bairro tranqguilo e agradavel.

4.2.2. Estado Atual / Necessidade de Intervencéo

Hoje no Belém existem dezenas de locais abandonados que fazem parte do passado
dos moradores. Os antigos cinemas foram fechados, faltam pragas ou areas verdes na regido.

Além do grande nimero de desempregados a transferéncia das industrias para o
interior deixou cicatrizes que podem ser evidenciadas por toda a extensdo do bairro: galpdes
desativados sdo usados para estacionamento, apresentam-se 0Ci0SOS OU COM USOS marginais,
estruturas fabris abandonadas ainda permanecem oferecendo riscos com a possivel
contaminacdo do local, desabamento e perda das caracteristicas histéricas da regido.

Os mapas abaixo apresentam a localizacdo dos principais brownfields do Belém que
foram mapeados em campo, seguido da classificacdo quanto ao estado atual em que se
encontram (Figura 3) e dos brownfields que inicialmente funcionavam como tecelagem ou

vidrarias comprovando a forte presenca desse tipo de industria na regido (Figura 4).
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FIGURA 3: Classificacao dos Brownfields do Belém

Fonte Imagem: Google Earth, 2008.
Elaboracao: Fanti, 2008.
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FONTE: NOGUEIRA, 2007. Organizagdo: FANTI, 2008

IndUstrias Localizacéo Industria
1. IndGstrias Gasparian Rua: Siqueira Bueno com Serra da Bocaina Téxtil
2. Lanificio Inglés Rua: Serra da Bocaina Textil
3. Lanificio Santista Av. Alvaro Ramos Textil
4. Cotonificio Guilherme Giorgi Rua: Visconde de Parnaiba / Cesario Alvim Textil
5. Lanificio Paulista Rua: Boemer Teéxtil
6. Tecelagem italo Brasileira de Sedas | Rua: Bresser Téxtil
7. Cristais Prado - Cristais Cambé Rua: Evaristo da Veiga / Av. Celso Garcia Vidraria
8. Cristaleira Lusitana Rua: Evaristo da Veiga / Av. Celso Garcia Vidraria
% I;/?;)rrig:azgﬁaﬁagéo e Tecelagem Rua dos Prazeres Textil
10. Cotonificio Scurachio Av. Celso Garcia Teéxtil
11. Industrias Reunidas Matarazzo Rua: Nelson Cruz Textil
12. Multividros Rua: Julio de Castilhos Vidraria
13. Germania Rua: Martin Afonso Vidraria

Obs: Limite do Distrito do Belém delimitado em vermelho.

FIGURA 4: Localizacdo dos Brownfields (téxteis e vidrarias) no Belém
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A maioria desses locais encontra-se em grande estado de deterioragdo e suas
estruturas muitas vezes sdo divididas, sem qualquer reforma prévia e utilizadas para diversos
usos com diferentes atividades sendo realizadas em cada galpdo como é o caso do antigo
Cotonificio Guilherme Giorgi.

'FOTO 1 FOTO 2

(1, 2) Cotonificio Guilherme Giorgi
! Todas as fotos utilizadas nesse trabalho foram tiradas em trabalhos de campo por FANTI (2007, 2008) e
VASQUES, (2007).

No caso de muitas indlstrias antigas, a comercializacdo direta da
totalidade do imdvel pode ser bastante dificil, razdo pela qual diversos tipos
de iniciativas tem sido utilizadas. Numa das modalidades o préprio dono do
imovel tornado disfuncional tenta comercializé-lo, inteiro ou em partes,
diretamente ou com intermédio de uma filial do ramo imobiliario.
(SANCHEZ, 2001, p.13).

No encontro com as Ruas Serra da Bocaina e Siqueira Bueno toda a estrutura da antiga
Inddstria Gasparian, fechada em 1995, ainda € mantida sem qualquer intervencédo, sendo que
somente uma parte do primeiro andar esta sendo utilizada por uma oficina e uma empresa de

aguas e os andares superiores encontram-se abandonados.

FOTO 3 FOTO 4
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(3, 4) Industrias Gasparian

Alguns locais foram demolidos e/ou refuncionalizados, outros sdo usados para
estacionamento, funcionam como corticos ou com usos indefinidos sendo que uma grande

parte esta para venda e/ou aluguel como pode ser observado nas fotos adiantes.

FOTOS5 FOTO 6
(5) Lanificio Inglés — abandonado (6) Cortico na R. Jodo Singito
FOTO 7 FOTO 8
(7) Antigo Lanificio Paulista (8) Orion - Fabrica de Pegas Automotivas

Existe uma forte pressdo imobiliaria devido a falta de espacos fisicos, no sentido de
verticalizacdo dessas areas com a demolicdo de empreendimentos e a construcdo de prédios
em locais onde os terrenos sdo bem localizados, mudando a configuragdo e caracteristicas do
bairro.

Os antigos brownfields cedem espaco para prédios residenciais, como observado com
a antiga Multividros e parte das Industrias Reunidas Matarazzo, acentuando a concentracdo
populacional e intensificando problemas urbanos, deixando para segundo plano as
conseqliéncias desse super aproveitamento do espaco na qualidade de vida populacional ao

mesmo tempo em que os moradores sentem falta de espacos de lazer.
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FOTO9 FOTO 10

(9) Prédios residenciais no local da antiga Multividros - (10) IRMF- Prédios residenciais ao fundo

A refuncionalizacdo desses locais pode ser observada em alguns pontos do bairro
como o caso do SESC Belenzinho que se instalou no antigo Lanificio Santista; a Goodyear
onde antigamente funcionava a Companhia Nacional de Tecidos de Juta, ao lado da vila
Maria Zélia, a Fabrica de Brinquedos Estrela que hoje abriga a faculdade Cantareira, entre
outros.

FOTO 11 FOTO 12

(11) SESC Belenzinho - antigo lanificio Santista (12) Faculdade Cantareira

A fabrica Belenzinho, conhecida no Belém por Lanificio Santista, iniciou suas
atividades no ano de 1936, na Avenida Alvaro Ramos e suas atividades eram voltadas para a
producdo de fios para malharia, tricd, croché e tecidos para vestuario social masculino.

Com o passar do tempo e crescente demanda, a capacidade de producdo da fabrica

Belenzinho foi limitada por fatores fisicos. Maquinario e alguns funcionarios aos poucos
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foram transferidos para outras unidades, e em 1995 a fabrica encerrou suas atividades
deixando como legado um grande numero de desempregados e contribuindo para a
desvalorizacédo da area.

A transformacéo da antiga fabrica no atual SESC Belenzinho estimulou investimentos
no bairro e proporcionou um centro cultural e de lazer para os moradores, com algumas
atividades abertas a comunidade. Sua refuncionalizag¢&o conservou ainda um pouco da histéria
do lanificio através de suas estruturas que foram preservadas.

A fabrica da Goodyear construida no Belenzinho em 1939 foi a primeira da rede a se
implantar no Brasil, no local onde antes funcionava a Fabrica de Fiacdo e Tecelagem Maria
Zelia que pertencia a Companhia Nacional de Tecidos Juta (CNTJ).

FOTO 13

(13) Fabrica da Goodyear

Foi através de um empréstimo obtido junto aos bancos ingleses que a CNTJ pode por
em préatica a construcdo de um complexo industrial no Belenzinho visando o desenvolvimento
e diversificacdo da producdo de tecidos da companhia.

Esse complexo industrial idealizado pelo empreséario Jorge Street compreendia a
Fabrica de Fiacéo e Tecelagem de Algoddo Maria Zélia situada no Belenzinho e a Vila Maria

Zélia que foi construida para abrigar as familias dos operarios que trabalhavam nas fabricas.
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FOTO 14

(14) Panorama da Vila Maria Zélia avistando-se a direita uma parte da fabrica
FONTE: SOCIEDADE ANONIMA SCARPA

Hoje a Vila encontra-se em estado de degradagédo na esperanca de que reformas sejam

feitas no sentido de se recuperar o patriménio.

E lamentéavel registrar a descaracterizagio do espaco urbano da Vila
Maria Zélia. As casas em sua maioria sofreram reformas e muitas delas tem
dois pavimentos. Os prédios destinados 4&s escolas encontram-se
abandonados e saqueados. O jardim foi reduzido, dando lugar a um
estacionamento. O calcamento antigo foi substituido por asfalto. O
desrespeito a meméria foi total, pouco resta intacto do passado.
(TEIXEIRA, 1990, p.76).

FOTO 15 FOTO 16

(15, 16) Escola de Meninos. Situago atual

Seu Eldécio, morador da vila que forneceu grande parte das informacdes, juntamente

com os demais moradores locais através da sociedade amigos da vila Maria Zélia, buscam o
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suporte de empresas que apdiem a revitalizacdo da vila, para que a histéria da primeira vila
operaria paulistana possa ser preservada e relembrada.

Existe um grande contraste das novas areas refuncionalizadas com o seu entorno uma
vez que o bairro, antigamente industrial, encontra se em estado de abandono e degradacédo. Os
brownfields aos poucos estdo sendo substituidos por novas estruturas, porém nem sempre essa
transformacéo é feita de modo seguro, muitos estdo sendo utilizados sem qualquer reforma ou
limpeza do local.

A refuncionalizacao desses espacos deve ser feita de maneira segura uma vez que em
imdveis principalmente de natureza industrial, como os observados no bairro, € grande a
possibilidade da presenca de contaminacdo do solo, aquiferos, bem como das instalacdes
remanescentes representando riscos para a salde publica por diversas maneiras.

Segundo Lombardo et al. (2007, p. 16) “a ocorréncia de brownfields causa
deterioracdo da paisagem urbana, desvalorizacdo de areas, impactos de vizinhanga, ocupacao
clandestina por moradias e ou depdsitos de lixos, entre outros.” No caso de brownfields
industriais, existe ainda a possibilidade de existéncia de passivos ambientais que podem

oferecer riscos a saude publica e ao meio ambiente.

Uma discussdo sobre passivo ambiental que pode ser legado pela
desativacdo de empreendimentos industriais ndo pode prescindir de uma
analise prévia da problemaética dos solos contaminados. A degradacdo desse
recurso natural é juntamente com a polui¢do das aguas subterraneas, um dos
mais graves problemas decorrentes da desativacdo de uma série de
empreendimentos. (SANCHEZ, 2001, p.20).

As industrias desativadas segundo Cunha (1997) e manual da CETESB (2001)
“provavelmente se incluem entre as fontes e contaminacéo do solo e das guas subterraneas
mais importantes na Regido Metropolitana de S&o Paulo, uma vez que sobre elas ja ndo se
exerce qualquer forma e controle ambiental e as restricGes a sua reutilizacéo estdo associadas
as leis de zoneamento urbano, as quais ainda nao consideram as questdes relativas a poluicédo
ambiental”.

Dessa forma, o gerenciamento e intervencgdes dos brownfields se fazem necessérios no
processo de readequacdo do local para as necessidades atuais dos moradores do Belém.
IntervencOes estas que devem ser cuidadosamente planejadas a fim de se evitar problemas
futuros e que impulsionem o bairro em uma nova dindmica urbana em que 0s antigos
brownfields cedem espagos para novos usos que devem guardar consigo a histéria industrial
do bairro.
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4.3. Gerenciamento das Areas Contaminadas

A possibilidade de contaminacdo de imdveis abandonados € elevada, e se agrava no
caso desses locais terem sido utilizados como estabelecimentos industriais, como as
tecelagens e vidrarias encontradas em toda a extensao do distrito do Belém.

Segundos dados da CETESB (2007) cerca de 14,17% do total das areas contaminadas
cadastradas até hoje no estado de Sdo Paulo se referem ao setor industrial, ficando atras
apenas das areas contaminadas por postos de combustiveis, com 76,8%.

A lista das areas contaminadas no Brasil, registrada pela CETESB, foi divulgada pela
primeira vez em 2002 e contava com um total de 255 &reas contaminadas no estado de Sé&o
Paulo. A partir de entdo esse registro vem sendo constantemente atualizado, totalizando em

novembro de 2007, 2.272 areas contaminadas (vide Tabela: 1).

TABELA 1: Distribuico das Areas Contaminadas por Regides

Regido/Atividade Comercial Industrial Residuos Czcr)r?tt)zsst?\?el D(eé(zgr?rr:;?:isdgs Total
Sao Paulo 32 66 22 621 2 743
RMSP 17 87 12 322 4 442
Interior 49 110 23 591 13 786
Litoral 14 32 12 93 2 153

Vale do Paraiba 2 27 0 118 1 148
TOTAL 114 322 69 1.745 22 2.272

FONTE: CETESB, 2007. (Disponivel em: http://www.cetesb.sp.gov.br/Solo/areas_contaminadas/relacao_areas.asp).

Somente nesta Ultima atualizacdo pode ser observado um aumento de 25 % do total de
areas cadastradas em relagdo ao ano anterior (2006) o que demonstra um grande empenho por
parte da CETESB (responsavel pelas a¢Ges de controle ambiental no Estado de S&o Paulo) na
identificacdo de novas areas, bem como na continuidade dos procedimentos com o aumento
do nimero de areas com remediacdo em andamento, como pode ser observado no grafico

abaixo.
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FIGURA 5: Evolucéo da Classificacdo das Areas Contaminadas.

FONTE: CETESB, 2007. Disponivel em: <http://www.cetesb.sp.gov.br/Solo/areas_contaminadas/relacao_areas.asp>.

Sobre essas areas, hoje abandonadas, existe uma grande especulagdo imobiliéria
devido a pressdo ocasionada pela falta de espaco nas grandes cidades e ainda, caso exista
contaminagdo das edificacbes, os empreendimentos sofrem desvalorizacdo e seu preco é
reduzido, muitas vezes devido ao alto custo da remediacédo do local.

Apesar do atrativo financeiro oferecido pelas areas contaminadas, deve-se ter em
mente que sua remediacdo pode acarretar em elevados custos, porém é indispensavel uma vez
que representam riscos a0 meio ambiente e de salde, pelo contato direto dos trabalhadores na
construcdo com substancias toxicas e aos moradores do entorno pela contaminacao do solo e
propagacao de contaminantes pelas drenagens da agua utilizadas para abastecimento publico e
domiciliar além do comprometimento de aquiferos ou reservas importantes de aguas
subterraneas. (CETESB, 9-cap1000).

A presenca de &reas contaminadas oferece ainda possibilidade da ocorréncia de
explosbes e incéndios que podem ser ocasionados pelo acumulo de gases a partir da
contaminacdo do ambiente por substancias volateis ou mesmo pela producdo de metano em

areas de disposicéo de residuos urbanos.
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As substancias toxicas presentes podem entrar em contato direto com
a pele ou ser ingeridas por criangas ou ainda se fixar a particulas solidas e
serem inaladas. Odores e gases nocivos podem ser liberados de terrenos
contaminados, as substancias tdxicas podem ser transferidas para as aguas
subterraneas e mesmo se infiltrar em redes de distribuicdo de agua potavel.
Finalmente essas substancias podem ser toxicas para a vegetacdo e
influencias negativamente o crescimento das plantas. (SANCHEZ; 2001,
p.96).

Em vista disso, a investigacdo de passivos ambientais é imprescindivel anterior a
aquisicdo de imoveis, uma vez que a responsabilidade e obrigacdo da recuperacdo ambiental
podem recair sobre 0s novos proprietarios.

No Brasil, apesar de ainda ndo existir uma legislacdo especifica acerca das areas
contaminadas, a legislacdo ambiental atual aborda indiretamente diferentes aspectos ligados
ao assunto, como, por exemplo, a questdo da preservacdo ou a recuperacdo da qualidade
ambiental, os instrumentos legais como as politicas nacionais ou estaduais do meio ambiente
e diretrizes e normas para o controle de poluigéo.

Nos dltimos anos véem sendo elaborado por 6rgdos do Estado, o Anteprojeto de Lei
que propdem diretrizes e procedimentos para protecdo da qualidade do solo e gerenciamento
das areas contaminadas.

Um dos objetivos descrito no artigo 2° do anteprojeto engloba a quest&o de reuso dos
brownfields, dando énfase a “protecdo contra contaminagdes e prevencdo de alteracfes nas
caracteristicas e funcfes no solo por meio de [...] icentivo a reutilizacdo de areas remediadas,
principalmente em ambiente urbano”. (SAO PAULO, 2003, p.3).

O anteprojeto de lei traz algumas inovagOes para o Brasil, como por exemplo, a
criagdo de um Fundo Estadual para Prevencio e Remediacio de Areas Contaminadas -
FEPRAC, vinculado a secretaria e destinado a “protecdo contra alteracdes prejudiciais das
fungdes do solo e a identificagdo e remediacdo das areas contaminadas de forma a tornar
seguro seu uso atual”. (SAO PAULO, 2003, p.6)

Ainda fica definido no Capitulo Il do mesmo, que independente de culpa o
proprietario da area € também responsavel pela prevencdo e remediacdo de uma area
contaminada, o que reforca a importancia dos procedimentos para o correto gerenciamento
dos brownfields, principalmente os industriais, antes da aquisi¢do dos imdveis.

Em outros paises, a politica com relacdo ao gerenciamento das areas contaminadas se
encontra bem avan¢ada quando comparada ao Brasil,

Nos estados Unidos, a primeira lei federal sobre as areas contaminadas CERCLA
(Comprehensive Environmental Response, Compensation, and Liability Act) foi criada em

1980 juntamente com o Superfund, um programa destinado a financiar a remediacdo dos
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locais onde ndo existe um responsavel identificado, ou este ndo tem condic¢des de custear as
intervencdes necessarias, no sentido de minimizar os riscos oferecidos pelas “areas oOrfas”.
Uma base de dados sobre as areas contaminadas o Comprehensive Environmental Response,
Compensation, and Liability Information System (CERCLIS), a Lista de areas consideradas
Prioritarias para remediagdo e informacgGes sobre projetos de limpeza e remediacdo dos
brownfields podem ser encontrados no site da Agéncia de Protecdo Ambiental dos Estados
Unidos (EPA), principal responsavel pelos programas visando a recuperacdo e
redesenvolvimento das areas contaminadas.

Na Europa o problema dos brownfields é a tempo conhecido, principalmente em
paises de industrializagdo mais antiga. Dados de 2001 (GRIMSK, D.; FERBER, U., 2001)
estimam cerca de 128.000 hectares das areas de brownfields na Alemanha, entre 9.000 e
11.000 hectares nos paises baixos e 9.000 hectares na Bélgica. Programas e estratégias como
0 RESCUE (Regeneration of European Sites in Cities and Urban Environmental) e
CLARINET (Contaminated Land Rehabilitation Network for Environmental Technologies),
por exemplo, foram criadas pelo governo Europeu para alertar a respeito dos efeitos
negativos, oferecidos pela presenca dessas areas abandonadas, na economia e no meio
ambiente e também reconhecer o positivo potencial de reconversdo desses locais.

No Brasil, a CETESB juntamente com o apoio técnico e suporte financeiro do governo
alemdo através da sociedade de cooperagdo Técnica (GTZ), elaborou em 1999, como
resultado de trabalhos e pesquisas, 0 Manual de Gerenciamento de Areas Contaminadas com
0 intuito de capacitar instituicdes e uniformizar acdes na solucdo de problemas gerados pelas
contaminagdes. O manual propde uma metodologia para identificar indicios de contaminacao
em imoveis e orientar os interessados quando a precaucdes e procedimentos a serem adotados
antes da implantacdo de um empreendimento para verificar se a area a ser ocupada ndo
apresenta riscos a salde e meio ambiente.

As etapas sequenciais do método proposto, utilizadas no gerenciamento das areas

contaminadas que serdo detalhadas mais adiante, podem ser resumidas na figura abaixo:
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FIGURA 6: Etapas do Gerenciamento

FONTE: CETESB. (Disponivel em: <http://www.cetesb.sp.gov.br/Solo/areas_contaminadas/etapas.asp.>)

No ano de 2007, tendo como base a metodologia apresentada no Manual descrito

acima e considerando a legislacdo ambiental pertinente, foi aprovado o novo Procedimento
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para Gerenciamento das Areas Contaminadas que apresenta a revisdo dos procedimentos
adotados pela CETESB no sentido de agilizar a implementacdo das medidas de intervengéo.

A definicdo do risco aceitdvel para exposicdo humana € um aspecto importante
abordado no documento, sendo fundamental no processo de avaliacdo de risco a saude que
constitui a base para a tomada de decisdo quanto as medidas de intervencdo a serem
implementadas e as metas a serem atingidas na remediacao de &reas contaminadas.

Com a atualizacio dos procedimentos em 2007, mesmo a definicdo de Areas
Contaminadas (AC) enfatizou ainda mais a importancia da avaliacdo do risco, passando a
depender diretamente do resultado obtido para a sua classificagdo. Essa mudanca no conceito
de Areas Contaminadas pode ser claramente observada quando comparada & definicdo
estabelecida no Manual em 2001, descrita abaixo:

AREA CONTAMINADA: Manual CETESB, 2001

Uma é&rea, ou terreno onde h& comprovada poluicdo ou
contaminacdo, causada pela introducdo de quaisquer substancia ou residuos
gue nela tenham sido depositados, acumulados, armazenados, enterrados ou
infiltrados de forma planejada, acidental ou ate mesmo natural. (CETESB,
2001, p. 3-cap1000).

AREA CONTAMINADA: Procedimento para Gerenciamento de Areas
Contaminadas, 2007

Uma area, terreno, local, instalacdo, edificacdo ou benfeitoria,
anteriormente classificada como area contaminada sob investigacdo (Al), na
qual, apds a realizacdo de avaliagdo de risco, foram observadas quantidades
ou concentracBes de matéria em condi¢Ges que causem ou possam causar
danos a saude humana. (CETESB, 2007, p.7)

O gerenciamento dessas areas, tem a finalidade de propor estratégias de intervengdes
adequadas, visando reduzir, a niveis aceitaveis, os riscos a que estdo sujeitos a populacéo e o
meio ambiente, levantando os impactos e consequiéncias causadas pelas substancias presentes
na area, reunindo e conhecendo os melhores métodos e conjunto de medidas que devem ser
admitidas para a recuperacao desses locais.

A metodologia para 0 gerenciamento das areas contaminadas pode ser divida em dois
processos que serdo mais que serdo detalhados a seguir:

— Processos de identificacdo de areas contaminadas

— Processo de recuperacdo de areas contaminadas.
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4.3.1. Identificacdo das Areas Contaminadas

As intervengdes em &reas residuais devem ser feitas levando em conta a possibilidade
da presenca de passivos ambientais e portanto, a identificacdo das areas contaminadas se faz
necessaria em uma etapa anterior ao inicio de qualquer interferéncia no local.

Inicialmente deve ser definida a regido de interesse, nesse caso o0 Distrito do Belém,
para o levantamento das atividades potencialmente contaminadoras existentes na regido onde
foram manipuladas substancias “cujas caracteristicas fisico-quimicos, bioldgicas e
toxicologicas possam causar danos aos bens a proteger, caso estas entrem em contato com 0s
mesmos”. (CETESB, 2001, p. 5-cap1100).

Séo considerados bens a proteger, sequndo CETESB (2001) e a politica nacional do
meio ambiente (lei 6.938/81):

» asaude e o bem estar da populacéo
afauna e a flora
a qualidade do solo, das aguas e do ar
0s interesses de protecdo a natureza/paisagem

a ordenacdo territorial e planejamento regional e urbano

YV V. V VYV V

a seguranca e ordem publica.

As atividades potenciais de causar poluicdo séo principalmente definidas em virtude
da natureza das substancias que foram anteriormente manipuladas no local, existindo assim, a
necessidade de se identificar os processos produtivos que foram empregados em determinado
empreendimento, bem como a matéria prima utilizada e os residuos gerados. Uma

contaminag&o pode-se dar através de:

» Disposicdo incorreta de substancias no solo como o caso de botas foras, lixdes,
depdsito de pilhas;

» Tratamento inadequado de residuos em lagoas de efluentes industriais;

A\

Tanques de armazenamento em péssimo estado;
» Descarga de substancias no subsolo como compostos organicos (fossa séptica) e/ou
inorganicos onde a contaminacdo pode ocorrer devido a falhas e ma construcdo do

projeto.



Fontes de Perigo

1- Vazamento de tanques
enterrados e sistema de

tubulacdo

2- Valas com barris enferrujados
com residuos toxicos

3- Percolagéo no subsolo de antigos
vazamentos

4- Residuos abandonados lancados
sobre o solo

Cenérios
5- Poluicao do solo
6- Poluicdo de 4gua subterranea

7- Percolacdo de poluentes na agua
subterranea em direcao ao rio

8- Fluxo superficial e subterraneo de
poluentes em direcdo ao rio

9- Erosao de residuos solidos
téxicos em direcdo ao rio

10- Deposicao de metais pesados no
fundo do rio

12- Emisséo de gases toxicos

13- Efeitos na vegetacao

Medidas de Identificacao
31- Investigagdo Confirmatoria

FIGURA 7: Fontes de Contaminacdo do Solo e Aguas Subterraneas.

FONTE: CETESB, 2001. cap 1000 p. 7.
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O processo de definicio das Areas Potencialmente Contaminadas (AP) deve ser
realizado em funcédo das caracteristicas especificas de cada local, que servirdo de base para o
desenvolvimento das préximas etapas.

Dentro da regido de interesse definida neste trabalho, o distrito do Belém, pode-se
verificar que os principais ramos industriais do passado (tecelagem e vidrarias) estdo
presentes na lista de atividades industriais / comerciais do IBGE classificadas como

potencialmente contaminadoras do solo e dguas subterraneas (Tabela 2).
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TABELA 2: Atividades Potencialmente Contaminadoras

1070000 a 1079999 FABRICACAO E ELABORACAO DE VIDRO E CRISTAL

2420000 a 2429999 FIACAO, FIACAO E TECELAGEM, E TECELAGEM

2460000 a 2469999 ACABAMENTO DE FIOS E TECIDOS

2570000 a 2579999 TINGIMENTO, ESTAMPARIA, E OUTROS ACABAMENTOS EM ROUPAS,
PECAS DO VESTUARIO E ARTEFATOS DIVERSOS DE TECIDOS

FONTE: CETESB, 2001. Organizagdo: FANTI, 2008.
Disponivel em: <http://www.cetesb.sp.gov.br/Solo/areas_contaminadas/anexos/download/3101.pdf.>

Nas industrias de vidro de antigamente por exemplo, apesar de ndo gerarem rejeitos
significativos na producdo, existindo ainda a possibilidade de reaproveitamento da sobra
através da reciclagem, utilizou-se muitas vezes, de compostos perigosos como o chumbo e
arsénio que eram adicionados a matéria prima para conferir certas caracteristicas ao material.

O Chumbo, utilizado para conferir maior brilho devido a seu alto indice de refracéo,
tem efeito acumulativo nos organismo e caso descartado incorretamente pode oferecer riscos

de exposicdo para satde do trabalhador e ao meio ambiente.

Os organismos aquaticos captam e acumulam o chumbo presente na
agua e no sedimento. Nos peixes, 0 chumbo acumula-se principalmente nas
branquias, figado, rins e 0ssos. Os alimentos de origem animal, como leite e
seus derivados, apresentam niveis varidveis de chumbo. Na carne bovina e
suina com osso (local de maior deposicdo do chumbo), o metal é liberado em
maior quantidade quando esta é cozida, podendo alcancar valores de até 350
Mg/ Kg. (SCHIFER et. al, 2005, p. 69)

Com relacdo ao arsénio, este era utilizado na composicdo da matéria prima como
agente afinante. A cinza produzida pelo forno de fusdo nas fabricas de vidro, também
geravam Oxidos de metais, como niquel, arsénio, 6xido de aluminio entre outros a depender
da composicdo do material. Posteriormente, tanto o chumbo quanto o arsénio anteriormente
incorporados a matéria prima, foram sendo substituidos por substancias menos agressivas,

principalmente aos trabalhadores.

Na producdo téxtil a etapa de tingimento é vista como a mais problematica do ponto
de vista ambiental pela a intensa coloracéo relacionada ao descarte de corantes ndo fixados ao
tecido. Cerca de 50% dos corantes utilizados sdo do tipo azo, resistentes a degradacao natural,

podendo ser altamente perigosos.

Dentro do setor industrial brasileiro, as atividades téxteis estdo em
destaque, embora, a sua importancia econdmica seja discutivel, existem
algumas peculiaridades que fazem com que o seu potencial poluente seja
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bastante significativo, principalmente em razdo do elevado consumo de agua
e do baixo aproveitamento dos insumos. Em geral estima-se que
aproximadamente 90% das espécies quimicas utilizadas no beneficiamento
de fibras, incluindo os corantes, sdo eliminadas nos efluentes apos
cumprirem a sua funcéo. (OLIVEIRA, 2006, p.1).

De acordo com Zanoni (2001), esses residuos podem permanecer por cerca de 50 anos
em ambientes aquaticos, pondo em risco a estabilidade desses ecossistemas e a vida em seu
entorno. Quando descartados incorretamente no meio podem contaminar 0 solo e 0S recursos
hidricos ocasionando a diminui¢cdo da quantidade de oxigénio disponivel, devido a sua alta
DBO (demanda bioquimica de oxigénio), prejudicando a biota aquética e podendo até mesmo
afetar a saude publica.

Como visto, devido a grande possibilidade de contaminacdo do meio ambiente em que
se encontram e aos riscos, muitas vezes oferecido pela atividade precedente, € importante que
essas areas, identificadas como potencialmente contaminadas, sejam cuidadosamente
investigadas para a adocao de medidas adequadas.

A préxima etapa consiste em uma avaliacdo preliminar das areas, atraves do
levantamento de informacdes disponiveis e posterior reconhecimento em campo.

Em locais ha& muito tempo abandonados, onde ndo existe mais uma administracéo
vigente, a realizacdo de um estudo do historico da area é indispensavel e possibilita o
reconhecimento das substancias quimicas, processos de producdo, manejo, armazenamento e
disposicao possivelmente utilizados no local.

Deve-se buscar dados existentes sobre o meio ambiente e meio fisico no que diz
respeito aos seus aspectos geoldgicos, hidrologicos e pedoldgicos agrupando informagdes
importantes como profundidade do lencol, fluxo das dguas subterraneas, permeabilidade do
solo, entre outros para o melhor entendimento da propagagdo e comportamento dos

contaminantes ao longo do tempo nos meios.

A caracterizacdo da hidrogeologia regional e local deve possibilitar a
delimitacdo das unidades aquiferas presentes, determinacdo da superficie
potenciométrica e do regime de fluxo das aguas subterrdneas, bem como o
levantamento cadastral de fontes, surgéncias e captagcdes existentes no
entorno de interesse. (CETESB, 2001, p.1-cap10000).

Apds esse levantamento inicial em funcdo dos resultados obtidos, a area pode ser
classificada como Area Suspeita de Contaminacdo (AS), exigindo assim um estudo mais
detalhado, ou ainda deixar de ser classificada como AP.

Nas AS deve-se realizar uma investigacdo confirmatdria com o intuito de comprovar

efetivamente a existéncia ou ndo de poluentes no local. Para isso podem ser utilizados



36

métodos diretos, como: execucdo de sondagens, coleta e analise de amostragem de solo e
agua subterranea, e métodos indiretos, como a investigacdo através da geofisica, que devem
ser feitas em pontos estrategicamente definidos.

A etapa de investigacdo confirmatdria encerra a primeira fase de Identificacdo de areas
contaminadas e a interpretacdo dos resultados das andlises, que subsidiardo a fase seguinte de
recuperacdo desses locais, deve ser feita comparando valores obtidos de concentragdo das
substancias com valores de referéncia de qualidade dos meios amostrados, definidos pelo
orgéo responsavel pelo gerenciamento da area, como por exemplo no estado de Séo Paulo, a
Tabela de Valores Orientadores para Solos e Aguas Subterranea da CETESB (2005).

4.3.2. Recuperacio das Areas Contaminadas

No Brasil, a falta de uma legislacéo eficiente e mesmo de uma consciéncia ambiental
no inicio da industrializacdo de S&o Paulo, incentivou um crescimento industrial sem
compromisso futuro com o meio ambiente e, como consequéncia, tem-se atualmente um
elevado nimero de areas que necessitam ser remediadas. Somente no ano de 2007 observou-
se um aumento de 30% do numero de areas com remediacdo em andamento e de 104% no

numero total de areas com remediacdo concluida com relagdo ao ano anterior.

FIGURA 8: Classificacio de Areas Contaminadas 2006/2007
FONTE: CETESB, 2007. (Disponivel em: http://www.cetesh.sp.gov.br/Solo/areas_contaminadas/relacao_areas.asp).
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A etapa de recuperacdo de areas contaminadas tem como objetivo a adogdo de
medidas mitigadoras e corretivas que possibilitem “recupera-las para um uso compativel com
as metas estabelecidas a serem atingidas apds a intervencdo, adotando-se dessa forma o
principio de aptidao para uso” (CETESB, 2001, p.11-cap1100).

Deve-se entender por recuperacao de uma area contaminada 0 processo
de aplicagdo de medidas necessarias para isolar, conter, minimizar ou
eliminar a contaminagdo, visando a utilizacdo dessa area para um
determinado uso. (CETESB, 2001, p.11-12-cap1000)

Na ultima etapa de investigacdo confirmatdria, os locais que apresentarem valores de
concentragdo de substancias inferiores aos padrbes estabelecidos poderdo deixar de ser
classificados como contaminados ficando disponiveis para inicio de processos de intervencao.
Ja as areas que apresentarem valores de concentracdo superiores aos estabelecidos passam
entdo a ser classificadas como Area Contaminada sob Investigacdo (Al) sendo necessérios
recorrer a novos processos de investigacdo detalhada. Uma vez que a &rea é classificada
como Al o 6rgdo ambiental deverd providenciar sua inclusdo no Cadastro de éareas
contaminadas e enviar o “Termo de area Contaminada” para o cartério para averbacdo na
matricula do imovel. O cadastro das AC se constitui no instrumento central do gerenciamento
das ACs e deve ser atualizado a cada etapa e disponibilizado a todos os interessados,
apresentando informacgdes geradas durante o gerenciamento, subsidiando as tomadas de
decisdo. (CETESB, 2007, p. 39).

A nova etapa de investigacdo tem como objetivo “avaliar detalhadamente as
caracteristicas da fonte de contaminagdo e dos meios afetados, determinando-se as dimenses
das &reas ou volumes afetados, os tipos de contaminantes presentes e suas concentracdes. Da
mesma forma, devem ser definidas as caracteristicas da pluma de contaminacdo, como seus
limites e sua taxa de propagacéo”. (CETESB, 2001, p.8-cap1100).

Ao término das investigacdes detalhada e confirmatoria, devera ser apresentado a
agéncia ambiental um relatorio, contendo a descricdo das atividades desenvolvidas e 0s
resultados obtidos.

Estudos de avaliacé@o de risco devem ser feitos apds a confirmacgédo da contaminacéo,
possibilitando a elaboracdo de cenarios de exposicdo para as populacdes potencialmente

receptoras atraveés da quantificacdo do risco para efeitos carcinogénicos e ndo carcinogénicos.

[...] as concentracbes do contaminante medidas nos pontos de
exposicdo e as concentracdes tedricas estimadas por meios de modelos de
transporte de massa sdo comparadas com os dados toxicologicos especificos
do composto de interesse. Esta comparacdo serve para determinar se niveis
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de contaminacdo atual ou futuros das areas podem produzir algum efeito
adverso a satde humana”. (CETESB, 2001, p.3-cap9000).

Essa etapa é importante para se determinar a necessidade de remediacdo e das acdes a
serem implementadas em funcdo do novo uso proposto, assim como selecionar as técnicas de
remediacdo a serem empregadas. Em alguns casos é possivel a compatibilizacdo do uso do
solo com o nivel de contaminacdo apresentado, ndo existindo a necessidade de realizacdo das
etapas posteriores.

O processo de avaliacdo de risco possui as seguintes etapas: coleta e avaliacdo de
dados, avaliacdo de exposicdo, analise de toxicidade e caracterizacdo de risco.

A etapa de Avaliacdo de Dados consiste no levantamento e analise de informagdes
relacionadas a &rea, assim como na identificacdo dos compostos de interesse ambiental
presentes no local, que serdo objeto do processo de avaliagdo de risco. Esta etapa inclui a
validacdo dos resultados das analises quimicas disponiveis, avaliacdo das concentracdes de
todos os compostos detectados na area ao longo do tempo, e comparacao destas concentracdes
com os padrdes de referéncia estabelecidos.

A Avaliacdo da Exposicdo, objetiva estimar o tipo e magnitude da exposi¢do humana
aos compostos quimicos de interesse, que estdo presentes no meio fisico. A avaliacdo da
exposicdo é dividida em trés etapas: caracterizacdo da exposicdo (meio fisico e populacao
potencialmente exposta), identificacdo das rotas de exposi¢éo e quantificagdo da exposicao.

Durante a avaliacdo da exposicdo, sdo desenvolvidas estimativas de exposicéo
méaxima, considerando o uso atual, futuro e hipotético da area. As estimativas dos niveis
atuais de exposicdo sdo utilizadas para determinar se existe algum risco, baseando-se nos
atuais cendrios de exposicao identificados na &rea. As estimativas de exposicdo futuras sdo
utilizadas para fornecer informagdes quanto a exposicdo potencial no futuro, incluindo uma
estimativa qualitativa da possibilidade de ocorréncia desta exposicdo. E as estimativas de
exposicao hipotéticas sdo utilizadas para avaliacdo dos riscos nos cenarios improvaveis, como
por exemplo: ingestdo de 4gua subterranea.

A andlise da toxicidade consiste na obtencdo de dados toxicoldgicos relativos aos
compostos de interesse, de modo a possibilitar a interpretacdo dos possiveis efeitos adversos a
salde humana associados a um evento de exposicdo. A etapa de Analise da Toxicidade €
dividida em duas fases principais: Identificacdo dos efeitos adversos a salde e Levantamento
de dados de dose-resposta.

A Caracterizacdo dos Riscos resume e combina os resultados das AvaliacGes de

Toxicidade e da Exposicdo, a fim de caracterizar os riscos apresentados pela area. O risco
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total é calculado atraves da somatoria dos diferentes compostos e via de exposi¢do. Com esse
resultado determina-se se os niveis atuais e futuros de exposicdo podem ou ndo ser
considerados significativos.

Caso a area ndo apresente risco a saude ela passa entdo a ser classificada como AMR
(Area em Processo de Monitoramento para Reabilitagio) sendo exigido assim o
monitoramento para encerramento. Nas areas com risco comprovado, técnicas de remediacdo
deverdo ser implementadas juntamente com a ado¢do de medidas de seguranca para 0s
trabalhadores e vizinhanca e, caso exista presenca de tubulacdes ou tanques subterraneos
abandonados, deve ser identificado quais produtos eram manipulados para a correta remogao
desses equipamentos.

A escolha do sistema de remediacdo deve ser feita em funcdo das caracteristicas dos
contaminantes e dos meios fisicos, extensdo da contaminacdo e tempo necessario para a
descontaminacdo. Para o desenvolvimento do projeto de remediacdo é necessario a
compreensdo da geologia e hidrologia regional, assim como a delimitacdo da superficie
potenciométrica, pontos de nascentes, e captacdes existentes no entorno. A implantacdo de
uma rede de pocos de monitoramento e realizagdo de campanha de amostragem de solo
permite conhecer a distribuicdo e concentragfes dos contaminantes possibilitando uma
previsdo inicial da extensdo e caracteristica da pluma.

Deve-se ter um bom conhecimento das atuais tecnologias de remediagéo levando em
consideracdo suas limitagdes, seu custo-beneficio e aplicabilidade com relacdo ao meio fisico
e natureza dos contaminantes na escolha da melhor alternativa.

Os investimentos em tecnologias inovadoras ainda em desenvolvimento vém
crescendo devido a necessidade do desenvolvimento de solugdes mais eficientes e de menor
custo, juntamente com o uso de tecnologias complementares, que promovam a aceleracéo da
degradacdo natural de contaminantes. Muitas vezes técnicas de remediacdo ainda em estudo
sdo utilizadas concomitante com tecnologias ja consagradas a fim de aumentar sua eficiéncia.

Dentre os métodos de remediacdo mais usados podemos citar o pump-and-treat, o air
sparging, extracdo multifasica, biorremediacao, uso de barreiras fisicas e reativas entre outros,

que serdo mais detalhados a seguir.

Métodos de remediacdo: IN SITU

e Extracdo de vapores do solo (SVE)

Usado para remover fisicamente compostos organicos volateis do solo pelo uso de
pocos de extracdo de vapor. (RUSS, 2000, p.85; VASQUES, 2005,42) Muitas vezes esta
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técnica é utilizada conjuntamente com a injecdo de ar. Os contaminantes sdo volatilizados e 0s

gases sdo tratados antes de serem descartados na atmosfera.

Vapour treatment unit
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FIGURA 9: Extracdo de Vapores do solo.
FONTE: LECOMTE, 1999, p. 95.

e Oxidacdo quimica

Os contaminantes sdo transformados para formas ndo tdxicas, como agua e diéxido de
carbono, através de reacfes de oxirreducdo pela injecdo profunda ou mistura superficial de

produtos quimicos.

e Biorremediacdo (In Situ / Ex Situ)

Introducdo ou estimulos dos microorganismos presentes para degradar componentes
organicos no solo ou em aguas subterraneas por decomposi¢do bioldgica. Pode ser feito no

local ou fora dele, existindo variagGes de técnicas e métodos.

e Barreiras Fisicas (Slurry Walls)

O isolamento e controle de migracdo de contaminantes é realizado pelo uso de

barreiras de contengdo fisica. As barreiras reativas com permeabilidades mais elevadas
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degradam os contaminantes in-situ através do deslocamento da pluma por por¢des reativas da

barreira fisica.

Waste MMaterial

FIGURA 10: Barreira Fisica

FONTE: Federal Remediation Technologies Roundtable. (Disponivel em: http://www.frtr.gov/)

e Fitorremediacdo

Uso apropriado de plantas para degradar, remover ou bioestabilizar contaminantes

organicos ou inorgénicos presentes no solo, sedimentos ou agua.
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FIGURA 11: Fitorremediacéo
FONTE: USEPA, 2001. (Disponivel em: www. clu-in.org/produsts//citiguide)

e Injecdo de ar (air Sparging)

Injecdo de ar em aguas subterrdneas contaminadas para remover compostos volateis
que sdo coletados e tratados por processo de extragdo de vapor do solo. Estimula a

biodegradacdo aerdbica in-situ de determinados compostos.
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FIGURA 12: Air Sparging

FONTE: Federal Remediation Technologies Roundtable. (Disponivel em: http://www.frtr.gov/)

e Bioventilacdo (bioventing)

Oxigénio é fornecido a baixa velocidade (extracdo ou injecdo de ar) para a zona nao
saturada contaminada do solo forgando a movimentacgéo do ar, aumentando a concentragéo do

oxigénio e estimulando a biodegradacéo.
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FIGURA 13: Bioventilacdo

FONTE: Federal Remediation Technologies Roundtable. (Disponivel em: http://www.frtr.gov/).

EX-SITU

e Pump-an- treat

Processo fisico para extracdo das aguas contaminadas do subsolo para posterior
tratamento ex-situ, que pode ser feito usando carvao ativado, sistema biologico entre outros.
A agua tratada pode ser reintroduzida no solo reduzindo custos de disposicdo de efluentes e

lavando o solo.

e Incineracdo
Queima controlada dos residuos para transformar, degradar ou oxidar o0s

contaminantes e extrair compostos organicos volateis. Pode ser feito no local ou fora dele.

e Extracdo de solventes

Os solventes sdo usados para promover a dissolucdo de contaminantes pouco sollveis
em agua removendo os contaminantes dos residuos ou meio sélido. A adicdo de surfactantes,
por exemplo, possibilita a mobilizacdo da fase residual com a redugéo da tensao superficial

entre 0s contaminantes e a égua.

e Extracdo Multifasica
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Um forte sistema a vacuo € aplicado simultaneamente para remover Vvarias
combinagfes de contaminantes na agua, fase livre, e vapores organicos na subsuperficie. Os

vapores e liquido sdo extraidos e entdo separados e tratados.

e Lavagem de residuos (ex-situ / in-situ)

Jatos de agua sdo usados sobre o solo para ‘varrer’ os contaminantes. Esta técnica
pode envolver a remocdo de residuos e 0 uso da agitacdo mecénica. Aditivos podem ser

usados para aumentar a eficiéncia do processo.

FIGURA 14: Lavagem de Residuo
FONTE: USEPA, 2001. (Disponivel em: www. clu-in.org/produsts//citiguide)

e Remocédo e Redisposicdo de Solo

Apesar do alto custo de remocdo, transporte, disposicdo e tratamento do solo
contaminado realizado em aterros adequados € uma alternativa muito utilizada atualmente
devido a rapida transferéncia do problema para outros locais e a impossibilidade de se atingir
as metas de remediacdo estabelecidas no intervalo de tempo desejado em solos muito

comprometidos pela contaminacéo.

Tecnologias mais baratas de intervenc6es podem ser adotadas em alguns casos como a
atenuacdo natural monitorada realizada, em conjunto ou ndo, com a alteracdo do uso e
ocupacdo do solo de modo a garantir a auséncia de riscos a populacdo no caso dos

contaminantes serem substancias organicas biodegradaveis. A area anteriormente deve ser
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estudada a fim de se prever a evolucdo das plumas de contaminacdo e ser monitorada durante
0s processos de atenuacdo natural ao longo de todo o tempo necessario para a remediacao
desejavel.

Como visto, sdo varias as alternativas de remediacdo, cada uma com suas limitacGes e
vantagens de utilizacdo para cada sitio contaminado. As técnicas de remediacdo devem ser
cuidadosamente analisadas levando em conta as peculiaridades de cada area e contaminantes
presentes ndo se esquecendo que no processo de remediacdo devem ser adotadas juntamente
com as técnicas empregadas, medidas de seguranca durante todo o0 processo de
descontaminacdo, que garantam a auséncia de riscos aos bens a proteger.

O ANEXO | apresenta uma matriz elaborada pela Federal Remediation Techologies
Roundable - (Disponivel em: <http://www.frtr.gov/matrix2/section1/list-of-tables.html#3>)

onde sdo relacionadas, técnicas de remediacdo mais eficientes para a descontaminacdo de
determinado tipo de substancia presente no local, com uma estimativa do tempo e custo para a
descontaminacéo, auxiliando na escolha de métodos mais apropriados a serem utilizados.

Apesar das diferentes alternativas de remediagcdo, sdo altos os custos de
descontaminacdo para tornar os terrenos aptos para novos usos, sendo que muitos dos
processos remediadores podem demorar anos, existindo ainda a possibilidade de nem sempre
se atingir os resultados esperados. Adotar uma abordagem preventiva anterior ao fechamento
dos empreendimentos se constitui em uma alternativa ambientalmente mais segura, com a
reducdo e/ou eliminacdo dos passivos ambientais gerados, reduzindo posteriores custos de
remediacao.

Uma abordagem preventiva é aquela que visa eliminar os passivos
ambientais quando um empreendimento industrial é desativado, evitando
dessa forma, que problemas como a contaminacgéo dos solos e dos aquiferos
se repita quando do fechamento de atividades atualmente existentes.
(SANCHEZ, 2001, p.154)

Sendo assim, devido aos riscos de impactos ao meio ambiente e a populacéo, além da
demora e alto custo dos processos de remediacdo, deve-se, anteriormente a desativacdo de
empreendimentos, elaborar planos de encerramento e de recuperacdo das areas degradadas,

evitando que a mitigagéo dos passivos ambientais fique a mercé das futuras geracoes.

4.3.3 Estudos de caso

Tratamento in situ de contaminagéo por cromo.
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Localizado em Salisbury, Reino Unido, abrangendo uma érea total de 4,5 hectares o
local era utilizado para a fabricacdo de pecas automotiva e envolvia atividades com alto
potencial poluidor incluindo o armazenamento de hidrocarbonetos e compostos de cromo
platina.

Durante as etapas de investigagdo na area, para posterior reuso residencial, foi
comprovada a contaminacdo do solo e aguas subterr@neas por grande quantidade de TPH,
TCE, e mais notavelmente Cromo Hexavalente, um composto téxico e carcinogénico. Uma
vez definida a pluma de contaminacdo, foi desenvolvida uma estratégia de remediacdo para
controlar a percolacéo da agua e mitigar os riscos & satde humana.

Aproximadamente 5000 toneladas de solo amarelo contaminado com cromo foram
removidos e destinados corretamente, e na base da escavacdo a agua foi tratada com a

utilizacao de agentes redutores como sulfato de ferro.

FONTE: CL:AIRE; UK Trade & Investment’s Environmental Industries Sector Unit (EISU), 2006.

Um sistema de pump and treat foi instalado forcando a agua a passar por um filtro de
carvao ativado e, no final, por resina que promovia trocas idnicas a fim de remover a
contaminacdo. Durante 5 meses a agua foi bombeada através de 8 poc¢os de extracao.

O mais inovador e complexo estagio do projeto de remediacéo in situ, foi a reducéo do
composto Cr (1V). Para isso foi utilizado reacBes quimicas e bioldgicas para facilitar o
processo de conversdo do cromo hexavalente (Cr 1V) para formas menos toxicas sobre baixas
taxas de oxigénio dissolvidos e potencial redox facilitando a posterior reducéo por ions de
Ferro. Para isso, melagco foi adicionado acima da pluma de cromo via pogos dosadores e

constantemente monitorado.
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Ao final do processo sulfato de ferro foi adicionado aos pogos dosadores para a
redugdo do cromo e, um més apds o término do tratamento, resultados analiticos do
laboratério comprovaram o sucesso na reducdo do Cromo (1V) para valores de concentracéo
abaixo do limite de deteccdo do laboratorio em um periodo inferior a 12 meses. A
combinacdo de diferentes técnicas de remediacdo possibilitou uma reducdo de tempo e de
custo A remediacdo terminou antes do prazo e foi um sucesso, permitindo a continuidade do

redesenvolvimento do local.

Reutilizacdo de areas de Brownfields no Brasil

No Brasil, exemplos de reutilizacdo de brownfields estdo comecando a ser percebidos,
como o0 caso do projeto SER APTO desenvolvido por arquitetos no municipio de Santo
André, que tem como objetivo a construcdo de um conjunto habitacional de interesse social

sustentavel.

A regido do projeto foi um dos focos do processo de industrializacdo a
partir da década de 1940 e enfrenta hoje o “descomissionamento” de
industrias, tendo como sequelas os passivos ambientais. Esses passivos
acabam gerando areas abandonadas em plenos centros urbanos com
infraestrutura disponiveis, os chamados “brownfields”, enquanto assistimos
a expansdo da mancha urbana com favelizacdo das periferias que atingem
areas sensiveis como nossos mananciais de abastecimento de dgua. (ANAB,
2008).

No local, antigamente funcionava uma inddstria bélica implantada na década de 60.
Posteriormente pode ser observado a desconcentracdo industrial da area o que levou ao
aparecimento de diversos brownfields, que foram alvo de estudos nos quais comprovaram a
contaminagéo do local.

Foram feitas propostas de remediacdo que possibilitassem a ocupagdo segura da area,
através de remocdo de residuos e bombeamento e tratamento de aguas subterraneas. O projeto
também levou em conta a questdo social, aliando o bem estar dos moradores com medidas
para minimizar os impactos ambientais oriundos da implantacdo de condominios
habitacionais.

Dentro do contexto da sustentabilidade foram previstos projetos para o0 gerenciamento
de residuos, unidade de reciclagem de materiais e compostagem organica, aproveitamento de
agua tratada para fins ndo potaveis, criacdo de mais areas permeaveis e de lazer, anélise de
eficiéncia energética e ventilacdo natural, utilizacdo de material de baixo impacto ambiental,
economia de recursos naturais, e aquecimento de agua pela energia solar, entre outros. A

maquete de implantacdo pode ser visualizada abaixo:
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FIGURA 15: Maquete de Implantagéo
FONTE: FARIA, C. R. et. al. .(Disponivel em: <www.ibape.org.br/downloads/trabalhos/Marcelo_alarsa.pdf.>)

O projeto é um exemplo de iniciativa que alia o desenvolvimento com as questdes
sociais e ambientais envolvidas, contemplando todo o ciclo de vida do empreendimento,
desde a concepcdo do projeto, implantacdo operacdo e encerramento, etapas importantes que
como ja descrito, devem ser anteriormente planejadas. A conexao dos aspectos sociais aliados
aos ambientais deve ser incorporada pela sociedade mostrando-se fundamental perante a

busca constante de uma nova e moderna visdo de sustentabilidade.

4.4, Cenarios Futuros

“A cidade de amanha deve ser construida sobre a cidade de hoje”.

(RESCUE, 2003.)

Uma é&rea abandonada pode ser entendida como um espaco de possibilidades. Os
empreendimentos podem ser demolidos, divididos, reformados e reconvertidos de acordo com

as necessidades locais. A refuncionalizacdo desses locais, além de contribuir para a
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valorizacdo da &rea, reduz parte da pressao do desenvolvimento de novas areas nas periferias
da cidade, muitas vezes de matas remanescentes e mananciais.

Deve-se se ter em mente, que técnicas de investigacdo e limpeza, devem proceder
qualquer iniciativa de reconversdo e caso a area apresente riscos, 0 seu reuso devera ser feito
somente ap6s a adocdo de medidas mitigadoras e/ou corretivas, assegurando a auséncia de
riscos ao meio ambiente e a populacdo, segundo procedimentos da CETESB, ja descritos no
capitulo anterior.

Para propostas de novos usos desses espacos, deve-se fazer um estudo detalhado da
influncia da area com os seus arredores e sua localizacdo geografica. O histérico da
formacdo e das transformagdes ocorridas é importante para se entender as caracteristicas e
necessidades dos moradores do entorno.

O distrito do Belém conta atualmente com 5 igrejas catolicas, 12 igrejas evangélicas e
7 centros espiritas, o cemitério da quarta parada (que se encontra lotado), 4 postos policiais e
trés supermercados. Existe uma biblioteca localizada no Tatuapé, proximo ao Belém, um
teatro na Mdoca e o espaco do SESC Belenzinho, onde séo realizadas atividades culturais.

Mesmo com a chegada do SESC — Belenzinho, os moradores sentem a falta de lazer
nos bairros. Hoje ndo existem shoppings e a vida noturna € bem calma. Os animados blocos
de carnaval de rua e os famosos cinemas, como o antigo Cinema Belém ndo existem mais,
deixando saudade para os moradores do bairro.

Com relacdo a educacdo e salde, segundo dados de 2007 (REVISTA IN, 2007;
NOGUEIRA, 2007) existem 28 escolas distribuidas ao longo do Belém, a Faculdade
Cantareira e 4 hospitais. Para atividades fisicas, 0 Belém conta com a infra-estrutura de um
clube desportivo municipal e nas localidades dos distritos da Mo6oca e Tatuapé os moradores
podem usufruir dos centros esportivos denominados “clube da cidade”.

A maioria dos moradores sdo idosos que nasceram e moram até hoje no bairro. O
Belém, segundo os moradores, € um local tranqlilo com caracteristicas de interior, com
ambiente familiar e pouca atividade noturna. As lojas sdo na sua maioria de pequeno porte, e
0 comércio pouco se desenvolveu, expressando certa estagnacdo por conta do processo de
mobilidade fabril. O crescimento econémico do Belém foi pouco, e muitos dizem que o bairro
tem um aspecto de atrasado.

Existe uma caréncia de espacos de integracdo da sociedade e de lazer, além de infra-
estruturas bésicas de creches ao mesmo tempo em que a pressdo da falta de espagos urbanos
propicia a verticalizagdo do local. Conseqlientemente uma transformagdo vem ocorrendo
modificando as caracteristicas do bairro industrial para residencial com a construcéo de novos

condominios em locais subutilizados, intensificando os problemas urbanos. Isso provoca um
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aumento da concentracdo populacional e do trdfego além da necessidade de se aumentar a
oferta de educacgdo, creches, salde perto dos utilizadores, pois em uma cidade como Séo
Paulo, fica inviavel que essas estruturas estejam localizadas & grande distancias.

O processo de verticalizacdo do bairro acarreta em uma perda de espacos abertos e o
aumento do trafego ocasiona uma maior emissdo de poluentes no local. A infra-estrutura do
local também ¢ afetada uma vez que em locais que antes estavam abandonados, hoje abrigam
dezenas de familias que necessitam de agua, captacdo e tratamento de esgoto, coleta de

residuos solidos, energia, além de seguranca e transporte publico.

Os impactos no ambiente gerados pela verticalizacdo vao de
aspectos facilmente identificados, como impermeabilizacdo total do solo,
aumento da densidade demogréafica, diminuicdo do espaco livre, diminuigdo
da insolagdo, aumento do volume construido, até as consequéncias mais
complicadas de serem estudadas, como a alteragéo na dindmica dos ventos e
criacdo de micro climas alternando o conforto térmico da populagdo. Como
consequéncia desses primeiros impactos, aparecem: uma sobrecarga da rede
viaria, de esgoto, de agua, de eletricidade, coleta e disposicao de lixo etc.
(NUCCI, 2001, p.100).

S&o muitas as possibilidades de reconversao de areas e galpdes subutilizados. Os usos
industriais ndo poluentes, pequenas e médias empresas, COMErcio e servigos e equipamentos
de cultura e educacgéo, sdo algumas propostas atraentes de reconversao que proporcionam o
aumento de oportunidades de empregos e promovem o desenvolvimento local.

No estudo de caso apresentado apesar da reconversdo do brownfield industrial em
prédios residenciais, estes incorporam em seu projeto a preocupacdo acerca dos aspectos
ambientais relacionados ao super aproveitamento do espaco visando, por exemplo, 0 aumento
das areas impermeaveis, aproveitamento da ventilacdo e iluminacdo natural, captacdo da
energia solar, entre outros.

O importante é ter em mente que, independentemente do uso futuro, estes devem
buscar meios de minimizar os impactos ambientas decorrentes de sua implantacdo e
funcionamento, como por exemplo, a criacdo de planos energéticos e de uso racional de agua,
visando a reducdo do consumo, utilizacdo de energia mais limpa, reutilizacdo e captacédo de
agua de chuva além da presenca harmonica das estruturas arquitetdnicas com jardins e
espacos verdes, sempre que possivel.

Os edificios que possuem valor historico, arquitetdbnicos e culturais devem ser
preservados e sua revitalizacdo deve ser feita com cautela, uma vez que a maioria desses
locais se encontra em processo avancado de deterioragédo fisica com risco de perda de suas

caracteristicas originais.
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Dentre os distritos pertencentes a subprefeitura Mooca, o do Belém é o que possui a
menor area verde, contando com 18 pracas num total de 25,217 m® Até mesmo os distritos
de Bras e Pari com somente 3,5 e 2,9 km? de 4rea total respectivamente possuem éareas verdes

significativamente maiores que as do Belém (4rea total 6 km?).

TABELA 3: Relacao das areas verdes pertencente a Subprefeitura.

Distrito Quantidade (Pracas) Area (em m2)
Distrito Mooca 47 61.015
Distrito Belém 18 25.217

Distrito Agua Rasa 65 62.197
Distrito Tatuapé 16 106.060
Distrito Bras 15 49.509
Distrito Pari 23 53.032
Total 204 357.030

FONTE: Subprefeitura de S&o Paulo.

(Disponivel em <http://portal.prefeitura.sp.gov.br/subprefeituras/spmo/dados/pracas/0001>.)

Na Regido Metropolitana de S&o Paulo, cuja vegetacdo do municipio vem sendo
sistematicamente suprimida ao longo de todo processo de ocupacdo urbana, restam hoje
pequenas por¢des de areas verdes na cidade, preservadas nos parques e pragas municipais.

Os parques urbanos desempenham papel significativo na melhoria das condicdes de
vida das comunidades. Eles impulsionando os valores de propriedade, contribuem para a
melhora da qualidade do ar, reduzem o volume de agua remanescente das tempestades e as
temperaturas das ilhas quentes das cidades, além de serem lugares seguros de integracdo

social, e das pessoas com 0 meio ambiente.

No conjunto, com o avango da area construida, a paisagem urbana
passa a se ressentir de espacos ocupados com vegetacdo, essa situacdo
agrava substancialmente a qualidade ambiental, gerando microclimas
favoraveis aos maiores contrastes térmicos [...] (LOMBARDO, 1985, p. 75).

No contexto atual de mudancas climéticas e aquecimento global a transformacéo de
brownfields em areas verdes se consiste em uma opcdo inteligente de reaproveitamento do
local contribuindo para o conforto da populacdo, sendo uma alternativa dotada de valor
ambiental e social podendo ainda ser utilizadas para lazer e esporte.

A participacdo da comunidade é essencial no processo de decisdo e destinagdo dos
novos usos devido ao conhecimento dos moradores quanto as reais necessidades do bairro. A

refuncionalizacdo é vista como uma conquista quanto os interesses da comunidade séo
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atendidos, sentindo-se mais proxima e responsavel pela nova infra-estrutura, evitando a
depredacéo e cuidando do local.

Sendo assim, o planejamento das areas de brownfields junto a populacéo é importante
para a recuperacdo do patriménio histérico e cultural, incentivo de novos investimentos e
criacdo de cenérios futuros ambientalmente seguros, valorizando a area e trazendo beneficios

econdmicos, ambientais e sociais para a comunidade.

5. CONCLUSOES

Como pode ser analisado durante o periodo de desenvolvimento do projeto de
pesquisa, o distrito do Belém, assim como os demais bairros da Zona Leste de Sdo Paulo se
depara hoje com dezenas de locais abandonados que representam marcos da industrializacao
paulista, onde intervencbes sdo necessarias para a readequacdo dessas estruturas e insercao
desses locais na atual conjuntura econémica da regiao.

Apesar de recente no Brasil, a preocupagdo acerca dos brownfields, principalmente
pela possibilidade de contaminacdo dos imdveis, vem crescendo, impulsionada por iniciativas
como a da CETESB no sentido de uniformizar e nortear o gerenciamento desses locais, que
podem oferecer riscos & populacdo e ao meio ambiente.

Nesse sentido, buscando a reutilizacdo segura do local, a identificacdo e recuperacéo
dos brownfields sdo vistos como etapas essenciais do gerenciamento, e devem anteceder
qualquer interferéncia futura. Depois de realizada as intervencBes necessarias para o0 correto
gerenciamento desses locais, esses estao aptos a receber novos usos.

No caso de terrenos contaminados, dependendo das caracteristicas dos poluentes e da
extensdo da contaminacdo, a recuperacdo desses locais pode ser um processo lento, de
elevado custo, existido o risco de nem sempre atingir os padrbes de referéncia de qualidade
dos meios estabelecidos para cada substancia.

Nesse sentido, a fase de desativacdo dos empreendimentos deve ser planejada,
adotando uma abordagem preventida, ou seja, elaborada ainda durante o funcionamento dos
mesmos, constituindo-se em uma alternativa ambientalmente mais segura com a minimizagao

e/ou eliminacgédo dos passivos ambientais gerados, reduzindo posteriores custos de remediacao.

Uma abordagem preventiva é aquela que visa eliminar os passivos
ambientas quando um empreendimento industrial é desativado, evitando
dessa forma, que problemas como a contaminagéo dos solos e dos aquiferos
se repita quando do fechamento de atividades atualmente existentes.
(SANCHES, 2001, p. 154).
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A refuncionalizacdo de edificios abandonados tem grande importancia econdémica para
0 local, com a geracdo de empregos e aproveitamento de estruturas que antigamente se
encontravam subutilizadas. Mas os beneficios do reuso desses locais vdo além das questdes
econdmicas. Esses espacos, que contribuem negativamente em diversos aspectos, podem ser
vistos como uma oportunidade de desenvolvimento local aliada a busca pela sustentabilidade
e pela melhoria da qualidade de vida da populagdo a partir da minimizacdo dos impactos
sOcio-ambientais gerados pelas areas abandonadas. (LOMBARDO, et al. 2007, p. 17).

A refuncionalizacdo dos brownfields deve estar aliada a um futuro sustentavel, com
um reuso multifuncional, proporcionando a integracdo dos espacos com a sociedade. No
distrito do Belém, composto na sua maioria por idosos, observa-se a falta de espagos de
integracdo e lazer. Os moradores sentem falta do ar puro e das vastas chacaras e pomares de
antigamente e, levando em considera¢do 0s poucos espacos arborizados remanescentes na
regidao, a transformacdo dos brownfields em espacos verdes publicos, pode ser visto como
uma alternativa interessante de reuso para esses locais abandonados no lugar da ocupagéo
antropica de forma desestruturada.

Apesar de longe de ter as caracteristicas de antigamente, 0 aumento do numero de
pracas e areas verdes nos arredores do bairro, contribuem para a melhora da qualidade de vida
da populacdo, aliando aspectos de beleza da paisagem e atracdo de avifauna, podendo ainda ser
utilizados como um espaco agradavel de lazer e esporte ao ar livre, promovendo o contato
social entre os moradores do Belém.

O impacto visual positivo de transformagdo dos locais disfuncionais, muitas vezes
degradados, em espacos arborizados, valoriza o entorno, a medida que as areas verdes urbanas
e tornam menores e mais raras, pressionadas pelo crescimento das cidades. Auxiliam ainda na
manutencdo do micro clima e dos corpos de agua, com o aumento da infiltragdo e contribuem
para a melhora na qualidade do ar devido a absorcao de gases poluidores pelas plantas.

Além do bem-estar proporcionado pelos parques urbanos, programas destinados a
promover iniciativas de carater educacional podem ser desenvolvidos no local, ressaltando a
importancia da preservagdo ambiental, sensibilizando a comunidade local e contribuindo para
a formacédo de uma consciéncia ambiental.

As cidades devem se desenvolver de maneira & buscar o crescimento econémico tendo
um olhar voltado para a qualidade futura de vida da populacéo. O correto planejamento desses
locais deve ser feito para que as futuras geragOes ndo precisem escolher entre um meio
ambiente saudavel e uma economia forte, mas que as duas possibilidades coexistam e se
completem, assegurando um futuro ambientalmente mais seguro aliado ao desenvolvimento

socio-econdmico local.
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