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Resumo

Este trabalho analisa, os motivos econdmicos e sociais, a organizagdo, a
implementacdo do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), criado em 2009,
pelo Governo Federal do Brasil. Desta forma, o objetivo do trabalho foi analisar o
contexto econdmico e habitacional brasileiro, e a relagdo do programa com a crise
internacional do Subprime, iniciada nos Estados Unidos em 2008, bem como
analisar e debater a logistica e a acessibilidade do programa. O PMCMV, parte
integrante do Programa de Aceleragdo do Crescimento (PAC) tem o intuito de
combater a crise econbmica que se instalava e também minimizar o déficit
habitacional do pais. Do orgamento inicial do PAC, US$ 250 Bi, foram utilizados o
montante de US$ 129 bilhdes e ja esta aprovado mais US$ 125 Bi para a segunda
fase do programa, do qual o orgamento do PAC2 gira em torno de um trilhdo e
meio de reais. Um milhdo de residéncias foram construidas no periodo de 2009 a
2012, e a meta para 2014 é de dois milhbes e meio de novas residéncias. Ao
comparar o programa atual com o0s programas habitacionais anteriores,
observaram-se avangos, porém sao nitidos os problemas e incoeréncias: nos reais
interesses, nos verdadeiros beneficiados, bem como as contradicbes entre um
programa social e econdmico e as demandas urbanisticas, entre outros fatores
conjunturais. Evidencia-se também, o incentivo aos novos residenciais e bairros
fechados, o que agrava a fragmentacdo do espago urbano, além da excluséo
sécio-espacial gerada pelo financiamento de residéncias em loteamentos
afastados. A producdo capitalista do espago € nitidamente pujante na analise
desse pacote de financiamento da habitacdo urbana, onde a ocorréncia de
grandes glebas entre bairros centrais e a nova periferia gerada, evidenciam o
descaso das autoridades em gerir 0 espaco, ndo executando a aplicagdo dos
instrumentos urbanisticos de planejamento e consequentemente a garantia da
funcao social do espago urbano. A metodologia desenvolvida no presente trabalho,
evoca uma reflexao critica sobre uma visdo do Estado e seus reflexos sobre o
espaco urbano e a vida cotidiana. Para a consecugéao desta reflexao, realizaram-se
os seguintes procedimentos: revisdo de literatura para aprofundamento e
elaboragao tedrico-conceitual; analise documental sobre o Programa Minha Casa
Minha Vida, a partir de instrumentos legais e cotejamento com outros instrumentos
produzidos pela sociedade, o Estatuto da Cidade, a Carta de Atenas e documentos
de movimentos sociais; composicdo por analise documental de uma
caracterizagao da area de maior atuagao dos empreendimentos via PMCVC, e seu
entorno, partindo de pesquisa de campo junto ao mercado imobiliario,
consolidando perfis de investimento urbano, precos e padrdes imobiliarios;
producdo de base de dados relativa as condi¢bes de ocupacdo e vivéncia dos
beneficiarios por meio de entrevista semiestruturadas, analisando aspectos
estruturais dos empreendimentos, urbanisticos e de qualidade de vida. A
importancia desse trabalho para a Geografia Urbana reside, portanto, na analise
do ultimo e mais expressivo projeto de habitagdo social desenvolvido no Brasil, em
que o viés da producgao capitalista do espago, novamente se sobressai em relagao
a fungao social do espago urbano.

Palavras-chave: Urbanizagao, politicas publicas, habitagdo, exclusdo socio-espacial,
fragmentacgao espacial



Abstract

This article discusses, in general matters, the economic and social motivations,
the organization and development of the program Minha Casa Minha Vida,
made in 2009, by Federal Government of Brazil. The objective of this work was
to analyse the Brazilian economic and housing context, and the program
relation with the Subprime international crisis, which has been started at United
States in 2008, as well as analysing and discussing the logistics and the
program accessibility. The MCMV program, part of the PAC — Programa de
Aceleracao do Crescimento — has the intention to combat the economic crisis
that had been installed and also minimize the deficit housing of the country.
From PAC's initial estimate, US$250 Bi, it has been spent US$129 Bi and it has
already been approved more than US$125 Bi designated for the second stage
of the program, whose the estimate of PAC2 is about one ftrillion and a half of
brazilian reais. One million homes were built between 2009 and 2012, and the
goal for 2014 is two million and a half of new residences. If comparing the
current program with the oldest programs, progress were observed ,however,
problems and inconsistences are clearly seen: in the real concernment, the truly
beneficiary, and contradiction between a social and economic program to urban
demands, among other situational factors. It’s also evident, the incentivation for
a new residential and closed neighbourhoods, thereby adding to the
fragmentation of the urban space, beyond of the exclusion socioespacial
caused financing of residences in farest allotments. The capitalist production of
the space it's clearly thriving in analysis of thisfinancing package of the urban
habitation, where the biggest glebas rise between central neighbourhood and
the newest generated suburb, they evidence the negligence of the authorities in
well managing the space, not executing the application of urban instruments of
planning the social function, and consequently, the guarantee of the urban
space. The methods applied bring a criticist reflection about the visions of the
State and its reflections over the urban space and the daily life. The importance
of this work for the Urban Geography is therefore the analysis of the last and
the most expressive social habitation project developed in Brazil, whose the
capitalist production of the space, again stands in function of the social urban
space.

Key words: Urbanization, Sociospatial Exclusion, Publics Policies, Housing
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1. Introdugao

A atual estrutura urbano-industrial brasileira € resultado de um longo
processo que se consolidou a partir da década de 1940 sob a égide do modo
de producao capitalista. Desde entdo os espacos urbanos, fruto do avanco
tecnoldgico e da sociedade industrial, vem sofrendo principalmente nas ultimas
décadas intenso crescimento populacional, industrial e habitacional, porém sem
um planejamento adequado, fato que transforma as cidades em espagos de
contradicdo, uma vez que se torna cada vez mais habitual encontramos
ambientes urbanos abastados em oposi¢do a ambientes precarios, com infra-
estrutura urbana deficitaria que atestam contra a saude e conforto das
pessoas. A irregularidade fisica verificada comumente no espacgo intra-
urbano é caracteristica do desenvolvimento capitalista aliado ao crescimento
desordenado do espaco, pois de acordo com Santos (1994, p.10):

A cidade em si, como relacao social e materialidade, torna-se
criadora de pobreza, tanto pelo modelo socioeconémico de que
€ o suporte, como pela sua estrutura fisica, que faz dos
habitantes das periferias (e dos corticos) pessoas ainda mais

pobres. A pobreza nido é apenas o fato do modelo sdcio-
econdmico vigente, mas também do modelo espacial.

Assim contextualizando a questdo habitacional dentro da falta de
planejamento adequado e crescimento desordenado, cabe lembrar o caos em
que se encontra este tema no pais, pois segundo a Secretaria Nacional de
Programas Urbanos Maria Teresa Juca, ha cerca de 13 milhdes de domicilios
urbanos irregulares e um déficit de 6,27 milhdes de moradias, dados que
revelam a desigualdade social das cidades brasileiras, (Programa Nacional de

Capacitagao das Cidades — Ministério das Cidades, 2009) .

Neste sentido com o intuito de promover a reforma urbana no pais, o
Ministério da Cidade, apds longa luta e pressdao dos movimentos sociais
urbanos, implementou o Estatuto da Cidade (Lei no10. 257/01) que por sua
vez, instituiu como um de seus principais instrumentos para realizar tal reforma
o Plano Diretor, sendo este uma lei municipal que estabelece principios e

diretrizes para o desenvolvimento do municipio. Uma das metas do Ministério
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da Cidade seria alterar, por meio dos instrumentos citados anteriormente, a

realidade habitacional dos municipios brasileiros.

Para tanto o governo federal aprovou em 2009 o Programa Minha Casa
Minha Vida (PMCMV) - Lei 11.977 - cuja finalidade é criar mecanismos de
incentivo a produgao e aquisicao de novas unidades habitacionais, destinadas
as familias com renda mensal de até 10 salarios minimos que residam em
municipios brasileiros com mais de 100 mil habitantes ou em municipios de 50
mil a 100 mil habitantes que tenham déficit habitacional. Este Programa tem

como meta construir um milhdo de habitagdes, (Ministério das Cidades,2009).

O mercado imobiliario, setor da economia beneficiado diretamente pelo
programa vem sofrendo constantes e intensas pressdes inflacionarias,
anulando a possibilidade de acesso das familias com rendas entre 1 e 3
salarios minimos, faixa salarial a qual mais carece de incentivos do programa e
a que menos vem sendo beneficiada. Com isso, privilegiam-se as construtoras
e empreiteiras frente aos reais beneficiarios, as familias de baixa renda,
(Ministério das Cidades,2009).

O presente trabalho analisa questdbes relativas a moradia
compreendendo-a como uma das dimensbes de Direito a Cidade,
considerando a cidade como lécus do convivio social dos sujeitos, com

qualidade de vida, includente, e com praticas ambientalmente sustentaveis.
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2. Objetivo

Analisar o Programa Minha Casa Minha Vida e seus reflexos sobre o

mercado imobiliario e a dimensao do direito a cidade no municipio de Sé&o

Carlos.

2.1 Especificos

Como objetivos especificos, este trabalho visa:

Caracterizar o Programa Minha Casa Minha Vida, em suas
particularidades acerca dos tipos e formas de financiamento e a
acessibilidade ao programa pelas faixas de populacdes
previamente elegidas.

Analisar as incoeréncias entre a cartilha do governo, propositora
do programa, e a cartilha da caixa que regulamenta praticamente
o financiamento e o andamento das obras.

Identificar os problemas urbanisticos e residenciais decorridos
pelas falhas do programa, e a priorizagdo do programa como
agente regulador da crise com a injecao direta de ativos frente a
uma necessidade social, habitacional e urbanistica que o
programa poderia estar focado. Identificar seus impactos na
trajetéria de precos e formas de comercializagdo imobiliaria em
sua implantacao.

Verificar os reflexos dos empreendimentos com base nas
diretrizes do Estatuto da Cidade e da Carta de Atenas e sua
materialidade de implantacgao.

Identificar as relagdes entre Estado e o mercado imobiliario, e
como estas se reproduzem no espaco nos ambitos urbanisticos,

sociais, econdmicos e macroecondmicos.
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3. Revisao de Literatura: Referenciais teéricos

A questdo habitacional no Brasil € problematica desde as raizes da
urbanizagdo, quando na década de 1930, ocorreram mudangas politicas que
culminaram com a regulamentagdo do trabalho urbano (ndo extensiva ao
campo), incentivo a industrializagdo, construgdo da infra-estrutura urbano-
industrial, dentre outras medidas que reforgaram o movimento migratorio
campo-cidade. Esse processo foi significativo em suas dimensbes no que
tange a grande massa de migrantes que rumou para as cidades e se instalou
ilegalmente, uma vez que os mesmos ndo tiveram acesso ao mercado
imobiliario e tampouco foram atendidos pelas politicas publicas de habitacao.

Aparentemente pode-se constatar que desde entdo o direito a cidade
fora negado a uma boa parcela da populagao, fato que vem se intensificando
ao longo das décadas, chegando ao que hoje é caracterizado como
crescimento desordenado e desencadeia os fendmenos da periferizacédo e
favelizagao.

Com o intuito de revolver o déficit habitacional, alguns governos ao longo
de nossa histéria, criaram programas de incentivo a construcdo de moradias
como as Companhias Metropolitanas de Habitagdo — COHABs - por exemplo,
que de maneira geral promoveram ainda mais a periferizacdo e favelizacao
devido a falta de infra-estrutura urbana onde foram instalados estes programas
habitacionais. Em vista deste insucesso e frente ao déficit habitacional
brasileiro a presente pesquisa justifica-se, uma vez que consta na Constituicdo
Brasileira de 1988, artigo 6, que a moradia € direito fundamental, digna da
pessoa humana.

A Tenda de Reforma Urbana do Férum Social Mundial de 2009, aberta
por David Harvey, enfatizou o direito a cidade como sendo o direito de todos
participarem da transformacédo e criacdo das cidades para que estas que
satisfacam as necessidades humanas, para Harvey isto significa travar uma
luta contra o capital.

‘O direito a cidade nao é simplesmente o direito ao que ja
existe na cidade, mas o direito de transformar a cidade em algo
radicalmente diferente. Quando eu olho para a histéria, vejo

15



que as cidades foram regidas pelo capital, mais que pelas
pessoas. Assim, nessa luta pelo direito a cidade havera
também uma luta contra o capital.” (Harvey, 2009).

Harvey conclui seu discurso afirmando que a unica forma de exercer
nosso direito a cidade € controlando o problema da absor¢cdo do excedente
capitalista, que segundo o autor & responsavel pela maior parte das crises
financeiras e urbanas, € preciso socializar o excedente do capital e usa-lo para

atender necessidades sociais.

Segundo LeFebvre “Ser pobre ndo é apenas ndo ter, mas, sobretudo ser
impedido de ter, 0o que aponta muito mais para uma questao de ser do que de
ter’. A pobreza expressa no impedimento de ter o direito a cidade esta cada
vez mais escancarada nas diversas caréncias da populacéo de baixa renda.

Entre as diversas caréncias da populacdo de baixa renda
vinculadas ao habitat (saneamento, abastecimento de agua,
energia elétrica, transporte etc.), a que apareceu com mais
evidéncia e centralidade foi o déficit de moradia. Esse contexto
explica, em parte, ndo so por que o poder publico, em termos
de politica wurbana, priorizou historicamente a questao
habitacional como também a pouca amplitude e o fracasso da

maior parte dessas intervengdes governamentais. (Maricato,
2003)

Historicamente no Brasil as politicas urbanas nunca foram prioridades
para o Estado, em especial no que se refere as politicas habitacionais, o
modelo de politica habitacional implementado a partir de 1967 pelo Banco
Nacional de Habitacdo (BNH) tinha por principios a criagao de um sistema de
financiamento que permitiu a captacdo de recursos especificos e subsidiados
(apoiado no Fundo de Garantia de Tempo de Servigo e no Sistema Brasileiro
de Poupanca e Empréstimo), chegando a atingir um montante bastante
significativo para o investimento habitacional; criacdo e operacionalizacdo de
um conjunto de programas que estabeleceram, a nivel central, as diretrizes
gerais a serem seguidas, em nivel descentralizado, pelos 6rgdos executivos;
criacdo de uma agenda de redistribuicdo dos recursos, que funcionou

principalmente a nivel regional, a partir de critérios definidos centralmente; e
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criacdo de uma rede de agéncias em nivel local (principalmente estadual),

responsaveis pela operacao direta das politicas.

“A questdo central nas criticas a atuacdo do BNH: sua
incapacidade em atender a populagdo de mais baixa renda
(entre 0 e 3 salarios minimos). Essa incapacidade decorria das
contradi¢des intrinsecas aos dois grandes objetivos da politica
habitacional: o de alavancar o crescimento econémico e o de
atender a demanda habitacional da populacido de baixa renda.
Ao priorizar o financiamento para as camadas de mais alta
renda, que se configuravam como demanda efetiva e que
atraiam a preferéncia dos setores empresariais ligados a area,
a atuacdo do Banco conseguiu de fato produzir um novo boom
imobiliario, gerando efeitos multiplicadores relevantes. Ja o
financiamento as camadas de menor renda revelou-se
inadequado para as populagdes mais empobrecidas (faixas de
até 3 salarios minimos) e gerou uma inadimpléncia sistematica
nas camadas de renda que conseguiram acesso aos recursos,
comprimido pelo gargalo representado pela auséncia de
subsidios combinada ao arrocho salarial e a exigéncia de
correcao real dos débitos, dado o alto custo da moradia em
relacdo aos niveis de rendimento. A favelizagdo e o
crescimento das periferias sdo apontados como consequéncia
do fracasso e da ineficacia da acdo do BNH” (Cardoso, 2002).

Desde a extincgo do BNH, a politica de habitacdo foi de
responsabilidade de diferentes Ministérios: de 1985 a 1987, do Ministério do
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente; de 1987 a 1988, do Ministério da
Habitacdo, Urbanismo e Meio Ambiente; de 1988 a 1990, do Ministério do Bem
Estar Social; de 1990 a 1995, do Ministério da Agao Social; de 1995 a 1999, da
Secretaria de Politica Urbana, vinculada ao Ministério do Planejamento; de
1999 a 2002, da Secretaria Especial de Desenvolvimento Urbano, vinculada a
Presidéncia da Republica (Maricato, 2006).

A atuacao do governo Collor na area da habitacédo, seguindo um padrao
que se institucionaliza desde o governo Sarney, foi caracterizada por processos
em que os mecanismos de alocacido de recursos passaram a obedecer
preferencialmente a critérios clientelistas ou ao favorecimento de aliados do
governo central. Essa foi a caracteristica do Plano de Acdo Imediata para a
Habitacdo, lancado em 1990, que se propunha a apoiar financeiramente
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programas constru¢ao de unidades e de oferta de lotes urbanizados, para
atendimento de familias com renda até 5 salarios minimos, financiando a
projetos de iniciativa de COHABSs, Prefeituras, Cooperativas, Entidades de
Previdéncia, etc. (AZEVEDO apud in CARDOSO, 2007).

Em 1994, o governo Itamar Franco colocou como prioridade a conclusao
das obras iniciadas na gestédo anterior, para as quais foram aportados recursos
da ordem de 800 mil ddlares, e langou os programas “Habitar Brasil” e “Morar
Municipio”, com recursos oriundos do Orgamento e do Imposto Provisorio
sobre Movimentagbes Financeiras (IPMF). O primeiro governo Fernando
Henrique Cardoso promoveu uma reorganizagdo institucional extinguindo o
Ministério do Bem Estar Social (BEM) e criando a Secretaria de Politica Urbana
- SEPURB no ambito do Ministério do Planejamento e Or¢gamento - MPO, que
ficaria responsavel pela formulacdo e implementagdo da Politica Nacional de
Habitagdo (PNH).

Todavia, esse processo sofreu forte influéncia do ajuste fiscal promovido
pela ado¢cao do Plano Real, o que levou a uma expansdo limitada dos
investimentos habitacionais. A dificuldade de expansao do fluxo de recursos
para a moradia deveu-se, por um lado, a alta sensibilidade do FGTS a crise
econbmica e também a politica de contencdo de despesas, que passa a ser
largamente utilizada pelo governo como estratégia de enfrentamento do déficit
publico.(CARDOSO, 2007)

Houve alguns avangos recentes sobre as politicas urbanas no governo
Lula, todos os esforcos que culminaram com a aprovacdo do Estatuto da
Cidade em 2001; a aprovacdao da Medida Proviséria 2220, que trata da
regularizacao fundiaria; a criagdo do Ministério das Cidades em 2003; que deu
origem ao Conselho Nacional das Cidades e a realizacdo das Conferéncias
Nacionais das Cidades; o Sistema Nacional de Habitacado de Interesse Social —
SNHIS aprovado por lei n°. 11.124 em 2005 que retoma a proposta de um
sistema nacional de habitacdo baseado em cooperagdo federativa para a
estruturagao da politica habitacional.

E finalmente em 2009, a Lei n® 11977 que institui o Programa Minha
Casa Minha Vida.
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4. Procedimentos Metodolégicos

O fazer ciéncia se revela numa critica social, que ao mesmo tempo em
que elabora uma discussao sobre esta realidade, deve opera-la no sentido de
sua transformacgao social, operando a ciéncia como um instrumento popular de
desenvolvimento e pratica do saber critico frente as problematicas
apresentadas.

Neste sentido, o presente trabalho evoca uma reflex&o critica sobre uma
visdo do Estado e seus reflexos sobre o espago urbano e a vida cotidiana. Para

a consecucao desta reflexao, realizou-se as seguintes investigacoes:

a. Revisao de literatura para aprofundamento e elaboracdo tedrico-
conceitual

b. Consolidagdo de analise documental sobre o Programa Minha Casa
Minha Vida, a partir de instrumentos legais e cotejamento com outros
instrumentos produzidos pela sociedade, o Estatuto da Cidade, a Carta
de Atenas e documentos de movimentos sociais.

c. Composicao por analise documental de uma caracterizagéo da area de
maior atuagdo dos empreendimentos via PMCVC no municipio de Sao
Carlos-SP, e seu entorno, partindo de pesquisa de campo junto ao
mercado imobiliario, consolidando perfis de investimento urbano, precos
e padrdes imobiliarios.

d. Producdo de base de dados relativa as condicdes de ocupacido e
vivéncia dos beneficiarios por meio de entrevista semiestruturadas,
analisando aspectos estruturais dos empreendimentos, urbanisticos e de
qualidade de vida.

e. Caracterizacao e analise de dados
Producao de analise de impactos macroeconémicos, macroestruturais,
relacionando o programa aos indices econdmicos de avango e controle
da economia e dos indices de inflagdo anteriores e ao longo da atuagao
do programa. Realidades inflacionarias no setor e como possivel
agravante na macroeconomia nacional.

g. Redacéo

19



5. Area de estudo

5.1 O Municipio de Sao Carlos

O municipio de Sao Carlos-SP, localizado no centro geografico do
estado, mais precisamente na Latitude 22° O Sul e Longitude 47° 54, que
aliada a altitude média de 856 m — maxima de 1000m e minima 520m —
proporciona um clima temperado de altitude, com média anual de 19°C.
Situada a 235 km da capital do estado, Sdo Paulo, a cidade é reconhecida
nacionalmente pela importancia académica e empresarial na area de
tecnologia. A cidade, devido a sua caracteristica universitaria, apresenta um
alto indice de professores PHD com 180 para cada habitante, onde a média
nacional € de um para cada 5.423 habitantes (ICMC-USP).

Por esse motivo, o municipio abriga empresas de grande porta de
diversas areas e aponta os seguintes indices: IDH: 0,841 (PNUD 2000);
Populagdo: 221.936 habitantes (Censo-IBGE 2010); Populagao flutuante:
20000 (SMDS); PIB R$ 2.472.749.700,00 (IBGE 2003); PIB per capita: R$
11.950,62 (IBGE 2003). A predominancia da vegetacdo € de cerrado,
apresentando manchas de mata Atlantica onde ha ocorréncia de latossolo roxo,
com araucarias de grande porte que denominam a cidade e faz parte da
bandeira da cidade, Sao Carlos do Pinhal.

A histéria da cidade comeca em 1831 com a demarcacao da Sesmaria
do Pinhal. Fundada em 4 de novembro de 1857, foi elevada a categoria de vila
em 1865 e 1880 a categoria de cidade. No inicio a principal atividade
econdmica era a producao do café, recebendo muitos imigrantes alemaes, mas
principalmente italianos. Nas primeiras décadas do século XX, o governo
italiano manteve um consulado devido a grande quantidade de imigrantes no
municipio. A atividade econdémica principal passa na década de trinta de
agraria para industrial, devido a grande presenca de imigrantes que traziam
conhecimentos industriais e de migrantes dos grandes centros. A fase
tecnolégica atual possui grande influéncia pela fundagcdo da Escola de
Engenharia de Sao Carlos (USP) em 1953, e na década de 1970 a
Universidade Federal de Sao Carlos (UFSCar). Atualmente, na questao
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habitacional, o municipio tem promovido maiores indices de crescimento
urbano e populacional na regido norte da cidade, regido que também houve
maior atuagao de casas financiadas pelo PMCMV.

Figura 15Sub-bacias que compdem a bacia hidrografica do municipio de Sdo Carlos/SP
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(Fonte: Modificado de Tundisi et al (2007)

5.2 Caracterizagao Fisica do municipio

Para compreender os aspectos fisicos e ambientais da cidade de Sao
Carlos, é necessario localiza-lo em relagao as bacias hidrograficas, ou seja, o
territério do municipio de Sado Carlos esta divido em duas grandes bacias
hidrograficas do Estado de S&o Paulo denominadas Unidades de
Gerenciamento de Recursos Hidricos- UGRHI do Rio Mogi-Guacu e UGRHI do
Rio Tieté-Jacaré.

A bacia hidrografica do rio Mogi Guagu localiza-se na regido nordeste do

Estado de Sao Paulo e sudoeste de Minas Gerais, ja a UGRHI do Rio Tieté-
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Jacaré é onde esta localizada a area urbana e encontra-se subdivida em seis
Sub-Bacias, com disponibilidades e demandas por aguas demasiadamente
criticas, devido ao uso do solo da regido com extensas areas agricultaveis e
urbanizagao densa.

No Plano Diretor de Sao Carlos, sao delimitadas as microbacias do
municipio e posteriormente as microbacias da area urbana, contida na parte do
territorio correspondente a UGRHI de Mogi-Guagu foram tracadas sete
microbacias: das Araras, Mogi-Guagu, das Guarirobas, das Cabaceiras,
Chibarro, do Quilombo e do Pantano. Na area da UGRHI do Rio Tieté-Jacaré
obtiveram-se as microbacias: do Monjolinho, do Feijao e do Tiéte-Jacaré.

Assim, de acordo com o diagndstico realizado na ocasido da elaboragéo
do Plano Diretor de Sao Carlos, as principais microbacias do municipio séo as
localizadas na area urbana: Bacia do Monjolinho que recebe o esgoto da
cidade; Bacia do Quilombo onde se encontra um veio da comunicacao histérico
pela qual se estabeleceram grandes propriedades do ciclo cafeeiro e
atualmente €& grande vetor de potencial turistico histérico-ecolégico no
municipio, e finalmente a Bacia do Feijdo situada na Area de Protecdo
Ambiental (APA) Corumbatai; também contribui para o abastecimento de agua
em S&o Carlos.

A hidrografia do Municipio, portanto se encontra bastante densa, com
muitas nascentes e com ocorréncias de cachoeiras devido ao tipo de relevo da
regido, com cotas altimétricas de 540 a 1000m.

No recorte geomorfoldgico para o municipio de Sdo Carlos, as classes
de relevos encontradas sédo as Planicies Aluviais, terrenos mais baixos, junto
as margens dos rios e sujeitos periodicamente a inundagdes; Relevos de
Degradacao em forma de Relevo Colinoso (Colinas Amplas onde predominam
interfluvios, topos extensos e aplainados e Colinas Médias.)

Relevos de Degradagdao como os Relevos de Morros em Encostas
Suavizadas, os Morros Amplos que constituem interflivios arredondados com
areas superiores a 15 km?. Ja os Morrotes Alongados e Espigdes predominam
interflivios sem orientagdo preferencial, topos angulosos a achatados, sendo
que os Morros Arrendados também sao achatados e tem a drenagem de média
densidade, padrao dendritico e subdentritico e vales fechados.
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Existem também os Relevos Residuais Suportados por Litologias
Particulares como os Sustentados por Macicos Basicos como as Mesas
Basalticas (morros testemunhos isolados) e as Mesas sedimentares (morros
tabulares de bordas escarpadas). Por fim, os Relevos de Transicdo sao as
Encostas Sulcadas por Vales Subparalelos, Encostas com Céanions Locais e
Escarpas Festonadas. Os dados geomorfologicos acima foram retirados a
partir do recorte do Mapa Geomorfologico do Estado de Sdo Paulo (IPT,1981).

Deve-se destacar também, o clima e a precipitagdo média de Sao Carlos
que fazem parte da analise fisico ambiental do municipio. De acordo com a
classificagdo climatica de Koppen, baseada em dados mensais pluviométricos
e termométricos, o tipo dominante da area € o Cwa, ou seja, é caracterizado
pelo clima tropical de altitude, com chuvas no verao e secas no inverno, sendo
a temperatura média do més mais quente superior a 22° C.

Em relacdo a precipitacdo, o calculo da precipitacdo média anual foi
realizado a partir de dados dos postos pluviométricos de acordo com o Banco
de Dados Hidroweb mantido pela Agéncia Nacional de Aguas (ANA). A partir
do estudo estatistico das séries historicas de cada um dos postos
pluviométricos selecionados obtiveram-se as médias mensais e a média anual
para todos os postos. Analisando esses dados, pode-se chegar a conclusao
que a meédia de precipitacdo média anual é de 1.356,82 mm por ano e a

minima anual é de 1.301,88 mm por ano para o municipio de Sao Carlos.
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6. O Programa Minha Casa Minha Vida

O programa Minha Casa Minha Vida teve seu langamento dia 25 de
Marco de 2009, mas teve seu inicio efetivamente em 13 de abril. O programa
visava construir um milhdo de casas para familias que recebem até dez
salarios minimos.

Anteriormente a este programa, as habitagbes populares construidas
pelo poder publico com a justificativa de barateamento dos custos, foram
erguidas fora dos centros urbanos, geralmente em terrenos desprovidos de
infra-estrutura, equipamentos publicos, servicos essenciais e oferta de
emprego, ou seja, na nao-cidade, fato que intensifica o fendmeno excludente
da periferizagéao.

Desta forma o Programa Minha Casa Minha Vida enfatiza a importancia
da boa localizagdo das moradias a fim de garantir principios democraticos e
redistributivos para todas as classes sociais, minimizando a necessidade de
deslocamentos e impactos decorrentes do processo de espraiamento urbano.

O Programa conta com o Plano Diretor de cada cidade para inserir
instrumentos urbanisticos que permitam ampliar o acesso a terra bem
localizada para producdo de moradia de baixa renda. Dentre os principais
instrumentos para promover e garantir o acesso a terra destacam-se:

- Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS): sdo categorias de zoneamento
que definem regras para o uso e a ocupagdo do solo nas cidades e
estabelecem areas destinadas para construgdao de moradia popular. Ha dois
tipos de ZEIS, as ocupadas onde ha assentamento de populacdo de baixa
renda que precisa ser urbanizado e regularizado, e as ZEIS de vazios como o
préprio nome ja diz sdo areas vazias destinadas a construgdo de moradias
populares.

- Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdgo Compulsérios — PEUC: é um
instrumento urbanistico em que a prefeitura obriga o proprietario de um imoével
a fazer melhor uso da localizagdo desse imodvel, fixando um prazo para isso
acontecer, coibindo a ociosidade de terrenos bem localizados na cidade ou

dotados de infra-estrutura publica, estimulando seu melhor aproveitamento.
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- IPTU Progressivo no Tempo: é um instrumento urbanistico que pune o
proprietario de terreno urbano pouco ou nao aproveitado com o aumento anual
da aliquota de IPTU do imovel enquanto for descumprida a obrigagao de fazer
melhor uso desse terreno, induzindo a melhor utilizagédo e aproveitamento do
territério urbano.
- Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica: E a perda da propriedade
particular sobre um terreno urbano em favor da prefeitura, mediante o
pagamento com titulos da divida publica.
- Consodrcio Imobiliario: € um mecanismo para viabilizar parcerias entre
proprietarios de iméveis e prefeituras para urbanizar areas que tenham
caréncia de infra-estrutura e servicos urbanos e/ou contenham imédveis
subutilizados ou n&o utilizados. Assim o proprietario transfere pra o Poder
Publico um imével e este se responsabiliza por executar as obras de
infraestrutura e urbanizagéo (abertura de vias publicas, pavimentagao, rede de
agua, iluminagao publica), parcelamento ou até a construgdo das habitagdes.
Em troca, o proprietario do terreno ganha alguns lotes ou unidades
habitacionais no mesmo valor que tinha o terreno antes das obras.
- Direito de Preempgéo: € a obrigagdo que um proprietario tem, no momento
que desejar vender seu terreno, de ofertar, nas mesmas condi¢des de
mercado, um terreno a prefeitura antes que a qualquer outro interessado. Por
essa razao, também é conhecido como direito de preferéncia.
- Desapropriagdo: € a tomada compulséria de uma propriedade particular pelo
poder publico, mediante a indenizacio ao proprietario.
- Dagdo em Pagamento: € uma forma de proprietarios com dividas tributarias
poderem quita-las através de terrenos ou prédios
- Abandono: é uma das hipdteses previstas para que um proprietario
perca o direito de propriedade sobre um imovel.
- Concesséao de Direito Real de Uso: é o repasse, por meio de termo ou
contrato, de alguns dos direitos da propriedade imobiliaria, sem que haja
compra, desapropriagao.

O programa prevé especificacbes para cada tipo de renda familiar, cujo
financiamento, as condigbes de pagamentos, juros e o tipo das casas variam. A
presente pesquisa nao especificara todas as condicbes para todas as faixas de
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renda, pois estas especificidades ndo contemplam os objetivos da pesquisa,
que é avaliar como este programa esta se realizando sob as bases de um

programa social, ja que de acordo com LeFebvre (1973):

“Todo e qualquer programa politico se insere numa conjuntura;
ele refrata a procura social no espelho deformante de
interesses muito particulares: os dum partido politico, do seu
aparelho, dos seus dirigentes, da sua subida ao poder de
Estado, da manutencdo desse poder e, por conseguinte, duma
estrutura estatal”.

Segundo a cartilha da Caixa Econémica Federal, 6rgdao que regulamenta
0 programa permitindo ou ndo os financiamentos, o objetivo do projeto é a
aquisicao de empreendimentos na planta, para familias com renda bruta de até
3 salarios minimos, pelo fundo do programa habitacional. O projeto estende-se
a Capitais e respectivas regides metropolitanas, municipios com mais de 100
mil habitantes, podendo contemplar em condi¢cdes especiais municipios entre
50 e 100 mil habitantes, de acordo com o seu déficit habitacional.

O programa funciona da seguinte forma:
- A Uniao aloca recursos por area do territério nacional e solicita apresentagao
de projetos;
- Os Estados e municipios realizam cadastramento da demanda e apds triagem
indicam familias para selecéo, utilizando as informacdes do cadastro unico;
- Posteriormente as construtoras apresentam projetos as superintendéncias
regionais da CEF, podendo fazé-los em parceria com estados, municipios,
cooperativas, movimentos sociais ou independentemente;
- Apo6s anadlise simplificada, a CEF contrata a operagdo, acompanha a
execugao da obra pela construtora, libera recursos conforme cronograma e,
concluido o empreendimento, realiza a sua comercializagao.

Um exemplo de habitacdo construida pelo programa apresenta-se
abaixo, sendo que dentro desta faixa salarial de até 3 salarios minimos estima-

se produzir 400 mil unidades com as seguintes especificacdes:

“ESPECIFICACAO DA TIPOLOGIA 1 (CASA térrea com 35 m?):
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» Compartimentos: sala, cozinha, banheiro, 2 dormitérios, area externa com
tanque.

« Area da unidade: 35 m2.

* Area interna: 32 m2.

* Piso: ceradmico na cozinha e banheiro, cimentado no restante.

* Revestimento de alvenarias: azulejo 1,50 m nas paredes hidraulicas e box.
Reboco interno e externo com pintura PVA no restante.

* Forro: laje de concreto ou forro de madeira ou pvc.

* Cobertura: telha ceramica.

» Esquadrias: janelas de ferro ou aluminio e portas de madeira.

* Dimensdes dos compartimentos: compativel com mobilidrio minimo.

« Pé-direito: 2,20m na cozinha e banheiro, 2,50m no restante.

* Instalagdes hidraulicas: numero de pontos definido, medigdo independente.

* Instalacbes elétricas: numero de pontos definido, especificagdo minima de
materiais.

» Aquecimento solar/térmico: instalagao de kit completo.

» Passeio: 0,50m no perimetro da construgdo.” (CEF, Cartilha Minha Casa
Minha Vida, p.8)

A tipologia minima proposta pela Cartiiha da CEF contraria as
proposi¢oes arquiteto-urbanisticas, contraditoriamente, a Cartilha do Ministério
das Cidades, Estatuto da Cidades e a Carta de Atenas quanto a quantidade de
espago minimo e qualidade dos materiais empregados, analisados com maior

profundidade nos seguintes capitulos.
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7. Analise do PMCMV

O programa “Minha Casa Minha Vida”, que segundo o Governo Federal,
visava desde o seu inicio combater a crise que se alastrava mundo a fora,
tentando impedir a chegada da mesma ao pais, e a0 mesmo tempo tentando
minimizar o problema do déficit habitacional, se revela na pratica insuficiente
aos mais pobres, classes D e E, do ponto de vista habitacional. Do ponto de
vista econdmico, o programa, que faz parte do PAC (Programa de Aceleragéo
do Crescimento), foi e estda sendo muito importante para minimizar os efeitos
da crise e estabilizar a economia, fazendo com que esta fosse aclamada pela
midia internacional especializada e reconhecida como a primeira economia a
estar livre da crise. Também serviu como um estimulo ao setor habitacional,
que nem sempre € acostumado a dispor de grandes verbas, aumentando

estratosfericamente a verba para o financiamento de residéncias.

Entretanto, inumeros problemas sao notados nessa tentativa de conciliar
pacote econdémico e programa social para a habitagdo. O programa, segundo o
proprio governo e o contexto estudado, se preocupa primeiramente com a parte
econdmica do que com a habitacional. Isto se revela na falta de ordenamento e
planejamento do espacgo, na falta de mecanismos de controle da distribuicao
dos recursos em relacdo aos precos dos imdveis para que 0S mesmos possam
ser acessiveis principalmente a quem mais precisa. O “6rgado” que na pratica
‘regulamenta” o programa, ou seja, que em instancia maxima autoriza o
financiamento é a Caixa Econdmica Federal, que ndo é capacitada para suprir
tecnicamente essas questdes organizacionais do espag¢o urbano. Até mesmo
porque — alias, e também em contradicdo com o que diz a propria cartilha da
Caixa para o programa — nao é Caixa que confere, acompanha e avalia as
obras. Toda essa parte é feita por engenheiros terceirizados, diminuindo a
confianca e a eficiéncia pratica, mas que funciona bem melhor para os
interesses privados das empresas da construcido civil. Fatos que se tornam
evidentes nas formas de agios, onde iméveis que sao avaliados nos valores de
limite maximo, sdo na verdade vendidos por valores acima destes, com a

diferenca paga por fora do financiamento, sob a forma de uma “entrada” (agio).
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Entrada essa que aumenta os lucros e afasta aqueles que mais precisam e/ou
empurra para os menos favorecidos as edificagdes de menor qualidade de
construcdo e mais distantes, e que ainda assim s&o caras por conta de toda a

especulacado que o programa gerou no setor imobiliario.

A questao da especulagao imobiliaria por si s6 ja € um fator que afastou
boa parte das pessoas que englobam a faixa onde é maior o déficit, as classes
sociais D e E. O fato do governo nao tentar combater a especulagdo esta
intimamente ligada ao montante que esta especulagdo movimentou para a
economia, que consequentemente aumentou os lucros das construtoras, da
industria da construgdo civil e suplementos, profissionais do ramo, e
comerciantes especuladores do setor imobiliario. Propositalmente n&o se
tentou controlar o aumento de precos para que o efeito econdmico fosse maior
do que o efeito social, que veio a reboque e minimizado. A propria cartilha do
programa enfatiza que seria necessario aplicar os mecanismos urbanisticos
para se regular o aumento de pre¢co dos imoveis — devido ao aumento da

demanda — pelo aumento da oferta de terrenos.

A questdo dos agios e o ndo cumprimento dos limites valorais do

PMCMV se comprovam nas seguintes imagens exemplares:
Figura 16 Valores maximos segundo hab. MCMV1

« Valor maximo do imdvel na modalidade de 3 a 10 salarios minimos:

MUNICIPIO VALOR
Regides metropolitanas em SP, RJ e DF RS 130 mil

Municipios com mais de 500 mil habitantes e demais capitais R% 100 mil
estaduais e seus municipios Limitrofes

(Fonte: Ministério das Cidades2010, p.47)
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Figura 17 Exemplos para comprovagao de agio

e

répidas

1o Office

nao
)| agora,

o

Enc: i

movel

o Claudia Maria dos Santos  adicionar a contatos
Para teoperet@hotmail.com

Data
De:

Enderego para Resposta (Reply-To):

: Mon, 11 Oct 2010 18:24:00 -0300
Claudia Maria dos Santos <claudia@roca.conm.br>
Claudia Maria dos Santos

<claudiafroca.com.br>

Assu
Cec:

nto: imovel

teoperetfhotmail.com.br

Casas do plano minha casa minha vida

Jockey Clube- 103000,00 (3 unidades)
68m* Rua Rio Tocantins

Parcue Iguatemi- 97000,00 { sd em outubro)
2 unidades, 68m* Rua José Miguel Deriggi

Vila Nery - 108000,00 e 110000,00 (3 unidades)

Rua

Thomaz Faga

Apartamentos da MRV

Mensagem encaminhada de claudialfroca.com.br

Voltar para mensagens 4 %

11/10/2010
Responder |«

RESIDENCIAL

A St S N B S o
PARQUE DAS ARVORES

TABELA DE PRECOS

UNIDADE __|AREA QUINTAL| AREA TOTAL | VALOR FINANCIADO | | VALOR VENDA
o2/ 117 15,200 54230 RS 80.000,00 | RS 90.000,00
1218 6,500 50,880 RS 79.000,00 | RS 89.000,00
1315 12400 50580 | RS 79.000,00 | RS 89.000,00
1416 54,380 RS 77.000,00 | RS 85.000,00
oava |22 56,630 |R 80.000,00 | RS 90.000,00
232425726 54380 [R 77.000,00 | RS §7.000,00
oavs |__31825778 5,630 R 80.000,00 | RS 90.000,00
3334735736 54380 RS 77.000,00 | RS 87.000,00
oava | 4tHzeiis 56,630 RS 80.000,00 | RS 92.000,00
434546 54380 RS 77.000,00 | RS 89.000,00
oavs |__515251/5 56,630 RS 80.000,00 | RS 92.000,00
53/54/55/56 54380 |RS 77.000,00 | RS 89.000,00
oave |__616267i68 56,630 |RS 80.000,00 | RS 92.000,00
63/64/65/66 54380 RS 77.000,00 | RS 89.000,00
a7 |_Tim2mms 56,630 R 80.000,00 | RS 92.000,00
TATATTSIG 54,380 | RS 77,000,00 | RS 89.000,00
Prédio com Elevador A
Pﬂmﬁobn'“mlp“lhnﬂocm l
1 vaga de garag para cada ap mais 3 vagas de visitantes
Apartamentos 11/1213H5HTHB , com quintal privativo no térreo Eﬁ;};’f"%’ Tida

(Tabela de pregos da ERGIL Construgdes e Comércio Ltda.)

(Fonte: Email

pessoal enviado pela

imobiliaria Roca,
11/102010)

em
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Qutra forma de controlar o aumento dos precos no setor imobiliario
durante o programa, além dos instrumentos urbanisticos (Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsorios —
PEUC, IPTU Progressivo no Tempo, Desapropriacdo com Titulos da Divida
Publica, Consorcio Imobiliario, Direito de Preempgao, ha novos procedimentos
para Desapropriagdo, Dagdo em Pagamento, Abandono e Concessdo de

Direito Real de Uso.

Além disso, outras criticas ao programa, s&o com relacdo as
incoeréncias nas cartilhas da Caixa e do governo federal para o programa. As
cartilhas trabalham com a expresséao “familias” com renda entre 1 e 10 salarios
minimos, uma forma de mascarar as familias realmente atendidas. Na pratica,
nao é a renda familiar que conta, mas sim a renda de apenas um individuo.
Para a Caixa, apenas um pessoa € necessaria para realizar a maioria dos

contratos de financiamento.

7.1 O PMCMYV e a Carta de Atenas

As especificacbes minimas do tamanho das residéncias sdao muito
pequenas, nao proporcionando conforto e dificultando a ventilagao, iluminagao
e conforto térmico. Para casas o minimo € 35 metros quadrados de area total e
32 m? de area interna. Para apartamentos as especificagcbes minimas sédo de
42 e 37m? para area total e interna respectivamente. Para as casas, € permitida
ainda a utilizagao de forros de PVC e madeira. Isso revela um descaso com a
qualidade de vida das pessoas que irdo viver nessas unidades habitacionais,
desconsiderando os principios da carta de atenas.

“Setores urbanos congestionados, as condi¢des de habitagao
sdo nefastas pela falta de espago suficiente destinado a
moradia, pela falta de superficies verdes disponiveis, pela falta,
enfim, de conservagdo das construgdes (exploracdo baseada
na especulagdo). Estado de coisas ainda agravado pela
presenca de uma populagdo com padrédo de vida muito baixo,

incapaz de adotar, por si mesma, medidas defensivas (a
mortalidade atinge até vinte por cento).

E o estado interior da moradia que constitui o cortico, cuja
miséria, entretanto, € prolongada no exterior pela estreiteza
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das ruas sombrias e total falta de espacos verdes, criadores de
oxigénio e que seriam tdo propicios aos folguedos das
criangas. A despesa comprometida numa constru¢do erguida
ha séculos foi amortizada ha muito tempo; tolera-se, todavia
que aquele que a explora possa considera-la ainda, sob forma,
de moradia negociavel. Ainda que seu valor de habitabilidade
seja nulo, ela continua a fornecer, impunemente e as expensas
da espécie, uma renda importante. Condenar-se-ia um
agougueiro que vendesse carne podre, mas a legislagcéo
permite impor habitacbes podres as populagdes pobres. Para o
enriqguecimento de alguns egoistas, tolera-se que uma
mortalidade assustadora e todo o tipo de doengas fagcam pesar
sobre a coletividade uma carga esmagadora.” (Le Corbusier,
1993)

O trecho faz referencia a um momento historico do inicio do século XX
no continente europeu, porém, salvaguardado as devidas propor¢des e o perfil
higienistas, podemos tragar um paralelo as constru¢ées da empresa MRV,
focada em apartamentos para baixa renda do PMCMV. Foi identificado via
entrevistas n&o estruturadas com corretores de imoveis e moradores de
edificacbes construidas pela referida empresa em cidades como Rio Claro-SP,
Sao Carlos-SP e Piracicaba-SP, a mesma problematica foi relatada. A baixa
qualidade dos iméveis se manifesta sob diversos ambitos. E recorrente
tematicas como isolamento acustico, area util insuficiente (36,75m?), isolamento
térmico, baixa qualidade do acabamento. Corretores e proprietarios sao
unanimes: o isolamento acustico é tao pifio, que somado a baixa qualidade de
acabamento, isolamento térmico ineficiente e ao pouco espago privativo
existente, tornam o apartamento repulsivo. Ou seja, o ambiente € insalubre, e
afasta as pessoas, que se veem obrigadas a ndao permanecer dentro de suas

proprias residéncias buscando espagos publicos.

Ora, essa situagao poderia ser vista até com bons olhos: a situacao
estimulas as pessoas a voltarem a utilizar os equipamentos e areas publicas,
areas abertas, diante de um momento histérico onde o valorizado s&o os

ambientes privados como shopping’s center’s, mas essa analise seria ingénua.

A realidade é que essa busca s6 se da devido a baixa qualidade de

vivéncia que as habitagdes possuem, 0 que nos leva a compreender que um
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dos quatro pontos principais do postulado da Carta de Atenas nao esta sendo
cumprido, o Habitar. As mesmas queixas sao recorrentes nas distintas
localidades devido ao fato que a empresa utiliza a mesma planta replicada.
Como comprovado em trabalhos de campo com pequenas empreiteiras, a
aprovacgao prévia de uma prefeitura, facilita a aprovagdo em outras localidades
por ja haver precedente favoravel e fragiliza a fiscalizagcdo da construgdo. A
fiscalizagdo por sua vez se mostra outro ponto interessante da analise. A
mesma € realizada por empresas terceirizadas pela CEF, realidade que
estimula acordos externos as normas técnicas padrédao e facilita
consequentemente as aprovagdes parciais e finais dos empreendimentos
contratados. Essa realidade mostra a fragilidade da legislagdo do Estatuto da
Cidade perante a Carta de Atenas, e perante ao poder econdmico que usa sua
forca para estipular as regras, bem como de brechas para burlar o sistema e

seguir atuando segundo os interesses privados.

7.2 A analise Urbano-modernista

O entendimento da analise da Carta de Atenas é de que o planejamento
deve tomar como ponto de partida a categoria humana, que mostra até certo
ponto contrastante com a analise marxista sobre o planejamento que parte das
categorias do historicismo dialético da luta de classes. Sol, ar, espago, humano
nao sao categorias apropriadas pela geografia critica marxista. Nem mesmo a
categoria espaco, possui ha analise marxista a amplitude aqui presente Ad hoc.
A categoria espago, na analise do urbanismo modernista da Carta de Atenas,
parte do principio primario do humano nas escalas menores, e posteriormente
as escalas sociais. Essa visdo contempla a moradia como célula habitacional,
onde se estabelece o nucleo familiar, importante categoria, que compde o
conjunto da sociedade.

“As construgdes destinadas a habitagdo sao distribuidas pela

superficie da cidade em contradicdo com os requisitos da
higiene.
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O primeiro dever do urbanismo é poOr-se de acordo com as
necessidades fundamentais dos homens. A salde de cada um
depende, em grande parte, de sua submissdo as “condigbes
naturais”. O sol, que comanda todo crescimento, deveria
penetrar no interior de cada moradia, para espalhar seus raios,
sem 0s quais a vida se estiola. O ar, cuja qualidade é
assegurada pela presenca de vegetagao, deveria ser puro, livre
da poeira em suspensdao e dos gases nocivos. O espaco,
enfim, deveria ser distribuido com liberalidade. N&do nos
esquegamos de que a sensacdo de espaco € de ordem
psicofisiolégica e que a estreiteza das ruas e o
estrangulamento dos patios criam uma atmosfera tdo insalubre
para o corpo quanto deprimente para o espirito. O quarto
Congresso CIAM, realizado em Atenas, chegou ao seguinte
postulado: o sol, a vegetacao, o espaco sao as trés matérias-
prima do urbanismo. A adesdo a esse postulado permite julgar
as coisas existentes e apreciar as novas propostas de um
ponto de vista verdadeiramente humano.” (Le Corbusier, 1993)

O manifesto prega, portanto, a importancia maior do humano frente ao
social, pois € o primeiro que compde o segundo e que o ser humano em
condicbes improprias de moradias ndo pode se tornar um cidadao
psicologicamente capaz de compor uma vida social critica, politica e saudavel.
Entende-se também, que além das construgcbes histéricas sociais que
compdem o0s grupos humanos, o planejamento deve partir das questdes
objetivas e subjetivas que compdem a salubridade fisica e psiquica desde as

menores escalas passando posteriormente as maiores.

“O numero inicial do urbanismo € a célula habitacional (uma
moradia) e sua inser¢do num grupo formando uma unidade
habitacional de proporcbes adequadas.

Se a célula é o elemento bioldgico primordial, a casa, quer
dizer, o abrigo da familia, constitui a célula social. A constru¢ao
dessa casa, ha mais de um século submetida aos jogos brutais
da especulagao, deve tornar-se uma empresa humana. A casa
€ 0 nucleo inicial do urbanismo. Ela protege o crescimento do
homem, abriga as alegrias e as dores de sua vida cotidiana. Se
ela deve proteger o crescimento do homem, abriga as alegrias
e as dores da vida cotidiana. Se ela deve conhecer
interiormente o sol e o ar puro, deve, além disso, prolongar-se
no exterior em diversas instalagbes comunitarias. Para que
seja mais facil dotar as moradias dos servicos comuns
destinados a realizar comodamente o abastecimento, a
educacao, a assisténcia médica ou a utilizacao dos lazeres,
sera preciso reuni-las em “unidades habitacionais” de
propor¢cdes adequadas.” (Le Corbusier, 1993)
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O planejamento modernista entende, portanto, a composi¢do social
analogamente a uma reta, seccionada em segmentos de retas e compostos por
pontos. Respectivamente, estamos trabalhando com as categorias sociedade,
classes sociais e individuo. Nao ha a negacao das construgdes histéricas, nem
das lutas de classes na proposta modernista; a mudanca do foco ocorre no
ponto de partida da analise, que para o marxismo comega e termina nas lutas
de classes, enquanto no urbanismo modernista, parte das necessidades
basicas humanas chegando posteriormente as questdes histérico-sociais.
Outro ponto importante é a relevancia que a categoria humano passa a compor
no paradigma modernista, e que representa uma quebra importante na logica
paradigmatica marxista, que por sua vez apenas compreende o ser enquanto
ser social. Para o modernismo, a analise vai além das composi¢des sociais,
sem as negar por completo, chegando as esferas menores que sdo mais
presentes dos setores cartesianos da psicologia, psicanalise, entre outros
ramos que “cuidam” dos interesses da individualidade; e que por mais que a
individualidade seja diretamente influenciada por todas as dindmicas coletivas
cabe e carece pensar também a sociedade a partir desse viés. O urbanismo
considera como meio e fim a analise do humano, passando por diversas
instancias, escalas e categorias de analise, inclusive categorias de analise
marxistas que fornecem subsidios importantes a compreensao do individuo
enquanto ser social também.

“Os bairros mais densos se localizam nas zonas menos

favorecidas (encostas mal orientadas, setores invadidos por
nevoeiros, por gases industriais passiveis de inundacoes, etc).

Nenhuma legislagdo interveio ainda para fixar as
condicdes da habitacdo moderna, que devem nao somente
assegurar a protecao da pessoa humana mas também dar-lhe
meios para um aperfeigoamento crescente. Assim, o solo
urbano, os bairros residenciais as moradias sao distribuidos
segundo a circunstancia, ao sabor dos interesses mais
inesperados e, as vezes, mais baixos. Um gedmetra municipal
nao hesitara em tragar uma rua que privara de sol milhares de
casas. Certo edis, infelizmente, achardo natural destinar a
instalagdo de um bairro operario numa até entdo negligenciada
porque as névoas a invadem, porque a umidade é excessiva
ou porque os mosquitos nela pululam. Ele considerara que uma
encosta voltada para o norte, que, em decorréncia de sua
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orientacdo , nunca atraiu ninguém, que um terreno envenenado
pela fuligem, pela fumaca de carvao, pelos gases, deletérios de
alguma industria, as vezes ruidosa, sera sempre bom o
bastante para acomodar as populacdes desenraizadas e sem
vinculos sélidos, a que chamamos de mao-de-obra comum.”
(Le Corbusier, 1993)

A Carta de Atenas, tem como proposta a criagdo do estatuto do
solo/estatuto da cidade e que a partir da existéncia dessa legislagado seria
possivel planejar de maneira justa e equanime o uso do solo. Define também,
que aliado a uma legislagao firme, a atuagao eficiente de planejadores sob as
bases do urbanismo e uma populagao esclarecida, e que reivindicassem aquilo
que os planejadores planejaram a ela, seria possivel uma situacao
habitacional, social, e urbana igualitaria. A realidade atual, porém, revela um
cenario ndo tdo animador. Atualmente ja existe em maior abundéncia, tendo
como referencia o periodo de produgdo do manifesto 1933, quantidade
significativa de planejadores, movimentos sociais urbanos que reivindicam
melhorias na qualidade de vida citadina, e uma legislagdo adequada que
regulamenta o uso social do solo urbano (Estatuto das Cidades e Planos
Diretores municipais). Entretanto, esse fatores, bem como as experiéncias
desastradas dos planos habitacionais BNH e CDHU, nao formaram uma base
sélida que direcionasse pela primeira vez na histéria nacional, um projeto
habitacional ambicioso e que fosse humana e socialmente adequados. Pelo
contrario, a habitacdo foi tratada novamente como pano de fundo para
movimentar a economia, crescer o PIB, ampliando o caos social urbano, as

disparidades sociais, etc.

Figura 18 A contradicdo entre teoria e pratica

——&" cuibapo! £ importante tomar cuidado para nao repro  duzir as velhas praticas de programas habitacionais que
constroem conjuntos com pouca qualidade e mal localizados.

2 CARTILHA 1 - Moradia adequada deve ser bem locallzada - 23

(Fonte: Ministérios das Cidades, 2009. P. 22 a 23)
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7.3 A analise pelo viés Marxista

A realidade que remonta a situagdo em que se situa o PMCMV no
contexto habitacional brasileiro extrapola as no¢des celulares e macrozonais,
revelando um cenario onde diversos fatos evidenciam uma luta social pelo
espaco urbano desigual. Essa disputa, onde o juiz é o Estado, revela
verdadeiras nuances oligarquicas assumidas, controladas e manipuladas pelo
Estado. Cenas se tornaram relativamente comum na midia anunciando casos
de apartamentos ameagados de desabamento antes mesmo de prontos,
trabalho escravo em empreiteiras vinculadas ao programa, descumprimento de
normas do programa, etc. A cena nao poderia ser mais 6bvia, ou sera que seria
possivel unir um programa habitacional a um pacote econémico. “Ndo podeis
servir a Deus e a Mamom:;...” (Lucas, XVI:13), diz o ensinamento biblico, que
farei uma analise conjunta do mesmo com as perspectivas do materialismo
historico dialético. A seguir, contemplo algumas contradicbes que mais

chamam a ateng¢ao ao olhar critico.

O acompanhamento da obra nao é feito pela Caixa, assim como € dito
na cartilha da mesma, mas por engenheiros terceirizados. A cartilha do
governo reconhece que sem uso dos instrumentos, dificultaria o acesso dos
que mais necessitam ao programa, entretanto, a propria cartilha reconhece
também que apenas 1/3 dos municipios possuem esses instrumentos
regulamentados em lei municipal ou via plano diretor. Para as propriedades
rurais a incoeréncia estd nos valores maximos muito baixos, e n&o s&o iguais
entre as cartilhas. Na cartilha do governo, o valor de renda maxima para
participar do programa € de 10.000 anuais enquanto na pratica, na cartilha da
caixa consta como 7.000 anuais. Mesmo que considerassemos 10.000 anuais

ainda seria um valor muito baixo e que atenderia muito pouco este publico.
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Figura 19 Contradi¢Oes entre as Cartilhas Ministério das Cidades e CEF

PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA
FAMILIAS COM RENDA ATE 3 SALARIOS MINIMOS

PNHR/G1

Estamodalidade consiste no financiamento aos agricultores e trabalhadores
rurais, organizados de forma associativa por entidades sem fins lucrativos
ligadas ao meio m (Cooperativas, Associacoes, etc) ou as familias de agri-
cultores familiares com renda bruta anual familiar de até R$ 10.000, organiza-
das de forma associativa por entidades sem fins lucrativos ligadas ao meio
rural (cooperativas, associagoes, etc), contemplando subsidio, assisténcia
técnica e trabalho técnico social.

Os beneficiarios poderao ter as seguintes condicoes de financiamento:

* 4% do valor da operacao em parcelas anuais, em até 4 anos
* Sem entrada e sem pagamento durante a obra
* Sem cobrancga de seguro

Compreende:

* Construcao de unidade habitacional nova

AS CONSTRUCOES PODERAO SER FEITAS POR ADMINISTRACAO DIRETA;
EMPREITADA GLOBAL; MUTIRAO ASSISTIDO E AUTOCONSTRUGAO.

(Fonte: Min.
Cidades. P.32)

HABITACAO RUR

CARACTERIZACAO

MODALIDADE

* Financiamento as familias de agricultores, organizadas de forma associativa por
entidades sem fins lucrativos, ligadas ao meio rural (cooperativas, associagdes etc).

PUBLICO-ALVO
* Agricultores familiares com renda bruta anual familiar de atéR$ 7.000,00.
AREA DE ATUACAO

® Abrangéncia nacional.
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(Fonte : Cartilha CEF p.30)

Os parametros para construgao revelam uma situagao perigosa e que
incrivelmente é relatada pela cartiiha da CEF como situagdes corrigiveis, que
sdo os casos de construgdes em areas de risco de desmoronamento, erosao,
recalque por adensamento de solo, solos contaminados, ocorréncia de terreno
alagadigo, sujeito a inundagao ou variagdo de marés. Para estes casos, a CEF
considera que se houver um parecer técnico de que € possivel conter esses

problemas, o financiamento pode ser aprovado.

Figura 20 Permissividade Cartilha CEF

Terreno e localizacao

2 Ocorréncia de solo contaminado:
solucdo de recuperagao deve estar
aprovada pelo érgao ambiental.

3 Ocorréncia de drea de protegao
permanente (ambiental) ou de
protecdo do patriménio histérico:
deve haver licenga para a
intervencgao.

4 Ocorréncia de drea com risco de
erosdo, recalque por adensamento
de solo ou desmoronamento: deve
ser opresenfcdo solugdo técnica.

5 Ocorréncia de terreno alagadico,
sujeito a inundacdo ou variacdo
de marés: deve ser apresentada
solucdo técnica considerando
periodo de recorréncia superior a

50 anos.

(Fonte: CEF,2009. P.26)
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O problema é que novamente, esses pareceres sao feitos por
terceirizados e estdo sujeitos a fraudes ou a interesses que desconsiderem
esses riscos. Outra incoeréncia mais grave e desta vez entre as duas cartilhas,
onde na cartilha do governo, feita principalmente pela famosa arquiteta Raquel
Rolnik, é dito que “Nas regides onde seja importante manter areas sem
qualquer construgdo, ndo cabe a aplicagcdo do PEUC. E o caso para areas de
interesse para o patrimonio historico, cultural e de preservagdo ambiental. Nao
construir € a fungdo social da propriedade nesses casos” (Ministério das
Cidades,2010,p.69). Ja na pratica, a cartilha da Caixa diz que se houver uma
licenga para intervenc&o nesses casos, o financiamento € aprovado. Uma clara
realidade de que a Caixa ndo tem capacidade de controlar as consequéncias

urbanisticas e sociais do programa.

Figura 21 Incoeréncia tedrica entre Min. Cidades e CEF

——&~ATENGAO! Nas regides onde seja importante
manter areas sem qualguer constru¢ao, nao cabe a
aplicacdo do PEUC. E o caso de areas de interesse para
0 patrimonio histérico e cultural e de preservacao
ambiental. Nao construir € a fuRgao social da proprie-
dade nesses Casos.

(Min. Cidades,
2010 p.69)

Em pesquisa de campo realizada na cidade de Sao Carlos-SP em
novembro de 2012, foi constatado por entrevistas, que moradores de um
condominio fechado contratado pelo programa MCMV estao tendo que pagar
taxas abusivas além do valor contratado, sob a pena do n&o recebimento das
chaves dos imoveis. As taxas, que sdo altas, sdo por si s6 contra as
regulamentacgdes do MCMV, pois 0 mesmo permite o pagamento do valor total
do imével apenas pelo 6rgao financiador, a CAIXA Econdbmica Federal. Essa
realidade mostra o descumprimento do programa e da falta de fiscalizagéo e
poder de controle pelo 6rgao financiador. Outros condominios entrevistados,

também foram encontrados problemas na qualidade dos imdveis, e muitos
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proprietarios insatisfeitos com a qualidade dos materiais utilizados, com casos

extremos de casas que estavam a fundagao cedendo.

Ha também semelhancas entre as consequéncias econdmicas do

programa até entdo analisadas e as causa da crise do Subprime, as quais o
programa Minha Casa Minha Vida veio para minimizar seus efeitos. Sdo elas: o
oferecimento de muito crédito, com baixas taxas de juros, que elevou a procura
e consequentemente a valorizacdo dos imoveis. A valorizacdo dos imodveis
financiou a bolha imobiliaria, ja que a grande procura elevou o prego dos
iméveis. Todas essas caracteristicas sdo comuns, tanto para as causas da
crise do Subprime, quanto para os efeitos imediatos do programa Minha Casa
Minha Vida. Na citacdo a seguir, ressalta-se em negrito as semelhangas entre
as caracteristicas do PMCMV com as crises do Subprime, no sentido de
entender as causas da bolha imobiliaria, que a midia conservadora brasileira

reluta em reconhecer.

“Com o dinheiro injetado pelo exterior, os bancos passaram a
oferecer mais crédito, inclusive a clientes considerados de
risco. Aproveitando-se da grande oferta a baixas taxas de
juros, os consumidores compraram muito, principalmente
iméveis, que comecaram a valorizar. "A expansao do crédito
financiou a bolha imobilidria, ja que a grande procura
elevou o preco dos imdéveis", diz Silber. Porém, depois disso,
chegou uma hora em que a taxa de juros comegou a subir,
diminuindo a procura pelos iméveis e derrubando os precos.
Com isso, comegou a inadimpléncia, afinal, as pessoas ja ndo
viam sentido em continuar pagando hipotecas exorbitantes
quando as propriedades estavam valendo cada vez menos.”
(Simao Davi Silber, professor do departamento de economia da
Universidade de Sao Paulo (USP), entrevista a Revista Abril,
2008)

O texto em nada tem a ver com o PMCMV, sendo datado de 2008, antes
da criacdo do mesmo e trata absolutamente apenas quanto as causas da crise
do Subprime estadunidense. Ironicamente, o PMCMV veio um ano apos a crise
tentar reverter os reflexos da mesma no cenario nacional, porém utilizando os
mesmos mecanismos de mercado que a geraram. "Suspeito que haja uma
bolha imobiliaria no Brasil", diz Robert Shiller do site InfoMoney. A bolha

imobiliaria ja se sente ha alguns anos, entretanto a grande midia tratava até o
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ano passado o assunto com desdém por defender os interesses dos

beneficiarios dessa bolha, os grandes proprietarios de glebas urbanas.

Figura 22 Imagem Folha: Tentativa de camuflar a bolha imobiliaria

HA UMA BOLHA IMOBILIARIA NO BRASIL?
Cinco sinais que confirmam ou afastam a tese
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inflagao e da renda das familias
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saltou de 1,5% do PIB, em 2007,
para mais de 5,5% neste ano

A ascensdo da nova classe média e
boas perspectivas para o futuro
tornam a alta de precos sustentavel

O volume de crédito habitacional
ainda é irrisério se comparado aos
65% do PIB atingidos nos EUA

Os juros cairam muito, e os Os juros brasileiros ainda sao elevados
financiamentos do setor sdo feitos para padrdes internacionais, inibindo
com taxas favorecidas a expansao do mercado

Os precos de aluguel podem se elevar
e compensar o investimento no imdvel

0s precos de compra subiram
muito mais que os de aluguel

Programas, incentivos e obras do
governo sobreaguecem o mercado

0 deficit habitacional no pais ainda é
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Fonte: Estudo publicade pelo Ipea, a partir de dados da Fipe (Fundacao Instituto de Pesquisas Econdmicas)

(Fonte:http://www1.folha.uol.com.br/mercado/1154126-preco-de-imovel-e-irreal-e-
insustentavel-diz-estudo.shtml 16/09/2012)
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Culminando na publicagdo on-line de um blog pertencente a Revista
Veja que através do “Blog Estamos Ricos” dados que comparam os pregos
brasileiros irreais com a realidade de outras localidades globais apenas em
dezembro 2013. Se faz notério pela grande midia o “antigo fato novidade” por
razdes de ano pré-eleitoral: “Os resultados obtidos sdo espantosos. Se alguém
procura bons exemplos de que vivemos algo parecido a uma “bolha
imobiliaria”, trata-se de um prato cheio.” Walter, Blog “Estamos Ricos”
Apresentado na coluna on-line de Ricardo Setti.

Segundo dados e informagdes gentilmente cedidas pela Imobiliaria
Gorni, através de entrevistas e consultas aos seus arquivos mortos durante o
més de dezembro de 2013, o PMCMYV inflacionou o prego dos terrenos e
consequentemente o preco final dos imdveis, empurrando o programa para
zonas cada mais periféricas, e/ou desvalorizadas e desprovidas de
infraestruturas urbanas basicas da cidade. Os dados apurados se coadunam
com a hipotese inicial da presente pesquisa de que a presenga do PMCMV
gera pressao inflacionaria no pregco da terra pela resultante dos seguintes e
principais fatores: despreparo das secretarias municipais de planejamento;
planos diretores municipais mal elaborados e/ou incompletos; auséncia de
instrumentos urbanisticos e/ou o ndo cumprimento dos mesmos; interesses
financeiros das oligarquias e empreiteiras locais/nacionais; interesse geral do
Governo Federal de que o PMCMV fomentasse a economia mesmo que as

custas da inflagéo.

Analisando os arquivos de contratos de compra e venda de terrenos na
regidao norte da cidade de Sao Carlos, onde esta presente o condominio
moradas, a evolugao dos precos seguiu a seguinte ordem entre o periodo de
janeiro de 2007 a dezembro de 2013:
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Lote (10x30) IGPM(FGV)

Ano
2013  150.000,00 71.094,97
2012  130.000,00 67775,97
2011  110.000,00 62.651,98
2010 85.000,00 59464,4
2009 65.000,00 52.997,88
2008 45.000,00 53.583,58
2007 45.000,00 49.014,32

Figura 23 Grafico Evolugao de pregos terrenos (10x30m) em Sao Carlos-SP em relagao
ao avango da inflagao no periodo (IGP-M)
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(Fonte: Elaboracao Geraldo, G.P.)

No grafico é possivel acompanhar a evolugdo dos precos dos terrenos
(metragem 10m x 30m) frente a evolugao da inflagdo no periodo perante o
indice Geral de Pregos do Mercado “IGP-M (FGV)”, calculado pela Calculadora
do Cidadao do site do Banco Central do Brasil. A analise desse instrumento
revela a situacao irreal dos precos dos terrenos e consequentemente dos

imo&veis perante a evolugao da inflacdo para o periodo.

Segundo informacdes concedidas em entrevistas pelo proprietario da
Imobiliaria Gorni, Sr. Genésio, a pressao inflacionaria “empurrou” o programa

para os seguintes bairros: Bela Vista, Jd. Medeiros, Medeiros Expansao,
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Jacobucci e Cidade Aracy, que e nivel geral sdo bairros da zona leste e sul da
cidade, enquanto o Plano Diretor de Sdo Carlos da como preferéncia de
expansdo urbana a entdo estudada zona norte. Em trabalho de campo é
possivel confirmar essa situacao circulando pelas margens da malha urbana
sdocarlense. Sdo nas margens da malha urbana que estdo presentas, de

maneira dispersa, as constru¢des vinculadas ao PMCMV.
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8 O PMCMV e a Crise do Subprime

A se pensar de onde provem os recursos para o Programa Minha
Casa Minha Vida — PAC - e a maneira como propagandeou o Governo Federal
desde o inicio do programa em todos os meios midiaticos quanto da
importancia que o MCMV teria na esfera econbmica e habitacional, € de se
questionar a viabilidade de um plano habitacional vinculado a um plano
econdmico. A sabedoria popular nos avisa, “A corda sempre estoura do lado
mais fraco”, qual lado teria mais chances de se beneficiar da verba destinada.
Ora, ndo € ingénuo pensar que um programa habitacional que visava desde o
inicio a construgcdo de um milhdo de novas unidades habitacionais causaria um
impacto “positivo” no PIB — positivo segundo a perspectiva tradicional da
escassez que residem as analises econdbmicas, Silva, P.R. Consciéncia e
Abundancia —, e que obviamente movimentaria a economia. O cenario a que se
refere, é o da segunda metade do segundo mandato do Governo Lula (2006-
09), onde a Crise do Subprime estadunidense assolava tanto as nacdes
periféricas quanto as de economia central. No bojo dessa crise, grandes
empresas estadunidenses como a General Motors e o Banco Morgan,
necessitaram de intenso auxilio estatal para que nao fechassem as portas e
derrubassem ainda mais economia desde 2008. A necessidade da ajuda
estatal, revela-se mais do que um intenso golpe as teorias neoliberais, como
também serve importantemente como medida da intensidade das proporgdes

que tal crise alcangou.

Entretanto, enquanto as teorias neoliberais ruiam em seu proprio seio
(EUA), o Brasil situava-se em situagéo econémica diferente no cenario mundial,
inclusive e principalmente, perante as nagdes centrais. Um exemplo muito
comentado a época, foi a capa impactante, bem como a reportagem de 14
paginas que a revista especializada “The Economist” realizou em fins do ano
de 2009. A revista, ndo s6 considerou que o Brasil foi a primeira nagédo a sair
da crise mundial do Subprime, como também os efeitos da mesma nao foram
tao significativos para economia brasileira enquanto a mesma esteve por aqui.

De certo, o governo brasileiro a época estava munido de um planejamento
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centralizado e estratégico que mitigaria os efeitos da mesma, se é que
chegariam ao cenario nacional. A época, o entdo presidente Inacio Lula da
Silva, qualificou que a tsunami, a crise, que assolava economias do mundo
todo, se chegasse ao Brasil, viria sob a forma de uma “marolinha”. A frase ficou
famosa, e o passar do tempo confirmou historicamente que o presidente estava
correto. Mas porqué o governo brasileiro tinha tanta certeza em 2008 que
mesmo diante de um furacao cadtico que se apresentava a crise do subprime,

nao passaria para a economia brasileira como uma marolinha?

Figura 24 Capa The Economist2009
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A resposta néo é simples, e em economia nao se pode atribuir fatores
unicos frente problematicas complexas, mas certamente dois fatores foram
preponderantes: a melhor distribuicio de renda alcangada nos anos
precedentes (gestdo 2002-05) que garantiu a uma maior parcela da populacao
acesso ao crédito e a0 consumo, mas com maior preponderancia, o grande
fator mitigador foi a introdugdo do Programa de Aceleracdo do Crescimento —
PAC, na pauta central do planejamento nacional. Foi através de gigantescas
quantias, que no final do ano 2012 ja havia investido 386 Bi dos 900 Bi
previstos para a segunda fase (PAC2) de investimento estatal direto na
economia que foi possivel a superacdo da crise. Inclusive a escolha de que
areas seriam o foco dos investimentos, garantiu o sucesso dos resultados.
(Fonte: Folha de Sao Paulo 19/11/2012, referente aos balangos do Governo).
Segundo a matéria do referido peridédico desta data, o PMCMV liderava até
entdo os gastos do PAC. A promogao do PAC sempre ocorreu como um pano
de fundo de areas sociais como a saude, habitacdo, educacgao, e insfra-
estruturas, mas que por tras se revela de maneira ndo muito obscura seu

verdadeiro viés: o econdmico.

Figura 25 Comparagio capas The Economist 2009/2013

The decline of music piracy The new face of feffor \
Nigedagets b The y rhclmuni’laduhooldbahut
Economist | owmsinsse 5
O the edge of the hefum diff
NI SR ) et m‘ﬂ\“bm‘;ﬂ




(Fonte: Valor: http://www.valor.com.br/brasil/3284572/economist-critica-economia-brasileira)

Ja agora no final do ano de 2013, a mesma revista se questiona e o
Brasil teria estragado todo o crescimento gerado pelo PAC ao longo dos
governos Petistas, devido aos ultimos resultados da balanga comercial
brasileira bem como do PIB. A revista The Economist tem tradicdo em servir
como parametro de risco de investimento, entdo uma primeira analise recai
sobre um possivel interesse extrangeiro em aproveitar-se de flutuagdes
financeiras decorrentes de especulagbes econémicas. Além disso, a midia tem
se tornado famosa internacionalmente pelo impacto que suas capas produzem
e se difundem de maneira assustoramente rapida. Portanto, outra analise
possivel é quanto o interesse que a midia requer em fazer alarde em cima de
uma situagdo ao qual parece minimamente natural. O modo de produgao
capitalista, € reconhecidamente trabalhado por diversos autores como um
modo de producdo que depende de crises financeiras para concentrar renda,
que ao que parece, € a real situacao econdmica brasileira para o ano de 2013,
fechando um ciclo longo de aproximadamente dez anos de crecimento

econdmico, com uma atual estabilizagao.
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9 O caso: Condominio Moradas |

Localizado na Zona 4B do Plano Diretor do municipio de Sao Carlos, o
complexo habitacional do qual o condominio Moradas |, ou “Moradas 407, faz
parte € composto por quatro condominios que atenderiam as demandas das
classes E a C, se ndo fosse pelas pressdes inflacionarias. E conhecido
popularmente também como “Moradas 40" pelo fato de possuir apenas
quarenta metros quadrados de area construida, apesar de estar planejado para
uma familia de quatro pessoas.

‘O crescimento da cidade devora progressivamente as
superficies verdes limitrofes, sobre a quais se debrugavam as
sucessivas muralhas. Esse afastamento cada vez maior dos

elementos naturais aumenta proporcionalmente a desordem
higiénica.

Quanto mais a cidade cresce, as “condi¢cdes naturais” sdo nela
respeitadas. Por “condi¢des naturais” entende-se a presencga,
em proporcao suficiente, de certos elementos indispensaveis
aos seres vivos: sol, espago, vegetagdo. Uma expansado sem
controle privou as cidades desses alimentos fundamentais, de
ordem tanto psicolégica quanto fisioldgica.

O individuo que perde contato com a natureza é diminuido e
paga caro, com doenca e decadéncia, uma ruptura que
enfraquece seu corpo e arruina sua sensibilidade, corrompida
pelas alegrias ilusorias da cidade. Nessa ordem de ideias, a
medida foi ultrapassar no decorrer dos ultimos cem anos, e
essa nao € a causa menor da penuria pela qual o mundo se
encontra presentemente oprimido.” (Le Corbusier, 1993)

Aqui podemos trabalhar com uma tematica bastante abordada pelas
empreiteiras: o bucolismo. Sao recorrentes as propagandas tentando atrair
possiveis compradores sob a argumentagdo de uma proximidade com a
natureza, areas verdes e espagos amplos para a pratica de esportes. A grande
maioria dos condominios atendidos pelo PMCMYV, localiza-se as margens da
malha urbana, ora dentro ora sendo incorporada por ela. Subentende-se entao,
que aquelas areas antes preservadas e com vegetagbes nativas estavam
minimamente preservadas. Na pratica, observa-se que a vegetagao original

fora retirada, curso e drenagem passaram por obras de engenharia e agora
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dependem de bombeamento para evitar enchentes ou refluxo do esgoto. As
empreiteiras foram obrigadas a replantar as arvores derrubadas, porém, nao se
sabe se isso foi feito na mesma quantidade de abatimentos, bem como a

manutengao das espécies nativas.

Na figura abaixo pode-se comprovar as questdes abordadas

anteriormente:

Figura 26 Macrozonas do Plano Diretor do Municipio de Sao Carlos-SP

onte: Prefeitura Municipal de Sao Carlos)

51



Figura 27 Area ocupada pelo complexo de condominios da Incorporadora Rodobens

(Fonte: Prefeitura de S&do Carlos)

O condominio a que referimos consta na parte norte da cidade, é
denominado Moradas |, faz parte d um complexo de condominios de uma
grande empreiteira vinculada a Holding do Grupo Verdi, mais precisamente
localizado na Zona 4B Leste, conforme figura X. A area é determinada como
adequada para expansao da malha urbana segundo o plano diretor de Sao
Carlos, porém as moradias, apesar de seguir as regras da CEF possuem baixa
qualidade e pouco espaco de vivéncia para uma familia de quatro pessoas que
€ o0 padrdao do PMCMV como pode-se observar na planta do imoével na imagem

abaixo.
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Figura 28 Planta do Imével “Moradas 40”
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(Fonte: CD-ROM Moradas 40)

Aqui o modelo da planta conjugada, as casas sdo geminadas e
construidas em “vagdes” de seis casas. O nivel de especializagéo € alto e em
entrevista com o setor de desenvolvimento de produgédo, o engenheiro
responsavel Jonas Marini, revela que ha um departamento especifico para o
desenvolvimento da producdo visando o desenvolvimento de materiais ou
processos que diminuam os custos e aumentem a velocidade das obras. Nesse
caso, o procedimento usado para a construcido das unidades habitacionais
desse condominio é através de “vagao”, jargao utilizado para identificar que ao
mesmo tempo séo construidas seis casas. Ha um molde, uma forma, e adentro
da mesma ¢é injetado cimento. A média é que a cada oito funcionarios
construam um vagao de seis casas a cada vinte e quatro horas. Sdo doze

horas para montagem e doze horas de secagem do cimento. Cada funcionario
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tem uma especializagao (elétrica, forma, banheiro, hidraulica, etc). Com isso
reduz-se os custos e amplia-se o lucro ao maximo, parafraseando Marx. Dados
mais precisos desse processo de montagem podem ser encontrados no site

(http://equipedeobra.pini.com.br/construcao-reforma/37/casas-com-paredes-de-

concreto-220698-1.aspx)

Também foram encontradas evidéncias de obrigatoriedade agio para a
compra do imovel conforme entrevista a proprietarios, bem como acesso aos
contrato de compra e venda. A comparacado do contrato entre a CEF e o
comprador, com o contrato da incorporadora e a parte contratante, revela a
existéncia de agio mesmo quando o valor ndo extrapola o limite estipulado pela
CEF, que no caso para o municipio de Sdo Carlos era de R$ 80.000 para o ano
de 2011. Os valores ndo conferem quando comparados os registros de compra
e venda, sendo pelo Registro em Cartério considerado o valor de R$
66.041,03; distorcdo de R$ 65.000,00 a R$ 72.670,00 pela proposta inicial; R$
70.126,55 a R$ 75.253,10 pelo contrato entre a Incorporadora e a parte
contratante; e R$ 73.833,84 pelo contrato realizado entre a CEF e a parte
contratante. A distorcdo dos valores, comprova a pratica de agio, mesmo
quando o valor ndo atinge o limite estipulado pela CEF (Ver documentos
Anexos). Essa pratica € um dos motivos que corroboram para a inflagdo do

precos dos iméveis, afastando as classes D e E do acesso ao programa.

Outro ponto a ser avaliado € o preco pago referente ao preco do terreno,
gue no caso consta o valor de R$ 3.529,44, valor considerado extremamente
baixo, mesmo se considerando a pequena extensao do terreno, 80 m2. O baixo
valor do terreno reforga a alta lucratividade do empreendimento, somado ainda
ao fato do alto nivel especializagao produtividade empregado. O morador se vé
ilhado dentro de seu préprio imovel, pois segundo informagdes na minuta do
condominio, ndo € possivel expandir verticalmente a area util da unidade
habitacional, o que somado ao pequeno espaco do terreno condena
definitivamente o proprietario aos 40 m? de area util. Como todos os imdveis do
PMCMV sao destinados a familias de quatro pessoas, chega-se a um valor
espacial médio de 10 m? de area privativa por pessoa, improprio ao habitar
familiar, podendo ser comparado ao fracassado plano BNH. E questionasse
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também a validade e efetividade do uso dos instrumentos urbanisticos
presentes no Plano Diretor municipal que poderiam e deveriam regular o uso
do solo a fim de controlar a especulacido imobiliaria e o melhor aproveitamento
das areas ja providas de infraestrutura. Em anexo a esse trabalho se encontra
tabela cedida pela Secretaria de Planejamento municipal relatando a
disparidades entre os condominios de alto, médio e baixo padrdo. Segundo a
propria prefeitura, existem empreendimentos onde o tamanho minimo do lote
chega a 62,45 m?, o que se revela um verdadeiro descaso da prefeitura com a

sanidade e a qualidade de vida dos citadinos.
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10. Consideragoes Finais

Considera-se, primordial a compreensdo primeira, dos limites
paradigmaticos das correntes Urbano-modernistas e marxistas para a
compreensao do escopo abordado na presente pesquisa, sem o0s quais, a
analise final dos resultados ficaria escassa. Apesar de em muitos momentos
serem contraditorias, as duas correntes filosdéficas se mostram complementares
para uma compreensao que vislumbra uma concretude holistica do tema. Sem
o0 auxilio das duas correntes, nao seria possivel compreender tanto a
importancia que se faz da unidade habitacional, quanto da ndo garantia que o
Estatuto da Cidade - bem como seus instrumentos - tem em manter a ordem
urbana e coibir as desigualdades espaciais; sendo essas melhor explanadas
pela corrente marxista. A possibilidade da pluralidade metodologica pode ser
melhor entendida através das proposi¢cdes de Paul Feyerabend, onde na obra
Contra o Método, o autor trabalha paradoxalmente, paradigmas das ciéncias
naturais e sociais, € que em pesquisa essa “metodologia informal” corrobora na
intencdo de confrontar correntes filoséficas contrastantes numa tentativa de
abordar a tematica holisticamente.

Constata-se, portanto, que possiveis alternativas a curto prazo poderiam
melhorar a distribuicdo e qualidade do programa para as camadas que mais
necessitam seria a aplicagdo na pratica dos instrumentos urbanisticos, de
todos ou pela boa parte deles, e a abertura do programa para iméveis usados.
No caso da cidade de Sao Carlos-SP, os recursos vem sendo utilizados nos
ultimos anos (2011-2012). A utilizacdo dos recursos do FAR resultaram na
criagcdo de um novo bairro, chamado Zavaglia, onde mil unidades residéncias
foram construidas beneficiando familias de menor poder aquisitivo pré-
cadastradas. Essas familias, que ja estdo ocupando os imdveis, apesar de
algumas reclamagdes, estdo muito satisfeitas com o custo qualidade dos
iméveis e da oportunidade do imovel proprio a um preco que eles realmente
podiam pagar. As parcelas nao excedem o0s centro e cinquenta reais,
entretanto o mais comum sejam as parcelas de cinquenta reais, nao
excedendo o limite de dez mil reais para o valor total do imével. O FAR é a
parte interessante do ponto de vista social e habitacional do programa MCMV,
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e onde deveria-se haver mais atencao e uso de verbas. Porém, como fica a
cargo das prefeituras o cadastramento das familias de baixa renda, escolha do
local, e outros problemas burocraticos, o FAR ainda ndo € uma realidade em
todos os municipios.

Mais além, outras opgdes seriam possiveis para minimizar os efeitos
negativos do programa, como formular o programa de uma maneira mais
gradual, planejada, para que a longo prazo os resultados fossem mais eficazes.
Os subsidios poderiam ser menores e liberados mais gradualmente,
principalmente agora ja passados mais de trés anos e meio de programa. O
que nao confere com a proposta para a préxima gestdao do governo, que € de
dobrar os recursos para o programa, que colaborardo ainda mais para esse
cenario de especulagao e auséncia de planejamento urbano e social. De forma
gradual, o programa atingiria com mais exatiddo e com mais qualidade urbano-
social as classes onde o déficit habitacional € maior, e de maneira menos
onerosa e arriscada para os cofres publicos.

Do ponto de vista econémico, o programa, que faz parte do Programa de
Aceleracao do Crescimento (PAC), foi e esta sendo importante para minimizar
os efeitos da crise e estabilizar a economia, fazendo com esta fosse aclamada
pela midia internacional especializada e reconhecida como a primeira
economia a estar livre da crise pela revista inglesa The Economist. Também
serviu como um estimulo ao setor habitacional, que nem sempre é acostumado
a dispor de grandes recursos, aumentando significativamente o volume de
financiamento de residéncias. Apenas no ano de 2011 foram gastos 10 bilhdes
de reais, representando a quantia de 457 mil unidades residéncias. Segundo o
governo, o investimento até 2014 somara o montante de 75 bi, sendo que 36 bi
foram dispendidos para a primeira fase do programa (2009-2012).

Enfatiza-se, portanto, o motivo econémico da criagdo do programa, sua
aceleracado e capacidade de interferéncia nos indicadores de massa salarial,
incorporagao da forga de trabalho, dinamizagéo das atividades econdmicas do
que os impactos gerados na espacialidade urbana e na organizacdo dos
sistemas de gestao destas interferéncias. O discurso é que economicamente o

pais ganhou, e habitacionalmente, mais de um milhdo de novas residéncias,
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como é propagandeado pelo governo na midia e até como pré-campanha, mas
de qualidade duvidosa, sem planejamento da expansao da malha urbana, do
acesso as infraestruturas, em muitos casos estimulando até a criacdo de
condominios fechados, que reforcam a segregacdo social e dificulta o
planejamento urbano, o transito, o acesso, a liberdade de ir e vir e

consequentemente o Direito a Cidade.
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V) - CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao financeira constituida |

sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n°. 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n°. 1.259 de
19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacéo,
com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por LUCIANO
GAMBAROTO FREGINI, economiario, portador(a) da carteira de identidade RG
278881580, expedida por SSP /SP e do CPF 266.356.938-07 procuragédo lavrada
as folhas 114 do Livro 2486 , em 29/05/2006 no 02 Oficio de Notas de
BRASILIA/DF e procuragéo lavrada as folhas 049 A 050 do Livro 2740 , em
03/08/2009 no 2° Oficio de Notas de BRASILIA/DF e substabelecimento lavrado
as folhas 233 A 244 do Livro 680 , em 04/06/2010 no 3° Tabelio de Notas de
Piracicaba Oficio de Notas de PIRACICABA/SP doravante denominada
simplesmente CEF,

B - VALOR DE AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL, VALOR DE
COMPRA E VENDA DO TERRENO, DESTINAGAO DA OPERAGAO, PRAZO
PARA CONCLUSAO DAS OBRAS, VALOR GLOBAL DA OPERAGAO:

B1 - VALOR DE AQUISIGAO DA UNIDADE HABITACIONAL: O valor de
aquisicado da unidade habitacional objeto deste contrato equivale a R$ 73.833,84
(setenta e trés mil e oitocentos e trinta e trés reais e oitenta e quatro centavos), a
ser integralizado pelas parcelas abaixo mencionadas, sendo que as citadas nas
letras “c” e “d” compdem o valor global mencionado no item B.5 deste quadro:
a)Recursos proprios: R$ 7.792,81 (sete mil e setecentos e noventa e dois reais e
oitenta e um centavos)

b) Saldo da conta vinculada FGTS dos compradores: R$ 0,00 ()

c) Desconto concedido pelo — FGTS, se for o caso: R$ 17.000,00 (dezessete mil
reais)

d) Financiamento concedido pela CREDORA: R$ 49.041,03 (quarenta e nove mil e
quarenta e um reais e trés centavos)

B2 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$ 3.529,44 (trés mil e
quinhentos e vinte e nove reais e quarenta e quatro centavos), cujo pagamento
sera efetivado mediante crédito em conta titulada pelo VENDEDOR (A) (ES) e
liberado ap6s apresentagdo do presente instrumento devidamente registrado no
Registro de Iméveis.

B3 - DESTINACAO DA OPERAGAO: A operacdo ora contratada destina-se a
aquisicéo do terreno objeto deste instrumento e construgdo de uma das unidades
habltacwnals ue compéem o empreendimento CONDOMINIO MORADAS SAO
CARLOS | - DULO I. O valor do mutuo, exceto o valor correspondente ao valor
de compra e venda do terreno, sera creditado a Entidade Organizadora, nas
épocas das liberagdes, em conformidade com o cronograma fisico-financeiro das
obras, que fica desde ja expressamente autorizado.

B4 — PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS: Os prazos e etapas para as
medi¢bes e conclusdes das obras seréo aqueles previstos no cronograma fisico-
financeiro e n&do poderdo ultrapassar o estipulado nos atos normativos do
Conselho Curador do FGTS, do Sistema Financeiro da Habitagdo e da CEF.

B5 - VALOR GLOBAL DA OPERAGAO: O valor global da operagdo € a soma das
operagdes individuais contratadas nesta data com os COMPRADORES/
DEVEDORES/FIDUCIANTES, para a construgéo do empreendimento.

B6 - NOMERO DE UNIDADES INTEGRANTES DO EMPREENDIMENTO: 596
quinhentas e noventa e seis)
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Residencial

Aquisi¢io de Imével Novo
Pessoa Fisica

Cidade: SAO CARLOS-Sp

OHHUAauUI 1Maus Lelau etiaa

SIMULADOR HABITAGAO -

B,
Minha Casa
Minha Vida y
Valor do Imave!: 28 65.000,00
Renda Bruta: 35 1.200,00
Data de Nascimento: 09/5/1356

/)
‘(aa,;ffmw

A|-0a 93

Possui 3 anos de trabalho sob regime do FGTS: Sim
Ja foi beneficiado com subsidio concedido pelo FGT3: Nio
Data do Beneficio Concedido.

Y/

varta de Crédito FGTS - Minha Casa, Minha Vida

Prazo Sistema de Cota maxima 4 Z‘L/&’@? ~‘é \
Valordosinigivel Maximo Amortizagio financiamento // + .{, AN .Q ,'/
R$ 65.000,00 300 meses SAC i 90% ( P
Saguradora \\ {_,_—f"/f
Valor de entrada Prazo desejavel T Cr L AT TSR
R$ 0,00 300 meses e ¥ :
Valor do financiamento Valor subsidio complemento
R$ 48.000,00 R$ 17.000,00
1¢ Prestagio Juros Nominais Jures Efelivas = R 3
B CETEPUAN (UHATEE
R$ 346,80 4,5000 % a.a. + TR 4,5940 % a.a. + TR s
Condigao para sistema de amortizagio SACRE W
1° Prestagdo Juros Nominais Juros Efetivos SRR PSR . 1
T CEVE PIANITH AT . |
~ R$346,80 4,5000 % a.a. + TR 4,5040 % a.a. + TR : !

Os resultados obtidos representam apenas uma simulagéo 2 ndo valem como proposta,
pois estéa sujeitos a alleragdes de acordo com a apuragio aa capacidade de pagamento
€ a aprovacdo da andlise de crédito a ser eletuada pela CAIXA. Podera haver alteragdes
das taxas. dos prazos maximos e das demais condigdes, sem aviso prévio. A coniratacdo
esia condicionada a disponibilidade de recursos para suz reqido 2 ao atendimento das
exigéncias do programa

Consulte seu FGTS — — Documentagio

@ 9. 60,005 - luws vt \ .

B A A A A A A A X E X R X EANS S K W
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http://www8.caixa. gov.br/siﬁpiintemet/simulaOpcracaolmcrnet.do?mcthod=inicializar... 25/3/2010
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das acessoes que, agrupadas, constituiréo a futura Unidade.

frag@o ideal de terreno, e o equivalente a 93,35% deste Prego correspondente ao vaﬂ

4.1. PARTE A: R$5.126,55 (cinco mil e cento e vinte e seis reais e cinquenta e cinco
centavos);

4.1.1. R$896,55 (oitocentos e noventa e seis reais e cinquenta e cinco centavos)', a

titulo de sinal e principio de pagamento, com vencimento em 18/05/2010, por meio
de boleto bancério;

4.1.2. R$ 1.230,00 (um mil e duzentos e trinta reais), em 5 (cinco) parcelas mensais e
ucessivas no valor inicial de R$ 246,00 (duzentos e quarenta e seis reais), com
primeiro vencimento em 10/06/2010, e as demais parcelas no mesmo dia dos meses
ubseqientes, até final liquidagao;

4.1.3. R$ 2.900,00 (dois mil e novecentos reais), com vencimento em 10/08/201 1, por
meio de boleto bancério.;

4.1.4. R$ 100,00 (cem reais), devera ser paga, com recursos proprios do
COMPRADOR, no ato de seu vencimento, em 10/05/201 3, Fica estabelecido que o
vencimento desta parcela sera aquele que coincidir no prazo de 36 (trinta e seis)
meses contados da data base descrita no item 05 abaixo.

4.2. PARTE B: R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), devera ser paga, & vista, em
31/08/2011, &8 VENDEDORA, com recursos proprios do COMPRADOR, ou mediante
obtengéo, por este, de financiamento concedido por Agente Financeiro com recurso

do elmna ei J D2 a g L - 4 U0 d 1€ dlidantia
0 4 "), conforme Obs. (1) abaixo e Clausula Segunda deste
instrumento.

[95 = MES BASE PARA AS ATUALIZACGES MONETARIAS: més de Abri do 2070, |

- (o5 : a concluséo das obras
da Unidade Autbnoma objeto deste Contrato esta prevista para ocorrer em até 12

67




EMPREENDIMENTOS APROVADO

S PELA PMSC ENTRE 2009 E 2011
Fonte: DPT - SMHDU - Daniel Mazziero
Atualizado em: 17/0Outubro/2012

»H

Loteamento Industrial,

Munigue.

Regido Sul, préximo ao

133/2007

221.712

510,85714

registro

. Qtde.
Nome do Emrpeend. Localizacao 000385-_.0 de | Area total |Qtde. de unid. Area Lote Situacio Observagdes
Aprovagio (em m?) lotes 2
Habitac.
Av. Werner Rosel, sitio 367/2008 e 2 e -
1(Terra Nova S3o Carlos | RanchoAst)! 368/2009 107.912 - 442 244,1448 | Concluido. | Ultima etapa em implantagdo
Condominio Moradas Av. Werner Rosel, sitio Aguardando |, ,.
2 S0 Carlos | Rancho Azl 291/2010 96.542 - 596 161,98322 registro Vinculado ao MCMV.
Prolongamento da Rua 184/2008 e Aguardaide
3|Jardim Santa Julia Sebastido Sampaio 117/2010 e 91.672 172 - 532,97674| 9 ; Aprovado, em registro.
2 registro
Osoério 3/2011
. Cancelado em 2011, 2 pedido
Jardim S#o Lucas Rua Manoel Martins, Jd. Aguardando

do interessado. Em processo

de reaprovacao

Em obras. Vinculado ao
MCMV. Numero total de [otes:

Muﬂmuamhm_ﬂ“ %< A_u:u__“_wh“w._. CEAT. 408/2009 344.191 639 491 538,64006| Em obras 639 (comercial, industrial &
q residencial).
i " 01 Condominio com 72
Parque Tecnologico Av. Marginal, SP-318, 6 ; s
7 Damha S0 Carlos lotes, 2 condominios 323/2009 347.787 143 - 2432,0768| Em obras unidades e 01 Condominio
com 71 unidades
8 MN“mmm:s_o s T —— 3502010 223.933 | 456 - |491,08114| Em obras :
Condominio Moradas Av. Werner Rosel, sitio 291/2010 e >
9 S#o Carlos Il Rahche eyl alteraczio 103.762 - 602 172,36213| Em obras Vinculado ao MCMV.
10|MRV Mont Park Rua Ray Wesley Herrick 278/2010 24.980 - 400 62,45 Em obras Vinculado ao MCMV.
z Rua Marino da Costa Condominio de Apartamentos
11|Vila Verde Sabara Terra, Vila Nery 356/2010 52.832 - 623 84,802568| Em obras o Rasidenciss
Centro Empresarial Rua Miguel Petroni, prox. Aguardando
12l pinhal ao Residencial Eldorado ST 96.140 8 ) 82675 registro .
13(Loteamento Damha Ill  |Avenida Miguel Damha 566/2010 - - Concluido. Ummﬁ_:mnw a abrigar Damha [I
e Village Damha IlI
14|Damba Il Aveiicd Migusi armbey= |- 333 - |1362,1622| Em obras y
Fazenda do Urso ARTANT

A L T N Y L Y Y T P
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Prolongamento da Rua St
; Ray Wesley Herrick, em B
15 Village Damha lil frente aos Condominios 260/2011 276 - 1643,4783| Em obras
Village Damhal e Il
Destinado a abrigar Cond.
Loteamento MRV Mont Residencial MRV Mont Royal
16 Royal Rua Coronel José 76,949091 | Concluido. € Mont AzulPrevé obras
Augusto de Oliveira Salles complementares de drenagem
17 Condominio MRV Mont |- préximo ao SES] e 2152004 CEo4t 00 0o Emnobras .
Royal CIESP
18 Condominio MRV Mont BT oD 3
Azul|
Loteamento Residencial Mﬂoﬁ%%h%:_ﬁmw_&._mcm
19]e Comercial "Parque dos 3 = 361/2011 87.281,00 271 - 322,07011| Em obras -
3 esquerda a Rua Miguel
Flamboyants' .
Petroni.
; Rod. Washington Luis, km Aguardando 3
20|Jardim do Bosque 240. Préximo a0 Pq. Fehr 582/2011 106.431,00| 193 - 551,45596 registro
Lotes com aprox. 900m? para
g OmSeni TeROE |y ania Migiet Hsion 6132011 | 4052500 | 25 s 162y | AR  ioe | Emopasas de Hase
OPTO registro :
Tecnoldgica
Rua Esther Marchette e Rua
Condominio Recanto do  |Danilo Micalli, zrea Aguardando
“é Bosque remanescente do Jd Sta 14212012 99:802.00 5 L S nie registro
Felicia.
= . . Entre Avenida Miguel
23 mwwﬂwa«:mm e ool [Damha e Rodovia SP-318 52088499 | 128 - | 4089414 | Emobras |Aito padrao
Eng® Thales de L. Peixoto Jr.
TOTAL 2923914 3969 5383
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