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RESUMO

ZANDONADI, Jilio César. Novas Centralidades e Novos Habitats: Caminhos para
a Fragmentacdo Urbana na Cidade de Marilia (SP). Universidade Estadual
Paulista/Faculdade de Ciéncias e Tecnologia, Presidente Prudente/SP, 2008, 236 pégs.

Nesta dissertacdo, trata-se de mudancas ocorridas no processo de
urbanizagdo, principalmente apds a década de 1970, na cidade de Marilia, dando-se
énfase ao seu setor leste. Tais alteracOes consistem em mudangas na estrutura da cidade,
a qual passa de um padrao concentrado e continuo para extenso e descontinuo.

Essas mudangcas vém acompanhadas de maior homogeneizacdo dos
subespacos da cidade, ou seja, acentuacdo da segregacio socioespacial, bem como do
surgimento de novas formas de habitat urbano, os condominios horizontais e
loteamentos fechados, situados, sobretudo em 4dreas periféricas, assim como o
aparecimento de novos espacos de consumo, marcados pela especializacdo e
segmentacdo, mudando a estrutura da cidade, passando de monocéntrica para a cidade
multi(poli)céntrica.

Tais mudancas sdo observadas no setor leste de Marilia, onde se nota forte
homogeneidade socioecondmica da populacdo, intimeros loteamentos fechados e
condominios horizontais, bem como a consolida¢do de trés novos espacos de consumo,
marcados por niveis de centralidade distintos.

Diante destas constatagdes, procura-se mostrar que mudangas na
estruturacdo da cidade vém acompanhadas por transformacdes nas dindmicas urbanas e
nas praticas socioespaciais dos citadinos, as quais resultam em acentuacao do quadro de
segregagdo socioespacial, resultando em diferentes tipos de fragmentacdo urbana nesta

cidade média.

Palavras-chave: Urbanizacdo Dispersa, Loteamentos Fechados e Condominios

Horizontais, Centralidade, Segregacao Socioespacial, Fragmentagao Urbana.
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ABSTRACT

ZANDONADI, Julio César. New Centralities and New Habitats: Paths to the
Fragmentation in the Urban City of Marilia (SP). Universidade Estadual
Paulista/Faculdade de Ciéncias e Tecnologia. Presidente Prudente/SP, 2008, 236 pégs.

This dissertation is about changes in the urbanization process, specially after
the 1970’s decade, in the city of Marilia, with emphasis in its eastern sector. These
changes are structural changes in the city, which becomes from a concentrated and
continuous pattern to an extense and discontinuous one.

These changes happen with greater homogenization of the city subspaces, ie,
accentuation of sociospace segregation, and the emergence of new forms of urban
habitat, the horizontal condominiuns and closed lots located especially in remote areas,
as well as the emergence of new areas of consumption, marked by specialization and
segmentation, changing the structure of the city, from a monocentric to a
multi(poli)centric city.

Such chances are observed in the eastern sector of Marilia, where high
socioeconomic homogeneity of the population, the existence of many closed lots and
horizontal condominiuns are noted, as well as the consolidation of three new areas of
consuption, marked by different levels of centrality.

Given these findings, this study aims to show that changes in the city
structure come together with changes in urban dynamic and sociospace practices of the
citizens, which result in exacerbation of sociospacial segregation, which result in

different types of urban fragmentation in this medium city.

Key words: dispersed urbanization, gated community, centrality, sociospacial

segregation, urban fragmentation.
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Introdugdo

O debate acerca da producdo do espaco urbano em cidades médias vem se
consolidando ao longo dos tultimos anos, no ambito dos estudos da comunidade
geografica.

De maneira geral, tanto quanto nas grandes metrépoles ou nas cidades
médias ou mesmo pequenas, a producdo do espaco urbano é orientada por fatores e
agentes que tomam decisdes, realizam acdes e fazem suas escolhas que contemplam a
producdo imobilidria da cidade, a qual se d4 no bojo do modo de produgdo capitalista,
com isso atendendo quase sempre a interesses politicos e/ou econdmicos dos diversos
agentes (CORREA, 1989).

Dentre os agentes produtores do espaco, destacamos:

- os proprietérios fundidrios: que atuam no sentido de obterem maior renda

fundidria de suas propriedades, interessando-se em que estas tenham o uso mais
remunerador possivel sendo que, dentre estes usos, destacam-se 0s comerciais € o
residencial de starus (CORREA, 1989, pp. 16-19).

- os promotores imobilidrios: que sdo os responsaveis pela incorporacao,

pelas mudancas no uso da terra, transformando-a em uma mercadoria diferente (de uso
rural para urbano, por exemplo); o financiamento, o investimento para a compra do
terreno e constru¢do do imodvel; o estudo técnico, viabilizagdo técnica da obra ou
producdo do imdvel; e, finalmente, a comercializacdo desta nova drea urbana. A agdo
destes agentes € permeada por estratégias, como a producdo de dreas para habitacdo
destinadas a camada da populagcdo com maior poder aquisitivo, trazendo como resultado
a elevacdo do precgo da terra e do status atribuido a nova drea. Por outro lado, verifica-se
também a producdo de setores habitacionais voltados aos segmentos de médio a médio-
baixo poder aquisitivo, visando maior rapidez na comercializagdo das novas areas
(CORREA, 1989, pp. 19-24).

- o Estado: é um dos principais agentes envolvidos na produgcdo do espaco
urbano, pois, é ele, por muitas vezes, que legitima as ac¢des dos outros agentes
envolvidos nesse processo e, também, é produtor, pois age como proprietario fundiario
e como promotor imobilidrio.

No caso brasileiro, a produ¢do do espaco urbano guarda algumas

especificidades, pois o potencial de expansdao dos tecidos urbanos, fruto da crescente



24

demanda gerada num pais em que ha crescimento vegetativo da populacdo e
urbanizacdo simultaneamente, realiza-se sem uma legislacdo que estabeleca limites
eficazes a tendéncia de expansdo territorial urbana em patamares superiores ao
crescimento demogréfico e 2 demanda solvavel por iméveis (BELTRAO SPOSITO,
2006").

No plano material, a producdo do espagco urbano reflete-se na expansao
territorial urbana, o que se faz por meio do incremento de novas dreas ao tecido urbano
da cidade. E no 4mbito da dindmica de expansdo territorial urbana que se desenvolvem,
por muitas vezes, simultaneamente, fendmenos urbanos como a segregacdo
socioespacial, as praticas imobilidrias especulativas, além do surgimento de novos
espacos de consumo proximos a dreas densamente ocupadas e/ou ocupadas por
segmentos de padrdes de consumo elevados.

Ao analisarmos a urbanizagdo contemporanea, o que observamos nas
cidades, tanto nas grandes metropoles, como também nas cidades médias do interior do
Estado de Sdo Paulo, é a expansdo do tecido urbano, dando-se de maneira intensa
através da implantacdo de novos loteamentos regularizados, loteamentos clandestinos,
favelas, loteamentos fechados e condominios horizontais.

Deste modo, privilegia-se para a andlise, nesta dissertacdo, a expansio
territorial urbana, dando-se, por meio da implantacdo de loteamentos fechados e
condominios horizontais, a qual, pode levar a acentuacdo das dinamicas citadas
anteriormente, podendo conduzir a processos urbanos que, em periodo anterior, eram
considerados tipicamente metropolitanos, entretanto, no momento atual da urbanizagao,
pode-se verificar em cidades médias, como a fragmentagdo urbana.

E tendéncia da urbanizacdo paulista contemporinea o surgimento de novas
formas de habitar na cidade, os loteamentos fechados e condominios horizontais, sendo
que, o processo de urbanizacdo atual, além de ser marcado pela extensdo e
descontinuidade, também é marcado pela multiplica¢do de areas centrais, redefinindo o
par centro-periferia, alterando a estrutura da cidade, complexificando-a, sendo
caracterizada por uma polinucleacio (BELTRAO SPOSITO, 2004a).

Tais mudancas na estrutura das cidades partem dos interesses de diversos
agentes e trazem diversas repercussdes para a vida nas cidades médias do interior

paulista, entre elas, destaca-se as mudangas nas praticas socioespaciais dos citadinos.

! Nota de Aula.
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Partindo deste contexto, a andlise realizada, por nds, tomou como referéncia
a cidade de Marilia (mapa 1), situada no centro-oeste do Estado de Sdo Paulo, a
aproximadamente 450 km via rodovia® da capital paulista, com o municipio contanto,
em 2007°, com de 225.259 habitantes, destes 219.078 (97%) habitam a area urbana,
enquanto 6.181 (3%) habitam a 4rea rural, ou seja, trata-se de uma populagdo

predominantemente urbana.
Mapa 1
Localizacao da Cidade de Marilia - SP
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Extraido de NUNES (2007).

* Fonte: Google Earth.
? Estimativa populacional — Fundagio Seade, 2007.
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Observamos que a cidade de Marilia passa por intenso processo de
reestruturacdo de seu espago urbano, contando atualmente com dezenove
empreendimentos imobilidrios fechados, entre loteamentos fechados e condominios
horizontais, dos quais treze localizam-se no setor leste da cidade, caracterizado por ser
ocupado por populacdes pertencentes a segmentos de médio a alto poder aquisitivo.

Ao realizarmos uma andlise prévia desta situacdo, nota-se que hd, neste
setor, intensa alteracdo dos tipos de uso do solo urbano, com suas principais avenidas,
deixando de ter uso quase que exclusivamente residencial, para assumirem papéis de
novos espacos de consumo.

Deste modo, o foco dessa dissertacdo € a andlise da reestruturacdo do espago
urbano da cidade de Marilia, marcada pela extensdo acentuada do tecido urbano,
juntamente com novas formas de habitar a cidade, trazendo repercussdes diretas para a
“vida na cidade”. Assim, pretende-se contribuir para o estudo da producdo e reproducdo
do espago urbano em cidades médias do interior do Estado de Sao Paulo.

Mais especificamente, esta pesquisa tem como pretensdo a andlise das
formas como se constituem as novas centralidades do setor leste da cidade e como se
redefinem as relagdes dos moradores de loteamentos fechados e condominios
horizontais situados neste setor, com o conjunto da cidade de Marilia, além de avaliar
em que medida as novas préticas socioespaciais e novas formas de interacio com o
espaco urbano, produto de um novo periodo da urbanizacdo, refletem-se em dinamicas
de acentuacdo da auto-segregacdo, resultando em quadros de fragmentacdo urbana.

A principio, partimos da hipdtese de que o surgimento das novas formas de
habitat urbano, articuladas a emergéncia de novas centralidades geram repercussdes
para a “vida nas cidades”, tais como: - redefinicdes na relacdo centro-periferia, ou seja,
mudancgas nos conteidos socioecondmico e cultural das periferias das cidades médias
do interior do Estado de Sao Paulo, podendo resultar em um processo de diminui¢ao
econdmica ou simbdlica da importancia do centro principal, ou mesmo mudangas em
suas caracteristicas, em detrimento as novas centralidades; - constituicdo de dinamicas
urbanas como a acentuagdo da segregacao socioespacial e fragmentagdo urbana.

Para compreender tais dinadmicas, na cidade de Marilia, tragcamos alguns
procedimentos metodoldgicos, que apresentamos posteriormente e que poderdo ser
consultados pelo leitor, durante a leitura do texto ou ao seu final.

A pesquisa empirica, realizada com base nesses procedimentos, ao se

articular com as idéias dos autores com os quais dialogamos, serviram de base para a
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andlise realizada, resultando no corpo do texto desta dissertacdo, o qual se apresenta em
quatro capitulos.

No primeiro capitulo, apresentamos o recorte territorial tomado como
referéncia para a pesquisa, a cidade de Marilia, a partir do surgimento da regido da Alta
Paulista e dos primeiros nticleos urbanos, passando pela evolugdo das atividades
econOmicas, que serviram de base para a estruturagdo urbana e da cidade no decorrer de
seu crescimento. Posteriormente, trazemos consideracdes prévias sobre o espaco intra-
urbano de Marilia, discorrendo, principalmente, sobre a expansao do tecido urbano e a
diferenciacdo socioespacial urbana. A intencdo € de que esse capitulo introduza a
problematizacdo sobre as dinamicas de producdo e uso do espaco urbano em Marilia,
para posteriormente debatermos, com maior detalhamento, alguns pontos.

No segundo capitulo, trazemos para o debate caracteristicas da urbanizacao
no periodo atual, compreendendo tal momento, como de reestruturacdo urbana e das
cidades, no qual elas assumem novas caracteristicas, acentuando ou surgindo novas
dindmicas urbanas. Consideracdes em torno dos conceitos de estrutura, estruturacdo e
reestruturacio urbana e das cidades sdo efetuadas, para se avaliar como tais movimentos
vém ocorrendo nas cidades médias do interior do Estado de Sao Paulo, mais
especificamente na cidade de Marilia, principalmente, as mudangas ocorridas nas
distintas dreas residenciais da cidade, enfocando as alteracdes ocorridas no Setor Leste.

No terceiro capitulo, apontamos a andlise para os movimentos de
reestruturacdo da cidade de Marilia no plano dos espacos de consumo. Para isso,
traremos para o debate consideracdes sobre os conceitos de centro e centralidade e as
novas formas e maneiras de concebé-los diante dos movimentos de reestruturacdo da
cidade e urbana atuais. A partir destas consideracdes, enfocaremos a dinamica da
reestruturacdo dos espagos de consumo na cidade de Marilia, enfatizando como vém
ocorrendo tal dindmica no Setor Leste da cidade, a partir do surgimento e/ou
implantac¢do de novos espagos de consumo.

Por fim, no quarto capitulo, debatemos como e quais entre as novas
dindmicas emergem em fun¢do das mudancas no espaco urbano, seja, primeiramente no
plano das alteragcdes na estrutura das localizagdes das dreas residenciais e
posteriormente, associadas a emergé€ncia de novos espacos de consumo. Deste modo,
realizamos o debate baseado em depoimentos dados por moradores desses novos

habitats urbanos, observando, sobretudo as motivacdes de escolha, as caracteristicas dos
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Novos espagos € as novas praticas socioespaciais de tais moradores, que resultam destas

mudancas no espago urbano, observando se ha emergéncia de novas dinamicas urbanas.
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Procedimentos Metodoldgicos

Para alcancar os objetivos propostos no projeto de pesquisa apresentado
junto ao Programa de Pds-Graduagdo em Geografia da Faculdade de Ciéncias e
Tecnologia da Universidade Estadual Paulista, Campi de Presidente Prudente,
realizamos levantamento bibliografico sobre temas, no ambito da Geografia, mais
precisamente atinentes a Geografia Urbana, entre os quais estdo: - Estrutura,
Estruturacio e Reestruturacio Urbana e das Cidades; Urbanizagdo Dispersa;
Urbanizacdo Difusa; Expansido Territorial Urbana; Centro e Centralidade Urbana;
Novas Formas de Habitat Urbano — Loteamentos Fechados e Condominios Horizontais;
Segregacdo Socioespacial; Fragmentagdo Urbana e; Praticas Socioespaciais; além de
levantamento de artigos, livros, monografias, dissertacdes e teses referentes a cidade de
Marilia, com destaque aos trabalhos de Guidugli (1979), Faleiros (1983), Lara (1991),
Mourdo (1994), Leme (1999), Delicato (2004), Zandonadi (2005), Santos (2006) e
Nunes (2007), entre outros.

No que se refere ao trabalho de campo, inicialmente, foi realizado um
levantamento dos tipos de uso do solo, priorizando os usos comerciais, de servigos e
mistos, nas proximidades dos loteamentos fechados e condominios horizontais situados
no setor leste da cidade, nas proximidades da Avenida das Esmeraldas e do Bosque
Municipal, dando prioridade as Avenidas das Esmeraldas, Brigadeiro Eduardo Gomes e
Vicente Ferreira, e aos estabelecimentos comerciais e prestadores de servigos situados
nestas avenidas.

Posteriormente, com as informag¢des colhidas neste levantamento,
elaboramos o mapeamento do uso do solo urbano dessas areas, tendo como finalidade,
visualizar a constituicdo de novos setores urbanos e a sua inser¢do no conjunto da
cidade, além de identificar as atividades que dao suporte a outras atividades.

Ao realizarmos tais procedimentos, identificamos o dinamismo maior da
Avenida das Esmeraldas e, a partir dai, propusemos e realizamos um levantamento do
nivel de fluxos, com o intuito de constatar as multiplas centralidades que ocorrem nesta
area. Para esta atividade, utilizamos a metodologia proposta por Beltrao Sposito (2001),
a qual se efetua por meio da identificacdo do tipo e da quantidade de veiculos que
circulam por um dado ponto do espago urbano, em intervalos de trinta minutos, durante

dois minutos, no decorrer de um dia util, evitando datas proximas a feriados.
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Partindo desta metodologia, escolhemos para a realizacdo desta atividade o
dia 19/04/2007 (quinta-feira) e um sabado em que o comércio na area central encerrasse
suas atividades as 12h00, no dia 19/05/2007, os pontos escolhidos para esta atividade
estdo indicados no mapa 2.

Mapa 2
Marilia — SP
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Apds a realizacdo desse levantamento e a identificacdo das atividades

comerciais e prestadoras de servigos do Setor Leste da cidade, aplicamos questiondrios



31

nos estabelecimentos situados nas avenidas das Esmeraldas, Brigadeiro Eduardo Gomes
e Vicente Ferreira, com o objetivo de constatarmos 0 momento de surgimento destes
novos espacos de consumo na cidade, os capitais que os originaram, as razdes para as
escolhas locacionais realizadas e o publico que atendem para, com isso, constatar o
nivel de centralidade e se tais espagos contribuem para a acentuacdo ou surgimento de
novos fendmenos urbanos.

Num primeiro momento, optamos por elaborar questiondrios®, entregando-os
nos estabelecimentos, dando um prazo para que o responsavel pelo estabelecimento
respondesse-o, recolhendo-o apds esse prazo. Entretanto, os resultados obtidos com esse
procedimento ndo foram satisfatorios, do ponto de vista quantitativo, pois o nivel de
retorno foi inferior a 25% (vinte e cinco por cento), o que resultou em uma andlise
insuficiente, apresentada no relatério de qualificagdo, em outubro de 2007.

Para superarmos tais problemas, seguindo o que foi proposto durante o
exame de qualificacdo e seguindo indicacdes da banca, numa segunda fase, pos-exame
de qualificagdo, reelaboramos o questiondrio® a ser aplicado nos estabelecimentos e
realizamos esta atividade, de forma presencial junto aos responsdveis dos
estabelecimentos, sendo que nesta segunda fase de aplicagdo a aceitagdo, em média, nos
trés setores em que 0s aplicamos(’, foi de patamares superiores a 45% (quarenta e cinco
por cento).

Porém, mesmo com o aumento do nivel de respostas obtidas, ndo foi
possivel enquadrar os resultados deste procedimento em uma andlise quantitativa, pois
como vimos em levantamento anterior e com base em Gerardi e Silva (1981), ha uma
determina¢do do tamanho da amostra a partir do nimero da populagdo em questdo, no
caso o nimero de estabelecimentos comerciais e prestadores de servigos situados em
cada eixo (avenida) em questdo.

No caso da Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes, encontram-se 65
estabelecimentos, sendo necessdrio para uma analise estatisticamente segura
serem questionados 56 estabelecimentos, no entanto tivemos aceitacdo de
apenas 30 estabelecimentos.

No <caso da Avenida Vicente Ferreira, encontram-se 91

estabelecimentos, sendo necessdrio para uma andlise quantitativa serem

4
Em anexo.

5
Em anexo.
Avenida das Esmeraldas, Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes e Avenida Vicente Ferreira.
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questionados 73 estabelecimentos, no entanto tivemos a aceitacdo de apenas 42
estabelecimentos.

Na avenida das Esmeraldas encontram-se 58 estabelecimentos, sendo
necessdrio para os quais teria sido necessdria para uma andlise quantitativa termos
obtido respostas de 52 estabelecimentos, entretanto tivemos a aceitacdo de apenas 26
entre eles.

Diante deste fato, optamos por uma andlise qualitativa, que nos dard noc¢des
de como tais dreas se comportam diante do processo de urbanizacdo vigente.

Seguindo o cronograma proposto inicialmente no projeto desta pesquisa,
realizamos um levantamento e andlises de materiais publicitdrios dos empreendimentos
imobilidrios situados na cidade de Marilia, tendo como objetivo, observar como se
divulga e se vende o sitio urbano, por esses empreendimentos imobilidrios. As
observacdes que resultaram desta atividade foram sistematizadas, servindo como base
para a elaboracio de artigo elaborado como trabalho final da disciplina
“Geomorfologia: Andlise Integrada da Paisagem” e, posteriormente, apresentado em
evento cientifico e publicado em seus anais.

A medida que a pesquisa foi avancando, sentimos a necessidade de
realizarmos outras atividades que ndo estavam previstas no plano inicial, tais como um
levantamento do preco do solo urbano em diversos loteamentos da cidade, com o intuito
de compararmos os precos entre os diversos setores da cidade, bem como observar o
movimento destes precos a medida que foram sendo implantados novos
empreendimentos imobilidrios na cidade, principalmente no setor leste. Com isso,
podemos levantar um fator que contribui para a homogeneidade socioespacial de alguns
setores da cidade.

Para tal atividade, foram escolhidos diversos loteamentos situados nas
diversas zonas da cidade, dando prioridade aos localizados préximos de loteamentos
fechados e condominios horizontais do setor leste, e loteamentos ja levantados por
Leme (1999) e Zandonadi (2005). Posteriormente, foram tabulados os dados relativos a
loteamentos sobre os quais apareciam, no minimo, quatro antncios nos classificados do
Jornal Didrio de Marilia no intervalo de um meés. Por fim, chegava-se a média mensal,
para depois calcular a média anual do preco do m? dos loteamentos levantados.

No plano inicial, propusemos a realizacdo de entrevistas com moradores de
loteamentos fechados e condominios horizontais situados no setor leste da cidade de

Marilia pois, concomitantemente com nossa pesquisa, vem sendo desenvolvido no
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ambito do GASPERR “Grupo de Pesquisa Producdo do Espago e Redefini¢Oes
Regionais” a investigacdo cientifica intitulada “Urbanizacdo Difusa, Espaco Publico e
Inseguranca Urbana”, coordenada pelos Professores Doutores Eda Maria Gées, Maria
Encarnacdo Beltrao Sposito e pelo Oscar Alfredo Sobarzo Mifo, a qual se articulou a
pesquisa que resultou na presente dissertacio. Como ambas as pesquisas previam a
realizacdo de entrevistas com moradores de loteamentos fechados e condominios
horizontais, elas foram efetuadas em conjunto.

Ao todo, foram realizadas 21 entrevistas com moradores de loteamentos
fechados e condominios horizontais situados na parte leste da cidade de Marilia, as
quais serviram de base para a andlise das praticas socioespaciais, dando prioridade aos

habitos de consumo, dos moradores de tais empreendimentos situados no Setor Leste.

¢ Anadlise e interpretacoes

Para a andlise e interpretacdo das entrevistas realizadas com os moradores de
loteamentos fechados e condominios horizontais, realizamos um primeiro agrupamento
das visdes e falas apresentadas pelos entrevistados,seguindo as seguintes temadticas;
perfil do entrevistado (nome do empreendimento, a idade do entrevistado, profissao,
numero de pessoas que residem na residéncia, as idades e respectivas profissoes, a renda
familiar, quanto tempo reside no empreendimento, local da moradia anterior e o tipo de
moradia); motivos que influenciaram na escolha da moradia em um loteamento fechado
ou condominio horizontal; as regras e os regimentos dos empreendimentos em questao
e, por fim, os hédbitos de consumo, lazer e trabalho dos entrevistados.

Sendo feito esse agrupamento, foram analisadas caso a caso, as respostas
dadas, observando-se os relatos comuns e as diferencas entre eles.

A partir destes procedimentos, chegamos a interpretagdes sobre a dindmica

de (re)estruturagdo da cidade de Marilia, a qual segue no corpo da dissertacao.
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Capitulo 1

Marilia: surgimento e evolugdo de uma cidade média

Neste capitulo inicial, pretendemos apresentar como se deu e como se
encontra a estruturagdo da cidade de Marilia.

Para isso, tentamos intercalar e sobrepor dinidmicas, tanto da escala
interurbana, com o surgimento e ocupac¢do da regido da Alta Paulista, quanto da escala
intra-urbana, com o surgimento dos primeiros nucleos urbanos constitutivos da cidade
de Marilia. Os fatores que contribuiram para a dinamica de estruturagdo da cidade
também sdo tratados, para chegarmos aos aspectos atuais desse processo.

Desta maneira, objetivamos contextualizar o quadro da estrutura da cidade
de Marilia, para inserirmos a discussdo dos fendmenos urbanos a serem debatidos no
ambito deste trabalho, tais como aspectos relativos a urbanizacao dispersa, o surgimento
de novas centralidades e de novas formas de habitar na cidade, bem como processos que

provém dessas dindmicas, tais como a fragmenta¢ao urbana.

1.1. Uma nova regiao: A Alta Paulista

A marcha para o Oeste Paulista iniciou-se ainda no século XIX, em meados
de 1870, de acordo com Guidugli (1979, p. 182) como uma continuagdo do processo de
expansdo das atividades econdmicas e de ocupagdo que se iniciara no Rio de Janeiro,
prosseguira pelo Vale do Paraiba, passando pela regido de Campinas até alcancar o
Oeste Paulista.

No entanto, a ocupacdo desta regido do Estado de Sdo Paulo ndo se deu
uniformemente, mas sim, foi marcada por diferencas espaciais e temporais, de acordo
com os interesses dos pioneiros e a criagdo de condi¢des que possibilitasse a ocupacao.

Elemento chave para a ocupagdo e, posteriormente, para o desenvolvimento
econdmico da regido foi a instalacdo de infra-estruturas, principalmente de meios de
transporte, com destaque para a ferrovia. Porém, sua implantacao deu-se em momentos
diferentes nas diversas areas do Oeste do Estado de Sdo Paulo, ocasionando certa
diferenca temporal no processo de ocupagdo e no surgimento dos nucleos urbanos no

Planalto Ocidental Paulista.
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Guidugli (1979, p. 192) destaca que as ferrovias a oeste foram criadas e
instaladas por razdes diversas e este processo ndo obedeceu nenhum plano previamente
tracado pelo Estado, ou seja, ndo havia, por parte das concessiondrias’, obrigatoriedade
institucional quanto ao tragado ou dimensdo da bitola, sendo que as unicas
determinantes eram dadas pelas condi¢Oes fisicas dos terrenos, fazendo com que as
ferrovias seguissem sobre os espigdes, divisores de dgua.

Deste modo, no Oeste Paulista, foram implantadas trés ferrovias:

- A Estrada de Ferro Sorocabana: partia de Botucatu seguindo para o Oeste
pelo espigdo entre os rios Peixe e Paranapanema até atingir Presidente Epitécio, junto ao
rio Parand em 1921;

- A Estrada de Ferro Noroeste do Brasil: planejada e construida pelo
Governo Federal, foi implantada com funcgdes estratégicas® e teve inicio, em Bauru, em
1904 acompanhando o espigdo entre os rios Tiet€ e Aguapei, atingindo Aragatuba em
1908 e chegando a Cuiab4 no Mato Grosso em 1918;

- A Companhia Paulista de Estradas de Ferro: originou-se em 1913 em
Piratininga, seguindo o avango da lavoura do café, expandindo-se pelo espigdo entre os
rios Peixe e Aguapei, chegando posteriormente ao Porto de Panorama junto ao rio

Parand em 1962 (GUIDUGLI, 1979, pp. 192-4).

” De acordo com Lang (2007, p. 13) “as concessoes eram dadas sem o menor critério e exame, de acordo
com a vontade e influéncia das pessoas”, tendo como reflexo nas construgdes de estradas de ferro no
Brasil, um desenvolvimento lento, mal orientado e sem atender as condi¢gdes essenciais as comunicagdes
dessa natureza.

¥ Ligacdo do litoral brasileiro a0 Mato Grosso.
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Mapa 3
Estado de Sao Paulo
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Tais ferrovias, contudo, foram implantadas a fim de desenvolverem func¢des
diferenciadas, que influenciaram no processo de formacdo socioespacial das diferentes
areas situadas no Oeste Paulista. A Sorocabana e a Noroeste tiveram fung¢des iniciais de
ocupacdo e comercializacdo de terras, antecipando-se a marcha do café que sé se
desenvolveria, nas dreas atingidas por essas ferrovias, dez anos apds suas respectivas
implantacdes. Por outro lado, a Companhia Paulista surgiu num contexto em que os
cafezais ja alcancavam a margem esquerda do Tieté, toda area desde Piratininga e onde,
atualmente, se situa a cidade de Marilia, que administrativamente pertencia aos
municipios da Noroeste. De acordo com Mombeig (1952), o café avancou
primeiramente pelas regides da Sorocabana e da Noroeste, para sé depois alcancar a
regido onde se localizaria a Paulista (GUIDUGLI, 1979, pp. 192-4).

Desta maneira, a drea atingida pela Companhia Paulista iniciou seu
desenvolvimento e crescimento acentuado apenas apds 1928, enquanto as outras dreas a

oeste, atingidas pela Sorocabana e Noroeste, j4 haviam iniciado seu desenvolvimento
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ainda no século XIX. Assim, a area da Paulista foi uma das ultimas no Oeste Paulista a
ser ocupada e desenvolvida (GUIDUGLI, 1979).

E neste contexto da expansio da atividade cafeeira, dos interesses em
comercializar novas terras a oeste e, principalmente, a partir do avango da ferrovia que a
regido da Alta Paulista teve sua ocupacgio iniciada, desenvolveu-se e cresceu, quando ja

havia diversos nucleos urbanos nas areas atingidas pela Sorocabana e pela Noroeste.

1.2. O surgimento do niicleo urbano

Na metade do século XIX, em 1856, quando Botucatu e Lencéis Paulista
eram os pontos mais afastados e conhecidos do sudoeste da provincia, José Theodoro de
Souza tornou-se proprietirio de uma drea de nove mil quilometros quadrados em
direcdo ao Oeste Paulista, abrangendo parte do territério onde, futuramente, surgiria a
cidade de Marilia (GUIDUGLI, 1979; LARA, 1991).

Faleiros (1983) afirma, sobre as ocupacOes iniciais na regiao, que se deram
por meio de documentagdo que legitimasse a posse € documentos de compra e venda de
terras que, de direito, pertenciam ao Estado.

Deste modo que Francisco de Paula Moraes, notando o sucesso de José
Theodoro de Souza com as terras do oeste, procurou se apossar de terras devolutas ao
norte da drea titulada por esse, as quais eram cobertas e habitadas pelos indios
Coroados. Em 1877, ndo pode registrar a posse das terras na Par6quia da situagdo, entio
Botucatu, pois o tempo de regularizacdo j4 havia se esgotado, uma vez que, em
setembro de 1850, o Governo Imperial baixara a Lei n° 601, a Lei de Terras, que
determinava que aqueles que possuissem terras ndo tituladas registrassem sua posse até
1854 na pardquia da situacdo. Desta maneira, Francisco de Paula de Moraes criou um
modo de titular as terras pretendidas, com seu irmao José de Paula de Moraes dizendo-
se proprietario das terras e tendo vendido a Francisco de Paula Moraes, fato este
comprovado por meio de escritura de 19 de fevereiro de 1877, no Cartério Molitor da
Vila de Santa Cruz do Rio Pardo (LARA, 1991, p. 12).

Vemos que assim como diversas outras cidades do Oeste Paulista, por
exemplo, Presidente Prudente, Marilia teve sua origem ligada a apropriacdo das terras
de maneira irregular, com escrituras de origem duvidosa. Diante destes fatos, a
comercializacdo das terras deu-se, inicialmente, de forma relativamente lenta, em razdo,

principalmente, das precariedades dos titulos das terras e pela presenca dos indios
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Coroados, tidos como ferozes pelos primeiros habitantes. No entanto, a partir de 1885,
as terras foram divididas em parcelas menores, facilitando a comercializacdo, sendo
vendidas a Emidio José Piedade e Augusto César Piedade, os irmdos Piedade, sendo
posteriormente incorporadas a Companhia Agricola e Pecudria de Campos Novos, da
qual faziam parte os Piedade e o Senador Rodolpho da Rocha Miranda, em 1910,
quando a Companhia Paulista de Estradas de Ferro iniciava a expansdao do ramal
Pederneiras a Piratininga a oeste em direc@o ao rio Parand (LARA, 1991, p. 12-3).

Vé-se que, além do que ja citamos sobre a chegada da ferrovia, a ocupagao
inicial do Oeste Paulista estd intimamente ligada aos interesses fundidrios, de
comercializar tais terras.

Passando alguns anos, tais terras foram parceladas em lotes menores e
novamente comercializadas, entre os compradores estava o Major Elizario Camargo
Barbosa, com a aquisi¢do de seiscentos alqueires, dos quais, negociou cingiienta e trés
alqueires com Antonio Pereira da Silva em 1923. Este contratou o Engenheiro Francisco
Schimidt para organizar e projetar a planta de abertura do Patrimonio Alto Cafezal
(LARA, 1991, p. 13).

Nesse mesmo periodo, os Coronéis Galdino Alfredo Almeida e José da Silva
Nogueira adquiriram 1950 alqueires da firma Irmdos Ferraz & Cia., vizinhos as terras
de Antdnio Pereira da Silva, onde plantaram café e lotearam parte, denominando-a de
Vila Barbosa, dando origem ao primeiro Patrim6nio que futuramente viria a compor a
cidade de Marilia. Posteriormente, Antonio Pereira da Silva providenciou a abertura do
Patrimonio Alto Cafezal (LARA, 1991, pp. 13-7) (ver mapa 4, p.44).

Em 1852, do outro lado do espigdo, as terras que confrontantes com o0s
futuros Patrimonios Alto Cafezal e Vila Barbosa, eram de posse de Francisco de
Campos, que as vendeu a Joaquim Francisco Resende e este a José Rodrigues Sobrinho,
que parcelou as terras em menores propriedades vendendo-as em 1904. Entre os
compradores de uma das parcelas da gleba estava Alfredo de Campos Salles, que as
vendeu em 1911 a Cincinato César da Silva Braga e Constanca Cajado Braga (LARA,
1991, p. 13-4).

Alguns anos depois, em 1926, com os Patrimonios Alto Cafezal e Vila
Barbosa ja implantados, Bento de Abreu Sampaio Vidal, notando o abandono das terras
de Cincinato Braga, bem como os lucros auferidos pelo loteador do Patrimdnio Alto
Cafezal, comprou as terras que abrangiam vinte € um quildmetros “2/ km” pelo espigdo

do rio Feio. Contratou o Engenheiro Durval de Menezes para que projetasse e
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organizasse a abertura do Patrim6nio Marilia, confrontando-o com o vizinho Alto
Cafezal (LARA, 1991, p. 16-7).

A comercializacdo destes primeiros PatrimOnios deu-se de maneira
relativamente rapida, devido, principalmente, a divisao das terras em lotes, facilitando o
acesso de lavradores, além da perspectiva em torno da cultura do café, a excelente
qualidade de terras ainda virgens e ao impulso dado pela propaganda, fatos estes que
atrairam grandes contingentes de pessoas num intervalo de tempo relativamente curto
(FALEIROS, 1983, pp. 23-4). Tal fluxo de migrantes para a regidao da Alta Paulista,
principalmente aos primeiros Patrimonios Alto Cafezal, Vila Barbosa e Marilia, deu-se
com maior intensidade quando, em 1928, foi expandida a linha férrea da Companhia
Paulista.

A chegada da ferrovia com os patrimonios sendo o ponto terminal da
estrada, somando-se aos fatores citados anteriormente, serviu para impulsionar ainda
mais o fluxo de migrantes e o desenvolvimento dos primeiros nucleos urbanos. Diante
deste fluxo de pessoas, os patrimonios iam se expandindo, sendo criado, em agosto de
1926, o primeiro Distrito Policial em Alto Cafezal. Buscando valorizar o seu
patrimonio, Bento de Abreu, em dezembro de 1926, conseguiu criar o Distrito de Paz de
Marilia, obtendo posteriormente a instalacio do primeiro cartério da regido, nesse
mesmo patrimonio (LARA, 1991, p. 26).

Em 1927, devido a grande influéncia na Camara dos Deputados, Bento de
Abreu Sampaio Vidal enviou e teve aprovado o Projeto de Lei criando o Municipio de
Marilia, abarcando os trés patrimonios (Marilia, Alto Cafezal e Vila Barbosa), sendo em

1933, instalada a Comarca (LARA, 1991, p. 26).

1.3. As atividades econdomicas da Alta Paulista e da cidade de Marilia

Como ja citado, a regido da Alta Paulista e a cidade de Marilia tiveram sua
ocupacdo inicial profundamente influenciada pelas atividades econdmicas
preponderantes no periodo, tais como, a expansdo da cultura do café e a
comercializacdo das terras “virgens” do Oeste Paulista. O avanco da lavoura cafeeira,
assim como a intensificagdo da comercializacao das terras, impulsionaram a chegada da
ferrovia, o que acentuou ainda mais a ocupagdo, o crescimento e o desenvolvimento

econdmico da regido.
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Diante destas atividades econOmicas grandes contingentes populacionais
foram atraidos, em busca das terras de excelente qualidade da Alta Paulista, tendo o
Municipio de Marilia, nos primeiros anos, um crescimento acentuado tanto da produgdo
agricola, como da drea urbana.

Neste periodo de ocupagdo inicial, a cidade apresenta integracdo estreita
entre a producdo rural visando atender as necessidades da populagdo urbana, havendo
uma complementaridade entre ambas, bem como as atividades manufatureiras, que se
desenvolviam por meio de transformacdo manufatureira de matérias-primas locais.
Entre essas iniciativas estavam as mdquinas beneficiadoras de café, arroz, algoddo e
industrias do ramo alimenticio, com destaque para a producao de 6leos e similares, além
de outras industrias como de gelo, sabdo, manteiga, macarrio, bebidas etc. (FALEIROS,
1983, pp. 25-6).

Mesmo com a crise de 1929, a producdo do café no municipio obtinha
grande destaque, pois os cafeicultores da regido demoraram a sentir os efeitos dessa
crise, devido a prética de uma agricultura em pequenas propriedades, diversificada e
voltada a atender as necessidades da regido, além da alta produtividade das terras da
Alta Paulista. Entretanto, a partir de 1934 foram sentidos esses efeitos, fazendo com que
inimeros cafeeiros fossem abandonados. Houve uma reformulacdo nas atividades
econOmicas regionais, antes diversificadas, mas com destaque e maior produtividade da
producdo do café, que foi sendo substituida pela cultura do algoddo, dando inicio ao
ciclo do algoddao na regido, porém continuando a ser diversificada e sem que se
extinguisse o café (FALEIROS, 1983, p. 26).

A substituicdo do café pelo algodao, como base da economia regional, foi
facilitada, principalmente, pela existéncia de um grande nimero de propriedades
pequenas e pelo fato da cultura do algoddo adaptar-se perfeitamente a esse tipo de
propriedade. Esse novo ciclo perdurou durante quase toda década de 1930, dando
grande impulso as atividades agricolas, industriais e comerciais locais, com a chegada
de intimeras unidades de beneficiamento dessa matéria-prima, que adquiria grande
importancia no mercado internacional. E, nesta década, que se instalam em Marilia as
mdquinas de beneficiamento da Anderson Clayton, SANBRA, Matarazzo e Zillo
(FALEIROS, 1983, p. 26; MOURAO, 1994, p. 76).

As industrias eram dependentes das atividades agricolas, sendo que os “(...)

beneficiamentos forneciam algoddo para o mercado nacional, principalmente para as
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industrias téxteis localizadas na capital paulista, mas também para a exportagdo,
principalmente Japdo e Alemanha” (MOURAO, 1994, p. 79).

Com o fim da Segunda Guerra Mundial, o produto perdia seu dinamismo,
declinando sua produgdo em 1945 até obter saldos insignificantes na década de 1970,
em razdo principalmente, da substituicio gradual do algoddo pelos sintéticos na
producdo de tecidos. Isto acabou provocando a quase extin¢gdo da producdo e, mais em
longo prazo, o fim das atividades industriais, na cidade, voltadas ao beneficiamento de
tal matéria-prima, com o fechamento das empresas ACCO e SANBRA (FALEIROS,
1983, pp. 26-7).

Diante desses dois primeiros ciclos econdmicos da regido, o primeiro ligado
a producdo do café e o segundo ao algodao, a cidade de Marilia recebeu um grande
fluxo imigratério, com a chegada de um grande nimero de migrantes nordestinos e de
migrantes estrangeiros, principalmente japoneses (GUIDUGLI, 1979, pp. 291-2). Estes,
segundo Faleiros (1983, p. 27), tiveram importincia para o desenvolvimento local, ndo
apenas como mao-de-obra, mas devido a introdu¢do de novas técnicas agricolas, que
deram uma fei¢@o caracteristica a regido.

Posteriormente a década de 1940, houve uma diversificacdo de culturas na
regido, porém nenhuma cultura ganhou destaque como o café e o algodao em periodos
anteriores, com excecdo do amendoim que apresentou uma tendéncia crescente na
producdo, pois, embora seu valor fosse relativamente baixo, foi um produto que teve
importancia como matéria-prima para as industrias de 6leos (FALEIROS, 1983, pp. 27-
30). Além disso, pequenas industrias artesanais, que supriam parte da demanda local,
comecaram a desempenhar um papel importante na industrializacio do municipio
(MOURAO, 1994, p. 81).

Na década de 1950, comecou a declinar a cultura do algodao no municipio,
acompanhando a tendéncia geral de queda na producdo agricola desse produto. Desta
maneira, as industrias de 6leo comeg¢am a dar preferéncia ao amendoim como matéria-
prima, pois, nesta década, tal producdo se dava em alta escala, devido, sobretudo a
proximidade entre lavouras e fébricas, bem como a pavimenta¢gdo da rodovia Marilia-
Bauru, ligando o municipio a capital paulista (MOURAO, 1994, p. 84).

No entanto, tal producdo sofreu decadéncia, a partir da década de 1960,
devido ao desenvolvimento da cultura da soja em outras partes do pais com o incentivo
do Estado, somando-se a esse fator o empobrecimento do solo na regido. No entanto,

emergiram novos segmentos industriais que compensaram essas perdas, ainda que a
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producdo industrial da cidade de Marilia fosse pouco diversificada. Tendo perante a
crise na produgdo de dleos servindo como impulso para maior diversificacdo na década
de 1970, principalmente no ramo de alimentos, os quais ganham destaque a producao de
massas, balas e doces, passando neste momento, tais géneros, a corresponder a mais da
metade produgdo industrial do municipio. Na década de 1970 emerge, no municipio,
também a metalurgia, estando o crescimento desse ramo ligado a diversificacdo da
producio da Inddstria Sasazaki, que passou a produzir venezianas (MOURAO, 1994,
pp- 85-92).

Ainda na década de 1970, a criagdo da 11° Regido Administrativa do Estado
de S3o Paulo, acompanhada pela instalacdo de varios escritérios da administracdo
publica e privada (MOURAO, 1994, p. 213) reforcou o papel de Marilia como centro
regional, cuja importancia ndo era, a partir desse momento, apenas de cidade industrial,
mas também de prestadora de servigos.

De acordo com Mourdo (1994, p. 93), a década de 1980 foi de manutengdo
da mesma realidade, com o municipio tendo a industrializacdo conduzida pelos géneros
alimenticios e metalurgia, situacdo que se manteve durante a década de 1990, sendo
esses 0s ramos 0s que mais contribuiram para a arrecadagdo de ICMS’ no periodo, fato
este que se manteve, nos anos posteriores até a década de 2000. Contudo, as atividades
comerciais e de servigos vém ganhando em diversidade e sofisticagao.

A localizacdo das atividades econdmicas, principalmente a industrial, na
cidade de Marilia guarda algumas particularidades, pelo fato do municipio ser produto
da jun¢do de trés patrimonios, separados pela estrada de ferro, situada no espigdo. Deste
modo, o eixo criado pela ferrovia e as avenidas que faziam a interligacdo da cidade com
os municipios vizinhos, foi determinante na localiza¢do da primeira zona industrial da
cidade, visualizada j4 na década de 1940. Essa localizacdo era procurada, pois, além das
facilidades de transportes ferrovidrio e rodovidrio, por ser entrada e saida da cidade,
também havia a possibilidade de instalagdo das unidades industriais em terrenos com
topografia plana. Neste periodo, também surgiram vérias empresas com localizagdes
dispersas pela drea central, em sua maioria empresas de pequeno porte, instalando-se em
residéncias adaptadas ou pequenos barracdes (MOURAO, 1994, pp. 215-220)

No entanto, a partir da década de 1970, com o crescimento das empresas e a

necessidade de dreas maiores, devido principalmente ao plano de ruas estreito da 4rea

? Imposto sobre Circulagio de Mercadorias e Servigos.
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central e ao aumento do preco dos imdveis neste setor da cidade, a maioria das empresas
buscaram novas instalagdes na periferia da cidade.

Deste modo, na década de 1970, a ocupacdao das inddstrias atingiu as
rodovias. Conseqiientemente, foi criado, via iniciativas dos Governos Estadual e
Municipal, o primeiro Distrito Industrial da cidade, margeando a rodovia BR-153 em
direcdo a Lins, na zona norte da cidade, o qual teve sua ocupag¢do constituida a partir
dos anos de 1980, com a instalacdo de empresas como Iguatemy, Bel, Ikeda, entre
outras. Na década de 1990, tais areas constituiram-se como zonas industriais da cidade,
perdurando, até a década de 2000, a existéncia dessas trés zonas industriais em Marilia.

Percebe-se que a expansdo da malha urbana da cidade tem relacdo com a
distribuicdo de suas atividades econdmicas, como podemos perceber a partir da
expansdo das localiza¢des industriais (ver mapa 12, p. 81, capitulo 2) e dos espacos de

consumo (mapa 10, p. 58).

1.4. A expansao do tecido urbano de Marilia

Apesar de ser uma das ultimas parcelas do Oeste Paulista a ser ocupada, a
regido da Alta Paulista, mais precisamente a cidade de Marilia, teve crescimento rdpido
e intenso.

De acordo com Guidugli (1979, pp. 282-3), o desenvolvimento da cidade
obedeceu a modelos de crescimento, de mobilidade e de distribuicdo da populacdo bem
peculiares. Ao longo de sua histéria, produziu-se e vém produzindo combinagdes
variadas que, em conjunto, vdo mudando as fei¢des demograficas, assim como as
feicoes espaciais da cidade.

A constituicdo e evolugdo da regido e da cidade de Marilia tiveram na
criacdo dos trés patrimonios (Alto Cafezal, Marilia e Vila Barbosa) a base para a
sustentacdao da vida social e econdmica que se iniciava nesta parte do Oeste Paulista,
sendo eles os nucleos iniciais e difusores do processo de urbanizacdo que, ao longo do
tempo, assumiu dire¢des e ritmos diversos (GUIDUGLI, 1979, pp. 290-5), como

podemos perceber no mapa 4.
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Mapa 4
Marilia - SP

Eixos da Expansao Territorial Urbana
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Fonte: Guidugli, 1979; Lara, 1991; Leme, 1999 e Zandonadi, 2005.

Até 1940

Inicialmente, diante da chegada da ferrovia, dentre outros fatores, os
patrimonios iniciais foram densamente ocupados, gerando, cada vez mais, a necessidade
de conversdo de terras de uso rural para o uso urbano. Desta maneira, foram criados
novos patrimoénios como o Vila Bassan, Vila Sdo Miguel e o Vila Palmital (mapa 4),
que acompanhavam o sentido da linha férrea ao norte em direcdo de onde atualmente
situa-se a cidade de Pompéia, criados antes de 1937, quando foi publicado o Decreto-
Lei n° 58 de 10 de dezembro de 1937, estabelecendo uma legislagdo que regulava o
surgimento de novos Patrimonios e loteamentos (GUIDUGLI, 1979, p. 45; LARA,
1991, p. 117-9).

A partir da década de 1940, quando houve a substituicdo da cultura do café
pelo algoddo, a cidade deixou de ser “ponta de trilho”. Entretanto, o crescimento
populacional continuou acentuado, reforcando o processo de urbanizagio,
principalmente com a chegada de inddstrias para o beneficiamento da producio de
algodao, localizadas ao longo da ferrovia em sentido a Pompéia, ao norte, com o intuito

de facilitar o escoamento da produgdo que era realizado por este meio de transporte.
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Neste momento, a cidade teve uma expansao territorial continua baseada, sobretudo, na
transformacdo das antigas dreas cafeeiras circunvizinhas em dreas urbanas (GUIDUGLI,
1979, pp. 293-302).
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Durante a década de 1950, a cidade continuou se expandindo, seguindo
principalmente dois eixos, o rodovidrio para Assis, a oeste, onde atualmente encontra-se
a Rua Coronel Galdino de Almeida e o ferrovidrio para Pompéia e Tupa, a norte e a
noroeste (GUIDUGLI, 1979, p. 304).

Os anos de 1960 e 1963 foram, de acordo com Guidugli (1979), marcados
pela queda no ritmo de crescimento demografico, resultando num declinio no ritmo de
expansdo, que foi retomado em 1964, ano de criacdo do Banco Nacional de Habitagao
(BNH), ritmo esse que foi intensificado a partir da década de 1970. Até esse periodo, a
implantacdo de novos loteamentos tinha como caracteristica a extensdo do tecido
urbano em continuidade aos loteamentos ja existentes, sendo que, loteamentos
implantados em descontinuo eram excecoes.

Contudo, entre meados da década de 1960 e o inicio da década de 1970, a
expansdo territorial da cidade comegou a se efetuar em niveis superiores ao do
crescimento populacional, quando as descontinuidades territoriais passaram a ser
tendéncia, ao invés de excecgdes.

O ritmo de crescimento acelerado e descontinuo predominou pelas décadas
posteriores, com mudancas no sentido da expansdo, que antes seguia,
predominantemente, em direcdo a noroeste-oeste, foi sendo substituido pela direcdo
noroeste-sudeste, correspondente ao eixo da ferrovia e ao espigdo (retomar observagao
do mapa 3). Ainda durante a década de 1970, a expansdo assumiu as dire¢des dos eixos
rodovidrios para Pompéia (noroeste), Lins (norte), Assis (oeste) e ao longo a rodovia
Perimetral (sudeste) (GUIDUGLI, 1979, pp. 305-6). Tais loteamentos, implantados na
década de 1970 em descontinuo a malha urbana ja constituida, tinham caracteristicas
“populares”, destinados aos segmentos sociais de menor poder aquisitivo, com lotes de
pequenas dimensdes e muitas unidades habitacionais.

Na tabela 1, podemos perceber o ritmo inconstante de crescimento da malha
urbana da cidade de Marilia a partir da década de 1970. O crescimento acelerado deve-
se, principalmente, a auséncia de uma legislacdo urbanistica municipal rigorosa que
regulasse a implantacdo de novos loteamentos na cidade, legislacdo essa, criada em
1985. Nas décadas de 1970 e 1980, em que a area urbana sai de um indice de 100,0 para
231,2 e desse para 282,5 respectivamente, o grande crescimento é explicado, sobretudo,
pela regularizacdo de diversos loteamentos j existentes e pelo aquecimento do mercado

imobilidrio na cidade, mais especificamente o de lotes urbanos (LEME, 1999, p. 168).
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Tabela 1
Marilia - SP

Evoluciao da populacio urbana e da area urbana

1970 - 2000
Ano Populacao Indice Area Urbana Indice
Urbana (m’)
1970 75.139 100,0 10.923.829,94 100,0
1980 106.654 141,9 25.251.989,68 231,2
1991 144.906 192,8 30.855.320,60 282,5
1996 163.668 217,8 34.017.121,03 3114
2000 189.719 2524 42.000.000,00 375,3

Extraido de Leme (1999) e complementado, para 2000, por Zandonadi.
Fontes dos dados: Censo Demografico 2000 — IBGE e Carta Base da Prefeitura Municipal de Marilia —
SP

Na década de 1990, o tecido urbano da cidade teve grande expansdo. Esse
periodo, de acordo com Leme (1999, p. 177), foram os anos em que o preco do solo
urbano teve grande aumento, chegando a dobrar o valor de troca, comparativamente ao
alcancado dez anos antes. E a partir desta década que se inicia um novo processo de
implantacdo de bairros destinados a segmentos de maior poder aquisitivo, com a grande
maioria implantada em descontinuo a malha ji constituida e situada na periferia.
Ocorreram indmeros lancamentos de novas formas de moradia, os loteamentos fechados
e condominios horizontais, sendo que foi, em 1993 o lancamento do primeiro
empreendimento imobilidrio deste tipo, ano este em que Leme (1999) observou a maior
valoriza¢do do m? na cidade.

Desde a década de 1990 até meados da década de 2000 a cidade continua em
ampla expansdo territorial, tendo uma 4rea urbana de 30.855.320,60 m? em 1991 para
uma drea de aproximadamente 42.000.000,00 m? em 2000, ou seja, nestes dltimos dez
anos Marilia expandiu-se territorialmente mais que nas primeiras cinco décadas, de
1930 a 1970. O que contribuiu para esse intenso crescimento territorial foi o surgimento
de diversos loteamentos nas dreas periféricas e a implantacdo de indmeros loteamentos
fechados e condominios horizontais, processo esse que, como vimos, iniciou-se em
1993, chegando a dezenove empreendimentos em meados da década de 2000.

E, deste modo, que podemos observar que a produgio territorial da cidade de
Marilia obedece as l6gicas capitalistas, tendo como caracteristica a producao da malha
urbana em patamares superiores ao crescimento populacional, ou seja, indicando tratar-

se de uma expansao de cardter, prioritariamente, especulativo.
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Além da produgdo territorial, nestes moldes, outro fator que contribuiu e
contribui para o crescimento territorial da cidade em descontinuo, sdo as caracteristicas
geomorfoldgicas do sitio sobre o qual a cidade se assenta, o qual cria obstaculos para a

expansao, além de dar particularidades ao tecido urbano da cidade de Marilia.

1.4.1 — As caracteristicas do sitio

Ao enfocarmos a estrutura urbana de Marilia ndo hd como ndo fazermos
referéncia as caracteristicas do sitio sobre o qual se assenta essa cidade, pois, somente
com o entendimento das caracteristicas fisicas deste sitio podemos tratar de outras
dindmicas do processo de produc¢do do espaco urbano de Marilia.

Essa cidade situa-se, de acordo com a classificacdo geomorfolégica do
Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas do Estado de Sao Paulo (IPT), no Planalto
Ocidental Paulista caracterizado por “(...) uma vasta extensdo de chapadoes areniticos
de vertentes convexas suaves, constitui uma das dreas de relevos tabuliformes de centro
de bacia, das mais tipicas do pais” Ab’Saber (1969, p. 04 apud. Santos, 2006, p. 36),
indica a existéncia de uma configuracdo topografica regional parecida “em vdrios
setores dos ‘espigoes’ dos chapadoes ocidentais paulistas, mesmo em setores de grande
rebaixamento topogrdfico, existem relevos que escaparam aos efeitos homogeneizantes
das aplainacoes neogénicas”, destacando-se os relevos diferenciados dos planaltos
interiores de Marilia — Garca — Echapora, Monte Alto e Catanduva (SANTOS, 2006).

O planalto diferenciado de Marilia, assim como os demais, constitui-se em
areas dispersoras de drenagem, onde predominam formas de relevo denudacionais cujo
modelado apresenta-se sob a forma de colinas como topos aplainados convexos e
tabulares (SANTOS, 2006, p. 30).

A dimensdo interfluvial média varia de menos de 250m a 750m. As
altimetrias predominantes estdo entre 500 e 600m e as declividades entre 10 a 20%, sua
estrutura € constituida basicamente por arenitos e laminas de argilito e siltito, com solos
do tipo Latossolo Vermelho-escuro; além de apresentar dissecagdo média, com vales
entalhados e densidade de drenagem variando de média a alta, implicando em um nivel
de fragilidade que toma a drea susceptivel a fortes atividades erosivas, sobretudo nas
vertentes mais inclinadas (IPT, 1981b:70 apud. SANTOS, 2006, p. 30).

Segundo a divisdo de Ross e Moroz (1996:50), em morfoestruturas e

morfoesculturas do relevo, divisdo esta associada aos aspectos morfocliméticos, o
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Municipio de Marilia encontra-se na morfoestrutura da Bacia Sedimentar do Parana e na
morfoescultura do Planalto Ocidental Paulista, especificamente no Planalto de Marilia.
As formas de relevo predominante sdo colinas com topos aplainados, convexos e
tabulares com altimetria entre 500 e 600 metros, declividade de 10 a 20% e predominio
de Argissolos (SANTOS, 2006, p. 30-31).

O ponto do Planalto Ocidental Paulista onde se situa a cidade de Marilia,
como podemos observar no quadrildtero assinalado na figura 1, apresenta os tipicos
relevos tabuliformes de centro de bacia sedimentar, caracterizados por

(...) camadas sedimentares horizontais ou sub-horizontais. Tendem a ocorrer
com maior freqiiéncia em direcdo ao interior das bacias sedimentares.

Correspondem a chapadas, chapaddes e tabuleiros que lembram a presenca de
mesa, ou uma extensdo de mesa ou tabuleiros mantidos por camadas basalticas

ou sedimentos mais resistentes, além de concre¢des ferralitico (SANTOS,
2006, p. 37).

Figura 1
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Tais relevos sdo cercados por escarpas fortemente festonadas e ndo
continuas, como podemos observar no mapa 5, as quais contribuiram para a estruturagao
da cidade, pois foi esse um fator preponderante para limitar os sentidos da expansao
urbana, ja que edificar nos fundos de vale contornados pelas escarpas torna-se invidvel
ou demasiadamente caro. Deste modo, tal disposi¢do do sitio contribuiu a expansao da
malha urbana da cidade, a qual alcanca, atualmente, aproximadamente 21 km (vinte e
um quilometros) de extensao norte-sul.

Além disso, tais caracteristicas do sitio, influenciaram para que a estrutura da
cidade de Marilia tivesse algumas particularidades, entre elas a descontinuidade do seu
tecido urbano, com diversos pontos da cidade separados pelos vales, como podemos

observar na mapa 6. Todavia, é importante ressaltarmos que a descontinuidade ndo €
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produto apenas das caracteristicas do sitio, mas esse € um dos fatores que contribuem
para essa descontinuidade, pois limita as edificagcdes e a comunicagdo via meio de
transportes entre dreas da cidade.

Mapa 6
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Nota-se, também, certas mudancas, no decorrer do tempo, nas formas de
apropriacdo destas caracteristicas do sitio e propriamente, das escarpas do relevo. Ao
longo do processo de producdo do espago urbano de Marilia tais dreas, com localizacao
periférica, eram marginalizadas pelo mercado imobilidrio, sendo ocupadas ainda na
década de 1970, principalmente, pelos segmentos de baixo poder aquisitivo, sob a forma
de moradias irregulares. Eram esses os locais que restavam a essa populacdo para a
construgdo de favelas, como podemos observar no mapa 6 das 16 (dezesseis) favelas da
cidade 11 (onze) situam-se nestas vertentes .

No entanto, a partir da década de 1990, tais areas passaram a ser alvo de
interesse dos produtos imobilidrios, sendo essas dreas as preferidas e mais valorizadas
para a implantacdo de novas formas de morar para segmentos de médio a alto poder
aquisitivo, os loteamentos fechados e condominios horizontais.

Deste modo, podemos observar que as caracteristicas do sitio influenciaram
diretamente o processo de estruturagdo da cidade de Marilia, seja como obstaculos para
a expansao territorial da cidade, seja como empecilhos para a circulacdo e comunicacdo
entre as dreas da cidade, sejam como diferentes maneiras de se apropriar destas formas
de relevo, seja como uma forma de separar segmentos socioecondmicos dentro da
cidade. Assim, o sitio onde se assenta a cidade contribuiu e tem contribuido para o
surgimento e aumento de dindmicas urbanas como a segregacdo socioespacial, como

veremos, ao retomarmos a discussdo desse tema no segundo capitulo desta dissertagao.

1.5. A diferenciacao socioespacial

A ocupacdo da cidade de Marilia, desde a implantacdo dos primeiros
patrimdnios, deu-se diferentemente no que diz respeito a distribui¢do dos segmentos
socioecondmicos no espagco urbano. Dos trés patrimdnios iniciais, dois deles, o Alto
Cafezal e o Marilia, tiveram maior importancia no inicio da ocupag¢do, pois houve a
criacdo e implantacdo, nesses patrimonios, das principais instituicdes urbanas do
periodo, como a igreja, instituicdes beneficentes, delegacia de policia etc. Por outro
lado, a Vila Barbosa era ocupada apenas por grandes mansdes, em torno da antiga sede
da fazenda Barbosa, construidas pelas familias mais abastadas, dando origem ao que
seria futuramente o bairro Salgado Filho (DELICATO, 2004, p. 30), uns dos mais
elitizados da cidade, algado, atualmente ao preco de US$ 71,84 o m? (2007).
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Figura 2
Croqui - Marilia - SP
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Nos Patrimonios Alto Cafezal e Marilia, a ocupacdo também foi marcada
pela diferenciacio socioespacial como se percebe na figura 2. No Alto Cafezal, havia a
Igreja Santo Antonio em frente ao centro comercial e nas proximidades da linha férrea,
local habitado pela populagdo de maior rendimento, enquanto as populacdes de menores
ganhos habitavam as dreas atrds da igreja, onde também se localizava a zona de
meretricio. Essa era a estrutura caracteristica também do Patrimonio Marilia, no qual a
populagdo de maior rendimento ocupava as dreas proximas a linha férrea, ao centro
comercial e a Igreja Sdo Bento, enquanto a populacdo de menor rendimento ocupava as
areas periféricas, onde se situavam as instituicdes beneficentes (DELICATO, 2004, p.
30).

A partir da década de 1960, surgiram novos loteamentos periféricos, alguns
em descontinuidade territorial a malha urbana ja constituida e desigualmente servidos
de infra-estruturas, gerando e aumentando diversos fluxos de deslocamentos
intraurbanos. Primeiramente, a mudanga da zona de meretricio, saindo da area atras da
igreja Santo Anténio sendo deslocada a oeste para trds do cemitério da Saudade, esse
deslocamento gerou uma alteracdo do uso do solo das proximidades da igreja, que
passaram a serem usadas como corticos (DELICATO, 2004, p. 33).

Na década de 1980, os fluxos migratdrios, dentro da cidade, acentuaram-se a

medida que foram surgindo novos loteamentos nas periferias. Como no caso do Maria
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Isabel, implantado na década de 1950, no setor leste da cidade, ocupado, principalmente
pelas populagdes de baixo rendimento, até a década de 1970 quando foi langado o
Prolongamento Maria Isabel (1973), com lotes maiores, bem servidos de infra-estruturas
urbanas, destinados a moradias de alto padrio, contrastando com as residéncias, em
geral pequenas e de madeira, existentes na parte antiga. Deste modo, o prolongamento
valorizou todo seu entorno, com alguns dos antigos moradores passando a vender suas
casas a ofertantes que compravam-nas, demoliam-nas e agregando dois ou mais lotes
construiam residéncias de padrdes mais elevados (DELICATO, 2004, pp. 33-4).

De acordo com Delicato (2004, p. 33), a antiga populagdo do Maria Isabel
deslocou-se para os bairros mais periféricos, distantes da area central, como o Nova
Marilia, que também recebeu populacdes de baixo rendimento que habitavam as dreas
préximas ao centro, implantado no setor sul da cidade, no limite entra as zonas rural e
urbana, vinculado, segundo tal autor, a interesses politicos imobilidrios, com o objetivo
de valorizar areas do setor sul, além de concentrar o potencial eleitorado formado por
familias de baixa renda.

Outra drea que recebeu a antiga populacdo do Maria Isabel, segundo
Delicato (2004), foram os novos loteamentos da zona norte da cidade, principalmente o
Santa Antonieta, com inimeros problemas de infra-estrutura. Tornou-se a opg¢ao de ex-
moradores da drea central e do Maria Isabel, pelo baixo preco do solo urbano e por se
situar préximo ao Distrito Industrial da cidade.

Observando os mapas de percentual dos chefes de familia sem rendimento,
percentual de chefes de familia com rendimentos até 2 saldrios minimos e de chefes de
familia com rendimentos superiores a 20 saldrios minimos, podemos constatar como se

encontra a estrutura atual de distribui¢do da populacgdo, segundo as seus rendimentos.
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Mapa 7
Marilia - SP

Percentual de chefes de familia sem rendimentos
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Observando a representacdo cartografica, nota-se que os locais habitados
pelos chefes de familia sem rendimentos, estdo distribuidos pelas periferias extremas,

norte e sul, e por dreas de habitacdo precdria, como favelas, no centro-norte e no setor

sul.
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Mapa 8
Marilia - SP

Percentual de chefes de familia com rendimentos até 2 salarios minimos
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Nesta representagdo, percebe-se também que a populacdo com chefes de
familia com rendimentos de até 2 saldrios minimos habitam, principalmente, as
periferias norte e sul da cidade, nota-se também que aparecem em dreas proximas a drea

central, localizac¢des estas, onde se encontra algumas favelas da cidade.
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Mapa 9
Marilia - SP

Percentual de chefes de familia com rendimentos superiores a 20 salarios minimos
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Neste mapa, observa-se que as populagdes com maiores rendimentos na
cidade estdo ocupando as porcdes leste da cidade e parte da drea central e alguns
espagos no centro-norte, proximos de onde se encontra o Shopping Center Aquarius.

Com base em Nunes (2007), Zandonadi (2005) e na anélise do espaco intra-
urbano de Marilia, observa-se, atualmente, que os diversos segmentos socioecondmicos
estdo distribuidos distintivamente por diferentes dreas da cidade.

Na zona sul da cidade estdo localizados bairros como o Conjunto
Habitacional Nova Marilia, Jardim Universitdrio, além de bairros, vistos por Nunes
(2007) como de exclusdo social, tais como o Jardim Santa Paula, o Jardim Homero

Zanimoto, o Jardim Nacional, a Vila Real, o Jardim Toéffoli e o Jardim Continental,
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entre outros, em que a maioria da populagdo pertence a segmentos econdmicos menos
favorecidos. Assim como a zona norte, onde, segundo Nunes (2007), situa-se dreas de
exclusdo, tais como a favela da Vila Barros e os bairros Santa Antonieta e Parque das
Nagdes (extremo norte da cidade).

A zona oeste, por sua vez, € caracterizada por conter uma populacdo com
diferentes faixas de rendimentos, com bairros habitados por segmentos de médio a alto
poder aquisitivo, como o Jardim Acapulco, no entanto bairros como a Vila Coimbra,
Argolo Ferrdo e Jardim Fontanelli, com populacdo de baixo poder aquisitivo, estdo
localizados na zona oeste.

A zona leste € um setor diferenciado dos demais, pois os habitantes desta

drea, em sua maioria apresentam elevado poder aquisitivo.

1.6. O surgimento de novos espacos de consumo

O crescimento territorial da cidade, principalmente apds a década de 1970,
quando essa dinamica desenvolveu-se de forma acentuada e em descontinuo territorial a
area urbana j4 implantada, fez com que aumentassem as distincias entre os subespacos
da cidade. Revelou-se uma acentuacdo da diferenciacdo socioespacial na cidade
marcada pela presenca de dreas residenciais com forte homogeneidade social e pela
grande densidade demogrifica de setores ocupados pelos segmentos de menor
rendimento, como o norte € o sul.

A combinagdo de tais fatores, juntamente com o crescimento econdmico,
marcado pela diversificagdo da producdo agricola, pelo impulso industrial, além de
outros fatores, tais como o papel de destaque regional que a cidade assume ao longo dos
anos, tornando-se sede da 11° Regido Administrativa do Estado de Sao Paulo,
assumindo papel de destaque na regido no tocante de prestacdo de servicos,
principalmente publicos.

A conjungdo de tais fatores fez com que a cidade se reestruturasse, deixando
o cardter monocéntrico, para assumir cada vez mais uma estrutura multi(poli)céntrica”,

com muitas e diferentes centralidades, dispersas pelo espaco urbano da cidade.

11 . . . . .
No terceiro capitulo deste trabalho iremos debater os conceitos ‘“monocentralidade” e
“multi(poli)centralidade” com maior embasamento.
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A vpartir do mapa 10 podemos observar os principais corredores e
empreendimentos com estabelecimentos comerciais e prestadores de servicos
distribuidos pela cidade.

Mapa 10
Marilia — SP: 2006 - 2008
Localizacao de Ruas e Avenidas com predominio de usos comerciais e prestadores

de servicos
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Cruzando tais informacdes com as dos mapas 7, 8 € 9, em que temos a
distribuicdo socioespacial da populacdo pela cidade, podemos identificar algumas
caracteristicas diferentes destes novos espacos de consumo de Marilia, tal como o
padrao da centralidade e o publico ao qual se pretende atender.

Desta maneira, nota-se a presen¢a de inimeros espagos de consumo, o que
em periodo anterior, principalmente quando o espago da cidade era mais concentrado,
resumia-se apenas a drea central principal, que se situava na divisa entre os patrimonios
Alto Cafezal e Marilia, nas proximidades da antiga estacdo ferrovidria.

Neste primeiro capitulo, trouxemos algumas caracteristicas da cidade de
Marilia, que contribuiram para o entendimento das dindmicas urbanas que ocorrem
atualmente nesta cidade média, com o objetivo de apresentarmos de maneira geral como
se deu o processo de formacgdo da cidade, bem como suas caracteristicas intra-urbanas.
Passaremos, nos capitulos posteriores, a dedicar maior atencao ao processo de produgdo
do espaco urbano da cidade de Marilia, mais precisamente, o que diz respeito a sua
expansao territorial urbana, com o intuito de explicitarmos as transformag¢des ocorridas
em sua estrutura urbana frente a um novo periodo da urbanizacio, para posteriormente
enfatizarmos o surgimento das novas formas de habitat urbano e das novas
centralidades, principalmente do setor leste da cidade, para avaliar quais sdo 0s novos

elementos da estrutura da cidade.
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Capitulo 2
Estrutura, Estruturagdo e Reestruturacdo Urbana e da Cidade -

as Mudangas no Tecido Urbano

A partir do que expusemos no capitulo anterior sobre a estrutura da cidade
de Marilia, partimos neste capitulo para a andlise de como vem se dando o movimento
de estruturacdo da cidade no periodo atual, assim como as dindmicas que advém deste
movimento de estruturagao.

Para isso traremos um debate inicial dos conceitos que pretendemos utilizar
ao longo do trabalho, tais como os de estrutura, estruturacdo e reestruturacio urbana e
da cidade, buscando diferencid-los, com o intuito de melhor interpretar os movimentos
atuais da producdo do espaco urbano. Para contribuir para esta interpretagdo,
relataremos como se deu a evolucdo da dindmica de estruturacdo das cidades, para
posteriormente buscarmos analisar a wurbanizacdo no periodo atual, tecendo
consideragdes de como vem se dando o processo de produgcdo do urbano atualmente,
procurando, bem como os fatores que contribuem para esta producio e as repercussoes
que este momento da urbanizacgdo traz para as cidades. Temos como recorte territorial a
cidade de Marilia, a qual, buscaremos analisar observando-a sob a ética das 16gicas de

estruturacdo urbana e das cidades.

2.1. Estrutura, Estruturacao e Reestruturacao Urbana e das Cidades —

debatendo os conceitos

O termo estrutura urbana comecga a ser utilizado entre os anos de 1920 e
1930, e, era adotado para expressar um quadro estitico e que resultava de um arranjo de
usos do solo dentro da cidade. Porém, com o desenvolvimento de novos estudos pela
Escola de Chicago e da Geografia Francesa, tal no¢do ganhou novos entendimentos,
sendo concebida como um arranjo entre forma e fungdo, porém analisada como
permanéncia e ndo como fluxos, ou seja, ainda vista como algo estatico (WHITACKER,
2003, p. 122).

De acordo com Whitacker (2003, p. 122) as andlises da Escola de

Chicago sobre a nocao de estrutura se dividem em duas fases, sendo elas:



61

e ]* fase: a estrutura era resultante da composicdo de usos que se
atraiam ou se repeliam;

e 2% fase: a estrutura urbana deveria ser representada detalhadamente
para a andlise fatorial do arranjo espacial, contendo uma andlise
estatistica da localizacdo, de densidade e freqii€éncia, para enfim se
culminar numa matriz.

Ja na Geografia Francesa o autor refere que tal escola “(...) se propunha a
desvendar o porqué de uma dada localizacdo ou uso do solo, procurando a explicacdo
da relacdo forma-fungdo na génese resultante do seu arranjo” (WHITACKER, 2003, p.
122).

Nota-se que em ambas abordagens € consenso o entendimento de
estrutura como o arranjo resultante da relagdo entre forma e fungdo, diferenciando na
andlise da génese desta relagdo, na Geografia Francesa.

Numa outra abordagem, Castells (1983, p. 146) ao tratar da estrutura
urbana, afirma que o espaco é um produto material em relacdo com outros elementos,
entre estes, os homens, que entram em relacdes sociais determinadas, dando ao espaco,
forma, funcdo e significagdo social. Para este autor o espaco € expressao concreta de
cada conjunto histdrico, no qual a sociedade se especifica, sendo que, sdo leis estruturais
e conjunturais que comandam sua existéncia e transformacao.

“«

Sendo assim, para Castells, o “... espaco urbano é estruturado, ndo estd
organizado ao acaso, e os processos sociais que se ligam a ele exprimem, ao
especificd-los, os determinismos de cada tipo e de cada periodo da organiza¢cdo
social”. Seguindo esta apresentacido do espago urbano o autor define a estrutura urbana,
como, um conjunto de processos que moldam, distribuem e correlacionam as “unidades
ecolégicas”, dentre os principais estdo: a concentragdo, a centralizacdo ou a
especializacdo funcional, a descentralizacdo, a circulacdo, a segregacdo e a invasdo e
sucessdo, no entanto, seguindo a linha estruturalista, tais processos sO se explicam por
alusdo as leis econdmicas gerais (CASTELLS, 1983, pp. 146 -151).

Contudo, dentro do debate em torno da estrutura urbana, outros autores
trazem para a discussd@o a diferenciacdo entre os termos estrutura, estruturacdo e
reestruturacao.

A estrutura € vista como a disposi¢cdo, num dado periodo, das formas e
funcdes, ou seja, a localizacdo dos usos do solo num dado recorte de tempo, enquanto a

estruturacdo e reestruturacdo, ambas referem-se ao processo dado pelo dinamismo da
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estrutura das cidades, tendo que se buscar a génese das localizacGes e as relagdes que se
estabelecem entre elas (BELTRAO SPOSITO, 2005, p. 90).

Entre os autores que diferenciam essas duas expressoes, Soja (1993) que
entende que quando um conjunto de mudangas é rdpido, intenso e profundo hd uma
reestruturacdo urbana, ou seja, hd uma mudanca na ordem de estruturagcdo, segundo o
autor, tal reestruturagdo parte de impactos das transformacdes politico-econdmicas e
tecnoldgicas globais, que alteram o processo vigente de estruturagdo urbana, tanto
quanto regional.

Ja Beltrdo Sposito (2004b, p. 135-6) indica que novas formas de produgdo
do espacgo urbano auxiliam para a instauracio de novas praticas socioespaciais, o que da
suporte a mudangas ou mesmo a diversificacdo de papéis desempenhados pelas cidades
na divisdo territorial do trabalho, transformando o préprio sentido da cidade, tais
dindmicas reorientam a estruturacao urbana, instaurando-se uma reestruturacao urbana.

Lefebvre (1991, p. 59) contribui para o debate com a diferenciagdo entre os
termos estrutura urbana e estrutura da cidade, sendo a estrutura da cidade, a estrutura de
cada cidade, morfolégica e socialmente, topoldgica e topicamente; enquanto que a
estrutura urbana, como a estrutura da sociedade e a estrutura social das relagdes cidade-
campo, sendo que tal separacdo € imprescindivel para andlise de fendbmenos urbanos em
diferentes niveis de realidade e de andlise.

Reflexdo esta complementada por Beltrdao Sposito (2005, p. 89-91), sendo
que os termos estrutura, estruturagdo e reestruturacdo da cidade sdo termos utilizados
para a andlise do espaco interno da cidade, o intra-urbano, e quando tal escala é
articulada com a rede urbana, estamos diante da estrutura, estruturacdo e reestruturacao
urbana.

Percebe-se que ambas mantém uma relagdo dialética, sendo que geralmente
uma reestruturacao urbana € acompanhada com de uma reestruturagao das cidades.

Para este trabalho utilizamos a idéia de que o espago urbano é estruturado,
sendo que tal estrutura se da pela localizacdo dos diferentes usos de solo num dado corte
de tempo, sendo que esta estrutura estd em constante alteracdo, ou seja, em constante
processo de estruturagdo, com mudancas em suas formas, fung¢des e fluxos, todavia,
seguindo uma légica de producdo do espaco urbano, sendo que mudancas nestas logicas
de producao do espago, redefinindo a estruturacdo, vemos como reestruturacdo. Soma-
se ainda a abordagem de Beltrdo Sposito em torno da estruturacdo urbana e das cidades,

quando a autora afirma que a estruturag@o da cidade da conta da andlise na escala intra-
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urbana, e a estruturagdo urbana da andlise desta escala, quando articulada a escala

interurbana.

2.2. A evolucao da estrutura das cidades e urbana

Ao longo da histéria da urbanizacdo as cidades sdo marcadas pela continua
capacidade de se renovar, com constantes alteracdes de suas estruturas e em suas logicas
de estruturacdo, entretanto a intensidade e as ldgicas que orientam tais formacdes se
diferenciam de acordo com os modos de producdo e formagdes socioespaciais vigentes
(BELTRAO SPOSITO, 2004a, p. 263).

Desde periodo feudal, passando pelo Império Romano e pelo Renascimento
a estrutura das cidades passavam por diversas transformacgdes, estas tendo como
determinante principal o crescimento populacional nas cidades destes periodos, contudo
nestes periodos eram marcadas pela malha urbana concentrada, o centro da cidade era o
local mais procurado, sendo a populacao distribuida de maneira que as camadas mais
abastadas habitavam esse centro, enquanto os arrebaldes eram habitados pelos menos
favorecidos economicamente.

Entretanto, foi com o advento e disseminacdo do modo de producdo
capitalista que provocou mudangas significativas na estrutura das cidades, ja que a partir
do século XVIII, com o advento da Revolucdo Industrial, a medida que as cidades
foram crescendo com o fluxo de pessoas atraidas pelas inddstrias, inicia-se o
movimento de fuga do centro das cidades, inicialmente limitada aqueles que podiam
custear meios de facil locomocio, tais como cavalos e carrogas, ou mesmo, diligéncia
publica, veiculos limitados apenas as elites do periodo. Entre as razdes para a fuga das
elites para dreas periféricas soma-se a fuga da cidade esfumacada pelas industriais,
congestionada pela elevada densidade populacional, além da busca por separacdo das
moradias dos operdrios e liberagdes ante as convencdes e compulsdes da sociedade
urbana (MUMFORD, 1998, p. 524-8).

Ainda, dos finais do século XVIII em diante, o desenvolvimento dos meios
de transportes, principalmente as estradas de ferro e os transportes coletivos serviram
para aumentar a base econdmica e impulsionar um movimento que tivera inicio entre as
classes superiores, ou seja, outros segmentos, também seguem para as areas periféricas.
O desenvolvimento e posteriormente a popularizagdo dos meios de transportes, bem

como o seu barateamento tiveram papel de destaque numa nova configuracdo da
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estrutura das cidades, pois as classes operdrias foram retiradas da drea central e
realocadas nas dreas periféricas, com o intuito, primeiramente, de solucionar os
problemas de falta de habitacdo destes segmentos, como pano de fundo desta mudanga,
o objetivo de diminuir as tensdes e conflitos sociais, tendo uma nova estrutura da
cidade, marcada, sobretudo, pela separacao do local de trabalho do local de moradia
(MUMFORD, 1998, p. 528 — 31).

Desta maneira iniciam-se alteracdes no contetido social e cultural das
cidades, com a extensdo do tecido urbano e a origem dos suburbios, primeiramente com
a fuga das elites das dreas centrais, assumindo, posteriormente, outras caracteristicas
com as classes operdrias ocupando tais dreas, surgindo, simultaneamente as primeiras
iniciativas para revitalizacdo e recuperacdo das dreas centrais, visando o retorno das
elites (BELTRAO SPOSITO, 2004b, p. 119).

Todavia, a configuragdo de tal estrutura, apesar de mais extensa, mantém a
caracteristica monocéntrica, ou seja, com as dreas periféricas dependentes da &rea
central, tanto para trabalho, quanto para atividades de consumo de bens e lazer.

As mudancas nas estruturas das cidades brasileiras vao ocorrer mais
tardiamente em relacio aos paises centrais, somente durante o século XX, entretanto de
forma mais rdpida e acentuada, a medida que se amplia o territério sob o comando do
capitalismo.

No Brasil, a aceleracdo do processo de urbanizacdo deu-se ao longo da
segunda metade do século XX, em decorréncia, sobretudo, do aumento extraordinério
da demanda por espacos urbano em um mesmo periodo, como afirma Reis (2006, p.
7).

Em 1950, a populagdo urbana do Brasil estaria por volta dos 17 milhdes de
habitantes. Em 2005, alcangava 153 milhdes. Em 55 anos, nossas cidades
receberam cerca de 136 milhdes de novos habitantes. O pais era
predominantemente rural e se tornou urbano. A populagdo urbana cresceu
800%. As metrdpoles e as cidades médias explodiram.

O autor destaca como principais conseqiiéncias deste processo de
urbanizacdo acelerado: “1) formagdo de regiées metropolitanas; 2) a verticalizacdo e o
congestionamento das dreas jd urbanizadas;, 3) a elevagcdo grave dos precos dos
imoveis urbanos e; 4) a dispersdo nas dreas periféricas, de inicio com os subiirbios,

depois em locais isolados”.
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Seguindo a visdo de Reis, vemos no item 4 que a expansao do tecido urbano
das cidades, dé-se, inicialmente, como o modelo europeu, com a presenga de subtrbios
dependentes da drea central da cidade.

O Estado de Sao Paulo foi o centro destas transformagdes, onde tais
mudangas assumiram propor¢des excepcionais, de acordo com Reis (2006, p. 77) com
cerca de 40 milhdes de habitantes atualmente, sendo 93% (noventa e trés por cento),
cerca de 37 milhdes sdo urbanos, ou seja, € um estado predominantemente urbano,
quase ndao havendo mais populacdo rural. Desta populacdo urbana grande parte estd
concentrada nas regides metropolitanas e nas cidades médias.

Mitica (2007, p. 79), traz uma escala cronoldgica das mudancas da
urbanizacdo do Estado de Sao Paulo. Com a década de 1970 sendo de mudancas
significativas na forma de crescimento das dreas urbanizadas, mudancas estas, tanto
qualitativas, como quantitativas analisadas pelo autor entre 1970 e 2000 a partir das
manchas urbanas do estado, deste modo, observa que até a década de 1970 havia poucas
mancas, sendo que os nucleos urbanos foram formados, principalmente, no entorno das
rodovias. O periodo entre 1970 e 1980 hd um acentuado crescimento da mancha
urbanizada, através de grandes expansdes, movimento freado entre as décadas de 1980 e
1990, momento em que se notou poucos acréscimos de drea urbanizada, por conta, de
acordo com Mitica, da crise econdmica que atingiu o pais na década de 1980, porém
entre as décadas de 1990 e 2000 percebe-se grande crescimento da mancha, com
inimeros nucleos menores situados proximos as manchas urbanas principais.

Tais dindmicas da urbanizacdo brasileira definiram as 16gicas de estruturagao
urbana, definindo e refor¢cando os papéis das cidades de porte médio, principalmente no
que diz respeito a difusdo da urbanizacao e da dispersao das cidades.

A urbanizacdo dispersa, como Reis intitula esse novo momento da
urbanizac¢ao, € um processo novo e complexo, ndo trazendo, simplesmente, a separagao
do fisica do tecido urbano, como ocorria em momento anterior com o surgimento dos
suburbios, mas além desta fragmentagdo, traz mudancas no tecido intra-urbano, como
surgimento de novos espacos de consumo, novas dreas industriais, dreas residenciais,

além de alterar as praticas cotidianas dos habitantes das cidades.
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2.3. Urbanizacao Dispersa e as Mudancas do Tecido Urbano, Novas

Formas de Estruturaciao das Cidades.

Como citamos, os termos urbanizagao difusa e dispersa sao novos na andlise
do urbano, até porque sdo recentes na histéria da urbanizagdo. Entretanto, vem sendo
amplamente debatido no ambito das ciéncias humanas e nas engenharias preocupadas
com a questdo urbana.

Ja a expansdo do tecido urbano das cidades ndo é uma dinamica recente, pois
perpassou a Idade Média, com a cidade se expandindo além muros, passando pelos
movimentos de suburbanizacdo citados por Mumford (1998), as “edge—cities” norte-
americanas, com a urbanizacgao periférica, entre outras dindmicas (REIS, 2006, p. 30-1).
Tendo no ambito da andlise urbana surgido diversas teorias, as quais serviram como
modelos para organizacdo do espaco urbano das cidades, as quais apontavam para a
cidade extensa, tais como a cidade dispersa de Wright, a cidade-campo de Garnier, a
cidade-jardim de Howard e a cidade-parque de Le Cobusier (RODRIGUES, 2007, p.
12).

Na atual conjuntura dos estudos urbanos surge para o debate os termos
urbanizacdo difusa e urbanizacdo dispersa, que diferentemente das designagdes
anteriores nao diz respeito, apenas, a um processo intenso de suburbanizag¢do, como
afirma Reis (2006, p. 30), em concordancia com Fishman (1987 apud. REIS, 2006)
afirma que, a transformacdo atual dos padrdes de urbanizacdo “(...) ndo é em absoluto
uma suburbanizagdo, mas sim a cria¢do de um novo tipo de cidade, com principios que
se opoem frontalmente ao antigo subiirbio”. Para Fishman o subudrbio era
funcionalmente dependente do nudcleo urbano central, no entanto, com a
descentralizagdo, provinda da nova forma de urbanizacdo, além da descentralizacdo da
funcao residencial, tipica do suburbio, teve-se o deslocamento das atividades industriais,
comerciais e servicos especializados e escritdrios, ocorrendo mudangas na estrutura, que
Beltrdo Sposito chama de centro-periférica, sendo anteriormente o centro o local mais
procurado e situacdo de atividades comerciais, prestadoras de servigos, entre outras, e
local de residéncia das elites e a periferia, onde predominava a funcao residencial e para
segmentos de menor poder aquisitivo, atualmente vemos mudangas nestas dreas, com a
definicdo de novos papéis e novos conteudos socioecondmicos em algumas dreas

periféricas.
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Cabe-nos, contudo, diferenciar os termos que propomos agregar ao debate, a
urbanizac¢do difusa e a urbanizagdo dispersa.

De acordo com Font (2007, p. 64) a difusdo diz respeito a extensdo de alguns
valores urbanos pelo territorio, valores que vao além da cidade. A urbanizacdo difusa é
uma espécie de interpenetracdo da condi¢do urbana na condig¢do rural.

Enquanto a dispersao, segundo Font (2007, p. 63), trata-se de um conceito de
natureza topoldgica, diz respeito as formas, as relagdes das distancias entre as coisas,
sendo isto mais que uma dindmica de difusao.

Desta maneira, Font (2007, p. 64) destaca que, quando nos referimos a
urbanizacdo dispersa, referimo-nos “(...) a wuma forma especifica da cidade
contempordnea, que traz consigo uma série de fenomenos, uma certa fragmentagdo da
forma urbana (...) produz descontinuidades das pecas do espaco”.

Reis complementa as consideragdes de Font, citando que a urbanizacdo
dispersa trata-se de dreas urbanas que superaram os limites das cidades e das regides
como eram conhecidas até entdo, gerando uma nova cidade, sendo isto “(...) a passagem
de um estado para outro no qual, as formas subdividem rapidamente no territorio (...)",
sendo que, os processos que regem essa urbanizacdo ndo sdo os mesmos de
urbanizagdes pretéritas (REIS, 2006, pp. 18-9).

Entretanto, a urbanizacdo dispersa, nao € especifica de um pafs, trata-se de
um processo geral e atual, presente nos Estados Unidos, na Europa e em diversos paises
da América Latina por haver causas gerais e estruturais que comandam este processo.

Dentre as principais causas para esta nova forma de produgdo do espago
urbano Reis (2007) aponta importantes mudancas no processo de urbanizacgdo, tais
como:

1°: Grandes migracOes rural-urbanas e com significativo crescimento
demografico das dreas urbanas;

2°: Surgimento de regides com populacdo totalmente urbanizada;

3°: Intensificacdo da industrializacdo e a dispersdo crescente das unidades
produtivas pelos vdrios continentes, o que Reis chama de macrodispersao; e ao redor
dos principais polos produtivos, intitulado de microdispersao, segundo o autor, com a
primeira ocorre estimulos a urbanizagdo e metropolizacdo, enquanto que € na segunda

que ocorre a urbanizacao dispersa;
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4° Universalizacdo dos mercados de produgdo e de seus padrdes técnicos,
com suas centralidades especificas, com isso a multiplicacao das dreas metropolitanas e
centros urbanos;

5° Universalizagao dos modos de consumo padronizados, do consumo de
massa, tendo como conseqiiéncia direta a difusdo de modos de vida, basicamente
relacionados aos modos metropolitanos de consumo.

Nestas mudancas, ocorridas no bojo do processo de urbanizacao, percebe-se
que tanto a urbanizacdo difusa, quanto a urbanizacdo dispersa, por muitas vezes,
ocorrem de maneiras simultdneas no mesmo espaco, sendo que a urbanizagdo difusa é
condi¢do para a ocorréncia da dispersdao, enquanto pode haver difusdo sem que haja a
dispersao.

Font (2007), aponta também as preferéncias individuais residenciais. De
acordo com o autor, a contemporaneidade é marcada pelo individualismo, com a

personalizacdo crescente;

(...) em que estilos habitacionais, os estilos de consumo da populagdo, etc, tem
como légica a busca de um habitat singular, no qual oportunidades, que
facilitam a mobilidade individual através do automével, permitem uma maior
liberdade da populacdo, também hd aspiracdo de habitat com a natureza, na
natureza.

As preferéncias locacionais das atividades econOmicas, as quais buscam cada
vez mais a reducao dos custos de localizagdo, ou seja, a fuga das deseconomias geradas
pela aglomeragdo, deste modo, busca-se terras mais baratas para a instalacdo e
ampliacdo das unidades produtivas, além da busca pela proximidade das vias de
escoamento da produgdo, as rodovias, além de outros fatores.

Temos, ainda, contribuindo para estas transformacdes no processo de
urbanizagdo, o papel das mudancas tecnoldgicas dos meios de transportes e meios de
comunicacdo, as quais possibilitaram a separacdo das atividades de produgdo e de
gestdo, além de tornar possivel a separacdo e distanciamento dos locais de trabalho e
residéncia. Deste modo, vé-se que as formas de dispersdo dependem da mobilidade
assegurada pelas grandes avenidas e pelas rodovias, pelos veiculos privados e coletivos.

No periodo da urbanizacdo dispersa, os produtores do espaco urbano tém
papel fundamental na constituicdo desta nova morfologia urbana, pois sdo, segundo

Font (2007, p. 65), que vao definir aonde cada grupo social vai se localiza no espaco.
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2.3.1. O mercado imobiliirio e a urbanizacao dispersa

Com a ampliagdo das bases capitalistas sobre o territorio, a urbanizagdo
adquire novas caracteristicas e incorpora novas légicas, cada vez mais associadas aos
interesses do mercado, neste caso, fundidrios e imobilidrios, que contribuem para dar
novos contetidos econdmicos, sociais € culturais aos espacos da cidade, originando
transformagdes na estruturacdo das cidades.

Cada vez mais o aumento populacional das cidades, principalmente nos
paises que iniciam e/ou acentuam seu processo de industrializagdo apds a década de
1950, ndo é o grande responsdvel pelo crescimento das cidades, tendo os agentes do
mercado imobilidrio assumindo um papel mais preponderante nesta dinamica.

Gottdiener analisando o processo de reestruturacdo urbana nos Estados
Unidos, que denomina como “reestruturagdo sécio-espacial”, d4 aten¢do as mudancas
no capitalismo como responsaveis pela reorganizagdo das estruturas espaciais urbanas e
das relacdes entre cidades no sistema urbano.

De acordo com o autor, nos Estados Unidos, tais mudangas ocorreram a
partir da década de 1970, com intimeras transformacdes no ambito do capitalismo, que
influenciaram transformacdes espaciais. Gottdiener destaca diversos fatores, tanto de
origem social e cultural, como o racismo das elites, quanto de origem econdmica, como
o crescimento emergente do setor imobilidrio, ascendendo como um setor importante do
capitalismo, ou seja, uma das principais fontes de enriquecimento, rivalizando com o
setor industrial como lugar de producio e realizacdo de valor, servindo como vélvula de
escape para o capital em tempos de crise do setor industrial.

Entre as principais caracteristicas desta reestruturacdo das cidades estd a
desconcentragdo, tanto populacional, quanto das atividades econdmicas, abrangendo
dreas utilizadas anteriormente para as atividades agricolas e recreativas, bem como as
dreas centrais que se ajustam a dispersdo da populacdo e das atividades econdmicas
(GOTTIDIENER, 1990, pp. 58 — 64).

A anélise de Gottdiener pode-se estender a diversos paises industrializados
de economia capitalista, entre eles os paises latino-americanos, onde se nota mudancas,
principalmente a partir da década de 1970, quanto ao crescimento das cidades e o

aparecimento de novos conteddos nas periferias (BARAJAS, 2003).
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2.3.2. As conseqiiéncias da urbanizacao dispersa

O processo de dispersdo € ao mesmo tempo complexo e diversificado, pois
incluem 4reas destinadas as industrias; areas destinadas aos bairros populares; dreas
para o comércio, destacando-se ai os shopping centers; dreas para escritorios e servigos;
“campi” de universidades, etc; e bairros destinados as habitacdes das populagcdes de
faixas de renda média e alta, principalmente, com condominios horizontais e
loteamentos fechados.

Font (2007, p. 66) destaca custos coletivos da dispersdo, tais como

desperdicio, mau uso ou comprometimento de bens naturais como: dgua, energia, solos,
etc. E custos sociais pela perda da urbanidade, de habitabilidade, de sociabilidade,
decorrentes de tais tipos de assentamentos, bem como a dependéncia da mobilidade
individual através do automdvel, com a tendéncia a sub-utiliza¢do do capital social fixo,
para oferecer transportes e servicos publicos, contrapondo duas ldgicas, a racionalidade
privada e a coletividade, diante disto, vemos que ambos os custos, apontados por Font,
trata-se de custos coletivos, que atingem diretamente ou indiretamente a coletividade.
Mitica (2007, p. 82) destaca vdrias conseqiiéncias, primeiramente com a

descontinuidade, que traz vantagens para os mais ricos, € desvantagens para os mais

pobres, no que diz respeito ao acesso a infra-estrutura, a outras areas do territorio, além
de manter grandes dreas ndo-edificadas, tendo muitas vezes usos agricolas, ou mesmo,
areas sem uso, apenas com fins especulativos; diminui¢do da densidade bruta, com lotes

cada vez maiores; necessidade de acomodacao do automoével; a separacio de usos, com

a mistura de usos em escala regional, enquanto no local, espacos cada vez mais

separados por funcdo; surgimento de novas centralidades, que comecam a surgir nas

cidades ap6s a década de 1970, as quais competem entre si € com o centro principal; e a

segregagdo fisica, a qual ndo se dd apenas pela coloca¢do de barreiras fisicas, mas

também pelos novos desenhos das ruas com a formac@o de um sistema vidrio altamente
hierarquizado, pelo controle legal sobre espacos publicos e coletivos e pela criacdo de
empreendimentos focados a grupos especificos e que levam a formacdo de grupos
homogéneos no espaco.

Beltrdo Sposito (2007c, p. 98) inclui a difusdo reticular, que se origina da
urbanizacdo difusa, ndo apenas da dinamica de dispersdo, devido ao conjunto de
mudangas nas praticas socioespaciais, pois tais dinamicas ndo resultam apenas em novas

formas, mas também em novas préticas, promovendo o aumento das diferencas, além de
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grande mobilidade dos segmentos de médio e alto poder aquisitivo, enquanto segmentos
de menor poder aquisitivo caracterizam-se por maior territorializacdo devido seu baixo

poder de mobilidade.

2.4. A urbanizacio dispersa no Brasil

O processo de urbanizagdo dispersa no Brasil € um processo continuo e
crescente, tendo inicio na década de 1950 e vem ganhando importancia desde 1970. Tal

Processo:

Acompanhou a abertura do pais as novas formas de organizacdo empresarial
e do capital financeiro, sobretudo, de recorte internacional, visando o
aumento da produgdo e principalmente do consumo padronizado.
Acompanhou a modernizagdo das formas de organizacdo do comércio e dos
servicos, que adotaram métodos de concentragdo e racionalizacdo
semelhantes aos das industrias. As novas formas de produgdo e consumo

levaram  adogdo de modos metropolitanos de vida (REIS, 2007, p. 41).

De acordo com Reis, o universo da dispersdo no Brasil, parte da urbanizacdo
da populagdo e de sua concentracdo nas regides metropolitanas e outros pdlos regionais,
principalmente as cidades médias. O autor aponta que nos cinqgiienta anos entre as
décadas de 1950 e 2000, as areas urbanas tiveram grande crescimento demografico, com
répida urbanizagdo, passando de um pais rural para urbano.

A dispersdo associada as mudancgas no tecido urbano segue, sobretudo, os
padrdes desenvolvidos pelo Movimento Moderno ao longo do século XX (REIS, 2007,
p. 43), no que diz respeito as grandes avenidas, espagos de circulacdo para o automével,
ideais seguidos pelos promotores imobilidrios, com empreendimentos de condominios
para fabricas, escritérios, comércios e residéncias. Também contribui para o processo
iniciativas do poder publico, tais como a implantacdo de conjuntos habitacionais e
terrenos associados ao CDHU, cada vez mais distantes das dreas urbanas ja constituidas.

No bojo da urbanizacdo dispersa no Brasil, a ascensdo e ganho de
importancia do mercado imobilidrio tem um papel importante na configuragdo desta
nova estrutura urbana.

Sabemos que a urbanizacdo brasileira contemporinea € marcada e
influenciada pelas formagdes econOmico-sociais pretéritas, propiciadas, sobretudo pela
insercdo e intensifica¢do das formas de articulacido do Brasil a economia capitalista.

Um dos mercados que mais cresceu e se diversificou é o de terras e o de

imoveis urbanos, fazendo com que a urbanizacdo tomasse grandes proporcoes,
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alimentado, segundo Beltrdo Sposito (2004b, p. 115) por duas dinamicas, tanto pelo
crescimento vegetativo da populagdo brasileira nas ultimas décadas, quanto pela
urbanizag¢do acelerada, contribuindo ainda mais para o crescimento territorial das
cidades.

Ribeiro (1997), em sua andlise sobre a questdo fundidria e a producdo de
moradias no Rio de Janeiro, apéia-se na afirmacdo de que a especulagcdo imobilidria é
uma das formas pela qual se realiza a acumulacdo do capital na produ¢ao imobilidria,
em que o capital e a propriedade privada fundem-se na producdo da cidade, o que levou
a uma transformacdo na questdo fundidria brasileira a partir de 1964, com o milagre
econdmico.

Inicialmente, no Brasil, o crescimento das cidades fundava-se centralmente
na acdo de pequenos investidores, que por falta de alternativas encontravam na terra
uma forma de reserva de valor, porém, com o advento da fase monopolista,
acompanhada pelo crescimento do sistema financeiro e pela importincia estratégica de
viabilizagdo e sustentacdo de um modelo econdémico concentrador, ocorre, deste modo,
a mudanca do padrdo de crescimento das cidades brasileiras. Desta maneira, a
valorizacdo fundidria deixou de ser fruto da pratica de reserva de valor, tanto porque as
pequenas poupangas sdo drenadas para o financiamento do consumo de luxo, como
também entram em cena outros atores da producdo do espaco construido (RIBEIRO,
1997, p. 31).

Grandes massas de capitais passam a circular no mercado financeiro e pela
producdo imobilidria, consolidando o sistema de incorporacdo imobilidria responsdvel
por grandes transformacdes urbanas, entre as quais as mudangas nos conteudos das
periferias urbanas e a revitalizacao de dreas centrais. Com essas mudangas, o pequeno
especulador da lugar a grande empresa de incorporac¢do imobilidria (RIBEIRO, 1997, p.
31).

A urbanizacdo dispersa no Brasil, bem como o crescimento territorial das
cidades, estd intimamente ligada a diversos fatores, porém alguns mais relevantes, tais
como o inchago populacional dos centros urbanos, o advento de novas tecnologias nos
meios de comunicagdo e transportes e o advento e o aumento do isso do meio de
transporte individual. Além da importancia que a producdo imobilidria assume como
fonte de acumulacdo, sendo um dos fatores determinantes para o crescimento desigual

das cidades.
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Beltrao Sposito (2007a) afirma que o ritmo de crescimento acelerado das
metropoles brasileiras deu-se da metade do século XX até periodos anteriores a década
de 1980, tendo continuidade no final do século XX, porém como podemos perceber na
tabela 2, o ritmo de crescimento tornou-se mais intenso nas cidades de porte médio,
segundo a autora, tais ‘“(...) cidades encontram-se nas categorias ‘aglomerados
urbanos ndo-metropolitanos’ e ‘centros-urbanos’, cuja participa¢do relativa no
conjunto das cidades brasileiras variou, respectivamente, de 9,68% a 12% e de 9,15%

a 10,64%”.

Tabela 2
Brasil
Populacao segundo a morfologia da rede urbana
1980 a 2000
Nimero  Distribuicao relativa Taxas de crescimento
c de (%) (% a. a.)
Categorias municipios 1980 1991 2000 1980-1991 1991-2000
em 2000
Regides 203 34,08 35,12 36,30 2,21 1,92
metropolitanas (1)
Aglomerados urbanos 178 9,68 11,35 12,00 3,42 2,24
nao-metropolitanos
Centros urbanos 62 9,15 10,10 10,64 2,84 2,21
Outras 5064 47,08 43,43 41,14 1,18 1,02
municipalidades
Brasil 5507 100,00 100,00 100,00 1,93 1,63

(1) Inclui as antigas e novas regides metropolitanas (dezoito areas)
Fonte: Extraido e adaptado de Baeninger (2003, p. 285) (original); Beltrdo Sposito (2007b).

Segundo a autora, tal tendéncia é compreendida a luz das mudangas
referentes a passagem do sistema fordista de producdo para o sistema flexivel de
producdo, com a possibilidade da separacdo das dreas de comando das dreas de
producdo industrial. No caso do Estado de Sdo Paulo, o principal fator que gera a
desconcentracdo territorial da populacdo, mantendo a centralizacdo de capitais e de
gestdo econdmica na metropole paulistana.

Deste modo, reconhece-se que tais cidades tém a tendéncia de ampliacdo em
seus papéis de articulacio entre o global e o local, no entanto seus papéis regionais nao
sofrem transformagdes tao profundas e significativas, quando compara-se seus papéis
no periodo atual, com o que elas desempenhavam em periodos pretéritos, deste modo,

Beltrao Sposito (2007b), ndo aplica o conceito de reestruturacio urbana para as cidades
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médias. No entanto quando € focada a escala intra-urbana, percebe-se a ocorréncia de
dindmicas de reestruturacao das cidades.

Pois, de acordo com a autora, sobre a estrutura interna destas cidades, todas
passam por mudangas significativas, oferecendo “(...) elementos para se reconhecer
uma reestruturagdo e ndo apenas estruturagdo de seus espagos urbanos (...)".

Dentre as mudancgas no espaco intra-urbano destas cidades vemos o intenso
processo de urbanizagdo dispersa, com mudangas no tecido urbano, juntamente com

acelerada expansio do tecido urbano.

2.4.1. A expansao territorial urbana das cidades médias do Estado de

Sao Paulo

Grande parcela das cidades médias do Estado de Sao Paulo surgiram no
ambito da constitui¢do da formacdo socioespacial, vinculada ao Complexo Cafeeiro,
principalmente a partir da segunda metade do século XIX, contudo, como afirma
Beltrdo Sposito (2004a, p. 77), grande parte destes nucleos tornaram-se sedes
municipais, a partir de desmembramentos municipais efetivados na primeira metade do
século XX.

Os espacos urbanos do interior paulista, num panorama geral, tiveram um
crescimento rdpido e intenso, tanto demogréfico e territorial como de ampliacdo de seus
papéis urbanos. Contudo, esse crescimento nao foi acompanhado de politicas urbanas e
instrumentos de intervencdo e fiscalizacdo que orientassem ou redefinissem a expansao
dos tecidos urbanos (BELTRAO SPOSITO, 2004a, p. 77).

No Estado de Sao Paulo, de maneira geral, vemos um intenso processo de
urbanizagdo, principalmente durante as décadas de 1950 e 1960, com grande
crescimento demografico urbano, o que aumentou a demanda por espagos citadinos,
sobretudo, para a fung¢ao residencial (BELTRAO SPOSITO, 2004a, p. 77).

Buscando-se a génese dessas dinamicas verifica-se que ao final do século
XIX e primeira metade do século XX, as cidades sdo comandadas politicamente pelo
capital agrdrio, ndo tendo preocupagdes com regulacdo das iniciativas de expansdo
territorial urbana. Deste modo, essa expansdo era independente da definicdo do
perimetro urbano, ou mesmo quando havia defini¢cdo deste, houve a implantacdo de
novos loteamentos além desta linha estabelecida por Lei. Em algumas cidades, a

definicdo do perimetro urbano (década de 1960) foi efetuada visando legitimar
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empreendimentos e ocupacodes realizadas em dreas ndo urbanas e para aumentar a
arrecadacio municipal, com o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) (BELTRAO
SPOSITO, 2004a, p. 77-8).

Apesar da nao regulacdo da expansao do tecido urbano, a morfologia urbana
até a década de 1960, teve como caracteristica ser integrada e marcada pela
continuidade. Panorama que se modifica a partir desta década e da década de 1970,
quando parte do poder politico das cidades passou das maos de uma elite agrdria para
uma elite urbana. Consigo, essa elite urbana, traz iniciativas para formular uma
legislacdo urbana que regularizasse os loteamentos implantados anteriormente sem o
atendimento da legislagdo. O perimetro urbano que anteriormente era, na maioria das
cidades, menor que a malha urbana constituida, passa a estar muito além da 4rea urbana
constituida, definindo, deste modo, as dreas aptas a serem loteadas futuramente, ou seja,
as que se encontravam nesse anel de expansdo delimitado pelo perimetro urbano
(BELTRAO SPOSITO, 2004, p. 79-80).

Outras legislagdes foram criadas com o intuito de regulamentar as iniciativas
de producio territorial das cidades, com a Lei 6.766/1979, regulando o parcelamento e
uso do solo, entretanto, conforme Beltrdo Sposito (2004a) assinala, pouco exigentes,
dando enorme estimulo a abertura de novos loteamentos, mudando a logica de
implantacdo destes, tendo um ritmo maior de crescimento que O crescimento
demografico na maioria das cidades.

A autora ainda destaca duas conseqiiéncias a expansdo territorial das
cidades, decorrentes destas mudancas:

Primeiramente o aumento do niimero de lotes ndo edificados, dando-se em
funcdo da aceleracdo dos langcamentos de novos loteamentos em comparagdo com o
crescimento demografico e a demanda solvdvel que hd para estes novos loteamentos
(p-80).

Em segundo lugar, a legitimidade de se lotear em descontinuo a drea urbana
jé constituida, uma vez que o perimetro urbano ampliou-se, tornando ampla a drea onde
se podia lotear legalmente (BELTRAO SPOSITO, 2004a, p.81).

Desta maneira, percebe-se que as cidades do Estado de Sao Paulo passaram
por intensas mudangas a partir da década de 1960, que se acentuaram na década de
1970, evoluindo de um cardter continuo e integrado, para descontinuo e expandido,
dando origem ao processo de urbanizacdo dispersa, sendo que, além dos fatores

enumerados, podemos somar o que foi exposto anteriormente, como as mudangas
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provindas da globaliza¢do, bem como o desenvolvimento dos meios de transportes € a
ascensao do mercado imobilidrio, ou seja, a expansdo das bases capitalistas sobre o

territorio paulista.

2.5. A urbanizacio dispersa da cidade de Marilia

A partir do que ja expusemos e da abordagem de Beltrdo Sposito em torno
da expansido das cidades do Estado de Sao Paulo e introduzimos no capitulo 1, nota-se
que a cidade de Marilia insere-se nas logicas descritas nesta andlise.

Como pudemos observar, no capitulo anterior, a cidade de Marilia surge a
partir da unificacdo de trés patrimdnios, os quais foram implantados antes mesmo da
chegada da linha férrea e da expansio cafeeira, demonstrando que por trds do interesse
de expansdo da atividade cafeeira havia interesses especulativos fundidrios na ocupagdo
destas terras. E, assim, como em outras cidades a oeste do Estado, a ocupacdo inicial
deu-se por meio da apropriacdo de terras devolutas pertencentes ao Estado, pois o prazo
prescrito pela Lei de Terras ja havia expirado.

ApOs a chegada da linha férrea, houve grande fluxo populacional, atraido,
sobretudo, pela expansdo cafeeira e pela quantidade de terras disponiveis, ocupando
densamente os patrimdnios j4 existentes e gerando demanda por novas dreas urbanas,
sendo criados novos patrimonios. Durante este periodo (década de 1920 e 1930) a
expansdao do tecido urbano obedecia ao ritmo criado tanto pela demanda por terras
quanto pelo crescimento populacional, dando-se acompanhando o sentido da ferrovia,
partindo dos primeiros nicleos urbanos para o norte, sentido a cidade de Pompéia.

A partir da década de 1940, a substitui¢do da cultura do café, pds-crise, pela
cultura do algodao intensificou o processo de urbaniza¢do, pois com o algodao a cidade
teve desenvolvimento industrial, a partir da chegada de inimeras unidades de
beneficiamento desse produto, gerando fatores atrativos para a chegada de novos
habitantes.

Durante as primeiras décadas depois de sua fundagdo até a década de 1960, a
expansdo territorial urbana deu-se como na maioria das cidades médias paulistas, de
maneira continua e concentrada, seguindo, sobretudo, o eixo ferrovidrio e
posteriormente alguns eixos rodovidrios, neste caso, a oeste em sentido a cidade de

Assis.
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Todavia, a partir da década de 1960, esse panorama altera-se, quando a
expansdo territorial urbana comeca a se dar em niveis superiores ao crescimento
populacional, refletindo-se de maneira evidente na morfologia urbana, que passa de uma
estrutura continua e concentrada para, aos poucos, configurar-se como uma estrutura
descontinua e extensa. Entre os fatores que contribuiram para esta tendéncia, estdo os
diversos ja abordados por Beltrdo Sposito (2007b), tais como a mudanca do poder
politico para as maos da elite urbana, bem como a presenca de legislacdes urbanisticas
que privilegiaram a ampliacao do perimetro urbano e o crescimento territorial da cidade.
Podemos incluir também novas instituicdes surgidas nesta década, que contribuiram
para a implantacdo de novas dreas urbanas, tais como o Banco Nacional da Habitacao
(BNH) que regulava o Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), 6rgdos que tinham
como objetivo em sua formulacdo a capacidade de “(...) gerar de maneira auto-
sustentada (e, portanto, sem maiores Onus para o erdrio) recursos permanentes e em
grande escala para financiamentos ao setor habitacional, atendendo ao piiblico de
todas as faixas de renda” (SANTOS, 1999, p. 12).

Nas décadas posteriores, o crescimento territorial manteve-se num ritmo
intenso, como ja destacamos em capitulo anterior, principalmente durante a década de
1990, periodo em que a falta de regulacdo do poder publico para a implantacdo de novos
empreendimentos imobilidrios e o aquecimento do mercado imobilidrio, destacado por
Leme (1999) como a década que os precos do solo urbano tiveram grande aumento na
cidade. E nesta década que na cidade verifica-se maior surto de crescimento territorial,
saltando de um indice de 231,2 na década de 1980 para 375,3 em 2000 (vide TABELA
1, p. 47), impulsionado pelo grande nimero de novos empreendimentos imobilidrios,
unidades industriais e novos espagos de consumo implantados de forma dispersa na
cidade de Marilia.

Além das causas ja citadas, a dispersdo das dreas urbanas da cidade de
Marilia teve influéncia do que Ojima (2007) caracteriza como constrangimentos fisicos,
como serras, rios, mar ou outras barreiras naturais que condicionam algumas
aglomeracdes urbanas em sua expansao. Sob tais condi¢des a expansdo urbana ocorre
de forma diferenciada, constituindo em altas densidades e maior grau de fragmentagao
territorial.

Como j4 vimos no capitulo anterior, a expansao territorial urbana da cidade
de Marilia, teve grande influéncia das condi¢des naturais do sitio no qual se assenta,

seja no sentido em que a expansao territorial urbana segue, seja na escolha locacional de
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estabelecimentos industriais, moradias precarias e empreendimentos imobilidrios
residenciais, na cidade de Marilia, nota-se influéncia fortissima das condigdes
geomorfoldgicas do sitio, cercado por escarpas fortemente festonadas.

Estas condi¢des contribuiram para a grande expansao da malha urbana em
sentido norte-sul, com aproximadamente 21 km de extensdo e para o surgimento de

descontinuidades entre os subespacos da cidade.

2.5.1. A Dispersao Industrial em Marilia

Reis (2006) em sua andlise sobre a urbanizacdo dispersa da cidade de Sdo
Paulo, afirma que, a descentralizacdo ou dispersdo industrial data de 1945 e 1950,
quando se d4 tal processo de saida das fébricas, as quais abandonavam os bairros
industriais de Sao Paulo, junto as ferrovias (p. 114).

De acordo com o autor, na cidade de Sao Paulo, observam-se duas etapas de
dispersdo industrial, uma primeira intra-urbana, e uma segunda regional.

Num primeiro momento, as indudstrias instaladas dentro das cidades,
dependiam, sobretudo, das fontes de energia e das linhas de transportes, por auséncia de
rodovias pavimentadas, as fabricas situavam-se junto as ferrovias. Esta configuracio
perdurou até a implantacio de um sistema rodovidrio de nivel técnico elevado,
transformando-se em um dos eixos de dispersdo das industrias (REIS, 2007, p. 117-8).

Reis enumera as razdes para o deslocamento das industrias para fora dos
centros urbanos, tais como, a necessidade “(...) de dreas cada vez mais extensas para a
instalagdo de novas mdquinas, as empresas procuravam glebas a precos reduzidos fora
das cidades, nas proximidades das rodovias”’, sendo que 0s antigos terrenos eram
comercializados a precos elevados, enquanto as novas glebas eram adquiridas como
terras rurais, ou seja, a preco reduzido.

Dentre outras razdes, estava o desinteresse pelo transporte ferrovidrio, pois
as industrias ja nao dependiam das transmissdes de energia elétrica, dependendo, neste
novo momento, da rodovia, pela utilizacdo deste modal para a utilizacdo de carga porta-
a-porta.

As industrias deixaram de ser organizadas com a superposi¢cao de linhas de
producdo em vérios andares, passando a serem organizadas em grandes unidades de um

s6 pavimento, além de buscarem glebas maiores, com custos reduzidos, a fim de terem
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areas de reserva para futuros desenvolvimentos e expansao da produgdo (REIS, 2007, p.
119-20).

Na cidade de Marilia, nota-se a dispersdo das atividades industriais.
Retomando alguns pontos que enfatizamos no capitulo anterior e como pode-se
observar no mapa 12, a primeira zona industrial da cidade foi determinada, sobretudo,
pelo eixo criado pela via férrea e as avenidas que faziam a interligacdo da cidade com os
municipios vizinhos, integrada a malha urbana constituida, visualizado na década de
1940, sendo esta a localizagdo preferencial das méquinas beneficiadoras de café e
algoddo, das fabricas de 6leo vegetal como a Matarazzo, a Zillo, a Anderson Clayton e
fabricas de outros géneros como a Macul, Sasazaki, Antarctica e a Ailiram. Além dessa
zona industrial inicial surgiram diversas empresas com localizacdes dispersas pela drea
central da cidade, neste caso, empresas de pequeno porte espalhadas entre dareas
residenciais e comerciais (MOURAO, 1994, p. 220).

No caso de Marilia, as mudancas nas localiza¢des das industrias, come¢am a
serem visualizadas a partir da década de 1970, momento em que as maiorias das
empresas que construiram novas instalacdes procuraram as periferias, com a procura por
maiores espacos, onde fosse possivel o crescimento e ampliacdo da produgdo, deste
modo, procuravam &dreas maiores € de menor custo. Outro fator que contribuiu para
novas escolhas locacionais das empresas foi o fato de que a cidade cresceu com vias
publicas estreitas, dificultando ““(...) a permanéncia nas dreas centrais de empresas que
aumentaram o seu tamanho a passaram a movimentar grandes quantidades de cargas,
transportadas quase que totalmente por rodovias (...)”, sendo este o caso da Marilan e
Rainieri (MOURAO, 1994, p. 220).

Desta maneira, € durante a década de 1970 que a ocupacgdo industrial atinge
as rodovias que margeiam a cidade, originando novas dreas industriais, pois, de acordo
com Mourdo (1994, p. 220-222) dos anos de 1970 at€¢ 1974 a malha urbana estava
restrita quase que inteiramente a parte interna da rodovia do contorno, permitindo a
localizacdo industrial as margens das rodovias, em d&reas ainda ndo residenciais.
Posteriormente, tal ocupacdo foi dirigida com a criacdo do 1° Distrito Industrial da
cidade, margeando a rodovia BR-153, em sentido a Lins, na zona norte da cidade, tal
distrito fora lancado nos anos de 1970 e ativado nos anos de 1980 com a instalagcdo da
Iguatemy, da Ikeda, Maquinas Man, da Bel Alimentos, entre outras, sendo que, nos anos
de 1990, com a transferéncia da Sasazaki para o local, houve a complementacdo das

obras de infra-estrutura.
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Outra nova area de concentragdo industrial comecou a se articular, ainda nos
anos de 1960, com a pavimentacdo da rodovia que liga Marilia a Bauru, nas saidas para
Bauru e Ourinhos, sudeste da cidade, com a instalacdo da J. A. Verissimo (fabrica de
6leo desativada na década de 1990), seguida pela Marilan e Rainieri na década de 1970,
tendo a partir deste momento varias empresas se instalando no local, tais como a Coca
Cola e a Biscoitos Xereta (MOURAO, 1994, p. 222).

Recentemente, durante a década de 1990, outra drea margeando rodovia,
vem recebendo instalacdes industriais, a saida para Assis, zona oeste da cidade, com o
surgimento de pequenos estabelecimentos industriais nesta area.

Deste modo, vemos que a dispersdo industrial em Marilia teve origem na
década de 1970, tendo como razdes as mesmas aplicadas a outros contextos, tais como
as deseconomias de aglomeracdo existentes nas dreas centrais e a busca pela
proximidade do modal principal para escoamento da produgdo.

Mapa 12
Marilia - SP

Fases da Localizacao Industrial

LEGENDA
o L Escala Gréafica
1° Fase - até a década de 1970 | _| Centro Principal Aproximada JW‘E&‘
o —— — —Ferrovia z—1 EEES .
. 2° Fase - p6s década de 1970 ) o3 22§
———Rodovias —— Org: Julio César Zandonadi

Fonte: Mourao, 1994 e Pesquisa de Campo.
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A partir da década de 1970 surgem novas dreas industriais, com trés delas
situadas as margens das rodovias, a norte, sudeste e oeste da cidade, porém a primeira
zona industrial ainda mantém alguns estabelecimentos, devido, sobretudo, a facilidade
de acesso a rodovia, ja que por influéncia das caracteristicas naturais (a cidade ser
cercada por escarpas) as rodovias recortam o interior da malha urbana da cidade,
facilitando o escoamento da produgcdo das empresas situadas nesta primeira zona
industrial, tais como a Nestlé, Dori, Marcon, entre outras.

Concomitantemente com a dispersdo das atividades industriais, acompanha-

se a dispersao das dreas residenciais.

2.5.2. A Dispersio das Areas Residenciais

A dispersdo industrial tendo como decorréncia a dispersdao do mercado de
trabalho, influenciou a instalacdo de bairros residenciais nas proximidades das
empresas, alterando o padrdo de localizacdo residencial.

Como vimos, até a década de 1960, Marilia manteve sua morfologia
continua e concentrada, no entanto, ¢ durante esta década que inicia o movimento de
dispersdo das dreas residenciais, no momento em que novos instrumentos surgem para
contribuir para a implantacao de novas areas urbanas, como o BNH (Banco Nacional da
Habitacdo), sendo que, nesta década, entre os anos de 1963 e 1977, Guidugli (1979, p.
303-6) identifica um grande surto de crescimento territorial da cidade, com a
implantacdo de loteamentos em descontinuo a malha urbana constituida trata-se de
loteamentos “‘populares”, que acompanhavam a descentralizacdo do mercado de
trabalho. E foram implantados, principalmente a oeste e norte, acompanhando o eixo
rodoviério.

Este padriao perdurou pelas décadas posteriores, com a cidade tendo grande
crescimento territorial em descontinuo, com loteamentos populares, que surgiram ao
sul, norte e oeste da cidade, ou seja, mantendo o padrdo centro-periferia, pois 0s
segmentos de maior poder aquisitivo habitavam a drea central e pericentral, enquanto a
periferia era destinada aos segmentos de menor poder aquisitivo.

Desta maneira, a cidade expandiu-se territorialmente, principalmente em
sentido norte-sul, com loteamentos destinados as camadas de menor poder aquisitivo.

Na década de 1970, os novos loteamentos foram implantados em descontinuo, fruto de
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estratégia do capital imobilidrio para fins especulativos e, também, devido ao recorte
das escarpas, que favoreceu a descontinuidade.

Durante as décadas de 1970 e 1980, as proximidades das escarpas ndo eram
“bem vistas”, nem pelo mercado imobilidrio, nem pela populacdo de rendimentos
médios a alto, sendo estas ocupadas, principalmente, por habitacdes precdrias, favelas,
como podemos observar no mapa 6 (p.50), no qual se representa que grande maioria das
favelas da cidade ocupam estas encostas.

Entretanto, a partir da década de 1990, o mercado imobilidrio da cidade de
Marilia sofre transformagdes brutais, tanto por conta de novas iniciativas de
empreendedores deste ramo, quanto, por conseqiiéncia, pelas alteracbes na estrutura
urbana e de precos do solo urbano. Produto destas novas iniciativas de promotores
imobilidrios locais € que a cidade tem, na década de 1990, seu maior surto de
crescimento territorial (TABELA 1, p. 47), com diversos novos produtos imobilidrios,
entre os quais, a cidade universitdria, conjuntos de apartamentos proximos as
universidades, na zona oeste da cidade, e principalmente a implantagdo de inimeros
loteamentos fechados e condominios horizontais. Sdo esses novos habitats urbanos uma
das formas que contribuiram para o crescimento territorial da cidade, tendo papel
preponderante nas mudancas na estrutura da cidade e na dispersdo das dreas

residenciais.

2.5.2.1. As Novas Formas de Habitat Urbano — Os Loteamentos

Fechados e Condominios Horizontais

Beltrdo Sposito (2002) revela que a expansio do tecido urbano, atualmente,
resulta cada vez mais da realizacdo ampliada de interesses fundidrios e imobilidrios que
buscam maior lucratividade possivel em seus empreendimentos. E, neste contexto, que
o capital imobilidrio langa novas formas de habitar nas cidades.

Através de estratégias de marketing, definido por Kotler (1998, p. 27) como
o “(...) processo social e gerencial pelo qual individuos e grupos obtém o que
necessitam e desejam através da criacdo, oferta e troca de produtos de valor com
outros”. Tal defini¢do parte de conceitos centrais, como os de necessidades humanas,
desejos e demandas, os quais, atualmente sobrepdem-se diante do bombardeio de

informacdes e imagens que a sociedade enfrenta.
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Para Kotler (1998, p. 27 - 8) necessidade humana “(...) é um estado de

privagdo de alguma satisfagdo bdsica”, tais como alimentos, roupas (sociedade
ocidental atual), abrigo, etc. As necessidades ndo sdo criadas pela sociedade ou
empresas, sdo inerentes a condicdo humana. Os desejos “(...) sdo caréncias por
satisfacoes especificas para atender as necessidades (...), os desejos humanos sdo
continuamente moldados e remoldados por forcas e instituicoes sociais”, ou seja, 0S
desejos de morar num certo local, etc. As demandas “(...) sdo desejos por produtos
especificos, respaldados pela habilidade e disposicdo de comprd-los (...), desejos se
tornam demandas quando apoiados pelo poder de compra”. Desta maneira, o0s
profissionais de marketing ndo criam necessidades, essas ja existem, eles juntamente
com outras forcas sociais despertam e influenciam os desejos, e induzem a demanda ao
oferecer produtos apropriados, atraentes, adquiriveis e, facilmente, disponiveis aos
consumidores-alvo.

Diante destas defini¢des, apoiamos-nos em Rodrigues (2003, p. 11), a qual

tece consideragdes sobre a moradia.

2

De alguma maneira é preciso morar. No campo, na pequena cidade, na
metrépole, morar como vestir, alimentar, € uma das necessidades bdsicas
dos individuos. Historicamente mudam as caracteristicas da habitacdo, no

z

entanto é sempre preciso morar, pois ndo é possivel viver sem ocupar
espago.

Sendo assim, morar encontra-se no quadro das necessidades humanas,
entretanto os agentes de producdo do espaco urbano, através de estratégias de
marketing, criam desejos e demandas para a valoriza¢do simbdlica de novas dreas e para
a implanta¢do de novos empreendimentos imobilidrios, principalmente os loteamentos
fechados e condominios horizontais, um “novo conceito de moradia” que articula
elementos e valores como seguranca, isolamento, homogeneidade social, equipamentos
€ Servicos.

Vem se construindo a imagem de que, atualmente, o local mais seguro e que
confere mais status, como assinala Caldeira (2000, p. 265) é a “(...) residéncia
enclausurada, fortificada e isolada, um ambiente seguro no qual alguém pode usar
vdrios equipamentos e servicos e viver so com pessoas percebidas como iguais”.
Entretanto, de acordo com Caldeira (2000, p. 261) esses novos empreendimentos

imobilidrios ndo sdo uma inveng¢do original, pois compartilham de diversas
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caracteristicas com os CIDs (Common Interest Developments)12 e suburbios norte-
americanos, bem como as cidades — jardim inglesas.

Na cidade de Sao Paulo, os primeiros condominios construidos eram os
prédios de apartamentos, os condominios verticais, no inicio da década de 1970. Os
condominios horizontais comecaram a serem implantados, ao final da década de 1970,
tendo como preferéncia os municipios adjacentes a capital, principalmente a oeste da
regido metropolitana. E nesta época que os empreendimentos imobilidrios destinados a
elite situados distantes do centro principal da cidade tornam-se atrativos entre estes
segmentos, neste contexto, os incorporadores comecam a lancar empreendimentos
semelhantes as new rows e edge cities norte-americanas, em areas afastadas do centro
que combinam empreendimentos residenciais com centro comerciais € espagos para
escritdrios, tais como Alphaville, Aldeia da Serra e Tamboré, situados nos municipios
de Barueri e Santana do Parnaiba (CALDEIRA, 2000, p. 263).

Nas cidades médias paulistas, € também na década de 1970, que os agentes
da producdo do espaco urbano acentuam sua atuacdo. Beltrao Sposito (2004b, p. 130-1)
destaca dinamicas reforcadas pela difusdao da urbanizagdo pelo Estado de Sao Paulo, que
reforcaram a tendéncia de crescente interesse deste capital nestas cidades, entre eles
estao:

- Diminui¢do relativa dos papéis industriais da metrépole paulista,
correspondendo as possibilidades de separacdo entre as atividades de gestdo
e producdo dos grandes grupos econdmicos;

- Diminui¢do dos papéis urbanos das cidades pequenas, em funcdo da
concentragdo fundidria e a modernizagdo da agropecudria, que esvaziaram
demograficamente o campo;

- Concentracdo econdmica e descentralizacdo espacial dos grandes grupos
do setor tercidrio que passaram a se interessar pelos mercados consumidores
do interior paulista, reforcando os papéis de pdlos comerciais e de servigos
das cidades médias;

- Melhor qualidade com menor custo de vida nas cidades médias, gerando
um aumento demografico de alguns comparativamente maior que o da

metrépole, a partir de 1990, reforcando seus segmentos sociais de médio e
alto poder aquisitivo.

Deste modo, esses agentes véem um campo fértil para a implantacdo das
inovagdes imobilidrias. Beltrdo Sposito (1991) data em 1980 o crescimento da produgdo
imobiliaria vertical no interior do Estado de Sdo Paulo, tendo como caracteristica a

localizagdo central. Aos fins da década de 1970" e meados da década de 1980, segundo

"2 Incorporagdes de Interesses Comuns.
" Presidente Prudente em 1979.
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a autora (2004b) surgem as primeiras iniciativas de implantagdo de loteamentos
fechados e condominios horizontais nessas cidades, as quais s6 vao se efetivar como
tendéncia no decorrer da década de 1990, quando aumentam o ndmero de
empreendimentos e de pessoas que passam a viver neles. No entanto, diferentemente
dos condominios verticais, tais empreendimentos t€m como caracteristica a localizagcdo
periférica, alguns em continuidade a malha urbana constituida, outros sdo implantados
em descontinuo, contribuindo para a dispersdo do espaco urbano bem como alteram a

antiga estrutura centro-periferia e mudam o contetido socioespacial desses espagos.

2.5.2.2. Loteamentos Fechados e Condominios Horizontais na

Cidade de Marilia

Podemos enquadrar, claramente, a cidade de Marilia no grupo de cidades
atrativas para o investimento de proprietdrios e incorporadores na implanta¢ao de novos
produtos imobilidrios.

A partir da década de 1990, iniciou-se a proliferacdo destes novos
empreendimentos imobilidrios na cidade, que atualmente chegam a dezenove entre
loteamentos fechados e condominios horizontais.

Como destacamos (Zandonadi, 2005) podemos identificar trés fases ou
tendéncias na implantacdo destas novas formas de habitat urbano pela cidade. Num
primeiro momento, foram implantados o Loteamento Fechado Esmeralda Residence em
1993, apds pequeno intervalo, em 1996, o Condominio Residencial Village do Bosque,
em 1997, o Condominio Residencial Garden Park e, em 1999, o Residencial Villaggio
das Esmeraldas. Nesta fase, tem-se como tendéncia a escolha locacional, para a
implantacdo de tais empreendimentos pelos incorporadores, dreas ja ocupadas por
segmentos de elevado poder aquisitivo, o Setor Leste da cidade, nas proximidades do

Bosque Municipal e Avenida das Esmeraldas.
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Quadro 1

Marilia - SP

Loteamentos Fechados e Condominios Horizontais — Ano de Implantacio
1993 - 2003

Loteamentos Fechados/Condominios Horizontais | Ano de Implantacio
Residencial Esmeralda Residence 1993
Condominio Residencial Village do Bosque 1996
Condominio Residencial Garden Park 1997
Residencial Villagio das Esmeraldas 1999
Residencial Solar das Esmeraldas 2000
Residencial Pedra Verde 2000
Residencial Campo Limpo 2000
Condominio Residencial Jardim do Bosque 2000
Condominio Residencial Jardim Colibri 2000
Condominio Residencial Portal do Parati 2000
Residencial Vale do Canaa 2001
Condominio Residencial Vila Nova 2001
Residencial Campo Belo 2001
Loteamento Residencial “Villa Flora” 2002
Loteamento Residencial Portal da Serra 2003
Residencial Portal dos Nobres 2003
Residencial Jardim Ismael Sem informacdes
Residencial Maria Isabel Sem informacées

Fonte: Prefeitura Municipal de Marilia ¢ DPRN Recursos Naturais do Estado de S@o Paulo — Equipe
Técnica Marilia — SP

Org. Juilio César Zandonadi
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Mapa 13
Marilia - SP

Localizacdo e Ano de Implantacdo dos Condominios Horizontais e Loteamentos

Fechados
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7 - Con. Res. Jardim do Bosque
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9 - R. Villaggio das Esmeraldas
10 - Residencial Pedra Verde
11 - Res. Solar das Esmeraldas
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13 - Resid. Portal dos Nobres
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Fonte: Zandonadi, 2005; Pesquisa de Campo — 2006-2008.
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A partir de 2000, a implantacdo de loteamentos fechados e condominios
horizontais acentua-se na cidade, sendo, apenas neste ano, seis novos empreendimentos:
o Residencial Solar das Esmeraldas (Leste/Esmeraldas), o Residencial Pedra Verde
(Leste/Esmeraldas), o Residencial Campo Limpo (Norte), o Condominio Residencial
Jardim do Bosque (Leste/Bosque), o Condominio Residencial Jardim Colibri
(Leste/Bosque) e o Condominio Residencial Portal do Parati (Centro-Sul), Nota-se que
o setor leste € a localizacdo preferida pelos incorporadores, pois dos seis novos
empreendimentos quatro sdo implantados neste setor, entretanto, diferentemente da
primeira fase de implantacdo, surgem os primeiros empreendimentos fora desta drea,
nos setores norte e centro-sul da cidade.

A partir de 2001, a implantacdo dos empreendimentos imobilidrios
residenciais fechados, segue uma nova ldégica, agora da implantacdo descontinua a
malha urbana constituida e em grandes glebas, tais como o Residencial Vale do Canaa
(2001), a oeste da cidade, nas proximidades da rodovia que liga Marilia a Assis, a
aproximadamente dois quilometros da malha urbana constituida. O Residencial Campo
Belo (2001) e o Residencial Green Valley (2001), ambos localizados nas proximidades
da rodovia que liga Marilia a Panorama, préximos ao distrito de Padre Nobrega, a cerca
de trés quilometros da cidade de Marilia. Além destes foram implantados em
descontinuo o Residencial Portal dos Nobres (2003) e o Residencial Portal da Serra
(2003) situados, respectivamente, ao final da Avenida das Esmeraldas e na Avenida
Brigadeiro Eduardo Gomes, ambos no Setor Leste da cidade.

Além destes empreendimentos temos, ainda, o Loteamento Residencial
“Villa Flora”, implantado em 2002, a Leste, nas proximidades do Bosque Municipal, o
Condominio Residencial Maria Isabel, também no Setor Leste préximo a represa
Cascata e o Residencial Jardim Ismael, localizado na Zona Oeste da cidade.

A implantacdo destes empreendimentos imobilidrios marca duas tendéncias.
A primeira é dar continuidade a ldgica de expansdo territorial urbana, com cariter
descontinuo e extenso que se iniciou ainda na década de 1960 e foi se acentuando nas
ultimas trés décadas. A outra é da urbanizacdo ser cada vez mais orientada por
interesses fundidrios e imobilidrios com o surgimento de novos produtos imobilidrios
situados nas periferias, aonde seguem as populacdes de segmentos de elevado poder
aquisitivo.

Nota-se que o Setor Leste da cidade destaca-se como local preferido pelos

agentes produtores do espaco para a implantacio de novos empreendimentos
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imobilidrios, pelo fato de ser considerada uma das dreas mais valorizadas da cidade
sendo que tal status foi conferido historicamente por continuos movimentos de
reestruturacdo de seu conteido socioespacial, Deste modo, vemos que o mercado
imobilidrio € instdvel, desta maneira, para auferir lucros os agentes produtores do
espago urbano, realizam estratégias, buscando ‘“valorizar” certas areas da cidade em
detrimento a outras, sendo que, uma destas estratégias € a implantacdo de loteamentos
fechados e condominios horizontais.

Desta maneira, tal setor da cidade, mais precisamente os bairros localizados
proximos da Avenida das Esmeraldas, por serem ‘“valorizados” tanto objetivamente,
quanto subjetivamente, faz com que quaisquer loteamento implantado em suas
adjacéncias surja com elevado preco do solo, como foi o caso do Jardim Tropical,
continuo ao Jardim Tangard e Maria Isabel Prolongamento, ainda que tenha alcangcado
precos menores que o Maria Isabel, devido, sobretudo a ter menos infra-estruturas e
meios de consumo coletivos e por estar pouco habitado em relagdo ao Maria Isabel
(ZANDONADI, 2005, p. 83).

No ano de 1993, foi implantado um novo loteamento, o Parque das
Esmeraldas I, em continuo com o Jardim Tropical, surgindo com pre¢os nos mesmos
patamares do Jardim Tropical, por ser servido de infra-estrutura e por ser lancado
juntamente com o primeiro loteamento fechado da cidade o Esmeralda Residence, o
qual ja surgem com o preco do m? alcado a patamares superiores aos dos loteamentos

abertos em suas proximidades e a patamares proximos do Maria Isabel, no momento, o

mais valorizado da cidade (grifico 1) (ZANDONADI, 2005, p. 83).
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Grafico 1

Comparagao do prego por m?

Jardim Maria Isabel, Jardim Tropical, Parque das Esmeraldas | e I, Esmeralda Residence,
Residencial Solar das Esmeraldas, Residencial Pedra Verde e Residencial Portal dos Nobres
1993 - 2007
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Extraido de Zandonadi (2005, p. 84) e complementado para 2005, 2006 e 2007.
Fonte: Jornal Diario de Marilia

Percebe-se também, que loteamentos abertos como Parque das Esmeraldas
II, e loteamentos fechados ou condominios horizontais como o Residencial Pedra
Verde, Residencial Solar das Esmeraldas e Residencial Portal dos Nobres, surgem com
precos elevados, em patamares proximos aos loteamentos ja existentes, com exce¢do do
Esmeralda Residence que alcanga o m? mais caro da drea (ZANDONADI, 2005, p. 84).
A mesma dindmica ocorre nos novos empreendimentos situados no Setor Leste préximo
ao Bosque Municipal, onde os muros valorizam os novos loteamentos, sendo estes
implantados em patamares préximos aos loteamentos ja implantados e com maior nivel
de ocupacido, sendo que anos depois ultrapassam e tornam-se mais “valorizados” que 0s
mais antigos.

A dispersdo residencial territorial urbana da cidade de Marilia, a partir da
implantacdo de loteamentos fechados e condominios horizontais, principalmente no
setor leste da cidade, teve como base estratégias dos promotores imobilidrios, com o

intuito de auferir maiores lucros, com novos lancamentos imobiliérios.
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Contudo, a expansdo territorial urbana da cidade de Marilia ocorrendo de
maneira dispersa, nio tem como causas apenas os interesses de incorporadores
imobilidrios e as caracteristicas geomorfégicas do sitio no qual se encontra a cidade,
pois a producdo do urbano nestes moldes na cidade tem no poder publico um agente de
grande relevancia nesta produgdo.

Como vimos anteriormente, durante as décadas de 1960 e 1970, em que se
inicia a dispersdo da drea urbana da cidade de Marilia, as primeiras iniciativas para esta
dindmica partem do poder publico em conjunto com o capital imobilidrio, com a
implantacdo de conjuntos habitacionais financiados pelo Sistema Financeiro da
Habitacdo, entre outros. Entretanto, o poder publico teve papel preponderante na
dispersdo territorial, com base na implantacdo de loteamentos fechados e condominios
horizontais, legitimando préticas de legalidade questiondvel dos incorporadores
imobilidrios.

Levando em consideragdo a diferenciacdo entre loteamentos fechados e
condominios horizontais'* (apéndice 1) sio notadas algumas irregularidades na
implantacdo de loteamentos fechados e condominios horizontais na cidade de Marilia,

como podemos perceber no quadro a seguir:

14 A . . R L. . .
No apéndice 1 trazemos a diferenciacio legal entre condominios horizontais e loteamentos fechados.
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Quadro 2

Marilia - SP

Aprovagao de loteamentos fechados e condominios horizontais

1993 - 2003

Loteamento e/ou Condominio Ano de Area Total Forma de Propriedades

Aprovagao (m?) Aprovagao Comercializadas*

Esmeralda Residence 1993 274.356,00 Loteamento Lotes

Condominio Residencial | 1996 40.600,00 Condominio Casas

Village do Bosque Horizontal

Condominio Residencial | 1997 333.592,23 Condominio Lotes

Garden Park Horizontal

Residencial  Villagio das | 1999 6.697,28 Condominio Casas

Esmeraldas Horizontal

Residencial Solar das | 2000 12.278,56 Condominio Lotes

Esmelradas Horizontal

Residencial Pedra Verde 2000 39.962,29 Condominio Lotes
Horizontal

Residencial Campo Limpo 2000 6.447,68 Condominio Lotes
Horizontal

Condominio Residencial | 2000 14.035,94 Condominio Lotes

Jardim do Bosque Horizontal

Condominio Residencial | 2000 13.349,10 Condominio Casas

Jardim Colibri Horizontal

Condominio Residencial | 2000 28.940,00 Condominio Lotes

Portal do Parati Horizontal

Residencial Valle do Canaa 2001 996.676,24 Loteamento Lotes

Residencial Campo Belo 2001 242.000,00 Condominio Lotes
Horizontal

Loteamento Residencial Villa | 2002 93.830,02 Loteamento Lotes

Flora

Loteamento Residencial | 2003 392.428,03 Loteamento Lotes

Portal da Serra

Residencial Portal dos Nobres | 2003 162.418,73 Loteamento Lotes

* Em vermelho os empreendimentos imobiliarios aprovados como condominios horizontais e que estdo sendo

comercializados como loteamentos. Em azul os empreendimentos aprovados como condominios horizontais
regulares. Em preto, loteamentos fechados regulares.
Extraido: ZANDONADI, 2005, p. 99.
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O quadro 2 informa que os empreendimentos destacados em vermelho:
Condominio Residencial Garden Park, Residencial Solar das Esmeraldas, Residencial
Pedra Verde, Residencial Campo Limpo, Condominio Residencial Jardim do Bosque,
Condominio Residencial Portal do Parati e Residencial Campo Belo, tiveram sua
aprovacdo junto ao Poder Publico Municipal como condominios horizontais, desse
modo, deveriam ser comercializadas as suas unidades autdonomas (casas), como esta
previsto na legislacdo que regula tais empreendimentos, a Lei 4.591 de 16.12.1964,
entretanto foram e estdo sendo comercializados lotes, assim, para o Poder Publico tais
empreendimentos sdo considerados condominios horizontais, no entanto para o mercado
sdo loteamentos fechados, sendo que estes sdo regulados pela Lei 6.766 de 19.12.1979 e
por modificacdes previstas na Lei 9.785 de 29.01.1999, em dmbito federal e no ambito
municipal a Lei Complementar 54 de 28.12.1992 e a Lei Complementar 57 de
05.01.1993, os quais os empreendimentos destacados em preto estdo regulados.

Diante destas consideracoes podemos concluir que a dispersdo da drea
urbana da cidade de Marilia é um fendmeno complexo, ndo podendo ser considerada
apenas a implantacao de tecido urbano em descontinuo com a malha constituida.

A partir do que expusemos, no caso da cidade de Marilia, ha interesses de
diversos agentes na producdo do espago urbano que estdo envolvidos na dindmica da
urbanizacdo dispersa, interesses que se sobrepdem, resultando em transformacdes
significativas no tecido urbano. Como enumeramos, ha interesses da classe industrial,
em minimizar os custos de producdo, descentralizando suas unidades fabris, buscando
locais onde suas taxas de lucros ganhassem impulsos. Temos interesses das classes
dirigentes em implantar moradias para populagdes de menores rendimentos, seja por
interesses das classes dominantes, seja pelo custo reduzido das dreas afastadas da malha
urbana constituida, produzindo habitagdes com custo reduzido, no entanto com maior
onus no que diz respeito a implantagdo de infra-estruturas. Vemos interesses dos
agentes do mercado imobilidrio, com o lancamento de novos empreendimentos
imobilidrios, destinados a diversos segmentos, com destaque ao conjunto de
apartamentos nas proximidades do campus universitdrio, ainda na década de 1990, e
neste momento até o atual, a implantacdo de indmeros loteamentos fechados e
condominios horizontais, além dos empreendimentos comerciais e prestadores de
servicos, shopping centers, implantados de forma descentralizada. Ainda temos os
interesses e escolhas espaciais das populacdes de diferentes segmentos socioecondmicos

para os locais de habitacdo, segmentos de elevado poder aquisitivo, os quais em sua
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maioria escolhem os melhores locais, servidos de infra-estruturas, e com contetido
simbodlico que identifiquem tal classe como as elites, enquanto os segmentos menos
favorecidos escolhem dreas as quais possam pagar, ou mesmo ocupar, tais como as
extremas periferias, onde os precos do solo sdo reduzidos, ou mesmo areas de favelas,
situadas nos locais degradados da cidade.

Além dos interesses dos diversos agentes responsdveis pela produgdo do
espaco urbano, como ja citamos, € necessdrio evidenciar que a cidade de Marilia guarda
peculiaridades enquanto a influéncia do sitio, das caracteristicas geomorfoldgicas de
onde se situa a cidade de Marilia, que favorece e contribui para a produgdo da cidade
em descontinuo.

Do jogo de interesses dos diversos agentes produtores do espagco urbano
resulta um novo tipo de urbanizagdo, a urbanizacdo dispersa, marcada, sobretudo pela
extensdo e descontinuidade do tecido urbano, resultando em diversas mudancas neste
tecido, entre as quais a dispersdo das dreas industriais, a dispersdo das dareas
residenciais, além do surgimento de novos espacos de consumo pela cidade, dando
origem a um novo tipo de cidade, a cidade dispersa e multi(poli)céntrica, o que da o
carater complexo a este novo processo e forma urbana.

Este novo processo urbano, esta nova cidade surge juntamente como novos
fendmenos urbanos, tais como as ja citados, mudancas no tecido urbano, entretanto, tais
transformacdes vao mais além, pois a urbanizacdo dispersa vem acompanhada da
difusdao dos valores urbanos, constituindo uma relacdo dialética na qual ambas sao
condi¢cdes e resultado. Assim tem-se a difusdo de valores urbanos, cada vez mais
associados aos valores metropolitanos, principalmente no que diz respeito aos habitos
de consumo e as praticas socioespaciais da populacdo de cidades médias, cada vez mais
fragmentadas, diante de uma cidade extensa, com subespacos homogéneos e abastecidos
por espagos de consumo, ou seja, uma cidade segregada e fragmentada.

A partir do que expomos neste capitulo, sobre o processo de urbanizacao
dispersa da cidade de Marilia, enfatizando o surgimento de novas formas de habitat
urbano no setor leste da cidade, partiremos no proximo capitulo a andlise dos novos
espacos de consumo nele surgidos, para posteriormente identificarmos novas dinamicas
urbanas, tais como as novas praticas socioespaciais dos moradores dos novos espagos
residenciais deste setor, os loteamentos fechados e condominios horizontais, provindas

deste novo periodo da urbanizacio.
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Capitulo 3. Marilia, o centro e as novas centralidades

Neste capitulo, daremos continuidade a andlise do processo de urbanizagdo
atual, o qual traz consigo uma nova légica de estruturacao das cidades.

Tal reestruturacdo tem como principal caracteristica a dispersdo, sendo isto
um processo complexo que abarca tanto mudancas no tecido urbano, tais como a
dispersdo de 4reas industriais, residenciais e de espagcos de consumo, como também
alteracdes nas praticas socioespaciais dos citadinos.

Trouxemos para o debate, em capitulos anteriores, a dinamica da dispersao
das atividades industriais e, de forma mais aprofundada, a dispersdo das dreas
residenciais, enfatizando suas novas formas, através de parcelamentos urbanos
fechados. A partir deste capitulo, pretendemos trazer para o debate a dispersdo dos
espacos de consumo, na cidade de Marilia, principalmente no setor leste da cidade,
aonde a alteragdo nos tipos de uso do solo vem se dando de maneira significativa e
intensa.

Para isso tracamos, primeiramente um debate em torno do conceito de
centralidade e suas diversas formas de expressdo no espago, para posteriormente
abordarmos como a expressao da centralidade apresenta-se na cidade de Marilia, para
que possamos apresentar e debater os novos espacos de consumo que vém surgindo no
setor leste da cidade de Marilia, na Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes, Avenida

Vicente Ferreira e Avenida das Esmeraldas.

3.1. O debate em torno da centralidade urbana

A centralidade é um conceito chave para o entendimento da cidade, segundo
alguns autores, como Lefebvre (2004) e Whitacker (2003), ndo existe cidade sem
centralidade. Para Lefebvre (2004, p. 110) ela € o essencial do fendmeno urbano, € a
prépria forma do urbano revelada, ela tem e d4 o contetido do urbano.

Porém deve-se compreender o conteido da centralidade nos diferentes
momentos histéricos e recortes espaciais, pois assim como a estrutura urbana, a
centralidade € dinamica, alterando seu conteido no bojo de diferentes formacdes

socioespaciais.
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As primeiras analises do termo centralidade podemos atribuir a Christaller,
nas primeiras décadas do século XX, entretanto, sua andlise se restringia a escala
regional, interurbana, ou mesmo num ambito intermedidrio entre o inter e o intra-
urbano.

No ambito do intra-urbano, da cidade, escala relevante para esta dissertacao,
as primeiras analises deram-se no bojo dos estudos da Ecologia Urbana, pela Escola de
Chicago, na década de 1920, na qual, a cidade era interpretada a partir de disputas por
territorios, pela acomodacdo e distanciamento de usos que se complementam e que se
repelem.

Os estudos desta corrente, apesar de pouco criticos, contribuiram muito para
as andlises sobre a centralidade, primeiramente por serem pioneiros nesse estudo, e
também, por formularem diversos conceitos que, atualmente, sdo essenciais para o
entendimento do urbano.

Dentre os principais conceitos elaborados estdo o de darea central,
centralizagio, descentralizacio e segregacio (CORREA, 1989, pp. 82-3;
WHITACKER, 2003, p. 128).

No bojo das andlises desta corrente, aparecem trés formulagdes

complementares sobre a centralidade urbana:

I) Teoria das Zonas Concéntricas: Elaborado por um grupo de soci6logos urbanos da

Escola de Chicago, esse modelo foi exposto por E. W. Burgess em 1923, baseado na
nocdo de que o desenvolvimento da cidade se fazia para fora, a partir de sua drea
central, formando uma série de anéis concéntricos (JOHNSON, 1974, p. 231).

Esse modelo demonstra a “(...) hierarquizagcdo entre as localiza¢des e usos
do solo, com o centro” no topo (...)”, cercada por areas industriais, em seguida pela area
residencial dos operdrios, posteriormente pela drea residencial de alto padrdo e, nos
arrebaldes, a 4rea residencial de baixo padrio. A forma urbana aparece como
determinante primordial dos processos sociais (WHITACKER, 2003, p. 130).

IT) Teoria dos Setores: Em 1939, H. Hoyt elabora a Teoria dos Setores, ainda que M. R.

Davie tenha expressado pontos de vista semelhantes na mesma época. Tal teoria foi
proposta como um aperfeicoamento da Teoria Concéntrica, a qual ndo era significante

para a explicacio da realidade (JOHNSON, 1974, p. 234), “(..) quando esta

S CBD (Centro de negdcios).
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apresentava uma rigidez socioespacial de alguma drea que ndo permitia o
desenvolvimento concéntrico (...)” (WHITACKER, 2003, p. 131).

Nesta teoria, Hoyt expde que os contrastes na utiliza¢do do solo originados
ao redor do centro urbano perpetuam-se com o crescimento da cidade, sendo que os
setores de utilizacao do solo diferenciados teriam tendéncia de crescer a partir do centro,
seguindo os principais eixos de transportes (JOHNSON, 1974, p. 234).

Como avango da teoria anterior, essa levava mais em conta a importancia
dos meios de transportes no funcionamento da cidade e a industria assumia papel
relevante. No entanto, temos que levar em consideracdo que Hoyt propods tal teoria para
estimar o crescimento das dreas residenciais, afirmando que estas passam a coordenar a
l6gica locacional, dispensando a fundamental importincia do CDB como agente
centralizador (JOHNSON, 1974, p. 234-8; WHITACKER, 2003, p. 131; SILVA, 2001;
p. 109).

Entretanto, como destaca Whitacker (2003, p. 131), “(...) os fatores
ecologicos de localizacdo e relocalizacdo persistem” nesta teoria.

III) Teoria dos Nicleos Miltiplos: Formulada em 1945, pelos gedgrafos C. D. Harris e

E. Ullman, para os quais, as cidades t€m uma estrutura essencialmente celular, em que,
diferentes tipos de uso do solo se desenvolvem ao redor de certos pontos de
crescimento, os nucleos, situados no interior da drea urbana (JOHNSON, 1974, p. 234).

Neste modelo, os autores ddo importancia tanto aos aspectos peculiares dos
lugares, quanto a acdo de forcas econOmicas e sociais, de cardter mais geral,
considerando a especificidade de cada lugar como um fator importante para a
configuragdo da estrutura urbana (JOHNSON, 1974, p. 240-1; SILVA, 2001, p. 109).

Como nos modelos anteriores, este parte do pressuposto que as cidades
crescem a partir de um s6 centro, com o CBD (Central Business District) sendo este o
ponto de acessibilidade maxima. Entretanto, esse modelo pressupde uma maior
complexidade, pois ainda que a maioria das cidades tenha um s6 CBD, contam também
com uma série de subcentros que atendem as necessidades menos especializadas de
outras dreas mais reduzidas da cidade JOHNSON, 1974, p. 242).

Para Whitacker (2003, p. 132), as limita¢des dessas formula¢gdes da Escola
de Chicago estdo no cardter empirista e na transposicdo dessas observacdes empiricas
para um modelo tedrico organicista.

Silva (2001, p. 108-9) critica tal abordagem, por estar vinculada a visdo de

estrutura urbana, pautada em modelos que se assemelham a espagos fixos, além de levar
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a uma generalizacdo que pode obscurecer o conhecimento cientifico, tomar em conta
critérios quase que exclusivamente economicistas, ndo considerando os conflitos entre
as classes sociais. Acrescente-se que dinamicas urbanas, como a segregacao
socioespacial, eram consideradas como algo “natural”, ndo buscando interpretacdao
“social” para tais dindmicas.

A partir de criticas a este enfoque, a Geografia Francesa elaborou algumas
abordagens em torno da centralidade e da estrutura das cidades. Esta Escola avangou no
que diz respeito a andlise da localizacdo dos equipamentos urbanos e das atividades
econOmicas, contudo, ainda trabalhavam com o termo estrutura urbana, tomando como
referéncia que estd fixo no territdrio, pouco considerando o que se movimenta, ou seja,
tomavam como foco o que é central e ndo a centralidade exercida (SILVA, 2001, pp.
109-10).

Entretanto, apesar da vinculagdo ao conceito de estrutura urbana, a Escola
Francesa avancou nos pontos em que a Escola de Chicago era limitada, pois procuraram
em suas andlises realizar uma série de estudos empiricos para nortear suas afirmacoes.
Além disso, partiram da génese do processo urbano e consideravam as diferengas entre
paises e cidades de diferentes portes (SILVA, 2001, p. 110).

Em andlises mais recentes, temos abordagens que ndo se prendem somente
ao que estd fixo no territério, mas também ao que esti em movimento, aos fluxos, ou
seja, passam a serem vinculados ao conceito de centralidade e estruturacdo urbana.
Dentre essas, estdo as abordagens de Castells e Lefebvre, que aproximaram a
abordagem marxista a pesquisa urbana (WHITACKER, 2003, p. 133).

Castells explica a organizacdo urbana por um conjunto de processos, que
moldam, distribuem e correlacionam os espacgos, dentre os principais processos estao a
concentracdo, a centralizacio ou especializacdo funcional, descentralizacdo, circulagdo,
a segregacdo e a invasdo — sucessdo (CASTELLS, 1983, p. 151).

Porém, o autor considera como principal elemento estruturador da cidade, a
segregacdo urbana, que permeia o desenho da cidade e através dele se torna evidente,
tendo no centro urbano o resumo, o que sintetiza as tendéncias do sistema urbano
(CASTELLS, 1983; WHITACKER, 2003, p. 133).

Para Castells, a centralidade é o processo que constitui os centros, sendo que
ha diferentes niveis e categorias de centralidade, que se expressam com diferentes
conteddos, tais como os simbdlicos, de personificacio do Estado, econdmicos,

expressdo do capital, o politico-administrativo representando o governo e os lidicos.
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Para o autor, tais centralidades sdao definidas territorialmente pelo centro, que é o local
da sublimacao do urbano, pela sua capacidade de representar, condensar e integrar toda
a organizacdo urbana. O autor destaca o que da conteido as centralidades e o que a
define sdo os fluxos (CASTELLS, 1983; WHITACKER, 2003, pp. 133-4).

Lefebvre, diferentemente de Castells, destaca a centralidade como a esséncia
do fendbmeno urbano, que d4 movimento ao urbano. A centralidade € ““(...) considerada
um movimento dialético que constitui e a destroi, que a cria ou a estilhaca (...)". A
centralidade abarca vérias escalas e permite a articulacdo entre elas, deste modo “(...) a
cidade, se articula em redes de producdo numa rela¢do tanto intra-urbana, quanto
interurbana (...)” (LEFEBVRE, 2004, p. 109-10; WHITACKER, 2003, p. 135).

De acordo com Lefebvre (2004, p. 110), a centralidade nao € indiferente ao
que ela reune, ela tem conteido, exige conteido, seja qual for esse contetido, ndo
precisando ser necessariamente um centro, opondo-se a Castells, sendo isso o que
constitui o urbano, que se revela na cidade. Deste modo, a cidade por si s6 € uma
centralidade, pois “(...) atrai pra si tudo o que nasce, da natureza e do trabalho, noutros
lugares: frutos, objetos, produtos e produtores, obras e criacdes, atividades e
situagoes” (LEFEBVRE, 2004, p. 112).

Seguindo as afirmagdes de Lefebvre, o urbano é simultaneidade, o ponto de
encontro, € o lugar da reunido, a centralidade maior, “(...) o urbano é cumulativo de
todos os conteudos, seres da natureza, resultados da industria, técnicas e riquezas,
obras da cultura, ai compreendidas as maneiras de viver, situacoes, modulagcoes ou
rupturas do cotidiano” (2004, p. 112). E a reunido de tempos e modos de vida, ou seja,
trata-se de uma forma e de seu contetido. Partindo deste ponto Lefebvre aponta duas

tendéncias:

a) a centralidade, através de distintos modos de produgdo, das diferentes
relacdes de producdo, tendéncia que vai, atualmente, até o centro
decisional, encarnacdo do Estado, com todos os seus perigos;

b) a policentralidade, & onicentralidade, & ruptura do centro, a
disseminagdo, tendéncia que se orienta seja para a constitui¢do de
centros  diferentes  (ainda que  andlogos,  eventualmente
complementares), seja para a dispersio e para a segregacdo

(LEFEBVRE, 2004, p. 112-3).

Diante destes constantes movimentos € que se dd a estruturagdo urbana e das
cidades, a partir do movimento coordenado pelas centralidades, das relacdes entre as

diferentes centralidades e da materializacao destas no espaco.



101

Vemos que, no contexto da pesquisa urbana, houve diversas e diferentes
abordagens em torno da centralidade, entretanto, vemos que a cidade por si s6 € a
centralidade, seguindo o que afirma Lefebvre, e na escala intra-urbana, com os
movimentos providos de um novo periodo da urbanizac¢do, deparamo-nos com diversas
e diferentes centralidades, deste modo trazemos para o debate acerca da centralidade, a
relacdo entre a centralidade e o que Castells afirma ser sua materializa¢do no espacgo, o

centro.

3.1.1. Centro e Centralidade

E de fundamental importancia para a compreensdo da estruturagio urbana
considerar ndo apenas os tipos de usos do solo, mas também, os fluxos gerados e
geradores dos fixos no territdrio (BELTRAO SPOSITO, 2005, p. 96). Desta maneira,
vemos que a relacdo entre centro e centralidade € indiscutivel, entretanto, cabe-nos
distingui-las para melhor compreensdo do urbano. Como citamos anteriormente,
utilizando a afirmacdo de Castells, o centro trata-se do que € fixo no territdrio, enquanto
a centralidade € dada pelos fluxos, sendo o centro expressdo e base da centralidade.

Para Beltrdo Sposito (2005, p. 98) ambos definem-se por determinantes
objetivas, como a possibilidade de mercado, a acessibilidade de uma dada localizacao,
porém, resultam também de determinantes subjetivas, definidas pelos conteudos
simbolicos produzidos historicamente, ou de signos forjados por agentes produtores do
espaco e pelo mercado.

Entretanto, assim como cada um dos conceitos em si, a relagao entre centro e
centralidade se diferencia, segundo o periodo em questdo, o modo de produgdo e a
formacdo socioespacial especificos.

Se pensarmos o processo de producdo do espago urbano até meados do
século XX, a grande maioria das cidades eram marcadas, em sua estrutura, pela
ocorréncia de um centro principal, que concentrava a grande maioria das atividades
comerciais, politicos-administrativos, prestacao de servigos, ou, no mdximo um ou dois
outros espacos de consumo. Contudo, na urbanizacao contemporanea, o que se percebe
¢ a existéncia de eixos de desdobramento do centro principal em vias de circulagio,
principalmente com atividades especializadas ou segmentadas, o aparecimento de
diversos espacos de consumo em dreas distantes do centro principal, com o intuito de

suprir necessidades locais e, também, o aparecimento de grandes equipamentos
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comerciais e prestadores de servigos, os shopping centers, ou seja, ha a disseminagdo do
centro, ou do que € central. Essa maior diversificacdo de areas centrais fez com que
Beltrdo Sposito (2005, p. 99) constatasse a ocorréncia na urbaniza¢do atual de uma

centralidade multipla nas cidades.

Ao decorrer do tempo, ocorrem diversas mudancas na circulacdo intra-
urbana, promocdo de iniciativas para ampliacio do acesso a veiculos automotores,
permitindo o aumento dos fluxos intra e interurbanos, gerando maior mobilidade e
fluidez. Entretanto, em alguns casos, os fluxos se ddo desigualmente entre dias e
horérios de funcionamento de estabelecimentos e prestadores de servicos em uma 4drea

central, o que revela uma centralidade cambiante (WHITACKER, 1997), pois a

centralidade nao depende apenas da localizacdo e dos fluxos, mas também de variacdes
no decorrer do tempo (BELTRAO SPOSITO, 2005, p. 99).

Outra tendéncia que se nota na urbanizacao contemporanea € a ocorréncia da
descentralizacdo, ou seja, a saida de algumas empresas da antiga drea central, buscando
novas localizagdes na cidade, porém essa descentralizacdo ndo corresponde a uma
diluicdo, ou diminui¢do da centralizacdo, mas sim, uma recentralizacdo e um reforco da
centralidade urbana. O aparecimento de novos espagos de consumo, nao estd ligado
apenas a constituicdo de subcentros, mas, também, de novos espacos de consumo que
atendem populacdes em diferentes parcelas da cidade e de outras cidades de menor
porte, revelando uma centralidade complexa, a partir da articulagdo de escalas e de

fluxos que se entrecruzam (BELTRAO SPOSITO, 2005, p. 99).

O surgimento de novas dreas centrais indica uma tendéncia, a de pouca
relacdo entre os setores urbanos com maior densidade demogréfica, sendo que, essas
novas dreas situam-se principalmente em setores de féicil acessibilidade para os
segmentos sociais que queiram como publico alvo, resultando numa centralidade
polinucleada, nio s6 do ponto de vista funcional, mas também socioespacial
(BELTRAO SPOSITO, 2005, p. 99-100).

Como ja vimos anteriormente, sabemos que a producdo e reproducdo do
espaco urbano dao-se carregadas de intencionalidade, por diversos agentes, entre eles,
os promotores imobilidrios, proprietarios fundidrios, o Estado, entre outros. Tais agentes
agem segundo os contextos em que dados territorios se articulam as demandas da
reproducdo capitalista (CORREA, 1989).

O surgimento de centralidades ndo foge esta dinamica, € carregada de

intencionalidade, sendo que, diversos agentes contribuem para o surgimento de
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centralidades, seja na implementacdo de infra-estruturas em algumas localidades ou de

empreendimentos comerciais, prestadores de servigcos ou residenciais.

3.1.1.1. O centro

Como citamos anteriormente a d&rea central revela territorialmente a
centralidade, “(...) designa ao mesmo tempo um local geogrdfico e um contetido social”
(CASTELLS, 1983, p. 271).

E o centro urbano que realiza as ligagdes de certas funcdes ou atividades que
exercem um papel de comunicacdo entre os elementos de uma estrutura urbana
(CASTELLS, 1983, p. 275). Johnson (1974, p. 153) complementa que o centro
apresenta caracteristicas especiais quanto a utilizacdo do solo, além de desempenhar
funcdes particulares que o torna a mais conhecida das dreas da cidade.

Villaga (2001, p. 239) define o centro como sendo um ponto que otimiza 0s
deslocamentos socialmente condicionados da comunidade como um todo. Ele surge,
entdo, a partir da necessidade de afastamentos indesejados, mas obrigatérios.

Partindo desta defini¢cdo de Villaca, complementamos com o que Johnson
(1974, p. 155) afirma: a acessibilidade € o fator dominante € que da o cariter ao centro
da cidade, por ser este o setor da cidade ao qual se pode chegar com maior facilidade,
comparado aos outros e €, também, o mais acessivel em geral para as pessoas que vivem
na cidade, por ser, na maioria dos espacgos urbanos, o n6 dos transportes publicos.

E essa acessibilidade que influencia fortemente o desenvolvimento de
diversas atividades na drea central, desde atividades comerciais, prestadoras de servicos
a politicos-administrativos.

De acordo com Corréa (1989, p. 39), verifica-se uma certa sincronia entre a
emergéncia do capitalismo em sua fase industrial e o aparecimento da drea central,
resultado do processo de centraliza¢do, dado pelo esquema centralizador dos meios de
transportes, caracterizados, neste periodo, por serem rigidos, pelo fato de serem
transportes sobre trilhos. O maior acesso aos bens de consumo privilegiava os locais em
torno dos terminais de transporte, desta maneira as empresas passavam a dispor de
externalidades, decorrentes da acessibilidade, ou mesmo por estarem juntas, gerando
economias de aglomeracio, a area central.

Por ser o ponto de maior acessibilidade e uma aglomeracao, fica sujeito a

fatores de deseconomias, pois o preco do solo e dos imdveis € ai 0o mais elevado,
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levando a uma crescente seletividade das atividades, ou seja, s6 se localizam no centro
as atividades capazes de transformar os custos locacionais elevados e ampla
acessibilidade em lucros. As outras empresas que nao suportavam uma localizacdo
central localizavam-se fora da drea central, perdendo em acessibilidade em fungdo da
distdncia da aglomeracdo. Deste modo, o aparecimento da &drea central deve-se a
demandas espaciais do capitalismo concorrencial, no qual, “(...) a localizacdo central
constituia-se um fator crucial na competicdo capitalista”, produto da acdo dos
detentores dos meios de produgio (CORREA, 1989, p. 39-40).

A configuracdo da area central, segundo Corréa (1989, p. 41-2) deu-se de
forma segmentada, em dois setores, sendo o primeiro o nucleo central (CBD) que se
caracteriza por: uso intensivo do solo; ampla escala vertical; limitada escala horizontal e
crescimento horizontal; concentracdo diurna e poucos fluxos a noite; foco dos
transportes intra-urbanos e drea de decisdes, por ser por muitas vezes o ponto focal de
gestdo do territorio.

O outro setor € a zona periférica do centro, que constitui a faixa em torno do
nucleo central, tendo como caracteristicas, na segunda metade do século XX, uso semi-
intensivo do solo; ampla escala horizontal; limitado crescimento horizontal; &4rea
residencial de baixo status, destinada a populacdo que trabalhava na area e foco dos

transportes interurbanos (CORREA, 1989, p. 42-3).

3.1.1.2. As Novas Centralidades

De acordo com Corréa (1989, p. 44-5), a area central das cidades ocidentais
desde a década de 1920, sobretudo pés Segunda Guerra Mundial, tem sofrido os efeitos
do crescimento descentralizado, pois novas atividades sdo transferidas ou implantadas
fora da 4rea central. Inicia-se ai uma tendéncia de redefini¢do funcional da area central,
tornando-se foco da implantacdo de atividades de gestdo e de escritérios de servicos
especializados, enquanto comércios varejistas, atacadistas, prestadores de servicos e
inddstrias encontram-se dispersos pela cidade.

Entre os fatores que influenciam o processo de descentralizac¢do, estdo as
medidas das empresas de eliminar deseconomias geradas pela excessiva centralizacdao
na area central e pela menor rigidez locacional no ambito da cidade, devido a evolugdo
nos meios de transportes, fazendo com que outras dreas ndo-centrais, com maior

acessibilidade ganhassem fatores de atracao (CORREA, 1989, p. 45), além da extensao
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territorial das cidades, elevadas densidades demograficas de areas distantes da drea
central e da homogeneizagao socioecondmica dos subespacos da cidade.
Entre os fatores de repulsdo da drea central Corréa (1989) citando Colby

(1930) destaca:

a)  Aumento constante do preco da terra, impostos e aluguéis, afetando
certas atividades que perdem a capacidade de se manterem localizadas na
area central;

b)  Congestionamento e alto custo do sistema de transporte e
comunicagdes, que dificulta e onera as interacdes entre as firmas;

c¢) Dificuldade de obtencdo de espaco para a expansdo, que afeta
particularmente as industriais em crescimento;

d)  Restri¢des legais, implicando na auséncia de controle do espaco;

€)  Auséncia ou perda de amenidades.

Podemos somar a estas, dificuldades de implantacdo de novas tecnologias de
transportes e comunicagdes, devido a infra-estrutura antiga dos prédios situados na drea
central.

Tais razdes criaram fatores para a repulsdo de diversas empresas da drea
central e somava-se a fatores que tornavam outras areas ndo-centrais atrativas para a
instalacdo de empresas dando origem a novas centralidades, sejam distritos industriais

ou mesmo novos espacos de consumo, com estabelecimentos comerciais e de servigos.

3.1.1.3. Os Subcentros

Essa desconcentracdo verifica-se somente quando ha ou sdo criados fatores

de atracdo em dreas consideradas ndo-centrais, tais como:

a)  Terras ndo ocupadas, a baixo preco e impostos;

b) Infra-estrutura implantada;

c) Facilidade de transporte;

d)  Qualidades atrativas do sitio, como topografia e drenagem;
e)  Possibilidade de controle do uso de terras;

f)  Amenidades (CORREA, 1989, p. 46).

Somadas a estes fatores, estd o crescimento territorial das cidades, a
urbanizagdo dispersa, que causam o aumento das distdncias entre os subespagos da
cidade e entre as dreas residenciais e as comerciais e prestadoras de servicos situadas na
area central, dificultando a acessibilidade a area central.

Acompanhando e dando suporte a esta dinamica hd a descentralizagio
populacional, com segmentos de elevado poder aquisitivo saindo do centro em busca

das periferias, aumentando as diferenciacdes socioespaciais no ambito da cidade, sendo
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essas dreas alvo para a implantacdo de estabelecimentos voltados a esse publico. H4,
ainda o surgimento de vias de f4cil acesso as dreas ndo-centrais que contribuem para o
aparecimento de estabelecimentos, ou novos empreendimentos comerciais e prestadores
de servigos.

Tal processo de desconcentracdo deu origem ao surgimento de novos
espacos de consumo, em diversas areas da cidade, entre eles estdo os subcentros, que
Villaga (2001, p. 293) define como sendo aglomeracdes diversificadas e equilibradas de
comércios e servigos, que nao cumprem completamente os papéis do centro principal,
pois representam um papel complementar, de um centro de atividades que oferece em
menor nimero e variedade os bens e servigos que se concentram na drea principal com
o qual concorre em parte, mas sem, entretanto, a ele se igualar.

O aparecimento dos subcentros estd associado a diversos fatores, entre os
quais se destacam, as elevadas densidade demogréificas de areas distantes do centro
principal, as quais criam demandas por bens e servi¢os, como as iniciativas de empresas
que buscam vantagens no mercado concorrencial através da aproximacdo do mercado
consumidor.

A desconcentracdo traz diversas repercussdes a vida das e nas cidades,
tornando seu espaco muito mais complexo. Para o consumidor, o aparecimento de
subcentros gera economias de transporte e tempo, induzindo-o a um maior consumo,
que é do interesse do capital produtivo, comercial e prestador de servico (CORREA,
1989, p. 47-8).

Do ponto de vista do capital comercial, a descentraliza¢do tende a causar o
desaparecimento das pequenas empresas de bairros, que agem apenas na escala local do
bairro, incapazes de concorrer com as grandes empresas, estruturadas em cadeias de
lojas comandadas da drea central (CORREA, 1989, p. 48) ou por grandes redes que
agem em diversas escalas.

No ambito das praticas socioespaciais temos a acentuacdo de fendomenos
como a segregacdo socioespacial, com a diminui¢do de uso, para consumo de bens e
servicos, pelos moradores, da drea central e de outros subespagos da cidade, podendo

resultar em um quadro de fragmentagdo urbana.
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3.1.1.4. Os Shopping Centers

Para os incorporadores imobilidrios, a descentralizagdo representou um novo
campo de investimento e reproducdo do capital, com pouca relacdo com a densidade
demogréfica dos setores urbanos, mas sim com o nivel de acessibilidade, surge os
shopping centers (CORREA, 1989, p. 46-7; BELTRAO SPOSITO, 2005, p. 99-100).

Os shopping centers nao surgem nas cidades como obra do acaso, sdo
produtos de um processo de iniciativas comerciais e imobilidrias, visando a manuten¢do
da taxa de lucros no mercado, apostando nas economias de aglomeragdo, dentro de um
mesmo espaco (RUIZ, 2004).

Até a década de 1930, os espagos mais sofisticados para o consumo de bens
eram as Lojas de Departamentos, sucedidas pelas Galerias, que podemos considerar um
germe do Shopping Center, tendo seu declinio durante a década de 1980, devido,
principalmente, a auséncia de reformas e ampliacdo desses equipamentos, a falta de
estacionamentos devido a sua localizacdo central, o que dificultou a incorporagdo de
novas dreas para a ampliacdo e estacionamentos (RUIZ, 2004, p. 54-5) e ao baixo nivel
de acessibilidade, devido ao plano urbano antigo das dreas centrais, com ruas e avenidas
estreitas, dificultando o acesso do veiculo individual.

Na década de 1950, surgiram os supermercados e posteriormente 0S
hipermercados, considerados por Beltrdo Sposito (1991) os antecessores dos shopping
centers, os quais, Ruiz (2004) considera a quinta estratégia inovadora do capital
comercial.

Ruiz (2004, pp. 55-6) considera os shopping centers como uma nova
tendéncia de uma nova realidade urbana diferenciada, com profundas inovag¢des no
comércio e servicos. Sao empreendimentos que ndo buscam mais a concentracdo
demogrifica e de edificacdes, mas sim, pontos de facil acessibilidade, principalmente as
camadas de maior poder aquisitivo da cidade e da regido.

Vemos que essa inovacdo do capital comercial, em conjunto com o capital
imobilidrio, s6 foi possivel, gracas ao desenvolvimento e a popularizacdo do uso do
automovel, além da criacdo de vias rdpidas que favorecem a acessibilidade,
principalmente a quem possua o veiculo individual, a outras por¢cdes da cidade. Isso
tornou possivel o deslocamento territorial dos equipamentos comerciais e prestadores de

servicos pelo interior das cidades (RUIZ, 2004, p. 56).
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Desta maneira, os shopping centers surgem como simbolos onipresentes de
poder. Como representagdo de um novo tempo social, voltado cada vez mais para o
consumo dirigido (SANTOS JUNIOR, 1992, p. 63; RUIZ, 2004, p. 59), dividindo com
a principal area central a carga simbdlica que, em periodo anterior, estava toda
concentrada nesta, complexificando ainda mais a constituicio das centralidades no
ambito da cidade.

Ainda surgem como simbolos deste novo momento da urbanizacdo, da
urbanizacgao dispersa, se pensarmos na esfera do consumo, os quais estdo cada vez mais
afastadas das dreas de alta densidade demograficas, para privilegiar localizacdes
proximas as vias de facil acesso, tendo a acessibilidade como fator primordial para a
escolha locacional destes empreendimentos.

O surgimento destas novas centralidades nas cidades pode levar a outras
repercussoes, tais como, a uma degradacdo ou mudanca de cardter da area central
principal, com a saida de importantes estabelecimentos em direcao aos subcentros e
shopping centers, em busca das populacdes de segmentos de elevado poder aquisitivo,
sendo isto uma tendéncia de reestruturacao das cidades, jd que as novas centralidades
assumem papéis de importancia que, anteriormente, cabiam unicamente a antiga area
central. No entanto, algumas cidades ainda conservam a drea central como sendo a

centralidade mais forte de seu espago intra-urbano.

3.2. As Novas Centralidades da Cidade de Marilia

Assim como nas demais cidades médias do interior do Estado de Sdo Paulo,
a estrutura da cidade de Marilia teve como caracteristica durante as primeiras décadas
posteriores a sua fundagdo, o cardter monocéntrico, com uma dnica drea centralizadora
de comércio, servigos e administracao.

Isso ocorreu devido, principalmente, a alguns fatores, tais como, ao esquema
centralizador dos meios de transportes, representado na primeira fase do nucleamento
urbano pela ferrovia, cuja rigidez espacial reforcou o papel da antiga 4rea central como
sendo a de maior acessibilidade ao mercado consumidor para a aquisicdo de bens e
busca por servicos. Esta drea em Marilia estabeleceu-se na divisa entre os patrimonios

iniciais, com maior dinamicidade, o Alto Cafezal e o Marilia, onde atualmente situam-
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se a Avenida Sampaio Vidal e a Rua Sdo Luiz, core do centro principal da cidade e
onde-se localizava a estagcdo ferrovidria'® da cidade de Marilia.

Entretanto, ao longo do tempo, diversos fatores fizeram com que a cidade
deixasse essa estrutura monocéntrica, para assumir, cada vez mais, uma estrutura com
diversas e diferentes centralidades, ou seja, uma estrutura multi(poli)céntrica.

Dentre os fatores que contribuiram e contribuem para as alteragdes na
estrutura da cidade de Marilia, destacamos, sobretudo, as novas formas de producao do
espaco urbano, que levam cada vez mais a dispersdo, com a expansdo do tecido urbano
dando-se de maneira acentuada, principalmente pds década de 1970, periodo em que o
tecido urbano de Marilia deixa de ter como caracteristica a continuidade, para assumir
um cardter descontinuo, contribuindo para o aumento das distancias entre os sub-
espacos da cidade, gerando demandas por bens e servicos em dreas cada vez mais
distantes da area central.

Outro fator relevante, como vimos nos capitulos anteriores, € que a expansao
do tecido urbano da cidade de Marilia foi acompanhada pela acentuacdo da
diferenciacdo socioespacial, com o surgimento de setores habitados por segmentos
socioecondmicos homogéneos, sendo este um importante fator na constituicao de novas
centralidades na cidade, pois as empresas visando aumento nas taxas de lucros buscam
aproximar-se do publico alvo, sendo que o tipo de segmento presente em cada drea
residencial vai influenciar o padrdao do novo espago de consumo que se constitui.

O desenvolvimento e popularizacdo do automdvel, aumentando a
possibilidade de circulagdo das pessoas na cidade, fez com que a densidade demogréfica
e a distancia do centro principal deixassem de ser o unico fator determinante para o
surgimento de novos espagos de consumo, perdendo espaco para a acessibilidade, a
répida acessibilidade, realizada por vias rdpidas e de trinsito dinamico, passando a ser
este, na estruturacdo contemporanea das cidades, o fator de maior relevancia no
surgimento de novos espagos de consumo. Neste contexto, na conjuntura atual das
estruturas das cidades grandes e médias, a antiga drea central passa a ser o local opaco,
o que perde, devido ao seu plano urbano antigo, com ruas e avenidas estreitas, de fluxo
de automodveis lentos, alta densidade de edificacdes, o que dificulta tanto a

movimentacdo de veiculos, quanto o estacionamento dos veiculos individuais.

16 Atualmente desativada.
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A partir desses fatores, que se articulam como processo, simultaneamente,

surgiram novos espacos de consumo pelos diversos espacos da cidade, principalmente

nas grandes avenidas, de elevada acessibilidade, originando dreas e eixos comerciais e

de servigcos (mapa 10, p. 58), tais como:

Avenida Republica — desde a Zona Norte até as proximidades de Centro;
Avenida Pedro de Toledo — paralela a Avenida Republica, desde a Zona Norte
até as proximidades do Centro;
Avenida Tiradentes — desde as proximidades do Centro até a Zona Sul;
Zona QOeste - Rua Manoel Santos Chieira (Campus Universitario);

- Rua Amador Bueno;
Zona Sul — Avenida Joao Ramalho;

- Avenida Durval de Menezes;

Zona Norte — Avenida Benedito Alves Delfino;

- Avenida Jodo Caliman;
Zona Leste — Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes;

- Avenida Vicente Ferreira;

- Avenida das Esmeraldas;
Shopping Center Aquarius (Zona Norte).

Porém, o surgimento destas novas dreas e eixos comerciais e prestadores de

servigos pelos diversos espagos da cidade ndo fizeram com que o centro principal se

. . . . A . 17 .
deteriorasse, como diversos autores salientam, perdendo a importincia ', pois como

podemos observar o preco do m? (tabela 3), do solo urbano da drea central continua

valorizado, seja para venda, como para aluguel, principalmente na Rua Sa@o Luis, cujos

iméveis tiveram no ano de 2006 o aluguel valorizado em até 12%, sendo que todos

nesta rua da drea central se encontravam alugados e ocupados.

17 L. . . . . . . .

E necessério que seja realizada uma pesquisa mais aprofundada a respeito das centralidades da cidade
de Marilia, estas conclusdes partem de andlises preliminares, empiricas e a partir de noticias divulgadas
pela imprensa local.
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Tabela 3

Marilia - SP

Prego do m? na Area Central
2005 - 2007

Ano Preco em U$S
2005 114,41
2006 77,15
2007 99,14

Fonte: Jornal Diario de Marilia — Caderno Classificados
Org: Julio César Zandonadi

Além dos precos do solo urbano, outro fato indica o centro da cidade de
Marilia como um local ainda prestigiado, qual seja o de se encontrar em ampla
expansdo, com ruas e avenidas em suas proximidades alterando o uso do solo,
especializando-se em alguns tipos de servicos e atividades comerciais, como € o caso da
Rua Coronel José Braz, a Avenida Santo Antdonio, a Avenida Presidente Roosevelt, Rua
Bahia, Rua Alvares Cabral, Avenida Rio Branco, entre outras (DIARIO DE MARILIA,
2007'®). Dentre as razdes para a drea central de Marilia, mesmo com o surgimento de
novas centralidades, continuar em ampla expansdo, podemos citar o fato dela continuar
sendo o no central do transporte coletivo na cidade, pois ali se situa o tinico terminal de
onibus urbano da cidade, que recebe grande fluxo de pessoas das diversos espacos da
cidade.

Contudo, como vimos, os outros setores da cidade vém se reestruturando, no
que diz respeito ao surgimento de novos espacos de consumo, que surgem para suprir
parte das demandas locais por bens e servi¢os. Essas demandas provém da densidade
populacional e/ou do elevado nivel socioecondmico do segmento que habita a zona

e/ou da elevada acessibilidade ao novo espaco.

8 www.diariodemarilia.com.br acesso em 04/06/2007.
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3.2.1. Os Novos Espacos de Consumo do Setor Leste

Dentre os setores que sofrem intensa reestruturagdo estd o Setor Leste, com
mudancas nos seus usos de solo que em momento anterior, tinham por caracteristica o
predominio do uso residencial. Percebe-se que, neste setor, surgem, além de novas
formas de habitat, novas centralidades.

De acordo com a Lei do Plano Diretor da cidade de Marilia, a Zona Leste da
cidade compreende os seguintes bairros e respectivos loteamentos:

e Parque das Indistrias: Parque das Industrias e Prolongamento;

e Esmeraldas: Parque das Esmeraldas I, Parque das Esmeraldas II e Portal dos
Nobres I e II;

e Maria Izabel: Maria Izabel 1, II e III, Jardim Tangar4, Jardim Tropical, parte do
Cascata, Residencial Maria Izabel, Residencial Pedra Verde e Residencial Solar
das Esmeraldas;

e Altaneira: Sdo Jodo, Cristo Rei, Marajoara, Santa Lourdes, Yara, Progresso e
anexo, parte do Maria Izabel, Flora Rica, Residencial Jardim do Bosque,
Residencial Garden Park, Santa Rosa e Bosque Municipal;

e Aecroporto: Itamaraty, Jequitibd, Europa, Recreio, Aeroporto, Jardim Colibri e
anexo, Vila Estoril, Romana e chacaras anexas, Recreio Nascimento, Santa
Gertrudes, Condominio Residencial Village do Bosque, Residencial Santa
Gertrudes, Condominio Residencial Jardim Colibri, Loteamento Residencial
Villa Flora e Yara Park;

e Santa Carolina: Santa Carolina e Altos da Cidade;

e Santa Gertrudes: Sdo Domingos, Santa Gertrudes e Loteamento Residencial

Portal da Serra;

¢ Novo Horizonte: Parque Residencial Novo Horizonte (MARfLIA, 2006).

Os primeiros loteamentos deste setor da cidade surgiram ainda na década de
1950, Bosque (1950), Vila Altaneira (1954) e Prolongamento (1955) e Maria Izabel
(1954) - periodo em que a cidade mantinha um tecido urbano continuo e uma estrutura
centro-periférica. Esses loteamentos mais afastados da drea central eram habitados por
segmentos de menor poder aquisitivo, caracteristicas estas que ainda se mantém em
alguns loteamentos deste setor, caso do Vila Altaneira. Contudo, foram alterando-se no

Maria Izabel, devido, sobretudo, a investimentos do setor imobilidrio juntamente com o
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Poder Publico Municipal, com a implantacdo do Prolongamento Maria Izabel (II)
(1973), esse, com infra-estrutura instalada e lotes maiores, iniciando-se um processo de
“elitizacdo” da drea, que se concretiza com a implantagdo do Maria Izabel III (1976),
Jardim Tangard (1976) e Jardim Tropical (1976) e a partir da década de 1990 com a
implantacdo do Parque das Esmeraldas I e II e os loteamentos fechados e condominios
horizontais. Tal parte do setor leste é considerada atualmente, pelo setor imobilidrio,
como a drea mais valorizada da cidade.

Nota-se que as mudangas neste setor iniciaram-se na década de 1970,
periodo em que se acentuou a expansdo territorial urbana da cidade, de maneira
dispersa. Juntamente com a implantagdo destes loteamentos com caracteristicas
“elitizadas”, surgiram outros loteamentos, conjuntos habitacionais e nucleos
habitacionais em outras zonas da cidade (Norte e Sul) afastadas da area central e
destinados a populag¢do de menores rendimentos.

Outras areas do Setor Leste habitadas por segmentos de médio a alto poder
aquisitivo, sdo préximas ao Aeroporto e ao Bosque Municipal, onde os primeiros
loteamentos surgiram na década de 1970, cuja expansdo (surgimento de novos
loteamentos) deu-se a partir de 1980 e durante a década de 1990 com a implantacdo de
novos loteamentos, loteamentos fechados e condominios horizontais.

Ambas as dreas apesar de serem distantes da drea central, sdo pontos de fécil
acessibilidade, por terem sido projetadas com ideais urbanos do século XX, da cidade
extensa e dispersa, priorizando o fluxo de automdveis individuais, sendo servidas por
vias que favorecem o fluxo rdpido destes veiculos, como podemos perceber no percurso
da Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes que segue para o Aeroporto da cidade, e a
Avenida das Esmeraldas que da acesso aos loteamentos Jardim Tangard, Tropical,
Parque das Esmeraldas I e II e aos loteamentos fechados e condominios horizontais da
area.

Tais avenidas, juntamente com a Avenida Vicente Ferreira, que faz a ligacao
entre a drea do Aeroporto e as Esmeraldas, atravessam, nas dltimas duas décadas, por
uma intensa reestruturacdo no seu uso do solo, alterando do predominio do uso
residencial, para usos comerciais e de prestacdo de servigos, dando origem a novas
centralidades.

A seguir detalharemos cada corredor, com o objetivo de conferir o nivel de

centralidade, destas areas.
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3.2.1.1. Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes

A Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes € um dos eixos do setor leste da
cidade de Marilia, com uma extensdo de aproximadamente 5 km, perpassa os bairros
Aeroporto, Altaneira, Santa Carolina, Santa Gertrudes e Novo Horizonte. Destacamos a
existéncia de loteamentos fechados e condominios horizontais nas proximidades desta
avenida, tais como o Condominio Residencial Village do Bosque, Condominio
Residencial Garden Park, Condominio Residencial Jardim do Bosque, Condominio
Residencial Jardim Colibri, Loteamento Residencial “Villa Flora” e Loteamento
Residencial Portal da Serra, implantados em continuidade a malha, sendo apenas o
Loteamento Residencial Portal da Serra o Unico a ser implantado em descontinuo a
malha. Tais dreas contam com populacdo de 9.505 habitantes.

Para conferir o nivel de centralidade da édrea, juntamos a andlise a rua Santa

Helena, que segue em paralelo a Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes, na qual aparece

alguns indicios de inicio de mudanca no tipo de uso do solo. Cujos indicativos sdo:

Distribuicao dos tipos do uso do solo:

Ao analisarmos a distribui¢do dos tipos de uso do solo, percebemos que ha

substituicdo destes.

Tabela 4
Marilia - SP — Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes

Distribuigao dos tipos de uso do solo

2006

Tipos Residencial %  Comercial %  Servicos % misto % Total de
de Edificagoes
Uso 120 64,8 27 14,5 32 17,2 6 3,2 185

Fonte: Campo

Ao observar a tabela 4, percebe-se predominancia do uso residencial, com
64,8% das edificacdes da avenida, seguido pelas edificagdes destinadas a prestadores de
servicos (17,2%) e comerciais (14,5%), ou seja, a funcdo residencial ainda é
predominante no eixo.

Ao observar o mapa da distribui¢ao dos tipos de uso do solo neste eixo, nota-
se que hd alguns pontos em que predominam os estabelecimentos para o consumo,

principalmente nas proximidades do Aeroporto, onde se encontram estabelecimentos
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comerciais e de servicos que suprem demandas criadas a partir da presenca deste
equipamento, tais como locadora de automdveis, posto de combustivel, além de outras

atividades como bares e lanchonetes.

Foto 1
Marilia - SP - Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes - 2007

.i‘” B% W g

Estabelecimentos da Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes préximos ao Aeroporto
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Mapa 14
Marilia - SP

Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes - Usos Comerciais, Servicos e Misto

2007
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No restante do eixo, o que se nota é a presenca de estabelecimentos
comerciais e prestadores de servicos que visam atender demandas cotidianas,
principalmente, de moradores locais, o tipico “comércio de vizinhanga”, tais como
padarias, farmadcias, distribuidora de 4gua, borracharia, mercearias, bares,
supermercados de médio e pequeno porte, academias, clinicas veterindrias, entre outros.
Porém tais estabelecimentos procuram localizagdes proximas uns dos outros (mapa 14),
estabelecendo, deste modo, uma economia de aglomeragdo, razdo pela qual ha
distribuicao desigual dos estabelecimentos pela avenida, o que favorece o aumento do
nivel de centralidade da érea.

Foto 2
Marilia - SP
Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes - 2007

Estabelecimentos da Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes

Acessibilidade:

Como ja citamos anteriormente e podemos perceber ao observarmos no
mapa 14 e nas fotos 1 e 3, o corredor da Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes € de facil

acessibilidade, principalmente quanto se trata de veiculo individual.
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Foto 3
Marilia - SP - Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes - 2007

Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes

Sendo considerado pela maioria dos responsdveis por estabelecimentos
consultados como um setor de facil acessibilidade, devido, sobretudo, as extensas €
largas vias de acesso, ter dreas de estacionamentos e ter pontos de referéncia como o
Aeroporto e o Bosque Municipal, o que torna a avenida facilmente identificivel no

conjunto da cidade.

Ano de Fundacao:

A partir de levantamento realizado junto aos estabelecimentos do eixo, nota-
se que, neste espaco de consumo, eles comecaram a ser implantados a partir da segunda
metade da década de 1990. Contudo é, nos anos de 2004 a 2007, que a substituicdo dos
tipos de uso do solo neste espago ganha um novo ritmo, com a instalacdo de grande
parte dos estabelecimentos atuais, ou seja, as mudangas do tipo do uso do solo neste

eixo € uma dinamica recente.

Local de Fundacao:

Observa-se, quanto ao primeiro local de fundacdo dos estabelecimentos
situados nesta avenida, que a maioria entre os que responderam o questiondrio tiveram

na propria Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes e na rua Santa Helena, os locais de
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origem das empresas, ou seja, € a primeira escolha locacional da maioria das empresas

ali instaladas.

Organizacao da Empresa:

A partir do levantamento realizado, nota-se que grande parte das empresas
situadas na Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes e na rua Santa Helena, sdo unicos
estabelecimentos, ou seja deste modo, seus proprietdrios nao tem qualquer outro tipo de
estabelecimento em outra localidade, tanto na cidade, como em outras cidades.
Entretanto notamos a existéncia de algumas empresas organizadas em rede, ou seja,
aquelas que tém outros estabelecimentos do mesmo proprietdrio em outras localidades,
porém, a maioria destas mantém estabelecimentos na cidade, ndo se expandindo para

outras cidades.

Filiacido a ACIM - Associacido Comercial e Industrial de Marilia:

Constata-se que grande maioria das empresas situadas neste eixo niao sdo
filiados a Associagdo Comercial e Industrial de Marilia, 6rgao que regula a atividade
comercial na cidade. Nao havendo nenhum Orgdo local que abranja esses

estabelecimentos.

Motivacao para escolha do local:

Nota-se que grande parte das empresas situadas nestes e€ixos tiveram como
motivacdo para a escolha locacional, a auséncia do tipo de atividade praticada pela
empresa, ou seja, a demanda por tal atividade e a falta de concorréncia. Outro fator
indicado para escolha locacional foi o fato de que grande parte dos proprietarios de
estabelecimentos questionados residir nos bairros préoximos dos eixos, 0 que aparece
como um indicativo, juntamente com o fato de que maioria das empresas tiveram tais
espacos como primeira escolha locacional, de que se trata de um espago de consumo

gerado inicialmente para atender demandas locais.

Alcance da publicidade:

Grande parte dos estabelecimentos situados nestes eixos realizam campanhas
publicitarias, sendo que a maioria deles tem como objetivo, nestas campanhas, atingir

consumidores que sdo moradores locais, ou seja, residentes em bairros préximos, no
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entanto, boa parte das empresas do local realizam campanhas de alcance

municipal/regional.

Origem dos Clientes:

De acordo com os responséveis pelos estabelecimentos situados nestes eixos,
a maioria dos clientes que as empresas atendem sdo residentes em bairros proximos,

adjacentes ao Bosque Municipal e ao Aeroporto.

Perfil socioeconomico dos clientes:

A partir do que foi relatado pelos proprietdrios das empresas situadas no
local, as empresas do setor atendem, em sua maioria, clientes pertencentes hd um
segmento socioecondmico de médio poder aquisitivo, no entanto, clientes de segmentos

de médio-alto poder aquisitivo também sdo significantes no montante do consumo local.

Local de Residéncia dos Proprietarios:

De acordo com o levantamento realizado em algumas empresas do setor, a
grande maioria dos proprietarios reside no proprio setor leste, ou seja, nas proximidades

dos estabelecimentos.

Local de Residéncia dos Funcionarios:

Os locais de residéncia dos funcionarios dos estabelecimentos situados
nestes eixos, estdo distribuidos por diversas zonas da cidade, sendo que a maior parte
reside no setor norte, no entanto, os setores sul e o leste sdo locais de residéncia de um

significativo nimero deles.

Diante de tais indicativos, podemos constatar que, o corredor tanto da
Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes, quanto da rua Santa Helena, atravessam por uma
mudanca dos tipos de uso do solo. Percebe-se que tais mudancgas iniciaram-se ainda na
década de 1990, entretanto é a partir de meados da década de 2000 que aumenta a
intensidade delas. Vé-se que tal espaco de consumo € originado, principalmente, de
capitais locais, produto de iniciativas de moradores de bairros préximos, pois a grande
maioria sdo Unicos estabelecimentos, originados no préprio local e tiveram como

motivacao para a implantacdo, ser o mesmo local de residéncia dos proprietdrios.
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O carater local deste espago de consumo fica evidente ao analisarmos que a
maioria dos estabelecimentos da drea ndo sdo filiados a ACIM, realizam publicidade de
alcance local, tendo como principais clientes os moradores do proprio setor, ou seja, t€m
como objetivo atender as demandas dos moradores locais, deste modo, é um espacgo de
consumo que ndo exerce forte centralidade no conjunto da cidade, quando observamos a
Otica do consumo, com excecao as atividades destinadas a suprir demandas criadas pelo
Aeroporto, tais como locadoras de automoveis, na qual a escala de abrangéncia perpassa
a do local, alcangando ambito regional, nacional, até mesmo internacional.

Ao observarmos a esfera do trabalho, vemos que apesar da baixa
centralidade, a qual podemos considera-lo como um subcentro de alcance local, trata-se
de uma das opg¢des ou locais que recrutam mao-de-obra de outros espacos da cidade,
principalmente dos setores norte e sul.

Face do exposto, estamos diante de um espaco em plena alteracdo de seu
conteudo, passando por mudangas nos tipos de uso do solo das avenidas de grande
acessibilidade, contudo tal da-se maneira lenta, sendo iniciada com a iniciativa de
empreendedores locais, com a implantacdo de estabelecimentos que atendam a demanda
local e por equipamentos que complementam os servicos prestados pelo Aeroporto da
cidade. Observa-se o surgimento de novas formas de habitat destinadas a segmentos de
médio a alto poder aquisitivo, os loteamentos fechados e condominios horizontais, os
quais marcam a expansdo territorial deste espaco da cidade, contando atualmente com
sete empreendimentos, € com vistas a implantacio de trés novos empreendimentos.

Como destacamos, tal expansdo e mudangas nos tipos de uso do solo,
servem como estimulo para o surgimento e a acentuacdo de uma nova centralidade,
porém, como vimos, grande parte dos estabelecimentos situados neste espagco t€m como
caracteristica o alcance local, a escala do bairro, caracterizado ainda como “comércio de
vizinhanga”, o que indica um baixo grau de centralidade deste espago relativo ao
conjunto da cidade, podendo o classificar como um subcentro, nos moldes proposto por
Villaca (2001), pois trata-se de uma aglomeracdo de comércios e de servicos, as quais
nao cumprem completamente o papel de uma drea central, porém exercem um papel
complementar.

Contudo, devido a ampla expansao deste subcentro, podem ser geradas por
determinantes objetivas para o aumento de sua centralidade, tais como o potencial de

mercado, juntamente com determinantes subjetivas, pois € considerada “a regido dos
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1 .
19”, resultando em novos conteudos

condominios préximos ao Bosque Municipa
simbodlicos. Tais fatores reforcam a necessidade de acompanhar as dindmicas de

reestruturacio deste espago da cidade.

3.2.1.2. Avenida Vicente Ferreira

A Avenida Vicente Ferreira € um dos eixos que perpassam o Setor Leste da
cidade de Marilia, percorrendo aproximadamente 1,5 km, passando pelos bairros Maria
Izabel, Cascata, Jardim Cristo Rei, realizando a ligac@o entre o Setor Leste da cidade e a
area central.

Para conferir o grau de centralidade deste corredor, alavancamos os mesmos

indicativos citados anteriormente para Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes.

Distribuicao dos tipos de uso do solo:

Ao analisar a distribuicdo dos tipos de uso do solo, nota-se em tal eixo que
houve e hé alteragdo dos tipos de uso do solo.
Tabela 5
Marilia - SP — Avenida Vicente Ferreira

Distribuicao dos Tipos de Usos do Solo

2006 - 2007
Tipos Residencial %  Comercial %  Servigos % misto % Total de
de Uso Edificagoes

54 37,2 40 27,6 40 27,6 11 7,6 145

Fonte: Campo

Observando a tabela, vemos que ha predominancia dos tipos de usos nao
residenciais (62,8 %), destes 27,6% sao destinados a uso comercial, outros 27,6% a
servicos e 7,6% para uso misto, neste caso, comerciais e prestadores de servigos, sendo
que o uso residencial ainda aparece em ndmero consideravel (37,2%). A predominancia
de usos ndo residenciais deve-se a diversos fatores. Primeiramente, como ja
enfatizamos, trata-se de uma via que faz a ligac@o entre pontos da zona leste, tais como
as areas proximas do Bosque Municipal e Aeroporto e as dreas proximas a Avenida das
Esmeraldas, também ligando este setor a outros da cidade, tais como a area central € o

setor sul. Outro fator de suma importancia € a localizacao de outros equipamentos nesta

"9 Antncio publicitirio do empreendimento imobilidrio “Girasséis Condominio Residencial”, publicado no jornal
Didrio de Marilia, 03/07/2008, p. 10-A.
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avenida também contribuem para tal dindmica, tais como o hospital Santa Casa de
Misericordia, o Estadio Municipal e o Yara Clube de Marilia.

Tais fatores contribuem para o grande fluxo de veiculos no eixo, o que, por
sua vez, é¢ um dos fatores que influenciam as mudancgas e surgimento de usos comerciais
e prestadores de servigos, que por si sO sdo condi¢des para a constituicio da
centralidade. Combinado com os fluxos gerados por estes fatores, os equipamentos
citados contribuem para a diversificacdo das atividades que surgem no eixo, servindo
como atracdo para outras atividades, pois se observa nas proximidades do hospital Santa
Casa de Misericordia a presenga de indmeras outras clinicas médicas, que aproveitam
da centralidade gerada por este equipamento, tendo uma relagdo tanto de cooperacao em
funcdo de, por vezes, prestar servicos que nao sdo prestados no hospital ou em outras
clinicas, como de concorréncia, por prestarem 0s mesmos servicos que o hospital e

outras clinicas situada no setor.

Foto 4
Marilia — SP - Estabelecimentos — Rua 21 de abril - 2007

Estabelecimentos proximos a Santa Casa

Observamos que na proximidade do Estddio Municipal had intimeros bares,
que aproveitam a centralidade gerada por este equipamento, para promoverem

transmissdes de partidas de futebol, sendo freqiientados, principalmente, nos fins de
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tarde. Ha também lojas de equipamentos esportivos, especializadas em artigos
referentes a equipe de futebol da cidade.

Foto 5
Marilia - SP - Estabelecimentos — Avenida Vicente Ferreira - 2007

Estabelecimentos préximos ao Estddio Municipal

Registra-se nas proximidades de um dos maiores clubes recreativos da
cidade, o Yara Clube, atividades voltadas hd um publico de faixa etdria jovem, tais
como lanchonetes, lojas especializadas em jogos eletronicos e Internet, entre outros,
deste modo podemos perceber que, neste eixo, os empreendedores visam aproveitar das
economias de aglomeracdo, em seus respectivos segmentos, como podemos observar

nas fotos 4, 5 e 6.
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Avenida Vicente Ferreira - Usos Comerciais, Servicos e Misto

2007
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Foto 6

Estabelecimentos préximos ao Yara Clube

Deste modo elencamos os mesmos indicativos utilizados nos eixos anterior,

para conferir o nivel de centralidade deste.

Acessibilidade:

Observando o mapa e o que ja foi citado anteriormente, percebe-se que o
eixo € acessivel, principalmente por ser via de liga¢do entre setores da cidade.

Do ponto de vista das empresas, é considerado acessivel pela grande maioria
dos estabelecimentos questionados, tendo como fator primordial para essa
acessibilidade a existéncia de equipamentos que servem como referéncia para
identificacdo da Avenida, tais como, os j4 citados, a Santa Casa, o Estddio Municipal e
o Yara Clube.

No entanto, ha ressalvas, pois a falta de dreas de estacionamento € citada

como um fator negativo da drea, fato este produto do alto nivel de fluxos na avenida.

Ano de Fundacao:

A partir do levantamento realizado junto aos estabelecimentos situados na
drea, vemos que a implantacdo de estabelecimentos nao residenciais iniciou-se com o

Yara Clube em 1940, entretanto, a reestruturagdo dos tipos de uso do solo, passando do
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predominio do uso residencial para o comercial e prestador de servigos, tem um
primeiro movimento entre 1985 e 1990, dando—se de maneira acentuada a partir de 1999

a 2007.

Local de Fundacao:

Nota-se que a maioria dos estabelecimentos questionados tiveram a Avenida
Vicente Ferreira como local de fundacdo da empresa, entretanto, nimero consideravel

delas t&ém a avenida como local de implantacdo de um segundo estabelecimento.

Organizacao da Empresa:

Observa-se que a maioria das empresas situadas no eixo estdo organizadas
em um Unico estabelecimento, entretanto, ha outras que estdo organizados em rede, com
outros estabelecimentos na cidade e em outras cidades, e também hd franquias, tais
como a dos Correios € da empresa Portobello Shopping, especializada em acabamentos

para residéncias.

Filiacido a ACIM - Associacdo Comercial e Industrial de Marilia:

Neste espaco de consumo, também € notado que a grande maioria dos
estabelecimentos deste setor ndo sdo filiados a ACIM - Associacio Comercial e
Industrial de Marilia, sendo que ndo hd nenhum 6rgao na escala do setor que regule ou
dé apoio ao funcionamento das empresas. Tal fato também pode ser associado ao grande
numero de estabelecimentos prestadores de servicos, os quais nao sdo vinculados a

ACIM.

Motivacao para escolha do local:

Verifica-se, a partir do que foi relatado pelas empresas questionadas, a que
principal motivacao para a escolha desta localidade para a instalagao de empresas, deve-
se ao fato de ser uma avenida de grande fluxo de veiculos, seguido pelo fato de
existirem diversos outros estabelecimentos e por estar préximo do publico que as
empresas pretendem atingir, destacam-se também nas respostas, a proximidade de
equipamentos e outros estabelecimentos, como o Hospital Santa Casa de Misericérdia, o

Estddio Municipal e o Yara Clube de Marilia.
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Alcance da publicidade:

Nota-se que grande parte das empresas situadas neste espaco de consumo
realizam campanhas publicitdrias, contudo, tais campanhas se dividem no que tange ao
alcance, entre a intencdo de atingir a escala local, ou seja, ter como publico alvo os
moradores de bairros proximos € a escala municipal/regional, a qual abrange os outros

setores da cidade, além de outras cidades da regido.

Origem dos Clientes:

De acordo com o relato dos responsdveis pelas empresas deste eixo, a
maioria dos clientes provém de bairros proximos, tais como Maria Izabel e Cascata,
porém nota-se nestes relatos que hd um bom nimero de clientes originados de outros

setores da cidade, que ndo o Setor Leste.

Perfil socioeconomico dos clientes:

A partir do levantamento realizado junto a algumas empresas do setor, nota-
se que elas atendem clientes de diversos segmentos socioecondmicos, porém, com
maior relevancia os de médio poder aquisitivo, seguidos pelos de médio-alto e alto
poder aquisitivo, ou seja, a camada da populacdo com rendimentos semelhantes aos dos

habitantes dos bairros adjacentes.

Local de Residéncia dos Proprietarios:

De acordo com o levantamento realizado, vé-se que a maioria dos
proprietdrios de estabelecimentos deste corredor reside em dreas proximas, no proprio
setor leste. Entretanto, nota-se que hd moradores dos setores sul, oeste e outras cidades
da regido, que tiveram o eixo da Avenida Vicente Ferreira como escolha locacional para

abertura de suas empresas.

Local de Residéncia dos Funcionarios:

A partir das entrevistas realizadas com os responsdveis pelos
estabelecimentos situados no eixo, percebe-se que recebem trabalhadores dos diversos
setores da cidade e de outras cidades da regido, tendo o sul e o norte como maiores

fornecedores de mao-de-obra, seguidos pelo préprio setor leste.
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A partir de tais indicativos pode-se perceber que este eixo vem sofrendo
intenso movimento de reestruturacdo. Esta reestruturacdo teve inicio ainda na década de
1980 com o surgimento de alguns estabelecimentos com funcdo de suprir demandas
locais, como mercearias, bares e lanchonetes. No entanto, em meados da década de
1990, tal reestruturacdo aumentou em intensidade, sendo que atualmente nota-se que a
grande maioria das edificacdes neste eixo € destinada a estabelecimentos comerciais e
prestadores de servicos, em fun¢do da intensificacdo da produgdo de loteamentos na
cidade e no setor leste.

Percebe-se que tal espaco de consumo surge a partir de alguns fatores.
Primeiramente, a demanda criada pela populacdo residente nos bairros proximos a este
eixo, assim nota-se atividades para suprir tal demanda local, tais como lanchonetes, lan
house, distribuidoras de dgua, casa de carnes, bancas de jornal e revistas, correios, entre
outros. Também se nota que diversos dos espacos de consumo situados neste eixo
surgem a partir da existéncia de outros equipamentos, gerando e favorecendo-se de
economias de aglomeracdo, como se pode perceber com os estabelecimentos nas
proximidades do hospital Santa Casa de Misericérdia (mapa 15), onde se situam, em
grande numero, atividades prestadoras de servicos médicos e atividades comerciais de
artigos hospitalares. A busca por economias de aglomeracdo também se percebe nas
proximidades do Yara Clube de Marilia, onde hd estabelecimentos voltados a publicos
de faixa etdria jovem, tais como lanchonetes, lan house, e casas de jogos eletronicos.
Nas proximidades do Estddio Municipal, ocorre processo parecido, com bares e
restaurantes, lojas de bebidas, de artigos esportivos, que se concentram neste espaco da
avenida.

Na esfera do trabalho, tal area, assim como o subcentro da Avenida
Brigadeiro Eduardo Gomes, tem como principais setores fornecedores de mao-de-obra
os setores norte e sul, demonstrando ser um mercado potencial para recrutamento de
mao-de-obra de setores além leste.

Diante da distribuicdo dos estabelecimentos neste espaco de consumo e
mediante os indicativos apresentados, percebe-se o grau complexo desta centralidade,
diante da grande diversificagdo de atividades e das diferentes economias de
aglomeracdo, vé-se que este espaco de consumo exerce centralidade em multiplas
escalas, pois temos estabelecimentos que prestam servicos € comercializam mercadorias
para publicos de diversos pontos da cidade e de outras cidades, tais como o hospital,

clinicas médicas, o clube recreativo, lojas, bares, entre outros. Esta elevada centralidade
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serve como atracdo para a procura de estabelecimentos instalados em outros locais,
procurarem mudarem para o local, ou instalarem filiais e até mesmo franquias. Como
vimos, que a centralidade e o grande fluxo de veiculos s@o as motivagdes principais para
a implantacdo de empresas no local, pode-se caracterizar este espaco como constitutivo

de uma centralidade complexa, porém com predominio de comércios e de servicos

especializados em servicos médicos e hospitalares, o que o caracteriza, também, como

um eixo especializado em servicos médico-hospitalares.

Como ja vimos, algumas empresas procuram o local, com o intuito de
cooperar ou competir com os equipamentos e estabelecimentos ja instalados ali,
aproveitando dessa centralidade, ou seja, do fato de ser um ponto de facil acesso e
grande fluxo de veiculos e pessoas, além de ser préximo de bairros residenciais
habitados por segmentos de médio a alto poder aquisitivo, como € o caso de
estabelecimentos com certo grau elevado de sofisticagdo, como comércio de moveis
planejados, bebidas e alimentos importados, lumindrias, entre outros.

A consolidac@o desta drea como um pélo comercial e de servicos vem se
dando de maneira intensa, fazendo com que as ruas paralelas também iniciem o
processo de substituicdo dos tipos de uso do solo, devido, sobretudo, ao aumento da
densidade de estabelecimentos na Avenida Vicente Ferreira. Deste modo,
empreendedores optam pelas ruas paralelas, pois, além de aproveitarem a centralidade
da avenida, ndo sofrem, relativamente, com o0s aspectos negativos advindos da
intensificacdo dos papéis comerciais e de servicos desta avenida, como o aumento do

preco do solo urbano e de alugueis de prédios e a falta de estacionamentos nesta via.

3.2.1.3. Avenida das Esmeraldas

A Avenida das Esmeraldas situada no Setor Leste percorre os bairros Maria
Izabel Prolongamento, Jardim Tangar4, Jardim Tropical, Parque das Esmeraldas [ e II, e
os loteamentos fechados e condominios horizontais Esmeralda Residence, Residencial
Solar das Esmeraldas, Condominio Residencial Pedra Verde, Condominio Residencial
Villaggio das Esmeraldas e Residencial Portal dos Nobres, com aproximadamente 3,6
km de extensao.

Nesta avenida também se observa o aparecimento de um novo espago de

consumo, cujos indicativos denotam o nivel de centralidade deste eixo.
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Distribuicao dos Tipos de Uso do Solo:

Ao analisarmos a distribuicdo dos tipos de uso do solo, vemos que houve e
ha um movimento de redefinicao dos tipos de uso do solo neste corredor.
Tabela 6
Marilia - SP — Av. das Esmeraldas

Distribuicao dos Tipos de Usos do Solo

2006 - 2007
Tipos Residencial % | Comercial | % | Servicos | % | misto % Total de
de Uso Edificagbes

8 12,1 29 43,9 21 31,8 8 12,1 66

Fonte: Campo — 2006/2007

Analisando a tabela, vemos que hd predominincia de tipos de uso ndo
residenciais (87,8%), sendo que 43,9% sdo destinados ao uso comercial, 31,8% ao uso
de servigos e 12,1% ao uso misto, sendo que apenas 12,1% das 66 edificacdes destinam-
se ao uso residencial.

Percebe-se a grande diversificacdo de estabelecimentos na avenida, como
comércio de moveis, roupas e acessorios, joias e bijuterias, cosméticos, bebidas,
imobilidrias, posto de combustivel, escola de idiomas, escolas profissionalizantes, bares
e restaurantes, concessiondrias de automoéveis, entre outros, € o Shopping Center
Esmeraldas. Sendo caracterizada pelo alto grau de sofisticacdo dos estabelecimentos.

Observando o mapeamento da distribuicio do uso do solo neste eixo,
percebe-se, primeiramente, que nao hd distribui¢do uniforme dos estabelecimentos pela
avenida, os quais estdo concentrados em algumas areas. Vé-se que os estabelecimentos
comerciais concentram-se numa primeira parte da avenida (ver mapa 16 — trecho A), até
o Shopping Center Esmeraldas, enquanto os estabelecimentos prestadores de servicos
estdo localizados depois do shopping center (ver mapa 16 — trecho B), onde a densidade

de edificagdes é menor.
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Foto 7

Marilia - SP - Estabelecimentos — Avenida das Esmeraldas - 2007

Estabelecimentos Comerciais na Avenida das Esmeraldas

Num segundo trecho da avenida, notamos a concentracio de
estabelecimentos prestadores de servigcos. Entre estes, estdo escolas profissionalizantes e
de idiomas, como filial da Microlins, academia, agéncia empresarial do Banco do

Brasil, escritério da dire¢ao da industria Marilan, além de servicos médicos.



133

Mapa 16
Marilia - SP

Avenida das Esmeraldas - Usos Comerciais, Servicos e Misto
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Foto 8

Marilia - SP - Estabelecimentos — Avenida das Esmeraldas - 2007

Estabelecimentos Prestadores de Servigos

Na proximidade destes estabelecimentos surgem novas atividades
comerciais, tais como uma concessiondria de automéveis da montadora francesa
Citroen, posto de combustivel, etc. Neste eixo, ainda encontramos, a unidade de ensino
fundamental e médio do Colégio Criativo e outros prestadores de servigos, como
reparadoras de automoveis.

Nota-se, deste modo, a grande diversificacdo do eixo, que combinado com

outros fatores compdem as razdes de centralidade desta avenida.

Acessibilidade:

Ao observar o mapa 16 e a foto 9, percebe-se que a avenida tem grande
acessibilidade, principalmente para veiculos individuais, devido, sobretudo, as vias
largas e sua situacdo geogréfica, sendo ponto de acesso a rodovias e a outros setores da
cidade.

Do ponto de vista das empresas, é considerado pela grande maioria dos
estabelecimentos questionados, que o fator que determina essa acessibilidade esta no

fato de ser uma avenida de referéncia no conjunto da cidade, apesar de haver criticas a
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falta de estacionamento em alguns horérios, devido, sobretudo, as atividades comerciais

.. . 2
e ao grande fluxo de pessoas para atividades esportivas 0,

Foto 9
Marilia - SP - Avenida das Esmeraldas - 2007

Acesso a Avenida das Esmeraldas

Ano de Fundacao:

A partir do levantamento realizado junto aos estabelecimentos situados no
eixo, vé-se que o movimento de redefinicio do uso do solo na avenida iniciou-se no
comec¢o da década de 1990, tendo se acentuado nos finais da mesma década e tendo

como 4dpice os anos de 2004 a 2007.

Local de Fundacao:

Nota-se, de acordo com os estabelecimentos questionados, que hda uma
divisdo entre as empresas que tiveram a Avenida das Esmeraldas como primeiro local
de fundacdo e aquelas que fundaram estabelecimentos inicialmente em outros locais,

para depois seguirem para a Avenida das Esmeraldas.

Organizaciao da Empresa:

Observa-se que a maioria das empresas do eixo das Esmeraldas estd

organizada em um unico estabelecimento, porém, nota-se nimero significativo entre

20 Como se pode observar na foto 9, ao longo da Avenida das Esmeraldas hd uma pista para caminhadas
com 3 km de extensao.
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elas que estdo organizadas em rede e franquias com outros estabelecimentos na cidade e
em outras cidades, tais como a Clinica de Condicionamento Fisico A2, com matriz em

Sao José do Rio Preto e a 5 a Séc, com matriz em Barueri.

Filiacido a ACIM - Associacido Comercial e Industrial de Marilia:

Diferentemente dos outros, eixo e subcentro, do Setor Leste, ha uma divisao
entre as empresas situadas no corredor da Avenida das Esmeraldas, no que tange a
filiacdo a ACIM, sendo proporcionalmente iguais o nimero de filiadas e ndo-filiadas,
entretanto em relacdo aos outros espacos de consumo do setor, neste a propor¢cdo de

filiados € maior.

Motivacao para escolha do local:

A partir do levantamento realizado junto as empresas questionadas, nota-se
que as principais motivacdes para a escolha da Avenida das Esmeraldas para a
instalacdo das empresas, deve-se, primeiramente, pela busca de proximidade do ptblico
que desejam atingir, o segmento que habita os bairros préximos do eixo, segmentos de
médio a alto poder aquisitivo. Um segundo fator, diz respeito a ja existéncia de outros

estabelecimentos no eixo, ou seja, uma centralidade ja consolidada.

Alcance da publicidade:

De acordo com o relato dos responsdveis pelas empresas, nota-se neste eixo,
que a maioria das empresas decide por campanhas publicitirias com alcance
municipal/regional, abrangendo outros setores da cidade, além de outras cidades da
regido. Entretanto, algumas empresas realizam campanhas para o alcance local, visando

atingir um publico residente nos bairros proximos do corredor.

Origem dos Clientes:

A partir do levantamento realizado junto as empresas deste eixo, vé-se que a
maioria dos clientes provém de bairros proximos a ele, tais como Jardim Tangard,
Tropical e loteamentos fechados e condominios horizontais. Porém, nota-se nas
respostas obtidas que esse espago de consumo atende clientes de outros pontos da

cidade e também de cidades da regido.
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Perfil socioeconomico dos clientes:

De acordo com o levantamento realizado junto as empresas situadas na
Avenida das Esmeraldas, vé-se que atendem clientes de segmentos de médio-baixo
poder aquisitivo a alto, no entanto, a grande maioria se encaixa entre os segmentos

médio-alto e alto.

Local de Residéncia dos Proprietarios:

No levantamento realizado, nota-se que os locais de residéncia dos
proprietdrios dos estabelecimentos situados neste eixo € dividido, no conjunto da

cidade, entre o setor leste, nas proximidades do eixo, e a drea central.

Local de Residéncia dos Funcionarios:

A partir das entrevistas realizadas com o0s responsdveis pelos
estabelecimentos situados no eixo, percebe-se que, como nos outros, €ixo e subcentro,
o setor recebe trabalhadores de diversas dreas da cidade, porém, temos como setores que
mais fornecem méio-de-obra aos estabelecimentos do corredor, o setor sul e o setor

norte, seguidos pelo setor leste, nas proximidades.

A partir do que foi exposto, pode-se constatar que tal eixo atravessa por
intensa alterac@o dos tipos de uso do solo, deixando a predominancia do uso residencial,
para assumir caracteristica como importante centro comercial e de servigos para o
conjunto da cidade. Entretanto, tal processo di-se diferentemente em dois trechos desta
avenida. Primeiramente vé-se na avenida a predomindncia de atividades comerciais,
empresas que reformam edificacdes, anteriormente utilizadas para residéncias, ja que
ndo necessitam de grandes espacos fisicos para realizarem suas atividades. Num
segundo trecho do eixo a defini¢do do uso do solo vem se dando pela implantacdo de
edificacoes em lotes antes nao edificados, com a finalidade de servirem para a
instalacdo das empresas, em sua maioria prestadoras de servicos. Nota-se, que tais
empresas utilizam edificacdes maiores para suas atividades que no primeiro trecho, tais
como escolas, concessiondria de automoveis, clinicas, posto de combustiveis, etc.

Vé-se que hd uma centralidade fortemente constituida neste espagco de
consumo, primeiramente pela predominéncia de atividades comerciais e prestadoras de

servigos, posteriormente pela diversificacdo de atividades, o que demonstra que a area é
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atrativa nao apenas para segmentos comerciais e de servicos especializados, mas sim
para uma gama deles.

Alguns fatores contribuem para a constituicdio de tal centralidade,
elencamos, primeiramente, a acessibilidade, pois a avenida surge juntamente com 0s
primeiros loteamentos, em meados da década de 1970, sob influéncia do urbanismo que
privilegia os fluxos de veiculos individuais, ou seja, vias largas e extensas. Outro fator
preponderante, que também contribuiu para a constitui¢do do tipo de centralidade, é a
populacdo que habita os loteamentos adjacentes a esse eixo, pertencentes a segmentos
de elevado poder aquisitivo (mapa 9, p. 56), que influenciou, juntamente com outros
fatores combinados, o surgimento de uma centralidade segmentada
socioeconomicamente, com estabelecimentos de elevado grau de sofisticagdo,
destinados a atingir certo publico alvo, ou seja, camadas da populacdao com rendimentos
elevados.

Nota-se que a constitui¢do de tal centralidade associa-se a expansdo desta
parte do setor leste, j4 que os estabelecimentos comegcam a surgir, juntamente com a
expansao do setor, durante a década de 1990, periodo em que sdo implantados novos
loteamentos na drea (Parque das Esmeraldas I e II, Condominio Esmeralda Residence),
ou seja, tem determinantes objetivas para sua constituicdo, pois a expansao e logo a
ocupacdo da drea, associada a outros fatores como o aumento de distancia e a dificil
acessibilidade ao centro principal da cidade, criou neste espaco novas possibilidades de
mercado, tornando-se viavel a instalacao de empresas ali.

Outro fator que contribui, combinado com estes, é a presenca de espacos
publicos voltado para praticas esportivas, a qual atrai grande fluxo de pessoas, gerando
interesse de empresas em atingir tal publico, com a implantacdo de estabelecimentos
especializados em comercializar artigos esportivos, como a “All Sports”, e muitos
voltados a um publico de faixa etdria jovem, como bares e lanchonetes, como a “Casa
dos Espetinhos”, “Barraco Bar e Bistr6”, “Café do Lado”, entre outros.

Desta maneira, podemos associar a expansdo da darea residencial ao
surgimento de espagos de consumo, visando, primeiramente atender uma demanda
local, para posteriormente assumir um elevado grau de centralidade, atraindo empresas
que estavam instaladas em outros locais e franquias e redes com outros
estabelecimentos na cidade e em outras cidades, indicando que se trata de uma das
“melhores” localizagdes, e uma forte economia de aglomerag@o no ambito do conjunto

da cidade.
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Vemos que tal centralidade tem como principal objetivo atender ao publico
local, pertencente a certo segmento socioecondmico de elevado poder aquisitivo, com
alta capacidade de consumo, notado pelo elevado grau de sofisticacdo destes
estabelecimentos, além do que a maioria dos clientes é de dreas proximas e ocupadas
por estes segmentos. Entretanto, pode-se perceber que o alcance de tal centralidade
ultrapassa a escala do local, primeiramente porque tal drea ndo € a tnica da cidade em
que residem segmentos de elevado poder aquisitivo, como podemos perceber no mapa 9
( p. 56), e outros segmentos também buscam consumir materialmente ou
simbolicamente este espaco, atraidos pelo elevado status que tal confere, além de
receber populacdes de outras cidades da regido. Outro indicativo que comprova o
elevado grau de centralidade deste espaco deve-se ao fato das campanhas publicitarias
das empresas que se situam no setor terem, em sua maioria, abrangéncia
municipal/regional, mostrando que ndo se trata apenas de um espago de consumo local,
e que se pretende alcancar outras escalas, assim como o fato de que parte dos
proprietdrios de estabelecimentos ndo residem nas proximidades, tendo o centro como
local de residéncia de alguns deles, indicando que, atualmente, o setor atrai
empreendedores no ambito da cidade, ndo apenas do préprio setor.

Na esfera do trabalho, assim como os outros espacos de consumo do setor
leste, este também € um importante mercado de trabalho para outros setores da cidade,
tendo as por¢des sul e norte, onde se encontram as populacdes de menores rendimentos,
como principais fornecedores de mao-de-obra, porém, neste eixo, percebe-se que o setor
leste também ¢é uma importante fonte de mao-de-obra, principalmente para os
estabelecimentos com elevado grau de sofisticacdo. Tais caracteristicas destes espacos
de consumo do setor leste nos indica o grande dinamismo deste setor como mercado de
trabalho, em contrapartida indicam o baixo dinamismo dos setores norte e sul para este
mercado.

A partir do que expusemos ja se nota a maior centralidade deste espaco em
comparacdo com os espacos da Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes e Avenida Vicente
Ferreira, sobretudo, pela diversificacdo de estabelecimentos e status conferido a esta
area. Partindo deste ponto, comprovando esta tese, tal espago passou a ser o local
preferencial dos empreendedores para a implantacdo de novos empreendimentos
comerciais na cidade, como € o caso do Shopping Center Esmeraldas, de uma filial da
rede de Supermercados Tauste e onde esta sendo instalada uma filial da rede de

Supermercados Confianca, com sede na cidade de Bauru.
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Tais empreendimentos acentuam o cardter complexo e diversificado desta
centralidade e a reforcam como centralidade para o conjunto da cidade. Eles surgem em
diferentes momentos da reestrutura¢ido da avenida. O Shopping Center Esmeraldas teve
sua implantacdo associada ao inicio do processo de redefini¢do da avenida, em 1992,
ainda quando, segundo o administrador atual do empreendimento, a area era chamada
de “(...) o canto da cidade (...)”. Nela ainda predominava o uso residencial, contudo ja
se observava o potencial comercial da avenida, devido, sobretudo a acessibilidade.
Porém, num primeiro momento, as obras ndo foram concluidas, sendo paralisadas em
meados de 1996, e retomadas em 2001, tendo o shopping iniciado suas atividades em
2002, e serviu de impulso para o dpice da mudanca nos tipos de uso do solo?, que se
deu entre 2004 a 2007.

Assim como se refere a literatura sobre tais empreendimentos, a implantacao
do Shopping Center Esmeraldas privilegiou, sobretudo, a acessibilidade, entretanto
outros fatores foram relevados para implantagdo, tais como o inicio da mudanca dos
tipos de uso do solo na avenida, no comeco da década de 1990, além do conteido
socioecondmico espacial da drea, habitada pelos segmentos a qual destina-se este tipo
de espago de consumo, como seu slogan publicitario informa “Esmeralda Shopping, no
melhor lugar da cidade!!!”.

Atualmente, o Shopping Center Esmeraldas conta com 70 estabelecimentos,
nimero maior que os estabelecimentos situados na Avenida das Esmeraldas (58
estabelecimentos), tendo, de acordo com depoimentos de empresarios do setor, uma
relacdo de cooperacdo entre ambos 0s espagos, por serem atrativos de fluxos para o
local, e de concorréncia, pois “brigam” entre si, para atrair maior clientela.

Em etapa posterior da alteracdo dos tipos de usos do solo deste eixo, surge
proximo ao eixo a filial do Supermercado Tauste, uma rede de capital local, que ja havia
uma outra unidade na cidade e recentemente implantou uma unidade em Bauru — SP,
sendo esta implantada em 2004, periodo em que se inicia o dpice das mudancas do eixo,
apresentando caracteristicas comerciais e prestadoras de servicos, ou seja, O
supermercado surge aproveitando a j4 existéncia da centralidade e reforcando-a.

Atualmente, encontra-se em fase de implantacdo a unidade de Marilia do
Supermercado Confianca, rede esta com sede na cidade de Bauru-SP, onde conta com 8

estabelecimentos, sendo a unidade da Esmeraldas a primeira fora da cidade sede, e

*! Processo indicado pelo administrador do Shopping Center Esmeraldas e alguns lojistas da Avenida das
Esmeraldas.
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escolhida, primeiramente, pelo porte da cidade, e pelas caracteristicas centrais da drea,
habitada por segmentos de elevado poder aquisitivo, de facil acessibilidade e por se
tratar um espaco de referéncia junto ao conjunto da cidade.

Diante disto, constatamos uma centralidade complexa no corredor, devido a
sua diversificacdo, dada pelos tipos de atividades comerciais e prestadoras de servicos, e
a escala de abrangéncia dos estabelecimentos e equipamentos instalados neste local,
sobrepondo-se a escala do local, tendo alcance para o conjunto da cidade e até mesmo
municipal/regional.

Comparando com os outros espacos de consumo do setor leste, vemos que
este tem maior centralidade tanto no que diz respeito ao uso, quanto a simbologia que
representa. Deste modo, observamos o nivel de fluxos didrios que este espago atrai, a
fim de constatar como se dao as diferencas desses fluxos durante diferentes horarios do
dia e dias da semana®.

Grafico 2

Marilia — SP

Avenida das Esmeraldas - Fluxos de veiculos automotivos
Sentido Centro — Esmeraldas

19/04/2007 — Quinta-Feira
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Nos item “procedimentos metodoldgicos” relatamos os procedimentos utilizados para a confec¢do dos
gréficos 2, 3, 4, 5, 6 e 7, indicando os fluxos de veiculos automotivos na Avenida das Esmeraldas, bem
como demonstramos em mapeamento onde foram os pontos de medicao de tais fluxos.
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Grafico 3
Marilia - SP
Avenida das Esmeraldas - Fluxos de veiculos automotivos

Sentido Esmeraldas — Centro

19/04/2007 — Quinta-Feira
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Observamos, nos fluxos centro—bairro e bairro—centro da Avenida das
Esmeraldas, diferentes niveis durante o dia, sendo os picos de fluxos identificados as
oito horas da manhd, nos dois sentidos. Podemos explicar isso devido ao fato de
inumeros moradores da area terem como local de trabalho outros setores da cidade,
assim como hd jovens e criangas com destino a colégios situados em outros pontos da
cidade. Apds esse pico de fluxo no inicio do dia, ha um declinio apds as oito e trinta da
manha no sentido centro—bairro e apds as nove da manha, no sentido bairro—centro.
Ha intensidade do ritmo dos fluxos nos dois sentidos a partir das onze e trinta da manha,
quando alguns moradores comecam a retornar para suas residéncias, e € a partir das
onze horas e onze e trinta da manhd que se iniciam as atividades de parte dos
estabelecimentos comerciais e prestadores de servicos, além do Shopping Center
Esmeraldas.

Os fluxos seguem intensos até as quinze horas, quando declinam, para
posteriormente a partir das dezessete horas retomarem certo grau de intensidade, quando
os bares e restaurantes da area iniciam suas atividades, sendo este também o momento
do dia em que a drea reservada a pratica de atividades fisicas na avenida recebe grande
fluxo de pessoas.

Apresentamos os graficos que representam o acesso a avenida pela Rua das
Roseiras, que além de dar acesso a ela, dd acesso ao Supermercado Tauste e indica o

nivel de fluxos originados do setor sul da cidade para a Avenida das Esmeraldas.
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Grifico 4

Marilia — SP

Avenida das Esmeraldas - Fluxos de veiculos automotivos
Sentido: Sul — Esmeraldas

26/04/2007 — Quinta - Feira

35
30
B autos
25
M motos
20
Onibus
15
10 M caminhoes
(carga)
5
0
Grafico 5
Marilia — SP
Avenida das Esmeraldas - Fluxos de veiculos automotivos
Sentido: Esmeraldas — Sul
26/04/2007 — Quinta - Feira
35
30
B autos
25
B motos
20
Oni
15 Onibus
10 B caminhdes
(carga)
5
0

Observando tais graficos, vemos que os fluxos nestes sentidos sdo menores
que os que provém da drea central e outros setores da cidade, entretanto, o ritmo é
parecido, pois os hordrios de maiores fluxos estdo no comeco da manhd nos dois

sentidos (das oito horas as nove horas), no meio do dia (das doze horas as quatorze
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horas) e ao final da tarde (das dezessete horas as dezenove horas), sendo esse o periodo
do dia de maiores fluxos na avenida.

Podemos concluir que os fluxos gerados ao meio do dia sdo originados pelo
retorno da mao-de-obra residente no setor, para cumprir “horario de almo¢o” em suas
residéncias, o que explica o aumento do fluxo no sentido sul — esmeraldas as doze
horas e o aumento no sentido esmeraldas — sul entre as treze e quatorze horas. Ja, ao
final da tarde, podemos explicar pelo retorno desta mao-de-obra a suas respectivas
residéncias e ao aumento do fluxo gerado pela populacdo proveniente de outros locais
da cidade para pratica de esportes na avenida e para consumo em bares e lanchonetes
situados neste local.

Levamos em consideragdo, também, que grande parte dos fluxos nestes
sentidos sdo originados a partir da situacdo do Supermercado Tauste, que inicia suas
atividades as oito horas da manha, atraindo, desde esse horario, fluxos de automoveis.

Nos gréficos seguintes, observaremos os ritmos e intensidade dos fluxos
neste eixo aos sdbados.

Grafico 6
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No gréfico que indica os niveis de fluxos de automdveis no sentido Centro
— Esmeraldas, aos sdbados, podemos perceber que hé fluxos constantes nesta avenida,
no entanto em patamares inferiores aos dias “de semana”, porém mais distribuidos
durante o dia. Podemos perceber que em alguns horarios do dia, hd maiores freqii€ncias,

tais como a partir das dez horas da manha até as quatorze horas, periodo em que ha
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abertura de alguns estabelecimentos comerciais, bares e restaurantes, além do Shopping
Center Esmeraldas. Tal fluxo é acentuado novamente a partir das quinze horas e trinta
minutos, mantendo uma constante até as dezoito horas.

Grafico 7
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Analisando o grafico 7, vé-se que, durante o sdbado, o fluxo de automdveis
no sentido Esmeraldas—Centro € constante durante o dia, tendo 4pices as nove horas da
manha, as onze horas e trinta minutos as dezoito horas e apos as dezesseis horas e trinta
minutos. Estes fluxos podem associar a atividades realizadas no conjunto da cidade,
com o inicio das atividades no centro principal da cidade, posteriormente as da propria
avenida. Nota-se que hd um fluxo maior de veiculos no sentido Esmeraldas—Centro,
indicando que a populagdo que habita este setor utiliza outros setores da cidade, para
realizar atividades diversas.

Diante de tais graficos podemos considerar que, além de se constituir como
centralidade complexa, pois € freqiientada ndo s6 pelos habitantes locais, mas pelos de
outras dreas da cidade, em busca de bens sofisticados, podemos considerar o eixo da
Avenida das Esmeraldas uma centralidade cambiante, pois se alternam momentos de
fluxos intensos, com momentos de menores niveis de fluxos. Além disso, é uma
centralidade diferenciada das demais, pois tem como meta suprir demandas de
segmentos de elevado poder aquisitivo. Observa-se tal fato, ao vermos que é um espago

acessado principalmente por veiculos individuais, ndo ser servida por transporte
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coletivo, além de estar situada numa drea habitada predominantemente por segmentos

de elevados poder aquisitivo.

A partir do que expusemos neste capitulo, podemos concluir que, tanto as
Avenidas Brigadeiro Eduardo Gomes e Vicente Ferreira, quanto a Avenida das
Esmeraldas, contribuem para dar o carater multi(poli)céntrico a cidade de Marilia.
Percebe-se que tais espacos de consumo surgem de maneira consolidada, a partir da
década de 1990, periodo este, em que ja observamos, houve intensa expansao territorial
da cidade de Marilia, o que justifica associar o surgimento destes a expansao territorial
da cidade. No entanto, percebem-se diferencgas entre esses novos espagos de consumo.

Vemos que no eixo comercial e de servicos da Avenida Brigadeiro Eduardo
Gomes inicia-se a constituicio de uma centralidade, ainda que pequena, por meio da
presenca de estabelecimentos para consumos cotidianos quase que exclusivamente para
os moradores de suas proximidades, com excecdo de alguns estabelecimentos que
complementam servicos prestados pelo Aeroporto da cidade, situado nesta avenida, tais
como locadoras de automdveis, a qual, seus servigos abrangem outras € mais amplas
escalas, diante destas constatagdes, o caracterizamos como um sub-centro.

A Avenida Vicente Ferreira exerce uma centralidade maior e mais complexa,
tendo em vista a sua especializacdo em servicos médicos, devido, sobretudo a presenca
do hospital Santa Casa de Misericérdia, a qual atraiu estabelecimentos de servicos
médicos complementares e at€é mesmo concorrenciais, além de atividades comerciais
especializadas no ramo hospitalar. Além disso, conta com equipamentos como o Estadio
Municipal e o Yara Clube de Marilia que t€ém abrangéncias além da escala local, desta

maneira, consideramos tal centralidade como sendo, sobretudo, um eixo especializado

em servicos médico-hospitalares.

A Avenida das Esmeraldas exerce uma centralidade forte, porém focada,
quase que exclusivamente nos segmentos de elevado poder aquisitivo, ou seja, uma
centralidade segmentada, tendo determinantes objetivas, pelas possibilidades de
mercado e determinantes subjetivas, pois a “elitizacdo” deste espaco, deu-se
historicamente através de iniciativas do capital imobilidrio, o qual por diversas acoes
alteraram o conteido socioespacial deste espaco, tornando-o o mais ‘“valorizado” da
cidade, onde se encontram os estabelecimentos mais sofisticados da cidade. Nota-se a
ocorréncia de uma centralidade complexa, pois segmentos de elevado poder aquisitivo

de outras dreas da cidade e da regido buscam tal espago para atividades de consumo e



147

lazer. Vimos também que estamos diante de uma centralidade cambiante, na qual, o
nivel e intensidade dos fluxos se alternam no decorrer do dia. Outra caracteristica a se
destacar desta centralidade € o status que ela confere aos que a utilizam, sendo que
diferentes segmentos a freqiientam de forma diferenciada, uns para o consumo, os de
elevado poder aquisitivo, os que podem pagar pelas mercadorias e servicos ali
oferecidos, e outros, de menor poder aquisitivo, apenas para usufruir o status que a area

confere. Deste modo, caracterizamos essa centralidade, como um eixo segmentado

socioeconomicamente.

Diante deste contexto, vé-se que tais dreas podem contribuir, cada vez mais,
para a diferenciacdo socioespacial na cidade, acentuando um quadro de segregacdo
socioespacial e exclusdo socia123, contribuindo, deste modo, para a ocorréncia de
dindmicas tipicas deste novo processo de urbanizacdo, a urbanizacdo dispersa,
caracterizada, muitas vezes, por dindmicas de fragmentagdo urbana.

No capitulo seguinte, a partir do discurso dos que optaram por novas formas
de habitat urbano, tipicas deste novo periodo de urbanizacdo que as cidades latino-
americanas atravessam, os loteamentos fechados e condominios horizontais,
analisaremos as novas praticas socioespaciais, resultantes desta urbanizagdo calcada na
dispersdo das dreas residenciais e dos espacos de consumo, debatendo a ocorréncia de
novas dinamicas urbanas, tais como a acentuacdo da segregacdo socioespacial e a

fragmentacdo urbana em cidades médias.

% Ver Nunes (2007).
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Capitulo 4. Urbanizagdo Dispersa em Marilia: Novas Prdticas
Socioespaciais, da Segregagdo Socioespacial a Fragmentagdo

Urbana

Até o momento, nesta dissertacdo, vimos que o processo de reestruturacao
das cidades, no periodo atual, baseia-se, cada vez mais, numa expansdo territorial
urbana descontinua, difusa e acelerada, com a dispersao pelo territrio tanto das areas
industriais, quanto das dreas residenciais acompanhadas pela multiplicacdo de areas
centrais diferentes entre si. Neste capitulo, partiremos para andlise das repercussoes e
novas dindmicas que estas alteracOes na estrutura da cidade trazem para o espago
urbano e para as préticas socioespaciais dos moradores da cidade.

Desta maneira, debateremos os conceitos de segregacdo socioespacial,
dinamica historicamente presente na estruturacio das cidades, para depois debatermos a
fragmentacdo urbana, dinamica recente, advinda das novas morfologias urbanas, para,
posteriormente, expormos como vém se dando tais dindmicas na cidade de Marilia,

influenciada por suas novas morfologias urbanas.

4.1. A segregacio socioespacial

O conceito de segregacao socioespacial vem sendo debatido e utilizado pela
comunidade geografica e por outras ciéncias humanas, desde o inicio do século XX,
bem como suas diversas formas e repercussoes.

Percebe-se que tal conceito aparece, primeiramente, nos debates da Escola
de Chicago, durante a década de 1920, mais precisamente nos estudos de Robert Park e,
posteriormente, de Mckenzie, que o define como sendo uma concentragdo de tipos de
populacdo dentro de um dado territério. No ambito das andlises da Escola de Chicago,
também conhecida como Escola da Ecologia Urbana, a segregacdo foi definida como
sendo um processo ecoldgico, resultado “(...) do processo de competicdo impessoal, que
geraria espacos de dominagdo dos diferentes grupos sociais”. Ou seja, para os autores
desta escola, os processos citadinos eram réplicas dos processos que ocorrem no mundo
natural, o que limita tal abordagem (CORREA, 1989, p. 59).

Apesar desta limitagdo, esta corrente de pensamento trouxe um grande

avancgo para as ciéncias humanas, ao pensar o urbano como uma organiza¢ao urbana,
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explicada por um conjunto de processos que moldam, distribuem e correlacionam as
“unidades ecoldgicas”, tendo a segregacdo como um dos principais processos que
moldam tal organizacdo (CASTELLS, 1983, p. 151).

Castells (1983) critica a abordagem da Escola de Chicago, pois, apesar de
explicar a estrutura urbana a partir de inimeros processos, tal escola faz referéncias
vagas as leis econdmicas gerais, as quais Castells considera de suma importancia para o
entendimento do urbano.

Sobarzo Mino (2000, p. 164) cita o contexto da Ecologia Fatorial,
desenvolvido durante a década de 1960 e vinculado ao tratamento estatistico de grandes
volumes de informacgdes. No bojo das andlises desta escola, o conceito de segregacio
socioespacial foi abordado apenas como uma tentativa de identificar caracteristicas
diferenciadas entre distintos setores das cidades, todavia, sem a preocupagcdo com as
causas e/ou processos geradores delas, bem como as repercussdes destas diferenciacdes
no espacgo urbano. Villaca (2001, p. 148) complementa, afirmando que as abordagens da
Escola Fatorial preocuparam-se em revelar, apenas a forma do espaco urbano, sem se
preocupar e analisar os fatores que influenciam a estruturacao do espaco urbano.

Partindo para outra abordagem da segregacao, estdo os autores da Economia
Politica Marxista, pois, com a preocupagdo de entendimento dos fendmenos através de
processos, autores desta abordagem revelam, em suas andlises, preocupacdes com as
causas e repercussoes da segregacao.

Entre os autores desta abordagem, destaca-se Castells, definindo a
segregacao como a:

(...) tendéncia a organizac¢do do espagco em zonas de forte homogeneidade
social interna e com intensa disparidade compreendida ndo s6 em termos de
diferenga, como também de hierarquia (1983, p. 201).

Castells faz referéncia as principais causas deste fendmeno, demonstrando
sua visdo estruturalista e, desta maneira, a distribuicdo dos locais de residéncia seguem
as leis gerais de distribuicio dos produtos em funcdo da capacidade social dos
individuos, o que no capitalismo da-se em funcdo da renda, do status profissional, nivel
de instrucdo, filiacdo étnica, fase do ciclo da vida, etc. Castells ainda indica que a
segregacdao € produto do modo de producdo capitalista, resultado da distribuicdo de
renda, sendo essa que determina a acessibilidade ao espaco residencial desejado (1983,

pp- 210-12).
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Seguindo a mesma abordagem marxista, Corréa (1989, pp. 61-6) define a
segregacdo como um processo espacial vinculado, sobretudo, a existéncia e reproducdo
dos diferentes grupos sociais, definindo, deste modo, a divisdo social do trabalho. Desta
maneira, a segregacdo residencial implica necessariamente na separacdo espacial das
diferentes classes sociais fragmentadas.

Diante desta defini¢do, Corréa (1989, p. 65-6) apoiando-se em Harvey,
reflete sobre o significado da segregacdo residencial, interpretando-a como
diferenciacgdo residencial, ou seja, como um meio de reproducio social agindo como um
elemento condicionador da sociedade, pois, diferentes dreas residenciais fornecem
distintos meios de interacdo social, bem como diferentes graus de acessibilidade a
recursos € a equipamentos urbanos.

Para Villaga (2001, p. 146) a reflexdio em torno da segregacdo ¢
imprescindivel para a compreensdo da estrutura espacial intra-urbana, definindo-a,
como sendo um processo, segundo o qual, diferentes classes ou camadas sociais tendem
a se concentrar cada vez mais em diferentes regides gerais ou bairros.

Lojkine (1997, p. 166), com uma visdo mais econdmica, contribui,
afirmando que a segregacdo € uma manifestacio da renda fundidria urbana, um
fendmeno produzido pelos mecanismos de formagdo dos precos do solo, esses, por sua
vez, determinados pela nova divisdo social e espacial do trabalho.

Tal definicdo contribui para refletirmos sobre a relacdo dialética entre a
segregacdo e o preco do solo urbano, pois, a0 mesmo tempo em que esse segrega, a
segregacdo faz com que o preco do solo se diferencie no espaco urbano.

Carlos (2001, p. 121) define a segregacdo como a negacao do urbano e da
vida urbana, que se apdia na existéncia da propriedade privada do solo urbano, sendo o
que diferencia o acesso do cidaddo a moradia e fragmenta os elementos da pratica
socioespacial urbana. Deste modo, a autora traz para o debate o questionamento do
cardter urbano das dreas urbanas, discutindo, desta maneira, o uso da cidade pelos
individuos segregados, pois €, através do uso, que a cidade se revela e ganha sentido e,
no uso, que a identidade se realiza como atividade pratica que sustenta a memoria,
revelando assim o contetido da pratica socioespacial (CARLOS, 2004, p. 31).

Beltrdo Sposito (1996, p. 46) contribuindo para a andlise do conceito de
segregacdo socioespacial define-o como “(...) a expressdo no nivel espacial de um
processo de diferenciacdo social, ou mesmo de acentuagdo da divisdo social do espaco

dentro da cidade”.
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Vemos que a segregacdo socioespacial trata-se de uma dindmica de
separacao residencial dentro da cidade, sendo esta dada por diversas razdes, seja por

diferencas de renda, étnicas, nivel cultural, entre outros.

4.1.1. As Diversas Formas da Segregacao

Entre os autores que dialogam sobre o conceito de segregacdo, alguns
realizam distingOes entre os diversos tipos de segregacao.

Primeiramente, a segregacao_involuntaria, a qual se reconhece quando a

populacdo de baixo poder aquisitivo € realocada de um espaco a outro, no interior da
cidade, em conformidade com a dinamica de especulacdo imobilidria e de acdes do

poder publico. Souza (2003, p. 70) a trata como segregacao induzida, pois “(...) as

pessoas ndo escolhem morar aqui ou ndo ali, sendo forcadas a isso (...)”, podemos

assemelhar essas terminologias também com a segregacao imposta.

Ha, também, a segregacdo voluntiria ou auto-segregacao que, de acordo

com Souza (2003, p. 70) “(...) sd@o pessoas que fazem a op¢do de se afastar ou apartar o
mais possivel da cidade”.

Carlos (2004, p. 121) denomina de segregacao espontanea:

(...) referindo-se a uma estratégia de classe, que a partir de uma diferenciagdo
de renda, localiza as pessoas diferencialmente na metrépole, uma vez que, o
uso esta subordinado a propriedade e, portanto, seu uso se submete a
realizacdo do valor, através de um ato de troca. Nesta direcdo o mercado
fundidrio, na cidade, distribui a populagdo no espaco baseada na racionalidade
da propriedade privada. Neste sentido € uma estratégia de classe.

Deste modo, Carlos (2004) nega a existéncia da segregacdo involuntdria,
pois considera que, seja na implantacdo e escolha de moradia dos diversos segmentos
socioecondmicos, seja em loteamentos e condominios fechados, bem como as favelas,
sdo estratégias de moradia dos vdrios segmentos de renda, ou seja, o loteamento e o
condominio fechado sdo estratégias para valorizar o habitat de um segmento de alto
poder aquisitivo e a favela uma estratégia dos segmentos de baixo poder aquisitivo para
solucionar seus problemas de moradia.

Outro tipo de segregacdo citado por Carlos (2004, p. 121-2), é a segregacio
programada, “(...) que se realiza pela intervencdo do Estado através de politicas
publicas orientadas pelas exigéncias da reproducdo (...)” ou seja, pela intervengdo do

Estado no espago, ocorre através da construcdo de infra-estruturas, valorizando ou
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desvalorizando o espago, desta maneira, no caso de valorizar os promotores imobilidrios
apropriam-se, se desvalorizar, os custos sao socializados.

Villaga (2001, p. 147-8) critica essas distin¢des de segregacdo, pois para o
autor a segregacao corresponde a um processo dialético, no qual a segregacdo de uns
provoca a segregacao de outros, a0 mesmo tempo e segundo 0 mesmo processo.

No entanto, percebemos que na dinamica de urbanizagdo ocorrem diversos
tipos de segregagdo, isoladas ou mesmo de maneira combinada, como é o caso da
implantacdo de conjuntos habitacionais pelo Estado, de forma dispersa na malha
constituida, podemos considerar uma forma de segregacdo programada, pela
participacao e planejamento do Estado, sendo também uma segregacdo induzida, ja que
pode vir a ser a Unica forma de certos segmentos socioecondmicos solucionarem seus

problemas de moradia, sem partir para op¢des precdrias, como favelas™.
4.1.2. As Repercussoes da Segregacao

Sobarzo Mino (2000, p. 65) cita trés varidveis de conseqiiéncias da dinamica
de segregacdo, sdo elas: espaciais, de convivéncia social e de distribuicdo de poder,
ainda que, ressalte que as conseqiiéncias espaciais sdo inerentes ao processo de
segregacdo, ja que por defini¢do tal processo manifesta-se no espago.

Corréa (1989, p. 63) destaca, entre as conseqiiéncias espaciais que a
segregacdo implica, que os terrenos de maior pre¢o sejam utilizados para as melhores
residéncias, pelos grupos de maior renda, os que podem pagar, enquanto, do outro lado,
os terrenos com menores precos, piores localizados, sao utilizados para construcio de
residéncias de qualidade inferior e/ou precdrias pelos grupos de menor renda.

Carlos (1992, p. 49) cita a relocalizacdo dos grupos de maior renda para as
areas periféricas, fugindo do barulho, congestionamento e poluicdo, caracteristicas
préprias do centro das cidades metropolitanas, ainda que essa tendéncia ndo se restrinja
a elas, podendo ser observadas também em cidades de outros portes, como as médias.
Essa tendéncia de abandono da 4rea central pelos grupos de maior renda pode gerar
conseqiiéncias como a degradacdo da drea central, deixando, deste modo, de ser uma

area atrativa.

24 . . e . . . . L.
No entanto, muitas vezes podemos identificar conjuntos habitacionais como formas precdrias de
moradia, devido a falta de infra-estruturas.
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No ambito da convivéncia social dos habitantes da cidade, a segregacdo
socioespacial traz diversas repercussdes. Beltrdo Sposito (1996, p. 74) afirma que a
segregacdo leva a diminui¢do ou mesmo ao rompimento da comunicagdo entre as
pessoas, da circulacdo entre os subespacos, do didlogo entre as diferencgas, podendo
conduzir a fragmentagdo do espaco urbano.

Souza (2003, p. 83) observa que, com menos segregacdo haveria maiores
chances de interacdo entre os grupos sociais diferentes, e maior interacdo tende a
facilitar enormemente a demolicdo de preconceitos, pois a convivéncia favorece a
tolerdncia e a segregacdo realimenta a intolerancia. Menos preconceitos podem ter, a
médio ou longo prazo, uma repercussao bastante positiva na auto-estima coletiva, o que
por sua vez, € um componente importante no processo de desenvolvimento urbano
auténtico.

Sobarzo Mifio (2000) destaca, por fim, as repercussdes no ambito da
concentracdo espacial do poder politico e econdmico, pois dreas que concentram
pessoas de alto poder aquisitivo t€ém mais poder politico, j4 que possuem maior
capacidade de influenciar as decisdes publicas em seu favor, o que favorece as 4reas no
que diz respeito a infra-estruturas urbanas, elevando, deste modo, ainda mais o preco do
solo e o status social dos bairros, acentuando, cada vez mais a segregacdo socioespacial,

podendo resultar em fendmenos de fragmentagdo urbana.

4.2. O conceito de Fragmentacao Urbana

O conceito de fragmentagdo urbana € um dos conceitos mais
contemporaneos no que diz respeito as transformacdes do espaco urbano, sendo que por
ser recente o debate em torno desse termo, pode-se colocar em divida a consisténcia de
tal conceito, podendo se dizer que ha apenas concep¢des e nocdes de fragmentacdo
urbana.

Dentre os autores que se dedicam ao debate deste termo, podemos indicar
Salgueiro, Souza, Schapira, Janoschka e Glasze, porém, nas abordagens desses diversos
autores dificilmente encontraremos a utilizacgdo da mesma acepcdo ou a mesma
adjetivacdo. H4 sim, diversas formas para se tratar de fragmentacdo, entre as quais
encontramos a fragmentacdo do tecido séciopolitico-espacial (SOUZA, 2000), a

fragmentacdo espacial (SALGUEIRO), e os diversos tipos de fragmentacdo: a fisico-
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material, a social e a fragmentacdo politico-territorial (JANOSCHKA & GLASZE,
2003).

E consenso entre os diversos autores que utilizam o termo, como Souza
(2000), que o termo fragmentacdo se popularizou, ou usando palavras de Janoschka e
Glasze (2003), tornou-se uma das palavras-chave e da moda diante do processo de
globalizacdo, para explicar as atuais e recentes transformagdes urbanas. O surgimento
de tal fendmeno é uma das contradi¢des existentes no processo de globalizacdo, pois,
por trds dos processos atuais de relativa homogeneizacdo cultural e de costura
econdmica e “compressdo espaco-temporal” t€m lugar também fendmenos como a
exclusdo e segmentacdo social.

Deste modo, realizaremos um didlogo entre as diversas abordagens do termo

fragmentacdo, pretendendo contribuir para sua conceituacao.

Souza (2000, pp. 216-7) adota a fragmentacio sdciopolitico-espacial, que

toma para qualificar a fragmentacgdo, tendo como primeiro plano a dimensao politica, ou
seja, a dimensdo do poder. Desta maneira, estamos diante de uma fragmentacdo
territorial, considerando territério como um espaco definido e delimitado por e a partir
de relagcdes de poder. Esse tipo de fragmenta¢do ndo diz respeito as fronteiras estatais,
diz respeito ao surgimento de poderes paralelos ao Estado, que territorializam
ostensivamente numerosos pontos do espaco intra-urbano, desafiando o controle estatal.
Podemos citar, neste caso, favelas e/ou loteamentos nas periferias pobres das cidades,
muitas vezes dominadas por grupos de traficantes que impdem regras de convivéncia
aos outros moradores e aos estabelecimentos comerciais e de servigos ali localizados.

Uma outra dimensdo da fragmentacdo do tecido sdciopolitico-espacial, que
nos chama a atencdo, refere-se a territorializacdo ostensiva, com regras previamente
determinadas, entretanto, legitimadas perante o Estado, o que Souza (2000) chama de
escapismo das elites para as periferias das cidades, ou mesmo a dispersdo das dreas
residenciais das elites, em loteamentos fechados, condominios horizontais e shopping
centers, ambos regidos por regras de convivéncia e conduta para seus moradores e
consumidores.

Janoschka e Glasze (2003, p. 15) véem a fragmentacdo como conseqiiéncia,
sobretudo, da difusdo dos parcelamentos de solos fechados, tais como loteamentos
fechados e condominios, porém os autores enfocam o termo a partir de trés niveis

analiticos.
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O primeiro € o da fragmentacao fisica-material, segundo a qual ha uma

desintegracdo espacial do corpo urbano construido, cada vez mais, em unidades
independentes; exemplificando os autores indicam as construcdes de dreas de acesso
restrito em partes do tecido urbano (JANOSCHKA & GLASZE, 2003, p. 15-6).

Um segundo nivel € o da fragmentacao social, o qual os autores véem como

conseqiiéncia da fragmentacgdo fisica-material, sendo que a fragmentagdo social implica
na supressao de espagos publicos e uma organizacao da vida orientada “para dentro” e
evitando o contato direto com as pessoas que se distinguem de seu estilo de vida
(JANOSCHKA & GLASZE, 2003, p. 16).

Um terceiro nivel analitico, proposto pelos autores, ¢ o da fragmentaciao

politico-territorial, sobre o qual os autores citam como exemplo a cidade de Buenos

Aires, na qual as urbanizacdes fechadas™ estendem-se a uma superficie tio extensa que
0s servicos comunitdrios € os meios de transportes sdo perturbados. Por esta razdo, as
conexoes de transportes publicos tendem a realizar grandes desvios para conectar dois
pontos mais antigos que as urbanizacdes fechadas. Outro aspecto citado pelos autores é
a conseguinte substitui¢do da administracao publica em cada vez mais aspectos, como a
gestdo de servicos coletivos e regras de convivéncia, até mesmo firmando regras
arquitetOnicas e urbanisticas aos moradores (JANOSCHKA & GLASZE, 2003, p. 17),
assemelhando-se com o que citamos anteriormente, ao que Souza (2000) intitula de
fragmentacdo sdciopolitico-espacial.

Salgueiro (1998) traz outra abordagem conceituando a fragmentagdo como
uma organizagdo territorial marcada pela existéncia de enclaves territoriais distintos e
sem continuidade com a estrutura socioespacial que os cerca. Traduzem o aumento
intenso da diferenciacdo e a existéncia de rupturas entre os VAarios grupos sociais,
organizagoes e territorios.

Posteriormente, Salgueiro (2003, p. 115) acrescenta outros fatores a nog¢ao,
tais como o fator cultural, afirmando que a fragmentagdo diz respeito ao processo que
explode territérios com regionalismos e regionalizacdes de toda ordem, produzindo uma
nova especializacdo do espaco no quadro do novo regime de acumulacdo em que o
sistema produtivo se fratura, dando origem a um mosaico de territérios diferenciados.

Deste modo, de acordo com a autora, a cidade fragmentada tem como caracteristica o

25 S .. .
Os autores tratam como urbanizacdes fechadas os loteamentos fechados, condominios e shopping
centers.
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progresso dos transportes e das comunicacdes, € a presenca de enclaves (existéncia de
ndo-relagdo com os outros que os cercam).

Diante destas nocdes, hd um consenso de que esse ¢ um fendmeno recente na
histéria da urbanizagao, tipico da fase atual da urbanizagdo, no entanto, entre os autores,
percebe-se diferencas em suas abordagens, alguns priorizando a esfera politica
(SOUZA), ou a cultural (SALGUEIRO) ou a fisica-material (JANOSCHKA &
GLASZE), entretanto ambos d@o &nfase as recentes transformagdes espaciais como um
dos fatores determinantes desta dindmica urbana. Todos eles definem a fragmentagao
como rompimento, ndo-continuidade, seja este um rompimento situado na esfera
espacial, politica e/ou cultural.

Beltrao Sposito26 contribui, citando que a fragmentacdo também pode se dar
em territérios continuos, sem que haja a separacdo espacial, considerada uma

fragmentacio funcional sobre os usos da cidade, a negacdo ou a impossibilidade de

uso dos espagos publicos da cidade e dos diversos espagos da cidade.

4.3. Da segregacao socioespacial a fragmentacao urbana

Ao apresentarmos acepcOes sobre os conceitos de segregacdo e
fragmentacdo, nota-se que ha algumas diferencas entre as abordagens do que seja a
segregacdo e a fragmentagdo urbana.

Vemos que a segregacdo diferencia-se, primeiramente, pela intensidade do
debate em torno do conceito, 0 que o torna melhor e mais estruturado que o de
fragmentacdo. O debate em torno do conceito de segregacdo perpassa diversas
abordagens, desde a Escola de Chicago, passando pela Economia Politica Marxista, até
os estudos atuais, enquanto a no¢io de fragmentacio € recente e vem sendo estruturada
em termos conceituais, atualmente, no periodo no qual os reflexos da globalizacdo sdo
mais evidentes e surgem novas formas e ritmos de estruturacio das cidades.

Contudo, podemos observar no bojo do debate em torno de ambos os termos
que ndo hd um consenso sobre a adocdo deles, sendo diversos adjetivos utilizados para
qualificar a segregacdo, tais como urbana, residencial, socioespacial. No que se refere

ao termo fragmentacdo, também nao hd um consenso no que tange a sua adjetivagdo,

% Nota de aula 25/09/2006.
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porém isto se explica devido ao fato de que o debate em torno de tal termo ser recente, o
que dificulta a sua compreensdo e d4 margens a certa polissemia.

Salgueiro (1998) apresenta a distincdo entre os conceitos, afirmando que a
segregacdo diz respeito apenas a diferenciacdo na cidade industrial, enquanto para falar
de diferenciacdo na cidade pds-industrial deveria ser utilizado o termo fragmentagdo,
pois na cidade atual a segregacdo foi acentuada e expressa pela fragmentacao.

Sobarzo Mifio (2000, p. 168) ndo nega a existéncia de fragmentagcdo nas
cidades pés-industriais € nem que a cidade fragmentada substituia a cidade segregada,
contudo, discorda de Salgueiro, no que diz respeito a compreensao de que as situacdes
de segregacdo socioespacial tenham desaparecido, pois, para o autor, a fragmentagdo
pode ser vista como uma segregacdo a escala micro, do cotidiano, das préticas
socioespaciais, ou seja, a dificuldade de distincao de Salgueiro d4-se por um problema
de escala.

Diante disto vemos que juntamente com o surgimento de uma nova forma de
producdo do espago urbano, surge uma nova cidade, a cidade dispersa que, além de
mudancas no tecido urbano, traz consigo alteracdes no contetido socioespacial da
cidade, com o que j& destacamos anteriorment627, a difusdo reticular, nos moldes
propostos por Beltrdo Sposito, pois essa nova forma de urbanizacdo ndo traz apenas
novas formas espaciais, agora fragmentadas, mas também, de maneira combinada,
novas praticas socioespaciais, tais como o aumento da diferenciacdo socioespacial nas
cidades. Essa perspectiva acompanha o que Sobarzo Mifio (2000) afirma que, na cidade
atual, a segregacdo foi intensificada e agora se expressa pela fragmentagdo espacial dos
diferentes grupos e pela fragmentacao das relacdes sociais entre eles. Ou seja, além da
fragmentacdo revelar-se espacialmente com a dispersdo de novas dreas urbanas e
rompimento destas com dreas antigas, ela se revela, também, no ambito das praticas

socioespaciais.
4.4. As praticas socioespaciais

Como vimos, a urbanizacdo contemporanea revela continuidades e
descontinuidades, conseqiiéncias das transformagdes na relagdo espaco-tempo urbanos,

produto das novas ldégicas de estruturacdo das cidades. Tais transformagdes sio

*7 Capitulo 2.
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apreendidas na vida cotidiana, na condi¢do de rupturas de ritmos, na realizacdo desigual
do poder e nas relagdes entre segmentos diferenciados, ou seja, aparecem como conflito
(CARLOS, 2004, p. 08).

Harvey (2003) afirma que o espago e o tempo sdo categorias bdsicas para a
existéncia humana.

O tempo € apreendido na vida cotidiana de diversas formas. Observamos, na
sociedade moderna, a presenca de movimentos ciclicos e repetitivos, bem como
notamos grande impulso dado pelo desenvolvimento técnico e econdmico que permite e
promove o entrecruzamento de diferentes tempos.

O espago:

(...) este é considerado natural, por meio da atribuicdo de sentidos cotidianos
comuns, sendo em alguns aspectos, mais complexo que o tempo, podendo
ser medido e apreendido através de atributos como distincia, forma, area e,
ainda, pela percepcdo, por imagens e ficcdo, producdo de mapas e espagos

mentais, com base no real (PEREIRA, 2006, p. 72).

Deste modo, Pereira (2006) verifica que ndo ha um tempo e um espaco com
sentidos Unicos e objetivos, dada a diversidade de concepcoes e percep¢des humanas,
sendo estas produzidas por meio das prdticas e processos materiais que servem a
reproducio social.

Destaca-se, também, que tanto o tempo, quanto o espaco sao construidos
diferencialmente, variando geogrifica e historicamente, sendo que cada modo de
producdo ou mesmo formagdo socioespacial incorporard determinadas praticas e
conceitos a respeito destas dimensdes (HARVEY, 2003; PEREIRA, 2006), sendo
também, construidos, apropriados e percebidos diferencialmente e desigualmente de
acordo com o poder socioecondmico de dado segmento.

Na fase atual do modo de producdo capitalista, o tempo e o espago sdao
categorias fundamentais para seu entendimento, pois os tempos de producdo e de
circulacao sio entendidos como tempo de giro de capital, e sdo cada vez mais reduzidos,
enquanto inovagdes técnicas e organizacionais tentam eliminar barreiras com o intuito
de reduzi-los cada vez mais, acelerando, deste modo, tanto os ritmos dos processos
econdmicos, quanto os ritmos da vida social (HARVEY, 2003).

E, diante destas diversidades de tempos e espagos, que variam geografica,
histérica e socialmente, que a andlise espacial ganha uma nova dimensdo para a

compreensdo do periodo atual, sendo através do lugar e do cotidiano que vao ser
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apreendidas as multiplicidades infinitas de perspectivas do tempo e do espago
(SANTOS, s.d., p. 39).

Carlos (2004) afirma que as relagdes sociais se realizam, concretamente, na
forma de relagdes espaciais, ou seja, ddo-se no espago, constituindo-se a0 mesmo
tempo, pratica. Desta maneira, na reflexdo sobre a cidade, é fundamental pensar-se as
praticas socioespaciais, ou seja, 0 modo pelo qual se realiza a vida na cidade.

Diante disto, a possibilidade de entendimento do espaco geografico,
enquanto produto histérico e social abre perspectivas para analisar as relagdes sociais a
partir de sua materializacdo espacial, ou seja, enquanto atividade social (CARLOS,
2004, p. 47).

A andlise das préticas socioespaciais diz respeito a andlise das relagdes
sociais fora dos limites estreitos da producdo de mercadorias e do processo de trabalho,
porém, sem negd-los, enfocando assim, a vida em todas as suas dimensoes, criando uma
trama de relacdes no conjunto de lugares onde se destaca uma rede articulada
(CARLOS, 2004, p. 47).

Assim, € através das praticas socioespaciais que se identificam as
contradicdoes entre a reproducdo da vida com as necessidades de reproducdo da
sociedade como um todo, que se realiza, atualmente, no plano mundial como
virtualidade do capitalismo (CARLOS, 2004, p. 48). Diante deste processo de uma
“nova urbanizac¢ao” que surgem novas relagdes sociais, que produzem e sao produtos de
um novo cotidiano, de novas praticas socioespaciais.

E neste contexto de transformagdes do urbano, que partimos para a anélise
da cidade de Marilia. Um contexto marcado pela urbanizacdo dispersa, sobretudo, pela
expansdo territorial urbana, pelo surgimento de novas formas de habitat, pela
multiplicacdo de dreas centrais e por uma nova maneira de se consumir a cidade, ou
seja, num contexto de mudanca da l6gica de estruturacio das cidades, passando de uma
estrutura monocéntrica e centro-periférica, para uma estrutura complexa, marcada pela
extensdo do tecido urbano, por um carater multi(poli)céntrico e por novos contetidos nas
periferias urbanas.

Tais transformacdes do espaco urbano refletem diretamente no uso do
espaco ¢ do tempo nas cidades, bem como no modo de se perceber a cidade e,

conseqiientemente, de se efetuarem as praticas socioespaciais de seus moradores.
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4.5. Urbanizacao dispersa: novas centralidades, novas formas de habitat

urbano, da segregacio a fragmentacio no Setor Leste da cidade de Marilia

Como se pdde perceber, a partir da década de 1970, apresenta-se uma nova
forma de producdo territorial do espaco urbano na cidade de Marilia, caracterizada,
sobretudo, pela extensdo e descontinuidade, determinada por diversos fatores que foram
enumeramos ao longo desta dissertacdo, gerando uma urbaniza¢do que se realiza de
maneira extensiva e dispersa.

Como ja vimos, o processo de urbanizacdo dispersa na cidade de Marilia,
nio ocorre de maneira simples, pois a dispersdo perpassa diversas atividades e trazem
mudancas significativas ao tecido urbano, bem como no movimento de estruturagdo da
cidade, trazendo novas logicas e novas formas de estruturagdo, ou seja, houve uma
reestruturacio do espago urbano na cidade de Marilia.

Destacamos as atividades industriais, as quais em periodo anterior, situavam-
se em dareas proximas a area central e que, entretanto, pds-1970, assumiram situacoes
geograficas periféricas, buscando fugir dos dnus e complica¢des das dreas proximas ao
centro principal, das deseconomias de aglomeragdo, além de procurar a proximidade do
principal modal utilizado para transporte de matérias-primas, quanto para escoamento
da produgdo, o rodovidrio. Deste modo, as atuais unidades industriais da cidade situam-
se, atualmente, as margens das rodovias que circundam a cidade de Marilia, em 4reas
periféricas da malha urbana, possibilitando a expansao da producdo, devido, sobretudo,
ao menor pre¢o do solo urbano, tendo assim, possibilidades de agregar novas dreas.

Concomitantemente com o movimento de dispersdo das dreas industriais,
iniciou-se o processo de dispersdo das dreas residenciais. Em periodo anterior a esta
dindmica, a distribui¢cdo de tais dreas davam-se obedecendo a uma estrutura continua e
concentrada, com cardter centro-periférico, na qual o centro era o local mais procurado,
mais “valorizado” objetivamente, por ser o local com pre¢o do solo mais elevado da
cidade, quanto subjetivamente, por promover status aos seus habitantes, razdes pelas
quais era habitado quase que exclusivamente pelas elites, enquanto os segmentos de
menor poder aquisitivo ocupavam as areas periféricas.

A partir da década de 1960, inicia-se movimentos de transformacgdo de tal
estrutura, momento este em que o crescimento territorial comeca a se dar em patamares
superiores ao crescimento populacional, marcado, sobretudo, pela extensdo das

periferias. Iniciam-se processos que iriam transformar a estrutura da cidade, devido,
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sobretudo ao inicio da implantacdo de loteamentos, primeiramente os de cariter
“popular”, em descontinuo a malha urbana e, posteriormente, surgiram loteamentos
destinados a segmentos de poder aquisitivo mais elevado fora da area central, como é o
caso dos novos loteamentos surgidos no Setor Leste. Desta maneira, a estrutura centro-
periférica que a cidade assumia em momento anterior, ganha em complexidade, com
algumas periferias, como a Leste, assumindo novos conteddos, ocupadas por segmentos
de elevado poder aquisitivo.

Diante desta expansdo, da producdo do espagco urbano de forma dispersa,
véem-se suas repercussdes, tais como a acentuacdo de dinamicas urbanas, como a
segregacdo socioespacial.

Como ja vimos anteriormente, a segregacdo socioespacial, nos moldes
propostos por Beltrdo Sposito, trata-se da expressdo, no plano espacial, da diferenciacao
social. Desta maneira, tal dindmica era possivel observar na cidade de Marilia ainda nas
primeiras décadas posteriores a implantacdo dos primeiros nucleos urbanos, como
observamos no primeiro capitulo (p.30), diante das diferencas sociais ja existentes.
Entretanto, as dinamicas de expansao do tecido urbano, juntamente com a acentuacdo da
divisdo social do trabalho, serviram de estimulos para elevar as diferenciacdes
socioespaciais na cidade, gerando subespacos homogéneos, no que diz respeito aos
segmentos socioecondmicos dos habitantes de tais setores, como se v€ nas periferias
extremas dos setores norte e sul, tratando-se de segmentos de baixo poder aquisitivo e,
no setor leste, ao se tratar dos segmentos de elevado poder aquisitivo.

Tem-se a acentuagdo da diferenciacdo social na cidade, desta maneira temos
o setor leste como uma das dreas em que se nota a intensa reestruturacio, passando, de
periferia “pobre”, para periferia das elites, a partir da implantacdo de novos loteamentos
que miravam tais segmentos, fato que foi consolidado, na década de 1990, com o
surgimento de novos loteamentos, valorizados “subjetivamente”, refor¢ando o cardter
segregado deste espaco da cidade.

Na ocupacido deste setor, pelas elites, podem-se identificar diversas formas
de segregacdo socioespacial. Primeiramente, observa-se a ocorréncia de uma segregacao
voluntdria ou auto-segregacao, pois a ocupacao de tal espaco parte, primeiramente, da
op¢ao das pessoas de buscarem tais espacos, de se afastarem de outras dreas e de se
aproximarem de populagdes de segmentos socioecondmicos similares.

Todavia, trata-se também de uma forma de segregacdo espontinea, pois a

ocupacdo do setor leste refere-se a uma estratégia de tais segmentos, seguindo a
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contribuicdo de Lojkine, em que a segregacdo € a manifestacio da renda fundidria
urbana, uma vez que a diferenciacdo de niveis de renda faz com que distintos segmentos
ocupem diferentes locais na cidade, ou seja, a partir dos diferentes precos do solo
urbano. A produgdo imobilidria distribui a populacdo de acordo com a racionalidade
imposta pelo estatuto juridico da propriedade privada, como percebemos tal setor € um
dos mais valorizados da cidade, deste modo, selecionando, por nivel de renda, o
segmento que ird ocupar a drea, sendo esse um dos principais indicativos e
determinantes para a segregacio e sua acentuacgao.

Porém, podemos acrescentar que, nesta andlise, hd uma segregacao imposta.
Diante das transformacdes, da elitizacao deste setor em relagdo a outros setores, habitar
tais espacos torna-se condi¢do determinante para “ser elite” para se afirmar e se impor
como tal, ou seja, € considerada “elite” na cidade de Marilia quem mora no
“Esmeraldas”, como o é quem mora no “Dahma” em Presidente Prudente, ou o é quem
mora no “Morumbi” em S3o Paulo. Desta maneira, consideramos uma imposicao essa
forma de identificacdo a qual segmento socioecondmico os individuos pertencem, como
modo sua auto-afirmacdo, enquanto classe de poder aquisitivo elevado, sendo uma

varidvel, para essa identificacdo, o local de residéncia.
4.5.1. As novas formas de habitat na cidade de Marilia

E a partir da década de 1990, que a dispersdo das dreas residenciais ganham
novos moldes na cidade de Marilia, com a implantacdo das novas formas de habitat
urbano, os condominios horizontais e os loteamentos fechados, tendo como principal
escolha locacional o ja valorizado e segregado setor leste, nas proximidades da Avenida
das Esmeraldas e nas proximidades do Bosque Municipal.

Tais empreendimentos surgem como uma nova opc¢ao de moradia, e de auto-
segregacdo, para os segmentos de elevado poder aquisitivo, surgindo a partir de algumas
determinantes, as quais ja destacamos anteriormente. Por iniciativa da produgdo
imobilidria de gerar novas demandas, cria-se um novo produto que possibilita a
reproducdo do capital no plano do imobilidrio, gerando determinantes subjetivas,
qualificando estes espacos como os de maior status da cidade, como “a melhor
localidade da cidade”. E utilizando diversos artificios promulgados pela midia, tais
como a volta da qualidade de vida, a “vida de antigamente”, o contato com a natureza, a

rua como espaco do encontro, além, sobretudo, da sensagdo de inseguranga na
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sociedade atual, o que gera um “(...) aquecimento do ‘mercado de seguranga’, com a
disseminagdo e a sofisticacdo de estratégias e dispositivos de autoprote¢do dos mais
privilegiados” (SOUZA, 2008, p. 32), como podemos perceber em slogans de antiincios

publicitarios dos empreendimentos.

“Venha viver com lazer, liberdade e seguranca
Villaggio Esmeralda:
Uma perfeita integragdo junto a natureza”

(Antncio publicitario do Condominio Residencial Village das Esmeralda)

“Felizes da vida
E légico afinal, jd residimos no
Condominio Residencial Village do Bosque,
O mais completo condominio fechado de Marilia e mais...
Com a seguranca de um apartamento, o conforto de uma casa
e o lazer de um clube’.

(Antncio publicitirio do Condominio Residencial Villaggio do Bosque)

Nestes slogans podemos perceber a énfase dada pelos incorporadores aos
fatores, seguranca, lazer, privacidade e contato com a natureza.

Associadas a essas determinantes, promovidas pela producdo imobilidria,
estdo a procura e a identificacdo dos habitantes da cidade, com novos valores urbanos.
Deste modo, vé-se, a partir do discurso de moradores de tais empreendimentos
imobilidrios, situados no setor leste da cidade, quais as motivacdes que os levaram a

buscar este novo tipo de habitar a cidade, como pode-se observar, a seguir, no quadro 3.
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Quadro 3
Marilia - SP
Motivagao para residir em loteamentos fechados e condominios horizontais no Setor Leste
Entrevistado Perfil Empreendimento Motivagao
|dade: 36 anos; Seguranga;
1 Renda Familiar: 10 mil | Esmeralda Residence condigéo de vida;
Reais; Identidade social e cultural
Com filhos (1).
|dade: 41 anos; Seguranga;
2 Renda Familiar: 10 mil | Esmeralda Residence
Reais;
Com filhos (3).
Idade: 64, 67 anos; Seguranga;
Renda Familiar: 5 mil Reais; localizag&o;
3 Sem filhos Esmeralda Residence contato com a natureza;
investimento;
identidade social e cultural.
Idade: 43 anos; Seguranga;
Renda Familiar; 30 mil localizagéo;
4 Reais; Esmeralda Residence condigéo de vida;
Com filhos (1). privacidade.
Idade: 40 anos; seguranca;
5 Renda Familiar: 15 mil | Esmeralda Residence investimento.
Reais;
Com filhos (2).
Idade: 39 anos; seguranga;
6 Renda Familiar. 10 mil | Esmeralda Residence
Reais;
Com filhos (2).
Idade: 45 anos; seguranca;
7 Renda Familiar: 12 mil | Esmeralda Residence
Reais;
Com filhos (2)
Idade: 39 anos; seguranga;
Renda Familiar, 10 mil privacidade;
8 Reais; Pedra Verde localizag&o;
Com filhos (2). identidade social e cultural;
contato com a natureza;
Idade: 49 anos; seguranga;
9 Renda Familiar: 6 mil Reais; | Pedra Verde investimento;
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Com filhos (2).

privacidade/tranqiiilidade.

Idade: 40 anos e 36 anos; seguranca;
10 Renda Familiar: 15 mil | Village das Esmeraldas
Reais;
Com filhos (2).
Idade: 70 anos; seguranca;
1 Renda Familiar: 4 mil Reais; | Villlaggio do Bosque condigéo de vida;
Sem filhos. identidade social e cultural.
Idade: 40 anos; seguranga;
Renda Familiar;, 10 mil condigéo de vida;
12 Reais; Villaggio do Bosque identidade social e cultural;
Com filhos (3).
Idade: 38 anos; seguranga;
13 Renda familiar: 10 mil Reais; | Villaggio do Bosque condigéo de vida;
Com filhos (2). identidade social e cultural.
Idade: 51 anos; seguranga;
14 Renda Familiar: 18 mil | Villaggio do Bosque localizagéo.
Reais;
Com filhos (3).
Idade: 46 anos; Seguranca.
15 Renda Familiar: 8 mil Reais; | Villaggio do Bosque
Com filhos (2).
Idade: 64 anos e 69 anos; Seguranga;
16 Renda Familiar: 5 mil Reais; | Villaggio do Bosque condigéo de vida.
Com filhos (1).
Idade: 46 anos; seguranga;
17 Renda Familiar: 10 mil | Garden Park investimento;
Reais; privacidade;
Com filhos (2). identidade social e cultural;
contato com a natureza.
Idade: 31 anos; Seguranga;
18 Renda Familiar: 5 mil Reais; | Garden Park investimento;
Sem filhos. identidade social e cultural.
Idade: 46 anos; seguranga;
19 Renda familiar: 25 mil Reais; | Jardim Colibri
Com filhos (2).
Idade: 32 anos; seguranga;
20 Renda Familiar: 3 mil Reais; | Jardim Colibri identidade social e cultural.

Com filhos (1).

Idade 46 anos;

seguranga;
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21 Renda Familiar; 3 mil Reais; | Jardim Colibri = condigéo de vida;

Com filhos (3). = investimento.

Fonte: Pesquisa de Campo 2007 — 2008.

A partir deste quadro, pode-se perceber que a motivagdo dos citadinos para a
busca de moradia neste tipo de empreendimento imobilidrio, passa pelas determinantes
impostas pelos promotores imobilidrios e pela midia, como a busca por seguranca, ou
seja, a busca por tal tipo de moradia parte da sensacdo de inseguranca das pessoas na
sociedade atual, confirmando a afirmag¢do de Bauman (2008, p. 13), de que, na fase
atual da histéria da sociedade, que o autor intitula de sociedade liquido-moderna, hd um
dispositivo que tenta tornar o medo e a sensagcdo de inseguranga uma coisa tolerdvel,
tornando um sentimento estrutural, parte da nossa vida didria.

Souza (2008) percebe o aumento da inseguranca dos habitantes das cidades,
considerando este um fator de suma importancia para a organizacdo espacial da cidade
e, deste modo, contribui para a reestruturacdo das cidades.

De acordo com este autor, parece que, por diversos fatores e razdes, a
inseguranca e a presenca do medo como condicionantes de praticas socioespaciais e
estruturante do espago da cidade é menor em algumas épocas, sendo maior em outras,
sendo a contemporaneidade um periodo em que tal sensacao € maior (SOUZA, 2008, p.
08).

Souza afirma que, num pais semi-periférico como o Brasil, os riscos que
resultam na sensacao de inseguranca da populacdo parte de dois fatores, primeiramente,
o problema de escassez, de pobreza e de distribui¢do injusta de renda e um segundo
fator diz respeito “(...) aos efeitos colaterais da propria modernizagdo e da percepgdo
desses efeitos junto a opinido publica e através dos meios de comunicacdo de massa”
(2008, pp. 20 -1).

Vé-se que, no periodo atual, é real e alarmante o aumento do nimero de
crimes violentos nas grandes cidades brasileiras, ao longo das ultimas décadas
(SOUZA, 2008, p. 28), fato que também podem estender-se, para as cidades médias
brasileiras, como podemos perceber no caso de Marilia, de meados da década passada

para meados da década de 2000, como expomos, na tabela a seguir.
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Tabela 7

Marilia - SP

Numero de ocorréncias violentas?
1997 - 2005

N° de ocorréncias de
Anos crimes violentos e trafico indice

de entorpecentes

1997 1252 100,0
1998 1517 121,1
1999 1980 158,1
2000 1992 159,1
2001 2009 160,4
2002 2246 179,3
2003 2064 164,8
2004 2112 168,6
2005 2099 167,6

Fonte:http://www.seade.gov.br/produtos/imp/index.php?page=tabela
Org. Julio César Zandonadi

Pode-se observar, na tabela, o crescente nimero de ocorréncias de crimes
violentos contra pessoas na cidade de Marilia, entre os anos de 1997 e 2005, passando
de um indice de 100,0 para 167,6; diante disto, temos como conseqii€éncia o aumento da
sensacdo de inseguranca da populacdo na cidade, no entanto, seguimos a afirmacao de

Souza (2008), quando o autor afirma que:

A criminalidade violenta e a sensacdo de inseguranca ndo necessariamente
mantém entre si uma relacao linear, como acentua, entre outros Coelho (1988).
A percepcdo publica da inseguranga pode ndo evoluir, a0 menos durante um
certo tempo, de maneira totalmente proporcional e coerente com as taxas de
crimes violentos. Isso acontece, entre outros fatores, porque a midia,
comumente, se encarrega de amplificar e retroalimentar o medo. O crime
rende boas manchetes, o medo do crime vende jornais e encontra ampla
audiéncia — da mesma forma que, cada vez mais, o0 medo do crime rende bons
negécios (de carros de passeio blindados a armas, de ‘“condominios
exclusivos” aos servigos de firmas de seguranca particular) e promete render
votos a candidatos a cargos no Executivo e no Legislativo (SOUZA, 2008, p.
30, grifo nosso).

28 . . . . N . sas ~

Consideramos crimes violentos as seguintes ocorréncias: homicidio doloso, lesdo corporal dolosa,
extorsdo mediante seqiiestro, roubo consumado, roubo tentado, roubo de veiculos tentado, roubo de
veiculos consumado, roubo seguido de morte (latrocinio), estupro consumado e estupro tentado.
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A diferenca histdrica da situacdo atual das cidades para situacdes pretéritas €,
de acordo com Souza (2008, p. 39), produto de dois fatores que ocorrem

simultaneamente, primeiramente que:

(...) a criminalidade violenta vinculada a razdes econdmicas (roubos,
latrocinios, etc) tem sido um traco muito comum das cidades ao longo da
histéria, mas ndo chegava a sobressair tanto assim em compara¢io com
outras preocupacdes, como fome, doencas e a violéncia decorrentes de
guerras constantes.

Um segundo ponto € que a violéncia fora de situacdes de guerras tornou-se
bem menos comum, sendo um homicidio ou outro crime violento passam a ser, a partir
de certo momento, motivo de escandalo e mesmo comocao.

Contudo, o risco, assim como outros males como a polui¢do &, a partir dos
termos de Souza (2008, p. 25), democrético, ou mesmo relativo, pois ndo sao negativos
para todos, pois nem todos podem se proteger de impactos negativos com a mesma
eficiéncia, jd que os mais pobres ficam a mercé de politicas publicas, ou mesmo
iniciativas de suas respectivas “comunidades”, enquanto os atores dominantes, os que
pertencem a segmentos de rendimentos mais elevados, tanto podem comandar os
processos impactantes, no caso do risco, da sensacao de inseguranga, por exemplo, com
maior divulgacdo de casos na midia, quanto obter ganhos com eles € s30 0os mesmos que
conseguem se proteger, a0 menos a curto e médio prazo dos impactos negativos, ja que
os podem pagar.

Porém, a questdo da inseguranca publica, tendo como pano de fundo o
sentimento de medo generalizado, converte-se num importante fator de (re)estruturagao
dos espacos e das praticas socioespaciais na e da cidade, pois se trata de uma maneira de
justificar o surgimento e disseminacdo dos empreendimentos imobilidrios residenciais
fortificados, sendo, de acordo com Souza (2008, p. 54) um sentimento que toma conta
de “(...) coragcoes e mentes (...) (re)condicionando hdbitos de deslocamento e lazer,
influenciando em formas de moradia e habitat e modelando alguns discursos-padrdo
sobre a violéncia urbana’.

Diante do contexto, de influéncia do medo, do sentimento de inseguranca
que se dissemina e, ainda, de acordo com Souza (2008, p. 71-2) “(...) morar em casas
isoladas e mesmo em prédios de apartamentos que ndo estejam protegidos pelo aparato
de seguranca de um verdadeiro ‘condominio exclusivo’ vai se apresentando como uma
opcdo cada vez menos atraente, em favor do tipo de habitat representado por uma

gated community (...)”, assim, véem-se nos depoimentos de moradores de loteamentos
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fechados e condominios horizontais a presenca de diversas formas de medo, de

sensac¢do de insegurancga, tais como a inseguranga de estar so:

(...) € porque meu marido trabalha fora e eu fico muito sozinha em casa, entao
pra mim é fundamental esse item, e ali eu sinto bastante seguranca, porque tem
a portaria, tem um guarda que circula, entdo pra mim contou muito. Porque eu
queria morar em apartamento por esse motivo, mas depois com o filho eu senti
necessidade de um lugar maior com a mesma seguranca. (Entrevistado 1 —
Condominio Esmeralda Residence).

(...) porque meu marido é médico e ai ele d4 os plantdes e ai eu fico sozinha,
eu fico bastante s6 a noite e eu tenho medo, com trés criancas de ficar sozinha,
eu acho que assim, um dos motivos, a gente prezou bastante pela seguranca
(...) (Entrevistado 2 — Condominio Esmeralda Residence).

(...) a gente resolveu estar construindo uma casa e a gente achou que ia ter uma
qualidade de vida melhor numa casa e também continuei viajando nio €, entdo
as vezes eu ficava em Sdo Paulo um, dois dias, na época em que eu tinha as
criangas pequenas, ai a gente preferiu ndo é, apesar de, naquela época nio ter
tanta violéncia, achava que era melhor morar dentro de um condominio
(Entrevistado 6 — Condominio Esmeralda Residence).

(...) isso eu acho que mais pelo fato da minha profissdo, do fato de ser
Procurador da Republica (...) eu acabava viajando bastante, entdo em razdo
disso, n6s mudamos para o apartamento (...) porque nés moravamos numa casa
(...) e ai roubaram (...) (Entrevistado 10 — Condominio Residencial
Village das Esmeraldas).

(...) e pela profissdo do meu marido também, ele fica muito tempo fora, entdo
eu queria um pouco mais de seguranga, entdo eu vim pra cd (...
(Entrevistado 12 — Condominio Residencial Villaggio do Bosque).

(...) meu marido viaja muito, eu ndo tenho, ji fui assaltada muitas vezes em
outras cidades, entdio o principal motivo € seguranga (...) (Entrevistado 15 —
Condominio Residencial Villaggio do Bosque).

(...) a primeira motivacdo minha &€ o aspecto da seguranga (...) porque
atualmente viajo bastante, praticamente toda a semana eu passo de 2 a 3 dias
fora de Marilia e eu gostaria, assim, ja desde o inicio eu pensei em deixar a

minha esposa num local aparentemente mais seguro (...) (Entrevistado 18 —
Condominio Residencial Garden Park).

(...) sempre trabalhamos e as vezes a gente tinha que deixar as criangas
sozinhas (...) abaixo de dez anos. (...) a gente ndo tinha condi¢des de pagar
alguém pra estar cuidando deles e deixava eles sozinhos, entdo a gente optou
por isso, pela, e vimos que a gente poderia sair e eles ficavam bem, mesmo se
eles estivessem com alguém (...). Seguranga, o maior motivo é a seguranga. —
(..) o principal é a seguranca (Entrevistado 19 - Condominio

Residencial Jardim Colibri).
Nestes depoimentos, percebe-se que a sensacdo de inseguranca parte do
temor de ficar s6 e exposto a espacos publicos, no caso a rua, sendo a rua o local de

onde provém o perigo, com isso a presenca das grades, muros, cercas elétricas, portaria

e guardas, cameras, os fatores que confortam as pessoas, ou seja, o fato de estarem
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sendo isolados do “publico” e concomitantemente vigiados por sistemas de seguranca

bastam para se sentirem seguros.

Nota-se, também, que a sensacdo de inseguranga parte de acontecimentos

com terceiros e fatos disseminados pela midia.

(...) a casa da minha mae ja foi assaltada algumas vezes, acho que duas ou trés
vezes, entdo é uma coisa preocupante (...) (Entrevistado 1 — Condominio
Esmeralda Residence).

(...) mas eu sinto assim, bastante segura aqui, apesar de a gente ouvir situagdes
de roubos em condominio, eu acho que tem nas cidades grandes, aqui em
Marilia eu nunca ouvi, mas a gente vé que tem.

(...) hoje em dia vocé abre um jornal, vocé s6 v€ violéncia, assaltos,
principalmente a noite, mesmo durante o dia, no periodo da manhd, eu tenho
lido bastante assim é, casos de drogas, assaltos e ja tem muita violéncia na
cidade, em Marilia ndo é? (Entrevistado 2 — Condominio Esmeralda
Residence).

(...) porque Marilia comegou a ter muito assalto a mao armada, tem vdarias
casas de pessoas que moram fora que ji foram assaltadas ndo € (...).

(...) a gente fica sabendo nao €, que nem aqui, minha vizinha aqui de baixo tem
lotérica, ja foi assaltada, ja levou tiro o seguranca, minha cunhada também
tinha lotérica e meu marido trabalhava com ela, foi assaltada a mao armada na
porta da Caixa Econdmica.

Aqui em Marilia, quer dizer, esses dias mesmo, acho que um funciondrio do
correio foi assaltado a mdo armada (...) (Entrevistado 6 — Condominio
Esmeralda Residence).

(...) pela midia que a gente fica por dentro, nada aconteceu comigo, mas pelos
contatos, pelos relatos das pessoas que vivenciaram (Entrevistado 13 —
Condominio Residencial Villaggio do Bosque).

(...) pelos meios de comunicagdo e também sempre vocé tem um conhecido
que j4 foi assaltado, um parente que também jd aconteceu (...) (Entrevistado
14 — Condominio Residencial Villaggio do Bosque).

Deste modo, a busca por empreendimentos imobilidrios residenciais

fortificados, parte de medidas preventivas, mesmo que ndo haja conhecimento da atual

situacdo de indices de criminalidade na cidade, pois vemos que muitos fatos referem-se

a realidades de cidades de portes maiores, ou mesmo trata-se de casos isolados.

Entretanto, pode-se perceber que a sensacdo de inseguranca também parte de

fatos ditos violentos, ocorridos com os moradores em momento anterior, quando

habitavam outras residéncias, ou mesmo circulavam em espacos fora de espacos

fortificados.

(...) j& fomos assaltados dentro de um apartamento (...) aqui em Marilia
(Entrevistado 4 — Condominio Esmeralda Residence).

(...) foi assaltado por essas gangues de molecdes, jovens, pra tirar ténis,
relégio, até machucaram muito ele, outra pessoa (...) e fomos assaltados
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também (...) na Santo Antdnio também fomos assaltados (Entrevistado 11 -
Condominio Residencial Villaggio do Bosque).

(...) meu filho foi duas vezes aqui na Santa Helena, foi assaltado sim, mas
coisa simples, levaram té€nis sabe? Bandidinho assim de porta de cadeia,
moleque, molecada, mas jd afeta vocé (..) (Entrevistado 14 -
Condominio Residencial Villaggio do Bosque).

(...) eu sofri uma, uma violéncia digamos assim, eu tinha uma loja e eu parei
dentro do estacionamento do shopping e um viciado veio me pedir um
dinheiro, eu néo dei, ele riscou meu carro, ele riscou de fora a fora, o capd, o
porta-malas e era um carro, bem dizer caro ta, uma pintura metdlica cara, entao
quer dizer, a gente nota isso do lado ndo é (..) (Entrevistado 17 -
Condominio Residencial Garden Park).

(...) tive um acontecido ano passado, daquele trote que teve de seqiiestro, com
meu filho, acontece que tinha uma pessoa me seguindo, na frente da loja e tudo
mais (...) (Entrevistado 21 - Condominio Residencial Jardim
Colibri).

Tém-se depoimentos em que tanto ocorréncias violentas com o préprio
morador como ocorréncias com terceiros, foram fatores que influenciaram a escolha

para habitar espacos fortificados.

E, em 1999, meu marido sofreu um assalto na firma dele, na fdbrica e acho
que, em 2000, ou 1998, 1999 foram anos seguidos assim, e depois uma amiga
também sofreu um assalto no semaforo com caco de vidro, mas de uma forma
geral € através de revistas, televisdo, jornal, que a gente 1€ muito sobre a
violéncia (...) (Entrevistado 7 — Condominio Esmeralda Residence).

Um dos fatores determinantes para a escolha do habitar espacos fortificados
pela sensacdo de inseguranca em espacos ndo fortificados que nos chama atengdo € o de

defesa da propriedade privada.

Principal delas € seguranca, acho que quando a gente muda pra um
condominio a gente busca seguranca, vocé€ sai de casa, se vocé vai viajar, vocé
ndo estd preocupado com a casa, que, na outra, ia viajar tinha que deixar
alguém dormindo, por um guarda, entdo condominio foi mais visando esse
lado de seguranga, pensando seguranga da residéncia mesmo num modo geral
(Entrevistado 9 — Condominio Residencial Pedra Verde).

Ainda nota-se que a sensacdo de inseguranca parte de valores trazidos de

outras escalas, principalmente os metropolitanos.

(...) as pessoas falam assim, ah venho para cd porque, eu vim pra cd porque
aqui é fechado, aqui tem seguranca, entdo isso de ser fechado atrai muita
gente, principalmente o pessoal que vem de Sdo Paulo, que esta acostumada
com aquela violéncia, vem para cd, entdo isso atrai (...) (Entrevistado 17 —
Condominio Residencial Garden Park).

(...) Agora eu vim com essa determinacdo de morar em condominio ja de Sdo
Paulo, por causa da violéncia de Sdo Paulo, nio de Marilia, é porque Sao
Paulo é feio né? (Entrevistado 21- Condominio Residencial Jardim
Colibri).
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Percebe-se, também, que a sensacdo de inseguranca dos individuos que
escolhem espacos fortificados para moradia provém de fatores estruturais da sociedade,
0s quais sdo vistos como “responsaveis” pelo aumento de ocorréncias violentas, tais

como politicas governamentais de descentralizacdo de penitencidrias.

(...) por conta dos presidios que vieram para as proximidades de Marilia,
presidios, FEBEM. E com isso vem as familias dos bandidos e por aqui vao
ficando (...) (Entrevistado 4 — Condominio Esmeralda Residence).

(...) a violéncia, pelo aumento do nimero de presidios no interior, entdo com
certeza hd migracdo pra cd, os familiares (...) (Entrevistado 5 -
Condominio Esmeralda Residence).

(...) comecou a ter FEBEM, presidio aqui na regido e acaba ndo €, assim, isso
eu acho que até algumas pesquisadoras da prépria UNESP aqui tem
pesquisado isso, 0 que acontece, eles vém e vém as familias junto com essas
pessoas nado é, tem presidio aqui também perto. (...) eu acho que a questdo de
desemprego, eu acho que até a questdo econdmica mesmo do pais, fez com
que aumentasse o nimero ndo €, de pessoas que (...) de assaltos e de violéncia
de uma forma geral, acredito que tenha sido isso (Entrevistado 6 —
Condominio Esmeralda Residence).

(...) eu acho que existe uma preocupagdo maior com seguranca, ¢ acho que
principalmente por esse processo de interiorizagdo de presidios, aqui em
Marilia (...) € um dos locais que tem, como Prudente, € uma regido que tem
muitos presidios (...) (Entrevistado 10 — Condominio Residencial
Village das Esmeraldas).

(...) Ah porque eu acho que o interior foi invadido, nés fomos invadidos
quando detonaram 14 a penitencidria em Sdo Paulo e espalharam pelo interior:
Presidente Prudente, aqui Bernardino de Campos, sei 14, tem um monte por
aqui, encheram de penitencidria e com eles trouxeram os parentes, eles
trouxeram os problemas deles, que nos afetam, entdo estd tendo muito mais
roubos, invasdo de casas tal (...) (Entrevistado 14 — Condominio
Residencial Villaggio do Bosque).

(...) Marilia uma cidade mais violenta de que eu conheci na minha infancia,
principalmente eu analiso pelas espécies de crime que estdo acontecendo, eu
acho que antes no passado vocé€ tinha casos de furtos, roubos assim e hoje
vocé, até ndés jid percebemos alguns seqiiestros relampagos e crimes que a
gente sé via ou sé tinha conhecimento nas grandes cidades, e eu
particularmente tenho uma idéia de que, qual razdo de que isso ta acontecendo,
(...) € o fato, € dos presidios estarem se instalando no interior do Estado, eu
acho que isso € um fator relativamente, €, importante, que o presidio se
instalando e o criminoso vindo pra cd, quase que inevitdvel que a familia o
siga. Nao sei se isso tem base estatistica (...), confesso que é um sentimento
meu, embora esse aumento da criminalidade é muito dificil da gente discutir, é
uma série de fatores, fator econdmico, fator social, é o préprio fato da
instalagio desses presidios né (Entrevistado 18 - Condominio

Residencial Garden Park).

(...) a gente sabe que os presidios estdo vindo todos para o interior, em
conseqiiéncia disso as familias vem também, e ndo necessariamente a familia
tem haver com a profissdo do presididrio, mas nao tem muito, ndo tem como
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fugir muito (...) (Entrevistado 21 — Condominio Residencial Jardim
Colibri).

Destaca-se a associagdo que os moradores dos espacos fortificados fazem
entre o aumento da violéncia e sensacdo de inseguranga, e a politica de descentralizacao
de penitencidrias para o Oeste do Estado de Sao Paulo, sendo este fato uma das
justificativas para a auto-segregacdo, mesmo quando vemos no depoimento do
Entrevistado 18, de que “(...) ndo sei se isso tem base estatistica (...), confesso que é um
sentimento meu (...)", ou seja, essa dindmica € a justificativa mais préxima e simples
para a segregacdo das elites, baseado, sobretudo, em depoimentos veiculados pela
midia.

Ainda nos depoimentos sobre as justificativas para a escolha de espacgos
fortificados como local de moradia, baseados no aumento de violéncia e na sensacao de
inseguranca ao freqlientar espacos abertos, percebe-se que, de acordo com o0s
moradores, muitos consideram que o aumento de violéncia que gera a sensacdo de
inseguranca parte de problemas estruturais da sociedade, tais como o aumento do
desemprego, o consumo de drogas e entorpecentes, além do aumento da desigualdade
social.

(...) € o desemprego, a falta de escola (...) falta de escola pra essas criangas que
estdo crescendo, falta de, de, de empenho, dos nossos superiores ld dos

governadores e enfim, e quem sabe se falta nossa também (...) (Entrevistado
3 — Condominio Esmeralda Residence).

(...) eu acho que a questdo de desemprego, eu acho que até a questdo
econdmica mesmo do pais, fez com que aumentasse o nimero nao €, de
pessoas que (...) de assaltos e de violéncia de uma forma geral, acredito que
tenha sido isso (Entrevistado 6 — Condominio Esmeralda Residence).

E a questdo acho que do desemprego, falta de oportunidade, é por isso que
essas coisas existem (...) (Entrevistado 7 — Condominio Esmeralda
Residence).

(...) sdo condi¢des muito discrepantes de vida, entdo pessoas com muito poder
aquisitivo e pessoas com muitas dificuldades em termos financeiros e ndo sé
financeiros, educacionais, de satide, entdo essa discrepancia na minha opinido
(...). (...) eu nasci numa cidade muito pequena (...) nds ndo viamos uma
discrepéncia tdo alarmante (...) eu acho que na minha opinido essa discrepancia
que nds temos num pais muito eclético em condic¢des sociais, educacionais, de
satde, conseqiientemente financeira. (Entrevistado 8 — Condominio
Residencial Pedra Verde).

(...) tem aumentado muito (...) agora 0s motivos sdo varios, emprego, comeca
por ai (...) € social mesmo (...) as drogas (...) eu acho que tudo gira em fun¢do

de falta de oportunidade (...) (Entrevistado 11 — Condominio Villaggio
do Bosque).
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(...) € a falta de oportunidade do ser humano, a falta de emprego, a falta de
dinheiro (...); - o ser humano nio tem condi¢do de estudar, ndo tem emprego,
ndo tem como trabalhar, entdo ele parte para a violéncia, parte para o assalto,
para o assassinato, para o estupro, para a violéncia em geral (...). — (...) a falta
de seguranca de um policial, vocé ndo conta com ele, porque ele é corrupto
junto, porque, porque o saldrio é baixo, como um saldrio de um professor
também, que eu acho que € o que rege o (...) como ele rege a educacdo do
brasileiro, a educacdo nossa, ele ndo tem estimulo, porque nao tem, falta um
saldrio adequado para ele, como falta um saldrio adequado para o médico e

para os policiais porque hoje vocé pde a sua vida em risco (...) (Entrevistado
17 — Condominio Residencial Garden Park).

Percebe-se que a sensacdo de inseguranga e o medo, como afirma Bauman
(2008) ¢ um sentimento ubiquo, que esta presente em toda a parte, “(...) eles podem
vazar de qualquer canto ou fresta de nossos lares e de nosso planeta. Das ruas escuras
ou das telas luminosas dos televisores (...)”, neste caso provém de atos violentos
ocorridos com terceiros, com os proprios moradores, de noticias divulgadas pela midia,
ou mesmo do medo do outro, do desconhecido, no caso os segmentos de poder
aquisitivo inferiores.

Vé-se que, apesar de o sentimento de inseguranga ser um fato estrutural na
dindmica da sociedade, por ndo ser apenas local e também o aumento da criminalidade
ser um fator que vem tornando-se preocupante nos discursos politicos, econdmicos e
sociais, vé-se depoimentos homogéneos sobre a sensacdo de inseguranga, justificando o
isolamento, o cercamento, a busca de uma vida entre os iguais, enfim a fragmentagdo
como solucdo para a diminui¢do da inseguranca.

A partir dos depoimentos dos moradores vé-se a existéncia de outras
justificativas para a auto-segregacdo em espacos fortificados, entre elas esta o fator:

melhoria da “condi¢ao de vida”.

(...) poder brincar na rua, coisa que ¢ dificil hoje em dia.

(...) 14 € um paraiso, porque, no sentido assim de seguranca, da vida que meu
filho pode levar, é como se fosse uma vida de antigamente assim, de brincar na
rua, de jogar bola de um lado pro outro, de descer a hora que ele quer, subir,
vai jogar bola, ele tem acesso a uma parte de terra, entdo ele brinca todos os
dias na terra e quando quer joga bola, e volta pra casa, passeia com meu
cachorro, passeio de bicicleta, vai pra casa dos vizinhos, eu ndo sei nem a casa
que ele esta mais, eu sei que ele esta seguro, esta ali dentro (Entrevistado 1

— Condominio Esmeralda Residence).

(...) a gente gosta muito também da privacidade, ndés temos a nossa
privacidade, nés conhecemos alguns outros perfis de condominios aqui, da
cidade, que eles sdo, se assemelham muito a col6nias assim de férias, um
ambiente gostoso, mas eu acho que ndo era muito o perfil que também nds
gostarfamos (Entrevistado 8 - Condominio Residencial Pedra
Verde).

Outro caso que a gente considerou € siléncio né, porque vocé€ ndo tem carro
passando na rua, vocé tem carro no dia-a-dia, vocé ndo tem cara pedindo, nio
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tem o cara vendendo gds, minha mulher reclama disso, aqui € um tédio, olha
que siléncio, eu falo, vocé ndo quer tranqiiilidade, eu morava perto do Hospital
das Clinicas e era uma rua muito movimentada, tinha muita gente pedindo,
entdo direto tocando campainha, tocando campainha e carro, hoje se nao
aparecer uma visita ninguém toca o interfone. Isso nds ganhamos a
trangiiilidade, o siléncio (...) (Entrevistado 9 — Condominio Residencial
Pedra Verde).

(...) onde nés moravamos era muito transito, barulho, incomodava muito.

(...) que aqui vocé vé o verde, vocé ouve passarinhos, voc€ acorda com
passarinhos, vocé€ acorda com o passarinho, coisa que na cidade a gente nao
tinha, era dia e noite s6 movimento de carro que ndo dava pra ter uma televisao
na sala, uma avenida muito movimentada. Agora aqui ndo, vocé fechou a porta
vocé ta tranqiiilo aqui dentro, vocé nio ouve nada, ndo se envolve em nada.
(Entrevistado 11 — Condominio Residencial Villaggio do Bosque).

Principalmente para as criancas, as criangas ficam a vontade, descem, sobem,
andam de bicicleta, vai pra piscina, entdo nao tem problema, ndo precisa ficar
com medo de atravessar a rua, de acidente, entdo tem as suas vantagens.

(...) € a mesma coisa de voc€ morar num clube (...) voc€ quer descer pra
piscina (...) ninguém, voc€ pode estar sozinho, mas vocé ta 14 sem barulho (...)
(...) vocé quer sentar assistir uma televisio, passa um barulhento 14 na frente da
sua casa (...). Aqui ndo, ndo tem nada disso, entdo vale a pena morar em
condominio.

(...) pela liberdade, pelo espago que vocé tem (...) (Entrevistado 16 —
Condominio Residencial Villaggio do Bosque).

(...) seguranca e tranqiiilidade, na maioria, principalmente 14 é a tranqiiilidade,
a gente acorda com o passarinho, tem muito calango, sabe é coisa assim de
vocé estar morando na cidade parecendo que estd num sitio, ta (...)
(Entrevistado 21 — Condominio Residencial Jardim Colibri).

Pode-se perceber que alguns moradores tém como justificativa a fuga dos
efeitos da intensificacdo do processo de urbanizacdo, entre eles a auséncia de areas
verdes, o barulho, o transito intenso, a aglomeracdo, entre outros efeitos que a
urbanizagdo trouxe para a vida nas cidades, desta maneira buscasse um simulacro da
“vida de antigamente”, a vida no campo, o siléncio, a “liberdade”” das criancas e dos

adultos, além do contato com a natureza. Deste modo, destaca-se.

(...) ele tem uma reserva natural de arvores no final do condominio e a
nascente do rio Marilia, a cascata, a nascente, a fonte, € dentro do condominio,
entdo essa € uma faixa que nao pode ser edificada e tem um lago ali e tem uma
fonte de 4gua mineral e j4 foram técnicos e € 4gua mineral, fica no meio das
arvores, entdo a gente ndo entra, ndo pode edificar, mas nés podemos,por
exemplo, futuramente, fazer uma trilha com pedras, um local gostoso(...).

% Preferimos deixar a palavra liberdade entre aspas, em razdo de seu contetddo poliss€émico. Podemos nos
questionar se ha liberdade em espagos fortificados e constantemente vigiados, seguindo a definicdo de
liberdade: s. f., faculdade de uma pessoa poder dispor de si, fazendo ou deixando de fazer por seu livre
arbitrio qualquer coisa (http://www.priberam.pt/dIpo/).
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De ter uma reserva verde, de ter um pouco de dgua, tem muitos pdssaros (...)
era préximo, era na regido que nds queriamos (...) era a quinhentos metros de
uma avenida principal aqui da cidade, e ai tinha essa reserva natural, ai nds
gostamos dessa possibilidade (Entrevistado 8 - Condominio
Residencial Pedra Verde).

(...) a parte da natureza que é muito positivo no meu condominio (...) outra
coisa que atrai € o verde, quanto a isso ndo pode retirar que é um dos atrativos
do condominio (Entrevistado 17 — Condominio Residencial Garden
Park).

Como ja foi exposto anteriormente, ¢ praxis na producdo imobilidria de
empreendimentos residenciais fechados em Marilia, a divulgacdo de campanhas
publicitarias abordando uma integracao entre a vida urbana e uma vida junto a natureza,
sendo enfocados aspectos como a proximidade da cidade, a acessibilidade, o lazer, o
conforto, a seguranga e a natureza.

Percebe-se, nestas novas formas de habitat urbano, claramente o ideal do
urbanismo de Le Cobusier, de que “trata-se ndo sé de preservar as belezas naturais
ainda intactas, mas também de reparar as agressoes que algumas delas tenham podido
sofrer; enfim, que a indistria do homem crie, em parte, sitios e paisagens (...)” (LE
COBUSIER, 1993). Servindo como justificativa dos moradores para a busca por estes
espacos, junto a “natureza’.

Tem-se, ainda, a inten¢do a busca por investimentos no mercado de terras e
buscando habitar locais onde os precos do solo urbano condizem com suas condigdes
socioecondmicas e que tenham perspectivas futuras de alta valorizacdo, seguindo a
afirmacdo de Rodrigues (1994, p. 16), que no modo capitalista de producgdo, a terra
urbana e as edificacdes integram o mundo das mercadorias, sendo historicamente um

dos repositérios mais comuns e importantes da acumulacao de riqueza, assim vemos.

(...) os terrenos, eu comprei esse terreno aqui por quarenta mil reais, hoje esta
sendo vendido em torno de cento e sessenta, cento e setenta, eu comprei em
noventa e nove, entende, entdo hoje estd em torno de cento e sessenta, até é
nem capaz de achar, cento e setenta por ai € o preco do terreno, a valorizagao é
boa (...) (Entrevistado 3 — Condominio Esmeralda Residence).

(...) agora o que levou, na época era, tipo assim, se eu comprasse um terreno
no Esmeralda aberto eu pagaria o metro quadrado dele em torno de 160 Reais,
eu comprei 14 dentro por 95, s6 que logicamente eu compraria um de 300 14
fora, entdo, mas de propor¢io em m? era mais barato comprar dentro do
condominio do que comprar fora.

(...) uma que o condominio era novo, hoje, por exemplo, na época eu paguei 95
Reais o metro, hoje esta na faixa de 150, em 2003 (Entrevistado 9 -
Condominio Residencial Pedra Verde).

(...) a gente nota um fator de valoriza¢do dos imdveis que estdo situados dentro
do condominio. Eu percebo isto com o movimento que esta ocorrendo dentro
do condominio, a procura de casas, de terrenos ainda que estdo disponiveis, é
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vocé ndo imagina o movimento que gera de procura, o volume de negdcios que
sdo gerados, conseqiientemente voc€ tem um, uma valorizagdo (...) uma
valorizacdo maior dentro do condominio, do que fora dele (...).

(...) hd quem diga que o terreno, ele tenha valorizado cerca de 200%.

(...) num periodo de 5 anos, que eu te falei, isso € uma realidade, hoje se vocé
for comprar um terreno 14 o preco é 200% acima daquilo que eu paguei. Se
vocé analisar, associar a questdo da seguranca e mais a questdo da valorizagdo,
que eu acho que sdo vistas também, é realmente passa a ser um bom negdcio
(Entrevistado 18 — Condominio Residencial Garden Park).

(...) € um condominio de casas populares, entdo o que acontece, o poder
aquisitivo pequeno, entdo na época em que eu comprei a casa, que eu entrei no
financiamento, ela saia 35 mil Reais (...).

(...) a gente queria comprar um, nés achamos assim invidvel pagar um aluguel,
pagar um aluguel se com o valor de um aluguel vocé paga a prestagdo de uma
casa pra vocé. Eu me lembro que quando eu cheguei aqui em Marilia eu
comecei pagando um aluguel de 900 Reais e a prestacdo da minha casa é de
336, eu moro muito bem (...).

(...) entdo a compra foi no langamento desse condominio de casas populares ta,
que o que chamou muito a atengdo foi o valor, que era acessivel, que a gente
poderia financiar por 20 e tantos anos pela Caixa Econdmica Federal.

Muito, hoje, um ‘puta’ negdcio. Hoje tem casas, eu nem avalio a minha porque
a minha eu ndo penso em sair de 14, mesmo que eu, por exemplo, vir a ter mais
dinheiro, eu prefiro fazer um investimento na minha casa do que sair de 14, que
eu gosto muito de onde eu moro ta, mas existem pessoas que ja repassaram a
casa, tudo bem a minha eu ndo consegui terminar algumas coisas tal, mas
quem fez a casa completinha jd esta vendendo por 140 mil (Entrevistado 21

— Condominio Residencial Jardim Colibri).

A partir  destes  depoimentos, notamos que O  aspecto
investimento/valorizacdo ¢ um dos fatores que determinam a busca por espacos
fortificados, podemos observar que os moradores reconhecem o aumento do preco dos
imoéveis localizados nesses empreendimentos fechados e se mostram satisfeitos com o
negocio, devido a valorizagdao que tais empreendimentos, como se percebe, nos graficos

a seguir.
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Grafico 9
Marilia — SP - Evolucao do Preco do m? *
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Grafico 10
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Grafico 11
Marilia — SP - Evolucao do preco do m? *
Condominio Residencial Garden Park

1998 - 2007

250 -
200

150

100

50 -
0 -

1998
1999
2000
2001
2002
2003
2005
2006

B Garden
Park

2007

* n° indice a partir do ano de 1998 com US$ 46,02 o m2.

178



179

Grafico 12
Marilia — SP - Evoluc¢ao do preco do m? *
Loteamento Residencial Portal dos Nobres
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Grifico 13
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Grafico 14
Marilia — SP - Evoluc¢ao do preco do m? *
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Através dos graficos, pode-se observar que hd alteracdo dos precos dos

empreendimentos imobilidrios, pois, em relacdo a todos empreendimentos, cujos dados
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puderam ser levantados, pode-se perceber o aumento no preco, o que indica a
valorizagdo.

Porém, Souza (2008, p. 76) saliente que a busca por empreendimentos
imobilidrios residenciais fechados e fortificados pelo morador (consumidor) visa um
valor de uso, ou seja, os adjetivos seguro, tranqiiilo, confortdvel etc, sendo o valor de
troca, sua valoriza¢do, uma determinante, no entanto, menos potencial. Diferentemente
dos promotores imobilidrios, para os quais, o imével (terreno ou edificacdo) representa
sobremaneira seu valor de troca, sendo o “cercamento”e/ou o isolamento um dispositivo
de seguranca inscrito no espaco. Trata-se, assim, de uma ““(...) estratégia de valorizacdo
imobilidria da qual os compradores de iméveis participam ativamente’.

Por fim, ao observar os depoimentos dos moradores dos espacos fortificados
do setor leste da cidade de Marilia, pode-se perceber, na motivacdo que explicitam
como justificativa da procura por estes espacos, a busca por identidade social e cultural,
a vida entre os iguais, ou seja, entre os de niveis de renda semelhantes. Deste modo, o
desejo de privacidade, de tranqiiilidade em relacdo ao “publico de fora”, *“aos
diferentes”, aos de niveis de renda inferiores e habitantes de outros espacos da cidade.

(...) uma casa na rua eu nio posso porque eu atendo todo mundo que bate na
porta. Aqui tem essa grande vantagem, de ndo ter pedinte toda hora batendo,
Qedindo isso, aquilo.

E uma tranqiiilidade, j4 onde eu morava, eu cheguei a abrir a porta pra uma
pessoa que até eu fiquei com medo, depois que eu abri, falei assim — “meus
Deus do céu o que eu fui fazer, eu ndo conheco, eu ndo sei quem €”, por isso

que eu vim para um condominio, para ndo ter esse tipo de problema
(Entrevistado 4 — Condominio Esmeralda Residence).

(...) acho que social, cultural inevitavelmente, principalmente social acaba
tendo, porque existe um custo (...).

(...) hoje a gente v& que o condominio se formou, outros professores aqui da
Unesp foram pra 14, o Secretirio do Meio Ambiente foi pra 14 (...)
(Entrevistado 8 — Condominio Residencial Pedra Verde).

(...) o nivel em termos financeiros ¢ muito parecido, porque hd muita
discrepancia, uns com mais posses, entdo automaticamente a gente vai
selecionando.

(...) aqui também nds temos uma vantagem, que o nivel cultural estd mais ou
menos equilibrado, isso é muito bom (...) (Entrevistado 11 — Condominio
Residencial Villaggio do Bosque).

Vemos que a escolha de habitar espacos fortificados, também, decorre da
busca por viver entre os iguais, como afirma o Entrevistado 8 para quem a identidade

existe, principalmente, porque, para habitar tais espacos, necessita de niveis elevados de
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renda, pois hd um custo elevado para neles residir, 0 que o torna, segundo este
entrevistado e o entrevistado 11, o nivel cultural equilibrado.

Temos a privacidade e a fragmentacgao fisica, segundo a qual hd um “filtro”
entre a rua e a casa, o que os moradores chamam de tranqiiilidade, mas que, de fato,
constitui-se o rompimento de contato com o “diferente”, o “estranho”, principalmente
no que diz respeito aqueles que t€m niveis de renda inferiores.

Diante destes aspectos que servem de motivagdo para a escolha de
loteamentos fechados e condominios horizontais como forma de habitat na cidade de
Marilia, vejamos que se tem como aspectos principais: - a busca por minimizar a
sensacdo de inseguranga existente nas cidades contemporaneas, a fuga de impactos
negativos provindos da ‘“modernizacdo” destes espagos, - o interesse de ter
possibilidades de contato com a “natureza”, entre outros aspectos que ja enumeramos.

Aliado a esta iniciativa e at€é mesmo anterior a ela, pois fazem parte, da
implantacdo destes empreendimentos, estratégias para criar a demanda, bem como o
desejo de se habitar tais espacos. Tais estratégias tém como fundamento os interesses
dos promotores imobilidrios, os quais visam, sobretudo, o valor de troca, a criacio de
novas demandas com o fim de auferir as maiores taxas de lucro possiveis, condizendo
com o que Lefebvre considera a esséncia da sociedade, no periodo atual, qual seja uma
sociedade de consumo dirigido.

Como resultado deste jogo de interesses estd a reestruturacao da cidade, com
a explosdo de espacos fechados e fortificados nas periferias, os quais por si s6 resultam
em alteracdes e limitagdes na paisagem urbana, tornando facilmente visiveis situacdes
de fragmentagdo urbana.

A fragmentacdo urbana é uma dinamica recente, decorrente e caracteristica,
sobretudo, de um novo periodo da urbanizacdo, dando-se dialeticamente, de maneira
dispersa e difusa, marcada pela extensao e descontinuidade, pela diferenciacdo no
conjunto da cidade e homogeneidade interna dos novos subespacos residenciais.

Nesta altura do texto, € importante diferenciarmos e explicitarmos o que
estamos chamando de segregacio e o que estamos considerando como fragmentacao.

Primeiramente, ressaltamos que o termo fragmentacao € recente nos estudos
urbanos, e utilizado para designar novas dindmicas urbanas em ocorréncia nas cidades.
Por outro lado, a segregacdo € um conceito amplamente utilizado, formulado,

primeiramente, como vimos anteriormente, pela Escola de Chicago, na década de 1920.
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A dindmica de fragmentacdo urbana € relativamente nova no processo
histérico de urbanizacdo. Para Souza (2008, p. 59), a grosso modo, ela ndo é anterior a
virada dos anos de 1970 para os anos de 1980, sendo a prépria idéia da cidade como
“unidade na diversidade”.

Vemos que para Souza (2008, p. 56):

Fragmentacdo tem a ver, obviamente, com fragmentos. E fragmentos sao
partes, fracdes de um todo que ou ndo se conectam mais, ou quase nao se
conectam mais umas com as outras: podem ainda “tocar-se”, mas ndo muito
mais que isso. Claro estd, ou deveria estar, que se trata de muito mais que um
processo de “diferenciacdo”. Menos 6bvio é que se trata de algo que vai além,
até mesmo, de um processo de “segregacdo’.

7z

Assim, a dindmica de fragmentacdao € tipica deste novo periodo da
urbanizagdo, contudo ndo substitui a segregacdo, que continua a existir, pois a
diferenciagdo socioespacial permanece nas cidades, entretanto ela vem sendo reforcada,
acentuada, primeiramente com a colocacdo de barreiras fisicas e/ou fronteiras
simbdlicas, por meio dos novos empreendimentos imobilidrios residenciais fechados,
dando origem ao que Janoschka e Glasze (2003) intitularam de fragmentagdo fisica-
material.

Percebe-se que o espaco urbano da cidade de Marilia € marcado pela
localizacdao diferenciada da populacdo pelos espacos da cidade, sendo os fatores
principais que determinam esta diferenciacdo, o nivel de renda, como ja vimos nos
mapas 7, 8 e 9 (Capitulo 1), e a possibilidade de acesso aos diferentes espacos pelo
desigual preco do solo urbano das diferentes dreas da cidade. Tendo em vista esse
quadro de determinagdes, o acesso a moradia, em alguns espacos da cidade, somente é
possivel para populacdes com elevados niveis de renda, as melhores localizacdes, ja
para as populagdes de menores rendimentos restam as piores localizacgoes.

A partir do exposto, vemos que o setor leste € o espaco onde residem os
segmentos de elevados rendimentos e onde os precos do solo urbano atingem os
maiores niveis na cidade, sendo estes os indicativos de grande diferenciacdo
socioespacial, oferecendo-se elementos para se reconhecer nele um setor auto-segregado
do conjunto da cidade, pois parte da escolha dos moradores deste setor escolhé-lo como
local de moradia.

Todavia, vé-se que, a partir da década de 1990, surgem neste espaco da
cidade as novas formas de habitar, loteamentos fechados e condominios horizontais,

alcancando um total de doze empreendimentos deste tipo neste setor. Acentuando o
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carater segregado deste setor, marcado anteriormente apenas pela diferenciacio
socioespacial, surgem barreiras e fronteiras fisicas que demarcam materialmente a ja
existente diferenciacdo, fragmentando partes do setor do conjunto da cidade.

Desta maneira, ao observarmos o setor leste da cidade de Marilia,
consideramos a ocorréncia da fragmentacdo urbana, no entanto, distinguimo-la, em trés
formas, que sdo elas: - a fragmentagao fisico-material, seguindo a idéia de Janoschka &
Glasze; - a fragmentagdo do tecido séciopolitico espacial, seguindo os termos de Souza

(2000) e a - fragmentacao funcional.

4.5.2. A Fragmentaciao Fisico-Material

Os loteamentos fechados e os condominios horizontais sdo a expressao mais
recente da criacdo de fronteiras e barreiras fisicas no espaco das cidades, estabelecidas,
sobretudo, para o controle da circulacdo, desintegrando espacialmente a cidade, por
meio da constituicdo de unidades independentes, tendo por base o acesso restrito para
apenas determinadas pessoas. Deste modo, tem-se a separacdo fisica da unidade em
relagcdo ao conjunto da cidade.

A existéncia destas barreiras fisicas, por si s, sdo condicionam a
fragmentacdo fisico-material destes espacos, considerando-se o conjunto da cidade, o
que pode ser visualizado, através das portarias, muros, grades, que simbolizam a
prote¢do, separacao e distingdo dos que estdo dentro (os que podem entrar) e os de fora.

Assim, podemos perceber, no setor de maior concentracdo destes
empreendimentos na cidade de Marilia, o setor leste, a existéncia de doze

empreendimentos imobilidrios residéncias fechados.
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Foto 10

Condominio Residencial Vilaggio do Bosque
Portaria e Muro - 2008

Foto 11
Loteamento Residencial Portal da Serra
Portaria e Muro - 2008
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Esmeralda Residence

Portaria e Muro - 2008

Foto 12
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Além das barreiras fisicas, edificadas pelos homens, como os muros, grades,
cercas e portarias, alguns dos loteamentos fechados e condominios horizontais
apropriam-se do quadro natural do sitio ocupado pela cidade de Marilia, com o intuito
de acentuar a segregacdo entre populagdes de camadas de renda diferentes, localizando-
se nas proximidades das escarpas que delimitam a malha urbana da cidade, como
podemos perceber na constituicdo do Condominio Residencial Garden Park, situado no
setor leste da cidade, tendo as escarpas como barreiras, fronteira entre o
empreendimento destinado as camadas de rendas elevadas e a favela “Vila Barros”,

como se pode perceber nas fotos a seguir.

Foto 13
Condominio Residencial Garden Park

Portaria e Escarpas — 2008

Indo além das barreiras fisicas, das fronteiras materiais, tais
empreendimentos utilizam barreiras subjetivas e ostensivas como forma de “prote¢do”
da cidade “fora muros” , como podemos perceber com as medidas de prote¢do tomadas,
referidas pelos moradores, medidas estas que objetivam assegurar a privacidade e
amenizar a sensacdo de inseguranca que a cidade lhes inspira e que de acordo com

Janoschka e Glasze (2003, p. 16) aumentam a tendéncia a fragmentagao fisico-material.
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Quadro 4
Marilia - SP
Condominios Horizontais e Loteamentos Fechados do setor leste

Medidas de protegao

Empreendimento Medidas de Protecao

= portaria;

= cerca elétrica nos muros que cercam o
condominio;

= ronda noturna em todas as vias;

Esmeralda Residence = ronda em vias externas do condominio;

= sistema de cameras, registrando todos que
entram e saem do condominio;

= separagdo de portaria de acesso entre
moradores e visitantes.

Pedra Verde = portaria;

= cerca elétrica nos muros que cercam o
condominio;

= empresa terceirizada de seguranga;

= sistema de cAmeras nos muros.

Village Esmeraldas = portaria;

= cerca elétrica nos muros que cercam o
condominio;

= sistema de cdmeras — com circuito interno de
TV.

Villaggio do Bosque = portaria;

= cerca elétrica nos muros que cercam o
condominio;

= ronda dia e noite pelas vias do condominio;

= empresa de seguranga terceirizada;

= sistema de cdmeras.

Garden Park = portaria;

= cerca de ago cortante (concertina) nos muros
que cercam o condominio;

= ronda dia e noite, pelas vias do condominio,
por vigias monitorados.

Jardim Colibri = portaria;

= ronda noturna;

= cerca viva nos muros que cercam o
condominio.

Fonte: Pesquisa de Campo 2007 - 2008.

Nota-se que as medidas de protecdo sdo semelhantes nos empreendimentos
cujos residentes foram entrevistados, por meio do acesso controlado, da drea murada
e/ou cercada, das rondas nas vias e dareas comuns, além de alguns contarem com
cameras que registram o acesso das pessoas ao espaco e que vigiam as fronteiras entre o
empreendimento e a ‘“cidade”. Ainda, no caso do empreendimento “Esmeralda

Residence” vemos o controle fora dos muros, com rondas nas vias que circulam
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externamente o condominio, expandindo a drea de “influéncia” dos sistemas de prote¢ao

para “além muros”.

Dentre as barreiras subjetivas, estdo as regras que controlam o acesso dos

moradores da cidade aos condominios horizontais e loteamentos fechados.

Quadro 5
Marilia - SP

Condominios Horizontais e Loteamentos Fechados do Setor Leste

Regras e Regimentos para acesso de funcionarios e visitantes

Empreendimento Regimentos e Regras
Funcionarios Prestacao de servigos Visitantes
= cadastro; = identificagao na | = identificagao na
= yso de cracha ao portaria e confirmagéo portaria;
entrar e entrega-lo com morador; = confirmagao com
ao sair; Obras: morador;
= entregar R.G. na| = entrega de | = informar ndmero de
entrada e recolher documentos; documento.
na saida; = friagem de ficha
criminal;
Esmeralda = evitar que circulem no
Residence condominio;
= enfrada com carro
permitida de 10 a 15
minutos;
= ndo é permitido que
fiquem no condominio
apos as 17 horas;
= ndo ¢é permitido a
entrada aos sabados e
domingos.
= cadastro; Obras: = identificagao na
= dentificacdo na | = cadastro: quantas portaria;
portaria; pessoas trabalham na | = confirmagdo com o
= horérios obra, nome, endereco, morador.
Pedra Verde determinados para CIC, RG e referéncias
entrada e saida do profissionais;
condominio. = ndo é permitido que
circulem pelo
condominio.
= cadastro; = identificagao na
= triagem de ficha portaria;
criminal; = confirmagao com
morador;
= entrada com cartdo de
Village Esmeralda identificacéo;

"mndo é permitido
entrada com
automovel;

= descem do automdvel
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para identificacéo.
= dentificacdo na | = identificagéo na | = identificagao na
portaria; portaria; portaria;
= confirmagdo com o | = confirmagdo com o
morador. morador;

= ndo é permitido utilizar
areas comuns;

Villaggio do = utilizagdo de éreas

Bosque comuns apenas por
visitantes de outras
cidades, realizando
cadastro;

" carros no
estacionamento do
condominio.

= cadastro: = identificagdo na | = identificagdo na
= carteirinha com foto, portaria; portaria;
n° da casa e nome | = confirmagéo com | = confirmacdo com
do empregador. morador; morador;
Garden Park Obras: = estacionamento de
= cadastro de autos externo ao
funcionarios; condominio.
= carteirinha de
identificacéo.
= cadastro; Obras: = identificacéo na
= dias e horarios | = cadastro; portaria;
determinados para | = n° de pessoas que | = confirmacgéo com
Jardim Colibri acesso ao trabalham nas obras. morador;
condominio; = quantidade limitada de
= friagem de ficha carros (2).
criminal.

Fonte: Pesquisa de Campo 2007 - 2008.

Vé-se a necessidade de identificacdo e autorizagdo por parte de moradores
quanto ao acesso, tanto de funciondrios, como prestadores de servicos, quanto de
visitantes, sendo estes marcados como tal com cartdes, crachds e carteirinhas, a fim de
ndo serem confundidos com os moradores e, deste modo, serem identificados como “os
de fora”.

Também se notam medidas para evitar qualquer tipo de criacdo de
identidade que funciondrios, prestadores de servigos e visitantes possam ter com o
espaco fortificado, através de medidas e regras que buscam evitar a circulacdo de
funciondrios (domésticas, pedreiros, outro tipo de empregado das unidades residenciais)
pelas vias de circulagcdo do empreendimento, assim como os hordrios estabelecidos para
entrada e saida e a impossibilidade de acesso com veiculo, evitando assim que, neste
caso, tanto o funciondrio, prestador de servico, como o visitante, tenham grande

mobilidade dentro do empreendimento. Com o intuito de evitar a constru¢do de
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identidade, para os visitantes, no caso do Condominio Villaggio do Bosque, evita-se a
utilizacdo das dreas comuns, sendo algumas, como saldo de festas, possiveis de serem
freqlientadas somente com o acompanhamento do morador.

Vé-se que a fragmentacao urbana gerada por essas novas formas de habitar a
cidade vai além da forma fisico-material, sendo refor¢cada por medidas objetivas como
medidas de protecdo e seguranca e subjetivas como regimentos e regras ostensivas
quanto ao acesso de outros individuos que ndo sejam moradores ou proprietdrios de

areas (terrenos e/ou construc¢des) dentro dos empreendimentos.

4.5.3. Fragmentacao Sociopolitico-Espacial

As novas dindmicas urbanas geradas pela implantacdo e pela escolha de
novas formas de habitar a cidade, através de espacos fechados e fortificados vao além
da fragmentacdo fisico-material, pois se nota que a fragmentacdo na ‘“cidade”
estabelece-se também, no plano da dimensao politica, o que Souza (2000) define como
fragmentacdo séciopolitico-espacial, a qual se percebe pela substituicdio da
administracdo publica em diversos aspectos da gestdo de servigos coletivos e regras de
convivéncia, entre outras regras destes espacos, dando origem a poderes paralelos ao do
Estado, territorializando-se ostensivamente em parcelas do espago intra-urbano. Esta
pratica € legitimada pelo proprio Estado, ja que este o aprova.

A partir dos depoimentos dos moradores de alguns empreendimentos
imobiliarios residenciais fechados do setor leste da cidade de Marilia, nota-se a
fragmentacdo séciopolitico-espacial dessas dreas em relagdo ao conjunto de regras e
servicos prestados pela administracdo publica ao conjunto da cidade. No quadro a
seguir, véem-se alguns dos servigos prestados e das regras de convivéncia, entre outras

regras praticadas nesses espacos fortificados.



Quadro 6
Marilia - SP

Condominios Horizontais e Loteamentos Fechados do Setor Leste

Regimento e Regras - Servigos Oferecidos*
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Condominios Horizontais e

Loteamentos Fechados

Regras de convivéncia e outras

regras

Servigos oferecidos

Esmeralda Residence

velocidade méaxima nas vias 30
km/h;

Animais domésticos ndo podem
circular soltos nas vias e areas
comuns;

proibido utilizar areas comuns
(lazer) apés as 22 hs;

Barulho ap6s as 22 hs;

Obras:

planta tem que ser aprovada pelo
condominio — acompanhamento e
fiscalizagdo pelo condominio.

= Seguranga;

= (Coleta de Lixo;

= Limpeza de Terrenos e
areas comuns.

Pedra Verde

animais: - proibido de grande
porte;

até 2 animais por residéncia;
construir no minimo 30% do
terreno.

= manutengédo de terrenos
€ areas comuns;

= coleta de lixo;

= seguranca.

Village Esmeralda

obrigatoriedade de seguro na
residéncia;

possuir no maximo 3 carros por
residéncia;
identificacdo
moradores;
proibido animais de grande porte;
barulho até as 22 hs.

nos carros dos

= seguranga;

= jardinagem;

= limpeza das areas
comuns ou coletivas.

Villaggio do Bosque

barulho até as 22 hs;

velocidade maxima nas vias de 20
km/h;

proibido animais soltos nas vias e
areas comuns ou coletivas.

= jardinagem;

= limpeza de  areas
comuns ou coletivas;

= coleta de lixo;

= seguranga.

Garden Park

Velocidade maxima nas vias 20
km/h;

ndo ¢é permitido animais de
grande porte;

ndo é permitido certas ragas de
cachorros (mastim, doberman,
rottweiller, etc);

barulho até as 22 hs;

edificacao:

limitac&o de altura de residéncias;
limitagdo de altura de muros das
residéncias;

projeto tem que ser aprovado e é
fiscalizado pelo condominio.

= jardinagem;

= limpeza das vias e areas
comuns ou coletivas;

= limpeza de lotes néo
edificados;

= seguranga.

edificagéo:
projeto tem que ser aprovado e
fiscalizado pelo condominio;

= limpeza das vias/areas
comuns ou coletivas;
= manutencéo de jardins;
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= barulho até as 22 hs; = seguranca.

Jardim Colibri = animais domésticos ndo podem
circular solto pelas vias e éareas
comuns ou coletivas;

= velocidade limitada;

= horarios estabelecidos para coleta
de lixo.

Fonte: Pesquisa de Campo 2007 — 2008.
* Organizado a partir de informagdes extraidas dos depoimentos dos moradores

Deste modo, observamos a constituicdo de enclaves nas cidades, nos quais
seguem-se algumas regras de convivéncia, além daquelas estabelecidas para o conjunto
da sociedade civil, tais como terem hordrios definidos para a utilizacdo de espacos
comuns ou coletivos, proibi¢do de criar certos tipos, ragas e portes de animais, bem
como seguirem regras arquitetOnicas e urbanisticas exclusivas, dissociadas das
estabelecidas pela administracdo publica, sendo a instiancia que delibera e fiscaliza as
praticas de convivéncia neste espaco, os representantes do préprio condominio, € ndo o
poder publico instituido que regula as praticas sociais para o conjunto da cidade, seja a
administracdo municipal, sejam outros poderes constituidos.

Um segundo indicativo desta fragmentacdo sdciopolitico-espacial diz
respeito a prestacdo e gestdo de servicos oferecidos pelo que se denomina o
“condominio” ou a ‘“associacdo de amigos”30, desobrigando a administracdo publica
quanto a prestacdo de servicos coletivos, tais como limpeza de dreas comuns ou
coletivas, coleta de lixo e a seguranga, tal qual se mostra no quadro 6.

Como exemplo da substitui¢do e representacdo de poder sobre o espaco de
tais empreendimentos, tem-se a prestacdo de servigos de seguranga, desobrigando o
Estado de presta-los, desde o papel de fiscalizacdo, até o papel de julgar e estabelecer
punicdes. Como se podem perceber nos depoimentos, as contravengdes as regras
estabelecidas pelos “condominios” ou ‘“associacdo de amigos” sdo passiveis de
repreensdes e, na maioria dos casos, apds a reincidéncia de contravengdes, sdo

estabelecidas multas aos condéminos e/ou moradores destes espagos:

(...) tem algumas casas, até inclusive tem uma casa que assim, eles fazem festa
e ficam altas horas e uma vez, eu tenho essas arvores toque de neve, teve uma
pessoa que eu acho que saiu alcoolizada e bateu na drvore e tombou essa
arvore (...) a gente sabe que foi uma pessoa que saiu ali daquela casa, mas ndo
deram nenhuma satisfa¢@o, ndo vieram conversar... ai eu tive que replantar (...)
se a gente tem um problema a gente procura resolver aqui dentro, junto ao
sindico, tem o zelador (...) (Entrevistado 2 — Condominio Esmeralda
Residence).

% No caso do empreendimento ser classificado como um loteamento fechado (vide apéndice 1).
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Vé-se a contravencao a Lei 11.705/2008 que proibe o consumo de qualquer
nivel de bebidas alcodlicas por condutores de veiculos, com repercussao com danos no
patrimdnio do empreendimento, sendo o caso recorrido aos dirigentes do
empreendimento. H4, ainda a ocorréncia de outras transgressdes como as relativas ao
consumo de entorpecentes, como registram os seguintes depoimentos:

Com drogas, ai a diretoria chamou os pais, chamou os pais (Entrevistado
5 - Condominio Esmeralda Residence).

(...) meu marido foi presidente da associacdo, era mais com relacdo a festa
na casa do vizinho.

Aqui inclusive ja teve umas duas vezes, foram pegos fumando maconha
mesmo, foram alertados, chamados a atengio (...).

(...) € melhor ndo divulgar (...) acho que é muito pessoal, ¢ muito pessoal
(Entrevistado 7 — Condominio Esmeralda Residence).

(...) é, tinha muita gente nova, muito menindo, até teve, ndo posso provar,
mas dizem que tinha uso de drogas aqui.

(...) através de dentincia, com maior verificacdo pelos vigilantes, quase
sempre, quando tinha festinha 14 embaixo, entdo houve um cuidado maior
(Entrevistado 11 — Condominio Residencial Villaggio do Bosque).

Consumo de drogas ja teve, teve uma época que voc€ passava ld embaixo e
achava camisinha e (...) andava em alta velocidade (...).
(Entrevistado 16 — Condominio Residencial Villaggio do Bosque).

A partir destes depoimentos vé-se a contravencdo a Lei n° 11.343/2006

Capitulo IIT em seu Artigo 28°, que preve:

Art. 28. Quem adquirir, guardar, tiver em depdsito, transportar ou trouxer
consigo, para consumo pessoal, drogas sem autorizagdo ou em desacordo com
determinag@o legal ou regulamentar serd submetido as seguintes penas:

I - adverténcia sobre os efeitos das drogas;

IT - prestagdo de servigos a comunidade;

IIT - medida educativa de comparecimento a programa ou curso educativo.

§ lo As mesmas medidas submete-se quem, para seu consumo pessoal,
semeia, cultiva ou colhe plantas destinadas a preparacio de pequena
quantidade de substincia ou produto capaz de causar dependéncia fisica ou
psiquica.

O que se observa € que essas ocorréncias de crime sdo solucionadas através
de comunicagdo ao condominio ou associacdo de amigos que estipula medidas punitivas
como avisos ou multas.

Vé-se, também, que diversas ocorréncias, tanto de contravengdes penais ou
crimes estabelecidos pela sociedade civil, busca-se resolver internamente dentro do
condominio ou loteamento fechado, sem interferéncia de qualquer tipo de instituicdo
seja interna ou externa aos empreendimentos, ou seja, através de consenso entre os

mesmos, como se podem perceber nos depoimentos de alguns moradores,
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principalmente no que diz respeito ao consumo de entorpecentes, como ja indicamos ser

considerada uma atividade criminosa segundo a Lei n° 11.343/2006.

(...) tinha uma vizinha com um filho adolescente, que eu ja presenciei usando
droga. Até ja mudou de 14 (...) eu falei diretamente com ela, falei “olha,
presenciei isso do seu filho”. (Entrevistado 1 — Condominio Esmeralda
Residence).

(...) algumas vezes, mesmo quando a gente vé&, meu marido inclusive ji viu,
menores de 14, 15 anos dirigindo, ele ndo teve duvida, ligou para o pai e falou
‘olha, seu filho estava com o carro dirigindo e ndo pode, aqui dentro € regido
pelas mesmas leis 14 fora, menor de idade ndo pode dirigir (Entrevistado 7 —
Condominio Esmeralda Residence).

(...) isso estava ocorrendo no quiosque, tarde da noite quando os jovens faziam
festas e encontros, os pais foram contatados, agradeceram o aviso e que nio
houve mais ocorréncias (Entrevistado 13 — Condominio Residencial
Villaggio do Bosque).

(...) problemas de drogas, uma turminha que tinha esse problema e trazia
amigos ai pra churrasco, eu sei que, ai foram conversar com os pais (...)
(Entrevistado 15 — Condominio Residencial Villaggio do Bosque).

O contato com o “fora muros” representado, neste caso, a policia,
responsavel no periodo atual em regular os direitos individuais em beneficio dos
interesses coletivos da sociedade em geral, é evitado, demonstrando a fragmentacdo
sociopolitico destes espacos.

(...) acho que deve-se evitar ao maximo chamar a policia ou tornar publicos os
problemas (Entrevistado 13 — Condominio Residencial Villaggio do
Bosque).

A fragmentagdo sdciopolitico deste espaco fica evidente quando se vé que
para tais instrumentos da sociedade civil ndo sdo permitidos acessar esses espacos, sem
determinacgdo prévia da administra¢do desses.

Nao, a gente tem, ela entra se a gente pedir para a portaria que ela entre, passar
pelo gerente ou pela portaria, ela entrar por si s6 ndo entra (...) (Entrevistado
17 — Condominio Residencial Garden Park).

A fragmentacdo séciopolitico-espacial, dada pelo acesso de instrumentos do
Estado, quando ocorréncias criminais ou contravencdes penais sdo praticadas por
individuos provindos do “fora muros”, tais como funciondrios, visitantes, entre outros,

como se percebe:

Olha, assim, com questdo de morador eu nio sei se aconteceu, mas teve um
problema numa constru¢do com um funciondrio, com roubo, entrou policia
sim, levou preso. (Entrevistado 6 - Condominio Esmeralda
Residence).



194

Desta maneira, nota-se que a existéncia da fragmentacdo urbana em sua
forma sdciopolitico-espacial, tratando-se de uma separacio e diferenciacdo acentuada
entre um segmento e o conjunto da cidade, sendo a “cidade fora muros” considerada a
diversidade, ou seja, busca-se uma vida entre os mesmos, regulada por regras e
regimentos estabelecidos por esses “mesmos”, desvinculando-os das regras e
regimentos estabelecidos para a sociedade civil, a partir do Estado, procurando, deste
modo, a criagdo de um governo paralelo, uma maneira de se auto-regular o seu espago,
percebe-se o que Salgueiro chama de “explosdo de territérios”, e o que Souza (2008)
chama de “unidade dentro da diversidade que € a cidade”.

Entretanto, como se percebe nos depoimentos tal processo de fragmentacao
sociopolitico-espacial d4 margem a ocorréncias de crimes, delitos e contravencdes
previstas nos regimentos da sociedade civil, ou seja, da cidade ‘“fora muros”,
principalmente pelos moradores de faixas etdrias mais jovens. Deste modo, vemos que a
procura pela vida entre os mesmos, a fragmentagdo, a busca por seguranca trata-se de
um processo dialético o qual isola de perigos provindos de “fora”, no entanto,
reproduzem-se “perigos dentro dos muros”.

No caso da cidade de Marilia, tal dinamica de fragmentacio sociopolitico—
espacial € realizada por meio de legitimacdo do Estado, seja sob a forma de aprovacdo
de condominios horizontais, seja por meio da permissdo de cercamento de dreas
publicas por loteamentos, ou mesmo com a legitimagdo das préticas (i)legais (apéndice

2) realizadas durante a implantacao de diversos empreendimentos na cidade.

4.5.4. Fragmentacao Funcional

O movimento de reestruturacdo das cidades contemporanea que, como
vimos, ocorre com mudancas no tecido urbano, entre as quais a produgdo deste de
maneira dispersa, enfatizamos a ocorréncia da dispersao das areas residenciais na cidade
de Marilia, enfatizando tal dispersao das dreas residenciais, principalmente a dispersao
das dreas residenciais destinadas a populacdo com niveis de rendimentos superiores, 0s
loteamentos fechados e condominios horizontais, ou seja, as novas formas de habitar a
cidade. Vemos que, na cidade de Marilia, hd concentracdo desta populacdo no Setor
Leste, o qual é o principal alvo do mercado imobilidrio para implantacdo das novas

formas de habitat urbano.
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Concomitantemente a dispersdo das dreas residenciais, observa-se a
dispersdo dos espacos de consumo, com mudangas na estrutura das cidades em relagdo
ha tempos anteriores, alterando e complexificando a antiga estrutura centro-periférica,
segundo a qual o centro era o local habitado pelas elites e as periferias habitadas pelas
populacdes de menores rendimentos, sendo que atualmente além da periferia “pobre”,
observa-se também as periferias “ricas”, como exemplo tem-se o setor leste da cidade
de Marilia. Outra mudanga na estrutura € que a cidade deixa de ter uma drea central
Unica, como espaco de consumo, surgindo novas dreas de concentracdo de atividades
comerciais e de servicos na cidade, constituindo centralidades distintas umas das outras,
acompanhando, sobretudo, as caracteristicas das dreas residenciais proximas,
principalmente no que diz respeito a padrdes de niveis de rendimento. Deste modo, a
cidade deixa a estrutura monocéntrica para assumir uma estrutura multi(poli)céntrica.

Como j4 citamos, no setor leste da cidade de Marilia, identifica-se tais
alteracdes, com a mudanca historica no conteudo socioecondomico dos bairros, além do
surgimento de novas formas de habitat urbano e, também, de novos espacos de
consumo, expostos no capitulo 3: o eixo da Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes, da
Avenida Vicente Ferreira e da Avenida das Esmeraldas.

Seguindo o que afirma Carlos (2004), tais mudancas histdricas e geograficas
da cidade refletem e sdo apreendidas na vida cotidiana dos moradores da cidade,
expressando-se diretamente na relacido espago-tempo dos individuos com a cidade. Ou
seja, € através da andlise das praticas socioespaciais, a vida em todas as suas dimensoes
(CARLOS, 2004), que podemos identificar novas dindmicas urbanas.

Desta maneira, através da andlise de depoimentos de moradores desses
espacos caracterizados como novas formas de habitat urbano, situadas no Setor Leste de
Marilia, enfocando seus locais de consumo, lazer e trabalho, mapeadas a seguir, podem-
se identificar novas dindmicas urbanas produto de um novo periodo de urbanizagdo, ou

seja, de reestruturacdo das cidades.
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Ao observar o mapa 17, percebe-se por meio de algumas préticas
socioespaciais citadas pelo Entrevistado 1, residente no Loteamento fechado
“Esmeralda Residence”, situado a Leste, nas proximidades da Avenida das Esmeraldas,
que os habitos de consumos citados se restringem ao setor leste, na Avenida das
Esmeraldas, Shopping Center Esmeraldas e no bairro Maria Izabel.

Os habitos de lazer, em sua maioria, utilizam areas de lazer situadas no setor,
tais como o0s espacgos coletivos do loteamento fechado em que residem, e dreas publicas
situadas nas proximidades, tais como a pista de caminhadas na Avenida das Esmeraldas
e o0 Bosque Municipal da cidade. Quanto a outras dreas da cidade, o entrevistado citou o
centro principal, como um espaco de lazer, mais especificamente por ser a localizagdo
do Teatro Municipal. Além de ser o local em que realiza atividades de trabalho,
entretanto, quanto a outras zonas da cidade, o entrevistado ndo tem contatos cotidianos.

Vendo o mapa 18, nota-se algumas praticas socioespaciais citadas pelo
entrevistado 2, residente no loteamento fechado “Esmeralda Residence”, percebe-se que
os hébitos de consumo citados, em sua maior parte, concentram-se no setor leste, no
shopping center, em supermercados, em estabelecimentos comerciais e prestadores de
servigcos situados na Avenida das Esmeraldas, entretanto, o morador cita a drea central
como um importante espago de consumo e que o costuma freqiientar.

Os hébitos de lazer se restringem a dreas no setor leste, sendo que as citadas
sdo Shopping Center Esmeraldas e como um espago publico, a pista de caminhadas na
Avenida das Esmeraldas; vé-se que desta maneira as atividades de lazer sdo praticadas
nas proximidades da residéncia. No caso deste morador, o setor leste realiza suas
atividades de trabalho também no setor leste.

Ao analisar o mapa 19, vé-se algumas préticas socioespaciais citadas pelo
entrevistado 3, as quais se concentram exclusivamente no setor leste, sejam as préticas
de consumo, realizados na Avenida das Esmeraldas e Avenida Vicente Ferreira.

Quanto aos habitos de lazer, sdo realizados sobretudo no setor leste e,
exclusivamente, em espacos fechados, como o Shopping Center Esmeraldas e nas areas

de usos coletivos do loteamento fechado em que o entrevistado reside.
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No mapa 20, tem-se a representacdo das praticas socioespaciais citadas pelo
entrevistado 4, morador do loteamento fechado “Esmeralda Residence”, pois se percebe
a predominéncia de préticas realizadas no setor leste da cidade, o mesmo do local de
residéncia. Nota-se que as praticas de consumo ocorrem em maior nimero no setor
leste, tanto para servicos educacionais (escola), Shopping Center Esmeraldas,
Supermercado Tauste, além das atividades comerciais situadas ao longo da Avenida das
Esmeraldas. Vé-se que algumas das atividades de consumo sdo realizadas em outros
setores da cidade, tais como no centro principal e em outro empreendimento imobilidrio
destinado ao consumo, situado ao norte da cidade, o Shopping Center Aquarius.

As atividades de lazer citadas sdo praticadas, exclusivamente, no setor leste
da cidade, no espaco publico situado na avenida das Esmeraldas.

Analisando o mapa 21, vemos a representagdo das préticas socioespaciais
citadas pelo entrevistado 5, residente no loteamento fechado “Esmeralda Residence”,
tais praticas predominam no setor leste da cidade. As praticas de consumo sio
realizadas, de acordo com o entrevistado, em espagos de consumo situados no setor
Leste, como o Shopping Center Esmeraldas e nas proximidades da drea central
principal.

As atividades de lazer ocorrem exclusivamente, no setor leste, no espaco
publico da avenida das Esmeraldas e nos espacos de usos coletivos situados no
loteamento fechado de residéncia do entrevistado. Percebe-se que as atividades de
trabalho sdo realizadas em outras areas da cidade, no caso no setor Oeste da cidade,
onde se localiza o Campus Universitdrio.

No mapa 22, observamos as priticas socioespaciais, citadas pelo
entrevistado 6, residente no loteamento fechado “Esmeralda Residence”; nota-se que ha
predominincia de atividades realizadas no setor leste da cidade, vemos que as
atividades de consumo concentram-se nas proximidades do local de residéncia, na
Avenida das Esmeraldas, supermercado préximo, Shopping Center Esmeraldas,
entretanto o entrevistado cita o centro principal como um local de consumo, bem como
outro empreendimento destinado ao consumo situado de forma descentralizada em
relagdo ao centro principal, o Shopping Center Aquarius, localizado no setor norte da
cidade.

Sobre os hébitos de lazer, percebe-se que tais, assim como as praticas de
consumo, concentram-se predominantemente no setor leste, no espaco publico da

Avenida das Esmeraldas e no Shopping Center Esmeraldas, fora estes espagos, no
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conjunto da cidade, outro espaco de lazer citado trard-se de um espaco fechado, o

Shopping Center Aquarius, situado ao norte da cidade.
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No mapa 23, observando-se as prdticas socioespaciais citadas pelo
Entrevistado 7, morador no loteamento fechado “Esmeralda Residence”, nota-se grande
predominancia de atividades realizadas no setor leste. Percebe-se que as atividades de
consumo, em sua maioria ocorrem no setor leste, no Supermercado Tauste e Shopping
Center Esmeraldas, além do Colégio Cristo Rei, no entanto, o entrevistado considera e
utiliza o centro principal como um espago importante de consumo.

As atividades de lazer do entrevistado concentram-se no setor leste, em
clubes recreativos, no Shopping Center Esmeraldas, Colégio Cristo Rei e no espago
publico da Avenida das Esmeraldas, além de utilizar os espagos de usos coletivos do
loteamento em que o entrevistado reside.

Analisando o mapa 24, temos as praticas socioespaciais do entrevistado 8,
residente do condominio horizontal “Condominio Residencial Pedra Verde”, situado a
leste da cidade, nas proximidades da Avenida das Esmeraldas. Nota-se que as atividades
do entrevistado sdo realizadas predominantemente no setor leste, nas proximidades do
condominio em que reside. Sendo as atividades de consumo, concentradas, em sua
maioria, na Avenida das Esmeraldas, no Supermercado Tauste, Shopping Center
Esmeraldas, nos estabelecimentos comerciais situados na Avenida das Esmeraldas, além
de estabelecimentos situados no bairro Maria Izabel. Contudo, percebe-se que o
entrevistado utiliza a drea central principal para o consumo de bens e servicos.

Na esfera do lazer, as préticas do entrevistado sdo restritas ao setor leste da
cidade, na Avenida das Esmeraldas e Shopping Center Esmeraldas, e em espacos
publicos como o Bosque Municipal. Na esfera do trabalho, percebe-se que se realizam
no setor leste, e em outra zona da cidade, no setor oeste da cidade, drea de concentracdo
do campus universitario.

No mapa 25, vemos as préticas socioespaciais citadas pelo entrevistado 9,
morador do condominio fechado “Condominio Residencial Pedra Verde”, concentradas
no setor leste. As atividades de consumo sdo realizadas, em sua maioria, nas
proximidades de seu local de residéncia, Shopping Center Esmeraldas, estabelecimentos
comerciais situados na Avenida das Esmeraldas, supermercados e bancos. Todavia,
além destes espacos o entrevistado cita a area central principal como um importante
espaco de consumo.

As préticas de lazer também concentram-se, em sua maioria, no setor leste
da cidade, nos espagos privados do Shopping Center Esmeraldas e nos espacos de usos

coletivos do condominio de residéncia, contudo utiliza a drea central para este fim.
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No mapa 26, temos as préticas socioespaciais relatadas pelo entrevistado 10,
residente do condominio horizontal “Condominio Residencial Village Esmeraldas”,
situado a leste da cidade de Marilia, nas proximidades da Avenida das Esmeraldas. As
atividades de consumo sdo predominantemente realizadas no setor leste, nas
proximidades de seu local de residéncia, porém o entrevistado cita outros locais da
cidade como espagos de consumo, tais como a drea central principal e o espaco privado
do Shopping Center Aquarius, situado a norte da cidade.

As atividades de lazer do entrevistado sdo realizadas exclusivamente no setor
leste da cidade, em espacos privados, como clubes recreativos, espagos coletivos do
condominio em que reside, shopping center. A drea central € utilizada e freqiientada
pelo entrevistado como local de trabalho.

Analisando o mapa 27, o que se percebe sdo as préticas socioespaciais
citadas pelo entrevistado 11, residente no condominio horizontal “Condominio
Residencial Villaggio do Bosque, situado a leste da cidade de Marilia, nas proximidades
do Bosque Municipal. Nota-se que as atividades realizam-se, principalmente no setor
leste da cidade, tais como atividades de trabalho. Percebe-se que o entrevistado utiliza
como espacos de consumo, tanto estabelecimentos situados nas proximidades de seu
local de residéncia, como estabelecimentos como Shopping Center Esmeraldas e
Supermercado Tauste situados na Avenida das Esmeraldas. Entretanto outros espacos
da cidade sdo utilizados para esta finalidade, como a area central principal.

As atividades de lazer citadas pelo entrevistado sdo realizadas, tanto no setor
leste, nos espacos de usos coletivos do préprio local de residéncia e, no Shopping
Center Esmeraldas, quanto na drea central, citando o Teatro Municipal. Para as
atividades de trabalho, o entrevistado cita o setor leste como espaco em que realiza tais
atividades.

No mapa 28, temos a situagdo das praticas socioespaciais citadas pelo
entrevistado 12, residente no condominio horizontal “Condominio Residencial
Villaggio do Bosque”. Percebe-se que as atividades do entrevistado ndo se concentram
apenas ao setor em que reside, tendo a drea central e o setor oeste como dreas em que
realiza tais atividades, entretanto muitas das atividades de consumo sio realizadas no
setor leste, em estabelecimentos préximos ao condominio e no Shopping Center
Esmeraldas. Ja as atividades de lazer e trabalho sao realizadas, exclusivamente no setor
leste da cidade, em espacos privados, como shopping center, clube recreativo € o0s

espacos coletivos do local de moradia.
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No mapa 29, véem-se as praticas socioespaciais citadas pelo entrevistado 13,
morador do condominio horizontal “Condominio Residencial Villaggio do Bosque”, o
qual nota-se que as atividades de lazer sdo realizadas exclusivamente no setor leste da
cidade, em espacgos privados, no Shopping Center Esmeraldas e nos espagos de usos
coletivos do local de residéncia. Enquanto ao conjunto da cidade, o entrevistado utiliza
o setor oeste para atividades relativas ao trabalho.

Observando o mapa 30, percebem-se as préticas socioespaciais relatadas
pelo entrevistado 14, residente no condominio horizontal “Condominio Residencial
Villaggio do Bosque”, as quais predominam no setor leste. As atividades de consumo
deste entrevistado concentram-se, sobretudo, nos estabelecimentos préximos ao local de
residéncia, e em estabelecimentos voltados pra esta finalidade situados na Avenida das
Esmeraldas, sendo outras dreas da cidade utilizada para este fim, tais como a centro-
norte.

Enquanto as atividades de lazer concentram-se, exclusivamente no setor
leste, nos espacos coletivos do condominio em que reside e no espago publico situado
na Avenida das Esmeraldas.

Analisando o mapa 31, temos as praticas socioespaciais citadas pelo
entrevistado 15, morador do condominio horizontal “Condominio Residencial Villaggio
do Bosque” as quais realizam-se em sua maioria no setor leste da cidade. Quanto as
praticas de consumo, tais se realizam em estabelecimentos situados nas proximidades do
local de residéncia, quanto na Avenida das Esmeraldas, e na drea central principal,
sendo este também o local de trabalho do entrevistado. As praticas de lazer do
entrevistado se restringem aos espacos de usos coletivos existentes no condominio

horizontal em que reside.
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No mapa 32, representamos as praticas socioespaciais citadas pelo
entrevistado 16, morador do condominio horizontal “Condominio Residencial Villaggio
do Bosque”; nele percebe-se que as praticas deste entrevistado ndo se concentra em um
dnico setor da cidade. As de consumo realizam-se, sobretudo, na area central, em
supermercados situados no setor norte € no Shopping Center Aquarius situado ao norte
da cidade. Quanto as praticas de lazer sdo realizadas tanto na drea central, quanto nos
espacos de usos coletivos do condominio em que reside.

Observando o mapa 33, temos a situacdo das préticas socioespaciais
relatadas pelo entrevistado 17, residente do condominio horizontal “Condominio
Residencial Garden Park” situado a leste da cidade de Marilia, nas proximidades do
Bosque Municipal. Sendo que as préticas de consumo realizam-se em espagos situados
no setor leste da cidade, tais como Shopping Center e supermercados, porém outras
areas, como o centro principal e dreas no setor oeste, estas sdo utilizadas pelo
entrevistado para servigos educacionais. Em relagdo as atividades de lazer, estas sdo
realizadas predominantemente no setor leste e em espagos privados, tais como o0s
espacos coletivos do condominio em que reside, o Shopping Center Esmeraldas e o
Colégio Cristo Rei, dentre os espacos utilizados para lazer, o entrevistado também cita
um espaco publico, como a pista de caminhadas da Avenida das Esmeraldas. O
entrevistado tem como local de trabalho o setor leste da cidade.

Analisando o mapa 34 , observa-se as prdticas socioespaciais citadas pelo
entrevistado 18, morador do condominio horizontal “Condominio Residencial Garden
Park”, que predominam no setor leste da cidade. Vemos que as atividades de consumo
realizadas pelo entrevistado situam-se nas proximidades do espaco de residéncia, bem
como em espacos de consumo situado ao longo da Avenida das Esmeraldas, a excecdo
de atividade de consumo realizada em outro setor da cidade é efetuada no setor norte, no
supermercado Tauste. Quanto as atividades de lazer, estas s@o realizadas
exclusivamente no setor leste, em espacos publicos como o Bosque Municipal e a pista
de caminhadas da Avenida das Esmeraldas e em espacos privados como o clube
recreativo situado no setor. A drea central da cidade € ressaltada pelo entrevistado como

local de trabalho.



IpeUOpUEZ fese ) olnr
:oedeziuebio

dS3dV{ y
B

Aa|lep usaly) |elouapIsay - 6
odwi] odwe) [eouapisay - 8|
ojog odweD [elouapisay - /|
|9BWS| WIpler "'puoy - 91
BBUBD Op 9B\ "pIsdY 107 - G
liesed op [eyod 'sey '‘puod - v 1
S8IQON SOp |eUOd "PIseY - g}

Qouapisay eplelowsy - gt
sepje/ows3 Sep Jejog 'say - ||
opIa) BIpad [BIOUBPISAY - 0|
seplelows3 sep 0166 ‘H-6
[8qeZ| BUBI\ "pISdY "puod - 8
anbsog op wipiepr ‘say ‘U0 - /£

Med uspiey "pisay 'puod - 9
anbsog op abe|IA "say "uoD - g
uQoD wipier "pisdy ‘puog - ¢
«BI0I4 BlIA, "PIS8Y 107 - €

®US EP [EUOd PISY 107 - |

elROSE) BSalday . sep omwmm%mwm —  oyeqes.

19ze7 ’
[ediound o1ua) D ownsuo) .

opejsiAeIiue op
BIOUDPISaY P €007 . [ediolun|y anbsog

SOpeYda4 SOJUBWESIOT]
no/e SIBJUOZLOH SOIUWOPUOD

VAN3O31

wyT"

111|100 WIpJer [BIOUBPISSY OIUIWOPUOD - | g OPElSIAGUT
sopeolilo) sodedsa ap salopeiow Sop sie|oedsaoinos seoneld
ds - elilieN

/€ edepy

HQI[0D WipJer [BIoUSPISdY OlUjWOopuoy - 0g OpElIsiAeug 1191100 WIpJe[ [BIOUSPISaY OlUJWOPUOY - 6 OPEISIASUT
SOpEdYIO) S0dBASS Op S8I0PEIOW SOP SIBIOBASS0I00S SBOlBId  sopeoyio) Sodedse ap S8I0peIoW SOp SIB1oedsaonioos seoleld
dS - BllleN

9¢ edepy

60¢



210

O mapa 35 representa as praticas socioespaciais relatadas pelo entrevistado
19, residente do condominio horizontal “Condominio Residencial Jardim Colibri”,
situado a leste da cidade, nas proximidades do Bosque Municipal, as quais ocorrem em
sua maioria nesse mesmo setor, com as atividades de consumo realizadas em
estabelecimentos proximos ao seu local de residéncia, na avenida das Esmeraldas, e
também no setor norte da cidade, no Shopping Center Aquarius, o qual também ¢é
utilizado como espaco de lazer. No entanto, tais atividades predominam em espacos no
setor leste, tanto nas dreas coletivas do condominio em que reside, tanto em espacos
privados situados neste setor, como o Shopping Center Esmeraldas e alguns bares e
restaurantes. Percebe-se, também, que os locais de trabalho também se localizam no
setor leste da cidade.

Observando o mapa 36, temos a representacdo da situacdo das praticas
socioespaciais relatadas pelo entrevistado 20, morador do condominio horizontal
“Condominio Residencial Jardim Colibri”, as quais ocorrem em sua maioria no setor
leste da cidade. Sendo as atividades de consumo, realizadas nas proximidades do local
de moradia do entrevistado, tanto na rua Santa Helena, como na Avenida Brigadeiro
Eduardo Gomes; no setor leste o entrevistado também faz referéncia ao supermercado
Tauste situado nas proximidades da Avenida das Esmeraldas. Outros espacos sdo
relatados, pelo entrevistado, tais como o Shopping Center Aquarius ao norte da cidade e
estabelecimentos situados na drea central principal. Relativamente as atividades de
lazer, o entrevistado cita tanto espacos no setor leste, os espagos coletivos do
condominio em que reside, os bares e lanchonetes préximas ao Bosque Municipal,
quanto o Shopping Center Aquarius. Percebe-se que a atividade de trabalho € realizada
préxima a area central.

Analisando o mapa 37, referente as praticas socioespaciais citadas pelo
entrevistado 21, residente no condominio horizontal “Condominio Residencial Jardim
Colibri”, nota-se que ocorrem quase que, exclusivamente no setor leste da cidade, com
exce¢do do consumo de servicos educacionais realizado em drea a centro-norte da
cidade; contudo o setor leste € a principal referéncia para as praticas de consumo, lazer e
trabalho para este entrevistado. Para o consumo, o entrevistado cita espagos proximos
do condominio em que reside, na rua Santa Helena, espacos de consumo situados na
Avenida Vicente Ferreira, no bairro Maria Izabel e na Avenida das Esmeraldas o
Shopping Center Esmeraldas. Para o lazer, o entrevistado cita os espagos coletivos

internos ao condominio em que reside, além de locais situados na Avenida Vicente
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Ferreira, como bares e restaurantes e clube recreativo, e a avenida das Esmeraldas, em
seus espagos publicos (pista de caminhada) e privados (Shopping Center Esmeraldas).

A partir da descricdo das praticas socioespaciais podemos concluir que as
alteracdoes na estrutura da cidade acentuam dinamicas urbanas como a segregacdo
socioespacial e com elas emergem novas dindmicas, como a fragmentacao urbana, tanto
nas formas que ja explicitamos anteriormente, dadas pelas novas formas de habitat
urbano e pela acentuacido da diferenciacdo socioespacial na cidade. Entretanto, estes
fatores associados ao surgimento de novos espacos de consumo em diversos setores da
cidade trazem a tona a fragmentacdo funcional, que vai além da segregacdo
socioespacial, que dava conta da diferencia¢do socioespacial vinculada, sobretudo, as
areas residenciais. Nesta nova estrutura da cidade, a diferenciacdo ndo se d4 apenas
pelas édreas residenciais, mas também pelos espacos de consumo, lazer e at€é mesmo
espacos publicos, cada vez mais segmentados, destinados a atender a demanda de certos
tipos de segmentos socioecondmicos.

De acordo com os depoimentos, notamos que hd predominio das praticas
socioespaciais dos moradores de loteamentos fechados e condominios horizontais
situados no setor leste, no mesmo setor em que residem, utilizando os estabelecimentos
de consumo e as dreas publicas ali situadas.

Entretanto o nivel desta fragmentacio difere de acordo com a localiza¢iao da
residéncia do morador, pois se nota que os entrevistados residentes em
empreendimentos imobilidrios situados nas proximidades de espagos de consumo mais
estruturados se deslocam menos pelo conjunto da cidade para realizar préticas de
consumo ¢ lazer, como € o caso dos moradores dos loteamentos fechados e condominios
horizontais situados préximos na Avenida das Esmeraldas, como € o caso do loteamento
fechado “Esmeralda Residence” (Entrevistados 1 — mapa 17; 2 — mapa 18; 3 — mapa 19;
4 — mapa 20; 5 — mapa 21; 6 — mapa 22; 7 — mapa 23), do condominio horizontal
“Condominio Residencial Pedra Verde” (Entrevistado 8 — mapa 24; 9 — mapa 25), do
condominio horizontal “Condominio Residencial Village Esmeraldas™ (Entrevistado 10
—mapa 26). Deste modo, percebe-se que apesar das populacdes de maiores rendimentos
terem maior possibilidade de deslocamento e mobilidade, no periodo atual e com a
estrutura contemporanea das cidades, essa mobilidade e deslocamento nao se realizam
no conjunto da cidade, mas sim, apenas para as dreas destinadas a atender estes

segmentos, as quais estdo situadas nas proximidades de seus locais de moradia.
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Porém o nivel de fragmentacdo em édreas em que ndo ha espacos de consumo
tdo estruturados € menor, pois had necessidade de um maior deslocamento dos moradores
residentes nestas dreas para outras, com o intuito de suprir necessidades e/ou demandas.
Tal dinamica pode-se perceber através das praticas socioespaciais de consumo e lazer
dos moradores de condominios horizontais situados nas proximidades do Bosque
Municipal em Marilia, como € o caso dos condominios horizontais “Condominio
Residencial Villaggio do Bosque” (entrevistados 11 — mapa 27; 12 — mapa 28; 13 —
mapa 29; 14 — mapa 30; 15 — mapa 31; 16 — mapa 32) “Condominio Residencial Garden
Park” (Entrevistado 17 — mapa 33; 18 — mapa 34); “Condominio Residencial Jardim
Colibr1” (entrevistado 19 — mapa 35; 20 — mapa 36; 21 — mapa 37). Tais moradores
suprem a maior parte de suas demandas e necessidades por bens de consumo e lazer em
areas do proprio setor leste, como ja afirmamos, em dreas destinadas a estes segmentos
socioecondmicos.

Desta maneira, concordamos com Salgueiro, ao afirmar que a fragmentacao
¢ uma dindmica tipica da cidade do periodo atual, o qual ela define como “cidade pds-
industrial”, contudo, concordamos com Sobarzo Miifio o qual afirma que a dindmica de
fragmentacdo € atual e real, no entanto ndo elimina a cidade segregada, pois a cidade

continua marcada pela diferenciacdo socioespacial, com subespacos cada vez mais

homogéneos no que diz respeito a ocupagio de segmentos por niveis de renda.
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Consideracgoes Finais

Durante o periodo de vivéncia no Programa de Pés-Graduacdo em Geografia
da Universidade Estadual Paulista, em Presidente Prudente, e ao longo desta dissertacao
buscamos estudar o processo de producdo do espaco urbano nas cidades médias,
situadas no interior do Estado de S@o Paulo.

Compreendemos que vivemos num momento impar da sociedade, um
periodo em que o mundo sofre rdpidas e intensas transformagdes, em que tudo se torna
ultrapassado em pouco tempo e onde tudo parece ser tecnicamente possivel (PADILHA,
2006, p. 17 - 18).

As transformacdes provindas do intenso processo atual de mundializacdo
ndo se restringem apenas ao campo das técnicas e das tecnologias de informacao, apesar
de o desenvolvimento destes campos ter sido e ser fundamental para as atuais
mudancgas, que abrangem de maneira significativa o campo cultural, social, politico e
econdmico (PADILHA, 2006, p. 18).

Tal processo de mundializacdo fica evidente quando se observa o campo da
producdo de mercadorias, cada vez mais flexivel e automatizada, no qual certos objetos,
signos, “estilos de vida” distribuem-se, de maneira crescente, nos quatro cantos do
mundo. Diversas marcas e signos sdo identificados e conhecidos em grandes e médias
cidades dos Estados Unidos, da Franca, Japdo, Brasil e, até mesmo, em paises com
diferencas culturais histéricas, como os do Oriente Médio, disseminando e tornando-se
simbolos de “um estilo de vida” baseado no consumismo capitalista (PADILHA, 2006,
p- 18).

Padilha (2006) destaca que a publicidade e o cinema sdo os grandes
responsdaveis pela divulgacdo e propagacdo de valores que ‘“‘controlam” a
mundializacdo, sendo a publicidade, ou como, afirma Kotler (1998) o marketing,
responsavel pela predominancia dos simbolos sobre as mercadorias, sendo que, sdo os
simbolos que tém a capacidade de manipular as necessidades humanas, ou seja, gerar
novas demandas.

Com o advento deste processo de mundializacdo, as categorias tempo e
espaco também sdo alteradas, alteram-se as nocdes de perto e longe, de passado,

presente e futuro, “o futuro parece sempre ultrapassado diante da velocidade das
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transformagoes guiadas pelos homens, e o presente parece eterno diante de um passado
apagado e desinteressante” (PADILHA, 2006, p. 19).

Porém, essa compreensdo espaco-temporal e tudo o que o processo de
mundializacdo oferece, ndo o torna um processo de unificagdo, pelo contrério, tal
processo € mais um fator de divisdo do que de unificacdo, ou seja, trata-se de um
processo dialético em que ao mesmo tempo em que abre possibilidades, oferece
alegrias, conforto, abundancia e unifica através dos hdbitos de consumo e “estilos de
vida” uma minoria da populacdo mundial, ele exclui, destr6i o poder financeiro,
fragmenta, destroi o poder financeiro de grande parte dos consumidores, ou seja, forcam
a maioria a assistir tal processo de longe, deste modo, sobreproduz mercadorias ao
mesmo tempo em que subproduz empregos (PADILHA, 2006, p. 19).

Concomitantemente ¢ acompanhando as mudangas ocorridas no bojo da
sociedade, alteram-se também as formas de producao do espaco urbano. Essas sdo, cada
vez, mais orientadas por interesses de agentes produtores do espago voltados a auferir
maiores lucros possiveis.

Diante das iniciativas dos agentes produtores, o que temos sao mudancas nas
estruturas das cidades, tendo em vista um movimento de expansdo do tecido urbano,
dando-se cada vez mais de forma acentuada, originando cidades com tecido urbano
disperso e extenso, no lugar da cidade concentrada e continua.

A producdao do espaco urbano atual reflete e reforca as caracteristicas da
sociedade contempordnea, as quais sdo reflexos de mudancas e desenvolvimento e
advento de novas tecnologias, principalmente no campo das informagdes e circulacdo de
bens materiais e imateriais, no entanto, ndo obstante sdo importantes as transformacoes
politicas, sociais, culturais e, sobretudo, as econdmicas.

Deste modo, podemos perceber no espaco urbano paisagens tipicas do
periodo atual, tais como prédios, edificios, auto-estradas, ruas, avenidas, shopping
centers, os quais podem ser observados em grandes e médias cidades de diversos paises
situados em quaisquer dos quatro cantos do globo, paisagens que simbolizam as
caracteristicas da sociedade atual, estabelecidas no plano das mercadorias. Desta
maneira, assim como outras mercadorias, o espaco urbano é produzido e reproduzido,
visando o aumento das taxas de lucros, para isso hda nas cidades, pelos agentes
produtores do espaco urbano, a preocupacdo pela criacio de novos produtos, de

promover novas demandas, ou seja, manipular as necessidades humanas.



215

Dentre as necessidades humanas manipuladas pelos agentes produtores do
espaco urbano, estd a de morar e de onde consumir, as quais, por meio de iniciativas de
marketing, principalmente promulgadas pela midia, criam-se novas demandas, pois no
periodo atual, o nivel de renda, influencia na escolha de onde e como morar e consumir
na cidade.

Diante deste contexto, surgem novas morfologias urbanas, referentes ao
habitar, como loteamentos fechados e condominios horizontais, € a0 consumo, como
shopping centers e novas centralidades. Estes novos produtos da producao imobilidria
sdo acompanhados de mudangas no processo de urbanizacdo e mudancas no tecido
urbano, a qual, tratamos nesta dissertacao como ‘“urbanizac¢do dispersa”.

Entretanto, as mudancgas no ambito da sociedade, bem como no modo de se
produzir o espago urbano, refletem diretamente neste espago, como identificamos ao
longo da dissertacdo, com o processo de urbanizacao dispersa.

Tal processo é responsdvel por alteragdes na dindmica de estruturagdo das
cidades, ou seja, temos uma dindmica de reestruturagdo das cidades.

Este processo € marcado pela descentralizacdo de diversas atividades, tanto
das industriais, neste caso inter e intra-urbana, das dreas residenciais e dos espacos de
consumo, as quais as razdes para tal processo foram apresentadas ao longo da
dissertacdo. Sendo assim, consideramos que tal processo € responsavel pela alteracdao
das l6gicas que orientam o movimento de estruturacdo das cidades, mudando a estrutura
das cidades, ou seja, responsdvel por uma dinamica de reestruturacio das cidades.

Como pudemos explanar, a cidade de Marilia surgiu ao longo do avanco das
bases capitalistas sobre o territério paulista, com o advento, nesta parte do territério, do
Complexo Cafeeiro, que inclufa a cultura do café, a comercializagdo de terras, a
chegada da linha férrea, bem como outras dindmicas associadas a esse complexo.

A industrializacdo da cidade ndo demorou a ocorrer, ao final do ciclo do
café. Pos-crise desta cultura, emerge a cultura do algoddo, cuja produgdo estimula a
industrializacdo, principalmente, via o beneficiamento de tal produto.

A localizagdo dos primeiros estabelecimentos industriais da cidade
privilegiou a 4rea central, influenciados, sobretudo, pela situacdo do modal para
escoamento da producdo, a estacdo ferrovidria.

Juntamente com o desenvolvimento industrial da cidade, ocorria o
desenvolvimento urbano, com a chegada de diversos migrantes, a cidade obtinha certo

crescimento territorial, este acompanhando o crescimento populacional.
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Diante deste panorama, a cidade de Marilia, at€¢ meados da década de 1960 e
inicio da década de 1970, tinha sua estrutura orientada, sobretudo, pelo caréter centro-
periférico e monocéntrica, com a drea central sendo o setor mais importante da cidade,
onde se localizavam as principais industrias da cidade, o espaco de consumo e as areas
residenciais destinadas aos segmentos de maior poder aquisitivo, sendo que as periferias
eram destinadas aos locais de moradia dos segmentos de menor poder aquisitivo.

Até este momento, o crescimento territorial urbano de Marilia obedecia a
demanda por terras dada pelo crescimento populacional, o que dava o -caréter
concentrado e continuo ao tecido urbano. Porém, € a partir deste momento, que o
crescimento territorial urbano deixa de ter o crescimento populacional como principal
determinante, passando a obedecer a logicas especulativas, ou seja, passando a se dar
em patamares superiores que a demanda solvdvel por terras.

E, neste periodo, também, que se inicia o processo de dispersdo das diversas
atividades, ocorrendo concomitantemente.

Motivadas por mudancas dadas no ambito da sociedade, tais como o
desenvolvimento dos meios de transportes, com a substituicdo gradual do transporte
ferroviario pelo rodovidrio para o transporte de matérias-primas e escoamento da
producdo, além da fuga das deseconomias de aglomeragdo da area central, tais como o
dificil acesso para veiculos de carga, a impossibilidade de expansdo do espaco de
producdo, o elevado preco do solo urbano, entre outros fatores, as atividades industriais
buscam novas localizacOes, situadas, sobretudo em dreas periféricas e proximas ao
principal modal para a circulacdo de matérias-primas e produtos, as rodovias.

Juntamente com esta dindmica, temos a dispersdao das dreas residenciais,
dada primeiramente pela dispersdo daquelas destinadas a segmentos de menores
rendimentos para dreas situadas em descontinuo a malha constituida, com a implantacao
de loteamentos populares, acompanhando a descentralizacdo do mercado de trabalho,
em meados da década de 1960 e inicio da década de 1970. A descontinuidade marca
também o avanco do capital imobilidrio como um setor importante para a acumulagcdo
na cidade, com o intuito de valorizar de areas nao edificadas situadas entre a malha
constituida e os novos loteamentos populares, e também as caracteristicas do sitio onde
a cidade se acenta, cercado por escarpas fortemente festonadas, sendo um fator
relevante para a ndo continuidade do tecido urbano.

Contudo, € a partir da década de 1970 que a dispersdo se acentua, com o

movimento de deslocamento das dreas de moradia das elites da cidade para areas
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periféricas, primeiramente com a implantacdo de loteamentos destinados a essas
camadas, € num segundo momento, ja na década de 1990, de forma acentuada com a
implantacio de loteamentos fechados e condominios horizontais nestas reas.

Diante deste contexto, temos a alteragdo da estrutura centro-periférica, na
qual, o centro era o local preferido pelas elites para moradia, enquanto as dareas
periféricas eram destinadas aos segmentos de menores rendimentos, a partir deste
periodo as elites iniciam a busca por algumas areas periféricas, sem que outras deixem
de ser local dos outros segmentos, desta maneira complexificando a estrutura que antes
era simples.

Uma destas areas periféricas, que alteraram o seu conteudo € o Setor Leste,
principal alvo dos empreendedores imobilidrios para os novos produtos, o que altera o
seu conteuddo, e passa a ser considerado como ““a melhor localizagdo da cidade”.

A partir deste processo de dispersdo das dreas residenciais, temos uma
cidade, cada vez mais extensa e marcada pela segregacdo socioespacial, ou seja, sub-
espacos homogeneizados, no que diz respeito a moradia efetivada por populacdes
pertencentes a0 mesmo segmento socioecondomico.

Dando continuidade ao processo de urbanizacdo dispersa na cidade de
Marilia, as novas localizagdes de novos espacos de consumo também refletem esta
dindmica. A extensdo, descontinuidade e a segmentacdo cada vez maior do tecido
urbano sdo determinantes para o surgimento de demandas por bens de consumo em
areas distantes da area central principal, além da associacdo do capital imobilidrio com o
comercial e prestador de servigos, € neste contexto que surgem novos espacos de
consumo, em diversos setores da cidade.

Tais mudancas refletem diretamente na estrutura da cidade, anteriormente,
marcada por ser monocéntrica, ou seja, se antes ela tinha uma unica drea central,
atualmente caracteriza-se pela multi(poli)centralidade, marcada por diversas e diferentes
centralidades.

Dentre os setores que se nota tais alteracdes, com o surgimento de novos
espacos de consumo esta o Setor Leste, principalmente as 4reas nos arrebaldes da
Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes e Rua Santa Helena; Avenida Vicente Ferreira e;
Avenida das Esmeraldas, as quais constituiram-se em distintas centralidades,
juntamente com as mudancas no conteddo residencial destas areas.

Primeiramente vemos a Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes, a qual

constatamos ser uma drea em lenta altera¢do do seu contetido, com mudangas no padrao
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residencial datados no fim da década de 1990 e comego da de 2000, com a implantagdo
de empreendimentos imobilidrios residenciais fechados. Nesta drea, vemos a presenca
de indmeros estabelecimentos para consumo da populacdo local, ou seja, o tipico
“comércio de vizinhanga” de abrangéncia local, razdo pela qual a caracterizamos como
um subcentro.

Na Avenida Vicente Ferreira, j4 notamos uma complexificagdo maior na
alteracdo do seu contetido. Nos arrebaldes desta avenida estdo bairros como o Maria
Izabel, onde ocorreram diversas mudangas no conteido socioespacial, principalmente,
mudancas de populagdes que habitavam tal drea, passando de segmentos de baixos
rendimentos, para de segmentos de elevados rendimentos, isso se dando por meio de
iniciativas de “valorizacdo” deste espaco por promotores imobilidrios. Tais mudancgas
foram importantes para as alteracdes nos tipos de uso do solo deste eixo, o qual tem,
atualmente, uma diversidade de atividades e de diferentes economias de aglomeragdo, o
que dé a esta centralidade um carater complexo, no entanto, percebemos ao longo da
dissertacdo que tal drea de concentracdo de atividades comerciais e de servigos tem
como equipamento central o hospital Santa Casa de Misericérdia, o qual, serviu como
determinante para o surgimento de diversos estabelecimentos complementares ou

concorrentes de suas atividades, dando o carater de centralidade especializada em

servicos médico-hospitalares a este eixo.

Igualmente, com forte centralidade, percebemos a Avenida das Esmeraldas,
entretanto este espaco de consumo surge associada a expansdo de tal setor, pois a
medida que vao surgindo novos loteamentos, loteamentos fechados e condominios
horizontais, tal espaco de consumo vai se diversificando, até atingir o estdgio atual, o
qual conta com grande variedade de comércios e servigos, com alto grau de sofisticagdo,
ja que tal drea € conhecida como “a melhor localizacdo da cidade”, habitada por
segmentos de elevado poder aquisitivo e com o preco do m? mais caro.

Deste modo, tal local € o preferencial de empreendedores para a implantagao
de empreendimentos que visam atender segmentos de elevados poder aquisitivo, tais
como loteamentos fechados e condominios horizontais no plano residencial, e shopping

center ¢ hipermercados no plano comercial, além de clinicas e servicos sofisticados,

contribuindo para que classificdssemos tal drea como uma centralidade segmentada

socioeconomicamente.

Diante deste processo de reestruturacio da cidade, dedicamos nossa andlise

as alteragdes que esta dindmica traz a vida cotidiana dos citadinos, ou seja, as alteracoes
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no espaco, alteram as praticas socioespaciais dos habitantes deste espago? Ou seja, as
praticas socioespaciais dos citadinos mudaram com a passagem de uma cidade
concentrada para a cidade dispersa, da cidade continua para a cidade descontinua, da
cidade monocéntrica para a cidade multi(poli)céntrica?

A partir do depoimento de moradores de loteamentos fechados e
condominios horizontais situados nas proximidades das dreas aonde vimos o surgimento
de novos espagos de consumo, e pudemos considerar mudancas no padrdo da cidade,
passando de uma cidade segregada para uma cidade fragmentada, tipica, como afirma
Salgueiro, do periodo atual. Pois a diferenciagdo deixa de ser apenas residencial,
passando a ser do uso do espago, ou seja, os mesmos residem, freqiientam e consomem
nos lugares de seus iguais.

Neste contexto identificamos trés tipos de fragmentagdo urbana:

Primeiramente, associados ao surgimento de novas formas de habitat
urbano, os loteamentos fechados e condominios horizontais surgem na cidade através de
iniciativas de promotores imobilidrios, com o intuito de auferir maiores lucros na
producdo do espaco urbano, produzindo novas demandas através de estratégias de
marketing que promovem e propdem solugdes para “problemas” da sociedade
contemporanea, tais como os males das cidades atuais: barulho, poluicio, perturbacgado e
principalmente inseguranca.

Percebemos que, nos discursos dos moradores destes empreendimentos, hd
diversas motivagOes para a escolha destas formas de moradias, motivacoes essas ligadas
as demandas produzidas pelos promotores imobilidrios, sendo destacados, a busca por
um simulacro de um periodo anterior, em que as pessoas se relacionavam e se
encontravam nos espacos publicos, com contato com a natureza, ou seja, busca-se “a
vida de antigamente”, além de convivéncia entre os iguais e a seguranga, sendo este um
dos fatores principais para esta escolha, ou seja, sentimento que interfere diretamente na
reestruturacao do espago nas cidades.

Desta maneira, da-se a fragmentacdo fisico-material, pela criacdo de
barreiras e fronteiras fisicas, tais como muros, cercas, grades, portaria, além de barreiras
apropriadas do quadro natural do sitio onde a cidade se acenta, com tais
empreendimentos situados nas proximidades das escarpas, utilizando-as como fronteiras
a outras dreas da cidade.

Além destas barreiras objetivas, tais empreendimentos utilizam-se de

barreiras subjetivas e ostensivas, como as regras que controlam o acesso dos individuos
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moradores e/ou proprietdrios de casas ou lotes nos loteamentos fechados e condominios
horizontais.

Identificamos a fragmentacdo séciopolitico-espacial com a substituicdo da
administra¢do publica em diversos aspectos da gestdo de servigos coletivos e regras de
convivéncia, entre outras, territorializando ostensivamente pontos do espago intra-
urbano, com isso tém-se a constituicio de enclaves nas cidades, assumindo
responsabilidades de outras instituicdes da sociedade civil, principalmente na aplica¢io
de repreensodes. Verificamos, porém, que tal pritica d4 margem a ocorréncia de crimes e
delitos previstos no Codigo Penal da Sociedade Civil Brasileira, que, no entanto, ndo
sdo fiscalizados, repreendidos e punidos pela sociedade civil.

Esta prética, de constituicao de um governo paralelo, € legitimada pelo poder
publico local, primeiramente com a aprovacdo do cercamento de &dreas publicas, e
também com a aprovacao e legitimacdo da prética de implantacio de loteamentos sob a
forma de condominios.

Um terceiro tipo de fragmentacdo urbana, diz respeito a associacdo da
dispersdo residencial das elites e a dispersdo dos espacos de consumo, resultando numa
fragmentacdo funcional, ou seja, tais mudangas no tecido urbano refletem diretamente
nas prdticas socioespaciais dos moradores da cidade, neste caso, os moradores de
loteamentos fechados e condominios horizontais situados no setor leste, os quais
notamos que seus hédbitos de consumo e de lazer se restringem cada vez mais ao setor
leste, e principalmente, a espacos privados como os proprios loteamentos fechados e
condominios horizontais e shopping centers, e a espacos publicos segmentados como a
Avenida das Esmeraldas e a pista de caminhada situada nesta avenida.

Desta maneira, a partir dessas formas de producdo do espaco urbano,
estamos diante de uma cidade fragmentada, com diferenciacdes socioespaciais
acentuadas, sendo isto terreno fértil para o individualismo e a intolerancia, sentimentos
que abastecem acdes violentas, retroalimentando a inseguranca, que também alimenta
essas mudancas.

Partindo desta dissertacdo, pretendemos, por fim, abrir campo para novas
possibilidades analiticas, em torno dos processos de urbanizac¢do dispersa, a partir do
surgimento de novos espacos industriais, residenciais e de novos espacos de consumo,
além de incitar andlises em torno dos movimentos de estruturagdo e reestruturacdo
urbana e das cidades, principalmente no que condiz a alteracdo da estrutura

monocéntrica para a multi(poli)céntrica, ¢ da complexificacdo da antiga estrutura
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centro-periferia, além da relacdo entre a urbanizacdo e condi¢des do sitio naturais na
qual esta se assenta, e por fim, contribuir para novos debates em torno das dindmicas de

fragmentacao urbana, sobretudo, em cidades médias.
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Apéndice 1
Loteamentos Fechados X Condominios Horizontais: diferencas,

legalidades e (i)legalidades na implantagdo

Nota-se, tanto no senso comum, quanto no meio cientifico certa confusdo
relativa a quais nomenclaturas utilizar para definir as areas urbanas fechadas, que
proliferam no novo periodo de urbanizagdo dispersa. Contudo, neste trabalho decidimos
diferencié-las, acompanhando o que ja fora descrito por Beltrao Sposito e Sobarzo Mifio
(2002) e por Zandonadi (2005). Sendo que, tal diferenciacdo das urbanizac¢des fechadas,
os loteamentos fechados e os condominios horizontais, é baseada na legislacdo
brasileira de cardter urbanistico.

Seguindo o que foi exposto nestes trabalhos, a legislacdo federal
regulamenta a criagdo de loteamentos fechados, com complementagdes e especificagcdes
que podem ser realizadas em ambito municipal, como podemos ver na Lei 6.766 de
19/12/1979 e antes pelo Decreto Lei n® 58/1937 e por modificacdes previstas na Lei
9.785/1999. A Lei 6.766/1979 regulamenta o parcelamento do uso do solo urbano,
estabelecendo que um loteamento constitui uma subdivisdo do terreno original em lotes
destinados a edificacdes, com a abertura de novas vias de circulacdo e drea publicas.
Cada loteador deve destinar uma porcentagem da superficie envolvida a essas areas
(ruas, pracas, etc). Tais espacos passam a ser de dominio publico, no dmbito municipal,
logo apds o loteamento ser aprovado como tal. Entretanto a Lei 6.766/1979 ndo
diferencia loteamentos abertos de loteamentos fechados (BELTRAO SPOSITO &
SOBARZO MINO, 2002, p. 39).

Sendo que o fechamento di-se mediante concessdo de uso, contratados pelas

administracOes municipais, previsto no Artigo 7° do Decreto-Lei n° 271/1967;

Art. 7° - E instituida a concessdo de uso de terrenos publicos ou particulares,
remunerada ou gratuita, por tempo certo ou indeterminado, como direito real
resoldvel, para fins especificos de regularizacdo fundidria de interesse social,
urbanizagdo, industrializac¢do, edificacdo, cultivo de terra, aproveitamento
sustentdvel de vérzeas, preservacdo das comunidades tradicionais e seus meios
de subsisténcia ou outras modalidades de interesse social em 4reas urbanas.

§ 1° - A concess@o de uso poderd ser contratada, por instrumento publico ou
particular, ou por simples termo administrativo, e serd inscrita e cancelada em
livro especial.

§ 2° - Desde a inscricdo da concessdo de uso da concessdo de uso, o
concessiondrio fruira plenamente o terreno para os fins estabelecidos no
contrato e respondera por todos os encargos civis, administrativos e tributarios
que venham a incidir sobre o imével e suas rendas.
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§ 3° - Resolve-se a concessdo antes de seu terreno, desde que o concessionario
dé ao imdvel destinagdo diversa da estabelecida no contrato ou termo, ou
descumpra clausula resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as benfeitorias
de qualquer natureza.

§ 4° - A concessao de uso, salvo disposi¢c@o contratual em contrario, transfere-
se por ato inter vivos, ou por sucessdo legitima ou testamentdria, como oS
demais direitos reais sobre coisas alheias, registrando-se a transferéncia.

Aos condominios horizontais e verticais, aplica-se a Lei 4.591 de
16.12.1964, estabelecendo que quando num terreno sem construcdes se quer levantar
mais de uma edificagdo de um ou dois pisos, deverd se discriminar a parte do terreno
ocupada pela edificacio e sua drea de utilizacdo exclusiva, como também a fracdo ideal
de todo o terreno e das dreas comuns que corresponderd a cada unidade ou edificacao
(BELTRAO SPOSITO & SOBARZO MINO, 2002, p. 40; ZANDONADI, 2005, p. 90).

Os condominios horizontais caracterizam-se por:

- Serem formados por casas de um ou dois pisos € ndo serem somente lotes
de terreno;

- As residéncias constituem as unidades autdonomas do conjunto e nelas se
incluem as dreas destinadas a utilizacao exclusiva;

- o comprador desta unidade autdbnoma passa a ser proprietdrio dela e de uma
parte da totalidade do terreno;

- O comprador tem direitos de propriedade (ruas, pragas, dreas verde, etc)
nas quais, sao propriedades particulares do condominio.

Kojranski (2007, p.115) baseado no cdédigo civil classifica o condominio

como “Edilicio”, por diversos fatores, primeiramente,

(...) por exigir que o incorporador condominial, desde a instituicdo,
obrigatoriamente ‘compromisse ou efetive a venda de fracdes ideais do
terreno, objetivando a vinculag@o de tais fragdes a unidades autdnomas em
edificacdes a serem construidas sob o regime condominial®'.

Desta maneira, significa que ndo se concebe a instituicio do condominio
edilicio (em edificacdes) sem a simultdnea obrigacdo de se edificar sobre o terreno
fracionado em partes ideais. Vé-se, também, que além de ser obrigado a construir, nao
se edifica quando e como quiser, pois neste modo de empreendimento inexiste a planta
individualizada, distinta das demais do empreendimento condominial, pois ao adquirir a
fracdo ideal do terreno, o conddmino obedecerd a planta geral do condominio, aprovada

pelo incorporador junto ao poder publico e aos Orgdos que regulam tais

31 O autor faz referéncia ao Art. 29° da Lei N° 4.591 de 16.12.1964.
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empreendimentos, na qual j4 esta especificada no memorial de incorporagdo registrado
em cartorio imobilidrio competente (KOJRANSKI, 2007, p. 115).

Kojranski (2007), diante do fato de que o condominio horizontal ¢ um
condominio de edificagdes e “(...) todas as suas dreas internas de acesso e circulacdo,
as destinadas a administracdo e ao lazer continuam sendo de propriedade particular do
condominio”, considera um pleonasmo a expressdo “‘condominio fechado”, na medida
que o condominio é por esséncia fechado, inexistindo a figura do condominio aberto,
deste modo o condominio edilico ou horizontal € necessariamente um condominio
fechado.

Deste modo, podemos levantar algumas diferenciacdes entre loteamentos
fechados e os condominios horizontais (edilicos), da seguinte maneira:

- O condominio horizontal ndo implica em subdivisdao do terreno original,
comercializam-se partes ideais do terreno, compostas por uma unidade autbnoma
(residéncia ou lote), drea destinada a utilizacao exclusiva®, sendo que € adquirida a
residéncia ou mesmo um lote, no qual a obrigatoriedade em se construir e obedecer a
planta geral do empreendimento. Nos loteamentos fechados, o terreno original é
dividido em lotes individuais, os quais sdo comercializados individualmente, sem a
obrigatoriedade de construir e obedecer a uma planta geral;

- No condominio horizontal, o direito a propriedade constitui-se por uma
fracdo ideal de todo o terreno, uma fracdo das dreas comuns (ruas, dreas de lazer, etc), a
unidade autdonoma (casa ou lote) e parte do terreno para utilizacdo exclusiva. Enquanto,
no loteamento fechado, o objeto de propriedade é um lote da gleba, o qual deve ser
numerado, individualizado e caracterizado com seus limites;

- No condominio horizontal, as ruas, pracas e espacos livres sdo de
propriedade dos conddominos, os quais tém direito de propriedade de uma fracao ideal
destas areas comuns. Nos loteamentos fechados, as ruas, pragas e espacos livres sdo de
dominio publico, exercido pela municipalidade local, a qual concede a associagdo de
moradores o direito a uso exclusivo destas dreas por tempo determinado ou

indeterminado, por meio do instrumento da concessao de uso.

32 - . L
Na maioria dos casos destinado a jardim.
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¢ O Fechamento do Loteamento

Como vimos anteriormente, os loteamentos fechados sdo regulados pela Lei
6.766/197979, lei de parcelamento de solo elaborada para loteamentos abertos, sendo
fechados/murados, através de regulamentacdo da administracdo publica, utilizando do
instrumento previsto no Decreto — Lei 271/1967, a concessao de uso.

Entretanto, o fechamento de loteamentos ndo se limita a apenas o
cercamento da gleba, implantando portarias dotadas de cancelas, vigias, que cerceiam 0O
movimento de entrada e saida de veiculos e pessoas, deste modo Kojranski (2007, p.
115) e Beltrao Sposito & Sobarzo Miiio (2002) apontam esta pratica como ilegal, pois
se comete conscientemente um atentado ao direito de “uso comum do povo”, pois se
firma um ato contratual que contraria os interesses publicos, os quais deveriam ser
respeitados pelo poder publico. Nestes casos, os acordos sdo estabelecidos
unilateralmente, visto que é dada a concessdo de direito de uso para os residentes de
especifico loteamento, sem que o restante dos moradores e usudrios da cidade sejam

consultados, havendo assim, a ocorréncia da “privatizacdo dos espacos publicos”.

® As irregularidades na implantacio de loteamentos fechados e

condominios horizontais

A implantacio de loteamentos fechados e condominios horizontais vém
promovendo diversas discussdes sobre a legalidade e ilegalidades na implantagdo destes
empreendimentos.

Como vimos, € discutivel a forma segundo a qual se dd o cercamento do
loteamento, com a concess@o de dreas publicas a uma populacdo especifica, entretanto,
Kojranski (2007) destaca problemas legais no modo de administragdo dos loteamentos
fechados.

Diferentemente dos condominios horizontais, o qual a administracdo &
realizada pela via da estrutura legal do condominio, nos loteamentos fechados niao ha
previsdo legal para administra¢do, deste modo, tornou-se uma pratica comum nestes
empreendimentos a criacdo de uma “Associacdo de Amigos”, tendo como objetivo,

responder pela administragdo do loteamento, imitando, deste modo, a estrutura legal dos
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condominios, substituindo a conven¢do condominial pelos “estatutos sociais”
(KOJRANSKI, 2007, p. 117).

Segundo o autor, no caso do loteamento, “(...) ndo se trata de uma obrigacao
propter ren (...) ndo se pode compelir alguém a se associar ou permanecer associado”.
Desta maneira ndo € admissivel o fato de que, no caso do loteamento fechado, “(...)
basta ser proprietdrio de lote, para que seja obrigado a arcar com as despesas de
manutengdo. A simples equiparacdo de ‘conddémino’ a ‘proprietdrio’, na falta de
regulamentacdo propria (...)” (KOJRANSKI, 2007, pp. 117-8).

No caso do condominio horizontal, as despesas do condominio derivam de
convengdo, cuja, basta a indicacdo dos percentuais de rateio, isso porque niao ha
diferencas entre a propriedade dos condominos, diferentemente dos loteamentos
fechados, pois nem sempre ha igualdade de propriedade entre os proprietarios de lotes,
primeiramente por faltar previsdo legal a regulamentar os direitos e deveres; porque
nem todos os proprietdrios tém prédios construidos, ndo usufruindo, desta maneira, de
servicos de seguranga, coleta de lixo, entre outros; e diante de casos de decisdes
judiciais em que isentaram proprietarios da obrigacdo de pagamento das taxas
(KOJRANSKI, 2007, p. 118).

Dentre as irregularidades na implantacdo destas novas formas de habitat
urbano, destacamos o caso da cidade de Marilia, onde grandes ndmeros de
empreendimentos foram implantados de maneiras discutiveis do ponto de vista legal.

Vé-se que, até o ano de 2003, teve-se na cidade de Marilia, a implantacao de
dezessete empreendimentos imobilidrios fechados, sendo que destes, cinco o foram sob
a forma de loteamento, sob as bases da Lei 6.766/1979 e cercados via instrumento da
concessdao de uso, junto a municipalidade, outros trés empreendimentos foram
implantados sob a forma de condominios horizontais ou edilicos, utilizando o termo de
Kojranski (2007), sendo que os nove empreendimentos restantes foram implantados e
comercializados com caracteristicas de loteamentos, entretanto, aprovados sob a forma
de condominios edilicos, ou seja, sem as obrigacdes previstas na Lei 4.591 de
16.12.1964.

Observando tais praticas, percebe-se que o capital incorporador apropria-se

de algumas vantagens; aprovando seus empreendimentos como condominios

33 s . . . . .
Obrigacdes reais, aquela que tem caracteristicas de direitos reais e penais.
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edilicos/horizontais e comercializando-os como loteamentos fechados, pratica esta
legitimada pelo poder publico municipal, sendo elas:

- O fechamento dos condominios horizontais ndo realizados por meio do
instrumento da concessdo de uso, que pode ser revogdvel’!. Deste modo, o direito de
fecharem grandes glebas da cidade torna-se irrevogédvel, sem nenhum risco de terem
seus muros retirados, do que se deduz que, a paisagem urbana e a apropriacdo de
possiveis espacos de convivéncia publica, estardo impostas essas barreiras objetivas e
subjetivas;

- Pragas, vias, etc, que deveriam ser destinadas ao municipio em caso de
aprovacdo de um loteamento, ficam, desta maneira, em poder privado, uma vez que
utilizadas pelos condominos e por aqueles que eles assim o autorizam;

- Em relagdo as dreas transferidas ao municipio, aprovando tais
empreendimentos como condominios horizontais, a area a ser transferida € de 3% da
gleba total, e ndo 35% como se caracteriza o parcelamento para abertura de um
loteamento;

- Por fim, vé-se que um projeto para implantacdo de loteamento necessita da
aprovacao de 6rgaos de varios niveis institucionais, tais como GRAPOHAB, CETESB e
Ministério da Aerondutica™, J4 no caso do condominio horizontal exige-se apenas a

aprovacdo de 6rgdos municipais, como a Secretaria Municipal de Obras Publicas e um

o

Unico 6rgdo estadual, a CPFL 36(Companhia Paulista de Forca e Luz), que devido
origem dos capitais ndo chega a ser um empecilho, pois a expansdo da cidade €
interessante para a empresa, por gerar maior arrecadacdo (ZANDONADI, 2005, pp. 96-
100).

Weigand (2003, p. 360) observa outra problemética, em torno da pratica de
fechamento de loteamentos, a partir do instrumento da concessdo de uso ou permissao
de uso, pois em muitos casos, estas sao concedidas por prazos determinados ou
indeterminados e,por muitas vezes,a titulo precério”. Desta maneira. a autora questiona,

em caso de revogacdo do contrato, como ficardo os investidores e moradores, 0os quais

* No caso da cidade de Marilia-SP, a lei que prevé tal instrumento é a Lei Complementar 57 de
05.01.1993, no art. 2°, paragrafo tnico, o qual é previsto que “as vias e logradouros publicos que na
implantacdo, e na forma deste artigo, ficarem dentro do loteamento fechado serdo cedidas ao Municipio,
por permissdo de uso, a titulo precario, gratuito e por tempo indeterminado ao loteador e seus sucessores”.
% No caso do Municipio de Marilia.

36 Capital Misto.

37 Titulo Precdrio é o modo de conceder, usar ou gozar alguma coisa por mero favor ou permissdo, sem
constituir um direito (http://www.saberjuridico.com.br/dicionariol.php?pagina=5&letra=T).
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adquiriram seus lotes e/ou construiram edificagdes nesses empreendimetnos murados,
sendo que, além destes valores objetivos, estavam incluidos outros valores subjetivos no
preco, tais como a valorizacdo, a seguranca, privacidade, distin¢do social, etc, que
estariam comprometidos em caso de suspensdo do instrumento de concessao ou
permissdo de uso, que obrigaria a retirada do cercamento.

Deste modo, consideramos que a implantagcdo de dreas urbanas fechadas nas
cidades ¢ um tema que tem que ser muito debatido pelos pesquisadores, pois como
vimos ha diversos pontos convergentes, no bojo desta dinamica, além do que, ha de se
pensar em novos instrumentos para regular e legitimar tais préticas de urbanizacdo e se
pensar formas para que tais iniciativas ndo afetem, de maneira brutal, a estrutura urbana,
principalmente no que diz respeito a degradacdo e apropriacdo de espacos publicos,
além das alteracdes da paisagem urbana, cerceando o morador da cidade do direito de

viver a cidade, através do uso dos espagos da cidade.
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ANEXO 1

Roteiro de questionario aplicado em estabelecimentos comerciais e de servicos

situados no setor leste

NOVAS CENTRALIDADES E NOVAS FORMAS DE HABITATS URBANO NA
CIDADE DE MARILIA - SP

Mestrando: Julio César Zandonadi
Orientacao: Prof* Dr* Maria Encarnacao Beltrao Sposito

GASPERR - Grupo de Pesquisa Producao do Espaco Urbano e Redefini¢oes Regionais

Questionario:

Data / /

Nome do Estabelecimento/razdo social:

Responsdvel pelas respostas:

Cargona empresa

1- Tipo de atividade do estabelecimento: ( ) comércio ( ) prestador de servico ()

misto

2- Ramo da Atividade: (Ex: Farmacia, Clinica de Estética, etc)

Fundac¢iao da Empresa

3. Local de Fundacdo da Empresa:

4. Ano de Instalacdo da empresa no local atual:

5. Estrutura organizacional da Empresa:
5.1. ( ) um unico estabelecimento
52.( )Rede
() ndmero de estabelecimentos da rede

Localizacdo da matriz da rede

Area de abrangéncia das filiais da rede: () local () regional ( )
supraregional

5.3.( ) Franquia
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() Numero de estabelecimento da rede:

Localizagdo da matriz da franquia:

Area de abrangéncia das lojas franqueadas: () local ( ) regional ( )

supraregional
6. No caso de resposta afirmativa em 5.2 e 5.3, informar se possui outro estabelecimento na
cidade

( )Sim ( )Niao Quantos?

7. Qual a localizacdo deste estabelecimento?

8. Qual a média de faturamento mensal?

9. Como mantém contato entre as filiais e/ou matriz?

10. Qual o ndmero de veiculos proprios ou utilizados pela empresa?

11. Filiagcdo a ACIM - Associa¢do do Comércio e Industria de Marilia: ( ) Sim ( ) Nao

12. Caso a empresa se localize na Av. das Esmeraldas ou nas proximidades, informar se é

filiado ao condominio de comércio e servicos da Avenida das Esmeraldas: ( ) Sim ( ) Nao

13.Qual o motivo para escolha da localizacdo neste setor da cidade?

14, Se o(s) proprietdrio(s) ndo atuavam antes em Marilia, indicar os motivos de escolha da

regido e dessa cidade para implantar seu empreendimento

15. Sobre a infra-estrutura e demais aspectos desse setor da cidade, indique os pontos positivos
e negativos dessa localizacdo e, se possivel, justifique-os:

Positivos:
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Negativos:

16. O que necessita para melhorar?

17. Considera facil o acesso dos clientes a este setor da cidade? ( )sim ( )ndo

Por que?

18 — Sobre a publicidade de sua empresa

() Nao faz publicidade

() jornais de Marilia ( ) jornais de Sao Paulo ( )T V regional ( )TV nacional ( )radio
() outdoor ( ) folderse folhetos ( ) maladireta ( )telemarketing ( ) Internet

() outros

19. Em caso de utilizacdo de outdoors, quais os locais da cidade preferidos para a divulgacdo de

sua empresa?

20. No conjunto, considera o alcance de suas estratégias de marketing: ( ) local (bairro ou setor

dacidade) ( ) municipal ( )regional ( )nacional ( ) internacional

21. De onde vém os clientes de sua empresa (bairro/cidade)?

22. Assinale uma ou mais opcdes que indique a faixa de idade predominantes de seus clientes:
( )até 17anos ( )de 18 aos25anos ( )de?25aos40anos ( )de40 aos 65 anos

() acima dos 65 anos
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23. Qual o perfil socioecondmico do cliente?

24. Qual a regularidade que freqiientam o estabelecimento?

25. Média do valor de compras por cliente?

26. Se for o caso, como sdo feitas as entregas das compras realizadas?
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ANEXO 2

Roteiro de entrevistas aplicado em estabelecimentos comerciais e de servicos situados no

setor leste

NOVAS CENTRALIDADES E NOVAS FORMAS DE HABITATS URBANO NA
CIDADE DE MARILIA - SP

Mestrando: Jualio César Zandonadi
Orientacao: Prof* Dr* Maria Encarnacao Beltrao Sposito

GASPERR - Grupo de Pesquisa Producao do Espaco Urbano e Redefini¢oes Regionais

Questionario:

Data / /

1. Perfil da Empresa:

. Endereco da Empresa:

. Nome da Empresa:

° Tipo de Atividade:

() Comercial ( ) prestacdo de servigos ( ) misto
. Ramo de Atividade:

. Ano de Fundacao:

. Local de Fundacao:

° Ano de Fundacdo neste local:

. Organizagdo da Empresa:

() unico estabelecimento ( )rede ( ) franquia
. Filiado a Associacdo Comercial e Industrial de Marilia:
( )Sim ( )Niao

2. O que motivou a escolha deste local para instalagdo da empresa?




3. Infra — estrutura da area:

Pontos Positivos:
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Pontos Negativos:

4. Considera facil o acesso a esta area?
( ) Sim ( ) Nao

Por que?

5. Realizam publicidade?

( ) Sim ( ) Nio

5.1.  Alcance?

( )Bairro ( ) Setor Leste ( ) Cidade (
Nacional

6. Dé aonde vem a maioria dos clientes?

) Municipio

() Regiao ( ) Estado

()

7. Perfil socioecondmico destes clientes?

8. Local de Residéncia dos Proprietarios?

9. Quantos Funcionarios tem o estabelecimento?
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10. Qual o local de residéncia dos funciondrios?
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ANEXO 3
Roteiro de entrevista aplicado em moradores de loteamentos fechados e

condominios horizontais situados no setor leste

NOVAS CENTRALIDADES E NOVAS FORMAS DE HABITATS URBANO NA
CIDADE DE MARILIA - SP

Mestrando: Jilio César Zandonadi
Orientacao: Prof* Dr* Maria Encarnacao Beltrao Sposito

GASPERR - Grupo de Pesquisa Producao do Espaco Urbano e Redefinicoes Regionais

Iniciar apresentando os objetivos da pesquisa, sumariamente: estudar os condominios

fechados da cidade, a partir das experiéncias de seus moradores.

A. Perfil do entrevistado (esclarecendo que nao havera identificacao dos
mesmos)
A.1. Idade.
A.2. Profissao
A.3. Numero de componentes da familia, idades e profissdes respectivas.
A.4. Renda familiar aproximada.
A.5. Ha quanto tempo moram nesse condominio?

A.6. Onde moravam antes — apartamento ou casa, qual bairro e cidade?

B. Motivacao
B.1. Por que morar num condominio fechado, e neste condominio fechado?
B.2. (Caso tenha mencionado a questdo da inseguranca, sem tentar explica-la) A que
voce atribui esse aumento da violéncia na cidade?
B.3. (Caso ndo tenha sido mencionada) Houve alguma ocorréncia violenta, com alguém
da sua familia ou alguém préximo, que influenciasse nessa decisdao?
B.4. (Caso ndo tenha sido mencionado na questdo anterior) Quais sdo as medidas de
seguranca adotadas pelo condominio?
B.5. Vocé considera adequadas as medidas de seguranca do condominio?
B.6. Vocé e sua familia adotam medidas de seguranca em sua casa ou depois que

mudaram para o condominio isso ndo foi mais preciso?
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B.7. (Caso ndo tenha sido mencionada a questdo da distin¢do social) A decisdo de morar
neste condominio tem relacdo com sua identidade social ou cultural com os moradores
deste loteamento?

B.8. Como foi realizada a transacdo para a compra do terreno ou casa? A vista,
parcelado?

B.9. Houve valorizagdo, foi um bom negécio?

B.10. Atualmente teria condi¢des de compra-lo novamente?

B.11. Caso seja alugado. Considera elevado o preco do aluguel do imével?

B.12. Qual o valor desse aluguel?

B.13. Os imoveis estdo com a incorporadora ou com os primeiros moradores?

B.14. Quantas casas ou terrenos tem o condominio?

C. Cotidiano e a Cidade
C.1. Descreva, detalhadamente, a rotina de sua familia.
C.2. O que mudou, nessa rotina, quando mudaram para esse condominio?
C.3. Caso ndo tenha sido mencionado nas duas respostas anteriores: E os seus
deslocamentos e da familia na cidade? Sdo feitos de carro? Para realizar que tipos de
atividades? Quais os locais de freqiiéncia?
C.4. Onde costumam realizar, com maior freqiiéncia, consumo de bens e servigos,
compras (qual supermercado), roupas, eletrodomésticos, etc? Centro da cidade,
shopping, outros locais?
C.5. Caso ndo tenha sido mencionado nas respostas anteriores: Com qual freqiiéncia
essas atividades de consumo e até mesmo de lazer sdo realizadas préximo do
condominio:

- Av. Brigadeiro Eduardo Gomes;

- Av. Vicente Ferreira;

- Av. das Esmeraldas;

- Shopping Esmeraldas.
C.5. Caso ndo tenha sido mencionado nas respostas anteriores: Gostaria que houvesse
mais atividades comerciais e de servicos proximo do condominio para evitar a

freqii€ncia a outros espagos da cidade?

D. Lazer e a Cidade

D.1. Como € o lazer da sua familia, quais locais freqiientam para atividades de lazer?
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D.2. O que mudou, nesse lazer, depois que mudaram para esse condominio?
D.3. Caso ndo tenha sido mencionado nas respostas anteriores: Freqiientam espacgos

publicos para o lazer (pistas de caminhadas, bosque municipal, pracas...)?

E. Vizinhanca
E.1. Vocé conhece seus vizinhos?
E.2. Em caso de resposta anterior positiva: Costuma realizar atividades conjuntas com
seus vizinhos?

E.3. Seus filhos mantém relacdes com outros jovens da vizinhanga?

F. Visitas
F.1. Vocés costumam receber visitas de pessoas que nao moram neste condominio?
F.2. Quais sdo as regras desse condominio para as visitas de fora?

F.3. As regras desse condominio interferem nessas visitas?

G. Servicos
G.1. H4 empregados em sua residéncia?
G.2. Em caso de resposta positiva: Quais sdo as regras do condominio para o
empregado, tem cadastro, etc?
G.3. Em que bairro mora(m) seu(s) empregado(s)?
G.4. Quais os servicos oferecidos pelo condominio aos moradores?
G.5. Quais sdo as despesas decorrentes desses servicos?

G.6. E essas despesas, vocé considera razodvel, pelos servigos oferecidos?

H. Regras do condominio.
H.1. E quais sao as regras do condominio em relacao a tudo, barulho, animais, etc?
H.2. E elas sdo respeitadas pelos moradores?
H.3. O condominio tem sindico?
H.4. Costuma ter reunides do condominio? Qual a freqiiéncia? Vocé costuma
freqiientar?

H.5. E vocé acha eficiente o trabalho do sindico?
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I. Avaliaciao

I.1. Qual sua avaliacdo do condominio, voce esta satisfeita em morar aqui?
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ANEXO 4

Roteiro de entrevista com presidente do Esmeralda Shopping de Marilia — SP
Mestrando: Jilio César Zandonadi
Orientadora: Maria Encarnacio Beltrao Sposito
GASPERR - Grupo de Pesquisa Producao do Espaco Urbano e Redefini¢coes
Regionais

A - Sobre a origem do shopping
1 — Como se deu o processo de implantacdo do Esmeralda Shopping? De onde provém
os capitais nele investidos? (Caso ndo seja mencionado, solicitar para ser exposto o
inicio da implantacdo na década de 1990 e todo o processo, até a inauguracao na década
de 2000).
2 — Quais os fatores que motivaram, nesse caso em que deram continuidade a uma obra,
a adquirir, dar continuidade a tal obra e a implantar um shopping center nesta drea da
cidade? (Caso tenha sido citado o processo de implanta¢do).
B - O shopping, sua administracao e estrutura.

3 — Como o shopping € administrado? A administracdo € terceirizada ou direta?

4 — Se for direta, hd algum tipo de servico terceirizado? Contabilidade? Seguranca?

Limpeza?

5- Se for administracdo terceirizada, qual a origem da administradora, de Marilia ou de

outro centro?

6 — Em média, quais os custos de administracdo para os lojistas?

8 - Qual o nimero de boxes do shopping? Quantos estdo ocupados?
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9 - Como esta distribuida a propriedade destes boxes, entre a administradora e os
proprios proprietdrios das lojas? Ha um terceiro tipo de proprietdrio? A maioria esté

alugada, ou o proprietério estd utilizando?

10 — Qual a origem do capital dos lojistas? Ja eram comerciantes em outros locais da

cidade ou vém de outros setores da economia?

11 — Sao investidores de Marilia ou ha lojistas ou proprietdrios de boxes que sdo de

outras cidades?

12 — Qual a proporcao de lojas que pertencem a redes, a franquias ou sdo tUnicos

estabelecimentos?

C - O shopping e a cidade de Marilia

13 — Por que os empreendedores responsdveis por esta implantacao escolheram o Setor

Leste, da Av. das Esmeraldas para localizar esse shopping?

14 — A presenca de grande niimero de loteamentos fechados foi um fator levado em

considera¢do no momento da escolha da localiza¢do?

15 — Qual sua opinido sobre o Setor Leste, da Av. das Esmeraldas, em relacdo a infra-

estrutura urbana? Destaque aspectos positivos € negativos.

16 — (Caso ndo tenha sido citado). Considera a drea acessivel? Por que? Quais os meios

de transporte mais utilizados para se ter acesso a este setor da cidade?

17 — Ha concorréncia entre o comércio do Setor Leste e o do centro da cidade? (Se nao

for citado): Os publicos consumidores sdo completamente diferentes?

18 — Como a administradora vé a existéncia de estabelecimentos comerciais e
prestadores de servigos na Av. das Esmeraldas, como um fator positivo ou negativo?

Por que?
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D. O shopping e sua clientela

19 — O Shopping Center realiza publicidade? Que tipos de publicidade? Televisao?

Réadio? Mala direta pelo correio ou por e-mail? Outdoors?

20 - Qual a abrangéncia dessa publicidade? Quais os locais da cidade onde sdo

realizadas as campanhas? As campanhas atingem outras cidades? Quais?

21 - De onde vém a maioria dos clientes freqiientadores do Shopping Esmeraldas?

22 — Qual o perfil do freqiientador do ponto de vista da idade e do segmento

socioecondmico?

23 — Qual a propor¢do de clientes que sdo moradores do Setor Leste?

24 — Ha clientela que reside em outras cidades? Em quais?

25 — H4 uma mudanca do perfil dos consumidores de Marilia, na ultima década?

Passaram a exigir bens e servicos mais sofisticados ou nao? Por que?

26- Para atender melhor um provdvel potencial de consumo da clientela, o shopping

pretende investir na ampliacdo do comércio ou dos servigos? De que tipo?

27 — H4 mais algum aspecto que ndo tenha sido abordado por nés que o senhor

considera relevante para ser destacado?
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