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RESUMO

Diante do déficit de habitagdo no centro de S&o Paulo, a prefeitura da cidade implementou
no centro histérico de S&do Paulo programas de interesse social com enfoque habitacionais,
entre eles o Programa de Locacdo Social (PLS). Neste contexto, o objetivo € avaliar a
qualidade habitacional e investigar a relagédo dialdgica a partir da percep¢do dos moradores
do edificio Senador Feij6, do PLS, implementado pela Prefeitura de Sdo Paulo na gestdo da
Marta Suplicy (2001-2004), sobre a habitacdo, o conjunto habitacional e o bairro. O método
consta de trés etapas, sendo a primeira a analise do contexto, Centro histérico de Sao
Paulo (descricdo dos parametros e padroes das dimensoes fisica, social e simbdlica), lugar
onde estd localizado o estudo de caso; e analise do programa habitacional (PLS). A
segunda etapa, andlise do texto, o edificio Senador Feijd, através dos padrdes fisicos da
construcdo e da percepgdo dos moradores (padrdes socio fisicos) e suas correspondéncias
nos padrdes fisicos da construgdo e do contexto. E a terceira etapa, sintese das relagdes
entre texto e seu contexto, através de uma Matriz de sinergias, que permite identificar a
qualidade da habitacao de interesse social. Resultados: com relacdo ao Centro Histoérico
de S&o Paulo, 75% dos parametros foram atendidos (historicas, fisico-geogréficas, urbanas,
arquitetnicas, sustentabilidade e cultural) e 25% foram atendidos parcialmente (atores
sociais e agentes gestores). Os PLS, 31,25% dos parametros foram atendidos (gestores,
parcerias, beneficiarios, renda familiar mensal e financiamento); 12,50% dos parametros
foram atendidos parcialmente (seguranca de posse e flexibilidade) e 56,25% dos parametros
ndo foram atendidos (tipos de habitacdo, habitabilidade, diretrizes projetuais, conforto
ambiental, funcionalidade, estética, acessibilidade, sustentabilidade e adequacéo cultural).
Com relacdo a construcdo do Edificio Senador Feijo, 27,27% dos parédmetros foram
atendidos (disponibilidade de servigcos e infraestrutura, acabamento e seguranca), 72,73%%
dos parametros foram atendidos parcialmente (tipos de habitagdo, funcionalidade e
flexibilidade da habitagdo, sistemas construtivos, conforto ambiental, acessibilidade,
sustentabilidade, adaptabilidade e flexibilidade e impacto na construcdo). Com relacdo a
percepcdo dos moradores, 20% dos pardmetros sobre a moradia foram atendidos
(Percepcgéo dos moradores sobre sua moradia), 60% dos parametros sobre o edificio foram
atendidos parcialmente (caracteristicas socioecondmicas dos moradores, percep¢do dos
moradores sobre 0s aspectos fisicos de sua moradia, percep¢do dos moradores sobre o
Bairro e vizinhanca) e 20% dos parametros ndo foram atendidos (percep¢ao dos moradores

sobre o conjunto habitacional).

Palavras-chave: Habitacdo de Interesse Social (HIS). Moradia adequada. Percep¢édo dos

moradores. Centro histérico. Arquitetura e dialogia.



ABSTRACT

Given the housing deficit in downtown S&o Paulo, the city government implemented social
interest programs with a housing focus, including the Social Rental Program (PLS), in the
historic center of Sdo Paulo. In this context, the objective is to assess housing quality and
investigate the dialogical relationship based on the perception of residents of the Senador
Feij6 building, part of the PLS implemented by the S&o Paulo City Hall during Marta Suplicy's
administration (2001-2004), regarding housing, the housing complex, and the neighborhood.
The method consists of three stages: the first being the analysis of the context, the historic
center of S&o Paulo (description of the parameters and patterns of the physical, social and
symbolic dimensions), the place where the case study is located; and analysis of the housing
program (PLS). The second stage, analysis of the text, the Senador Feij6 building, through
the physical patterns of the construction and the residents' perception (sociophysical
patterns) and their correspondences in the physical patterns of the construction and context.
And the third stage, synthesis of the relationships between text and its context, through
a Matrix of synergies, which allows identifying the quality of housing of social interest.
Results: in relation to the Historic Center of S&o Paulo, 75% of the parameters were met
(historical, physical-geographical, urban, architectural, sustainability and cultural) and 25%
were partially met (social actors and management agents). In the PLS, 31,25% of the
parameters were met (managers, partnerships, beneficiaries, monthly family income and
financing); 12,50% of the parameters were partially met (security of tenure and flexibility) and
56,25% of the parameters were not met (types of housing, habitability, design guidelines,
environmental comfort, functionality, aesthetics, accessibility, sustainability and cultural
suitability). Regarding the construction of the Senador Feij6é Building, 27,27% of the
parameters were met (availability of services and infrastructure, finishing and security),
72,73%% of the parameters were partially met (types of housing, functionality and flexibility
of housing, construction systems, environmental comfort, accessibility, sustainability,
adaptability and flexibility and impact on construction). Regarding the residents' perception,
20% of the parameters about housing were met (Residents' perception of their house), 60%
of the parameters about the building were partially met (residents’ socioeconomic
characteristics, residents' perception of the physical aspects of their housing, residents'
perception of the neighborhood and neighborhood) and 20% of the parameters were not met

(residents' perception of the housing complex).

Keywords: Social Interest Housing. Adequate housing. Residentes Perception. Historic

center. Architecture and dialogue.



RESUMEN
Ante el déficit habitacional en el centro de Sao Paulo, el gobierno de la ciudad implement6

programas de interés social con enfoque en vivienda, incluido el Programa de Alquiler Social
(PLS), en el centro historico de S&o Paulo. En este contexto, el objetivo es evaluar la calidad
de la vivienda e investigar la relacion dialégica basada en la percepcion de los residentes del
edificio Senador Feijo, parte del PLS implementado por la Alcaldia de S&o Paulo durante la
administracibn de Marta Suplicy (2001-2004), con respecto a la vivienda, el conjunto
habitacional y el barrio. EI método consta de tres etapas, siendo la primera el analisis del
contexto, el centro histérico de Sao Paulo (descripcion de los pardmetros y patrones de las
dimensiones fisica, social y simbdlica), el lugar donde se ubica el estudio de caso; y andlisis
del programa de vivienda (PLS). La segunda etapa, analisis del texto, el edificio Senador
Feij6, a través de los patrones fisicos de la construccion y la percepcién de los residentes
(patrones sociofisicos) y sus correspondencias en los patrones fisicos de la construccion y el
contexto. Y la tercera etapa, sintesis de las relaciones entre el texto y su contexto, a
través de una Matriz de sinergias, que permite identificar la calidad de la vivienda de interés
social. Resultados: en relacion al Centro Historico de Sao Paulo, se cumplieron el 75% de
los parametros (histéricos, fisico-geogréficos, urbanos, arquitectonicos, de sostenibilidad y
culturales) y el 25% fueron parcialmente cumplidos (actores sociales y agentes de gestion).
En el PLS se cumpli6 con el 31,25% de los parametros (administradores, sociedades,
beneficiarios, ingresos familiares mensuales y financiamiento); Se cumplieron parcialmente
el 12,50% de los parametros (seguridad de tenencia y flexibilidad) y el 56,25% de los
parametros no se cumplieron (tipos de vivienda, habitabilidad, pautas de disefio, confort
ambiental, funcionalidad, estética, accesibilidad, sostenibilidad e idoneidad cultural). En
cuanto a la construccién del Edificio Senador Feij6, se cumplieron el 27,27% de los
parametros (disponibilidad de servicios e infraestructura, acabados y seguridad), el
72,73%% de los parametros se cumplieron parcialmente (tipos de vivienda, funcionalidad y
flexibilidad de la vivienda, sistemas constructivos , confort ambiental, accesibilidad,
sostenibilidad, adaptabilidad y flexibilidad e impacto en la construccion). En cuanto a la
percepcion de los residentes, se cumplid el 20% de los pardmetros sobre la vivienda
(Percepcion de los residentes sobre su casa), el 60% de los parametros sobre el edificio se
cumplieron parcialmente (caracteristicas socioecondmicas de los residentes, percepcion de
los residentes sobre los aspectos fisicos de su vivienda, percepcion de los residentes sobre
el barrio y el barrio) y un 20% de los parametros no se cumplieron (percepcién de los

residentes sobre el conjunto habitacional).

Palabras clave: Vivienda de Interés Social. Vivienda adecuada. Percepcion de los

residentes. Centro histérico. Arquitectura y dialogo.
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INTRODUCAO

A questdo da habitagdo em centros histéricos envolve diversos aspectos, tais como a
preservacdo do centro histérico, a moradia adequada e qualidade, as relagbes dos
moradores com 0 ambiente construido (padrdes socio-fisicos), a gestdo de habitacao social,
a dialogia e a arquitetura local.

O centro histdrico “representa principalmente o tragado inicial da cidade, s&o estruturas
urbanas e arquitetdnicas que expressam as manifestacfes politicas, econdmicas, sociais,
culturais e tecnoldgicas das formacdes sociais nos diferentes periodos historicos, através
das quais evoluiu” (Salcedo, 2007, p. 15), sendo testemunhas de civilizagdes do passado
mesmo que tenham passado por transformagfes. O centro historico remete as categorias
administrativa, histérica, urbana, arquitetbnica, social, econdmica e ambiental. A categoria
administrativa corresponde a legislagdo urbana e a arquitetdnica especifica para a area

delimitada como sendo o centro histérico (Salcedo, 2007).

Desde a sua origem, uma das fungdes do centro histérico € a habitagdo como ato social e
acao politica. Heidegger (1951) interpreta habitar como resguardar. Todas as construcdes
sao por vezes um resguardo, podendo abrigar mesmo que nem todas essas construcdes
sejam habitaveis, o habitar esta presente no tempo e espaco, habitar é “pertencer e ser” em
um local. Um lar traz além do edificio as memorias, historias e sentimentos do ser humano
que ali habita. Segundo Pallasmaa, o ato de habitar é:

0 modo basico de alguém se relacionar com o mundo. E fundamentalmente
um intercambio e uma extensdo; por um lado, o habitante que se acomoda
Nno espaco e 0 espaco se acomoda na consciéncia do habitante, por outro,
esse lugar se converte em uma exteriorizacdo e uma extensdo do seu ser,
tanto do ponto de vista fisico quanto mental (Pallasmaa, 2016, p. 7-8).

O direito a moradia adequada, enquanto direito humano fundamental, estd na Declaragéo
Universal dos Direitos Humanos e no Pacto Internacional dos Direitos Econdmicos, Sociais
e Culturais. A Secretaria de Direitos Humanos (Brasil, 2013), com base no Comité sobre os
Direitos Econémicos, Sociais e Culturais (Comentario n.° 4), considera uma moradia
adequada a partir dos parametros de: seguranca de posse; disponibilidade de servicos,
materiais, instalagbes e infraestrutura; economicidade; habitabilidade; acessibilidade;
localizacdo; adequacéo cultural.

Portanto, a moradia adequada se expande da unidade de habitacdo aos equipamentos e
servigos coletivos. A Carta de Atenas de 1933 (CIAM; apud IPHAN, 2004, p. 45) diz que “as
distancias entre os locais de trabalho e habitacdo devem ser reduzidas”. Assim, é
importante que a moradia esteja proxima ao local de trabalho para evitar o tempo
despendido com grandes deslocamentos, que poderiam ser usufruidos com familiares, lazer
e outras atividades. A casa € o nucleo inicial do urbanismo, ela protege o crescimento do ser

humano, abrigando as alegrias e dores de sua vida. “Se ela deve conhecer interiormente o
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sol e o ar puro, deve também prolongar-se exteriormente em diversas instalacoes
comunitarias” (CIAM, 1933; apud IPHAN, 2004, p. 62). Portanto, a qualidade da habitacéo
ndo se limita a unidade e ao conjunto habitacional, se estende ao seu contexto, bairro,
centro historico e cidade através da oferta de equipamentos e servi¢os coletivos disponiveis.
Uma maneira de se melhorar a qualidade projetual de acordo com Villa (2009) é quando
arquitetos sao municiados por avaliagdes pés-ocupacao, que incluem técnicas de percepcéo
fisica do ambiente construido, bem como a interacdo entre esse ambiente e o
comportamento dos moradores. Avaliando os espagos construidos e ocupados € possivel
entender suas falhas e exceléncias tragcando uma andlise através de questdes funcionais e
comportamentais, visando realizar diretrizes projetuais que melhorem o layout, o conforto, a
acessibilidade e qualquer outro ponto habitacional que esteja falho em busca da moradia
adequada.

Para ter qualidade de habitacdo diversos fatores devem ser analisados e para enfrentar a
diversidade habitacional se deve desenvolver mecanismos de flexibilidade (Montaner,
2011). Cada habitacdo é apropriada de forma distinta pelos seus ocupantes, mas elas
devem garantir uma estrutura basica e individualizada para seus moradores, ainda para
Montaner (2011) a habitacdo basica é aquela que obedece a concepcao do nucleo familiar
com as necessidades de abrigo, descanso e lazer, se adaptando a diferentes grupos e
necessidades.

De acordo com Maricato (2009), a terra tem sido reconhecida como um elemento central no
processo de exclusdo e segregacdo urbana. Diante do déficit habitacional, conforme os
dados dos ultimos censos do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), no Brasil,
observam-se 0s seguintes nimeros: 5.657.249 em 2016, 5.970.663 em 2017, 5.870.041 em
2018 e 5.876.699 em 2019.

Na regidao Metropolitana de S&o Paulo, esses nimeros sdao de 579.820 em 2016, 683.415
em 2017, 583.435 em 2018 e 596.986 em 2019 (Fundacdo Jo&o Pinheiro, 2022). Em
resposta a essa demanda por habitacdo, muitas administrac6es em niveis federal, estadual
e municipal criaram programas e implementaram projetos de Habitacdo de Interesse Social
(HIS), incluindo intervengBes em centros histéricos, como foi 0 caso de gestées municipais
de S&o Paulo.

Expandindo o pardmetro do habitar e criando uma delimitagdo espacial no centro historico
de Sao Paulo, nos anos 30 a classe média e a elite da cidade que morava, trabalhava e
realizava todas as suas atividades no centro de Sao Paulo se deparou com a popularizacédo
desse espaco, através da imigracdo de pessoas de diversos os lugares do Brasil, criando
assim uma diversidade sociocultural que moldou uma centralidade de forma cultural,
econdmica e social.

Além da crescente popularizacéo do centro, nos anos 60, de acordo com Frugoli (2000) teve
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inicio da evasao de empresas e bancos para outros subcentros, a deterioracdo de parte de
seus equipamentos urbanos e o declinio de seu valor imobiliario. A elite foi migrando para
novas areas da cidade de S&o Paulo, expandindo o desenvolvimento urbano de outras
regides da cidade e concomitantemente o vazio central foi sendo criado.

Nos anos 90, Sdo Paulo estava sob a gestdo da prefeita Luiza Erundina (1989-1993), que
teve como uma de suas causas a problemética da habitacdo, sendo o casardo da Avenida
Celso Garcia foi o primeiro projeto de HIS em uma area central de S&do Paulo, fazendo parte
do programa de corticos. Um dos elementos que auxiliaram para diminuir o déficit
habitacional da época foi a proposta de autogestdo, um financiamento para moradores de
cortico comprarem 0s imoéveis que ja eram habitados por esses moradores e através do
processo de autogestao transforma-las em moradias dignas.

O centro oferece uma boa oferta urbanistica, com comércio, educacao, saude e cultura, é
um ponto de mobilidade que precisa ser explorado, preservado, conservado e se tornar
atrativo, se adaptando as necessidades atuais da area.

A expansdo urbana para pessoas de baixa renda, segundo Villagca (1998) se manifesta
através da formacdo da periferia, sendo este um ndcleo local menos dotado de
infraestrutura; o entorno de onde estd inserida essa moradia € um elemento primordial para
ndo ocorrer uma segregacao espacial e uma exclusdo social, permitindo que o morador
tenha acesso a oportunidades do desenvolvimento humano, através infraestrutura urbana,
com possibilidade de trabalho naguele espago e do acesso a saude, a educagéo, a cultura e
ao lazer.

As politicas publicas devem ser o agente primordial no contexto da HIS, criando esse
didlogo entre iniciativas privadas e a sociedade. Para Bonates (2008), além das
repercussdes sociais, a producdo desses conjuntos teve vérias implicacbes para o espaco
urbano das cidades brasileiras. Mais do que um agente primordial, o Estado tem como lei
garantir o direito a moradia aos seres humano, previsto no artigo 25° da Declaracdo
Universal dos Direitos Humanos (1948) e no Pacto Internacional sobre Direitos Econémicos,
Sociais e Culturais (1966), para Sanchez e Salcedo:

Dentro desses propdsitos esta promover habitacdo acessivel e sustentavel
com acesso a espagos publicos e servicos basicos com qualidade, que
favorecam a interacdo social, apoiar o desenvolvimento de politicas,
instrumentos, mecanismos e modelos de financiamento que promovam o
acesso a uma ampla gama de op¢Oes de moradia acessiveis, incluindo o
aluguel, a fim de melhorar o fornecimento de moradia, evitar a segregacao,
deslocamentos e despejos forcados arbitrarios e proporcionar uma
mudanca digna e adequada (Sanchez e Salcedo, 2019, p.60).

Visando diminuir o déficit habitacional, a requalificacdo das edificacdes ja existentes e este
agravamento das necessidades de moradias em locais que possuiam infraestrutura, no

periodo dos anos de 2001 a 2004, a prefeitura da cidade de S&o Paulo que teve sob sua
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gestdo a Marta Suplicy, implementou no centro histérico de S&do Paulo, programas de
interesse social com enfoque habitacional, sendo um deles o Programa de Locacdo Social,
gue tem como obijetivo:

Ampliar as formas de acesso a moradia para a populacédo de baixa renda,
que nao tenha possibilidade de participar dos programas de financiamento
para aquisicdo de imdveis ou que, por suas caracteristicas, ndo tenha
interesse na aquisicdo, através da oferta em locacédo social de unidades
habitacionais ja construidas (Prefeitura de Sdo Paulo, 2002, p.2).

Este programa para Sanchez e Salcedo (2019), torna-se uma alternativa eficaz, flexivel e
inclusiva das politicas habitacionais.

Para relacionar a habitagdo social com seu contexto, recorremos a arquitetura e dialogia,
que tem como fundamentagéo filosoéfica e tedrica Bakhtin, Ricoeur e Muntafiola. Entender a
arquitetura e a dialogia € “compreender o pensamento arquitetbnico em Bakhtin, ou seja, a
relacdo estética entre forma e conteudo, e nas interagcbes entre a arte, a ciéncia e a ética”
(Salcedo et al., 2015, p.227-238) compreendendo através da sua abordagem analisar o
texto em relagdo ao seu contexto (formagdo urbana, morfologia urbana e edilicia, aos
aspectos historicos culturais, politicos e sociais). Seguindo, para a fundamentacdo
cronotrépica de Ricoeur, com a etapa da analise dialdgica da arquitetura pela compreensao
do projeto (prefiguracéo), construcdo (configuracdo) e uso social (refiguragéo). Finalizando
com as trés dimensdes de Muntafiola, estética, ética e ciéncia, possibilitando assim uma
reflexdo e analise do passado e do presente, buscando para o futuro uma arquitetura de
qualidade (Salcedo et al., 2015, p.227-238).

Utilizando a arquitetura e a dialogia como abordagem, diversos estudos foram conduzidos
nas pesquisas de Mestrado e Doutorado, junto ao Grupo de Pesquisa em Arquitetura:
Projeto, Territério e Sociedade (GIRAS), da Universita Politécnica de Catalunya (Espanha),
principalmente sobre a orientacdo do Prof. Dr. Josep Muntafiola. No Brasil, 0 método vem
sendo proposto em pesquisas junto ao Programa de PGOs graduacdo de Arquitetura e
Urbanismo da UNESP, sobre a orientacdo da Prof.2 Dra. Rosio Fernandez Baca Salcedo
desde 2013, com dissertacBes de: Martins (2016) investigou a habitacdo social em
programas de arrendamento residencial, enquanto Lucredi (2019) se concentrou na
habitacdo social para a terceira idade, ambos explorando as dimensdes temporais e
espaciais do projeto, construcdo e uso social. Silva (2020) abordou a habitacdo social por
meio de parcerias publico-privadas (PPP), e Sanchez (2020) analisou a habitacdo social
para pessoas em situacao de rua. Sutti (2022) realizou uma analise construtiva de habitacdo
social em corticos, todos eles explorando as dimensdes temporais e espaciais e destacando
as sinergias entre os elementos do texto e do contexto. Souza (2023) analisou moradias no
centro histoérico de Recife, analisando a relacdo das pessoas com o ambiente construido em

ocupacdes informais. Baldini (2023) deu inicio a avaliagdo da qualidade da habita¢do social
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ao introduzir a linguagem de padrBes em corticos. No entanto, até 0 momento, a aplicacédo
dessa metodologia com padrdes socio fisicos para avaliar a qualidade da habitacdo social
do programa PLS ainda ndo foi realizada. Essa avaliacdo sera conduzida no estudo de caso
do edificio Senador Feijé.
Para avaliar a qualidade de habitacdo do PLS, nesse recorte espacial do centro histérico de
Sdo Paulo, é preciso conhecer os padrées fisicos e sociais. Os padrdes fisicos séo
estabelecidos pelas constru¢des arquitetbnicas dos conjuntos de HIS através de uma
andlise dos tipos de apartamentos, da estética, dos espacos coletivos, do interior e do
exterior dessa construgcdo e da qualidade habitacional, buscando uma moradia adequada,
qualidade de vida e sustentabilidade social. Os padrdes sociais vém através dos padrdes
culturais e simbdlicos que sdo os estipulados através dos habitos e dos valores do perfil
individual e familiar dos moradores em habitacdes de interesse social.
Neste contexto, este trabalho tem como objetivo avaliar a qualidade habitacional e investigar
a relacédo dialégica a partir da percepcdo dos moradores do edificio Senador Feij6o, do
Programa Locacdo Social (PLS) implementado pela Prefeitura de Sdo Paulo na gestdo da
Marta Suplicy (2001-2004), sobre a habita¢édo, o conjunto habitacional e o bairro.
Os objetivos especificos séo:
l. Identificar os aspectos fisicos, social e simbdlica do Centro Historico
(Contexto);
Il. Identificar e analisar os parametros da moradia adequada para avaliar as
dimensdes da construcdo do Programa Locacgédo Social (Contexto);
lll. ldentificar e analisar os padrbes socio-fisicos (domésticos e comunitarios)
dos moradores;
IV. Identificar as relagdes dialdégicas dos padrfes sociais e parametros, e suas
correspondéncias com os padrbes fisicos da unidade do edificio Senador
Feij6 do PLS e do Contexto;
V. Com base nas expectativas e desejos dos moradores, identificar os
padrdes sociais e simbdlicos e os correspondentes padrbes fisicos com

relacdo a habitacdo, equipamentos e servicos coletivos.

Estrutura da dissertacao

Para atingir o objetivo delineado, esta pesquisa foi estruturada em seis secdes.

A primeira é nomeada “Dialogos da Habitagao” e apresenta a fundamentacéo tetrica da
pesquisa, através dos eixos tematicos principais, sobre: i) habitacdo, moradia adequada e
padrdes socio fisicos; ii) centro histérico; iii) gestdo e habitacédo, iv) arquitetura e dialogia.

A segunda secdo, apresenta o “Método”, sendo a arquitetura dialdgica, fundamentado em

Bakhtin, Ricoeur e Muntafola, que relaciona o Texto (Edificio Senador Feijo6 e Percepcéo
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dos moradores) com seu Contexto (Centro Historico de Sdo Paulo e Programa Locacéo
Social). O método consiste em trés etapas: i) analise do contexto; ii) andlise do texto; iii)
sintese das relacBes entre o Texto e seu Contexto, usando uma matriz de sinergia para
identificar os parametros que foram ou ndo atendidos sobre o Programa Locacdo Social
(PLS), a construcdo do edificio Senador Feij6 e a percep¢cdo dos moradores, e
compreendendo consequentemente o nivel da qualidade da habitacao.

A terceira, o “Contexto: Dimensoes do Centro Historico de Sao Paulo e o Programa
Locacgao Social”, apresenta uma abordagem do centro histérico nas dimensdes: sociais,
fisicas e simbdlicas. E analisa o PLS a partir dos parametros: gestores/promotores,
parcerias, beneficiarios, seguranca de posse, renda familiar mensal, financiamento, tipos de
habitacdo, habitabilidade, diretrizes projetuais, flexibilidade, conforto ambiental,
funcionalidade, estética, acessibilidade, sustentabilidade, adequacao cultural.

A quarta secdo deste estudo aborda os “Texto: Avaliacdo fisica e percepcdo dos
moradores do edificio Senador Feijé”, onde sera avaliado o edificio, inserido no PLS,
localizado no Centro Histérico de Sdo Paulo, a partir de uma andlise detalhada dos
elementos arquitetbnicos, por meio de estudo de caso, avaliando as dimensdes da
construcdo com os parametros e padrdes estabelecidos para moradia adequada.

Além disso, nesta secdo, foi analisada a “percepcao dos moradores do Edificio Senador
Feij6”, explorando a perspectiva dos moradores em relagdo aos padrdées domésticos,
aspectos fisicos, comunitarios e do bairro e cidade, a partir de uma coleta de dados através
de questionarios, que se fundamenta em diversos elementos da pesquisa, abrangendo os
padrbes sociais que emergem dos costumes dos moradores.

Essa abordagem visa compreender ndo apenas 0s aspectos fisicos, mas também as
dindmicas culturais e sociais que permeiam esse edificio e suas imediacdes. A andlise é
estruturada para abranger uma variedade de perspectivas, desde o nivel comunitario até o
domeéstico, proporcionando uma visdo holistica dos padrdes fisicos e culturais que

influenciam a vida dos moradores da HIS no contexto do centro histérico de Sdo Paulo.

A quinta secdo, “Relacdao entre o Contexto e o Texto: Matriz de Sinergias”, que
relaciona todos os temas e eixos abordados, resultando em uma Matriz de Sinergias,

identificando quais parametros do Contexto e do Texto foram ou ndo atendidos.

E a sexta secdo, “Diretrizes e medidas de aprimoramento da qualidade do Contexto e
do Texto”, sugere diretrizes para as dimensdes do Centro Historico de Sao Paulo e do PLS
pelo Contexto; e construgdo do Edificio Senador Feijo e percep¢gbes dos moradores pelo

Texto.
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1. DIALOGOS DA HABITACAO

Neste capitulo, serd apresentado o referencial teérico da pesquisa, subdividido em quatro
teméaticas.

Na primeira, intitulada “Habitacdo, Moradia Adequada e Padrdes Socio fisicos”, visamos
compreender ndo apenas 0 ato de construir habitagdes, mas também explorar definicdes
tedrico-filoséficas, a fim de compreender o papel da casa na sociedade. Além disso,
apresentamos parametros qualitativos e quantitativos que ajudam a determinar o que torna
uma moradia adequada.

A segunda tematica, “Centro Historico”, explora os conceitos de centro histérico da cidade
de Sado Paulo. Apresentamos categorias de analise que podem ser aplicadas no estudo do
centro historico de Sao Paulo, incluindo as dimensfes administrativas, historicas,
econbmicas, urbanas, arquitetbnicas e ambientais.

Na terceira area, “Gestdo e Habitacdo”, abordamos a linha do tempo dos programas e
projetos de HIS no centro histérico de Sdo Paulo, que, em diferentes escalas, buscam
atender as necessidades das familias de baixa renda.

Por fim, a quarta tematica, “Arquitetura e Dialogia”, apresenta os conceitos fundamentados
em teorias de Bakhtin (1996), Ricoeur (2003) e Muntafiola (2000; 2002; 2006), destacando a

importancia do dialogo na arquitetura e urbanismo contemporaneos.

1.1. Habitacdo, moradia adequada e padrdes socio fisicos.

A habitacdo é funcdo essencial para o ser humano, transcende a dimenséo cultural. Para
Pallasma (2016, p.14) “a habitacdo tem psicologia e alma, qualidades formais e
quantificaveis, além de proporcionar domicilio”. O lar € uma habitagao individualizada, uma
expressao da personalidade, dos habitos, costumes, crencas e cultura (Pallasmaa, 2016,
p.14-16). A habitacdo € um espaco onde acontecem as experiéncias fundamentais que
destacam a experiéncia humana, influenciando na percepcdo dos moradores sobre a
conex&o entre sua identidade e a humanidade.

O habitar ndo se limita a forma fisica de ocupar um espaco, para Heidegger (1951) “uma das
interpretacdes de habitar é resguardar” onde todas as construgdes podem ter a fungéo do
resguardo podendo abrigar, mas ndo séo todas as constru¢des que sdo habitaveis, o ato de
habitar “é a caracteristica fundamental do homem como ser-no-mundo; € mais do que estar
sob um abrigo; é estar enraizado em um lugar seguro e pertencer aquele lugar” (Rifrano,
2006, p.63). Para Heidegger (1951) “nessa tentativa de concentrar o pensamento no que
significa habitar e construir se torna mais claro que ao habitar pertence um construir e que

dele recebe a sua esséncia’.
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Sendo entdo a habitacdo um espaco onde nos enraizamos, moldando quem somos, nossas
lembrancas e experiéncias, ou seja, a habitacdo é um reflexo da busca do ser humano por

um lugar de pertencimento e sentido.

O ato de habitar € o modo béasico de alguém se relacionar com o mundo. E
fundamentalmente um intercAmbio e uma extensdo; por um lado, o
habitante que se acomoda no espaco € 0 espaco se acomoda na
consciéncia do habitante, por outro, esse lugar se converte em uma
exteriorizagdo e uma extensdo do seu ser, tanto do ponto de vista fisico
guanto mental (Pallasmaa, 2016, P. 7-8).

Pallasma (2016, p. 7-8) afirma ainda que temos as personalidades privadas e sociais e que
o lar pertence a personalidade privada, sendo entéo o lar o local onde escondemos nNossos
segredos e expressamos Nnosso eu particular. Sendo este espaco privado o local onde
encontramos nosso lugar no mundo, a casa é “como se diz frequentemente, nosso primeiro
universo. E um verdadeiro cosmos. Um cosmos em toda a acep¢do do termo. Até a mais
modesta habitagao, vista intimamente, é bela” (Bachelard, 1998, P. 21).

Habitar é estar em um local de pertencimento e identificacdo, Alexander (1977) aponta como
0 uso linguistico das palavras que associamos com a habitagéo interfere na maneira como

expressamos o que sentimos em relacdo ao habitar.

Quando alguém diz para vocé onde ele "vive" ou "mora", ele sempre esta
falando de sua casa ou do bairro onde sua casa fica. Isso parece
perfeitamente normal. Mas pare um instante para pensar no gue isso
realmente significa. Por que as pessoas de nossa cultura deveriam optar
pelas palavras "viver' ou "morar”, que na verdade se aplicam a todos os
momentos em que estamos acordados, para se referir apenas a uma
pequena parte de nossas vidas - aqueles momentos associados a nossas
familias e casas? A implicacdo € inequivoca. [...] Qualquer um que usa a
expressdo "onde vocé mora" no seu sentido mais comum aceita
pessoalmente a consciéncia cultural geral de que ninguém "mora" ou "vive"
no seu local de trabalho - 14 ndo se canta ou ouve musica, ndo ha amor ou
comida [...] (Alexander, 2013, p. 224).

A moradia se expande para um conjunto, onde ressalta a importancia de uma arquitetura
dialégica, que relacione a moradia e seu entorno, juntamente com a importancia dos

servigos e infraestrutura para a qualidade de vida, como observado:

A moradia abriga a familia, funcéo que constitui por si s6 todo um programa
e coloca um problema cuja solugdo — que outrora ja foi, por vezes, feliz —
esta hoje entregue, em geral, ao acaso. Mas a familia reclama ainda a
presenca de instituicBes que, fora da moradia e em suas proximidades,
sejam seus verdadeiros prolongamentos. Sao elas: centros de
abastecimento, servicos médicos, creches, jardins de infancia, escolas, as
gquais se somardo organizacdes intelectuais e esportivas destinadas a
proporcionar aos adolescentes a possibilidade de trabalhos ou de jogos
adequados a satisfacdo das aspiracbes proprias dessa idade e, para
completar, os “equipamentos de saude”, as areas proprias a cultura fisica e
ao esporte cotidiano de cada um. O beneficio dessas instituicdes coletivas é
evidente, mas sua necessidade é ainda mal compreendida pela massa. Sua
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realizacdo estd apenas esbocada da maneira mais fragmentaria e
desvinculada das necessidades gerais das habitacbes (Carta de Atenas,
1933, p. 9).

A base fundamental do ato de habitar esta na capacidade de desfrutar da vida em locais que
possuem estruturas, como Salcedo afirma “a esséncia do habitar é viver satisfeito em
lugares ou habitacdes com espacos construidos e tecnologias adequadas ao servigo social,
confortaveis, seguras, saudaveis, integradas no contexto imediato, adequadas as condicfes
fisico geograficas e a realidade cultural de seus usuarios” (Salcedo, 2011, p. 163).

Os espacos construidos sdo ambientes de transicdo, de existéncia e de ocupacao do ser
humano, sendo essenciais, além de serem um direito ancorado em diversos ambitos, como
na Declaracdo Universal dos Direitos Humanos e o Pacto Internacional dos Direitos
Econbémicos Sociais e Culturais (Nacdes Unidas), onde é assegurado que “toda pessoa tem
direito a um padrdo de vida capaz de assegurar a si e a sua familia saude e bem-estar,
inclusive alimentagdo, vestuario, habitacdo, cuidados médicos e 0s servigos sociais
necessarios” (Artigo 25 da Declaracado Universal dos Direitos Humanos).

A Comissédo sobre Assentamentos Humanos e a Estratégia Global para Habitacao (2000)
demanda que para uma habitacido ser considerada adequada ela deve ter “privacidade
adequada, espaco adequado, seguranca, iluminacdo e ventilagdo adequadas, infraestrutura
basica adequada e localizacdo adequada em relagéo ao trabalho e facilidades basicas, tudo
a um custo razoavel”.

Sustentabilidade em sua primeira definicdo sobre o conceito de “desenvolvimento
sustentavel”, no Relatério Brundtland, se comparava as necessidades desta e das proximas
geracdes. A ONU apresenta na Agenda 2030, os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel
no Brasil (ODS), que foi adotada em 2015 sendo uma abordagem integrada e colaborativa
entre governos, setor privado, sociedade civil e a comunidade internacional, sendo um apelo
global a a¢gbes que garantam os direitos humanos através de 17 objetivos. O objetivo de
Cidades e Comunidades Sustentaveis inclui na Meta 11.1 que “até 2030, garantir o acesso
de todos a habitacdo segura, adequada e a preco acessivel, e aos servigos basicos e
urbanizar as favelas” e na Meta 11.4 “fortalecer esforgos para proteger e salvaguardar o
patriménio cultural e natural do mundo”.

A habitacdo deve interagir com seu entorno, se expandindo para a cidade e garantindo sua
sustentabilidade, em relacdo aos centros histéricos, para Salcedo (2020) “cabe a gestédo nos
niveis federal, estadual e municipal promover o desenvolvimento sustentavel e integrado

nas dimensdes ambiental, social e econdmica” (Figura 1).
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Figura 1 — Gestao para o Desenvolvimento Sustentavel

GESTAO PARA O

DIMENSAO "\ e DESENVOLVIMENTO
SOCIAL SUSTENTAVEL
o
DIMENSAO DIMENSAO
ECONOMICA SOCIAL

Fonte: Salcedo (2020). Organizado pela autora (2023)

O Comentario Geral n.°4 do Comité de Direitos Econdmicos, Sociais e Culturais da ONU
explora diretrizes e parametros para uma moradia ser considerada adequada, além de
fornecer aos Estados maneiras para os implementar, sendo eles: (1) seguranca de posse,
(2) disponibilidade de servicos, materiais, instalagdes e infraestrutura, (3) economicidade, (4)
habitabilidade, (5) acessibilidade, (6) localizacéo e (7) adequacéo cultural.

Seguranca da posse: a moradia ndo € adequada se 0s seus ocupantes
ndo tém um grau de seguranca de posse que garanta a protecdo legal
contra despejos for¢cados, perseguicéo e outras ameacas.

Disponibilidade de servi¢cos, materiais, instalagdes e infraestrutura: a
moradia ndo é adequada, se os seus ocupantes ndo tém agua potavel,
saneamento basico, energia para cozinhar, aquecimento, iluminagéo,
armazenamento de alimentos ou coleta de lixo.

Economicidade: a moradia ndo é adequada, se 0 seu custo ameacga ou
compromete o exercicio de outros direitos humanos dos ocupantes.
Habitabilidade: a moradia ndo é adequada se ndo garantir a seguranca
fisica e estrutural proporcionando um espaco adequado, bem como
prote¢cdo contra o frio, umidade, calor, chuva, vento, outras ameacas a
saude.

Acessibilidade: a moradia ndo € adequada se as necessidades
especificas dos grupos desfavorecidos e marginalizados ndo sdo levadas
em conta.

Localizacdo: a moradia ndo é adequada se for isolada de oportunidades
de emprego, servicos de saude, escolas, creches e outras instalagdes
sociais ou, se localizados em areas poluidas ou perigosas.

Adequacdo cultural: a moradia ndo é adequada se ndo respeitar e levar
em conta a expressao da identidade cultural (United Nations, 1991).

A seguranca de posse assegura que independentemente do tipo de posse (locagéo,
acomodacdao, habitacdo cooperativa, arrendamento, uso pelo proprio proprietario, habitacdo
de emergéncia e assentamentos informais) todas as pessoas possuem direito a um grau de

Sua seguranca.
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As ‘“diretrizes para a seguranca da posse dos pobres urbanos (2014)” trazem
direcionamentos para ser efetivado e assegurado o direito legitimo de posse: fortalecer
diversas formas de posse; aperfeicoar a seguranca da posse; priorizar solugbes in situ;
promover a funcdo social da propriedade; combater a discriminacdo com base na posse;
promover a seguranca da posse para mulheres; respeitar a seguranca da posse em
atividades empresariais; fortalecer a seguranca de posse na cooperacdo para o
desenvolvimento; empoderar a populacdo obre urbana e responsabilizar os Estados;
assegurar o acesso a justica.

O parametro de disponibilidade de servigcos, materiais, instalacdes e Infraestrutura
garante que todos os moradores da habitacdo devem ter acesso a seguranca, conforto e
sustentabilidade, através de recursos naturais e comuns, ou seja, sustentavel a recursos

naturais e comuns, sendo eles:

a moradia deve dispor de agua apropriada para consumo préprio e higiene
pessoal, energia, aquecimento, iluminacdo, saneamento basico, meios de
armazenagem de comida, depdésito dos residuos e de lixo, drenagem do
ambiente, além de coleta de lixo e servicos de emergéncia proximos (Brito,
Alves, 2016).

Um instrumento para garantir esse parametro € através da ABNT NBR 15575 do ano de
2013 que retrata norma de desempenho de edificacbes habitacionais e apresenta
caracteristicas indispensaveis para a moradia: fundagfes, sistemas estruturais, hidraulica,
combate e protecéo contra incéndio, infraestrutura, energia.
A economicidade que da acesso a moradia deve ser através de um valor ndo ameace ou
comprometa outras necessidades basicas que também sdo garantia de todos os seres
humanos.
Segundo a ONU (2013) o financiamento ou aluguel da habitacdo deve corresponder a 10%
da renda familiar mensal. No Brasil, conforme a Lei do Comprometimento da Renda n.°
8.692 de 1933, o financiamento imobiliario pode comprometer até 30% da renda familiar
com as prestacdes do crédito habitacional. Mas cabe ao Estado assegurar que o custo com
habitacdo tenha uma porcentagem conforme os niveis de renda. E papel do Estado, ainda,
estabelecer subsidios para programas habitacionais para garantir que o0 acesso a moradia
chegue a todos, de diferentes formas e niveis.
A habitacdo deve ter habitabilidade, sendo habitavel em termos de promover a seus
moradores espacgos adequados e seguranca fisica, os protegendo de intempéries da
natureza e quaisquer ameacgas a saude, riscos estruturais e doencgas. Na NBR 15.575, a
habitabilidade tem como requisitos os seguintes fatores:

e Estanqueidade: A exposicdo a agua de chuva, a umidade proveniente do solo e

aguela proveniente do uso da edificacdo habitacional devem ser consideradas em
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projeto, pois a umidade acelera os mecanismos de deterioracdo e acarreta a perda
das condi¢des de habitabilidade e de higiene do ambiente construido

o Desempenho térmico: A edificacdo habitacional deve reunir caracteristicas que
atendam aos requisitos de desempenho térmico, considerando-se a zona
biocliméatica definida na ABNT NBR 15220-3.

o Desempenho acustico: A edificacdo habitacional deve apresentar isolamento
acustico adequado das vedacgbes externas, no que se refere aos ruidos aéreos
provenientes do exterior da edificacdo habitacional, e isolamento acustico adequado
entre areas comuns e privativas e entre areas privativas de unidades autbnomas
diferentes.

e Desempenho luminico: Durante o dia, as dependéncias da edificacao habitacional
devem receber iluminacdo natural conveniente, oriunda diretamente do exterior ou
indiretamente, através de recintos adjacentes. Para o periodo noturno, o sistema de
iluminagéo artificial deve proporcionar condi¢des internas satisfatorias para ocupagéo
dos recintos e circulacdo nos ambientes com conforto e seguranca.

e Salde, higiene e qualidade do ar: Os requisitos relativos a salde devem atender a
legislacdo vigente; propiciar condicdes de salubridade no interior da edificagéo,
considerando as condigcbes de umidade e temperatura no interior da unidade
habitacional, aliadas ao tipo dos sistemas utilizados na construgéo.

e Funcionalidade e acessibilidade: Apresentar altura minima de pé-direito dos
ambientes da habitacdo compativeis com as necessidades humanas; apresentar
espacos minimos dos ambientes da habitacdo compativeis com as necessidades
humanas; A edificagdo deve prever o numero minimo de unidades para pessoas com
deficiéncia fisica ou com mobilidade reduzida estabelecido na legislacdo vigente, e
estas unidades devem atender aos requisitos da ABNT NBR 9050. As areas comuns
devem prever acesso a pessoas com deficiéncia fisica ou com mobilidade reduzida e
idosos.

e Conforto tatil e antropodinamica: As diretrizes para verificagdo dos requisitos dos
usuarios com relacdo a conforto tatili e antropodindmico s&o normalmente
estabelecidas nas respectivas Normas prescritivas dos componentes, bem como nas
ABNT NBR 15575-3 e ABNT NBR 15575-6. No caso de edificios habitacionais
destinados aos moradores com deficiéncias fisicas e pessoas com mobilidade
reduzida (PMR), os dispositivos de manobra, apoios, alcas e outros equipamentos
devem atender as prescricdes da ABNT NBR 9050.

De acordo com Boueri (2004) as areas por tipo de habitacdo e comodos possuem um
fluxograma através de uma metodologia de aplicacdo dos dados ergonémicos no

dimensionamento dos espacos de habitacdo. Através de: i) caracterizacdo do perfil
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antropométrico dos moradores da habitacdo; ii) caracterizacdo das atividades funcionais
basicas; iii) caracterizacdo do padrdo antropométrico; iv) matriz de compatibilidade das
atividades béasicas desenvolvidas na habitacdo; v) caracterizacéo espacial dos ambientes da
habitacdo; e vi) composi¢do das areas e densidades dos ambientes da habitacdo (Quadro
1).

Quadro 1 — Metodologia de aplicacdo dos dados ergondmicos no dimensionamento dos espacos de

habitacdo — Boueri (2004
Aplicagéo dos dados ergondmicos no dimensionamento dos espacos da habitacédo

Passo Descri¢éo

E feito o perfil antropométrico do usuério, através da idade, do
sexo, da forma do corpo, da capacidade fisica e do nimero de
usuarios.

Perfil antropométrico dos moradores da
habitacdo

A caracterizacdo é feita através das atividades funcionais
Atividades funcionais bésicas bésicas, tipos de atividade, ambiente, duragdo, relevancia e

mobiliario e equipamentos.

E listado o local onde se realiza as atividades funcionais e
Padrdo antropométrico indicado medidas corporais que devem ser consideradas no

dimensionamento do ambiente.

Estuda-se a compatibilidade de cada atividade em relacdo as
Matriz de compatibilidade das atividades outras atividades desenvolvidas na habitagdo, identificando as
bésicas atividades que sdo concorrentes daquelas que sé&o
complementares.
E realizada as recomendacbes legais; o0s arranjos
recomendados pelo layout, a area minima necesséria para
desenvolver as atividades no ambiente e a &area proposta
recomendada ergonomicamente.
E listado o ambiente; sua area minima para desenvolver as
atividades; a relagdo da &rea minima pelo numero de
usuarios; a area proposta; a relacéo da area proposta para o
ambiente com o numero de usuérios; e a densidade.

Caracterizacao espacial dos ambientes

Composicdo das areas e densidades dos
ambientes

Fonte: Boueri (2004). Organizado pela autora (2023)

A partir da analise dos modelos aplicada por Boueri (2004) se “permitiu determinar os
valores de area e dimensdo para cada espaco funcional. Estes valores foram aferidos com o
disposto na bibliografia de referéncia”. Sendo desenvolvido uma area minima, uma area

recomendada e uma area ideal para cada ambiente (Tabela 1).

Tabela 1- Parametro de andlise da area util por cémodo
Parametro de analise da area util por cémodo

Ambiente Area Minima m?2 Area Recomendada m? Area Ideal m2
Dormitério Casal 9al2 12a15 15a18
Dormitério Solteiro 8a9 9al0 10a12
Dormitorio Solteiro duplo 8al0 10a12 12a15
Sala (Jantar e Estar) 9al2 12a15 15a18
Banheiro 45a5 5a5,5 55a6
Cozinha 6a8 8al0 10a12
Servigo 6a8 8al0 10a12

Fonte: Boueri (2004). Organizado pela autora (2023)
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Uma moradia adequada deve ser garantida a todos o0s grupos, promovendo a
acessibilidade em grupos como “[...] idosos, criancas, deficientes fisicos, os doentes
terminais, pessoas vivendo com HIV, pessoas com problemas crbnicos de saude, as
pessoas com doenca mental, vitimas de desastres naturais, pessoas vivendo em areas
propensas a desastres [...]” (ONU, 1991 apud Brasil, 2013, p.36), além de pessoas, vivendo
em situacdo de rua e outros grupos vulneraveis e desfavorecidos em sociedade.

A ABNT NBR 9050 (2004; 2015) fornece diretrizes para acessibilidade em edificacfes,
mobiliarios, espacos e equipamentos urbanos. Na versdo de 2004, ela estabelecia que 5%
das unidades habitacionais deveriam ser acessiveis e 10% adaptaveis para acessibilidade.
No entanto, na versdo de 2015, essas quantificagbes foram removidas. A norma também
especifica que os dormitérios, salas de estar e cozinhas devem permitir manobras de
cadeiras de rodas, com um espaco livre recomendado de 1,50 m x 1,50 m. No caso dos
banheiros, a ABNT NBR 9050 de 2015 define que as dimensdes minimas que possibilitam
manobras de cadeira de rodas, € de 1,50 m x 1,50 m. Além disso, a norma estabelece
critérios especificos para a instalagdo de barras de apoio, vasos sanitarios adaptados, pias
acessiveis e outros elementos que tornam o banheiro adequado para pessoas com
deficiéncia ou limitagdes.

O Decreto n.° 9.296 (2018) apresenta no Art. 2° que “cinco por cento dos dormitérios,
respeitando 0 minimo de um, com as caracteristicas construtivas e 0s recursos de
acessibilidade”.

E importante que a habitacdo esteja em uma localizacdo que possibilite aos moradores o
acesso a servigos de saude, educacdao, trabalho, cultura e lazer. Esse parametro se aplica a
grandes centros, a municipios, distritos e areas rurais, além de direcionar que as habitactes
sejam construidas em locais seguros fisicos e ambientais.

Campos Filho (2003) propb6e que cada cidaddo analise sua localidade em relacdo ao

comércio e servicos em trés niveis de organizagéo:

1) O comércio e servicos de apoio imediato a moradia, que tende a ter
uma frequéncia diaria ou mensal de utilizacdo, caracterizando como
“‘local”. Exemplo: o agougue, a quitanda, o bar ou o boteco, o pequeno
mercado ou mercadinho, o barbeiro, o cabeleireiro etc.

2) O comércio e servico ainda de apoio a moradia, mas de frequéncia
menor de demanda, caracterizado como “diversificada”. Exemplos: a
loja de sapato, de roupas, de eletrodomésticos, o supermercado grande
etc.

3) O comércio e servico de apoio a outras atividades urbanas,
caracterizado como tipico de centros de hierarquia superior de cidade
com toda a diversificacdo possivel coerente com o mercado para o qual
€ oferecido, com frequéncia de demanda muito menor, rara ou até
esporadica (frequéncia semestral, anual ou até maior). Exemplos:
relojoaria, artigos de cama e mesa, de automdveis, de equipamentos
para industrias, para a realizagdo das atividades de comércio e servigos
etc (Campos Filho, 2003, p.17).
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Visto isso, devem utilizar-se de parametros para avaliar a localizacdo dos equipamentos
urbanos, comeércios e servicos da cidade, para que a partir disso seja determinada uma
distancia adequada em relacdo a moradia.

Prinz (1986) propbe uma categorizacdo da distancia maxima entre 0s percursos
habitacionais e 0s equipamentos comunitarios urbanos, estabelecendo essas distancias
com base em suas func¢des e na frequéncia das atividades do cotidiano dos moradores.
Além da distancia, é estabelecido a frequéncia de utilizacdo do equipamento urbano, através
da frequéncia diaria, regular e esporadica. Na Figura 2 foi representado os parametros de
localizacdo em relagéo a distancia e da frequéncia, estabelecidos por Prinz (1986), onde a

frequéncia diaria (verde), regularmente (azul), esporadicamente (laranja).

Figura 2 - Pardmetros de localizagdo de equipamentos comunitarios urbanos e servigcos
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Fonte: Prinz (1986). Organizado pela autora (2024)

Além dos parametros de Prinz (1986), a Tabela 02 apresenta os parametros de Campos
Filho (2003) que define escalas através de trés niveis de organizacdo, sendo: local,
diversificada e apoio; e Pitts (2004), que estabelecem as distancias méaximas por raios de
abrangéncia.
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Tabela 2 - Localizacdo de equipamentos comunitarios urbanos e servicos.

. . . Campos .
Categoria Equipamentos Prinz (1986) Filho (2003) Pittz (2004)
Infantil 600 m Local 300 m
Educacéo Ensino Fundamental 600 m Local 500 m
Ensino Médio 1000 m Local 3000 m
Saide Hospitall - Urbanas Regional
Posto de saude 600 m Urbanas 1000 m
Transporte Ponto de 6nibus 600 m Local 500 m
Estacéo de metrd 1000 m Local -
Equipamentos culturais 1000 m Diversificada 2500 m
Cultura e lazer Pracas e parques de vizinhanga 200a400 m Diversificada 600 m
Parque de bairro 750 m Diversificada 2400 m
Alimentacao Comércio 600 m Local -
Supermercado 1000 m Local -
Trabalho Emprego 1000 a 1500 m Local -

Fonte: Prinz (1986), Campos Filho (2003), Pittz (2004). Organizado pela autora (2023)

O ultimo parametro é o da adequacdo cultural que deve respeitar e considerar a expressao
da identidade cultural.

A cultura expressa as manifestacfes, os habitos, costumes, crencas e valores. Tratando-se
da habitagcédo (objeto de estudo da presente pesquisa) abordamos a relacdo dos moradores
com o espaco construido, nomeado de padrdes socio fisicos.

Cultura entendida como os valores, crengas, convicgdes, linguas, conhecimentos e as artes,
as tradicdes, as instituicdbes e os modos de vida pelas quais uma pessoa ou grupo que
compartilha referéncias em comum expressam sua humanidade (Instituto Interdisciplinar de
Etica e dos Direitos Humanos, 2007).

A cultura é plural e ela reflete o ser humano como individuo em uma sociedade. Uma das
maneiras pela qual a cultura se manifesta é através das paisagens e dos ambientes que
habitamos, por estar associada com um local de pertencimento fisico, que acompanha a
evolugdo de uma sociedade e de sua cultura, fazendo com que consequentemente
acontecam transformacfes e evolugbes nessas ocupacdes espaciais, 0 que é enfatizado
quando Rapoport (2003) diz que “a paisagem cultural refere-se aos resultados da interacdo
entre as agcbes humanas e a paisagem primaria que se desenvolve no tempo. Quanto mais
a paisagem é modificada pelo homem, mais cultural ela é”.

A troca de vivéncia do ser humano com a paisagem traz influéncia na nossa percepcéo do
ambiente e faz com que possamos dar mais sentido ao ambiente, seja através do afeto ou
da cognicdo, fazendo com que esta paisagem adquira uma importancia por sentimentos
associados a este local, pelo que ela reflete na histéria de uma nacgéo, por sua estética ou

por outros fatores resultantes da interacdo do ser humano com um objeto.
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Christopher Alexander (2013) conduziu um estudo sobre a interacdo entre o ambiente
construido e o comportamento humano, destacando a conexao entre aspectos psicoldgicos,

sociais e culturais, que estao relacionados com a organizacao de espacos fisicos (Figura 3).

Figura 3 - Estudo da Relacdo
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Fonte: Alexander (2013). Adaptado pela autora (2023)

As pessoas simbolizam ambientes e ddo a eles valores afetivos ao estarem em
determinados espacos ou realizar atividades deles, tornando esses lugares especiais, para
Alexander “as pessoas ndo tém como manter as suas raizes espirituais e as suas conexdes
com o passado se o mundo fisico no qual elas vivem também nao sustenta essas raizes”
(2013, p.133). Nas sociedades tradicionais 0s espagos eram preservados e reconhecidos
perante a sua importancia, mas na sociedade moderna em decorréncia de razdes culturais,

econdmicas e politicas esses espacos caem em degradacdo. Alexander aponta ainda que:

N&o importa se os sitios sagrados sdo grandes ou pequenos, se eles estao
no centro das cidades, em um de seus bairros, ou em uma zona rural
afastada, estabeleca normas que os protejam com cuidado — de modo que
nossas raizes no entorno visivel nao sejam violadas (Alexander, 2013,
p.134).
Os espacos combinados com eventos criam o0 que Alexander (1981) nomeou como espagos
de acontecimentos, sendo estas resultantes de situagfes que nos permitem criar memaorias
€ nos sentirmos vivos, “a vida de uma casa ou de uma cidade nao € dada diretamente, pela
forma dos seus edificios ou pelos ornamentos e planos... € dada pela qualidade dos
acontecimentos e situagdes que ai encontramos” (Alexander, 1981, p.67).
Os espacos fisicos apresentam diretrizes que organizam a configuracédo entre os espacgos e
seus usos, desenvolvendo solucdes para que esses espacos tenham qualidade e
funcionalidade, o tornando eficaz e agradavel aos moradores, a partir dessas diretrizes séo

apresentados padrdes de espaco. Para Alexander:
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Sugerimos o0s tipos de edificacBes, uso do solo e instituicbes que
equilibrariam o problema. Porém, a geometria ndo pode ser entendida até
que certos fatos sociais sejam postos em pratica e tenham liberdade total
para influenciar o meio ambiente. Em suma, enquanto homens e mulheres
ndo tiverem o poder de influenciar mutuamente cada parte da vida de uma
cidade, ndo saberemos que tipos de padrdes fisicos serdo ideais para
coexistir nesta ordem social (Alexander, 2013, p.148).

Portanto, a relagdo entre o humano e o ambiente procede através da interagcdo dos
elementos que constituem os padrfes de acontecimentos e os padrdes de espaco,
resultando nos padrdes culturais (Figura 4). Como dito por Alexander “o padréo total,
espaco e eventos juntos, € um elemento cultural. E inventado pela cultura, transmitido pela

cultura e esta apenas ancorado no espago” (Alexander, 1981, p.85).

Figura 4 - Gestéo para o Desenvolvimento Sustentavel
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Fonte: Alexander (1981). Organizado pela autora (2023)

A identidade cultural € compreendida na “Declaragao de Friburgo” (Instituto Interdisciplinar
de Etica e dos Direitos Humanos, 2007) “como o conjunto de referéncias culturais pelo qual
uma pessoa, individualmente ou em coletividade, se define, se constitui, se comunica e se
propde a ser reconhecida em sua dignidade”.

Os padrbes socio fisicos sao refletidos nas normas, comportamentos, habitos e praticas,
podem envolver uma ampla gama de aspectos, incluindo interagdes sociais, organizacéo
fisica do espaco, distribuicdo de tarefas, valores culturais, entre outros. Esses padrdes sdo
agrupados através de configuracdes que sao recorrentes, sendo eles: padrbes domésticos
na habitacdo, padr6es comunitarios no conjunto habitacional e padres comunitarios no
bairro e na cidade.

Os padrbes domésticos ocorrem em um ambito familiar, nas habitacdes, corresponde as
atividades, periodos e lugares das atividades realizadas pelos membros da familia no
interior da unidade habitacional. Esse padrédo é desempenhado através de horarios, regras,
habitos e convivéncia do grupo que ali habita.

Os padrbes comunitarios no conjunto habitacional englobam as atividades realizadas nos
espacos de uso comum no interior do edificio (hall, escadas, corredores, recepcgao, etc.) e

Nnos espacos externos como parquinho, quadra esportiva, quiosque, entre outros.
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Os padrbes comunitarios no bairro e cidade surgem a partir das interacbes sociais entre
individuos em uma sociedade ampla, além da composicdo familiar. Esses padrdes séo
determinados a partir de comportamentos que sdo considerados apropriados em contextos
sociais, incluindo formas de se expressar e normas. No ambito habitacional, refere-se a
quando os moradores refletem ao exterior do conjunto da habitacdo, sendo o bairro e a
cidade.
A habitacdo nao se restringe aos padrdes fisicos da unidade de residencial, “impdem-se
questbes de ordem subjetiva, relacionada ao modo de vida dos moradores (anteriores e
atuais) e ao tipo de relacdo que eles mantinham e/ou mantém com aquele ambiente” (Elali,
Pinheiro, 2013, p. 16). Para conhecer a relacdo dos moradores com o ambiente ou espago
construidos recorremos a percepgao.
A percepcao ambiental € a interpretacdo pessoal do ambiente, incluindo aspectos fisicos e
sociais. Ela demonstra que cada pessoa enxerga a realidade de forma Unica, influenciada
por experiéncias individuais. Essa diversidade na percepcdo ambiental ressalta a
complexidade da relacdo entre as pessoas e 0s lugares que as cercam (Tuan, 2012).
Para identificar as relagcdes socio fisica dos moradores recorremos a alguns conceitos
especificos, dentre os quais ressaltamos os de espaco de proxémica, territorialidade,
aglomeracéo, privacidade, adaptagéo e apropriacao.
A proxémica refere-se a um estudo de Hall (1977), sobre o uso do espaco pessoal em
contextos culturais, sociais ou psicolégicos como parte da comunicagao interpessoal; e esse
espaco é caracterizado em:

e Espaco de caracteristicas fixas (local dificiimente modificavel, como o cémodo do

banheiro ou divisées como paredes)
e Espaco de caracteristicas semi-fixas (local facilmente modificavel, como comodos de
sala com mobiliarios)

e Espaco informal (o territério pessoal ao redor do corpo do individuo)

Na cultura norte-americana, existem distancias intima (0-50 cm) para contato fisico, pessoal
(50 cm a 1,20 m) para interacdes diérias e social (1,20 a 3,60 m) em situa¢Bes formais,
enquanto a distancia publica (acima de 3,60 m) é usada em ambientes de contato coletivos
(Prochet; Silva, 2008).

Embora as pessoas ndo tenham muita consciéncia das distancias que
estabelecem entre si e os demais, a variacdo das distancias interpessoais
esta relacionada a aspectos como possibilidade de toque e de sentir calor /
odores corporais, manutencdo de campo visual / auditivo, definicdo de
volume / tom de voz e conteddo verbalizado, movimentacdo possivel /
admissivel, entre outros fatores intimamente vinculados ao tipo e a
gualidade das interacdes sociais (Elali, 2008).
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A territorialidade refere-se ao comportamento de defender territérios fisicos como casas,
sociais como grupos de amigos ou familiares, ou psicolégicos em relacdo a identificacdo
com ideias e valores. Para Elali (2008) a territorialidade esta vinculada a etologia e diz
respeito ao sentimento de posse relativa a um determinado espaco individual ou grupal,
guer ele esteja vinculado ou ndo a propriedade (oficial, juridica) do mesmo.

Culturalmente, a territorialidade humana se expressa através de acdes que buscam criar um
senso de pertencimento entre as pessoas e o ambiente fisico em que vivem. Isso é feito
através do uso e ocupacdo de espacos, sendo marcados e defendidos para garantir uma
sensacao de identidade e segurancga.

Em uma familia composta por um casal e uma crianga, por exemplo, deve ter ambientes
determinado e especifico para cada socializagao e vivéncia, para Alexander (p.382, 2013) “o
territorio do casal deve ser mais do que um mero ambiente, embora os ambientes sejam
uma parte dele. Ele é um territério que os sustenta como dois adultos, como um casal —
Nao como um pai € uma mae”.

A aglomeracao se refere a concentracdo de pessoas, objetos ou atividades em um espaco
especifico e essas situacfes remetem a quando alguém sente que precisa de mais espaco

do que o espaco disponivel permite.

Ocasibes em que o individuo (i) se sinta observado (Tuan, 1983), (ii)
entenda que ha pessoas demais no local (mesmo que isso ndo esteja real
em termos de densidade), ou (iii) perceba que a presenca de outras
pessoas restringe sua acao. Se a aglomeragéao vivenciada for compreendida
como pessoal e acontecer em um lugar considerado importante para o
individuo, ele tendera a percebé-la como muito intensa e persistente, tendo
maior dificuldade para enfrenta-la / soluciona-la (Pinheiro e Elali, 1998).

Em uma casa projetada para um casal, pode ser desafiador criar espacos especificos para
atividades individuais devido ao tamanho limitado e a necessidade de acomodar duas
pessoas. Para Alexander (2013) é muito importante considerar nessas moradias um espaco
compartilhado pelo casal, um espaco para interagir com outras pessoas e espagos para

individualidade, que ndo seja dominado pela identidade do outro (Figura 5).
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Figura 5 — Territério individual e compartilhado por Christopher Alexander
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Fonte: Alexander (2013). Adaptado pela autora (2024).
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A privacidade se refere ao direito e a capacidade de uma pessoa controlar quem tem

acesso a seus proprios espacos fisicos e emocionais, necessitando de limites em contato

com 0s outros.

Esse controle seletivo de acesso ao eu pode ser exercido através de algum
aspecto do ambiente fisico, como ao se possuir um recinto préprio (quarto,
casa etc.) (...). Na auséncia de barreiras fisicas evidentes, surgem normas
sociais, mais ou menos explicitas, que ajudam a limitar a intimidade
desejavel. Essas normas de defesa da privacidade manifestam-se em nivel
do comportamento interpessoal (...) ou em nivel das relagbes
comportamento ambiente, quando determinado espago é defendido através
da manipulacdo de objetos ou pela ocupacdo territorial de lugares
especialmente significativos (Pinheiro e Elali, 1998, apud Elali, 2009).

Em um contexto fisico, é crucial que o ambiente para uma grande familia seja projetado para

equilibrar a privacidade com a vida comunitaria. Cada familia, individuo e casal requer sua

propria esfera privada, um espaco quase intimo de acordo com suas necessidades

espaciais. Alexander (2013, p. 378).

A adaptacdo e apropriacao refere-se ao ato de tomar posse ou utilizar algo, seja fisico,

social ou cultural, de maneira significativa para a pessoa ou grupo envolvido. A apropriacao

pode ser vista como uma forma de reivindicar identidade, expressar criatividade ou

estabelecer conexdes emocionais com determinados elementos.

Pol (1996) indica que a apropriacdo abrange dois componentes que se relacionam entre si:

Acédo ou Transformagdo (possibilidade de modificar os ambientes), esta relacionado
aos conceitos citados anteriormente: proxémica, territorialidade e aglomeracéao.
Identificacdo ou simbolo (identificar-se com o local), esté relacionado tanto no afetivo

guanto fala sobre privacidade (também sendo um conceito citado anteriormente).
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Além da privacidade, had também sensacdo de bem-estar, desenvolvimentos

cognitivos, representacdes, atividade taxondmica e personalizacéo.

Figura 6 - Componentes na explicacdo da apropriacéo

ﬁmam;zmm IR ot M R

——o

I — WJLQQM—M

Fonte: Pol (1996). Adaptado pela autora (2024)

A apropriacdo de um espaco vai além da mera ocupacdao fisica, como podemos observar na
Figura 6, trata-se de um processo que envolve identificagéo, acdo de transformagéo, afeto e
interagdo, que refletem a personalidade e as necessidades dos moradores. Quando as
pessoas se apropriam de um ambiente, elas o tornam seu, atribuindo significados e
sentimentos que vao além do aspecto funcional e fisico. A identificagdo ocorre quando os
moradores se reconhecem no espaco, seja através da escolha de elementos decorativos
que refletem seus interesses, ou da organizagdo do ambiente de acordo com suas
preferéncias pessoais. Isso cria uma sensagdo de pertencimento e familiaridade,

contribuindo para um maior conforto e bem-estar psicoldgico.

1.2. Centros Histérico

O conceito de Centro Historico estd associado a origem do ndcleo urbano e,
consequentemente, a valorizagdo do passado (Carrion, 1998). Para o Governo da Italia, os

centros histéricos sdo:

Todos o0s assentamentos humanos cujas estruturas unitarias ou
fragmentarias, ainda que se tenham transformado ao longo do tempo, se
hajam constituido no passado ou, entre muitos, os que eventualmente
tenham adquirido um valor especial como testemunho histérico ou
caracteristicas urbanisticas ou arquiteténicas particulares (Governo da ltalia,
1972).

Os centros histéricos podem ser definidos pelas categorias administrativa, historica, social,
econdmica, urbana, arquitetbnica e ambiental (Salcedo, 2007). Na categoria administrativa,

estdo segmentos para acordos com leis, regulamentacdes e politicas de escalas federais,
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estaduais e municipais, para ser possivel realizar a gestao urbana. Na categoria histérica,
compreende-se a preservacdo e celebracdo da identidade cultural e histérica da area,
concomitantemente permitindo um planejamento cuidadoso para o seu desenvolvimento
sustentavel. A categoria social, refere-se a composicdo demografica e a distribuicdo
socioecondmica da populagcdo que reside nessa area, abrigando a diversidade de grupos
sociais, classes econdmicas e culturais, criando uma diversidade social, que influencia
fatores como renda, educacdo, ocupacao, origem étnica, idade e outros aspectos
socioculturais.

A categoria econO0mica refere-se a atividades que influenciam no desenvolvimento da
regido, como industrias, comércio e servicos que dominam a area, entendendo o papel
econdmico local e como se expande para a cidade, o estado e o pais, além de compreender
o retrato da populagdo que ali reside, através da renda e atividades econdmicas realizadas.
Na categoria urbana é compreendida pela sua morfologia, além dos equipamentos urbanos
como saude, educacdo, cultura e lazer.

Na categoria arquitetdnica compreendem-se os estilos, caracteristicas e elementos
arquitetbnicos que definem a estética da area, resultando no reflexo de diversas épocas
diferentes preservadas ao longo do tempo. Por Ultimo, a categoria ambiental, refere-se aos
aspectos relacionados a areas construidas com ambientes naturais, que incluem a
sustentabilidade ambiental e qualidade de vida dos moradores, com &reas de preservacgao,
pracgas e parques.

Habitar os centros historicos no contexto brasileiro desempenha um papel crucial, quando
isso é aplicado a HIS, é reivindicado e aplicado o direito & moradia adequada para a
populacédo de baixa renda. Além disso, habitar os centros historicos € um dos instrumentos
para salvaguardar e preservar o patrimbénio cultural e arquitetbnico, além de evitar a
expansao das cidades sem planejamento.

O acesso a moradia através das HIS no centro histérico oferece oportunidade de incluséo
social, evitando uma segregacdo espacial e pluralizando uma diversidade entre diversos
grupos sociais, quando fornecida uma moradia adequada, ela se torna um suporte essencial
para a populagdo de baixa renda em suas lutas diarias. O turismo também é beneficiado
quando se relaciona HIS e centro histérico, jA que permite que os turistas tenham
experiéncias reais na cidade, sendo possivel entender o cotidiano e as pessoas que ali
pertencem.

Além disso, auxilia na revitalizacdo urbana de maneira sustentavel por estimular a
requalificacdo de edificios que estdo ociosos e quando as requalificacbes ocorrem em
edificios historicos o direito & moradia coexiste com a preservacao do patriménio.

Outro ponto crucial € a especulagdo imobilidria, que muitas vezes leva a gentrificagéo.

Nesse contexto, as HIS atuam como uma contraposi¢ao a esse efeito, oferecendo opgdes
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habitacionais acessiveis para as pessoas que desejam continuar vivendo naquela éarea.
Habitar o centro histérico melhora a qualidade dos espacos publicos, trazendo uma
interacdo e uma apropriacdo social, além de que ocupar e potencializar essa area melhora a

seguranca, de acordo com Maricato:

E altamente interessante promover o uso residencial no centro para vencer
a ociosidade e o abandono nas 24 horas do dia; as experiéncias provam
gue a melhor alavanca para a recuperacdo de areas centrais sao 0s
programas de moradia (Maricato, 2001, p. 69-82).

Sobre a especulacao imobiliaria, a politica de planejamento na Declaracdo de Amsterda de
1975 deve “incitar novas atividades a serem implantadas nas zonas em declinio econémico
a fim de sustar seu despovoamento e contribuir para impedir a degradagéo das construcdes
antigas”.

No que diz respeito a reabilitacéo, a Declaracdo de Amsterda de 1975 destaca que:

A conservacdo das construgbes existentes contribui para a economia de
recursos e para a luta contra desperdicio, uma das grandes preocupacdes
da sociedade contemporanea. Ficou demonstrado que as construgdes
antigas podem receber novos usos que correspondam as necessidades da
vida contemporanea (Declaracao de Amsterda, 1975, p. 3).

Investir na reabilitacdo desses centros leva a populacdo de baixa renda para um espaco
digno, regular e com mobilidade urbana, além de ocupar espacos vazios, preservando o
patrimoénio e a sua histéria. Para isso € necessario que o Estado atue como agente principal,

0 gue ainda de acordo com Maricato (2001):

E uma falacia a ideia de que a contrapartida do capital privado financiara a
habitagédo social: “A escala das necessidades demanda politicas publicas:
promocédo publica subsidiada e regulagdo para a ampliacdo do mercado. A
moradia social deve prever financiamento e legislagdo especificos com a
presenca de incentivos. A vontade de implementé-la deve ser clara”. Afinal,
ndo é com pouco esfor¢co que se reverterd a tendéncia histérica de exclusédo
social que tem raizes na senzala (Maricato, 2001, p. 145).

7

A reabilitagdo em centros urbanos € uma agdo necessaria em &reas que estao
negligenciadas, para promover um desenvolvimento e uma qualidade de vida, para

Pasquotto; Braga (2022) h& algumas orientacdes a serem destacadas:

Para uma real reabilitacdo urbana € necesséario que, além dos critérios
funcionais, sejam atendidas as demandas politicas, sociais e ambientais,
por meio de parcerias entre governo e populacdo. A reabilitagdo de areas
centrais pode ser executada de diversas maneiras, considerando-se muitos
fatores e diversas variaveis. Entre estas se encontram a reabilitagdo de
areas abandonadas, a restauracdo do patrimdnio histérico e arquitetdnico e
a retomada da habitagdo como uso prioritario (Pasquotto; Braga, 2022,
p.202).
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Por outro lado, “a conservacao e a restauracao constituem uma disciplina que reclama a
colaboracdo de todas as ciéncias e técnicas que possam contribuir para o estudo e a

salvaguarda do patrimdnio monumental”’ (Carta de Veneza, 1964).

A restauracdo é uma operacao que deve ter carater excepcional e tem por
objetivo conservar e revelar os valores estéticos e histéricos do monumento e
fundamenta-se no respeito ao material original e aos documentos auténticos.
Termina onde comeca a hip6tese (Carta de Veneza, 1964, p.2).

Ao encararmos a preservagcdo como um cuidado estratégico, podemos proteger nosso
patrimbnio para as proximas geragdes, mantendo sua esséncia e importancia ao longo dos
anos. Essa abordagem implica “na manutencédo no estado da substancia de um bem e a
desaceleragéo do processo pelo qual ele se degrada” (Carta de Burra, 1980).

Camillo Boito é um tedrico importante na restauracdo, defendendo principios como
preservacdo da memodria histérica do edificio e restauracao da imagem antiga sem exageros
estilisticos. Por outro lado, Cesare Brandi enfatiza o reconhecimento da obra em sua
integridade fisica, estética e histérica, visando sua transmissdao para o futuro. Brandi
estabelece dois principios centrais: a restauracéo se limita & matéria da obra de arte e visa
restabelecer sua unidade potencial, evitando falsificagfes artisticas ou histéricas (Magagnin;
Salcedo; e Constantino. 2013, p. 32-39).

Para Vargas e Castilho “recuperar o centro das metropoles atualmente significa, entre outros
aspectos, melhorar a imagem da cidade que, ao perpetuar a sua historia, cria um espirito de
comunidade e pertencimento” (Vargas e Castilho, 2006.) Para Baldini (2023, p.57) “a
preservacdo dos centros histéricos, e de seu patrimbénio cultural, deve permitir a
polifuncionalidade, de modo que diversos grupos sociais habitam este territério e exergcam
sua cultura, pois esta esta fortemente relacionada com a habitacao”.

Os centros urbanos podem ter sua recuperacdo espacial, que de acordo com Pasquotto;
Braga (2022) é dividida em “intervengao pontual, que tem o objeto arquitetdbnico como foco
principal, e outra, mais abrangente, em que a estruturacdo do espaco é determinada por
objetivos maiores de incluséo social, revitalizagdo econémica e preservacao do patrimonio
cultural”.

A interacdo entre um edificio e seu ambiente € fundamental para a preservacao desse
patriménio arquitetdnico. Essa sinergia é o alicerce do processo de salvaguarda, que
abrange diversas abordagens, incluindo restauro, conservacéo, preservacao, requalificacdo
e retrofit. Cada uma dessas estratégias desempenha um papel importante na protecdo e na
adaptacdo de edificios historicos, permitindo que eles continuem a ser relevantes e
funcionais no contexto atual.

No centro histérico, diante da demanda por habitacdo social, o déficit de habitacdo e a

existéncia de inumeros edificios vazios ou desocupados, tém sido objeto para a intervencéo
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da gestdo procurando amenizar a falta de habitacdo social, através da criacdo de programas

e implementacéo deles.

1.3. Gestéo e Habitacao

No tépico anterior sobre centros urbanos e centros histéricos, destacaram-se as vantagens
em implementar HIS nessas areas, devido a presenca de infraestrutura e servicos. No
entanto, em sua grande suma, as HIS nem sempre fazem parte desse cenario, devido ao
elevado déficit habitacional e as politicas publicas insuficientes para atender a demanda por
habitacdo em &reas ja consolidadas, principalmente para a populacdo de baixa renda.

O Brasil possui uma longa histéria de déficit habitacional, no qual a populacéo de baixa
renda, ao longo do tempo, recorreu a solu¢des precarias, como a autoconstrugdo, na busca
pelo direito a moradia por iniciativa propria. Isso resultou na formagdo de ocupacdes
informais, no surgimento de loteamentos periféricos e na ocupacdo de corticos como

alternativas habitacionais.

Déficit habitacional é um conceito que tem dado sustentagdo aos
indicadores que buscam estimar a falta (déficit) de habitacdes e/ou
existéncia de habitacdes em condi¢Bes inadequadas como nocdo mais
ampla de necessidades habitacionais. Déficit e inadequagéo habitacionais
podem ser entendidos como a “falta de moradias e/ou a caréncia de algum
tipo de item que a habita¢@o deveria estar minimamente fornecendo" e que,
por algum motivo, ndo fornece. O atual papel dos indicadores do déficit
habitacional e da inadequacdo domiciliar € dimensionar a quantidade de
moradias incapazes de atender o “direito de acesso, por parte da
populacdo, a um conjunto de servi¢cos habitacionais que sejam, pelo menos,
bésicos" (Fundacéo Jodo Pinheiro, 2021, p.166).

O déficit habitacional ocorre devido a necessidade de reposi¢cdo de domicilios em situacéo
de inadequacédo habitacional, que conforme a Fundacdo Jo&o Pinheiro (2023) no ano de
2019, 14.257 milhées de domicilios no Brasil apresentaram inadequacédo em, pelo menos,
um tipo de servigo de infraestrutura, como abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
coleta de lixo, energia elétrica. A inadequacdo habitacional é identificada em uma
propriedade quando ela se enquadra em uma das categorias conceituais definidas pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2016):

e Domicilios precarios: englobam moradias construidas de maneira temporéria ou
precaria, frequentemente sem aderir aos métodos convencionais de construgao.
Essas habitacdes frequentemente surgem devido a necessidades imediatas ou a
falta de recursos para a construcdo de moradias convencionais. Exemplos incluem
barracos, estruturas temporarias, abrigos provisorios e outras formas de moradia que

nao cumprem os critérios estabelecidos de adequacéo e seguranca.
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Domicilios rasticos: moradias que possuem caracteristicas simples e tradicionais,
frequentemente construidas com materiais naturais ou locais, como madeira, pedra,
bambu ou outros recursos disponiveis na regido rural. Essas habitacdes tendem a
ser mais basicas em termos de infraestrutura.

Domicilios com coabitacdo familiar: sdo moradias onde diferentes geracdes ou
grupos familiares compartiiham do mesmo espaco habitacional, conhecida
popularmente como “cortico”. A coabitacido familiar busca por apoio mutuo, economia
de custos ou questdes culturais e tradicionais.

Domicilios alugados com adensamento excessivo: sdo residéncias alugadas
para acomodar um namero de pessoas que excede consideravelmente a capacidade
original da habitacéo.

Domicilio alugado com ©6nus excessivo de aluguel: corresponde quando
moradias alugadas tem um comprometimento de mais de 30% da renda familiar,
tendo como critério grupos familiares com renda total inferior a 03 (trés) salarios

minimos.

O déficit habitacional esta diretamente ligado a demanda demogréfica por moradia que néao

€ atendida adequadamente pelo mercado imobiliario, sendo composto por algumas

categorias que fazem parte da inadequacgédo habitacional: 6nus excessivo de aluguel,

coabitacdo familiar e domicilios precarios. O que resultam em uma demanda

habitacional (Figura 7) através de construcao, requalificacdo e programas habitacionais que

atendam a essas necessidades.

Figura 7 — Diagrama demanda habitacional.
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No ano de 2019, o déficit habitacional corresponde a 5,8 milhdes no ambito nacional, sendo
deste 2,3 milhdes na regido Sudeste, 1,2 milhdes no Estado de S&o Paulo e 596 mil na
regido Metropolitana de Sao Paulo, correspondendo 10% do indice total de déficit
habitacional brasileiro. Entre os anos de 2016 e 2019, o déficit habitacional absoluto
apresentou uma tendéncia de aumento (Tabela 3), onde a habitacdo precaria teve um
aumento especifico entre os domicilios improvisados, a coabitacdo teve um declinio e o

Onus excessivo com aluguel teve um crescimento continuo (Fundacéo Jodo Pinheiro, 2023).

Tabela 3 - Déficit habitacionais componentes Brasil — 2016 a 2019

o ANO
ESPECIFICACAO
2016 2017 PAONRS] PAONRS)
Habitacdo precaria 1.296.754 1.490.695 1.423.686 1.482.585
Coabitacéo 1.546.103 1.527.259 1.400.701 1.358.374
Onus excessivo 2.814.391 2.952.708 3.045.653 3.035.739
Déficit Habitacional 5.657.249 5.970.663 5.870.041 5.876.699

Fonte: IBGE (2020). Organizado pela autora (2024)

Na regido Sudeste, Sul e Centro-Oeste do Brasil, destaca-se o0 6nus excessivo de aluguel,
gue representa um grande comprometimento da renda familiar com despesas habitacionais.
J& no Nordeste, as caracteristicas principais do déficit habitacional sdo o 6nus excessivo e
os domicilios precérios. No Norte, a coabitacdo e os domicilios precarios sdo as principais

categorias que caracterizam o déficit habitacional (Figura 8).

Figura 8 - Composi¢éo do déficit habitacional segundo regides geograficas.
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As politicas publicas, por meio dos programas habitacionais, desempenham um papel
fundamental na garantia de moradia adequada para a populacédo de baixa renda. Quando
esses programas direcionam as habitacBes para areas centrais, contribuem para evitar a
segregacao socioespacial.

De acordo com Villaga (1998), considerando que a expansdo urbana para a populacédo de
baixa renda frequentemente ocorre na forma de periferizacdo, caracterizada por uma menor
infraestrutura, € crucial considerar 0 entorno em que essas habitacdes séo inseridas. Esse
contexto desempenha um papel fundamental na prevencdo da segregacdo espacial e da
exclusdo social, possibilitando que o0s moradores acessem oportunidades de
desenvolvimento humano.

Este movimento de segregacdo socioespacial é caracterizado quando grupos sociais sdo
separados em areas geograficamente distintas, com base em uma segregacao por meio de
fatores socioecondmicos, étnicos, culturais e outras formas de discriminagdo. Além do
movimento de exclusdo social, a segregacdo socioespacial resulta na desigualdade de
acesso a recursos, oportunidades e qualidade de vida.

A segregacado ocorre através da gentrificacdo, da segregacdo étnica ou racial,
desenvolvimento desigual e das politicas publicas. A gentrificacdo € o processo pelo qual
areas urbanas periféricas ou de baixa renda se tornam mais atraentes pela especulagcdo
imobiliaria, buscando residentes de maior renda para aquela area, muitas vezes ocorre 0
deslocamento voluntario ou forcado dos moradores originarios. Além do deslocamento, ha

outras consequéncias da gentrificagdo, para Bataller (2012):

aumento significativo do preco da propriedade renovada e n&o renovada;
reducdo das taxas de ocupagdo das moradias (0 nudmero de
habitantes por residéncia) e da densidade da populagéo; transformagéo
progressiva da modalidade de ocupacédo por aluguéis pela ocupacao por
propriedade, possuida por grupos de rendas mais altas que véao
transformando a estrutura econdmica e fisica de tais areas (Bataller, 2012,
p.15).

A segregacdo étnica ou racial persiste quando grupos étnicos ou raciais sao
intencionalmente isolados em areas especificas de uma cidade ou regido, como
frequentemente resultado de preconceito ou discriminacdo. Esse fenbmeno tem raizes
profundas que remontam ao século XIX, como aponta Oliveira (2015), que o relaciona a
“medidas socioecondmicas e politicas que impediram que a méo de obra escravizada, ao
longo de revoltas, conflitos e da abolicdo, se tornasse empreendedora, proprietaria e
protagonista do espaco e do territério brasileiro”.

O desenvolvimento desigual se manifesta na alocacdo assimétrica de recursos e

investimentos em diversas &reas urbanas. Isso pode ser observado, por exemplo, na
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distribuicdo desigual de escolas, servicos de salde e oportunidades de emprego entre

bairros, perpetuando desigualdades socioecondmicas notaveis.

A desigualdade socioespacial demonstra a existéncia de classes sociais e
as diferentes formas de apropriacdo da riqueza produzida. Expressa a
impossibilidade da maioria dos trabalhadores em apropriar-se de condi¢des
adequadas de sobrevivéncia. E visivel, até para os olhares desatentos, a
“oposicao” entre areas ricas e areas pobres. Porém, a compreensao de
causas e conteudo de crises, problemas, contradi¢cdes, conflitos ndo é
explicitada, o que dificulta entender a complexidade da producdo, consumo
do e no espaco (Rodrigues, 2007, p. 75).

Por ultimo, a segregacédo, por meio das politicas habitacionais, ocorre quando as diretrizes
que orientam a construgcdo ou requalificacdo de habitacdes de interesse social direcionadas
para areas especificas, resultando na concentracdo de grupos de baixa renda em regides
delimitadas. Isso contribui para acentuar ainda mais as disparidades socioeconémicas e
espaciais.

Quando ocorre segregacgédo e o direito a moradia adequada é negligenciado, isso indica uma
deficiéncia nas politicas publicas e habitacionais. Isso pode ocorrer devido a falta de
regulamentacdo ou a adocdo de préaticas discriminatorias, resultando em condi¢des
inadequadas para grupos especificos ou individuos. Essas falhas podem se manifestar de
diversas maneiras, incluindo o aumento da falta de moradia, levando a um crescimento no
namero de pessoas em situagdo de rua; a existéncia de habitagcbes precarias, onde pessoas
vivem em condi¢cdes insalubres, perigosas ou inadequadas; despejos forgcados sem
procedimentos adequados ou alternativas adequadas; e disparidades de acesso, com
grupos vulneraveis enfrentando obstaculos para obter uma moradia adequada. Esses
problemas revelam a necessidade de acdes corretivas e politicas mais inclusivas para
garantir moradia digna para todos.

As politicas de habitagdo no Brasil evoluiram ao longo das décadas, tendo suas raizes na
década de 1930, durante a presidéncia de Getulio Vargas. Durante o periodo da ditadura
Vargas, que abrangeu de 1930 a 1945, o cenario politico, econdmico e cultural trouxe a tona
a questado da HIS com énfase sem precedentes (Bonduki, 2017, p. 81).

Nesse periodo, foi estabelecido o Banco Nacional de Habitacdo (BNH) em 1934, para

facilitar o financiamento para a habitacao.

O BNH ¢é investido nas func¢des de érgado central dos Sistemas Financeiros
da Habitacdo e do Saneamento, com competéncia para “orientar, disciplinar
e controlar o Sistema Financeiro da Habitagao”, para promover a construgao
e a aquisicdo de casa propria, especialmente pelas classes de menor renda
(Azevedo; Andrade, 2011, p.43).

Entre as décadas de 1960 a 1980, durante o periodo do regime militar, o Banco Nacional de
Habitacdo (BNH) desempenhou um papel crucial no financiamento habitacional em grande

escala. Contudo, com o fim do regime militar e a restauracdo da democracia no Brasil,
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houve uma diminuicdo na atuacdo do BNH. A partir de 1975, as Companhias de Habitac&o
(COHAB) comecaram a fornecer financiamento para habitacfes destinadas a familias com
renda inferior a cinco salarios-minimos. No entanto, é importante destacar que apenas
33,5% do total de financiamentos foi direcionado para atender a populacdo de baixa renda
(Santos, 1999).

Foi nesse momento que o0 pais passou por uma crise habitacional em constante
crescimento, com um aumento notavel no niumero de favelas e assentamentos informais. A
caréncia por habitacdo adequada tornou-se uma questdo urgente a partir desse periodo,
requerendo a revisao e reformulagéo das politicas habitacionais.

Direito a moradia foi realizada pela Emenda Constitucional n.° 26, de 2000. “Art. 6° Sao
direitos sociais a educacao, a saude, o trabalho, a moradia, o lazer, a seguranca, a
previdéncia social, a protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados,
na forma desta Constituicdo” (Emenda Constitucional n.° 26, 2000).

Diante da crescente demanda e dos desafios imediatos que se apresentaram, foram
lancados programas de urbanizagéo de favelas e a¢des destinadas a melhorar as condi¢des
de habitacdo em areas urbanas centrais. Estas iniciativas tinham como objetivo atender as
necessidades urgentes da populagédo em relacdo a habitacdo e promover uma urbanizacdo
mais inclusiva (Rolnik, 2009).

No Centro Histérico de Sao Paulo, objeto da presente pesquisa, 0 Movimentos Sem Teto
esta frente a reedificagdo pela moradia, 0 que inicialmente estava associado a demanda dos
trabalhadores pela moradia no centro, porque muitos trabalhadores moravam em cortigcos na
regido para ficarem proximos ao trabalho. Contudo, a crise econbmica dos anos 1980
intensificou as dificuldades, levando muitos moradores de corticos ao desemprego. Assim,
as organizacdes sindicais ampliaram suas mobilizagbes para pressionar por melhorias nas
condicbes de moradia nos corticos. Essas lutas foram pioneiras ao exigir politicas
especificas de habitacé@o social para o Centro (Aquino, 2010).

Em relacéo as gestdes municipais em Séo Paulo, a partir da perspectiva de habitar o centro,
observamos diferentes abordagens ao longo do tempo, nos anos 80, durante a gestdo
municipal de Luiza Erundina (1989 a 1992), as politicas habitacionais tiveram um periodo de
grande importancia, alinhado com o contexto nacional. Esse periodo foi particularmente
marcante no que se refere aos movimentos de cortico e a criacdo dos primeiros Programas
de Habitacdo Social na area central. A administracdo de Luiza Erundina adotou uma
abordagem progressista em relacdo a habitacdo, que incluiu a ocupacao e a preservacgao de
espacos no centro histérico da cidade. Essas politicas foram desenvolvidas em resposta as
demandas estabelecidas pelos movimentos de cortico, visando atender as necessidades

especificas dessas comunidades (Abrahao, 2008).



49

Durante sua gestdo, Luiza Erundina empreendeu a regularizacdo de corticos visando
melhorar as condi¢des de vida dos moradores, assegurando habitacBes mais seguras, como
a criacdo do Programa de Recuperacédo de Corticos (Salcedo, 2023).

Conforme mencionado por Bonduki e Rossetto (2008), um marco notavel nas politicas
habitacionais sob a lideranca de Luiza Erundina foi a criacdo do Fundo de Atendimento a
Populacdo Moradora em Habitacdo Subnormal (FUNAPS), que representou o primeiro fundo
municipal de moradia no Brasil. Este fundo foi estabelecido para financiar programas
pioneiros, incluindo os mutirdes autogeridos, a producao de moradias sociais nas areas
urbanas centrais e a prestacdo de assisténcia juridica gratuita a habitacao popular.
Posteriormente a gestdo da Luiza Erundina, entre os anos de 1993 e 2000, na gestdo do
Paulo Maluf e do Celso Pitta respectivamente, os programas de interesse habitacionais no
centro ndo tiveram tanta énfase, sendo interrompidos devido a mudanca do enfoque da

gestao.

As gestdes municipais de Paulo Maluf (1993-1996) e Celso Pitta (1997-
2000) nado tiveram programas voltados & habitacdo social no centro
histérico, estando suas acdes (paliativas) voltadas ao Programa Cingapura
em areas de favela (Salcedo, 2023, p.43).

Na gestao do Paulo Maluf, doze empreendimentos que faziam parte do programa Morar no
Centro foram paralisados em janeiro de 1993 e depois cancelados, quando a prefeitura
estava a iminéncia de obter a imissdo da posse das areas desapropriadas ou as
associacdes de adquirir os terrenos com recursos ja reservados (Salcedo, 2023, p.20).

O Movimento dos Trabalhadores Sem Teto (MTST) iniciou-se em 1997 visando organizar 0s
trabalhadores sem-teto na luta pelo direito & moradia digna. E importante ressaltar que, ao
falar de “sem-teto”, muitas vezes ha uma associacéo incorreta com pessoas em situacao de
rua, o que nao representa precisamente o publico do MTST. Em sua maioria, sdo pessoas
vivendo em condi¢Bes precarias de moradia devido a impossibilidade de arcar com os
custos de aluguel (Boulos, 2013).

Nos anos 2000, foi introduzido em ambito federal o programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMV), para mitigar o déficit habitacional e aprimorar as condigbes de moradia das
pessoas de baixa renda. Esse programa operava por meio de colaboragdes entre o setor
publico e privado, viabilizando o financiamento habitacional.

Em 2001, a Marta Suplicy, assume a gestdo da prefeitura de Séo Paulo pelo Partido dos
Trabalhadores (PT) e desenvolve o programa “Morar no Centro” em S&o Paulo. O objetivo
era preservar o Centro Historico através da ocupacgdo desse espaco. Isso incluiu a mudanca
da sede da prefeitura para o antigo edificio do Conde Matarazzo, na Rua Boa Vista, nUmero
99, e da mudanca de diversas das secretarias municipais para edificios vazios no Centro

Histérico, além de empresas interessadas em se instalar na regido receberem incentivos.
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O programa também visava fornecer um numero maior de HIS para atender grupos
vulneraveis na area central. Essa iniciativa pioneira revitalizou espacos existentes na area
central da cidade, proporcionando uma melhor qualidade de vida para os moradores, pela
qualidade habitacional e pelo centro possuir uma infraestrutura urbana adequada.

Com foco na regularizacdo fundiaria de areas ocupadas informalmente e em situacfes
precarias, foi desenvolvido pela Prefeitura de Sdo Paulo, em parceria com a Secretaria de

Habitacdo e Desenvolvimento Urbano o Programa Bairro Legal.

O Programa Bairro Legal transforma favelas e loteamentos, com
intervencdes integradas para a regularizacdo fundiaria, acesso a
equipamentos publicos e programas sociais da cidade. Cerca de 52 mil
familias foram beneficiadas com a urbanizacdo de 69 loteamentos (38.500
lotes) e mais de 49 mil familias serdo beneficiadas com a urbanizacdo de
favelas, onde as ruas serdo pavimentadas, havera ligacdo de 4gua e esgoto,
além da construcdo de pracas e equipamentos. O programa atendeu ainda a
8.000 familias em &reas de mananciais e retirou 11 mil de areas de risco. A
Prefeitura evitou o despejo de 24 mil familias em areas de conflito fundiario
(Balanco de Gestao de Sao Paulo, 2004, p. 49).

Em 2004, foi lancado o Programa Bolsa Aluguel (hoje chamado de Auxilio Aluguel), um
auxilio mensal destinado a apoiar familias em situacdo de vulnerabilidade social que
recebem até seis salarios minimos. Esse programa oferecia um subsidio de R$ 200,00 a
R$ 300,00 por més (o salario minimo naquele ano era de R$ 308,00), durante trinta meses,
podendo ser renovado uma vez (Prefeitura Municipal de S&o Paulo, 2016). O objetivo era
ajudar essas familias a pagarem o aluguel de moradias.

Marta Suplicy implementou na cidade de Sao Paulo o Programa Arrendamento Residencial
(PAR) e promoveu a construcdo e requalificacdo de HIS em vérias regibes da cidade,
enquanto se concentrou na regularizagdo de corticos para melhorar as condi¢cdes de vida
dos moradores.

Além das iniciativas e programas mencionados acima, na gestdo de Marta Suplicy, foi
implementado o PLS, cujo objetivo é atender as necessidades de habitacdo da populagcdo
de baixa renda, utilizando uma taxa social para a locagéo.

Durante a gestdo da Marta Suplicy, uma série de empreendimentos no centro da cidade
passaram por um processo de requalificacdo. Essas iniciativas foram parte integrante de
programas como PAR (Programa de Arrendamento Residencial), PAC (Programa de
Aceleracdo do Crescimento), FMN (Fundo Municipal de Habitacdo) e PLS (Programa de
Locacdo Social). Esses programas ndo apenas visavam revitalizar o centro urbano, mas
também buscavam promover a inclusdo social, oferecendo solu¢des habitacionais para a

populacdo de baixa renda (Quadro 2).
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Quadro 2 - Empreendimentos Requalificados na Gestdo da Marta Suplicy (2001 - 2004

Nome do
edificio

Endereco

Bairro

Unidades

Programa

Propriedade do
imével

Conclusao

Fernado Sales

Ferndo Sales, 24

Sé

PAR/Reforma

Privado/Caixa

Riskalah Riskalah Jorge, Republica 167 PAR/Reforma Privado/Caixa 2002
Jorge 50
Olg,a . Avemqla Celo Belém 84 PAR/Reforma Privado/Caixa 2002
Bernario Garcia, 787
Labor BrlgadeglgooToblas, Republica 84 PAR/Reforma Privado/Caixa 2004
Maria Paula Maria Paula, 161 Republica 75 PAR/Reforma Privado/Caixa 2004
. . Santa PAC - Desapropriado pela
Ana Cintra Ana Cintra, 123 Cecilia 70 BID/CDHU CDHU 2004
~ ~ . Desapropriado pela
Hotel Sdo  Sdo Francisco, Sé 152 PAR/Reforma  PMSP e repassado 2006
Paulo 113 .
para Caixa
Joaquim Joaquim Carlos, Belém 93 PAR/Reforma Privado/Caixa 2007
Carlos 76
. . . FMN- Desapropriado pela
Riachuelo Riachuelo, 96 Sé 120 Provisio/Cohab PMSP 2008
Asdrabal do Asdrabal do g Locagao Desapropriado pela
Nascimento Nascimento, 282 Repblica 40 Social/Cohab PMSP 2009
Senador Senador Feijo, . Locagao Desapropriado pela
Feijo 126 Se 45 Social/Cohab PMSP 2009

Fonte: Prefeitura de S&o Paulo (S/A). Adaptado pela autora (2024)

Na sequéncia, durante a gestdo municipal de José Serra (2005 a 2006), apesar das
tentativas de implementar programas habitacionais, foi observado que houve uma menor
énfase na promocgdo de habitacdo nas &reas centrais da cidade, tanto em termos de
programas especificos quanto de disponibilidade de financiamentos e instrumentos
urbanisticos adequados.

Segundo o Instituto Pdlis (2007), a gestao de Serra ndo priorizou investimentos em areas
centrais, concentrando-se mais na urbanizacdo de favelas e ocupag¢des em toda a cidade,

incluindo areas em mananciais.

A moradia nas areas centrais constituiu-se como um dos principais campos
de conflito entre movimentos de luta por moradia e a gestdo de Serra. Em
maio de 2006, foi lancado pelo Férum Centro Vivo o dossié chamado
“Violagdes dos direitos humanos no Centro de Sao Paulo”, colocando
alguns pontos que revelariam uma politica de combate aos pobres nas
areas centrais: aumento dos despejos de familias de baixa renda,
interrupcdo de programas, mudancas em projetos em curso como 0s PRIHSs,
retirada de albergues das areas centrais, estimulo financeiro a volta de
migrantes para suas cidades de origem. Em janeiro de 2007, o coordenador
do Nucleo de Habitacdo e Urbanismo da Defensoria Publica do Estado de
Sao Paulo, Carlos Henrique Loureiro, denuncia como uma “politica de
higienizacdo do Centro da cidade” a acdo da Prefeitura de S&o Paulo no
Centro e afirmar: “desde que a atual gestdo assumiu, em 2005, ha uma
pratica de eliminar a pobreza do Centro, envia-la para a periferia e escondé-
la da classe média” (Instituto Pdlis, 2007, p. 21).
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Essa abordagem persistiu mesmo quando José Serra deixou o cargo em 2006 para
concorrer ao governo estadual, e seu vice, Gilberto Kassab, assumiu como prefeito, sendo
reeleito em 2008 (Costa, 2009).

No governo de Gilberto Kassab (2006 a 2012), a Superintendéncia de Habitacdo Popular
(HABI) reconheceu a importancia da urbanizacdo de favelas como uma estratégia para
abordar o déficit habitacional entre a populagdo com renda de zero a trés salarios minimos,
conforme destacado por Costa (2009). Um importante diferencial da gestdo Serra/Kassab
em relagdo a anterior € a relagdo com a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de Sdo Paulo (CDHU), ou seja, com o Governo do Estado. O alinhamento
partidario entre as esferas de governo colaborou significativamente para o repasse de
recursos e apoio em projetos da Prefeitura (Instituto Pélis, 2007, p.52).

Além disso, foi criado o programa “Nova Luz”, que tinha como objetivo a construcdo de
novos iméveis e a demolicdo de constru¢des antigas no centro histérico de Sao Paulo, para
proporcionar novas op¢des de moradia na regido.

Em 2013, sob a lideranca do prefeito Fernando Haddad (2013 a 2016), a administracdo
municipal estabeleceu metas e objetivos relacionados a promo¢édo de moradia adequada.
Entre essas metas, estava a busca pela integragdo da politica habitacional com outras
areas, como educacao, saude, geracdo de empregos, transporte e mobilidade urbana. Além
disso, optou-se por promover a construcdo de edificios verticais, considerando as
dimensdes adequadas para o tamanho e o perfil das familias, bem como a promog¢é&o de uso
misto em empreendimentos habitacionais (Maziviero e Silva, 2018).

A gestao de Joédo Déria iniciou-se em 2017, onde criou o projeto Cidade Linda, que era uma
“limpeza urbana” tendo como alvos expressdes culturais através da arte como pichacgdes e
grafites; e a remocédo de pessoas em situagdo de rua com o intuito de deixar a cidade mais
limpa visualmente (Rolnik, 2017, p. 190). Porém, ele renunciou ao cargo em 2018,
passando-o para seu vice-prefeito, Bruno Covas, reeleito em 2020. Durante esse periodo,
ndo ocorreram avancgos na politica habitacional, mas os principais programas habitacionais
foram mantidos. Bruno Covas faleceu em 2021, e seu vice-prefeito, Ricardo Nunes, assumiu
a prefeitura de Sao Paulo, cargo que ocupa até o momento, em 2024. Sob sua lideranca, foi
criado o Programa Habitacional da Cidade de Sao Paulo, chamado “Pode Entrar’, mas sem
propor solugdes para os problemas habitacionais que cercam o centro histérico de Sao
Paulo.

Para compreender melhor a situacao habitacional no centro histérico de S&o Paulo e os
desafios enfrentados nessa area, é fundamental considerar a relacdo entre esses eventos
politicos e administrativos mencionados e as habitacbes de interesse social que estao

localizadas nesse contexto. Entender o diadlogo entre as a¢fes das diferentes gestdes e as
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necessidades habitacionais da populacdo é essencial para uma andlise completa da

situagao.

1.4. Arquitetura e Dialogia

A arquitetura ndo se encontra isolada e para ser possivel compreender o estudo de caso
localizado no centro histérico de Sdo Paulo € preciso compreender a relacdo entre eles,
entendendo o dialogo que existe. Sendo o estudo de caso, 0 texto e o centro histdrico seu
contexto. O método de fundamentacao filosofica-tedrica intitulado “Arquitetura e Urbanismo
Dialégicos” foi desenvolvida pelo Muntanola (2000, 2002, 2006), com embasamento
estabelecido pelos conceitos de Bakhtin (1997) e na narrativa de Ricouer (2003).

Nesta pesquisa, 0 objeto de estudo arquitetbnico (Texto) é um edificio de HIS e a analise
dos padrdes fisicos da construgdo e da analise dos padrdes socioespacial dos moradores. O
Contexto compreende o lugar onde o estudo de caso esta localizado e a analise dos editais
dos programas habitacionais. Por fim, a dialogia é realizada através da sintese das relagdes
entre o Texto e o Contexto.

Dialogismo e alteridade (ser outro, se colocar no lugar do outro) sdo conceitos centrais para
a compreensédo da linguagem, que concede “o0 eu e 0 outro como inseparavelmente ligados
e tendo como elemento articulador a linguagem” (Bakhtin, 1992, p.113).

Um lugar ndo € estatico, possuindo diferentes tempos, sendo necessario ter uma dialogia
entre o0 objeto e seu entorno, para que esses espagos ndo se tornem monétono. Ricoeur
(2003, p.13) apresenta hermenéutica em trés dimensbes: prefiguracdo, configuracdo e
reconfiguracdo (Figura 9).

Figura 9 - Hermenéutica de Ricoeur (2003)

{ PREFIGURACAO
() CONFIGURAGAO
() REFIGURAGAD

Fonte: Ricoeur (2003). Adaptado pela autora (2023)

A prefiguracdo compreende a fase inicial, onde se aplica o tempo mental, na arquitetura a

identificacdo de um espago. A configuracdo compreende a segunda fase, através do



54

tempo cosmoldgico, onde se aplica o registro. A refiguracdo compreende a terceira fase, o
tempo histoérico-social, se aplica a releitura.

Posteriormente, Muntafiola (2006) relaciona a conceitualizacdo de Ricouer de prefiguracéo,
configuracao e refiguracdo, identificando elementos fisicos para aplicar a arquitetura através
do texto, contexto e topogénese.

A dialogia na arquitetura ocorre por meio da interacdo entre diferentes partes em um didlogo
e na interpretacdo desse didlogo. Ao analisar essa abordagem, é examinada a partir de uma
estrutura cronotrépica especifica da arquitetura, por meio de um ciclo ndo linear e de
duracéo infinita. Esse cronotopo estabelece um didlogo continuo entre o arquiteto, o objeto
construido e o objeto utilizado. Assim, na dialogia, tanto o texto quanto o objeto
arquitetbnico, juntamente com seu contexto, ndo permanecem estaticos ou inflexiveis; eles
sdo suscetiveis a mudancas ao longo do tempo, influéncias da natureza e das dinamicas
das relacdes dialdgicas estabelecidas, dando origem aos cronotopos (Muntafiola, 2006).
Onde a prefiguracao esta no cronotopo mental/educativo como ciéncia cognitiva e da origem
psicoldgica do lugar a partir do desenho, estando no contexto descrito como escala, no texto
descrito como a iniciacdo de projeto arquitetdnico e na patogénese sendo a ciéncia.

A configuragdo compreende o cronotopo territorial e geogréafico, cosmolégico do entorno
através da origem fisica do lugar, no contexto os aspectos do ambiente, sendo eles fisicos,
sociais e simbdlicos, no texto se aplicaria ao ato de construir e na patogénese a estética.

A refigurag@o no contexto € o cronotopo historico e social da cultura, a apropriacdo social,
0s métodos de intervencdo, no texto se aplica a maneira de habitar como uso social e na
patogénese a ética.

As relagbes sdo apresentadas (Figura 10) a partir de uma estrutura cronotrépica

desenvolvida por Muntafiola (2006).
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Figura 10 - Triplice natureza do cronotopo socio-fisico.

W}T\MG %T\D\G&

o gpogplics o social,

Fonte: Muntafiola (2006). Organizado pela autora (2023).

Bahktin apresenta os conceitos através da triplice-6tica, sendo eu-para-mim a fase inicial,

onde se aplica o tempo mental, do outro-para-mim a segunda fase, através do tempo

cosmoldgico e do eu-para-o-outro, compreendendo a terceira fase, através do tempo

historico-social. Para Bahktin, de maneira filosdfica:

As relages dialdgicas sao de indole especifica: ndo podem ser reduzidas a
relagbes meramente Idgicas (ainda que dialéticas) nem meramente
linguisticas (sintatico-composicionais). Elas s6 sao possiveis entre
enunciados integrais de diferentes sujeitos do discurso [...]. As relagbes
dialdgicas pressupdem linguagem, no entanto, elas ndo existem no sistema
da lingua [...]. As relagdes dialdgicas séo rela¢des (semanticas) entre toda a
espécie de enunciados na comunicacdo discursiva. Dois enunciados,
guaisquer que sejam, se confrontados em um plano de sentido [...] acabam
em relacdo dialdgica (Bakhtin, 1997, p.323).

Os trés tedricos e suas relagdes com a arquitetura dialdgica (cientifico, estético e ético) se

relacionam (Quadro 3), através da Triplice-Otica (Bahktin, 1997), Mimese (Ricouer, 2003) e
da Tripla Natureza (Muntafiola 2000; 2002; 2006).

Quadro 3 - Relacao entre Bakhtin, Ricouer e Muntafiola.

TEORICOS

Triplice-6tica
Bahktin (1997)
Mimese
Ricouer (2003)

Tripla natureza

Muntafiola (2000; 2002;

CIENTIFICO ESTETICO ETICO

Eu-para-mim Eu-para-outro Outro-para-mim
Prefiguracéo Configuracéo Refiguragéo
Projeto Construcao Uso Social

2006)

Fonte: Bahktin (1997); Ricouer (2003); Muntafiola (2000;2002;2006). Organizado pela autora (2023)
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2. METODO

O método aplicado na pesquisa foi da arquitetura dialdgica, que tem como fundamentacao
Bakhtin (1988; 2018), Ricoeur (2002) e Muntafiola (2000, 2001), que relacionam o Texto
(Edificio Senador Feij6o) com seu Contexto (Centro Histérico de Sao Paulo e Programa
Habitacional). O método proposto foi complementado por autores, tais como IBGE (2015),
ONU (1991), Alexander (2013, 1981), Salingaros (2003), Nahas (2015), Villa e Ornstein
(2013), Saugo (2012), Montaner (2011), Reis e Lay (2010), Salcedo (2007), Rapoport
(2003), Edwards (2005), Boueri (2004), Prinz (1986), e normas técnicas, que serviram de
base para a avaliagdo da qualidade da habitagéo social.

O método consta de trés etapas (Quadro 4), sendo a primeira a andalise do contexto,
Centro histérico de Sao Paulo (descrigcdo dos parametros e padrées das dimensfes sociais,
fisicas e simbdlicas), lugar onde esta localizado o estudo de caso; e analise do PLS. A
segunda etapa analise do texto, analise do objeto arquitetbnico na forma de estudo de
caso, o edificio Senador Feijo, através dos padrdes fisicos da construgdo e da percepcgéo
dos moradores (padrdes socio fisicos) e suas correspondéncias nos padrbes fisicos da
construcao e do contexto. E a terceira etapa € a sintese das relacdes entre o texto e seu
contexto, através de uma Matriz de sinergias, que permite identificar os parametros e

padrbes atendidos e consequentemente a qualidade da HIS.

Quadro 4 — Etapas da metodologia

Centro histérico de Sao Paulo (parametros e padrSes das
Contexto (Centro historico de dimensdes fisica, social e simbdlica)
Séo Paulo e PLS)

Analise do programa habitacional (PLS) e a sua relagdo com
o lugar

Analise dos padrdes fisicos da construgédo

Texto (Edificio Senador Feijé e

N Andlise da percepcao dos moradores (padrdes socio fisicos)
Percepcdo dos moradores)

e suas correspondéncias nos padrdes fisicos da construcéo
e do contexto
Texto e Contexto, através de uma Matriz, que permite
3 Sintese das relagdes identificar os  parametros e padrées atendidos,
consequentemente a qualidade de habitagéo.
Organizado pela autora (2023)

2.1. Contexto

A primeira etapa do método foi a analise do contexto, localizado nos Distritos da Sé, do
centro histérico de S&o Paulo, onde esta localizado o estudo de caso, o Edificio Senador
Feij6. A analise ocorreu pela descricdo dos parametros e padrdes do lugar onde esta
inserido os objetos arquitetdnicos, que se compreende por trés dimensdes: sociais, fisicas e
simbdlicas (ZARATE, 2010). E a analise do programa habitacional PLS, e a sua relagido com

o lugar.
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2.1.1. Centro Histoérico de Sao Paulo

O centro histérico foi analisado a partir das dimensfes social, fisica e simbdlica, sendo
categorizada pelos pardmetros: historicas, atores sociais, agentes gestores, fisico-
geograficas, urbanas, arquitetdnicas, sustentabilidade e culturais (Quadro 5).

Quadro 5 - Parametros e padrdes para andlise das dimensdes fisica, social e simbdlica do Centro
Histérico de Séo Paulo

Ambiéncia do centro historico

Formacédo do bairro e transformacdes cronotdpicas; identidade e

< . . N . . -

o Histéricas memoria. Histéria do grupo social, sua identidade e processos  A.01

o 2. .

n proprios, rasgos e caracteristicos.

o

s - Renda mensal, composi¢do familiar, ocupa¢do e grupos sociais,

@ Atores Sociais . _composie pag grup A.02

S movimentos sociais.

IS

a Agentes Gestores  Agentes publicos que desenvolvem os programas. A.03
Fisico-Geogréaficas Topografia, clima, orientacéo solar, ventos. A.04

© Analise da morfologia urbana, através das escalas da rua e do bairro,

Q ara entender as relagbes do Estudo de Caso com a paisagem.

K2 Urbanas P R § . . - P 9 A.05

o Localizagédo, infraestrutura, servicos e equipamentos publicos; marcos

= urbanos.

[%2] 3T ~ .

S Andlise das construgbes preexistentes no entorno, segundo 0s

£ Arquitetdnicas estilos, implantacdo no lote, gabaritos, composi¢do dos elementos da  A.06

o fachada, formas, texturas e materiais

Servicos publicos, tratamento do esgoto, coleta de lixo e

. . . A.07
abastecimento de 4gua potéavel.

Sustentabilidade

Habitos, praticas, estilo de vida, idiossincrasia, representacdes
Cultural sociais e imaginarias, tradicdes comportamentais, representacbes e  A.08
expressao de valores.

Dimenséo
Simbdlica

Fonte: Elaborado pela autora (2023).

2.1.2. Programa Habitacional: Programa Locac¢éo Social
Foi realizada uma andlise do programa habitacional Locag¢éo Social segundo os parametros

constantes no Quadro 6.

Quadro 6 - Parametros e padrdes para analise do Programa Habitacional de Locacao Social
ANALISE DO PROGRAMA HABITACIONAL Parametro

Parédmetros Descricdo Cédigo relacionado
Gestores / - A.03; B.02;
Promotores Governos municipal e/ou estadual e/ou federal. B.01 B.03: B.06
Parcerias Empresas privadas, acordos de cooperagao internacional. B.02 A.03; B.01;
Beneficiarios Grupo spcnal _benefchlao!o pelo programa; verificar se atende a B.03 A.02; B.05;
categoria socioeconémica do Lugar. B.16
Segurancga de Protecdo legal contra despejos forcados, perseguicdo e B.04 A.02: B.OL
Posse outras ameacas.
Renda Familiar Valor da renda mensal familiar que o Programa estabelece; B.05 A.02; B.03;
Mensal verificar se atende a categoria socioecondémica do Lugar. ' B.06
Financiamento Porcentagem da renda familiar mensal pago para locagédo ou B.06 A.03; B.01;

financiamento da unidade habitacional, que ndo ameaca ou B.05
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compromete o exercicio de outros direitos humanos dos

ocupantes.
. Casa, Conjugado; apartamento com um, dois ou trés A.06; B.08;
Tipos de o . - .
. dormitérios; apartamento para deficiente fisico e areas B.07 B.11; B.12;
Habitacéo .
respectivas. B.14
Seguranca fisica e estrutural, proporcionando espago A04: B.OT-
Habitabilidade adequado, bem como protecdo contra frio, umidade, calor, B.08 B. 09’_ Bllly
chuva, vento e outras ameagcas a salde. R
Implantacdo do conjunto habitacional no lote, espagos de
Diretrizes transu.;a.o. publlco-prllvado, espagps verdes~, espagqs coletivos, A.05: A.06:
. . acessibilidade, método de intervengdo (projeto novo, B.09
Projetuais ~ S . B.10
restauracdo, reabilitacdo), seguranca, conectividade e
densidade.

Flexibilidade Flexibilidade da construgdo e adequacao a outros usos. B.10 B.09
Conforto Aproveitamento da luz solar, iluminacéo e ventilagdo natural; B.11 A.04; B.07;
ambiental acustica. ' B.08

Conjunto de cdmodos destinados a atender as fungbes da A0S: B.O3:

Funcionalidade vida doméstica, relacdo dos usuarios com questbes B.12 B. 07‘. B. 16,
funcionais. R

Estética Qualidade estética arquitetdnica. B.13 A.06; B.07

A moradia ndo é adequada se as necessidades especificas ) )

- . L .~ A.02; B.03;
Acessibilidade  dos grupos desfavorecidos e marginalizados ndo séo levadas B.14 B.07

em conta.
Diretrizes de durabilidade, aproveitamento passivo e ativo de
elementos naturais, eficiéncia energética, energias
renovaveis, componentes de sustentabilidade das tecnologias

Sustentabilidade propostas (solar, edlica, captacdo de dgua de chuva, geragao B.15 A.06; A.07
de eletricidade mediante sistemas locais fotovoltaicos e
eolicos). Analisar se atendem as caracteristicas
arquitetonicas e fisico-geogréficas do Contexto.

Adequacéo A moradia ndo é adequada se ndo respeitar e levar em conta A.08; B.03;
~ . . R B.16
Cultural a expressdo da identidade cultural (socio simbdlica). B.12

Fonte: Adaptado pela autora (2023).

2.2. Texto: Edificio Senador Feijo

A analise do Edificio Senador Feij6 foi realizada segundo a construcéo e a percepg¢ao dos
moradores, estabelecendo correspondéncia com os padrdes e parametros do Programa

Habitacional de Interesse Social e o Lugar.

2.2.1. Construcao do Edificio Senador Feijo

A anadlise da construcdo da reabilitacdo do Edificio Senador Feij6 foi conduzida de acordo
com diversos parametros (Quadro 7), abrangendo aspectos como disponibilidade de
servigos e infraestrutura, tipos de habitacdo, funcionalidade e flexibilidade da habitacéo,
sistemas construtivos, acabamento, conforto ambiental, acessibilidade, seguranca,

sustentabilidade, adaptabilidade e flexibilidade, impacto na construcéo.
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Quadro 7 - Parmetros e padrdes para analise da Construcao da reabilitacdo do Estudo de Caso:

Senador Feij6

Parametros

Cadigo

Parametro

Disponibilidade
de Servigos e
Infraestrutura

Tipos de
Habitacéo

Funcionalidade e
Flexibilidade da
Habitagéo

Sistemas
Construtivos

Acabamento

Conforto
Ambiental

Acessibilidade

Seguranca

Sustentabilidade

Adaptabilidade e
Flexibilidade

Impacto na
Construcao

Identificar a adequacdo das exigéncias de iluminagao,
instalacdes hidraulicas, espacos para armazenamento ou coleta
de lixo, conforme as caracteristicas arquitetdnicas do Contexto

Analisam-se os tipos de habitacdo por: comodos, area util por
habitacdo, area util por cémodo (Boueri, 2004; Montaner 2006,
Normas ABNT NBR 9050)

Flexibilidade dos espacos para utilizagdo por todos os
moradores, espagos destinados ao trabalho produtivo (cozinhar,
lavar e passar roupa), espacos destinados ao trabalho
reprodutivo (mesa de trabalho), espagos para armazenamento,
espaco exterior proprio, adaptacdo para diferentes situagdes
familiares no tempo e diferentes grupos.

Verificar se o sistema construtivo é flexivel e permite fazer
alteracdes no futuro sem afetar outros sistemas para
reconfigurar o0 espago segundo as necessidades dos
moradores.

Acabamento dos pisos, paredes, tetos, esquadrias e aparelhos
sanitarios usados no empreendimento para analisar sua
gualidade e se foram coerentes com o edificio.

Desempenho térmico, iluminagdo natural, orientacdo das
janelas e da ventilagcao natural cruzada. Quanto ao desempenho
térmico, a Norma ABNT NBR 15.575, 2013 analisa conforme a
zona biocliméatica definida na ABNT NBR 15.220-3.

Andlise para verificar se o edificio cumpre os requisitos da
Norma Brasileira ABNT NBR 9050 para garantir condi¢cdes de
acessibilidade a todos os moradores nos espagos coletivos e
nas unidades destinadas a pessoas com deficiéncia.

Verificar se o edificio cumpre as medidas de seguranca contra
incéndio e assaltos: portaria no acesso, porteiro, ramal interno
de comunicagao telefénica entre as unidades, portas corta-fogo
nas saidas de emergéncia.

Verificar se o edificio apresenta painéis solares para
aproveitamento da energia solar, coletores de agua de chuva,
dispositivos economizadores de agua, sensores de presenca
para redugcdo de energia elétrica nas areas de circulagdo
coletiva, otimizagdo dos materiais de acabamento, reciclagem
de lixo, dispositivos economizadores de energia elétrica.

Analisar se o0 programa prevé planta tipolégica com
possibilidade de readequacgédo de espacos, divisérias flexiveis e
espaco para crescimento conforme as necessidades
socioecondmicas do Contexto.

Verificar a adequacdo dos métodos construtivos propostos e
gestdo de obra e residuos para atender as caracteristicas
arquitetbnicas do Contexto de forma a ndo prejudicar o entorno
préximo.

c.0o1

C.02

Cc.03

C.04

C.05

C.06

Cc.07

Cc.08

C.09

C.10

c.1

relacionado

A.05; B.09

A.06; B.07.
B.08; B.11;
B.12 B.14;
C.03; C.04

A.06; A.08;

B.07; B.12;

B.16; C.02;
Cc.10

A.06; B.09;
B.10; C.02;
C.05

A.01; A.06;
B.09; C.04

A.04; B.07,
B.08; B.11;
C.02

A.02; B.03;
B.07; B.14;
C.02

A.02; A.05;
B.08

A.04; A.07;
B.15; C.11

A.05 B.09;
B.10; C.03

A.01; A.06;
B.09; C.09

Fonte: Adaptado pela autora (2023).

No parametro de disponibilidade de servicos e infraestrutura, foi identificado as

necessidades basicas de uma habitacdo, estabelecidos pela ONU (1991) e pela NBR
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15.575 (2013) como: agua potavel, servicos de saneamento basico no banheiro e na
cozinha, instalac@es elétricas completa, armazenamento de alimentos e local para coleta de
lixo.

O parametro de tipo de habitacéo (Tabela 4) foi analisado seguindo os métodos de analise

7

de Boueri (2004), que determina se a area de cada cdbmodo é considerada “bom”,

“satisfatorio”, “regular” e “precario”.

Tabela 4 — Areas por comodos da habitacio propostos por Boueri (2004)

cOMODO BOM SATISFATORIO REGULAR PRECARIO

Conjugado 32 a 39,7 cm2 24 a 31,7m? _
Banheiro 5a5,4 m? 4.5 a 4,9m? _
Cozinha 8 a9,9 cm? 6 a 7,9m? _

Sala 12 a 14 m2 9all,9m?2 _
Dormitério 01 12 a 14 m2 9atlome | <89m
Dormitério 02 12 a14 mz 9allom’ | <89m:

Area de Servico 9,90 a 8 m2 7,90 a 6 m2 _

Fonte: Boueri (2004), organizado pela autora (2023)

Na analise da funcionalidade e flexibilidade da habitac&o foram analisados os ambientes
da habitacdo e se sdo compativeis com as necessidades humanas, identificando se os
espacos estédo segundo a utilizacdo por todos os moradores, sendo eles: espaco destinado
ao trabalho produtivo (cozinhar, lavar e passar roupa); espagos destinados ao trabalho
reprodutivo (mesa de trabalho); espagos para armazenamento; espaco exterior proprio
(varanda).

Para a analise dos sistemas construtivos, buscou-se verificar se o sistema construtivo é
flexivel a futuras adaptacdes conforme as necessidades dos moradores, sem afetar outros
sistemas. A andlise compreende o sistema construtivo promove futuras adaptagbes de
areas comuns, sistema construtivo promove futuras adaptacfes de areas privativas, areas
comuns estdo sem presenca de manifestacdes patoldgicas e estdo em bom estado de
conservagao, areas privativas estdo sem presenca de manifestagfes patoldgicas e estdo em
bom estado de conservagéo do edificio Senador Feijo.

No parametro dos acabamentos, foram analisados se a edificagéo foi entregue com pintura,
revestimentos nas paredes, nos pisos e com esquadrias completas. Utilizando as diretrizes
da NBR 15575-1 (2013).

A andlise do desempenho térmico, da iluminacao natural, da ventilacdo natural cruzada e da
orientacdo das janelas foi conduzida com base no pardmetro de conforto ambiental. A
avaliacao da orientacao das aberturas seguira as diretrizes estabelecidas pela norma ABNT
NBR 15.575 (2013) em relacdo ao desempenho, além dos critérios propostos por Salcedo
(2007). Esses critérios foram aplicados neste estudo na cidade de S&o Paulo, presente na

Zona Bioclimética 3.
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Para realizar uma andlise adequada da orientacdo das janelas (Quadro 8), foi utilizado os
parametros propostos por Salcedo (2007). Esses parametros sdo essenciais para avaliar
como a orientacdo das janelas afeta aspectos como a entrada de luz natural, ventilacdo e
conforto térmico em um espaco habitacional. A ado¢do desses parametros permitira uma
analise mais precisa e abrangente dos aspectos relacionados a orientagdo das janelas nos

ambientes em questao.

Quadro 8 - Orientacao ideal das aberturas por cdmodo da habitacédo - Hemisfério Sul
TIPO DE
cOMODO

ORIENTACAO IDEAL PESSIMO

Dormitério E-NE-N A orientagao real
Sala N-NO-O da janela nao
Cozinha S-SO-0 corresponde &
Banheiro S-SO-0 orientagao ideal

Area de servico O-SO-S .

Fonte: Salcedo (2007). Organizado pela autora (2023)

No parametro de acessibilidade foi analisado se o edificio Senador Feijé cumpre todos os
requisitos da Norma ABNT NBR 9050 (2020), visando garantir condi¢cdes de acessibilidade a
todos os moradores nos espacos coletivos e nas unidades destinadas a PCD. Nas unidades
destinadas & PCD ser& analisada a dimensédo para circulacdo de pessoas em cadeira de
rodas, dimensionamento e protecdo de rampa, além dos critérios de sinalizagdo visual e
tatil, protecdo de seguranga em escadas e elevadores. A sinalizacdo de degrau é um agente
facilitar para locomocgé&o através das escadas, além do corriméo, do piso tatil e informagdes
visuais como placas apresentadas em braile, para pessoas com deficiéncia visual.

Segundo a ABNT NBR 9050, em caso de edificacbes existentes ou que passaram por
alguma reforma, as medidas a serem atendidas sé&o de 1,50 metro de largura e 1,20 metro
de comprimento do batente até o vaso sanitario, sendo essas as medidas minimas (Figura
11). Ainda de acordo com a NBR 9050 (2020) “considera-se o modulo de referéncia a
projecéo de 0,80 m por 1,20 m no piso, ocupada por uma pessoa utilizando cadeira de rodas
motorizadas ou nao”. Além disso, é determinada uma area para manobra de cadeiras de
rodas sem deslocamento, sendo 1,20 m x 1,20 m para rotacdo de 90°, 1,50 m x 1,20 m para

rotacdo de 180° e para rotacdo de 360° um didmetro de 1,50 metro.
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Figura 11 - Medidas minimas para sanitario e médulo de referéncia (MR)
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Fonte: ABNT NBR 9050 (2020)

As diretrizes para avaliagdo no edificio visa identificar se tem habitacdo no 1° pavimento, se
0s pisos sao antiderrapantes e sem desniveis no interior, se as portas tem < 0,80m e um
alcance de < 0,90m, se as aberturas sdo de largura < 1,50m, se 0s parapeitos baixos
permitam vista do exterior por cadeirantes, se o edificio possui acessos sem desniveis, se
hé& circulagdo horizontal com largura minima de 1,10m e se os elevadores que dao acesso
aos outros pavimentos, seguindo as normas da NBR 9050 (2020), para identificar se a
acessibilidade das habitagfes foi cumprida ou né&o.

No contexto da analise de seguranca, foram analisadas todas as medidas adotadas para
prevenir incidentes relacionados a incéndios e assaltos nas instalagbes do edificio,
abrangendo aspectos como a presenca de uma portaria devidamente equipada com um
porteiro ou detectores eletrdnicos para acesso somente com permissdo dos moradores, a
disponibilidade estratégica de extintores e a conformidade das saidas de emergéncia com
portas de corta-fogo, visando assegurar a protecéo eficaz dos moradores.

Andlise de sustentabilidade no edificio segue o Relatério de Brundtland (1987), a partir dos
trés pilares de sustentabilidade: econémico, social e ambiental.

O pilar social teve como critério se o edificio promove equidade entre os moradores do
edificio e do entorno e se o0 entorno oferece equipamentos publicos comunitarios para
saude, a educacéo, cultura e o lazer. No pilar ambiental foi verificado se o edificio possui
conservacdo de agua (coletores de agua da chuva), eficiéncia energética (aproveitamento
de energia solar e de iluminacdo natural), local para separacdo do lixo reciclavel, uso da
cobertura do edificio e presenca de vegetagcdo. No pilar econémico foi analisado os critérios
de otimizagdo dos materiais estruturais e de acabamento, além de identificar se
financeiramente as op¢des de manutencao sao viaveis.

Para o parametro de adaptabilidade e flexibilidade foi verificado se o edificio Senador
Feij6 prevé em seus apartamentos a possibilidade de readequacdo de espaco, atendendo
aos padrBes culturais e necessidades socioecondmicas, de acordo com critérios de
Montaner (2011).
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O parametro impacto na construcdo verificaram-se os métodos construtivos do edificio
Senador Feij6 atendem as caracteristicas arquitetdnicas do Contexto para ndo prejudicar o
entorno proximo, considerando sua localizacdo (Centro Histérico de Sdo Paulo) e o valor
patrimonial que o edificio possui, seguindo diretrizes estabelecidas por tedéricos-filoséficos
sobre restauro e requalificacdo, identificando se: foram elaborados estudo documental
histérico do monumento, foram preservadas e restauradas as fachadas, foram preservados
0s acabamentos dos pisos, foram preservados os acabamentos das paredes, se foi
realizado acréscimos realizados (divisorias, entre outros) de facil remocgéo, se as instalacdes

elétricas e hidraulicas foram refeitas e se os elevadores foram refeitos.

2.2.2. Percepcao dos moradores

As informacdes sobre os moradores do estudo de caso, e sua percepcao foi realizada
através da aplicacao de questionarios.

O questionario aplicado aos moradores do edificio Senador Feij6 em 25 de novembro e 8 de
dezembro de 2023, analisou se 0 PLS atende as expectativas e costumes dos moradores,
se oferece qualidade de vida, sustentabilidade e uma moradia adequada. O questionario foi
aprovado pelo Comité de Etica em Pesquisa da Faculdade de Arquitetura, Artes,
Comunicacao e Design da UNESP, com o nimero do Parecer: 6.524.558. Para aplicagao
dos questionarios foi enviado um oficio a Prefeitura de S&o Paulo solicitando autorizar a
aplicacdo dos questionarios. Esse questionario (Apéndice A) foi dividido em cinco partes:
perfis socioeconémicos dos moradores, percepcdo do morador com a moradia, edificio,

conjunto habitacional, programa habitacional e contexto do edificio.

Quadro 9 - Pardmetros e padrdes para andalise da Percep¢éo dos moradores sobre a Moradia,
Conjunto Habitacional Senador Feijé, Programa Habitacional e Centro Histérico.
Parametro

Caracteristicas socioecondmica dos moradores .
relacionado

Cddigo

Caracteristicas ~ Grupos de idade, género, relacdo de parentesco, A.02; B.03;
socioecondmicas  ocupacdo, renda familiar mensal, local de moradia  D.01 B.05; B.16
dos moradores anterior.
~ Composicdo das moradias anteriores, atuais e
Percepcéo dos . . . . . A.02; A.06; B.07;
consideradas ideais pelos entrevistados, além das
moradores sobre . . D.02 B.11; B.12;
. tarefas domésticas, trabalhos produtivos e descanso e
sua moradia - I C.01; C.03
lazer, que resultam em padrbes domésticos
- Seguranca, acessibilidade, estética. Verificar se as
Percepcéo dos ” o
respostas dos moradores sobre a estética do edificio
moradores sobre = x
correspondem aos acabamentos da Construgdo, a B.13; B.14;
0s aspectos D.03

fisicos de sua
moradia

estética e a categoria arquitetbnica do Lugar, descrever
as atividades realizadas nos espacos coletivos no
interior do edificio (padrdes coletivos).

C.05; C.07; C.08



Percepcéo dos
moradores sobre
0 conjunto
habitacional

Percepcéo dos
moradores sobre
0 Bairro e
Vizinhancga

Sustentabilidade e localizacdo. Verificar se as
respostas dos moradores sobre o conjunto habitacional
correspondem a localizagdo do Conjunto Habitacional,
ao Programa Habitacional e a categoria urbana do
Lugar. Descrever as atividades realizadas nos espagos
coletivos externos (padrfes coletivos).

Acesso aos equipamentos, servigos coletivos e
trabalho. Verificar se as respostas dos moradores
sobre o contexto urbano correspondem a localizagdo
do Conjunto Habitacional e a categoria urbana do
Lugar. Descrever as atividades realizadas no bairro ou
cidade (padrdes sociais).

D.04

D.05

A.05; C.01

A.05
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Fonte: Salcedo (2019), organizado pela autora 2023

2.3. Relacéao entre Texto e Contexto

A terceira etapa é a matriz de sinergias (Figura 12), aonde a partir dos parametros

analisados do Contexto (Centro Historico de S&o Paulo e PLS) e do Texto (Edificio Senador

Feij6 e Percepgdo dos moradores) é identificado as relagfes existentes entre cada um dos

parametros. Quanto mais correspondéncia houver entre os parametros e padrées do

Contexto e do Texto, maior serd a qualidade da habitacdo e essa correspondéncia é

expressa através da matriz de sinergias, uma sintese grafica que permite mostrar o grau de

qualidade do Programa Habitacional.
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Figura 12 - Matriz de Sinergias entre o Texto e o Contexto

LEGENDA
RELACOES ATENDIDAS

RELAGOES NAO ATENDIDAS
RELAGOES ATENDIDAS PARCIALMENTE

Dimensdes Cédigo Parametros Correspondéncias
S okl A.04 | Fisico-Geograficas *
W !
-
A.07 | Sustentabilidade L
A.08 | Cultural 2 @
B.01 | Gestores / Promotores ¢ Y WP
B.02 | Parcerias ¢
o B.03 | Beneficiarios ¢ . —®
S B.04 | Seguranca de Posse ¢
= B.05 | Renda Familiar Mensal ¢ o ®
3 B.06 | Financiamento
B.07 | Tipos de Habitagao ¢ ® $-9-0 -
PROGRAMA B.08 | Habitabilidade < ®
LOCAGAO SOCIAL B 59| Diretrizes Projetuais e
B.10 | Flexibilidade N |
B.11 | Conforto Ambiental ¢
B.12 | Funcionalidade < @ @
B.13 | Estética <
B.14 | Acessibilidade
B.15 | Sustentabilidade <+
B.16 | Adequacéo Cultural <
c.o1 Disponibilidade de Servigos e ¢
Infraestrutura
C.02 | Tipos de Habitagao ¢
c.03 Funcionalidade e Flexibilidade
da Habitagao
CONSTRUGAO DO Cc.04 Sistemas Construtivos ¢
EDIFICIO C.05 | Acabamento &
SENACOREELC C.06 | Conforto Ambiental M
C.07 | Acessibilidade
C.08 | Seguranca ¢
C.09 Sustentabilidade <
9 c.10 Adaptabilidade e Flexibilidade ¢
?1_5 c.1 Impacto na Construgao ¢
D.01 Caracteristicas socioeconémicas ¢
dos moradores
D.02 Percepgao dos usuarios sobre B
sua moradia -
PERCEPGAO DOS Percepgao dos usuérios sobre
MORADORES D.03 os aspectos fisicos de sua ¢
moradia
D.04 Percepgao dos usuarios sobre o -
conjunto habitacional -
Percepgao dos usudrios sobre o
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Fonte: Elaborado pela autora (2023)

3. CONTEXTO: DIMENSOES DO CENTRO HISTORICO DE SAO PAULO E O
PROGRAMA LOCAGCAO SOCIAL.
Este capitulo apresenta o estudo do Contexto do Edificio Senador Feijo, o Centro Historico
de Sado Paulo realizado através da anadlise pela descricdo dos parédmetros e padrfes do
lugar onde esta inserido o objeto arquitetbnico, que se compreende por trés dimensodes:
fisica, social e simbdlica (Zarate, 2010). Além disso, também é analisado o PLS, a partir de
parametros propostos.
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3.1. Centro Historico de Sao Paulo
3.1.1. Dimensdes Sociais

As dimens0fes sociais foram examinadas considerando diversos critérios, incluindo atores
historicos, sociais e agentes gestores do centro historico de Sdo Paulo.

No contexto das consideracdes histéricas (A.01), foram abordados a evolucao historica do
centro desde a sua formacao até os dias atuais.

Antes da fundacéo de Séo Paulo, a regido ao longo do rio Tieté era habitada por diversas
tribos indigenas, como os Kaingang, Guaianas, Tupiniquins e Guaranis (Pinheiro, 1992). A
fundacédo da cidade ocorreu durante o periodo de colonizagéo portuguesa, em 25 de janeiro
de 1554, tendo o rio Tieté como ponto central. Nesse contexto, doze padres jesuitas,
incluindo José de Anchieta e Manuel da Noébrega, decidiram construir um colégio no local
onde hoje esta o Patio do Colégio, além de casas que formaram o nicleo inicial do centro
histérico (Martinez, 2019).

A partir desse ponto central, a povoagéo progrediu até se tornar um centro crucial para a
expansao territorial, marcando o inicio da catequizacdo dos indigenas que habitavam a
regido. Dessa forma, o rio Tieté ndo so influenciou a fundagéo da cidade, mas também teve
um papel crucial na prote¢éo e no desenvolvimento inicial da coldonia (Gomes, 2015).
Durante os séculos XVI e XVII, Sdo Paulo evoluiu de uma vila a um importante centro de
producdo agricola, desenvolvendo-se como um nucleo histérico com edificios religiosos,
civis e comerciais, além de residéncias construidas principalmente com taipa de pildo
(Bueno, 2016).

No final do século XIX e inicio do século XX, Sdo Paulo experimentou uma expansao
industrial impulsionada pelo café e pela indastria téxtil, com um influxo significativo de
imigrantes italianos, portugueses e espanhdis. Isso marcou uma era de mudancas
profundas na cidade. O Centro Historico, refletindo essas transformacdes, tornou-se crucial
para o desenvolvimento econdmico e cultural da regido. Em 1832, foi inaugurada a primeira
ferrovia de S&o Paulo, ligando a cidade ao interior, um marco importante no
desenvolvimento urbano da época (Martinez, 2019).

No século XIX, a expansdo urbana e a verticalizagdo comecaram a marcar a regiao central,
destacando-se a inauguragédo da Avenida Paulista e a consolidacdo de vias como a Avenida
S8o Paulo. Entre os anos de 1920 e 1950, ocorreu uma expansdo e crescimento
significativos do comércio e servicos no centro histérico, impulsionando ainda mais o
desenvolvimento da area (Dinis, 2019).

A classe média e a elite paulistana realizavam todas as suas atividades no centro da cidade,
incluindo moradia, trabalho, servicos do cotidiano e lazer familiar. Concomitantemente a

iSS0, ocorreu a ocupacao por camadas sociais menos favorecidas desse espacgo através da
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imigracdo de pessoas de diversas regides do Brasil e do exterior, transformando o centro de
S&o Paulo em um ponto multicultural crucial para a cidade.

No entanto, na década de 1960, com a popularizacdo dos bairros periféricos e o surgimento
do mercado residencial ilegal, houve uma mudanca cultural. Gradualmente, a classe média
e a elite comecaram a se expandir para novos locais, resultando na criagdo de novos
subcentros ha cidade e acompanhando a expansdo urbana para outras regifes. Isso
resultou na criacdo de novos subcentros na cidade, acompanhando a expanséo urbana em
outras regides (Dinis, 2019).

Como consequéncia, houve um declinio relativo na qualidade dos servigos oferecidos pelo
centro histérico, apesar de sua manutencado como um importante centro cultural e historico,
que mesmo mantendo sua importancia como centro cultural e histérico resultou na iniciagéo
de um vazio central (Fragoli, 2000).

O processo de criacdo do mercado residencial ilegal para a populacdo de baixa renda
aconteceu sem 0s controles necessarios de impacto ambiental, investimentos em expanséo
ou infraestrutura urbana adequada. Isso resultou em areas construidas irregularmente, sem
planejamento adequado e muitas vezes em locais de risco, sem 0s servigos basicos

necessarios para a qualidade de vida dos moradores.

Essa equacdo, num contexto de altos indices de crescimento demogréfico
(20,42% por ano nos anos 60 e 11,23% nos anos 70), provocou uma
expansdo periférica, ocupando &reas ndo urbanizadas e consumindo
vorazmente toda a terra ndo destinada para usos industriais, inclusive as
areas de preservacdo ambiental. Sem uma alternativa, com uma oferta
guase inexistente de zonas destinadas para os pequenos lotes residenciais
de baixa renda, a expansao urbana foi, em sua maior parte, irregular, feita
por mercados informais que ndo se adequavam a qualquer padrdo de
urbanizacao (Rolnik, 2000, p. 104).

Com isso, o fenébmeno urbano de ocupac¢éo informal do espaco ganha grande expressao:

Embora presente desde ha muito, o fenébmeno favela, em Sé&o Paulo, s6 vai
se desenvolver em larga escala nos anos 70. A montagem de um Cadastro
de Favelas, na Secretaria do Bem-Estar Social, em 1973, permitiu uma
mensuragcdo bastante exata do numero de favelas e domicilios. Nas
moradias, aplicou-se um formulario abrangente, numa amostra ampla, sobre
caracterizagdo domiciliar e populacional. Através do dado “pessoas por
unidade domiciliar” foi estimado o numero da populagéo favelada total. Em
1973/1974 a populacdo favelada paulistana ndo alcancava 72 mil pessoas
(71.840), cerca de 1,1 % da populacdo municipal (Taschner, 2012).

O processo de deslocamento e abandono dos centros urbanos por determinadas atividades,
especialmente as do setor terciario, € uma caracteristica observada na maioria das cidades

ao redor do mundo em diferentes periodos. Esse processo é marcado pelo abandono,

desvalorizacdo e apropriacdo das regides por grupos sociais de menor poder aquisitivo e
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atividades de menor rentabilidade, muitas vezes ilegais e informais. As causas fundamentais

desse fenbmeno estéo relacionadas a atuacao do capital imobiliario (Villaca, 1998).

A atuacéo do poder publico em investimentos e execuc¢do de infraestruturas
em outras areas de Sdo Paulo permitiu e permite o deslocamento de
atividades diversas e o consequente deslocamento de geracgéo, producgéo e
circulacdo de renda, desencadeando a desvalorizacdo e a desocupacgdo de
antigas areas sedimentadas, como no caso especifico do Centro (Bonfim,
2005, p. 100).

Nos anos 70, os movimentos sociais comegcaram a ganhar for¢ca, mas foi na década de 80
que a mobilizagédo social se tornou mais notavel e organizada. Surgiram entidades como o
Partido dos Trabalhadores (PT), a Central Unica dos Trabalhadores (CUT), o Movimento
dos Trabalhadores Sem Terra (MST), a Confederacdo Nacional das Associagcbes de
Moradores (CONAM), a Unido dos Movimentos de Moradia (UMM), o Movimento de Defesa
dos Favelados (MDF), e posteriormente a Central de Movimentos Populares (CMP) e o
Movimento Nacional de Luta pela Moradia (MNLM), reforcando ainda mais a atuagéo dos
movimentos sociais (Maricato, 2014).

A partir do final dos anos 1980, os movimentos que lutavam por moradia no centro também
ganharam forga, engajando-se politicamente e ocupando imoéveis abandonados na regiéo
central. Os movimentos Unificacdo das Lutas de Corticos (ULC), o Férum de Cortigos, o
Movimento dos Sem-Teto do Centro (MSTC) e o Movimento de Moradia do Centro (MMC),
estiveram a frente pela luta por moradia, evidenciando a situac@o precaria dos corticos, a
presenca de muitos prédios desocupados, a crescente demanda por habitacdo social e a
auséncia de politicas e programas habitacionais voltados para a regido central (Salcedo,
2023).

Uma forma eficaz de preservar a paisagem urbana e manter viva a memoria das sociedades
passadas é revitalizando os espacos vazios por meio da habitacdo. Ao ocupar esses locais
novamente, preservam-se 0s vestigios de sua primeira utilizacdo, evitando assim a
degradacdo desses espacos. Esse esforco visa ndo apenas conservar a simbologia
histdrica, mas também destacar o papel desses lugares como testemunhas da evolucéo da
cidade, refletindo seu patrimbénio material e imaterial ao longo das diferentes épocas,
influenciando estilos arquitetbnicos, aspectos culturais e a prépria histéria da regiado.

Ao ressignificar esses espacos através da habitacdo, ndo apenas se protege o legado
historico, mas também se promove uma conexdo mais profunda entre a comunidade atual e
seu passado, enriquecendo a identidade cultural e fortalecendo o vinculo entre os habitantes
e 0 ambiente em que vivem.

Uma maneira de preservar essa paisagem e a percep¢do eminente do vestigio de uma
sociedade que outra hora ali viveu, é ocupando novamente esses espacos vazios através da

habitacdo, fazendo com que seja resguardado os vestigios de sua primeira utilizacao,
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evitando uma degeneracao desse espaco, no intuito de preservar sua simbologia historica e
o testemunho vivo da evolucdo de uma cidade que se reflete através do seu patrimbnio
material e imaterial que remetem a essas diversas épocas que influenciaram nos estilos

arquitetdnicos, na cultura e na historia.

No que diz respeito aos atores sociais (A.02), contempla a interacdo e influéncia de
diversos grupos sociais.

Na década de 1950, a cidade de S&do Paulo contava com uma populacao total de 2.151.313
milhdes de pessoas. Desse contingente, 350.947 mil residiam na regido central da cidade,
distribuidos entre 30.022 mil no distrito da Sé e 35.994 mil no distrito da Republica. No
entanto, ao longo do tempo, observaram-se notaveis mudancas demogréficas.

Observa-se que o0 auge populacional na regido central ocorreu nos anos 80, alcangando um
total de 526.170 mil habitantes. Dentre esse contingente, 32.965 mil estavam localizados na
Sé, enquanto 60.999 mil residiam na Republica.

Nos anos 90, a faixa etaria predominante em Sao Paulo era de 38 anos. Essa demografia
era principalmente constituida por trabalhadores registrados, cuja renda média atingia cinco
salarios minimos. Consequentemente, aqueles que estavam empregados no centro da
cidade, ganhavam até seis salarios minimos e residiam em corticos teriam a possibilidade
de se beneficiar dos programas de habitagcdo social (Fundagéo Instituto de Pesquisas
Econbmicas da Universidade de Séo Paulo, 1997).

Posteriormente, houve uma reducdo na populagdo, mas, em 2010, a éarea central
experimentou um crescimento significativo na populacéo da cidade de S&o Paulo, atingindo
um total de 11.253.500 milhdes de pessoas. Nesse cenario, 431.106 mil habitantes viviam
no centro da cidade, com 23.651 mil na Sé e 56.981 habitantes na Republica (IBGE, 2010).
Uma analise mais detalhada (Tabela 5), evidencia claramente a evolucdo demografica da
cidade de S&o Paulo e as variagdes ocorridas na regido central, assim como nos distritos da

Sé e da Republica.

Tabela 5 - Evolugdo populacional do Municipio de Sdo Paulo, Regido Central e Distritos da Sé e
Republica

Evolucéo demogréfica de S&o Paulo

LOCAL 1950 1960 1970 1980 1991 2000

Séao Paulo 2.151.313

3.667.899 5.924.615 8.493.226 9.646.185 10.434.52 11.253.50

(R:Zglt?; 350.947 432,708 445175  526.170  458.677  373.914  431.106
Sé 30.022 32.343 29.555 32.965 27.186 20.115 23.651

Republica 35.994 48.346 50.348 60.999 57.797 47.718 56.981
Fonte: Prefeitura de S&o Paulo (S.D). Organizado pela autora (2023)
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Na area central de Sdo Paulo, segundo Bonduki (2000, p. 74), “uma parcela significativa da
populacdo encorticada participava de forma estruturada do mercado de trabalho, morava em
corticos na area central, pagando para isso aluguéis altissimos, que comprometem uma
elevada parcela de sua renda”. Essas condi¢cdes de moradia precarias eram uma realidade
conhecida na regido.

Em 2020, conforme dados (Tabela 6) fornecidos pela Prefeitura de Séo Paulo (2023), a faixa
etaria mais expressiva em relacdo ao emprego na cidade foi a de 30 a 39 anos, com um
total de 1.304.768 milhGes de pessoas ocupadas no municipio. Dentro desse contingente,
195.024 mil estavam localizadas na regido central, sendo que 27.619 estavam no distrito da
Sé e 36.763 no distrito da Republica.

No distrito da Sé, a segunda faixa etaria com maior nimero de empregados € a de 40 a 49
anos, contabilizando 19.893 pessoas em ocupacdes profissionais. Ja no distrito da
Republica, a segunda faixa etaria mais representativa em termos de emprego é a dos 18 a
24 anos, com 29.075 pessoas empregadas.

Tabela 6 - Empregos, segundo Faixa Etaria do Municipio de Sao Paulo, Regido Central e Distritos da
Sé e Republica do ano de 2020

EMPREGOS POR FAIXA ETARIA - 2020

Local Até 17 18a?24 25a29 30a39 40 a 49

S&o Paulo 411236 | 11.078 | 580.400 | 613.485 | 1.304.768 | 939.739 | 607.356 | 55.536
AVECISCINEN 605327 | 1509 | 92464 | 90491 | 195024 | 141.729 | 93.473 | 10.637
sé 92802 | 226 | 15522 | 13.321 | 27.619 | 19.893 | 14448 | 1773
Repblica 130425 | 745 | 29.075 | 20488 | 36763 | 24.620 | 16.625 | 2.109

Fonte: Prefeitura de Sdo Paulo (S.D.). Organizado pela autora (2023)

A analise da distribuicdo de empregos por género na cidade de Sao Paulo, abrangendo a
regido central, bem como os distritos da Sé e da Republica (Tabela 7), revelou que, em
todas as areas, a excegdo da S€, os homens apresentam uma maior representatividade no
mercado de trabalho. Na Sé, as mulheres ocupam um contingente total de 47.357
trabalhadoras (Prefeitura de Sao Paulo, 2020).

Tabela 7 - Empregos, segundo Género do Municipio de S&o Paulo, Regido Central e Distritos da Sé e
Republica do ano de 2020

EMPREGO POR GENERO - 2020

LOCAL TOTAL MASCULINO FEMININO
Séo Paulo 4.845.415 2.570.936 2.274.479
Regido Central 625.327 317.568 307.759
Sé 92.802 45.445 47.357
Republica 130.425 65.914 64.511
Fonte: Prefeitura de Sdo Paulo (S.D.). Organizado pela autora (2023)
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Em relacdo ao numero de domicilios, no ano de 1991, o centro historico possuia 32.650 mil
domicilios e em 2010, o numero de domicilios € de 183.507. Desse total, 9.154 mil
domicilios estdo no distrito da Sé, sendo 9.098 domicilios particulares permanentes
ocupados e 56 domicilios coletivos com moradores. No distrito da Republica, o nUmero de
domicilios é de 26.625 mil, sendo 26.289 mil domicilios particulares permanentes ocupados,
134 domicilios particulares improvisados e 202 domicilios coletivos com moradores (IBGE,
2023).

No centro de S&o Paulo, a partir de 1997, conforme Frugoli (2000, p. 61), comegou a ocorrer
a ocupacdo organizada de prédios vazios e terrenos por grupos de sem-teto. Diante das
condicbes precarias dos corticos e do déficit de habitacdo na regido, esses grupos
reivindicaram junto a Prefeitura de S&o Paulo a criacdo de politicas de habitacdo para o
centro urbano. Isso marcou um importante ponto de inflexdo nas tentativas de melhorar as
condicbes de moradia na area central da cidade, destacando a necessidade de politicas
habitacionais efetivas.

A necessidade de morar perto do trabalho com infraestrutura e servigos, faz com que a
populagdo que trabalha no centro more em corticos, de acordo com Bonduki (2000, p.75),
“metade dos moradores gastam mais de 28% da renda familiar com o aluguel, e um quarto
mais de 43%”, comprometendo os gastos basicos da familia, jda que excedem a
porcentagem da renda mensal familiar, que deveria corresponder a 10% da renda mensal
familiar (Salcedo, 2021).

De acordo com o IBGE (2012) no ano de 2010 o Municipio de S&o Paulo possuia 3.608.581
milhdes de domicilios, sendo destes 3.573.509 milhdes domicilios particulares permanentes
ocupados, 2.849 mil domicilios particulares improvisados ocupado e 32.223 mil domicilios
coletivos com moradores.

Um fenbmeno impactante e complexo do centro de Sdo Paulo que tem influéncia direta na
decisdo das pessoas em escolherem ou ndo morar na regido, é a Cracolandia. Este local
desafia ha anos autoridades, especialistas e a sociedade, representando a concentracéo de
usuarios de drogas ilicitas, especialmente o crack.

No Brasil, o aparecimento do “crack” e as primeiras apreensdes devido a substancia se
deram entre 1989 e 1991 (Vedova, 2014, p. 19) e essa expressao foi utilizada pela primeira
vez pelo jornal “O Estado de S&do Paulo”, que localizou no bairro Santa Ifigénia um cenério
ao ar livre de pessoas usando o crack.

A Cracolandia esta situada na regiao do bairro da Luz, mas nao é fixa, € uma territorialidade
itinerante, principalmente devido as contencfes e dispersdes que ocorreram ao longo dos
anos, alterando entdo sua localizacdo (Figura 13) para varios pontos da area central de S&o
Paulo, sendo os principais: i) Cruzamento da Rua Helvétia com a Alameda Dino Bueno; ii)

Pracga Princesa Isabel; iii) Cruzamento da Rua Helvétia com a Avenida S&o Joéo.
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Figura 13 — Localizacdo da Cracolandia em Sao Paulo
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Podemos dividir a existéncia da Cracolandia em trés grandes periodos (Delgado e Alves,
2023):
e 1995 a 2012 marcado por operagfes violentas: i) tolerancia zero, ii) operacao limpa,
i) derruba quarteirdo, iv) dor e sofrimento.

e 2013 a 2020 caracterizado por agbes menos violentas: i) programa de bragos

abertos, ii) programa redencéao.
e 2021 a 2023 é marcado por uma operagdo caracterizada por violéncia, prisdes e

apreenséo: i) operacdo Caronte.

Gradualmente, o centro de S&o Paulo foi se transformando em um ambiente propicio a
criminalidade, sem seguranca. Atraindo pessoas, independente da classe social e
financeira, em busca de drogas e servi¢cos sexuais, marcando entéo essa regiao da cidade
(Carvalhido, 2014, p. 15-16).

Os casardes historicos situados no centro histérico ficaram subutilizados e se tornaram

locais para o comércio e preparacao de drogas ilegais, destacando a necessidade de

revitalizacdo desses espacos e de atribuir novos usos.
Os espacos precisariam, portanto, ser (re)animados com uma determinada

“vida” urbana inexistente (ou pretérita), dotada de certa “harmonia” social, na
qgual escamoteiam-se os conflitos urbanos. Essas praticas pela expressao
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‘revitalizacdo das areas centrais”, justamente pelo nome que assume,
considera que a vida ou o uso ja existente ndo é suficiente, ou adequado,
guando se busca a construcdo de uma imagem compativel com a atragao de
investimentos. Pressupde uma cultura urbana estabilizada e evidencia o
descaso pelos que ali vivem (Moreira, 2008, p. 15-16).

A Cracolandia além da precariedade das condi¢6es de vida representa um desafio social, de
saude publica e de seguranca para Sado Paulo, sendo entdo uma questdo de politicas
publicas, sendo importante considerar além das dimensdes visiveis do problema, as raizes
estruturais e as possiveis solu¢des para promover uma transformacao significativa para as
pessoas afetadas por essa temética.

Em meio aos desafios sociais enfrentados por Sdo Paulo e pelo Distrito da Sé, a seguranca
emerge como um ponto crucial. Neste contexto, é importante compreender os dados que
acompanha a seguranca em diversas naturezas: i) homicidio doloso, ii) homicidio culposo,
iii) tentativa de homicidio, iv) lesdo corporal seguida de morte, v) lesdo corporal dolosa, vi)
latrocinio, vii) estupro e viii) roubo. Os dados referentes aos anos de 2020 a 2023 (Tabela
8), fornecidos pela Secretaria de Seguranca Publica (2024), sdo essenciais para uma

avaliacdo precisa da situacao.

Tabela 8 - Segurancga Publica da Sé e da cidade de S&o Paulo (2020, 2021, 2022 e 2023)

NATUREZA

Homicidio Doloso 14 659 13 561 13 560 13 481
Homicidio Culposo 0 22 2 30 0 22 1 25
Tentativa De Homicidio 9 590 6 596 12 633 7 671
Lesdo Corporal Seguida De 1 32 0 17 1 27 1 20
Morte

Leséo Corporal Dolosa 334 25758 284 27765 364 30697 402 35183
Latrocinio 0 46 0 53 0 63 1 42
Estupro 23 2318 25 2339 14 2662 25 3041
Roubo 3254 127513 2923 128589 4632 142921 4334 133324

Fonte: Seguranga da Secretaria Publica (2024)

) Homicidio Doloso: Na Sé, os niUmeros se mantiveram estaveis em torno de
13 a 14 casos por ano, enquanto em S&o Paulo houve uma queda
significativa de 659 casos em 2020 para 481 casos em 2023.

1)} Homicidio Culposo: Os registros na Sé variaram de 0 a 2 casos por ano,
enquanto em S&o Paulo oscilaram de 22 a 30 casos.

1) Tentativa De Homicidio: Na regido da Sé, as tentativas de homicidio tiveram
uma variacdo de 6 a 12 casos, enquanto em Sao Paulo variaram de 590 a
671 casos entre 2020 a 2023.

V) Leséo Corporal Seguida De Morte: Foram casos isolados ao longo dos anos,

com pouca variagao tanto na Sé quanto em Sao Paulo.
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V) Lesdo Corporal Dolosa: Os numeros na Sé aumentaram de 334 casos em
2020 para 402 casos em 2023, enquanto em Sao Paulo a tendéncia foi
semelhante, de 25.758 casos em 2020 para 35.183 casos em 2023.
Vi) Latrocinio: Houve poucos casos registrados, com variacdo minima ao longo
dos anos tanto na Sé quanto em S&o Paulo.
VII)  Estupro: Os nimeros mostram certa oscilagdo na Sé, com 25 casos em 2023.
Em Sao Paulo, os nidmeros também tiveram uma tendéncia de aumento ao
longo dos anos, com 3.041 casos em 2023.
VIII)  Roubo: Na regido da Sé, os roubos tiveram uma variacéo de 3.254 casos em
2020 para 4.334 casos em 2023, enquanto em S&o Paulo variaram de
127.513 casos em 2020 para 133.324 casos em 2023.
Os dados oferecem uma visao parcial dos indices de seguranca, sendo crucial um estudo
abrangente que considere aspectos socioeconémicos, politicas publicas e acbes de

prevencdo a criminalidade. Essas analises sdo fundamentais para orientar medidas que

melhorem efetivamente a seguranca e a qualidade de vida da populacéo.

No contexto dos agentes gestores (A.03) dos programas habitacionais, além dos niveis
federal e estadual, diversos 6rgéos e entidades desempenham fungdes cruciais. 1sso inclui a
Prefeitura Municipal de Sao Paulo, encarregada de coordenar e implementar politicas
habitacionais no municipio, a COHAB-SP, responsavel pela gestdo de habitacdes
populares.

A Caixa Econémica Federal (CEF) também desempenha um papel significativo ao fornecer
financiamentos e recursos para esses programas. Além disso, o Instituto de Pesquisas
Tecnolégicas do Estado de S&o Paulo (IPT) oferece suporte técnico e pesquisa relacionada
a habitacdo e construgcdo, enquanto a Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo
(SABESP) assegura servicos essenciais de abastecimento de agua e saneamento na
cidade. Por fim, movimentos sociais e grupos de sem-teto desempenham um papel ativo na
advocacia por politicas habitacionais e na ocupacéo de edificios desocupados, contribuindo
para enfrentar os desafios habitacionais no centro da cidade.

Os movimentos sociais sao definidos a partir de suas caracteristicas basicas como
possuirem uma identidade, terem um opositor e articular ou se fundamentarem em um
projeto de vida e de sociedade. Além disso, contribuem para organizar e conscientizar a
sociedade; apresentam conjuntos de demandas via praticas de pressdao e mobilizacao; e
tém uma constancia e permanéncia (Gohn, 2011, p.4).

Os movimentos populares na década de 70 eram lutas isoladas, por agua,
luz, transporte, creches. Eles se aglutinaram em organizagdes locais no final
da década. Tinham o apoio de fac¢des da esquerda e de setores liberais,
gue lutavam contra o regime militar. O opositor era um s6: o Estado. Nos
anos 80 os movimentos populares se transformaram (Gohn, 2011, p.9).



75

Em 1988 na elaboracdo da Constituicdo, houve a criacdo de Movimentos Nacional pela
Reforma Urbana (MNRU) e no mesmo ano, se inicia uma luta pela moradia digna no centro
de Sdo Paulo através do Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos, oferecendo
assessoria juridica as familias moradoras de corticos, favelas e ocupacdes que estejam em
ameaca de despejos, com uma proposta de buscar permanéncia no local ou alternativa
habitacional (Alcantara, 2013).

No final da década de 80, o movimento de luta pela moradia se fortalece na regido central
da cidade de S&o Paulo. E, em meados dos anos 90, o processo de ocupacao de prédios
nesta regido se intensificou, dando origem ao que denominamos aqui como movimento dos
sem-teto. Marcava-se assim um importante momento da historia da “Uniao” (Oliveira, 2010,
p. 16).

No ano de 1991 foi criado a Unificagdo das Lutas de Corticos (ULC) para consolidar e
justificar a luta pela moradia popular no centro de Sdo Paulo. A partir de 1997, os
movimentos sociais que lutavam por moradia realizaram diversas ocupacfes em edificios
abandonados ha anos; estimativas indicam pelo menos 15 locais ocupados, com 9 mil
ocupantes, dos quais 6 mil estdo organizados (Frugoli, 2000). Entre essas ocupacdes, estdo
duas grandes ocupacfes: uma na rua do Carmo e outra na Nove de Julho. A partir dessa
data, as ocupagfes passaram por uma organizagdo maior, com uma coordenacdo, data,
hora combinada, chegada em massa, entdo passa a ter também uma expressao politica, e
nao apenas por necessidade (Kohara, 2013).

De acordo com Trindade (2014) entre 1997 a 2011 ocorreu no centro de Sao Paulo nove
ocupacdes significativas, seis foram promovidas pela Unido dos Movimentos de Moradia
(UMM), trés pela Frente De Luta Por Moradia (FLM) e um pelo Movimento Sem Teto do
Centro (MSTC).

O UMM teve como conquistas pelo direito a moradia alguns empreendimentos, como o Hotel
S&o Paulo, Maria Paula, edificio Ferndo Sales, Condominio Joaquim Carlos, Condominio
Maria Domitila, Condominio Olga Benario Prestes e Brigadeiro Tobias, todos pelo PAR. Pelo
PLS participio da Praca Roosevelt e Rua das Olarias. No Programa Morar no Centro: Eiras
Garcia, Imoroti, Pedro Facchini e 25 de janeiro (que até abril de 2024 estava em obra).

O FLM tem em seus movimentos filiados: Movimento Sem-Teto do Centro (MSTC);
Movimento de Moradia da Regido do Centro (MMRC); Férum de Moradia e Meio Ambiente
do Estado de Sédo Paulo (FOMAESP); Férum de Mutirbes; Associacdo de Mutirdes;
Movimento Quintais e Corticos da Regido da Mooca; Movimento Terra de Nossa Gente;
Sem-Teto pela Reforma Urbana; Movimento de Moradia da Zona Norte; e Movimento
Centro-Norte.

O MSTC é um movimento liderado por mulheres e tem como destaque do movimento a

ocupacéo do prédio na Nove de Julho, localizado na Rua Alvaro de Carvalho. Além disso,
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conta com as ocupacdes: alojamento na Rua Cristina Tomas, 80; duas ocupacfes na Rio
Branco na Avenida, nUmero 47 e 53; ocupacao na rua Ipiranga, 879; ocupacdo nha rua
Caetano Pinto, 43; ocupacdo Hotel Cambridge na Avenida 9 de julho, 216; ocupac¢do na rua
Sao Francisco, 81; duas ocupacdes na rua José Bonifacio nimero 137 e 237; e ocupacao
Quintino Bocailva, 242.

No ano de 2012, de acordo com Trindade (2014) a CDHU, 6rgao vinculado ao governo
estadual, consta que haviam sido construidas 1.605 unidades habitacionais a populacao de

baixa renda por meio do Programa de Atuagao em Cortigos (PAC).

3.1.2. Dimensoes Fisicas

O centro histérico de Sao Paulo (Figura 14), definido nas dimensbes fisico-geograficas
(A.04), abrange os distritos da Sé e Republica, na sua ambiéncia estao os distritos: Bela
Vista, Bom Retiro, Bras, Cambuci, Consolagéo, Liberdade, Pari e Santa Cecilia, conforme
estipulado pela Lei n.° 13.399, de 1° de agosto de 2002. Esta area possui uma extensao de
aproximadamente 4,4 kmz2, caracterizada por uma topografia irregular, apresentando
declives de até 0,5%, e uma altitude média de 760 metros (Prefeitura do Municipio de Séo
Paulo, 2002).

Figura 14 - Mapa de Localiza¢éo do Centro historico de Sao Paulo
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O edificio Senador Feij6 esta localizado na Rua Senador Feij6, nUmero 126, pertencente ao
distrito da Sé, estando em uma elevacéo de 783 metros em relacédo ao nivel do mar (Figura
15).

Figura 15 - Mapa de Localizacédo do Edificio Senador Feijé no centro histérico de Sdo Paulo
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A cidade de Sao Paulo, segundo a NBR 15220 de Desempenho térmico de edificacdes,
pertence ao grupo 1 com mais 159 municipios, que representam uma zona climatica mais
fria, tendo uma temperatura média anual inferior a 21°, com um desvio padrao da
temperatura média de 3,0.

Segundo o Instituto Nacional de Meteorologia (INMET) a cidade possui clima subtropical
umido, com invernos frescos e verdes com temperaturas moderadamente altas. O centro € o
local com a melhor infraestrutura urbana e isso direciona as pessoas para essa regiao e
esse fator com o alto grau de poluicdo atmosférica, impermeabilizacdo do solo e uma baixa

arborizacdo urbana, resulta na ilha de calor.

A ilha de calor esta relacionada a estocagem de calor durante o dia,
ocasionada pela utilizacdo de materiais no meio urbano que apresentam
maior condutividade térmica e capacidade calorifica, ou seja, o espaco
construido pelo homem gera o calor antropogénico, como resultado ocorre
menor evaporacdo e evapotranspiracao reduzindo a umidade, diminuindo o
fluxo de calor latente e aumentando o de calor sensivel (Catuzzo, 2013,
p.31).

No parametro das dimensfes urbanas (A.05) os equipamentos publicos comunitarios,

servicos e comercio local (Tabela 9), e conforme os raios de influéncia propostos por Prinz
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(1986), onde foi analisado o entorno a partir do ensino infantil, ensino fundamental/médio,

hospital, posto de saude, ponto de énibus, metrd, centro cultural, parques e supermercado.

Tabela 9 — Distancia entre os equipamentos urbanos e servi¢cos coletivos em relacao ao Edificio
Senador Feij6

EQUIPAMENTOS EDIFiCIO SENADOR FEIJO

Infantil 193 m
Educacéo Ensino Fundamental 865 m
Ensino Médio 865 m
, Hospital 839 m
Sadde Posto de salde 436 m
Transporte Ponto de 6nibus 30m
Estacdo de metrd 294 m
Equipamentos culturais 129 m (museu da faculdade de direito)

Cultura e lazer Pracas e parques de vizinhancga 206 m
Parque de bairro 900 m

Alimentacéao Comércio -
Supermercado 291 m

Trabalho Emprego -

Fonte: Prinz (1986). Organizado pela autora (2023)

Em uma andlise mais ampla e detalhada de cada objeto de estudo a partir dos parametros
de Prinz (1986), foi possivel observar que o edificio Senador Feij6 esta localizado em uma
area com uma vasta opgdo de equipamentos urbanos e servicos (Quadro 10). Os
equipamentos de ensino fundamental e de parque de bairro foram 0s Unicos que nao estao

em um raio determinado por Prinz, estando mais distantes do Edificio Senador Feijo.

Quadro 10 - Andlise dos equipamentos urbanos e servigos coletivos do Edificio Senador Feijé

ENSINO INFANTIL ENSINO FUNDAMENTAL/MEDIO

g

600 METROS

600 METROS
£ ENSINO INFANTIL & ENSINO FUNDAMENTAL/MEDIO
@ eoiFicio seNADOR FEIO © eiFicio sENADOR FEJO

Em um raio de 600 metros tem quatro unidades de Em um raio de 600 metros existe apenas uma
escolas infantis, sendo a maior proxima localizada a unidade de escola destinada ao ensino fundamental
193 metros do edificio. e médio.
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HOSPITAL POSTO DE SAUDE

1000 METROS 600 METROS
A HOSPITAL @ posTO DE SAUDE
6 EDIFICIO SENADOR FEIJO Q EDIFICIO SENADOR FEIO

Em relagdo aos postos de saude, em um raio de
600 metros do edificio ha dois postos, o que é
considerado uma boa oferta, sendo o mais préximo
do edificio localizado a 436 metros.

Em um raio de 1000 metros do edificio esta localizado
trés hospitais, sendo um deles o Hospital Pérola
Byington voltado especificamente a sadde da mulher.

v

PONTO DE ONIBUS ESTACAO DE METRO

600 METROS 1000 METROS
© ronto pe ONIBUS B wverro
@ eorFicio senaDOR FENO © EDiFicio SENADOR FEO

Em um raio de 1000 metros do edificio tem as
estacdes de metrd da Sé, Liberdade, Anhangabad,
Sao Bento e Republica. Sendo o da Sé o mais
préximo, estando a 294 metros.

EQUIPAMENTOS CULTURAIS PRACAS E PARQUES DA VIZINHANCA

Em um raio de 600 metros ha uma 6tima oferta de
ponto de Onibus, inclusive na frente do Edificio
Senador Feijo.

10000 METROS Pl
¥y EQUIPAMENTOS CULTURAIS )
&0 PRACAS E PARQUES DA VIZINHANCA
@ eiFicio SENADOR FEO P —

Em relacdo aos equipamentos culturais no raio de  No raio de 200 metros do edificio tem uma praca e
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1000 metros do edificio tem treze equipamentos, no raio de 400 metros trés pracas. Além disso, a
sendo teatros, cinemas e museus. O mais proximo do vizinhanca é bem arborizada.
edificio esta a 129 metros.

v

750 METROS
@ -:xoues vosarro
@ coiFicio SENADOR FEO

1000 METROS

! SUPERMERCADO

6 EDIFICIO SENADOR FEIJO

No raio de 750 metros ndo tem parques no bairro, Em relagdo ao supermercado tem oito

sendo este um equipamento que ndo atende a supermercados proximos ao edificio, incluindo um a
distancia estabelecida por Prinz. 291 metros.

Fonte: Geo-Sampa (2023). Adaptacao da autora (2023)

Além disso, foi realizada a Figura 16 para representar os parametros de localizacdo em
relacdo a distancia e a frequéncia, conforme apresentado anteriormente na Figura 2, pelo
método estabelecido por Prinz (1986), onde a frequéncia diaria (verde), regularmente (azul),
esporadicamente (laranja). Os pontos marcados (preto) representam o0 equipamento mais
préximo do edificio Senador Feijé.

Através da analise, é evidente que todos os servigos publicos e instalacdes urbanas nas
proximidades do Edificio Senador Feij6é recebem um excelente suporte, desfrutando de uma

ampla disponibilidade e, consequentemente, proporcionando uma alta qualidade.
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Figura 16 — Mapa da localizacéo de equipamentos comunitarios urbanos e servicos em relacéo eo

edificio Senador Feijé
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Fonte: Prinz (1986). Organizado pela autora (2024)

No que diz respeito ao parametro arquiteténico (A.06), foi realizada uma analise que
abarca a arquitetura tanto do entorno do estudo de caso quanto do centro histérico de Sao
Paulo em sua totalidade. O centro histérico de Sdo Paulo é caracterizado por uma rica
diversidade arquitetdnica, incluindo edificios histéricos tombados pelo Instituto do Patrimonio
Histérico Nacional (IPHAN), pelo Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico, Artistico,
Arqueoldgico e Turistico do Estado de Sao Paulo (CONDEPHAAT) e pelo Conselho
Municipal de Preservacédo do Patrimdnio Historico, Cultural e Ambiental da Cidade de Séo
Paulo (CONPRESP).

Dentro desse contexto, € possivel encontrar uma ampla gama de estilos arquitetdnicos e
marcos significativos. Destaca-se o Mercado Municipal (1933), o Edificio Martinelli (1929), a
imponente Catedral da Sé (1954), o Mosteiro de Sdo Bento (1922), a Pinacoteca de S&o
Paulo (1905), o Edificio Altino Arantes (1947), o iconico Edificio Copan (1966) e a

contemporanea Praca das Artes (2012), entre outros exemplos notaveis (Figura 17).
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Figura 17 - Edificios tombados pelo IPHAN, CONDEPHAAT e CONPRESP no centro histérico de Sao
Paulo

e. Pinacoteca de Séo Paulo f. Edificio Altino Arantes

g. Edificio Copan h. Praga das Artes
Fonte: IPatrimdnio (2023). Adaptado pela autora (2023).

Essa area é classificada como Zeis 3, que se refere a zonas especiais de interesse social.
Nessas areas, existem servicos publicos, infraestrutura urbana e, ao mesmo tempo,
diversos imoveis que estdo ociosos, subutilizados, ndo utilizados, em estado de cortico ou
deteriorados. Nesse contexto, h4 um interesse tanto publico quanto privado em revitalizar
essa regido, com foco na promogdo de empreendimentos de HIS, como destacado pela
Prefeitura de S&o Paulo (2014, p.59).

Segundo a Prefeitura de Sao Paulo (2014) na Zeis 3 o coeficiente de aproveitamento
minimo é de 0,5 e 0 maximo de 4. A taxa de ocupacéo para lotes de até 500 m?2 é de 0,85%.
N&o h& um gabarito de altura maxima para essa regiao.

A regido ao redor da Rua Senador Feij6 abriga diversos bens tombados pelo
CONDEPHAAT (Figura 18). Dentre esses bens, podemos destacar: o Palacio da Justica, o
Edificio Saldanha Marinho, a Igreja das Chagas do Serafico Pai Séo Francisco.



Figura 18 - Bens tombados pelo CONDEPHAAT na rua Senador Feij6

{q

Palacio da Justica Edificio Saldanha Marinho

Igreja das Chagas do Serafico Pai Sdo Francisco
Fonte: Ipatrimonio (2023). Adaptado pela autora (2023)
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Além disso, na esfera de preservacdo municipal, pelo CONPRESP, um total de 83 imoveis
foram tombados em um raio de 500 metros do Edificio Senador Feij6 (Figura 19),

englobando a Praca da Sé a 150 metros e a Catedral da Sé a 150 metros (CONPRESP,

2017).

Figura 19 - Rela¢&o do edificio Senador Feijé com os bens tombados pelo CONPRESP.

@ EDIFICIO SENADOR FELIO
@ BENS TOMBADOS PELO CONPRESP

Fonte: GeoSampa (2023). Adaptado pela autora (2024)
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O entorno do Edificio Senador Feijé ndo possui bens tombados na instancia de preservacao
federal, pelo IPHAN.

Além dos edificios tombados, varios outros foram reabilitados para serem utilizados em HIS

(Quadro 11), incluindo o Edificio Senador Feij6. Entre eles estdo: Palacete dos Artistas,

Ferndo Sales, Riskallah Jorge, Labor, Riachuelo, Hotel Sdo Paulo, Olga Bernario, Maria

Paula, Joaquim Carlos, Ana Cintra, Asdrdbal do Nascimento e Mario de Andrade ou

Asdribal do Nascimento II.

EDIFICIO

Palacete dos
Artistas

Fernado Sales

Riskallah Jorge

Labor

Riachuelo

Hotel Sao
Paulo

Olga Bernario

Maria Paula

Joaquim Carlos

Quadro 11 - Edificios reabilitados para HIS

ENDERECO

Avenida Séo Joao

Rua Ferndo Sales, 24

Rua Riskallah Jorge, 50

Rua Brigadeiro Tobias, 300

Rua Riachuelo, 96

Rua Séo Francisco, 113

Rua Avenida Celo Garcia,
787

Rua Maria Paula, 161

Rua Joaquim Carlos, 76

CONSTRUCAO

1910

década de 1940

década de 1940

década de 1940

1945

1946

década de 1950

1956

década de 60

DADOS
Foi um hotel, nomeado como Palacete
Cinelandia, mas em 2001 fechou e
permaneceu abandonado até 2011, quando
0 Movimento Nacional de Luta pela Moradia
ocupou. Em 2012 se iniciou uma
reabilitacdo a partir da desapropriagdo do
edificio e em 2014 foi entregue 50
apartamentos
Composto por 25 apartamentos, foi o
pioneiro na revitalizacéo pelo PAR no pais.
Esteve vazio e em processo de
deterioracao, sendo ocupado pelo
Movimento de Moradia do Centro (MMC) até
ser reabilitacdo pelo PAR para abrigar 167
apartamentos.
Foi projetado para uso comercial abrigando
escritérios, mas depois de dez anos vazio
foi ocupado em 1999 e em 2002 foi
desocupado e reabilitado pelo PAR para
abrigar em seus nove pavimentos 84
unidades habitacionais.
Em 1994 foi ocupado por movimento de
moradia e em 2004 o imovel foi adquirido
pela prefeitura para uso do Fundo Municipal
de Habitacdo (FMH) e Programa Especial
de Habitagdo Popular (PEHP), apds sua
reabilitacdo foi entregue em 2008 para
populagdo com 120 unidades habitacionais
Na década de 70 ficou em desuso e
permaneceu fechado por quatorze anos. Em
1999 foi ocupado pelo MFC, mas acabou
sendo desapropriado para HIS pelo PAR.
Foi entregue em 2006, com 152 unidades
habitacionais
O prédio foi abandonado por nove anos e
ocupado em 1999 pela Unificagéo das Lutas
de Corticos (ULC). Foi reabilitacdo pelo
PAR.
Em 1997, o edificio foi ocupado pelo Forum
de Corticos e, em 2001, com a
implementacdo do PAR pela Prefeitura de
Sao Paulo e financiamento da CEF, deu-se
inicio ao processo de reabilitagdo.
Na década de 90 as unidades residenciais
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foram sendo desocupadas pelos moradores
e ocupadas por movimentos de moradia.
Em 2004, o proprietario vendeu o imével
para a Prefeitura de S&o Paulo para fazer
parte do programa Morar no Centro e assim
se iniciou a reabilitagdo para uso pelo PAR.
De 1999 a 2002 fez parte do movimento de
Férum de Corticos, em 2002 e 2003 fez
Ana Cintra Rua Ana Cintra, 123 - parte do Movimento Sem-Teto do Centro
(MSTC) e em 2006 apos a reabilitagdo foi
entregue a populacéo suas 70 unidades.

, Rua Asdrabal do . . -
Asdrubal do Nascimento. 282 Foi desapropriado pela PMSP e reabilitado
Nascimento ' para uso do PLS. Em 2009 foram entregues

40 unidades habitacionais

. O empreendimento assou or uma
Mario de P P P

Andrade ou Rua Asdrabal do requalificacdo e tem como beneficiarios a

Asdrabal do Nascimento, 268 i populagéo em situagéo de rua,

. considerando a Lei Municipal n.° 15.913/13,
Nascimento II.

que instituiu o Programa de Atendimento a
Populacéo em Situacdo de Rua.
Elaborado pela autora (2024)

Esses projetos de reabilitagdo foram importantes para oferecer moradias dignas a familias
de renda familiar baixa e revitalizar areas centrais. O interesse da gestao da prefeitura, a
parceria entre instituicdbes publicas e privadas, aliada ao envolvimento de movimentos

sociais, foram fundamentais para transformar esses edificios em empreendimentos de HIS.

O parametro de sustentabilidade (A.07), no Centro Historico, a preservacao, restauragéo e
reabilitacdo do patrimbnio através da adequacdo para uma fung&o social atinge o propdésito
de um dos Obijetivos de Desenvolvimento Sustentavel. Ressaltando que a sustentabilidade é

um processo continuo que deve ser constantemente adaptado a cidade e a populagéo.

3.1.3. Dimensodes Simbélicas

As dimensBes simbdlicas foram analisadas a partir do parametro cultural. No parametro
cultural (A.09), no centro histérico de S&o Paulo hd uma pluralidade cultural que
acompanhou a evolugdo de uma sociedade, que se destaca por sua forte miscigenacao
étnica e cultural. As tradicdes se manifestam tanto por uma sociedade como pelo individuo,
“transmitindo seus costumes, comportamentos, memarias, rumores, crengas € lendas, para
pessoas que adotem esses elementos a sua cultura” (Houaiss, 1986).

As tradicdes se manifestam através dos eventos, da gastronomia, dos monumentos
arquiteténicos, nas manifestacées populares e nos espacos culturais; e entre as festas
tipicas estdo as promovidas por imigrantes. Um exemplo é o ano novo Chines, sendo uma
comemoracédo onde se segue o calendario lunissolar, o evento reline gastronomia, dancas e

apresentacfes de artes marciais.
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O carnaval € mais um evento enraizado no centro de Sao Paulo, tendo suas raizes no Brasil
desde o século XIX. Nas ruas paulistanas, essa festividade assume um carater de
celebracao livre e democratica, onde uma ampla gama de expressfes culturais encontra
espaco para se manifestar. Além disso, os discursos de movimentos sociais tém
conquistado cada vez mais destaque no repertdrio dos blocos carnavalescos que percorrem
as ruas da cidade. Esses blocos, em muitos casos, associam suas festividades a causas
importantes, como o feminismo, a promocéo da igualdade racial, os direitos da comunidade
LGBTQIAPN+ e outras questdes sociais relevantes (Teixeira, 2019).

O Teatro Municipal de Sdo Paulo, € um dos pontos mais populares do centro histérico de
Sdo Paulo para encontro dos folibes e dos blocos de carnaval, incluindo os blocos
Minhoqueens, Explode Coracédo e Trem Elétrico. O Teatro Municipal estd a 800 metros do
Edificio Senador Feijo, essa proximidade facilita o acesso dos moradores do edificio aos
desfiles e eventos carnavalescos (Figura 20).

Figura 20 - Carnaval no Centro Histérico de S&o Paulo

=== TEATRO MUNICIPAL DE SAO PAULO
=== EDIFICIO SENADOR FELJO

Fonte: Priz (2024). Organizacao autora (2024)

Outro marco cultural de destaque é a Virada Cultural, que ocorre anualmente desde 2005.
Seu objetivo principal é promover a cultura por meio de uma experiéncia de 24 horas
repletas de musica, teatro, histéria e arte, injetando vida no centro histérico, como apontado
por Zarpelon (2013):

Trata-se de apostar na vocagédo da area central como espaco publico apto a
receber milhares de visitantes em busca de oferta cultural diversificada, ali
acontecendo de maneira concentrada durante o periodo de 24 horas. Os
eventos programados ganhariam intensidade capaz de garantir uma
vivéncia requalificadora do espaco publico da area central, bem como uma
outra e inusitada relacdo com o patrimbénio material (Zarpelon; Abascal,
2012 apud Zarpelon. 2013, p. 157).
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O centro historico oferece uma diversidade de atividades culturais e de lazer, com uma
variedade de opc¢Bes para os habitantes locais terem uma vida diurna e noturna dinémica,
com oportunidades para socializar, aprender e apreciar cultura. Um exemplo disso € a
Biblioteca Mario de Andrade, que possui um acervo de 350 mil itens, além de ter atividades
culturais e educacionais e esta localizada a 1000 metros do Edificio Senador Feijo.

Outro polo cultural é o Servico Social do Comércio (SESC), sendo um centro cultural com
programacfes diversificadas, como exposi¢cBes, apresentacfes teatrais, concertos,
workshops, atividades esportivas e servicos a saude, que contribuem para o enriguecimento
cultural da regido. Em um raio de até 1500 metros do Edificio Senador Feij6 os moradores
podem ter acesso a quatro SESC (Figura 21), sendo eles o SESC Carmo (650 metros do
edificio), SESC 24 de maio (1000 metros do edificio), SESC Floréncio de Abreu (1000
metros do edificio) e SESC Parque Dom Pedro (1500 metros do edificio).

Figura 21 - Mapa dos SESC em relac¢é@o ao Edificio Senador Feijo

SESC FLORENCIO DE ABREU

1000m

SESC 24 DE MAIO =
1500m »

_—————_____SESC PARQUE DOM PEDRO

: SESC CARMO

EDIFICIO SENADOR FEIJO s

1000m

Fonte: Adaptado pela autora (2024), base mapstyle (2024).

Um importante distribuidor de alimentos s&@o as feiras livres, institucionalizadas em S&o
Paulo no ano de 1914, para reconhecer algo que acontecia de maneira informal. Atualmente
existem na cidade de Sao Paulo 955 feiras livres, dessas 37 estdo localizadas na
subprefeitura de Sé. Dessas, sete estdo localizadas em um raio de até 1500 metros do
Edificio Senador Feijé: i) feira na Rua Américo de Campos (800 metros); ii) feira da Rua
Santo Amaro (850 metros); iii) feira da Major Quedinho (1100 metros); iv) feira da Avenida
Ipiranga (1200 metros); v) feira da Rua Santo Antdnio (1200 metros); vi) feira da Rua
Teixeira Leite com a Rua S&o Paulo (1400 metros); e vii) a feira da Rua Tagua (1400

metros).
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Além das feiras livres, a também feiras que proporcionam espacos para a comercializacdo
de produtos artesanais e arte local, ao mesmo tempo em que incentivam o encontro entre
diferentes comunidades e a valorizacdo da cultura regional. Entre essas feiras estdo: feira
de artesanato Praca do Patriarca (450 metros do edificio) e feira de artesanato Praca
Antbénio Prado (600 metros do edificio). Além disso, a 1300 metros do edificio tem a feira da
Praca da Republica, sendo uma tradicional feira com inicio em 1956 com movimentos
hippie, contando com artesanato e artigos de colecéo (Prefeitura de S&o Paulo, 2023).

O Mercado Municipal de Sao Paulo, localizado a 1200 metros do edificio Senador Feijo,
também € um ponto importante para os moradores proximos devido a facilidade de acesso.
Ele oferece acesso a alimentos frescos, uma diversidade cultural e gastronémica, opcoes de

compras econdmicas, espacos de convivéncia e preserva a cultura local.

3.2. Programas Habitacionais

Foi conduzida uma analise do contexto com base no edital do PLS segundo os parametros:
gestores/promotores (B.01), parcerias (B.02), beneficiarios (B.03), seguranca de posse
(B.04), renda familiar mensal (B.05), financiamento (B.06), tipos de habitacdo (B.07),
habitabilidade (B.08), diretrizes projetuais (B.09), flexibilidade (B.10), conforto ambiental
(B.11), funcionalidade (B.12), estética (B.13), acessibilidade (B.14), sustentabilidade (B.15),
adequacdo cultural (B.16). Essa andlise permite avaliar o contexto dos programas
habitacionais em sua totalidade, considerando uma ampla gama de fatores que impactam a

gualidade de vida e a adequacédo das habitagdes para os beneficiarios.

3.2.1. Programa Locacéo Social

O Programa Locacgéo Social (PLS) foi criado pelo Luiz Kohara em 12 de junho de 2002
guando era assessor técnico da SEHAB através da Resolucéo n.° 23 do Conselho do Fundo
Municipal de Habitacdo da Prefeitura de S&o Paulo e tem como vigente a Instrugcdo
Normativa n.° 01/2003.

O PLS tem como proposta garantir o acesso a moradia para pessoas com alta

vulnerabilidade socioeconémica, tendo como objetivo:

Ampliar as formas de acesso a moradia para a populacdo de baixa renda,
gue nao tenha possibilidade de participar dos programas de financiamento
para aquisicdo de imdveis ou que, por suas caracteristicas, ndo tenha
interesse na aquisicao, através da oferta em locacdo social de unidades
habitacionais ja construidas (Resolucdo N°23 do Conselho do Fundo
Municipal de Habitacdo da Prefeitura de S&o Paulo, 2002).

De acordo com Lima (2020), Kohara ressalta que houve resisténcia inicial ao programa por
ser uma locagdo, ndo um arrendamento, uma vez que possuir uma casa propria € um sonho

enraizado na cultura brasileira.



89

E um programa que tem como gestores/promotores (B.01) a Prefeitura de S&o Paulo, que
“oferta unidades habitacionais a valores acessiveis de aluguel para o atendimento prioritario
e da populagao de baixa renda” (Sao Paulo, 2018). Os agentes que intervém no PLS s&o os
seguintes: a Superintendéncia de Habitacdo Popular da Secretaria de Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano (SEHAB/HABI) como Orgdo Gestor; a Companhia Metropolitana
de Habitacéo de S&o Paulo (COHAB-SP) como Orgdo Operador e os locatarios de imoveis
do PLS como beneficiarios. O financiamento € em parceria (B.02) através do Fundo
Municipal de Habitacdo ou de fontes externas (nacionais ou internacionais).

O PLS visa viabilizar moradia adequada para beneficiarios cuja renda familiar mensal
(B.05) seja de até trés salarios minimos. O programa atende aos beneficiarios (B.03) do
Fundo Municipal de Habitacdo, prioritariamente: pessoas acima de 60 anos, pessoas em
situacdo de rua, pessoas com deficiéncia ou moradores em areas de risco e de

insalubridade (Resolugdo CFMH n°23, 2002). Ainda conforme a Resolucdo, observa-se que:

- Excepcionalmente, familias cuja renda seja superior a 3 (trés) salérios
minimos, poderdo ser admitidas, desde que a renda per capita ndo exceda
a 1 (um) salario minimo.

- Somente fardo parte da demanda para locagéo social de imdveis, familias
OuU pessoas que ndo sejam proprietarias, promitentes compradoras,
permissionarias, promitentes permissionarias dos direitos de aquisicdo de
outro imavel;

- Fica vedado o atendimento habitacional as pessoas anteriormente
beneficiadas em programas de habitacdo de interesse social (Resolugéo
N°23 do Conselho do Fundo Municipal de Habitacdo da Prefeitura de S&o
Paulo, 2002).

O financiamento (B.06) é feito através de uma retribuicdo mensal através de um valor fixo,
onde a capacidade de endividamento varia segundo a renda familiar dos beneficiarios
(Tabela 10), sendo: renda familiar até dois salarios minimos correspondera a 10%, renda
familiar acima de dois salarios minimos até trés salarios minimos correspondera de 10% a
12% e familias com renda familiar acima de trés salarios minimos a capacidade de

endividamento varia de 13% a 15%.

Tabela 10 — Comprometimento de Renda Familiar

Faixa de Renda Familiar Composi¢cado Familiar Capacidade de

(em salarios minimos) endividamento
Até 2 SM TODAS 10%

1-4 12%

Acimade 2 SM a 3 SM 5-7 11%
8 ou mais 10%

3-4 15%

Acima de 3 SM 5-7 14%

8 ou mais 13%

Fonte: Resolugdo CFMH n° 23 (2022). Organizado pela autora (2023)

De acordo com a Resolucao n°23/2002, o valor do aluguel social é calculado a partir do

valor referéncia que considera a recuperacdo mensal do investimento, a taxa de
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administracdo e a taxa do fundo de manutencdo. O valor do aluguel € 10% do valor de
referéncia e o subsidio corresponde a 90% do valor de referéncia.

A seguranca de posse (B.04) o beneficiario ndo é proprietario do imével, € locatario. Os
beneficiarios deste programa assumem diversas responsabilidades conforme estipulado no
contrato, com observancia rigorosa das condi¢cbes de uso do imdével para sua finalidade
especifica. Essas obrigacdes incluem o uso exclusivamente residencial do imovel,
pagamento pontual do aluguel e de todos os encargos de locacdo, além da devolucdo do
imével em seu estado original. E fundamental que os beneficiarios estejam dispostos a
realizar imediatamente os reparos necessarios em caso de danos causados por seus
moradores e ndo efetuem nenhuma modificacdo no imdvel, tanto internas quanto externas,
sem o consentimento prévio e por escrito da COHAB.

Também ¢é importante que eles cumpram integralmente as regras da “Convencédo de
Condominio” e os “Regulamentos Internos” dos edificios, bem como solicitem a reavaliacéo
socioecondmica a SEHAB/HABI em caso de mudancas em sua situacao financeira, que
podem afetar o subsidio ao qual tém direito. Estas medidas visam a manter a utilizacao
adequada dos imOveis e promover a sustentabilidade e a eficacia do PLS.

A COHAB-SP desempenha um papel fundamental na producéo das unidades habitacionais
destinadas ao PLS, buscando alcancar uma flexibilidade (B.10) tanto na construgédo de
novas edificacdes quanto na aquisi¢cdo e reforma de imodveis j& existentes. Ao produzir ou
reformar essas edificagfes para o programa, a prioridade é assegurar, sempre que possivel,
gue cada unidade habitacional seja equipada com medidores individualizados para o
consumo de 4gua, energia elétrica e gas. Além disso, sdo considerados espacos coletivos
para atividades de convivéncia, promovendo um ambiente propicio a interacdo entre os
moradores.

Para determinar as areas onde foram produzidas novas unidades ou selecionados iméveis
para o programa, sdo adotados alguns critérios especificos. Estes incluem a maximizacédo
da utilizacdo de investimentos ja realizados, a minimizacdo do investimento por familia ou
pessoa beneficiada e a priorizacdo de locais com amplas op¢des de acesso ao transporte
coletivo e concentracdo de empregos. Esses critérios visam otimizar a eficiéncia dos
recursos e garantir que as unidades do PLS estejam estrategicamente localizadas,
beneficiando ao maximo as familias e pessoas que vdo morar nessas habitacfes, de acordo
com a Resolugdo CFMH n°23 de 2002.

No Edital do PLS néo consta os tipos de habitacdo (B.07) nem as areas construidas, no
entanto, os conjuntos habitacionais ja implantados pelo PLS constam tipos de habitacdo que
variam desde apartamentos conjugados até apartamentos de um dormit6rio ou apartamento

de dois dormitérios. Os empreendimentos devem ser eficientes em termos de uso de
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recursos. E importante considerar o nimero de moradores em relacdo ao tamanho das
unidades para garantir boas condicbes de moradia antes da entrega.

Em relacdo a acessibilidade (B.14), o edital do programa atende a vulnerabilidade social,
mas nao ha uma regulamentacéo destinado a adequacao as necessidades especiais como
apartamentos acessiveis localizado no térreo.

Em relacdo a adequacdo cultural (B.16) o Edital do PLS ndo contempla as necessidades
da composicdo familiar e padrbes culturais dos grupos sociais. O Edital ndo tem
direcionamentos também sobre habitabilidade (B.08), diretrizes projetuais (B.09),
conforto ambiental (B.11), funcionalidade (B.12), estética (B.13) e sustentabilidade
(B.15).

Segundo a COHAB (2010) o PLS possui sete empreendimentos em S&o Paulo, sendo eles:

e O Parque do Gato, inaugurado em 2004. Localizado na rua Tropical, nimero 100,
proximo a Marginal do rio Tieté. Consiste em 486 unidades habitacionais destinadas
as familias da Favela do Gato.

e O Olarias, também foi inaugurado em 2004. Localizado na rua Araguaia, 207, no
Canindé e possui 137 unidades habitacionais.

e A Vila dos Idosos é voltada para pessoas com mais de 60 anos, foi inaugurada em
2007 na Avenida Carlos de Campos, 840, no Pari, com 145 unidades habitacionais.

e O Senador Feijo, abriga 45 familias da Unificacdo das Lutas de Corticos, foi
inaugurado em 2009 na rua Senador Feijé, 126, no bairro da Sé, objeto de estudo da
presente pesquisa.

e O Asdrubal do Nascimento, esta localizado na rua Asdrabal do Nascimento, nimero
261, Bela Vista. O edificio foi inaugurado em 2009, oferece 40 unidades
habitacionais para pessoas do movimento de moradia.

e O Palacete dos Artistas, possui 50 unidades habitacionais. Foi inaugurado em 2014
na Avenida Sao Jodo, numero 605, no Centro, visando acomodar artistas idosos.

e O Asdribal do Nascimento Il, também conhecido como Edificio Mario de Andrade,
localizado na rua Rocha, nimero 278, no Bela Vista. Foi inaugurado em 2019,
oferecendo 34 unidades habitacionais para pessoas em situacdo de rua, sendo este
empreendimento um pioneiro para habitagbes com esses beneficiarios, tendo como
objetivo além de oferecer moradia adequada, oferecer mais autonomia para eles.

Desses, trés deles localizados no centro histérico e outros quatro na ambiéncia do centro
histérico (area central), dotados de equipamentos publicos comunitarios, além da

infraestrutura urbana e de saneamento.
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4. TEXTO: AVALIAQAO FISICA E PERCEPCAO DOS MORADORES DO EDIFICIO
SENADOR FEIJO

Este capitulo oferece uma andlise aprofundada e uma discussao dos resultados do texto por
meio do estudo de caso, Edificio Senador Feij6. Esse estudo de caso é fundamental para
avaliar as dimensdes da construcéo e a percep¢ao dos moradores.

Através da aplicacdo de critérios e diretrizes direcionados a avaliar a qualidade da HIS do
PLS, possibilita a identificacdo tanto dos pontos fortes e negativos do programa,
relacionados através da percep¢do dos moradores.

4.1. Avaliacgdo fisica do Edificio Senador Feijé

O edificio Senador Feij6 esta localizado na rua Senador Feijo, nUmero 126, em uma quadra
delimitada pelas vias Senador Feij6o, Quintino Bocaiuva e Largo S&o Francisco, do Distrito
da Sé, centro histérico de Sao Paulo e oferece um acesso facil a Praca da Sé, estando
também conectada a Avenida Brigadeiro Luis Antbnio e ao Viaduto Dona Paulina (Figura
22). Nessa area especifica, os moradores tém a disposicdo uma ampla gama de servicos de
transporte publico, facilitando a locomocgao pela cidade. Além disso, a proximidade com as
instalacdes do Ministério Publico do Estado de S&o Paulo e com estabelecimentos
comerciais locais adiciona conveniéncia a vida dos moradores, proporcionando acesso a

uma variedade de servigos no entorno imediato.

Fonte: Adaptado pela autora (2023), base Guia Mapa (2023).
A Figura 23 oferece uma visao detalhada das caracteristicas arquitetdnicas que envolvem o
Edificio Senador Feij6. Nessa area, é possivel observar a predominancia do conceito de uso
misto das edificacGes, onde o comércio ocupa geralmente o térreo, enquanto a moradia se

estende pelos pavimentos superiores. E notavel também a presenca significativa de grafites
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e pichacbes nas fachadas dos edificios nesta localidade. Essa manifestacdo artistica

urbana, faz parte da paisagem e da identidade cultural dessa regiéo.

Figura 23 — Edificacdo da rua Senador Feijo
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o

Fonte: Leite (2023)

O Edificio Senador Feij6, originalmente construido em 1929 em um terreno de 476 m2,
ocupa uma area total de 2.280,00 m2. Inicialmente, o edificio era composto por 20
apartamentos residenciais, posteriormente, em 1935, foi adequado para abrigar um hotel.
Em 2001, seguindo a recomendacéo do Grupo Técnico de Avaliacdo de Imoveis (GTAI), o
edificio passou por uma avaliagdo para verificar a viabilidade de seu aproveitamento para
HIS (GTAI, 2001).

O edificio Senador Feijo foi tombado como patriménio historico pela Resolucdo n.° 11/2002
do CONPRESP, na area conhecida como “centro velho” de Sao Paulo, onde o valor
historico, social e urbanistico é significativo. Considerando também o valor histérico-
arquitetbnico, ambiental e afetivo de diversos imdveis na regido, foi iniciado o processo de
tombamento dessa area, incluindo edificios, pragas, parques, obras de arte em espacos
publicos e viadutos.

O edificio foi tombado ao nivel de protecdo 3 (NP3), que corresponde a bens de interesse
histrico, arquitetdnico ou paisagistico, determinando a preservacdo de suas caracteristicas
externas, ou seja, protegendo e preservando sua fachada.

A desapropriagdo do edificio ocorreu através de recursos do programa “Morar no Centro”,
em 2003, em uma negociacdo entre a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo (PMSP) e o
proprietario do imovel, com finalidade para utilizacdo no PLS, demonstrando um
compromisso em fornecer moradia acessivel para a comunidade local. O processo de
desapropriagdo ocorreu em 2003, quando o imoével foi declarado de Utilidade Publica (DIS)
sob 0 numero 43.015, emitido em 25 de margo de 2003 (Silva, 2007).

Entre 2006 e 2009, o edificio foi submetido a um processo de requalificagdo sob a
supervisdo da COHAB. O projeto de requalificacdo, que abriga 45 apartamentos para HIS foi
elaborado pelo escritério de arquitetura Barbosa & Corbucci Arquitetos Associados. O
investimento total estimado para essa reforma foi de R$ 10.086.041,00 (Alberes; Ferreira,
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2021). A partir das informacdes citadas acima foi feito um infografico da linha temporal do
Edificio Senador Feij6 (Figura 24).

Figura 24 — Infogréfico da linha do Edificio Senador Feijé

Construgao do Avaliagao técnica do GTAI para Desapropriagao para o programa Requalificagao e reforma do Edificio
Edificio Senador viabilidade de seu aproveitamento “Morar Centro"(DIS n° 43.015 de Senador Feijé para o “Programa
Feijo para HIS 25/03/03) Locagéo Social”,
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 |
1 1 1 ]
1 1 1 ]
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 I 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
Uso do edificio para Tombamento do Edificio Concluséo da desapropriagao Entrega do edificio
Hotel, que funcionou até pela Resolugao n° e acordo entre a Prefeitura e para os moradores
o inicio do século XXI. 11/2002 do CONPRESP o proprietario do PLS

Fonte: Adaptado pela autora (2024)

O Edificio Senador Feij6 € composto pelo térreo, cinco pavimentos e um subsolo. No térreo,

abriga um hall de entrada com acesso as escadas e dois elevadores, além de uma area de

uso comum, proporcionando comodidade e acessibilidade aos moradores e visitantes
(Figura 25).

Figura 25 — Fachada do Edificio Senadqr Feij6
bl

Fonte: Leite (2023)

O edificio abriga 45 unidades de habitacdo sendo 30 apartamentos com um dormitério e 15

apartamentos conjugados e dessas 10 unidades sdo destinadas a pessoas com deficiéncia
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(PCDs). Os apartamentos com quintal encontram-se no 1° pavimento (Figura 26), enguanto
os demais estdo localizados do 2° ao 5° pavimento (Figura 27). O apartamento com 01
dormitério € composto por sala, cozinha, dormitério e banheiro, mas algumas unidades
também possuem areas de servico e/ou quintal. O apartamento conjugado compreende
sala-copa-cozinha-dormitério e um banheiro, alguns apartamentos possui area de servico

independente.
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Figura 26 - Planta atual do térreo e do 1° pavimento do Edificio Senador Feijo
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Figura 27 - Planta atual do 2° ao 5° pavimento do Edificio Senador Feijo
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O estudo de analise da construcéo do Edificio Senador Feij6 foi realizado de acordo com os

parametros referenciados anteriormente em métodos.

Disponibilidade de servicos e infraestrutura (C.01)

Quadro 12 — Elementos de Servicos e Infraestrutura do Edificio Senador Feij6
CRITERIO SIM NAO

Agua potavel

Saneamento basico (Banheiro e Instalag6es hidro sanitarias completas)

Instalacdes basicas na cozinha (pia + bancada)

InstalacBes elétricas completas (lluminagéo, rede elétrica, energia para cozinhar)
Armazenamento de alimentos

Local para coleta de Lixo
ANALISE
Fonte: Organizado pela autora (2023).

O Edificio Senador Feij6 se destaca pela prestagdo de servi¢os e infraestrutura, tanto nos
apartamentos individuais quanto nas areas comuns. Em relagdo aos apartamentos, todos
eles contam com fornecimento de agua potavel, garantindo uma fonte confidvel para atender
as necessidades diarias dos moradores. Além disso, cada apartamento inclui uma cozinha
equipada com pia de cozinha, cuba e torneira, tornando a preparacao de alimentos funcional
e conveniente.

Em todos os apartamentos os banheiros foram entregues com os elementos basicos, como
lavatorio, chuveiro e bacia sanitaria, assegurando o conforto e a higiene dos moradores. O
edificio esta devidamente conectado a rede elétrica, permitindo que os moradores realizem
suas atividades diarias com facilidade e conforto. Além disso, a iluminagdo nos espagos foi
planejada para otimizar o uso da luz natural sempre que possivel, reduzindo o consumo de
energia e proporcionando ambientes mais agradaveis.

Os apartamentos oferecem espacos dedicados ao armazenamento de alimentos,
promovendo a organizacdo e praticidade no dia a dia. A presenca de uma rede de gas
distribuida individualmente garante seguranca e comodidade aos moradores. O edificio
também contempla areas privadas e compartilhadas para a coleta e disposicdo adequada
de residuos, contribuindo para a manutencao da limpeza e da ordem.

A analise realizada conclui que todos os critérios de servigos e infraestrutura estabelecidos
para o Edificio Senador Feij6é foram integralmente atendidos, reforcando a qualidade dos
servigos analisados nas dimensfes urbanas (A.05) da edificacdo, que apresentou uma
excelente oferta dos equipamentos publicos comunitérios, comercio e servigos locais, além
das instalagBes urbanas. Isso reforca que esses critérios representam o minimo necessario
para proporcionar uma moradia adequada e deveriam ser considerados nos editais dos
programas habitacionais, o que néo é realizado no caso do PLS, onde ndo ha no edital as

diretrizes projetuais (B.09).
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Tipo de habitacao (C.02)

O Edificio Senador Feijd, abriga 45 unidades habitacionais, sendo 30 unidades com 01
dormitério e 15 conjugadas, dentro dessa divisdo h& subdivisbes de tipos de apartamentos,
devido a areas e cémodos diferentes. Sendo assim, a andlise do tipo de habitacdo foi
realizada através dessa subdivisdo, que possui seis tipos de apartamentos com
configuracdes de comodos diferentes, nomeadas como Tipo A, Tipo B, Tipo C, Tipo D,
Tipo E e 0 Tipo F (Figura 28).

Tipo A: sdo dez apartamentos, distribuidos dois apartamentos por pavimento, sendo
o tipo Al e A2. Esses apartamentos com area que variam entre 44,44m2 e 52,54m2, incluem
sala, cozinha, dormitério e banheiro.

Tipo B: sdo dezessete apartamentos, sendo um apartamento no primeiro pavimento
(Tipo B1) e dezesseis apartamentos, distribuidos quatro por pavimento (Tipo B1, B2, B3 e
B4). Esses apartamentos sdo compostos por sala, cozinha, dormitério, banheiro e area de
servico, com uma area total que varia de 40,23m?2 a 56,86m?2.

Tipo C: S&o trés apartamentos localizados no primeiro pavimento, do tipo C1, C2 e
C3, compostos por sala, cozinha, dormitério, banheiro, area de servi¢co e quintal, com area
total de 52,99 m2 a 78,20mz2.

Tipo D: um apartamento localizado no primeiro pavimento, o D1, composto por uma
area conjugada (sala-dormitério-cozinha), banheiro, area de servico e quintal, com uma area
de 53,05mz2.

Tipo E: dez apartamentos conjugados, do Tipo E1 e E2, distribuidos dois
apartamentos por pavimento. Esse tipo de apartamento é composto por uma area
conjugada (sala-dormitério-cozinha), banheiro e varanda, com area de 41,67m2 e 37,45m2,

Tipo F: quatro apartamentos conjugado, sendo um por pavimento, do Tipo F1, com
excecdo do primeiro pavimento. Esse tipo de apartamento é composto por uma area

conjugada (sala-dormitério-cozinha), banheiro e area de servigo, com uma area de 38,59m2,



Figura 28 - Setorizacdo dos tipos de apartamentos do Edificio Senador Feijé
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Fonte: arquivo do GTAI / PMSP (é004). Adaptado pela autora (2023)

DORMITORIO
A:21,19m?

9 DE VENTILACAO

COZINHA

2

¢

RI
m

TIPO A

TIPO B

TIPO C

TIPOD
TIPO E
TIPO F

100



101

Apds uma analise de acordo com os critérios estabelecidos por Boueri (2004), as areas reais
de cada tipo e cobmodo foram categorizadas por meio de cores, onde: bom (verde escuro)
sdo areas gque atendem plenamente aos critérios estabelecidos e oferecem um desempenho
excelente; satisfatorio (verde claro) sdo areas que estdo dentro dos padrbes aceitaveis;
regular (amarelo) onde alguns pardmetros nao atendem aos critérios; e precario (vermelho)
onde os critérios ndo sao atendidos e precisam de melhorias significativas para alcancar um

desempenho adequado (Tabela 11).

Tabela 11 - Area por tipo de apartamento e comodos do edificio Senador Feijé
TIPOA

comodo 2004 comodo 2004
Sala 21,94 [ 17,60 ]
Cozinha 7,19 7,37
Dormitério 18,07 1 15,40 1
Banheiro 5,34 4,07 .

TIPOB

cOMODO Area real por Valor Boueri Area real por Valor Boueri
comodo 2004 comodo 2004

Sala 20,70 _ 17,78
Cozinha 3,77 6,24
Dormitério 18,12 _ 21,19
Banheiro 4,70 3,56
Area de servico 3,30 2,69

__
cOMODO Area real por Valor Boueri Area real por Valor Boueri
comodo 2004 comodo 2004

Sala 15,10 23,10
Cozinha 6,31 8,10
Dormitério 10,22 18,30
Banheiro 3,96 . 3,80

Area de servico 4,64 . 3,56

- - e
< [ _c2 |
comodo 2004 comodo 2004

Sala 17,78 15,10
Cozinha 6,24 6,31
Dormitério 21,19 ] 10,22

Banheiro 3,56 I 3,96 I

Area de servico 2,69 I 4,64 E———

Quintal 23,81 - 12,76

A C3
Sala 23,10 ]
Cozinha 8,10
Dormitério 18,30 7]
Banheiro 3,80 ]
Area de servigo 3,56 7]
Quintal 21,24 -
R
Sala-cozinha- 31,95
dormitério
Banheiro 4,06 ]
Area de servigo 2,58 7]
Quintal 14,46 -

- & [ E2 [ |
comodo 2004 coémodo 2004

Sala-cozinha- 31,96 27,90
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dormitério

Banheiro 5,76 [ 5,70 [

Varanda 3,95 - 3,85 -

F

Sala-cqyn_ha- 31,95

dormitério

Banheiro 4,06 ]
Area de servico 2,58 . 1]

LEGENDA: BOM [l SATISFATORIO REGULAR PRECARIO [

Fonte: Valores das areas dos apartamentos e area dos comodos Boueri (2004). Organizado pela autora (2024)

Nos tipos de apartamento Al, A2, B1, B2, B3, B4, C1, C2 e C3 a analise revelou que a sala
€ 0 comodo com a melhor area em todos os tipos de apartamentos em que faz parte, sendo
sua area classificada como boa em 100% dos casos. O segundo maior nivel de aprovacgéo é
o do comodo do dormitério, que teve 78% considerado bom e 22% considerado regular. O
comodo da cozinha teve seu tamanho considerado regular em 67% dos apartamentos, 22%
satisfatorio e 11% considerado precario.

O cbmodo da area de servigo presente nos tipos de apartamentos B1, B2, B3, B4, C1, C2,
C3, D1 e F1 foi considerado 100% precério, sendo entdo o pior comodo na avaliacdo da
area. Nos tipos de apartamento D1, E1, E2 e F1, o cébmodo conjugado (sala-cozinha-
dormitério) foi avaliado como satisfatério em 75% dos casos, enquanto em 25% foi
considerado regular em termos de area. Quanto ao banheiro, presente em todos os tipos de
apartamento, observou-se que em 77% dos casos foi classificado como precéario, em 15%
como regular e em 8% como bom.

Em uma andlise geral, 35% dos coOmodos foram avaliados como “precarios”, 30% foram
avaliados como “bons”, e 24% como “regulares” e 11% como “satisfatorio”. Na analise por
tipos de apartamento, os tipos Al e E1 foram os que tiveram o melhor resultado, sendo
considerado 100% bom ou regular, ndo tendo nenhum resultado negativo.

Os tipos de apartamento apresentam um potencial para adaptacdes e melhorias, ainda que
limitadas pela estrutura de alvenaria. Uma abordagem eficaz para aprimorar esse parametro
seria a inclusdo de diretrizes especificas para tipos de habitagdo (B.07) no edital PLS,
visando uma disposicdo mais otimizada das areas e uma melhor adequacdo as

necessidades dos moradores.
Funcionalidade e flexibilidade da habitacéo (C.03)

E relevante notar que em todos os apartamentos foram considerados espacos destinados a
“"trabalho produtivo”, "trabalho reprodutivo” e "armazenamento”. No entanto, € importante
ressaltar que o "espaco externo privativo" ndo esté disponivel em todos os tipos, apenas nos

tipos de apartamentos C1, C2, C3, D1, E1 e E2 sendo os tipos C (trés apartamentos) e D
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(um apartamento) com um quintal e o tipo E (dez apartamentos) com varanda, ou seja,
apenas 31,11% dos apartamentos possuem area externa privativa, sendo esse 0 Unico

critério da analise dos espac¢os que nao é atendido (Quadro 13).

Quadro 13 - Analise dos espacos do Edificio Senador Feijo

ESPACOS EDIFICIO
Espacos destinado ao trabalho produtivo
Espaco destinados ao trabalho reprodutivo
Espaco para armazenamento
Espaco exterior préprio
ANALISE

Fonte: Organizado pela autora (2023).

Sistemas construtivos (C.04)

Apbs o processo de requalificacdo, observa-se a preservacao e restauracdo da fachada,
conforme estabelecido no nivel de protecdo 3, bem como das estruturas preexistentes de
lajes, vigas e pilares de concreto armado. No entanto, para aumentar o numero de
apartamentos, foram promovidas alteracbes nas paredes internas, incluindo a remocao e
acréscimo de algumas delas. Os critérios estabelecidos para o parametro de sistemas
construtivos ndo foram plenamente atendidos (Quadro 14), pois devido ao material da
construcdo e ao fato dos apartamentos serem uma locacdo, as adaptacdes das areas
privativas ndo podem ser realizadas pelos moradores, apenas pelos 6rgéos responsaveis do

empreendimento.

Quadro 14 -Analise dos sistemas construtivos do edificio Senador Feijo
CRITERIO SIM  NAO

O sistema construtivo promove futuras adaptagées de areas comuns
O sistema construtivo promove futuras adaptag6es de areas privativas -
As areas comuns estdo sem presenca de manifestacdes patolégicas e estao
em bom estado de conservagao

As areas privativas estdo sem presenca de manifestagdes patologicas e estao
em bom estado de conservacao
ANALISE 75%  25%

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Acabamentos (C.05)

E interessante notar que o Edificio Senador Feij6é passou por mudancas em sua estética e
acabamentos durante o processo de reabilitacdo (Quadro 15). As paredes externas, por
exemplo, inicialmente e apds sua reabilitacdo estavam pintadas de amarelo, mas em 2017
foram pintadas de branco. Além disso, as esquadrias foram mantidas em seu formato
original, apresentando janelas do tipo camar&do na cor branca, com abertura em folhas que
possibilitam a ventilacdo e entrada de luz natural. Essa preservacdo das caracteristicas

originais pode ser um aspecto importante para manter a identidade arquitetdénica do edificio.
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Quadro 15 - Andlise dos acabamentos do edificio Senador Feijo.
CRITERIO SIM  NAO

A edificacao foi entregue com pintura
A edificacdo foi entregue com revestimentos nas paredes

A edificacao foi entregue com revestimentos nos pisos
A edificacao foi entregue com esquadrias completas
INVYEEIS

Fonte: Organizado pela autora (2023)

A area externa do pavimento térreo também foi tratada com revestimento de pedra, além
disso nos apartamentos localizados na fachada frontal a um parapeito metélico, sendo

esses elementos que contribuem para a estética do edificio.
Conforto ambiental (C.06)

Quadro 16 — Insolacéo ideal por cémodo do Edificio Senador Feij6

TIPO A

- 0m A2 ]
cOMODO

Al

Orientac3o real da Orientac&o real da Valor

janela Salcedo (2023 janela Salcedo (2023
Sala N [ N [

Cozinha NO NE

Dormitério N NE

Banheiro N/A N/A

TIPO B

janela Salcedo (2023 janela Salcedo (2023
Sala N ] N/A e
Cozinha SO I N/A N
Dormitério NO E ]
Banheiro NO N/A ]
Area de servico S | S [ ]
-

janela Salcedo (2023 janela Salcedo (2023

Sala N/A N/A
Cozinha N/A N/A
Dormitério E NO
Banheiro N/A SO

Area de servigo S SO

C
-
janela Salcedo (2023 janela Salcedo (2023
Sala N/A I N/A e
Cozinha N/A I N/A e
Dormitério E [ E [
Banheiro N/A I N/A 0
Area de servigo s [ s [
Quintal - - - -
Sala N/A .. @@ ]
Cozinha N/A L ]
Dormit6rio N .. |
Banheiro SO . ]
Area de servigo SO 7]

Quintal

D1

conlope Orientacéo real da janela Valor Salcedo (2023
Sala-cozinha- S-SE
dormitério
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Banheiro N/A . ]
Area de servigo N/A e
Quintal - -

Sala-cozinha-
dormitério -
Banheiro N/A I N/A I

Varanda - - - -

) e [ ez [ |
COMODO Orientacgéo real da Valor Orientacgéo real da Valor
janela Salcedo (2023 janela Salcedo (2023
S S—SE

=

F

Orientacdo real da janela

COMODO

Sala-cozinha-

1
Valor Salcedo (2023

dormitério S-SE
Banheiro N/A ..
Area de servico N/A R
LEGENDA: OTIMO [l rRUM PESsIMO [

Fonte: Salcedo (2023). Organizado pela autora (2024)

A partir da andlise realizada (Quadro 16), podemos observar que os diferentes tipos de
apartamentos no edificio Senador Feijo apresentaram variacdes significativas na qualidade
do conforto ambiental dos seus cdmodos. Nos tipos de apartamento Al, A2, B1, B2, B3, B4,
C1, C2 e C3, o cébmodo da cozinha foram avaliados como 78% péssimos, 22% como ruins e
11% como 6timo, sendo este cdmodo o com a pior avaliagdo de isolagéo ideal desses tipos
de apartamento. O cbmodo da sala foi considerado 67% como péssimo e 33% como 6timo.
Por outro lado, o dormitério foi avaliado positivamente, possuindo a melhor disposicdo de
janelas, com 78% dos resultados como 6timos e 22% como ruim.

A éarea de servico, presente em diferentes tipos de apartamentos (B1, B2, B3, B4, C1, C2,
C3, D1 e F1) foi avaliada predominantemente como 6tima em 78% dos casos, enquanto
22% foram considerados péssimos.

Nos tipos de apartamento D1, E1, E2 e F1, o cémodo conjugado (sala-cozinha-dormitério)
foi avaliado como 100% ruim, devido a orientacdo incorreta das janelas. Quanto aos
banheiros, presentes em todos os tipos de apartamento, 77% foram classificados como
péssimos, 15% como 6timos e 8% como ruins.

Podemos observar que o apartamento Tipo B1, foi o Unico tipo que ndo possui em sua
avaliacdo cdomodos considerados com abertura para iluminagcédo “péssima”, sendo entdo o
melhor resultado para iluminag&o natural. Os tipos de apartamento B2, B3, C1 e C2, foram
0S que tiveram os piores resultados, com a maioria dos comodos ndo possuindo aberturas,
no entanto, o tipo Cl1 e C2, apesar da falta de janelas, possui um quintal em cada
apartamento, possibilitando uma maior abertura para auxiliar na iluminag&o natural.

No geral, a andlise revela que 45,28% dos comodos foram considerados péssimo, 37,74%
oferecem um conforto ambiental considerado 6timo, enquanto 16,98% sao avaliados como

de qualidade ruim. Esse resultado demonstra ndo haver iluminacéo natural suficiente, sendo
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assim, durante o projeto de requalificacdo a iluminacdo artificial foi adotada como uma

estratégia para proporcionar uma melhoria na iluminacédo dos apartamentos.
Acessibilidade (C.07)

O Edificio Senador Feij6é possui um elevador para acesso aos apartamentos localizados nos
cinco pavimentos. Além disso, o edificio abriga dois tipos de unidades de apartamentos, E1

e E2, para PcD, totalizando 10 apartamentos que sao acessiveis (Figura 29).

Figura 29 - Planta dos tipos acessiveis do edificio Senador Feij6

Bwe
A 5,70 ::"‘-::__::'
COMJUGADO
A:27 90m*
TIPOLOGIA 09
A 4167m &)

CONJUGADO
A 3186m?

TIPOLOGA 10
PCD

A 37 45m*

® (L ]

VARANDA
A 3857

WARANDA
A 3,95m

Fonte: arquivo do GTAI/ PMSP (2004). Adaptado pela autora (2023)

No térreo inclui uma area comum nomeado “saldo de festas”, utilizada para diversos
encontros dos moradores, tanto entre si como em ac¢des promovidas pelos assistentes
sociais do PLS. Para ter acesso a esse comodo, existem duas op¢fes: uma escada com
poucos degraus ou um elevador para cadeira de rodas. Além disso nesse cémodo,

encontra-se um banheiro projetado para atender as necessidades dos PCD (Figura 30).
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Figura 30 — Banheiro no Saléo'de Festas

Fonte: Leite (2023)

Em relagdo as diretrizes de acessibilidade (Quadro 17), os apartamentos acessiveis
atendem a 75% dos critérios estabelecidos. Isso inclui caracteristicas como a presenca de
varanda para proporcionar vistas externas, pisos antiderrapantes e auséncia de desniveis
internos, portas com dimensdes adequadas, amplas areas de circulagcao horizontal com pelo

menos 1,10 m de largura e a disponibilidade de elevadores que conectam os pavimentos.

Quadro 17 - Diretrizes para habitacdo com desenho universal aplicados ao Edificio Senador Feijo.
DIRETRIZES PARA HABITACAO ACESSIVEL SIM  NAO

Habitagdo com 1 pavimento

Pisos antiderrapantes e sem desniveis no interior

Portas < 0,80m e alcance a < 0,90m

Aberturas de largura < 1,50m

Parapeitos baixos que permitam vista do exterior por cadeirantes

Acessos sem desniveis

Circulagao horizontal com largura minima de 1,10m

Elevadores que d&o acesso aos outros pavimentos

ANALISE 75%  25%
Fonte: Organizado pela autora (2023).

No entanto, 25% dos critérios ndo foram completamente atendidos. Essas lacunas incluem a
falta de unidades acessiveis no primeiro pavimento e um acesso ao edificio com desnivel,
devido a uma diferenca de altura na calgada. A entrada principal da edificacdo requer o uso

de uma rampa localizada no comércio ao lado do edificio (Figura 31).
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Figura 31 — Acesso ao edificio Senador Feij6é

Fonte: Araujo (2024). Leite (2023)

Seguranca (C.08)

O Edificio Senador Feij6 implementa medidas de seguran¢a que compreendem a instalacéo
de um gradil e de um sistema de interfone (Quadro 18), para restringir 0 acesso de

individuos néo autorizados as suas instalacdes.

Quadro 18 - Critérios de seguranca no Edificio Senador Feij6
CRITERIO SIM  NAO

Presenca de porteiro, gradil ou detectores eletrdnicos (biometria) para acesso
somente com permissdo dos moradores

Existéncia de extintores nas areas coletivas e de facil acesso
Existéncia de portas corta fogo em saidas de emergéncia
ANALISE

Fonte: Organizado pela autora (2023).

Além disso, a seguranca é reforcada por meio da presenca de profissionais especializados,
0s vigias de seguranca, que ficam 24 horas no edificio, desempenhando um papel
fundamental na limitacdo do acesso e na promocdo da seguranca dos moradores,
garantindo que somente aqueles com permissao adequada tenham acesso ao edificio.
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Figura 32 - Itens de seguranca do Edificio Senador Feijé

No interior do edificio, h& extintores, bomba de incéndio, alarme de incéndio e portas corta-
fogo (Figura 33), elementos essenciais para garantir a seguran¢a dos moradores em caso
de emergéncia, como incéndios. Essas medidas s&o cruciais para proporcionar um

ambiente seguro e atender aos padrdes de seguranca residencial.

Figura 33 — Itens de seguranca do Edificio Senador Feij6

Fonte: Leite (2023).
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Sustentabilidade (C.09)

Quadro 19 - Indicadores de Sustentabilidade no Edificio Senador Feijo
Pilares da

CRITERIO
Sustentabilidade
Promove equidade entre os moradores do edificio e do
Social entorno -
O entorno oferece sadde, a educacéo, cultura e o lazer e
Conservagao de agua
Eficiéncia energética ]
Ambiental Local para separacao do lixo reciclavel e

Uso das coberturas do edificio
Presencga e integracéo de vegetacao
Materiais estruturais e de acabamento de alta durabilidade || N
Econdmico Opgdes financeiramente viaveis para manutengao e
ANALISE 66,66% 33,33%

Fonte: Organizado pela autora (2023).
Os pilares da sustentabilidade social e econémica foram totalmente atendidos, destacando
um bom desempenho nesses aspectos. No entanto, € o pilar ambiental enfrenta desafios, ja
gue apenas dois critérios foram satisfeitos. Isso ressalta a necessidade de aprimorar as
praticas ambientais do edificio. Recomenda-se explorar novas estratégias para a
conservacdo de agua, otimizacdo do uso dos espacos no edificio e aprimoramento da
presenca e interagdo com vegetacdo (Quadro 19), o que além de trazer melhorias para o
ambiente onde o edificio estd inserido, traz uma qualidade de vida melhor para seus

moradores.

Adaptabilidade e flexibilidade (C.10)

Nesse aspecto, 80% dos critérios foram atendidos com sucesso, enquanto 20% né&o foram
(Quadro 20). O edificio demonstra flexibilidade na alteragdo de uso dos cobmodos,
principalmente nos apartamentos conjugados, onde os espacos sao fluidos e sem barreiras.
Isso possibilita a modificacdo do layout, especialmente porque a maioria dos méveis nao
sao fixos, proporcionando maior flexibilidade na disponibilidade deles. A intercomunicacdo
entre os ambientes é eficiente, o que significa que o deslocamento e o uso das areas
comuns nao afetam os demais moradores.

No entanto, o Unico critério que ndo foi totalmente atendido se refere a realizacdo de novas
intervencbes sem prejudicar a iluminacdo natural e a ventilacdo, o que foi avaliado no
conforto ambiental (C.06), que resultou em um desempenho ruim em alguns apartamentos,
portanto em caso de intervengdes futuras esse quadro atual da qualidade da iluminacéo e a

ventilacao natural deve ser considerado, para ser realizado modificacdes condizentes.
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Quadro 20 - Analise da adaptabilidade e flexibilidade da habitacdo do Edificio Senador Feijé

CRITERIO SIM NAO
E possivel colocar divisorias provisorias nas areas conjugadas

O layout proposto pode ser modificado

Os comodos podem ter seu uso alterado

Futuras intervencdes podem ser feitas sem prejudicar iluminacdo e ventilagdo
ANALISE 80%

natural
Ha intercomunicacéo fluida entre ambientes
Fonte: Organizado pela autora (2023).

Impacto na construcéo (C.11)

A reabilitacdo do edificio Senador Feij6 atende 71,4% dos critérios (Quadro 21), se
destacando positivamente a elaboracao de um estudo documental histérico, preservagéo e
restauracdo das fachadas, acabamentos dos pisos e paredes, e acréscimos de facil
remocdo. Foram realizadas novas instalagcfes elétricas e hidraulicas, mas o elevador antigo
se manteve.

O equilibrio entre as necessidades contempordneas e a preservacao do patrimoénio
arquitetbnico € crucial para o0 sucesso da intervencdo. Nota-se que o0 imovel esta
classificado como tombado na Resolucéo 11/2002 realizada pelo CONPRESP, ao Nivel de
Preservagdo trés (NP3), implicando na obrigatoriedade de manter as caracteristicas
externas do edificio, que atualmente esta em sua cor e elementos originais da construcéo.
Isso demanda o respeito rigoroso pelas caracteristicas arquitetdnicas originais do edificio,

garantindo sua harmonizag@o com o contexto urbano circundante.

Quadro 21- Diretrizes de reabilitacdo do Edificio Senador Feij6é

Foi elaborado estudo documental histérico do monumento

Foram preservadas e restauradas as fachadas

Foram preservados os acabamentos dos pisos

Foram preservados os acabamentos das paredes

Os acréscimos realizados (divisérias etc.) sdo de facil remocao

As instalages elétricas e hidraulicas foram refeitas

Os elevadores foram refeitos

ANALISE 71,40% 28,60%
Fonte: Organizado pela autora (2023)

4.2. Percepcédo dos moradores do Edificio Senador Feijé

Nesta secdo apresenta-se a analise percepcdo dos moradores do Edificio Senador Feij6
sobre seu apartamento, o conjunto habitacional, o bairro e cidade. Foi divulgado um panfleto
criado pela autora com informacdes basicas da pesquisa para que os moradores do edificio
Senador Feij6 tomassem conhecimento prévio da pesquisa (Apéndice B) e entdo ocorresse

a aplicacao do questionario.
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Os questionarios foram aplicados em dois momentos, onde os dados foram coletados nos
dias 25 de novembro e 8 de dezembro de 2023, ambos acompanhados do assistente social
do PLS, Daniel Tonini. Doze moradores responderam ao questiondrio, representando 26,7%

das 45 familias do empreendimento.

4.2.1. Caracteristicas socioeconémicas dos moradores (D.01)

A primeira dimensdo a ser analisada, € a caracteristicas socioeconémicas dos moradores
(D.01).

Como representado na Figura 34, a maioria dos entrevistados (91.67%) sdo mulheres e
8,33% s&o homens. Em relagdo a idade, 66,67% responderam ter 60 anos ou mais, 16,67%
tem idade entre 41 a 50 anos, 8,33% tem entre 31 e 40 anos e outros 8,33% tém idade entre
18 e 30 anos, portanto, mais da metade dos moradores sdo idosos. Em relacdo a etnia, 50%
dos moradores responderam que se consideram brancos, 33,33% se consideram pretos e

16,67% se consideram pardos, sendo assim, metade dos moradores sdo brancos.

Figura 34 - Género, idade e etnia dos moradores entrevistados — Edifico Senador Feij6

GENERO
@ FEMININO MASCULINO
IDADE

8,33%

@ sornosou+ @D s1A20aNOS @D 41 A 50 ANOS 18 A 30 ANOS
ETNIA
@ BRANCO PRETO PARDO

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Em relacdo ao estado civil, a maioria dos moradores (58,33%) sao solteiros, 41,67% s&o
vilvos e apenas 8,33% sao casados. Mas esse estado civil € em sua grande maioria devido
a divércio ou falecimento do conjuge.

O grau de escolaridade dos moradores esta caracterizado por 33,33% respondendo que
possuem ensino fundamental (completo ou incompleto), outros 33,33% ensino médio
(completo ou incompleto), 16,67% graduacao incompleta, e outros 16,67% séo analfabetos.
Em relacdo a ocupacdo, a maioria (58,33%) sdo aposentados e dessas, duas sao

costureiras para complementar a renda; 16,67% trabalham com servicos domésticos em
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residéncias particulares; e outros 16,67% trabalham com o comércio e apenas 8,33% dos

entrevistados entrevistado somente estudam (Figura 35).

Figura 35 - Estado civil, escolaridade e ocupacao dos moradores entrevistados — Edifico Senador
Feijo
ESTADO CIVIL
58,33% 41,67%

@D so.teros @D vivvos CASADOS

ESCOLARIDADE
33,33% 33,33% 16,67%
@ sorvosou+ @D 31 ad0an0s (@D 41 A 50 ANOS 18 A 30 ANOS

OCUPAGAO
58,33% 16,67% 16,67%

@ ~rosenTADA @ sERVIGOS DOMESTICOS (@) COMERCIO ESTUDANTE

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Sobre a renda dos moradores, as respostas condizem com o salario minimo correspondente
ao ano de 2023, sendo assim, 50% responderam que tem uma renda de um salario minimo
mensal, ou seja, R$ 1302,00, outros 33,33% possuem renda de um salario e meio mensal,
ou seja, 1953,00, e 16,67% dos entrevistados possuem renda inferior a um salario minimo
(Figura 36).

Figura 36 - Renda dos moradores entrevistados — Edifico Senador Feijo
RENDA

50% 33,33% 16,67%
@ sV @ '5sv @D MENOR QUE 1 SM

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Quando perguntados sobre o numero de pessoas na composicao familiar (Figura 37),
a maioria das familias (41,67%) responderam ser composta por duas pessoas, 33,33%
moram sozinhos, 25% tinham um grupo familiar de trés pessoas. Portanto, a maioria dos
entrevistados possui um grupo familiar composto por duas pessoas, esse fato esta atrelado
porque como apurado anteriormente grande parte dos entrevistados sdo idosos e séo
solteiros e/ou vilvos. Alguns entrevistados pontuaram que possuem filhos, mas que eles
constituiram familias, alguns moram na regido central e outros ndo moram na cidade de Séao
Paulo, quando questionados se morariam com os filhos a maioria respondeu que néo, ao
prezarem pela liberdade de ambos e se consideram capazes de exercer todas suas fungdes

sem auxilio de ninguém.



114

Figura 37 - Composicdo familiar dos moradores entrevistados — Edifico Senador Feijé
NUMERO DE PESSOAS NA SUA COMPOSIGAO FAMILIAR

41,67% 33,33%

@ rcssor @ 2 PESSOA 3 PESSOAS

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Quando perguntados sobre a participacdo em programas governamentais? a maioria
(75%) afirmou né&o participar de qualquer programa, enquanto 25% afirmaram participar.
Dentre os programas mencionados, estdo: Bolsa Familia e Auxilio Brasil. Em relacdo ao
valor pago pelo Locagédo Social, 50% responderam que o valor € bom, 25% responderam
ser ruim, 16,67% consideram satisfatorio e 8,33% nédo souberam responder.

Quando questionados sobre a situacdo habitacional anterior, 50% afirmaram que
moravam com a familia em quarto ou cémodo alugado (cortico), 25% moravam com a
familia em uma habitacdo individual, 16,67% moravam sozinhos em um cémodo alugado e
8,33% moravam sozinhas em habitacdo individual. Portanto, a maioria dos entrevistados
apresentava condi¢bes habitacionais precéarias anteriormente. Essa situagdo pode estar
relacionada ao nivel elevado de vulnerabilidade social das familias beneficiadas pelo PLS,

antes da disponibilizacdo de moradias individuais.

4.2.2. Percepcado dos moradores sobre suas moradias: Padrées domeésticos (D.02)

Sobre a percepgdo dos moradores sobre suas moradias (D.03), foi analisado: i) a
composicdo das moradias anteriores, atuais e consideradas ideais pelos entrevistados
e ii) os padrées domésticos subdivididos na relacdo dos entrevistados sobre as atividades
realizadas na moradia anterior e as atividades realizada na moradia atual, sendo atividades

de tarefas domésticas, trabalhos produtivos e descanso e lazer.

Composicdo das moradias anteriores, atuais e consideradas ideais.

Com relacéo aos tipos de comodos da moradia anterior, a maioria dos moradores (67%)
moravam em um cémodo conjugado com banheiro privativo e 33% em habitacdo com um

dormitério, sala, copa, cozinha e banheiro privativo.

Com relagdo aos tipos de comodos da moradia atual, os entrevistados responderam:
100% possuem banheiro privativo, 83% um dormitorio, 75% contam com sala, 67%
possuem cozinha, enquanto 17% dispdem de é&rea de servico e outros 17% sédo

apartamentos conjugados.

Em relagdo aos tipos de cémodos de uma moradia ideal, os entrevistados forneceram

descrigBes sobre os comodos que consideram essenciais. Desses, 100% dos participantes
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desejam ter sala, 100% desejam ter cozinha, 83% desejam ter um banheiro, 75% desejam
ter area de servico, 50% dois dormitérios, 42% desejam ter um dormitério, 25% desejam ter
copa, 25% desejam ter varanda, 25% desejam ter quintal, 17% desejam ter dois banheiros e

8% trés dormitoérios.

Figura 38 - Composicdo das moradias anteriores, atuais e consideradas ideais — Edifico Senador

Feijo
Anterior 005 67% 3333% 3333% 33,33%
M;:trjglla 100% 83% 75% 17%  17%
El;dec::}:tiiaa 100% 83% 75% 50% 42% | 25% 25% 25% 17% 8%

LEGENDA:

- Sala - 01 Dormitério Cozinha - AS

- Copa - 02 Dormitério - Banheiro - Quintal
- Conjugado - 03 Dormitério - 02 Banheiros - Varanda

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Com base nessas informacgfes (Figura 38), é possivel notar um consenso no desejo por
uma composicao de casa ndo conjugada. Além disso, a quantidade de dormitérios varia de
acordo com a estrutura familiar, visando proporcionar conforto e privacidade aos moradores.
A necessidade de uma sala € unanime, pois todos almejam um espaco exclusivo destinado
a proxémica, para socializar. A cozinha também é um desejo de todos os entrevistados, 0
principal motivo citado por eles é porque querem ter um espago exclusivo para o preparo de
alimentos. Alguns manifestam o interesse em ter uma copa para realizar as refeicbes de
maneira exclusiva nesse cdmodo, enquanto outros preferem que as refeicdes ocorram
diretamente na cozinha.

Uma observacao interessante nas respostas € que aqueles que expressam o desejo por um
guintal ndo mencionam a necessidade de uma area de servigo. Isso pode ser interpretado
como uma resposta cultural, indicando que as pessoas veem o guintal ndo apenas como um
espaco de lazer e descanso, mas também como uma area multifuncional, incluindo funcdes

como a do cémodo da &rea de servico.

Tarefas domésticas.

Nas tarefas domésticas foram analisadas as atividades domésticas reprodutivas, entre elas
estdo: i) preparar ou servir alimentos, arrumar a mesa, lavar a louga, ii) cuidar da limpeza e
manutencdo de roupas e sapatos, iii) pequenos reparos ou manutencao do domicilio, iv)

limpeza e organizacao do domicilio, v) cuidar de outras pessoas ou animais
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i) Preparar ou servir alimentos, arrumar a mesa, lavar a louca.

Nesta pesquisa, 0s entrevistados indicaram que em suas moradias anteriores, 50%
praticavam a atividade em questdo. Desses, 83% a realizavam em uma area conjugada,
enquanto 17% no comodo da cozinha. A frequéncia era diaria para 67% dos entrevistados e
semanal para 33%. Quanto ao periodo do dia, 20% a realizavam pela manha, 40% a tarde e
40% a noite.

Em suas moradias atuais, todos os participantes da entrevista (100%) afirmaram praticar
essa atividade. Desses, 83% a realizam na cozinha e 17% no comodo conjugado. Quanto a
frequéncia, 75% a praticam diariamente, enquanto 25% a realizam semanalmente. Sobre o
periodo do dia, 25% preferem realizar a atividade a tarde, 25% pela manha e 50% pela noite
(Figura 39).

Figura 39 - Atividade: Preparar ou servir alimentos, arrumar a mesa, lavar a louga — Edifico Senador
Feijo

Desenvolve a atividade Periodo Horario Cdémodo

Anterior 66,67% 20%, 40% 40% 83,33% 1
Atual 100% 75% 25%  25% 50% B7% 83,33%

LEGENDA:

@ s @ oiciancnte @D Manhd @ sala @ o1 Domitsrio cozinha (@D A
Nao Semanalmente - Tarde - Copa - 02 Dormitério - Banheiro - Quintal
Mensalmente @) Noite @ conjugado @ 03 Domiterio @ 02 Banheiros @ Varanda

Fonte: Organizado pela autora (2023)

E possivel observar um aumento no nimero de pessoas envolvidas em atividades como
preparar ou servir alimentos, arrumar a mesa e lavar a louga em comparagdo com a
residéncia anterior. O periodo de realizacdo dessas atividades continua sendo
predominantemente diario, e o horario principal permanece noturno. Em termos de
distribuicho dos espacos para essas atividades, houve uma mudanca significativa.
Anteriormente, os moradores realizavam essas tarefas em um ambiente conjugado,
enquanto na moradia atual, a maioria opta por realizar essas atividades na cozinha, dado
gue esse ambiente esta presente no tipo atual de moradia dos entrevistados. Essa alteracéo
evidencia a influéncia da configuracdo da residéncia atual, com mais cémodos, se

comparados com a residéncia anterior, que influéncia na dindmica das atividades cotidianas.

ii) Cuidar dalimpeza e manutencéo de roupas e sapatos
Em relacédo a limpeza e manutencao de roupas e sapatos (Figura 40), apenas 50% dos

participantes realizavam essa tarefa em sua moradia anterior. Desses, 67% realizavam essa
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atividade no cdmodo do conjugado e 33% no banheiro privativo, sendo que 100%
realizavam a atividade semanalmente, predominantemente a tarde (83%) e a noite (17%).

Nas moradias atuais, a maioria dos entrevistados (67%) realizam essa atividade, desses
25% realizam na varanda, 25% em area de conjugado e 50% na sala. Dos entrevistados
que realizavam essas atividades, a maioria realiza semanalmente (75%) e 25%

mensalmente. Desses, a maioria realiza essas atividades a noite (88%) e 12% de manha.

Figura 40 - Atividade: Cuidar da limpeza e manutencao de roupas e sapatos — Edifico Senador Feijé

Desenvolve a atividade Periodo Horario Coémodo

Anterior 50% 100% 83% 66,66% 33,33%|

Atual 75% 50% 25%

LEGENDA:

@D s~ @D Dieiamente @D vanhz @ sale @ o1 Domitério Coznha @D AS
Nao Semanalmente - Tarde - Copa - 02 Dormitério - Banheiro - Quintal
Mensaimente (@) Noite @ Coniugado @ o: Domitorio @ 02 Banheiros (@ Varanda

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Na atividade de cuidar da limpeza e manutencdo de roupas e sapatos, a principal mudanca
observada esta no horario em que os moradores realizam essa atividade. Anteriormente,
essa tarefa era realizada no horario da tarde, enquanto atualmente ocorre a noite. Além
disso, houve uma alteracdo significativa nos espacos destinados a essa atividade. Na
residéncia anterior, as atividades eram feitas em um cémodo conjugado e no banheiro. Na
moradia atual, essa tarefa é realizada na varanda e na cozinha, destacando a importancia
de ter comodos dedicados a fungfes especificas. Essas mudancgas evidenciam a adaptagéo

dos habitos cotidianos a estrutura e a organizacdo espacial da nova residéncia.

iiil) Pequenos reparos ou manutencao do domicilio
Apenas 17% dos entrevistados realizavam pequenos reparos ou manutencdo no domicilio
em suas moradias anteriores, todos na area conjugada, de maneira mensal e pela manha e
em respostas livres, os moradores falaram que essa atividade era realizada normalmente
durante os fins de semana. Nas moradias atuais, 50% dos entrevistados responderam que
realizam essa atividade, todos nas areas conjugadas e de maneira mensal, sendo 67% no

periodo da manha e 33% no periodo da tarde (Figura 41).
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Figura 41 - Atividade: Pequenos reparos ou manutencao do domicilio — Edifico Senador Feij6

Desenvolve a atividade Periodo Horario Cémodo

Anterior

Atual 50%

LEGENDA:

@D sm @D Diziamente @) Manhd @ sala @ o1 Dormitsrio Cozinna @D AS
Nao Semanalmente - Tarde - Copa - 02 Dormitério - Banheiro - Quintal
Mensaimente (@) Noite @D conivgado @D 03 Domitorio @D 02 Banheiros @ Varanda

Fonte: Organizado pela autora (2023)

O numero de moradores que realizam a atividade de pequenos reparos ou manutencao do
domicilio aumentou em 33%, isso se deve ao fato de que muitos entrevistados se tornaram
0 membro principal na composi¢cdo familiar, deixando de ser um membro secundario e

passou a ter outras responsabilidades em sua residéncia.

iv) Limpeza e organizacdo do domicilio
Quanto a limpeza e organizacao do domicilio (Figura 42), todos os entrevistados realizavam
essa atividade em todos os cémodos, tanto na moradia anterior como na moradia atual. Nas
moradias anteriores, a maioria dos moradores executava essas tarefas semanalmente
(67%), enquanto 33% realizavam diariamente. Em relacdo ao periodo do dia, 42%
realizavam essas atividades a tarde, 33% a noite e 25% pela manha. Nas moradias atuais, a
maioria dos moradores realiza essas atividades semanalmente (92%) e 8% realizam
diariamente. No que refere ao periodo do dia, 50% realizam no periodo da tarde, 33% no

periodo da noite e 17% no periodo da manha.

Figura 42 - Atividade: Limpeza e organizacao do domicilio — Edifico Senador Feijo

Desenvolve a atividade Periodo Horario

Atual e - i o ﬂ

LEGENDA:
@D sm @ Diariamente - Manh&
Néo Semanalmente - Tarde

Mensalmente - Moite

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Em relacdo a atividade de limpeza e organizacdo do domicilio, notamos uma diminui¢do no

namero de moradores que realizam essa tarefa diariamente. Isso sugere uma mudancga nos
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padrbes de atividades cotidianas, indicando que as pessoas passaram a dedicar seu tempo
a novas ocupacdes, resultando em uma reducdo na frequéncia da realizacdo dessa
atividade especifica. Essa alteracdo pode refletir uma adaptacdo nas dindmicas familiares

ou nas demandas individuais dos moradores.

v) Cuidar de outras pessoas ou animais
Em relacéo as atividades de cuidar de outras pessoas ou animais (Figura 43), nas moradias
anteriores 42% dos moradores realizavam essa atividade, sendo desses 80% realizava no
espaco conjugado e 20% em espacos abertos como quintal, 100% realizavam as atividades
diariamente e 60% no periodo da noite e 40% no periodo da manha. Nas moradias atuais
33% realizam essa funcéo, sendo desses 100% realizam essa atividade no dormitério e

diariamente, 75% no periodo noturno e 25% no periodo da manha.

Figura 43 - Atividade: Cuidar de outras pessoas ou animais — Edifico Senador Feijé
Desenvolve a atividade Periodo Horario Cémodo

Anterior

LEGENDA:

- Sim - Diariaments - Manha - Sala - 01 Dormitério Cozinha @ as
N&o Semanalmente - Tarde - Copa - 02 Dormitorio - Banheiro - Quintal
Mensalmente @) Noite @ conivgado @ 03 Dormitério @ 02Banheiros @ Varanda

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Foi observado que o nimero de moradores envolvidos na atividade de cuidar de outras
pessoas e animais diminuiu, enquanto houve uma altera¢éo no horario de desenvolver essa
atividade, com a maioria agora realizando essa atividade durante a noite. Outra mudanca
significativa ocorreu em relacdo ao local onde essa atividade é realizada, com 100% dos
moradores optando por fazé-la no dormitério. Essas transformacdes sugerem ajustes nas
responsabilidades dos moradores e nas composi¢cfes familiares, além de uma mudanc¢a no

tipo das moradias, oferecendo a opgéo para a atividade ser realizada em outro comodo.

Trabalhos produtivos

Nas tarefas de trabalhos produtivos (Figura 44), a realizacdo de trabalho remunerado de
maneira remota ou homeoffice, nenhum dos entrevistados realizam essa atividade em sua
residéncia; mas em relacéo ao trabalho independente, 25% dos entrevistados realizam essa
atividade, sendo desses 67% atividade de costura e 33% artesanato. Dessas, 100%
realizam as atividades diariamente e no cdmodo do conjugado, sendo 67% no periodo da

manha e 33% no periodo da noite.
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Figura 44 - Atividade: Trabalhos produtivos — Edifico Senador Feij6
Desenvolve a atividade Periodo Horario Comodo

Atual 100% 67% 33% 100% 67% 33%

LEGENDA.:

- Sim - Diariamente - Manha - Conjugado - Costura
Nao Semanalmente - Tarde - Artesanato

Mensalmente - Moite
Fonte: Organizado pela autora (2023)

O apartamento tipo E2, localizado no 3° pavimento, € um exemplo de uma moradora que
realiza atividades de trabalhos produtivos de costura no apartamento.

A moradora mora sozinha e passa a maioria do tempo em casa, realizando atividades
artesanais através do uso das maquinas de costura para aumentar a sua renda que tem
como fonte principal a aposentadoria, mas, além disso, a atividade de costura € uma
distragcdo para ela. A maquina de costura no cémodo do conjugado em um setor da cozinha,
evidenciando a necessidade de um espaco mais adequada para sua organizagdo, 0 que
pode auxiliar na territorialidade (Figura 45). O Unico espaco de privacidade no tipo E2 é o
banheiro, o espago do conjugado utilizado para dormitério possui e cozinha é marcado pela
aglomeracdao devido a falta de setorizacdo dos comodos, além disso, no conjugado também
possui proxémica sendo criado um espaco para interagdes com outras pessoas além das
gue moram no apartamento.

Figura 45 — Configuracéo atual da Tipologia E2
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Para melhoras a territorialidade do apartamento, foi realizado uma proposta para o
apartamento Tipo E2 (Figura 46) através do mobiliario, visando melhorar a setorizacdo dos
ambientes, criar comodos distintos mesmo o apartamento sendo conjugado e dedicar um
espaco especifico para suas maquinas de costura. Essas mudancas foram pensadas para
proporcionar a ela um senso de pertencimento e conforto no seu lar.

A maquina de costura foi posicionada na entrada, proporcionando a moradora um acesso
facil e direto ao seu espaco de trabalho. Essa solu¢do ndo sé otimizou o espaco disponivel
como também permitiu a inclusdo de uma mesa de jantar, um elemento que ndo estava
presente anteriormente. Agora, a moradora pode desfrutar de refeicdes confortaveis em seu
proprio lar, tornando o ambiente mais funcional e acolhedor para suas necessidades diarias.

Foi criado ambientes que proporcionem mais privacidade e territorialidade.

Figura 46 — Recomendacdes para mobilia e senso de pertencimento

—
—

24

TIPO E2

0.5
o =
@ O
;
27

4.7

23

= '13
i
] CONJUGADO A

1.7
1.3

et VARANDA - @ 0.6

L 0.7 . - i i -

.
A A A L A

-,..‘

Ty
11
Fonte: Adaptado pela autora (2024).

Tarefas de descanso e lazer.

Entre as atividades identificadas como descanso e lazer estdo: i) assistir televiséo; ii) leitura
e escrita; iii) ouvir masica. iv) navegar na internet; v) jogos - baralho, domino, tabuleiro; vi)
descanso; vii) receber visitas; viii) atividades fisiologicas e de higiene pessoal; ix) outras
atividades.
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i) Assistir televiséo

Nas moradias anteriores, todos os entrevistados assistiam televisao, sendo 33% no coémodo
da sala e 67% no cdmodo do conjugado, para 100% essa atividade era realizada
diariamente e para 50% dos entrevistados essa atividade era realizada a noite, para 33% no
periodo da tarde e 17% no periodo da manha. Nas moradias atuais, todos 0s entrevistados
realizam essa atividade, sendo que 75% desses preferem assistir televisdo na sala, 17% no
ambiente conjugado e 8% no dormitério. Sendo que 100% realizam essa atividade
diariamente. Quanto ao horario, metade dos participantes (50%) opta por essa atividade a
noite, enquanto a outra metade (50%) a realiza durante a tarde (Figura 47).

Figura 47 - Atividade: Assistir televisdo — Edifico Senador Feijo

Desenvolve a atividade Periodo Horario Coémodo
Nt n % sm | er% 3%

Atual 100% 50% 17% 75% 8%

LEGENDA:

@ sm @ Diariamente @ Vorhi: @ se= @ 01 Dormitério Cozinha @ s
Né&o Semanalmente - Tarde - Copa - 02 Dormitério - Banheiro - Quintal
Mensamente (@) Note @D Conjugado @ 03 Domitério @ 028anheiros @ Varanda

Fonte: Organizado pela autora (2023)
Na atividade de assistir televisdo, a principal mudanca identificada esta no horario, com os
entrevistados indicando uma reduc¢éo na realizacdo dessa atividade durante a manha. Além
disso, 75% dos participantes agora realizam essa atividade na sala, enquanto anteriormente
a maioria a realizava em um cémodo conjugado. Essas mudancas evidenciam ajustes nos
hébitos porque atualmente os moradores possuem uma nhova configuracdo espacial na
residéncia, possibilitando que cada atividade seja realizada em um determinado cémodo, de

acordo com as preferéncias dos moradores.

ii) Leitura e escrita
Sobre leitura e escrita (Figura 48), apenas 25% dos moradores realizavam essa atividade
em suas moradias anteriores, sendo que 67% liam ou escreviam no cémodo do dormitério e
33% do comodo do conjugado, sendo que 100% liam e/ou escreviam no periodo noturno e
de maneira semanal. Nas moradias atuais, 33% dos moradores realizam essa atividade,
sendo que 75% escolhem o dormitorio como o comodo principal para ler ou escrever e 25%

no conjugado. A leitura ocorre predominantemente a noite e de maneira semanal.
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Figura 48 - Atividade: Leitura e escrita — Edifico Senador Feijé

Desenvolve a atividade Periodo Horario Coémodo

Anterior LA

LEGENDA:

- Sim - Diariamente - Manha - Sala - 01 Dormitério Cozinha - AS
Nzo Semanalmente - Tarde @ cor= - 02 Dormitério - Banheiro - Quintal
Mensaimente (@) Noite @D Conjugado @ 03 Dormitério @ 02 Banheiros @ Varanda

Fonte: Organizado pela autora (2023)

A mudanca mais significativa em relacdo a moradia anterior para a atual, no que diz respeito
a atividade de leitura e escrita, € 0 aumento no niumero de pessoas envolvidas nessa
pratica. Esse aumento pode ser atribuido a uma maior privacidade na moradia atual ou ao
acesso ampliado a essa atividade. Além disso, houve um aumento no nimero de pessoas
gue estudam. Apesar dessa mudanca, os comodos onde essa atividade é realizada
permanecem 0s mesmos, predominantemente ocorrendo no dormitério. A analise também
revela que, entre os entrevistados que praticam essa atividade, a maioria reside em
moradias conjugadas, destacando novamente a influéncia da importancia dos cémodos na

promocéo das atividades.

iii) Ouvir musica

Na atividade de ouvir musica (Figura 49), 33% dos moradores realizavam essa atividade nas
moradias anteriores, sendo que 75% ouviam musica no dormitorio e 25% no comodo do
conjugado, sendo que 100% responderam realizarem a atividade no periodo noturno e 50%
ouviam musicas diariamente e 50% semanalmente.

Nas moradias atuais, a pratica de ouvir musica € uma constante, envolvendo todos os
entrevistados, sendo que 75% preferem realizar a atividade semanalmente e 25%
diariamente. Em relacéo ao periodo, 67% dos entrevistados preferem ouvir misica a tarde e
33% optam realizar a atividade pela manha. A sala € o cémodo mais escolhido (67%),

seguido pelo dormitério (17%) e o ambiente conjugado (17%).
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Figura 49 - Atividade: Ouvir musica — Edifico Senador Feij6

Desenvolve a atividacde Periodo Horario Coémodo

Atual 100% 25%

LEGENDA:

- Sim - Diariaments - Manha - Sala - 01 Dormitério Cozinha - AS
Néo Semanalmente - Tarde - Copa - 02 Dormitério Banheiro - Quintal
Mensaimente (@) Noite @ conivgado @ 03 Dormitsrio @ 028anheiros @ Varanda

67% 17% 67% | 1%

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Na analise da atividade de ouvir musica, destaca-se um aumento significativo no numero de
moradores que agora realizam essa atividade em comparacdo com a moradia anterior,
passando de 33% para 100%. Isso sugere uma ampliacdo das possibilidades para realizar
essa atividade, seja por questdes de privacidade ou de disponibilidade. Quanto ao horario,
na moradia anterior era predominantemente a noite, enquanto atualmente ocorre tanto no
periodo da tarde quanto da manhd, essa mudanca se da pelas regras e normas de
convivéncia da atual moradia, que tem horérios especificos para sons e ruidos. Além disso,
atualmente, a sala é o cdmodo mais utilizado para ouvir musica, indicando uma mudanca
nos habitos.

Em todas as visitas realizadas ao edificio Senador Feij6, ao passar pelos corredores dos
pavimentos, foi observado que os moradores realizam essa atividade com frequéncia,

escutando musicas dos mais variados estilos musicais.

iv) Navegacdo na internet

Quanto a navegacgdo na internet (Figura 50), nas moradias anteriores apenas 25% dos
entrevistados navegavam na internet, sendo essa atividade realizada diariamente no
periodo da tarde para 67% dos moradores e para 33% aconteciam no periodo noturno.

Na moradia atual, 67% dos moradores realizam essa atividade, sendo que desses 100%
utilizam a internet diariamente, em relacdo ao periodo, 60% dos moradores optam por
realizar a atividade no periodo noturno e 40% a tarde.

Observou-se um aumento no namero de pessoas que realizam a atividade de navegar na
internet, indicando uma crescente participacdo nessa pratica na moradia atual. Além disso,
houve uma mudanca no horério de realizar essa atividade, sendo que atualmente a maioria
realiza a atividade principalmente durante o periodo noturno. Os moradores citaram que
atualmente eles possuem renda para adquirir dispositivos eletrénicos e acesso a internet,

sendo esse o principal fator para que atualmente eles realizem essa atividade. A navegacao
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noturna ocorre porque em outros periodos ou os moradores ndo estdo em sua residéncia,

ou estao realizando outras atividades.

Figura 50 - Atividade: Navegacao na internet — Edifico Senador Feij6
Desenvolve a atividade Periodo Horario

Anterior 25%

Atual

LEGENDA:

- Sim - Diariamente
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@ anna
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Mensaimente (@) Noite

Fonte: Organizado pela autora (2023)

v) Jogos (baralho, domind, tabuleiro)
Apenas uma moradora (8%) jogava jogos na sua moradia anterior, ela realizava essa
atividade de maneira semanal com amigos, no periodo da noite e no cémodo do conjugado,
ela tinha em sua composicdo familiar um nimero de 5 pessoas, por iSSO pontuou que
apesar de gostar de realizar essa atividade ndo tinha muita privacidade. Nas moradias
atuais, a pratica de jogar jogos segue sendo pouco comum, envolvendo 17% dos
moradores, sendo que metade realiza a atividade mensalmente e a outra metade
semanalmente, com 100% de preferéncia pelo periodo noturno, sendo que 100% realizam a

atividade na sala.

Figura 51 - Atividade: Jogos (baralho, domind, tabuleiro) — Edifico Senador Feijé

Desenvolve a atividade Periodo Horério Coémodo

Anterior H 100% 100% 100%

Atual 100% 1o0%

LEGENDA:

@D sn @D Diricmenie @) Mannc @D sae @I 01 Domitsrio Cozinha (@D AS
N&o semanaimente () Tarde @D Copa @D o> tormiterio @D Banheio (P Quintal
Mensalmente (@) Noite @ conivgaco @ 03 Domitorio @ 02 Banheiros @) Varanda

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Ocorreu um aumento no namero de moradores que realizam essa atividade na moradia
atual. Além disso, houve uma mudanca no periodo preferencial para realizar essa atividade,

com metade dos moradores optando por fazé-la semanalmente e a outra metade
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mensalmente. Um ponto relevante a ser destacado € que, atualmente, os moradores
escolhem realizar essa atividade na sala, em vez do cdomodo conjugado. Isso ressalta a
necessidade e a importancia de ter um ambiente especifico para essa atividade,

contribuindo para a manutencao da privacidade dos moradores (Figura 51).

vi) Descanso

O descanso é uma atividade fundamental para todos os seres humanos, o que foi
confirmado pelos moradores do edificio, que afirmaram que 100% realizam essa atividade
na moradia atual e realizavam na moradia anterior.

Nas moradias anteriores, 67% realizavam a atividade em espac¢os conjugados e 33% nos
dormitérios, sendo uma atividade realizada por 100% diariamente e 100% no periodo da
tarde. Nas moradias atuais, 67% dos entrevistados escolhem o dormitério para realizar a
atividade, 17% escolhem o ambiente conjugado e 8% a sala como o local principal para
descansar. A maioria (92%) prefere descansar a tarde ap6s o almoc¢o, enquanto 8% optam

pela manha, apds realizar alguma atividade de limpeza e manuten¢éo da casa (Figura 52).

Figura 52 - Atividade: Descanso — Edifico Senador Feijé
Desenvolve a atividade Periodo Horario Cémodo

Anterior

Atual 8% 92% 17% 8% 67%

LEGENDA:

@D sm @ Diariamente @ Vanha @ s:- @ o1 Domitério Cozinha @ ~s
N&o Semanalmente - Tarde - Copa - 02 Dormitério - Banheiro - Quintal
Mensalmente (@) Noite @ coniucado @ 03 Domitorio @D 02 Banheiros (@l Varanda

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Foi possivel observar que as mudancas que teve foi em relagdo ao horario, onde atualmente
além do periodo noturno, a uma porcentagem que prefere descansar a tarde, isto pode ser
porque estdo aposentados, sédo idosos. Além disso, o cobmodo predominante para realizar
essa atividade é o dormitério. A variacdo nos horarios sugere uma flexibilidade nas praticas
de descanso, enquanto a preferéncia pelo dormitério como espaco principal destaca a

importancia do ambiente com fungéo principal para o descanso.

vii) Receber visitas
Sobre receber visitas de familiares, amigos ou pessoas desconhecidas (Figura 53), 100%
dos entrevistados responderam que sim, realizavam essa atividade nas moradias anteriores,
sendo desses 33% recebiam as pessoas no comodo da sala e 67% nos cémodos dos

conjugados. As visitas ocorriam de maneira semanal para 83% dos moradores,
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principalmente aos finais de semana e 17% recebiam visitas mensalmente. As visitas
aconteciam em 58% das vezes no periodo da tarde e 42% no periodo da noite.

Nas moradias atuais, todos os entrevistados afirmaram praticar essa atividade, sendo que
75% preferem receber as visitas na sala, 17% no ambiente conjugado e 8% no dormitério. A
frequéncia varia, com 67% recebendo visitas semanalmente e 33% mensalmente,

geralmente no periodo da tarde (75%) ou a noite (25%).

Figura 53 - Atividade: Receber visitas — Edifico Senador Feij6

Desenvolve a atividade Periodo Horario Cdémodo

Anterior 100% 58%

Atual 100% 75%

LEGENDA:

@D s @ Diariaments @ Vanha: @ sl @ 01 Dormitério Cozinha @ ~s
N&o Semanalmente - Tarde - Copa - 02 Dormitério Banheiro - Quintal
Mensalmente (@) Noite @ conjugado @ 03 Dormiterio @ 02 Banheiros @) Varanda

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Em relagéo a receber visitas, o periodo dessa atividade mudou, o numero de moradores que
em sua moradia atual preferem realizar a atividade mensalmente aumentou, mas
semanalmente continua sendo a preferéncia dos moradores. O horario para visitas segue
sendo predominantemente a tarde e o comodo para realizar essa atividade é na sala,
reforcando a importancia da privacidade.

Uma justificativa que os moradores mencionaram em relagdo ao fato da frequéncia das
visitas diminuirem é que por estarem morando no centro da cidade optam por sair de casa
para se encontrar com amigos ou para encontros amorosos, tendo como fator principal a
vasta opcao de locais a atividades que podem ser realizadas no centro. Outra justificativa, é
devido a mudancas de rotina, uma moradora citou que por estar cursando ensino superior
no periodo noturno ndo tem disponibilidade para receber amigos e familiares com tanta
frequéncia, pois aos finais de semana escolhe descansar em pelo menos dois finais de

semana.

viii)  Atividades fisioldgicas e de higiene pessoal
Em relacdo as atividades fisiologicas e de higiene pessoal, como tomar banho e escovar os
dentes, 100% dos moradores entrevistados responderam realizarem as atividades nas
moradias anteriores e realizam as atividades na moradia atual, em ambas as situacdes de
maneira diaria.
Além disso, as atividades também eram sendo realizadas por 100% deles nho cémodo do

banheiro. O que mudou € que na moradia anterior, 92% realizavam a atividade de manha e
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8% no periodo da tarde e atualmente, 60% realizam a atividade de manha e 40% a tarde.
Mas vale pontuar, que durante o questionaram responderam gque nao realizam a atividade

em apenas um horario, mas responderam o periodo em que mais realizam as atividades.

Figura 54 — Atividades fisioldgicas e de higiene pessoal — Edifico Senador Feijo
Desenvolve a atividade Periodo Horario Cémodo

Anterior 92%

Atual

LEGENDA:
- Sim - Diariamente - Manha - Sala - 01 Dormitério Cozinha @ ~s
Nao Semanalmente - Tarde @ copa - 02 Dormitério - Banheiro - Quintal
Mensalmente (@) Noite @ conivgado @ 03 Domitsrio @D 02 Banheiros @ Varanda

Fonte: Organizado pela autora (2023)

iX) Outras atividades

Nas moradias anteriores, um morador respondeu que realizava curso de violdo em sua
moradia anterior, semanalmente no periodo da tarde, essa atividade era realizada no
cbmodo conjugado. Nas moradias atuais, um entrevistado realiza trabalhos escolares em
casa, sendo que esses trabalhos séo realizados por ele semanalmente, predominantemente
durante o periodo da tarde. O entrevistado expressou uma preferéncia consistente por
realizar essas tarefas na sala devido a presenca de uma escrivaninha, o que, segundo ele,
proporciona um ambiente mais propicio para a realizacao eficiente dessas atividades (Figura
55).

Figura 55 - Outras atividades — Edifico Senador Feijo

Desenvolve a atividade Periodo Horario Coémodo

Anterior ﬁ
Atual ﬂ

LEGENDA:
- sim @ Diariamente - Manha - Sala
N&o Semanalmente (P Tarde @D Copa @ o2 omitorio @D Banheio @ Quintal
Mensaimente (@) Noite @ cConivgado @ 03 Dormitsrio @ 02 Banheiros @ Varanda

Fonte: Organizado pela autora (2023)

@ 01 Dormitério Cozinha @D AS

Dois moradores pontuaram que preferem realizar outras atividades fora da moradia pois
sempre tem alguém em casa e nao tem um espaco adequado para realizar outras

atividades, como por exemplo estudar.
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Por isso, foram analisados dois apartamentos, um com um dormitério e outro do tipo
conjugado, para criar uma proposta que abordasse a questdo da aglomeracao, proxémica e
privacidade de espaco.

O primeiro apartamento analisado foi o Tipo B4, que tem em sua composicdo familiar um
casal composto por sala, cozinha, dormitério, banheiro e area de servico, totalizando 58,86
m2.

Durante a andlise do apartamento (Figura 56) foi identificado uma série de desafios
relacionados a disposi¢cao dos méveis, que resultava em uma aglomeracao de espaco. Além
disso, um dos integrantes do casal mencionou a dificuldade de encontrar um local adequado
para estudar, pois esta cursando ensino superior. Essa questdo ressalta a importancia de
uma reorganizagdo eficiente do ambiente para atender as diferentes atividades realizadas
no apartamento. Além desses aspectos, a moradora do apartamento revelou gostar de

cuidar de plantas durante o tempo livre.
Figura 56 — Configuracéo atual do tipo de apartamento B (07)
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Fonte: Adaptado pela autora (2024).

Diante desse cenario, a proposta (Figura 57) visa otimizar o layout do apartamento, criando

areas distintas e funcionais para as diversas atividades do casal. Isso inclui a criacdo de um
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espaco especifico para estudos, a reorganizacdo dos moveis para garantir uma circulacédo
mais fluida, contribuindo para um ambiente mais equilibrado e agradavel, tendo espaco
destinado a privacidade dos moradores, além de espaco de proxémica para interacao entre

0s moradores e seus amigos e familia.

Figura 57 — Proposta de espaco privativo e compartilhado do tipo de apartamento B4
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Fonte: Adaptado pela autora (2024).

04 | 04

Além da reorganizacdo na disposicdo dos moveis, uma sugestdo é substituir os moveis
grandes por op¢Bes mais compactas. Outra sugestdo, € propor uma area especifica para
estudos no dormitério do casal, garantindo privacidade durante o tempo dedicado aos
estudos. Outra ideia € colocar plantas na casa usando prateleiras ou suportes suspensos.
Isso ajuda a poupar espago no chéo e deixa o ambiente mais bonito e natural. Além disso,
na érea de servico, também foram colocadas plantas para que ela tenha um mundo privativo
para que ela tenha acesso aos seus hobbies além dos espagos compartilhados, tendo uma
privacidade e um lugar para estar sozinha cuidando das plantas, mesmo considerando a

limitacdo do espaco disponivel.
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Outra solucdo adotada foi explorar solucBes de armazenamento vertical, como prateleiras
altas e nichos nas paredes, para liberar espaco no chéo e criar uma sensacédo de amplitude.
Dessa forma, conseguimos criar areas distintas e funcionais para as diversas atividades dos
moradores.

O segundo apartamento analisado foi um conjugado (Figura 58), Tipo F1, com metragem de
38,59 m?, que apresenta um desafio adicional devido a sua configuracdo compacta. Essa
analise detalhada permitiu identificar oportunidades de otimizacdo do espaco e melhoria da
funcionalidade para atender as necessidades da familia, composta por duas pessoas, mae e
filha. O maior desafio para elas é encontrar espagcos para poderem fazer atividades
privadamente, sem aglomeracdo de outras pessoas, sobretudo considerando a pequena
area do apartamento.

Figura 58 — Configuracéo atual do tipo de apartamento F1
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Fonte: Adaptado pela autora (2024).
Uma sugestdo para melhorar o espaco nho apartamento Tipo F1 seria remover a porta da

area de servico para criar uma sensacao de amplitude. Além disso, podemos criar divisérias
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ndo estruturais para formar dois pequenos espacos de dormitério, um para a mae e outro
para a filha. Essas divisérias podem ser feitas com elementos como biombos, cortinas,
estantes vazadas ou até mesmo moéveis como armarios modulares altos, que ajudam a
separar visualmente os ambientes sem necessidade de alvenaria (Figura 59).

Essa abordagem permitira que cada moradora tenha um espaco privativo, além dos espacos
compartilhados, como a sala, que podera ter uma funcao especifica de sala de estar. Dessa
forma, conseguimos criar uma melhor distribuicdo de espaco e atender as necessidades

individuais de cada membro da familia, sem a sensacéo de aglomeracéo.

Figura 59 — Proposta de espaco privativo e compartilhado do tipo de apartamento F1
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4.2.3. Percepcdo dos moradores sobre os aspectos fisicos de sua moradia (D.03)

Ao serem questionados sobre a satisfagdo do tamanho do apartamento 67% dos
moradores responderam que ndo estdo satisfeitos e 33% responderam que estdo
satisfeitos. Sobre a disposicdo dos cdmodos, 67% responderam gue nao gostam da
disposicdo dos cobmodos e 33% responderam que gostam da disposicdo dos cémodos.
Sobre os cdmodos, foi realizada uma nuvem de palavras (Figura 60) utilizando o workclood
através da percepcdo dos moradores sobre os cdmodos que os entrevistados mais
gostam e menos gostam, onde os comodos que mais gostam foram escritos na cor azul e
0S que menos gostam em amarelo. Destacando o dormitério para o cobmodo com maior

aprovacgao e o banheiro com maior desaprovacéao.

Figura 60 - Nuvem de palavras dos comodos — Edifico Senador Feijo
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Fonte: Wordcloud (2023). Organizado pela autora (2023)
Em comparacdo com a analise do projeto arquitetdnico dos tipos de habitacdo (C.02),

realizada com base nos critérios de Boueri (2004), observa-se que 35% dos comodos foram
avaliados como “precarios”, 30% como “bons”, 24% como “regulares” e 11% como
“satisfatorio. O que se confirma na perspectiva dos moradores, onde 67% classificaram os
cdmodos como “ndo satisfatério”, confirmando a precariedade na analise do edificio
Senador Feij6. Portanto, tanto a andlise quanto os moradores apontaram que os tamanhos
dos cdmodos ndo atendem as necessidades diérias.

Sobre a acessibilidade (Figura 61), foi questionado se os moradores consideram o
apartamento acessivel para PCDs, 58,33% consideram que sim e 41,67% nao consideram
acessivel. Ao analisar os parametros estabelecidos pela Norma ABNT NBR 9050 de
acessibilidade (C.07), constatou-se que o edificio Senador Feij0 atende a 75% desses
critérios e ndo atende a 25%. Portanto, € relevante destacar que, tanto na perspectiva dos

moradores quanto na andlise técnica, o edificio demonstra ter uma boa acessibilidade. Os
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doze entrevistados acharam que a altura, o pé direito e 0 acabamento dos cédmodos sao

bons, com 100% de aprovacéao.

Figura 61 - Sobre acessibilidade, altura e os acabamentos do apartamento — Edifico Senador Feijé

Considera o apartamento )
acessivel? 58,33%

Consideraa alturae o
acabamento do apartamento:

LEGENDA:
- Sim - Bom Regular
Nao Satisfatorio - Precario

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Em relacdo ao tamanho dos comodos (Figura 62), o primeiro cdmodo avaliado foi a sala,
sendo que dos entrevistados 75% possuem esse cdmodo em seu tipo de apartamento e
50% responderam que consideram o tamanho da sala como regular, 37,50% como precario
e 12,50% classificaram o tamanho como bom. Houve um contraste em relacdo a avaliacdo
do tipo de habitacdo (C.02) realizada seguindo o método de Boueri (2004) para analisar a
area dos cémodos, onde a sala teve éxito total, sendo considerada boa em 100% dos tipos
de apartamento.

Sobre o dormitério, 75% dos entrevistados também possuem esse comodo em sua moradia
e desses, 60% avaliaram o tamanho do comodo como bom e 40% consideraram o tamanho
como regular, evidenciando uma satisfacdo da maioria dos moradores, o que dialoga com a
avaliagdo realizada, onde 78% dos cémodos do dormitério foram considerados bom, sendo
entdo este um cémodo aprovado tanto na percepg¢éao técnica como dos moradores.

Na avaliacdo da cozinha, 60% dos moradores que possuem esse cdmodo a avaliaram como
tendo um tamanho considerado regular, 20% consideram o tamanho bom e 20% como
precario. Na avaliacdo do tipo de habitagdo, a cozinha teve seu tamanho considerado
regular em 67% dos apartamentos, sendo assim esse ndo é um comodo que possui uma
area de exceléncia, mas que atende aos moradores.

Dos entrevistados, 17% possuem o cdmodo da area de servigco em seu tipo de apartamento,
desses 100% avaliaram o tamanho da area como precaria, o que condiz com a avaliagdo
realizada anteriormente, onde 100% dos tipos de apartamento que possuem area de servico
tiveram esse coémodo avaliado como precério em relacdo ao seu tamanho.

Em relacdo ao tamanho do cdmodo conjugado, 17% dos entrevistados moram em

apartamentos conjugados e 100% deles avaliaram o tamanho como regular, enquanto na
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avaliacdo do tipo de apartamento, o cédmodo foi avaliado como satisfatério em 75% dos
apartamentos e regular em 25%, ou seja, apesar da avaliacdo considerar o tamanho do
conjugado satisfatorio, os moradores contestam. A principal reclamacdo dos moradores é
que por se tratar de um conjugado, todos os cdbmodos, com excecdo do banheiro, devem se
concentrar ali e isso cria um acumulo dos méveis, limitando ainda mais esse espaco.

Todos os entrevistados dispdem de banheiro privativo, sendo que 42% consideram o
tamanho do cébmodo como precario, 33% como regular e 25% como bom, enquanto na
avaliacdo do tipo de apartamento 77% dos banheiros foram considerados com tamanho
precario. Em ambos os casos a maior porcentagem foi da precariedade em relacdo ao
tamanho do cémodo, mas na percepcdo dos moradores a porcentagem que consideraram o
comodo como bom (25%) é maior do que da avaliagéo (8%).

A avaliacdo dos moradores condiz com a avaliacdo das areas dos cémodos pelo método de
Boueri (2004) em relacéo ao cdmodo do banheiro e da area de servico, onde a maioria dos
apartamentos que possuem esses comodos tiveram sua area considerada precaria.

Em relacdo ao dormitério, na avaliacdo pelo método de Boueri (2004), todos possuem boas
avaliagbes, o que condiz com a vivéncia diaria dos moradores, que mais da metade
avaliaram o cobmodo como “bom”.

Em concluséo, a analise dos diversos cdmodos revela que tem comodos que causam uma
tendéncia generalizada de insatisfacdo em relacdo ao tamanho dos espagos. A area de
servico emerge como um ponto critico, com a maioria dos moradores expressando
precariedade em relagédo ao espaco disponivel. A avaliacdo destaca a importancia de adotar

estratégias para otimizar ou reorganizar esses espacos.

Figura 62 — Pergunta: Como vocé classifica o tamanho do seu apartamento? — Edifico Senador Feij6

Possui comodo? Classificacao de satisfacao

Sala 75% 12,50%

Dormitério 75%

Cozinha 75%

Area de
servigo

Conjugado

Banheiro

LEGENDA: (@) Sim @ com Regular
Nao Satisfaterio () Precario
Fonte: Organizado pela autora (2023)

Na percepcdo dos moradores, os comodos mais bem avaliados foram o dormitério, o

conjugado, a cozinha e a sala, corroborando com a andlise realizada dos tipos de habitacdo
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(C.02) segundo os critérios de Boueri (2004), que identificou esses espa¢os como 0S mais
aprovados. Em contraste, os comodos da area de servico e banheiro foram os com
avaliagcbes mais negativas, refletindo também na andlise, onde esses cdmodos se
destacaram como 0s espagos com menor aprovagao.

Isso ressalta a necessidade de um dialogo entre os técnicos responsaveis pela construcéo e
os moradores da habitacdo, integrando ativamente as vozes e experiéncias pessoais dos
moradores na concep¢do de espacos habitacionais, considerando o0s espacos basicos,
como o banheiro. Essa abordagem assegura que as solucdes arquitetbnicas ndo se limitem
apenas a seguir padrbes técnicos, mas também busquem criar um ambiente
verdadeiramente adaptado e satisfatorio para aqueles que vao vivencia-lo diariamente.

Uma maneira eficaz de implementar melhorias nesse aspecto seria por meio de diretrizes
estabelecidas nos editais de programas habitacionais. No entanto, € relevante notar que o
PLS né&o especifica em seu edital os tipos de habitacdo (B.07), nem as metragens a serem
consideradas, o que se configura como uma lacuna essencial. A inclusdo de critérios
especificos relacionados ao tamanho das habitacées nos editais do PLS seria um elemento
fundamental para garantir uma adequada adaptacdo as necessidades e expectativas dos
beneficiarios, contribuindo assim para a eficacia e aceitagdo do programa.

Em relac@o ao conforto acustico, foi questionado aos moradores sobre os ruidos externos,
onde 75% dos moradores relataram que o som invade seus apartamentos, enquanto 25%
dos moradores afirmaram nao enfrentar problemas com barulhos externos. Esses ruidos
sdo predominantemente provenientes da rua Senador Feijd, especialmente durante o
periodo noturno, o ruido é gerado pelo transito dos carros na rua. No que diz respeito a
privacidade, 58,33% dos moradores afirmaram sentir-se confortaveis com sua privacidade,
enquanto 41,67% indicaram que nao se sentem totalmente privados, em decorréncia de
atividades realizadas por outros moradores, como som alto, discussdes entre os moradores
e outros ruidos que € possivel escutar nos apartamentos, principalmente no periodo
noturno.

Quanto ao conforto térmico (Figura 63), na estacdo no verdo, a maioria dos moradores
considerou como normal (50%), 41,97% dos afirmaram ser quente e 8,33% indicaram ser
muito quente. No inverno, a maioria dos moradores avaliou seu apartamento como frio
(58,33%), 25% classificaram como normal, e 16,67% responderam ser muito frio. Diante
desses resultados, € possivel observar que os moradores sentem mais o inverno do que o

verao.
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Figura 63 - Pergunta: Como vocé avalia o apartamento no verao e no inverno? — Edifico Senador
Feij6

INVERNO =
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Fonte: Organizado pela autora (2023)

Quanto ao conforto térmico nos diversos cémodos, 42% dos moradores consideram a
cozinha tendo um conforto térmico 6timo, 42% como regular e 16% consideram como
péssimo, mas na avaliagcdo realizada sobre conforto ambiental (C.06) o cdbmodo da cozinha
foi avaliado como 78% péssimo por ndo possuir janelas. Através da percep¢do dos usuarios
foi possivel entender que apesar desse comodo ndo possuir janela, a iluminagédo natural que

entra através de outros cdmodos faz com que o resultado seja positivo.

O cébmodo da sala foi avaliado por 59% dos entrevistados como péssimo e para 41% como
ruim, na avaliagdo realizada sobre conforto ambiental o cémodo foi avaliado como 67%
como péssimo e 33% como 6timo. O dormitério, 62% dos moradores consideraram o
conforto térmico como 6timo, 21% como ruim e 17% consideraram como péssimo, a
percepgcdo dos moradores condiz com a avaliacdo realizada, onde o dormitério foi avaliado

como 6timo em 78% dos resultados.

A é&rea de servico foi considerada oOtima para 84% dos moradores e na avaliagdo, esse
espacgo foi avaliado como 78% 6timo, sendo essa 0 espago com melhor resultado de

iluminag&o natural.

Para o conjugado (sala-cozinha-dormitério) 59% dos moradores consideraram o conforto
térmico como 6timo, 41% como péssimo. Na avaliagdo técnica os resultados sdo negativos
para esse comodo, sendo considerado 100% ruim, devido a orientacdo incorreta das
janelas, mas apesar da orientag&o incorreta alguns moradores consideram boa a iluminagéo

natural.

Em relacdo ao banheiro, maioria dos moradores entrevistados expressaram que o comodo
oferece um conforto térmico considerado 6timo (67%), 25% consideraram como ruim e 8%
como peéssimo, no entanto, na avaliagdo do conforto ambiental (C.06), o banheiro foi
considerado péssimo em 77% dos tipos de apartamento, entdo apesar da avaliacdo os

moradores estao satisfeitos.

Em relagdo a avaliacdo da iluminacdo natural (Figura 64) no apartamento, a maioria dos

entrevistados respondeu ser oOtima (58,33%), 25% responderam ser regular e 16,67%
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responderam ser precario. Na avaliagdo técnica, 45,28% foram considerados péssimo,

37,74% o6timo e 16,98% como regular.

Figura 64 - Pergunta: Como vocé avalia iluminacéo natural (sol) que entra no apartamento? — Edifico
Senador Feij6
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Fonte: Organizado pela autora (2023)

Os moradores consideram a iluminacdo natural 6tima na maioria dos cémodos, como
cozinha, dormitorio, area de servigo, conjugado e banheiro, enquanto o tnico cobmodo com
iluminag&o natural considerado péssimo foi a sala.

A justificativa dos moradores, € que apesar da falta de janela, a iluminacdo natural entra nos
cbmodos através de outras aberturas, como, por exemplo, quintal e varanda.

Dessa forma, os resultados indicam uma satisfagdo geral dos moradores com o conforto
ambiental, especialmente no que se refere a iluminacdo natural. Essa coeréncia entre as
avaliacdes técnicas e a percep¢do dos moradores sugere uma eficacia no atendimento aos
padrBes estabelecidos, refletindo positivamente na qualidade do ambiente residencial no

que se refere ao conforto ambiental.

Quanto a ventilacdo natural (Figura 65) nos apartamentos, a maioria considerou como boa
(50%), 33,33% como regular e 16,67% dos entrevistados a avaliaram como ruim. Dessa

forma, a ventilacao natural foi considerada boa por metade dos entrevistados.

Figura 65 - Pergunta: Como vocé avalia a ventilagdo natural do apartamento? — Edifico Senador Feijé

Ventilagdo natural 50% 16,67%
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Fonte: Organizado pela autora (2023)

4.2.4. Percepcado dos moradores sobre o Edificio Senador Feijé: Padrdes
comunitarios (D.04)
Na percepcdo dos moradores sobre o edificio Senador Feijo, foi analisado os padrdes
comunitarios, onde os moradores foram entrevistados para coletar as percepcdes sobre o
funcionamento do prédio. A pesquisa visa identificar aspectos relevantes, explorando
experiéncias e expectativas dos residentes sobre as areas comuns.
Para os moradores do Edificio Senador Feijo, que se encontram em apartamentos de um

dormitério ou conjugados e que sao principalmente idosos, a apropriacdo do espaco pode
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ocorrer de varias maneiras adaptadas a realidade do empreendimento. Os moradores se
expressam por meio de elementos decorativos e religiosos (Figura 66), estendendo essa
expressdo para além dos espagos privativos até as areas comuns, fortalecendo o
sentimento de pertencimento. Nos corredores dos pavimentos a maioria dos moradores se
expressam através de objetos visuais, para criar um lugar de pertencimento, criando um
ambiente acolhedor que refletem suas caracteristicas pessoais, proporcionando identidade e
humanizando esses locais. Observou-se que a maioria das portas apresenta frases,
colagens ou objetos, criando uma distingdo entre os apartamentos e entre as pessoas que
ali residem.

Figura 66 - Elementos de Identificagdo dos moradores do Edificio Senador Feij6
Sl ,

Fonte: Leite (2024)

Em relacdo ao ambiente que o0s entrevistados mais gostam, 83,33% moradores
responderam ser 0 seu apartamento, 8,33% que era o hall de entrada e 8,33% que era o
saldo de festa. E sobre o ambiente que menos gostam, a maioria dos entrevistados
respondeu saldo de festa (66,67%), 25% responderam elevador e 8,33% o corredor.
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Nas caracteristicas do edificio Senador Feij6 os entrevistados avaliaram em uma escala
de valores de cinco pontos (bom, satisfatorio, regular, precério) a portaria, os corredores,
escadas e elevadores, saldo de festas/reunibes, aparéncia externa (fachada e pisos),
aparéncia interna (pisos, paredes e tetos). Como apresentado (Figura 67) € possivel
observar que os entrevistados avaliaram a aparéncia interna como 91,67% bom e 8,33%
como precario, enquanto a aparéncia externa foi considera por 83,33% dos entrevistados
como bom e por 16,67% como regular.

Em relagdo as caracteristicas do saldo de festas/reunides, 58,34% dos moradores
consideraram como precario, 25% consideraram como regular e 16,7% como bom, sendo
este 0 espaco de maior insatisfacdo dos moradores, isso ocorre porque 0s moradores
consideram o tamanho do saldo de festas/reunides pequeno, causando uma limitagdo nas
atividades que podem ser desenvolvidas ali, além disso, a privacidade é outro fator
contestado pelos moradores, em decorréncia de estar localizado no térreo e préximo a
escada que da acesso aos outros pavimentos.

Os corredores, escalas e elevadores foram considerados por 41,67% dos moradores como
precarios, 33,33% como regular e por 25% como bom, sendo o elevador o principal
problema apontado pelos moradores, por ter apenas uma unidade e pela falta de
manutencdo, optando por utilizar mais a escada.

A portaria foi o local que teve o maior éxito com 66,67% dos moradores considerando como
bom, 16,67% consideraram como satisfatorio, 8,33% consideraram como regular e 8,33%
como precario.

Essa avaliacdo dos moradores condiz com a avaliagdo realizada sobre os acabamentos
(C.05), na qual foram examinados critérios relacionados a estética externa e interna do

edificio Senador Feij6, alcancando uma pontuagéo de 100%.

Figura 67 - Avaliagcdo dos entrevistados sobre caracteristicas do edificio Senador Feij6 — Edifico
Senador Feij6
APARENCIA INTERNA 91,67%

APARENCIA EXTERNA 83,33%
FESTASJREUNIOES 16,67% 58,34%
CORREDORES, ESCADAS 41,67%
E ELEVADOR
PORTARIA 66,67% 8,33%

LEGENDA: (@) Bom Satisfatorio Regular (@) Precario
Fonte: Organizado pela autora (2023)
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Sobre se sentirem seguros, a maioria se sente seguros (75%) e 25% nao se sentem seguros
no edificio. Em relacdo as medidas de prevencédo de incéndio, 100% moradores consideram
as medidas adequadas.

No entanto, o saldo de festas recebeu uma avaliagdo negativa, com 41,67% dos moradores
indicando dificuldades de acessibilidade. Especificamente, apontaram que o local é
considerado inadequado devido a presenca de uma escada de acesso em vez de uma
rampa. Embora haja um elevador para cadeira de rodas, seu uso é dificultado pela
complexidade de manobra. Esses resultados ressaltam a importancia de considerar a
acessibilidade em todos os espacgos coletivos do edificio, buscando garantir condi¢cdes
apropriadas para todos os moradores, independentemente de suas necessidades de
mobilidade.

Quanto aos espacgos compartilhados que desejam ter, a maioria dos entrevistados destacou
a importancia da area de lazer (75%). Eles expressaram o desejo de interagir com familiares
e amigos no condominio, indo além de seus apartamentos. Dos 25% restantes, 8,33%
mencionaram a relevancia da garagem como um espaco coletivo significativo, sendo que
um morador disse que esse era seu desejo para poder guardar sua bicicleta em um lugar
sem ser no apartamento, por ocupar muito espacgo. 8,33% desejam um mercadinho no
edificio para compras basicas e emergenciais. Os 8,33% restantes expressaram o desejo
por uma lavanderia coletiva, destacando a vantagem de proporcionar uma melhor secagem
das roupas.

No térreo do Edificio Senador Feij0 tem uma &rea comum com um espaco aberto, que
atualmente ndo tem um uso especifico. Uma proposta para criar afeto dos moradores e dar
um uso para esse espacgo seria implementar uma horta comunitaria (Figura 68), onde os

moradores cuidariam e ainda garantir uma alimentacao melhor.
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Figura 68 — Proposta para apropriacao do Edificio Senador Feijé — Horta Comunitaria

ATUAL PLANTA TERREO

PROPOSTA
Fonte: Elaborado pela autora (2024)

Além disso, é fundamental que a COHAB se comunique com os moradores, incentivando
gue eles se apropriarem do espaco de acordo com suas realidades, mas também buscando
promover uma sensacdo de pertencimento. Como, por exemplo, a atividade que ocorreu
recentemente, uma oficina para que os moradores fizessem puff para seus apartamentos.

Essas atividades podem ser fundamentais para estimular os moradores a personalizarem
seus apartamentos, cuidarem do ambiente de maneira afetuosa e participarem ativamente
de atividades sociais e recreativas, fortalecendo assim o senso de comunidade e identidade

no Edificio Senador Feijo.

4.2.5. Percepcado dos moradores sobre o Bairro e Cidade: Padrdes comunitarios
(D.05)

Todos os entrevistados desempenhavam a atividade de fazer compras ou pesquisar

precos para o domicilio, tanto nas moradias anteriores quanto nas moradias atuais. Nas
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moradias anteriores, a maioria dos entrevistados realizava essas atividades semanalmente
(83%), enquanto 17% a executavam diariamente e nas moradias atuais, a maioria dos
entrevistados realiza essa atividade semanalmente (75%), 17% mensalmente e 8% realizam
diariamente. No que diz respeito aos horarios de compras, nas moradias anteriores, 33,33%
faziam compras pela manha, 33,33% a tarde e 33,33% a noite e nas moradias atuais 50%

preferem a noite, enquanto outros 50% escolhem o periodo da manha (Figura 69).

Figura 69 - Atividade: Fazer compras ou pesquisar precos para o domicilio — Edifico Senador Feijé
Desenvolve a atividade Periodo Horario

Anterior 100% 33% 33% | 33%
Atual 100% 8% 50% 50%
LEGENDA:

- Sim - Diariamente - Manha
Nao Semanalmente - Tarde

Mensalmente - MNoite

Fonte: Organizado pela autora (2023)

Na analise, observa-se uma mudanca na atividade de fazer compras ou pesquisar precos
para o domicilio. O nimero de pessoas que realizam essa atividade diariamente diminuiu,
surgindo inclusive um nimero de moradores que a realiza mensalmente. Em relacdo ao
horario, anteriormente havia um grupo de moradores que realizava essa atividade durante a
tarde, manha e noite. Atualmente, essa atividade é realizada predominantemente de manha
e a noite. Essas mudancas indicam ajustes nas praticas diarias em resposta a novos habitos
ou demandas no ambiente atual.

Sobre a percepc¢édo dos moradores sobre o bairro e vizinhanca, quando questionados sobre
suas escolhas de locais para compras de alimentos e produtos de limpeza, a maioria
indicou o “Super da Sé Mercado” (50%) localizado a 270 metros do edificio, 25% optam pelo
“Mini Mercado do Mundo Mix” que fica a 120 metros do edificio, enquanto outros 25%
escolhem o “Extra Mercado”, localizado a uma distancia de 800 metros do edificio. Quanto a
frequéncia, a maioria disse realizar compras semanalmente (75%), 16,67% mensalmente e
8,33% diariamente. No que diz respeito aos horarios de compras, a maioria prefere a noite
(50%), enquanto outros 50% escolhem o periodo da manhda. Cerca de A maioria se desloca
a pé para realizar as compras (66,67%), 25% utilizam bicicleta e 8,33% optam por carro de
aplicativo. No entanto, vale ressaltar que os moradores que citaram a preferéncia pelo “Extra
Mercado” afirmaram retornar de carro de aplicativo ou pedir assisténcia de familiares, devido

ao peso da mercadoria, ndo a distancia.
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Em relacdo ao cuidado com a saude, o empreendimento Senador Feij6 est4 na zona da
UPA do Vergueiro, portanto atende a maioria dos moradores do edificio em casos mais
pontuais, sendo essa a resposta da maioria dos entrevistados (83,33%) e 0s outros 16,67%
responderam “Clinica mais Higienépolis”. Todos os entrevistados responderam que a
periodicidade € mensal e a maioria disse que vai no periodo da manha (91,67%). O
deslocamento varia, a maioria opta por ir de énibus (75%) e 25% de carro de aplicativo. O
descolamento realizado por transporte publico € porque o hospital mais préximo do edificio
Senador Feij0 esta localizado em um raio de 4,6 km, como analisado no parametro de
equipamentos urbanos (A.05) e servicos coletivos, além disso, ha uma vasta oferta de
pontos de 6nibus no entorno do edificio.

Com relagdo ao trabalho, dentre os entrevistados, 16,67% relataram trabalhar em casa,
dedicando-se a pequenos reparos em roupas, sem seguir um padrdo especifico nos
horarios ou frequéncia. Outros 16,67% estdo envolvidos em servicos domeésticos,
desempenhando suas fun¢des diariamente durante os periodos da manha e tarde. Destes,
uma pessoa utiliza o metré6 como meio de deslocamento, enquanto a outra prefere o 6nibus.
Na mesma proporcdo de 16,67%, ha participantes que trabalham no setor comercial,
realizando suas atividades diariamente. Uma delas atua no periodo noturno, enquanto a
outra divide seu expediente entre manha e tarde. Os métodos de transporte variam, com
uma pessoa indo a pé e a outra optando pelo énibus.

Sobre escola, apenas trés entrevistados possuiam filhos que estudavam em escola, sendo
todos na escola estadual Paulo Machado de Carvalho, localizado a 850 metros do edificio.
Frequentando diariamente (de segunda a sexta) no periodo da manhd e realizam o
translado a pé.

Quanto as atividades realizadas no tempo livre, a maioria dos entrevistados (50%), prefere
ir a feiras livres. Cerca de 25% optam por caminhadas em grupo com outros moradores do
edificio. Além disso, 8,33% frequentam o SESC do Carmo semanalmente, principalmente
nos finais de semana, utilizando transporte publico para o deslocamento, 8,33% revelaram
gue praticam ciclismo diariamente como forma de exercicio. Outros 8,33% dedicam seu
tempo a passeios com seus cachorros.

Quanto as atividades sociais, a maioria (75%) expressou preferéncia por encontrar amigos
em bares e espacos de alimentacao na regido, optando por locais proximos ao edificio para
deslocamentos a pé. Dentre esses, 58,33% tém o habito de se reunir semanalmente,
enquanto 41,67% o fazem mensalmente. As preferéncias de horario sdo divididas
igualmente, com 50% escolhendo o periodo noturno e 50% o periodo da tarde, antes do
anoitecer, devido a preocupagfes com seguranca.

Entanto, que 25% tém predile¢&o por atividades culturais, como visitar museus ou espagos

culturais, preferencialmente acompanhados por familiares e amigos. A maioria desses
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(66,67%) realiza essas atividades semanalmente, enquanto 33,33% optam por uma
frequéncia mensal, principalmente durante o periodo da manha.

Com relagdo a ir em eventos religiosos, entre os entrevistados, 50% afirmaram frequentar
igrejas. Dessa parcela, a maioria escolhe a Igreja do Deus Vivo (66,67%), comparecendo
uma vez por semana, especialmente a noite, e optando por se deslocar a pé. Os restantes
33,33% optam pela Catedral Metropolitana de Sao Paulo, indo uma vez por semana.
Destes, 50% escolhem o periodo da manhd, enquanto os outros 50% preferem o periodo da
tarde para suas atividades religiosas. As respostas reforcam a importancia de se viver em
um local com diversidade religiosa, para abranger a todo publico.

Através das respostas dos entrevistados, € evidente que as preferéncias sociais dos
moradores sdo no bairro, com a maioria optando por encontros no entorno do edificio. Isso
reforca a importancia do convivio social na regido, destacando a diversidade de opcdes
disponiveis e a relevancia da inclusédo social. Esses dados ressaltam a importancia do PLS
considerar a localizacdo do empreendimento, a fim de proporcionar uma oferta de servicos
alinhada com as demandas, como indicado na avaliagdo dos equipamentos urbanos (A.05)
e servicos coletivos, que foi considerada positiva.

Essa andlise atendeu as principais demandas, conforme confirmado pela percepgdo dos
moradores, que preferem realizar suas atividades cotidianas na regido, com facil
deslocamento, principalmente a pé e utlizando transporte publico. Isso destaca a
necessidade de um planejamento na escolha da localizagdo do empreendimento do PLS
para promover um ambiente que atenda eficazmente as necessidades e preferéncias da
comunidade.

A partir dessas informacdes foi realizada uma andlise sobre a acessibilidade espacial dos
moradores do Edificio Senador Feij6o em relagdo ao percurso realizado no cotidiano deles
para ponto de Onibus, comércio local, supermercado, comércio alimenticio (padaria,
restaurante, fastfood), saude (farmacia, posto de saude e clinica médica), educacédo
(faculdade, cursos, escolas), templos religiosos e servicos publicos (prefeitura, cartério,
secretaria, entre outros).

Como a maioria dos moradores do edificio sdo idosos, foi delimitado para a analise um eixo
viario em um raio de 250 metros em torno do Edificio Senador Feijd, o que de acordo com
Lucredi (2019) é uma distancia confortavel para deslocamento a pé das pessoas idosas.
Foram observados 32 trechos em um raio de 250 metros em relacdo ao edificio (Figura 70).
Esses trechos foram analisados quanto a sua qualidade de acessibilidade no percurso,
seguindo as diretrizes da norma técnica brasileira de acessibilidade NBR 9050 (ABNT,
2020). Os indicadores foram classificados em duas categorias: acessivel (conforme as

recomendacdes da NBR 9050) e ndo acessivel (ndo conforme as diretrizes da NBR 9050).



146

Figura 70 - Localizac&o dos trechos e equipamentos inseridos no raio de 250m

LEGENDA

o EDIFICIO SENADOR FEIJO

—— DELIMITAGAO DA AREA DE ESTUDO (250M)

@ PONTO DE ONIBUS

COMERCIO LOCAL

SUPERMERCADO

COMERCIO ALIMENTICIO

SAUDE (FARMACIA, POSTO DE SAUDE E CLINICA)

EDUCAGAO
TEMPLOS RELIGIOSOS
SERVIGOS PUBLICOS (PREFEITURA, CARTORIO, SECRETARIAS ETC)

Fonte: Elaborado pela autora (2024), base googlemaps.

Os indicadores analisados foram: largura da calgada, material de revestimento, desniveis,

sinaliza¢@o horizontal e rampas na travessia. Segundo a NBR 9050 (2020) os parametros

técnicos de cada indicadores sao:

A largura e continuidade da calgcada deve ser exclusiva para a circulagcdo de
pedestres, livre de obstaculos, com uma inclinacdo maxima de 3%; sua largura
minima deve ser de 1,20 metros e a altura minima de 2,10 metros, mantendo
continuidade entre os lotes.

Os materiais de revestimento e acabamento devem possuir superficie regular, firme,
estavel e antiderrapante, mesmo sob condi¢cdes de umidade; devem ser adequados
para evitar trepidacdes para dispositivos com rodas.

Os desniveis devem ser evitados em rotas acessiveis, quando houver pequenos
desniveis até 5 mm ndo necessitam de tratamento especial; desniveis entre 5
milimetro e 20 milimetros devem ter uma inclinagdo maxima de 50%, sendo
considerados degraus se superiores a 20 milimetro.

A sinalizacdo horizontal no piso tétil deve indicar situacdes de risco e dire¢do para
orientacdo dos pedestres; as travessias devem ser rebaixadas e devidamente

sinalizadas com piso tatil para facilitar o acesso; recomenda-se a adocdo de medidas
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gque garantam a acessibilidade, como a construcdo de rampas e rebaixamentos
adequados as normas vigentes.
e As rampas na travessia e rebaixamentos de calcadas devem seguir a direcdo do
fluxo de pedestres, com inclinacédo preferencialmente inferior a 5% e ndo excedendo
8,33% nas areas centrais e laterais; a largura minima recomendada para
rebaixamentos € de 1,50 metros, podendo ser admitida uma largura minima de 1,20
metros. No entanto, o rebaixamento ndo pode reduzir a faixa livre de circulacdo
abaixo de 1,20 metros.
Essas diretrizes sdo fundamentais para promover a mobilidade urbana inclusiva e segura,
atendendo as necessidades dos pedestres em diferentes condi¢cdes e contextos de uso das
calcadas.
Ao analisar os trinta e dois trechos, foi identificado que 100% apresentam uma largura de
calcada considerada adequada. Os materiais de revestimento apresentam uma
diversidade de pisos, com destaque para o0s pisos de concreto e pedra portuguesa. No
entanto, 12,50% dos trechos ndo foram considerados adequados, especialmente aqueles
com piso ceramico, que podem se tornar escorregadios em caso de chuva. Os desniveis
ndo foram considerados adequados em 15,63% dos trechos, respectivamente, com
problemas como rachaduras, pisos soltos e desniveis que dificultam o deslocamento e
colocam em risco a vida dos pedestres, podendo causar tropec¢os. Quanto a sinalizagao
horizontal e as rampas na travessia, observou-se que 28,12% dos trechos ndo possuem
esses indicadores. Em relagdo ao indicador rampas na travessia, 68,75% dos trechos que
possuem rampas sao considerados adequados, estando conforme as normas de
acessibilidade e facilitando o deslocamento dos pedestres. Em relacdo a sinalizagédo
horizontal, 40,62% dos trechos foram avaliados como adequados, mas ha trechos (31,26%)
gue ndo atendem as normas de acessibilidade e legislacdo, ndo possuindo piso tatil
direcional, limitando o uso desses espacos, além da falta de organizacdo espacial e da

auséncia de informacgfes essenciais.
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Figura 71 - Problemas de acessibilidade espacial nos trechos analisados.

il

T02 To4

T19 T30

LEGENDA

Foram identificados problemas de conservacado na superficie, desniveis e obstaculos atrapalhando a passagem.

Fonte: Leite (2024); Araujo (2024). Organizado pela autora (2024)

O Quadro 22, fornece um resumo da avaliacdo realizada no entorno do edificio Senador

Feij6, que mostram o nivel de acessibilidade da &area de estudo, foram considerados

acessiveis 0s trechos que obtiveram uma pontuacdo igual ou superior a 70% nos

indicadores de avaliagdo espacial.

Quadro 22 — Diagnostico de acessibilidade espacial por trecho da area de estudo — Trechos 1 a 32

Largura da calgada
Material de revestimento
Desniveis

Sinalizacao horizontal
Rampas na travessia

Largura da calgada
Material de revestimento
Desniveis

Sinalizacao horizontal
Rampas na travessia

Largura da calgada
Material de revestimento

INDICADOR

INDICADOR

INDICADOR

TO9 Ti10 T11 T12 | T13 T14 T15 T16

T17 T18 T19 T20 T21 T22 T23 T24
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Desniveis
Sinalizacdo horizontal
Rampas na travessia
INDICADOR T25 T26 T27 T28|T29 T30 T31 T32
Largura da calcada
Material de revestimento
Desniveis
Sinalizacdo horizontal
Rampas na travessia
LEGENDA

. ATENDEU . NAO ATENDEU == NAO IDENTIFICADO

Fonte: Organizado pela autora (2024)

A avaliagdo apontou que os trechos 01, 02, 04, 05, 06, 07, 08, 11, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 31 e 32 foram considerados acessiveis, representando
81,25%. Enquanto os trechos 03, 09, 10, 12, 13 e 30 nao foram considerados acessiveis,

representando 18,75% do total (Figura 72).

Figura 72 - Diagnostico geral de acessibilidade espacial por trecho da area de estudo

LEGENDA

° EDIFICIO SENADOR FENO

—— DELIMITAGAO DA AREA DE ESTUDO (250M)
—— TRECHO ACESSIVEL
~—— TRECHO NAO ACESSIVEL

Fonte: Elaborado pela autora (2024), base googlemaps.

Esses resultados mostram uma boa avaliacdo nos percursos, indicando haver condi¢tes
acessiveis para os moradores caminharem a pé no entorno do edificio. Isso ndo s6 promove
a saude e o bem-estar dos moradores, mas também contribui para a criagdo de um
ambiente urbano mais sustentavel e convidativo.

Foi questionado aos entrevistados as vantagens e desvantagens de morar no Bairro da Sé,
onde foi criado uma nuvem de palavras (Figura 73) através do wordcloud sendo a cor verde
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as palavras mais usadas para descrever as vantagens de se morar no bairro e em vermelho

as desvantagens.

Figura 73 - Nuvem de palavras sobre vantagens e desvantagens de morar no Bairro da Sé

FALTA DE SEGURANCA

TRANSPORTE PUBLICO CUSTO DE VIDA

COMERCIO PROXIMO
RUA SUJA METRO DA SE

DAPRAFAZER TUDOAPE ASSALTO
Fonte: Wordcloud (2023) Organizado pela autora (2023)

Em relacdo a morar no bairro da Sé, o destaque positivo para os moradores € estar perto
do comércio e do metré da Sé, além de reforcarem que da para fazer tudo a pé, mas como
pontos negativos ressaltam a falta de seguranca, assalto, rua suja e o custo de vida. No
entanto, a maioria dos entrevistados se sentem satisfeitos (75%) morando no bairro,
enguanto 16,67% se sentem insatisfeito e 8,33% se sentem muito insatisfeito.

Em relagdo a seguranca, a maioria se sente inseguro no bairro (50%), 33,33% dizem ser
regular e 16,67% se sentem muito inseguros, essa insatisfacdo dos moradores € em
decorréncia a violéncia urbana na regido, tendo como principal fator o trafico de drogas
ilicitas.

Quanto a possibilidade de residir em outra regido da cidade, a maioria dos entrevistados
indicou que nao considerariam essa opcao (75%), principalmente devido a conveniéncia de
viver no centro da cidade. Os restantes 25% que expressaram interesse em mudar
mencionaram, em sua maioria, a busca por uma regido mais segura e a proximidade de
familiares e amigos como os principais motivos para essa preferéncia.

Esses fatores sédo determinantes para a permanéncia no bairro, destaca a importancia de
considerar ndo apenas a habitagdo em si, mas também o ambiente social e os fatores de

seguranca ao planejar futuros empreendimento ou melhorias na regiéao.

5. RELACAO ENTRE O CONTEXTO E TEXTO: MATRIZ DE SINERGIAS

O resultado da analise é a matriz de sinergias, que apresenta as relacdes entre a andlise do
Contexto através dos parametros das dimensdes do Centro Histérico de Sdo Paulo e da
andlise do PLS; e do Texto através das dimensbGes da construcao do estudo de caso
(Edificio Senador Feij0) e a percepcao dos moradores, através de seus parametros.

A partir da metodologia foi realizado a andlise que resultou em um diagndstico para cada
parametro, representados no Quadro 23. A analise resultou se as relagdes entre os

parametros foram atendidas, ndo foram atendidas ou se foram atendidas parcialmente. Para
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serem consideradas atendidas a andlise deve obter resultados positivos acima de 90%, para
ser considerada ndo atendida o resultado positivo deve ser inferior a 60%, para ser atendida

parcialmente o resultado positivo deve estar entre 60% e 90%.

Quadro 23 - Diagnostico do Centro Histérico de Sao Paulo, do Programa Habitacional, Construcédo e
Percepcéo dos Moradores.

PARAMETROS QUESTIONAMENTOS DIAGNOSTICO

- H& uma identificacéo da historia do Centro Historico
o com os atuais moradores?

Historicas i ATENDE
- As mudancas que ocorreram ao longo dos periodos

histéricos sdo notadas?

- Houve uma evolugdo demogréfica ou o vazio central

. ATENDE
Atores sociais se repete?
o PARCIALMENTE
- O centro Histérico € um local seguro?
- O poder publico aplica programas habitacionais de ATENDE
Agentes Gestores .
qualidade? PARCIALMENTE

- » - As caracteristicas fisico-geograficas da regido sédo
Fisico-Geograficas ] ] o ATENDE
adequadas para a tipologia habitacional?

- Ha equipamentos urbanos e servicos coletivos na
Urbanas o ATENDE
proximidade?

Centro histérico de Sao Paulo

o - As caracteristicas arquitetdnicas sao preservadas?
Arquitetonicas i . . ATENDE
- Como € a estética do bairro?

- Ha opc¢des de transporte puablico?
Sustentabilidade - Uso misto dos edificios? ATENDE
- Reciclagem através da coleta de lixo?

- O centro histérico promove agdes de cultura para
Cultural ) o ATENDE
diversos grupos sociais?

r a0 municipais? ATENDE
Gestores/Promotores Os gestores s&o municipais

) Ha parceria publico-privado? O municipio é o Unico
Parcerias ATENDE
promotor do programa?

© L O publico atendido possui vulnerabilidade
‘© Beneficiarios ] . ATENDE
3 socioecondmica?
o o ~ ATENDE
< Seguranca de Posse O programa da diretrizes sobre protecao legal?
S PARCIALMENTE
; Renda Familiar A renda familiar estabelecida pelo programa atende a ATENDE
% mensal realidade dos beneficiarios?
(@]
o A porcentagem da renda mensal paga para ter acesso
o

Financiamento a habitacdo ndo ameaca o exercicio de outros direitos ATENDE

humanos dos moradores?

) ) O programa estabelece boa qualidade nos tipos de
Tipos de Habitacdo L ) . -~
habitacdo para diferentes composi¢des familiares?




Habitabilidade

Ha diretrizes que garantem a seguranca fisica dos

moradores em relacdo ao programa?
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Diretrizes Projetuais

O programa dé diretrizes projetuais?

Flexibilidade

Os moradores podem realizar modificag6es nos
empreendimentos do programa?

ATENDE
PARCIALMENTE

Conforto Ambiental

H& um aproveitamento natural da iluminagéo e

ventilagao?

Funcionalidade

O programa destina cdmodos para atender as diversas
atividades dos moradores?

Estética

A estética é um fator levado em consideracgao no
programa?

Acessibilidade

A moradia atende as necessidades de grupos
especificos?
O programa das diretrizes para fornecer habitacdes
acessiveis para PCD?

Sustentabilidade

A sustentabilidade é mencionada nos editais do
programa como uma dimensao necesséria e

importante?

Adequacao Cultural

Para o programa, a expresséo da identidade cultural
dos beneficiarios é um fator importante?

Construcgao do Edificio Senador Feij6

Disponibilidade de

O Edificio e o entorno oferecem servigos e

Servicos e ) ATENDE
infraestrutura?
Infraestrutura
A metragem dos cdmodos de cada habitacéo é
) . ) ) . ATENDE
Tipos de Habitacdo considerada boa para atender diferentes composi¢des
- PARCIALMENTE
familiares?
Funcionalidade e )
e Os moradores tém espaco destinado para cada ATENDE
Flexibilidade da o ) o
) atividade que véo realizar no cotidiano? PARCIALMENTE
habitacao
Sistemas 3 ) o ATENDE
) E possivel realizar altera¢des no Edificio?
Construtivos PARCIALMENTE
Os pisos, paredes, tetos, esquadrias e aparelhos
sanitarios usados no empreendimento séo de boa
Acabamento ] ) ) ATENDE
qualidade? O empreendimento foi entregue com os
fatores mencionados acima?
) Ha um aproveitamento natural da iluminacao e ATENDE
Conforto Ambiental L
ventilagao? PARCIALMENTE
O Edificio atende as necessidades de grupos
especificos?
o o i L . ATENDE
Acessibilidade O Edificio possui habita¢éo acessivel no 1°
) PARCIALMENTE
pavimento?
O Edificio fornece habitagGes acessiveis para PCD?
O acesso ao edificio é realizado somente com
Seguranca ATENDE

autorizacéo dos moradores?
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O Edificio cumpre com todas medidas de seguranca

contra incéndio?

O Edificio possui medidas para economia de agua e

- ] ATENDE
Sustentabilidade energia?
) ) o PARCIALMENTE
O sistema de reciclagem ¢ eficiente?
Adaptabilidade e Os moradores conseguem realizar mudangas nos tipos ATENDE
Flexibilidade de habitagéo? PARCIALMENTE
Impacto na ) ) . . ATENDE
. O entorno condiz arquitetonicamente com o Edificio?
Construcéo PARCIALMENTE
Caracteristicas O perfil dos moradores é correspondente ao perfil do
) o L ATENDE
socioecondmicas dos Centro histérico de S&o Paulo?
. . . PARCIALMENTE
moradores Os moradores participam de projetos sociais?
Percepc¢édo dos
moradores sobre sua Como séo as atividades realizadas no cotidiano? ATENDE
§ moradia
(=}
= Percepgéo dos . . ) .
= Houve melhoria em relagdo a moradia anterior?
g moradores sobre os . S ) ATENDE
- Os moradores estéo satisfeitos com a moradia?
2 aspectos fisicos de _ PARCIAMENTE
o ) Os moradores se sentem seguros em suas moradias?
ke sua moradia
§ Percepc¢édo dos O edificio traz interagdo com outros moradores?
% moradores sobre o Os espagos de convivéncia sdo suficientes?
(ol
conjunto habitacional Os moradores se sentem seguros no edificio?

O centro é um bom lugar para morar? Oferece uma ATENDE
boa infraestrutura e servigos? PARCIALMENTE

As atividades do cotidiano s&o realizadas na regido?

Percepcéo dos
moradores sobre o

Bairro e Vizinhanga )
Os moradores se sentem seguros no bairro?

LEGENDA: ATENDE ATENDE PARCIALMENTE NAO ATENDE
Fonte: Organizado pela autora (2024).

Os parametros histéricos, fisico-geograficos, urbanos, arquitetdnicos, de sustentabilidade,
cultural, gestores/promotores, parcerias, beneficiarios, renda familiar mensal, financiamento,
disponibilidade de servigos e infraestrutura, acabamento, seguranca, e percepcado dos
moradores sobre sua moradia atendem aos critérios.

No entanto, os parametros relacionados aos atores sociais, agentes gestores, seguranca de
posse, flexibilidade, tipos de habitag&o, funcionalidade e flexibilidade da habitag&o, sistemas
construtivos, conforto ambiental, acessibilidade, sustentabilidade, adaptabilidade,
flexibilidade, impacto na construcdo, caracteristicas socioecondmicas dos moradores,
percepcdo dos moradores sobre os aspectos fisicos de sua moradia, e percepcao dos
moradores sobre o bairro e vizinhanca, atendem parcialmente aos critérios.

Ja os parametros relacionados aos tipos de habitacdo, habitabilidade, diretrizes projetuais,

conforto ambiental, funcionalidade, estética, acessibilidade, sustentabilidade, adequacéo
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cultural, e percepcdo dos moradores sobre o conjunto habitacional ndo atendem aos

critérios estabelecidos.

Ao todo sédo 32 pardmetros analisados, nas dimensdes de Centro Histdrico de Sédo Paulo,

Programa Habitacional (PLS), Construcdo (Edificio Senador Feij6) e Percepcdo dos

Moradores, resultando na Matriz de Sinergia (Figura 74). Desse total, 37,50% dos

parametros atenderam aos critérios estabelecidos na metodologia, 34,40% atenderam

parcialmente e 28,10% nao atenderam aos parametros.

Figura 74 - Matriz de Sinergias do estudo de caso Edificio Senador Feij6

Dimensoes Codigo Parametros Correspondéncias
A.01 | Historicas
A.02 | Atores sociais | L L 4 *—9
A.03 | Agentes Gestores L4
poento  [TAG4 | Fisico-Geograficas .-
S0 Paulo A.05 | Urbanas e
A.06 | Arquitetnicas 'y
A.07 | Sustentabilidade
A.08 | Cultural ® ® ®
B.01 | Gestores / Promotores
B.02 | Parcerias
o B.03 | Beneficiarios ¢ 4 @
'] B.04 | Seguranga de Posse - ———]
S B.05 | Renda Familiar Mensal ®
S B.06 | Financiamento N
Andlisedo  |—o-0r | Tipos de Habitagao M A & pai
B.08 | Habitabilidade +
mm';'"o: ', | _B09_| Diretrizes Projetuais ’
B.10 | Flexibilidade
B.11 | Conforto Ambiental P — ®
B.12 | Funcionalidade i e e e e s st e e L 4
B.13 | Estética
B.14 | Acessibilidade
B.15§ | Sustentabilidade
B.16 | Adequagao Cultural <
c.o1 Disponibilidade de Servigos e "
Infraestrutura
C.02 | Tipos de Habitagao s e e s e e s s e s e P
c.03 Funcior:lalidade e Flexibilidade P
da Habitagdo
C.04 | Sistemas Construtivos [ e e e e e s e s e e s e —8
Construgéo C.05 | Acabamento ¢
C.06 | Conforto Ambiental ———————=
C.07 | Acessibilidade *-———————————————————
C.08 | Seguranga N
C.09 Sustentabilidade —_———————— e ——_—_—_—_ L
9 Cc.10 Adaptabilidade e Flexibilidade +—————————————— _T
g c.11 Impacto na Construgao P S S S
D.01 Caracteristicas socioeconémicas | _ ]
dos moradores
D.02 Percepgao dos usuarios sobre -
sua moradia «
Percepgéo dos usuarios sobre
P"'“"“.'° dos D.03 | os aspectos fisicos de sua PN ——— —_
usudarios .
moradia
dos usudrios sobre o
. mmtadmal e e e e e e e e e e e e e e e e ] ——
Percepgéo dos usuarios sobre o
o | (P - T ———=

LEGENDA
RELAGOES ATENDIDAS
RELAGOES NAQ ATENDIDAS

RELAGOES ATENDIDAS PARCIALMENTE

Fonte: Organizado pela autora (2023)
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6. PROPOSTA DE DIRETRIZES PARA MELHORAR A QUALIDADE DE MORADIA
DOS RESIDENTES DO EDIFICIO SENADOR FEIJO NO CENTRO HISTORICO DE
SAO PAULO
A partir da andlise das relacfes entre o Centro Histérico de S&o Paulo, o PLS pelo Contexto,
a construcao do Edificio Senador Feij6 e a percepcdes dos moradores (Matriz de Sinergias
desenvolvida, Figura 74) sdo propostas diretrizes para melhorar a qualidade de moradia dos

residentes do Edificio Senador Feij6 (Quadro 24).

Quadro 24 - Sintese das recomendac8es habitacionais a partir da analise dialégica do Edificio
Senador Feij6

DIMENSAO DIRETRIZES E MEDIDAS DE APRIMORAMENTO.

I. Implementar programas e projetos de HIS atendendo as

necessidades sociais, culturais e econdmicas dos beneficiarios;
Centro Histodrico de Sdo Paulo II. Implementar a¢8es efetivas de seguranca;
lll. Incentivar a requalificacdo de espacos publicos;

IV. Promover a preservacéo do patriménio histérico;

V. Assisténcia técnica para os moradores;
VI. Tipos de habitacéo flexiveis com areas suficientes para atender as
necessidades sociais, culturais e econbmicas das diversas

composicdes familiares;

CONTEXTO

. ) VIIl. Garantia de seguranca fisica dos moradores;
Programa Locagéo Social L . . i
VIII. Destinacdo de comodos para atividades especificas como o
trabalho remoto;
IX. Atendimento as necessidades de PCD’s seguindo a ABNT 9050;
X. Promover Sustentabilidade;

XI. Expresséo da identidade cultural dos beneficiarios;

XIl. Sustentabilidade como meio de economizar 4gua e energia;

XIll. Flexibilidade nos tipos de habitacéo;

E importante que as propostas V, VIII e IX mencionadas em “Programa

Locagao Social” sejam devidamente incorporadas nos editais dos
Construcgao do Edificio programas, fiscalizadas de forma rigorosa e implementadas de

Senador Feijé maneira eficiente nos empreendimentos, garantindo que os beneficios

sejam efetivamente entregues aos moradores.

Além disso, sera apresentado uma proposta de mobiliario para tipos de

habitacdo do Edificio Senador Feij6, melhorando a disposicdo dos

ambientes.

XIV. Participacdo na definicdo do programa de necessidades e tipos de

Percepcgédo dos Moradores habitacdo dos projetos de HIS

XV. Interagdo entre moradores e espacos de convivéncia

Fonte: Organizado pela autora (2023).
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As 15 recomendacfes habitacionais buscam aprimorar as dimensfes do centro histérico de
Sado Paulo, do programa habitacional PLS, da construcdo do edificio Senador Feij6 e da

percepcdo dos moradores.

I. Implementar programas e projetos de HIS atendendo as necessidades sociais,
culturais e econdémicas dos beneficiarios

Essa proposta é importante para abordar questbes de moradia adequada e inclusao social
no centro historico de Sao Paulo. Esses programas podem ser implementados por meio de
reabilitacdo de edificios existentes, transformando espacos subutilizados em moradias ou
através de construcfes novas, adaptadas as necessidades sociais, culturais e econémicas
da populacdo de baixa renda que reside na regido, oferecendo moradias adequadas e
acessiveis para as pessoas mais vulneraveis como pessoas em situacao de rua ou familias
gue fazem parte de movimentos dos Sem Teto. Essas iniciativas ndo apenas contribuirdo
para suprir a demanda por moradia adequada, mas também para promover a revitalizacao e
a sustentabilidade do centro historico, fortalecendo a coeséo social e a qualidade de vida

dos moradores.

II. Implementar acOes efetivas de seguranca

Implementar acles efetivas de seguranga € uma medida crucial para o centro historico de
S&do Paulo, mas como ressaltado ao longo dessa pesquisa, € um desafio complexo. Como
proposta, € necessario investir em estratégias que atendam as necessidades especificas do
bairro para garantir um ambiente seguro e tranquilo tanto para os moradores como para o
turismo. A inseguranca representa um obstaculo significativo, levando ao afastamento das
pessoas da area central. Portanto, € necesséario acdes como aumento do policiamento,
melhoria na iluminagdo das ruas e espacos publicos, promover e incentivar a moradia no
centro, além de programas de conscientizacdo e prevencdo de crimes, medidas s&o
essenciais para promover a revitalizagédo e a atratividade do centro histérico como um local

habitavel e acolhedor.

lll. Incentivar a requalificacdo de espacos publicos

Investir na requalificagdo de pracas, parques e areas de convivéncia no centro historico é
uma estratégia para promover o bem-estar e a qualidade de vida dos moradores, além de
atrair turistas, buscando ocupar esses espacos. Ao trazer melhorias para esses ambientes,
eles se tornam mais atraentes e seguros, estimulando uma interacdo social, oferecendo
oportunidades para atividades recreativas e culturais para toda a populacdo, além de
preservar o patriménio histérico da regido. A utilizacédo de espacos publicos pelos moradores
fortalece o senso de pertencimento e de identidade, gerando novas memorias e

experiéncias.
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IV. Promover a preservacao do patriménio histérico

E uma proposta para manter a identidade cultural e arquitetdnica do centro histérico. Para
isso, 0s programas habitacionais devem ter diretrizes em seus editais voltados a
conservacao, reabilitacdo e requalificacdo de edificios histéricos. Estas iniciativas ndo sé
garantem a protecéo do patriménio histérico da regido, mas também incentivam a funcéo

social dos edificios.

V. Assisténcia técnica para os moradores;

Os editais de programas de habitacdo de interesse social devem incluir a obrigatoriedade de
assisténcia técnica para garantir a qualidade ergondmica, funcionalidade do mobiliario e
eficiéncia do layout das habitacGes. Esta assisténcia pode ser realizada por profissionais
qualificados, estudantes e outros profissionais afins, visando promover espacos
habitacionais adequados e acessiveis para os beneficiarios.

VI. Tipos de habitacdo flexiveis com é&reas suficientes para atender as necessidades
sociais, culturais e econdmicas das diversas composi¢cdes familiares

Realizar estudos de mercado e demanda permite compreender as necessidades sociais,
culturais e econdmicas de cada familia. A partir dessas analises se torna viavel criar projetos
arquitetdnicos flexiveis e adaptaveis, capazes de se moldar ao longo do tempo conforme as
mudangas na vida dos moradores. Essa abordagem visa garantir que cada ambiente seja
projetado com a metragem ideal, considerando as diferentes dindmicas familiares, para
proporcionar conforto e praticidade a todos os moradores, valorizando e respeitando suas

experiéncias e necessidades sociais e culturais individuais.

VII. Garantia de seguranca fisica dos moradores

Como dito, implementar medidas de seguranca é um desafio complexo, mas é fundamental
para garantir a protecdo dos moradores e a tranquilidade na regido. Além das medidas de
seguranca do entorno, € importante estabelecer parcerias sélidas com 6érgaos de seguranca
publica para garantir um monitoramento e patrulhamento constante da éarea dos
empreendimentos habitacionais do programa, aumentando a eficiéncia na prevencdo e no
combate a criminalidade.

VIII. Destinacdo de comodos para atividades especificas como o trabalho remoto
Considerando a diversidade de necessidades dos moradores, é fundamental que os projetos
habitacionais incorporem espagos multifuncionais para atividades como trabalho remoto,
estudo, lazer e convivéncia social. Essa abordagem visa criar ambientes adaptaveis e
funcionais, capazes de atender as demandas variadas de cada familia, promovendo assim

uma maior praticidade e conforto no dia a dia residencial.
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IX. Atendimento as necessidades de PCD’s seguindo a ABNT 9050

Desenvolver unidades habitacionais adaptadas e acessiveis, conforme as diretrizes da
ABNT NBR 9050, é essencial para garantir a inclusdo e a qualidade de vida de todos os
moradores. Segundo a norma, devem destinar no minimo 5% das unidades habitacionais
PCDs. Isso inclui a implementacdo de recursos como rampas de acesso com inclinacdes
adequadas, elevadores com dimensdes e sinalizacdes acessiveis, barras de apoio nos
banheiros conforme as alturas recomendadas, portas largas com vdos minimos exigidos e
macanetas de facil acionamento.

Além disso, é fundamental destinar unidades habitacionais acessiveis no primeiro pavimento
do edificio, segundo as especificagbes da norma, facilitando o acesso para pessoas com
mobilidade reduzida. Essas unidades devem estar equipadas com recursos como banheiros
adaptados, cozinhas com bancadas ajustaveis e corrimaos adequados, garantindo a
autonomia e a seguranca das PCDs.

X. Promover Sustentabilidade

Propor a inclusé@o de critérios de sustentabilidade nos editais do programa € essencial para
fomentar praticas ambientalmente responsaveis. Essas medidas englobam implementar
sistemas de captacdo de agua da chuva para reutilizacdo, a instalacdo de placas solares
visando a reducdo do consumo energeético, sensores nas areas de uso comum para a
reducdo do consumo de energia elétrica e a promocdo da criacdo de areas verdes nos
espagos comunitarios.

Além disso, outra proposta simples e importante, é estabelecer um sistema de coleta
seletiva e reciclagem eficiente no edificio, promovendo a separacdo adequada dos residuos

pelos moradores e a destinagdo correta dos materiais reciclaveis.

XI. Expressédo daidentidade cultural dos beneficiarios

A habitagdo deve ser um reflexo da identidade dos moradores, indo além de simplesmente
um lugar para viver. Por isso, os editais dos programas habitacionais devem incentivar a
expressao da diversidade cultural desde o projeto arquitetbnico. Essa expressao cultural se
manifesta ndo apenas em elementos visuais na casa, mas também na rotina didria dos
moradores. Por exemplo, como organizam a casa, os horarios das tarefas domésticas e os
momentos das refei¢cdes sao reflexos das tradicbes familiares, regionais e culturais.

Ao pensar em programas habitacionais, é crucial considerar como essas expressdes
culturais se manifestam no cotidiano das familias. Os espacos da casa devem ser
projetados para acomodar e valorizar esses aspectos, criando ambientes funcionais que

facilitem essas atividades.
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XIl. Sustentabilidade como meio de economizar agua e energia

Implementar tecnologias e sistemas sustentaveis no edificio é essencial para reduzir o
consumo de agua e energia. Isso pode incluir a instalacdo de torneiras e chuveiros
econbmicos, uso de iluminacdo LED, implementacdo de sistemas de captacdo de agua da
chuva e instalacdo de painéis solares para geracéo de energia renovavel, como mencionado
nas propostas de sustentabilidade para os programas habitacionais. Essas medidas néo
apenas contribuem para a preservacédo do meio ambiente, mas também geram economia de

recursos e promovem um estilo de vida mais sustentavel para os moradores do edificio.

XIIl. Flexibilidade nos tipos de habitagdo

Oferecer opgdes flexiveis de habitagédo no edificio é essencial para atender as necessidades
em constante evolucdo dos moradores. Isso inclui a mudanca entre diferentes tipos de
apartamentos (conforme disponibilidade e caso o regulamento interno permita), mas
também a capacidade de realizar modificagdes no préprio apartamento, como a criagcao de
divisorias flexiveis e a utilizacdo de moveis modulares, proporcionando um ambiente
adaptavel e personalizavel conforme as preferéncias dos moradores. Uma forma de aplicar
essa diretriz € através da assisténcia técnica para os moradores a partir de profissionais de

arquitetura, sugerida nas diretrizes do PLS.

XIV. Participagdo na definicdo do programa de necessidades e tipos de habitagdo dos
projetos de HIS

Promover programas e iniciativas que incentivem a participa¢do dos moradores em projetos
sociais, culturais e comunitarios é fundamental para fortalecer a integragdo social e a
colaboracdo entre os moradores. Isso pode incluir idas a teatros, exposi¢cdes e outros
eventos culturais, proporcionando experiéncias enriguecedoras e estimulando o sentimento
de pertencimento a comunidade do Centro Histdrico de Sao Paulo, do PLS e/ou do Edificio
Senador Feij6. Além disso, é importante integrar os empreendimentos do PLS, como o
Palacete dos Artistas, em atividades conjuntas, como producdes teatrais realizadas pelos
proprios moradores, que idosos que exercerdo carreira artistica e participaram de entidades
do setor. Essas acdes promovem o engajamento, a valorizacdo da identidade local e o

fortalecimento dos lacos comunitarios.

XV. Interacdo entre moradores e espa¢os de convivéncia

Proporcionar espacos comuns e atividades que incentivem a interagcdo entre os moradores é
crucial para fortalecer a comunidade do Edificio Senador Feij6. Uma area de melhoria
identificada pelos moradores é o saldo de festas, que pode ser aprimorado para tornar seu
acesso mais acessivel e oferecer novas utilidades que atendam as necessidades e

interesses dos moradores do edificio. E importante avaliar continuamente a demanda e o
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uso desses espacos pelos moradores, garantindo que atendam as necessidades da
comunidade.

Ao concluir estas recomendacfes, destaca-se a urgéncia de um olhar atento e
comprometido com a qualidade de vida dos moradores do Edificio Senador Feij6 e de todo o
entorno. O centro histérico de Sdo Paulo deve ser revitalizado e habitado para resgatar sua
vitalidade e identidade cultural. Os programas sociais, como o PLS, devem ser
constantemente aprimorados para atender as necessidades especificas da comunidade. Os
moradores das HIS merecem espacos seguros, acessiveis e inclusivos, que promovam a
interacdo e fortalecam os lagos comunitarios. Essas melhorias ndo apenas beneficiam os
residentes, mas também contribuem para o desenvolvimento e a prosperidade de toda a
regiao.

CONSIDERAGOES FINAIS

O Centro Histdrico de Sdo Paulo é um lugar de grande importancia, que abriga o patriménio
arquitetbnico, equipamentos publicos comunitarios, servico e comercio local, infraestrutura
urbana, diversidade social e um sistema de transporte acessivel a todas as regibes da
cidade. No entanto, a area central também enfrenta desafios em diversas vertentes, sendo
uma delas o déficit habitacional, que reflete a falta de moradias adequadas para a
populacdo de baixa renda. Resultando em ocupac¢@es informais e precérias e dificuldades
No acesso a servicos basicos, destacando a necessidade urgente de politicas habitacionais
mais eficazes e de solugbes para melhorar a localizacdo das habitacbes populares na
cidade.

Desde a década de oitenta, diversas gestdes da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo tém
direcionado ateng¢do a questdo habitacional no centro histérico da cidade por meio da
implementacdo de programas habitacionais especificos. Um exemplo € o PLS,
implementado durante a gestdo Marta Suplicy (2001 — 2005), e permanece ativo até os dias
atuais. Cada iniciativa desse programa é projetada para atender uma demanda especifica
por moradia, representando um avanco significativo nessa area, um exemplo foi o dltimo
empreendimento entregue em 2019, destinado a populag¢éo em situagéo de rua.

O Edificio Senador Feijo, situado na rua Senador Feijo, nUumero 126, na regido da Sé, centro
historico de S&o Paulo, € um empreendimento do programa PLS. O edificio esta localizado
proximo a Catedral da Sé, ao metrd da Sé e a Praca da Sé, além de estar proximo do
comércio e de servicos publicos. O edificio tem um importante valor patrimonial e apesar do
abandono que enfrentou ao longo dos anos, resistiu e hoje € habitado por familias que
lutavam por moradia digna e a encontraram no edificio Senador Feij6é um lar, transformando-

0 em um simbolo de resisténcia.
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A pesquisa desenvolvida nesta dissertacdo foi conduzida no contexto do Centro Histérico de
Sado Paulo, um local que ndo apenas carrega a riqueza histérica da cidade, mas também
enfrenta desafios significativos relacionados ao déficit habitacional e a qualidade das
moradias.

Os resultados desta pesquisa sdo um chamado para acao, destacando a necessidade de
melhorias continuas nos programas habitacionais, considerando nao apenas as
especificidades técnicas, mas também as necessidades sociais, culturais e econdmicas das
familias de baixa renda. Futuras pesquisas podem aprofundar ainda mais essa tematica,
buscando solugcbes efetivas para a problematica da habitacdo social e para garantir
moradias dignas e sustentaveis para todos os cidadaos.

A pesquisa realizada nesta dissertagdo representa um passo importante na busca por uma
abordagem mais inclusiva e humanizada na arquitetura habitacional, considerando os
diversos aspectos culturais, sociais e ambientais que influenciam a qualidade de moradia
das pessoas. Espera-se que este estudo inspire e oriente novas pesquisas e agfes que
contribuam para a construcdo de um ambiente urbano mais justo, acessivel e acolhedor
para todos.

A dissertacdo “Programa Locacdo Social: Analise da qualidade habitacional do Edificio
Senador Feij¢” foi fundamentada a partir de uma pesquisa sistematica sobre habitagdes de
interesse social no Centro Histérico de S&o Paulo, incluindo estudos de Alexandre (1981,
2013), Bonduki (2000, 2008, 2017), Fragoli (2000), Gohn (1991), Maricato (2001), ONU
(1966), Rolnik (2000), Salcedo (2007, 2015, 2023), Villagca (1998) e Zarate (2010). Além
disso, a metodologia adotada também se baseia nos estudos da Prof? Associada Rosio
Ferndndez Baca Salcedo sobre arquitetura dialégica em habitagfes de interesse social, que
relaciona o Texto com o Contexto.

Essa abordagem metodoldgica, centrada na dialogia na arquitetura, permitiu identificar e
analisar os padrdes socio fisicos dos moradores do Edificio Senador Feij6, um
empreendimento do PLS no centro histérico de S&o Paulo.

Os resultados da pesquisa ndo revelaram uma Matriz de Sinergia totalmente dialégica, ou
seja, a qualidade de moradia ndo é totalmente atendida; alguns parametros foram
considerados atendidos, outros atendidos parcialmente, e outros ndo foram atendidos.

E evidente que o Centro Histérico de S&o Paulo proporciona uma qualidade de vida superior
em comparacdo com habitac6es de interesse social em areas periféricas, devido a oferecer
uma melhor infraestrutura urbana, equipamentos publicos comunitarios, servicos e comércio
local, transporte, oportunidade de empregos, contribuindo para uma maior inclusdo social.

A analise revelou que o Centro Histérico de Sdo Paulo atende quase todos os parametros,
respeitando os cronotopos que evoluiram ao longo do tempo e oferecendo infraestrutura e

equipamentos urbanos, tornando-se um local sustentivel e culturalmente enriquecedor,
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como mencionado anteriormente. No entanto, apesar desses pontos positivos, a falta de
seguranca permanece como um dos principais pontos negativos tanto na avaliacdo quanto
na percepcédo dos moradores do Edificio Senador Feijé.

Ao analisar o Programa Habitacional — Locacdo Social, fica claro que, apesar de seus
beneficios ao oferecer uma alternativa de moradia, além do arrendamento, ainda ha
parametros que precisam ser melhorados. O programa precisa se adaptar as diferentes
composices familiares, considerando as necessidades sociais, culturais e econémicas dos
beneficiarios. Isso garantira uma abordagem mais inclusiva e acolhedora. Apesar de o foco
principal ser a habitacdo, € importante que o programa também promova a intera¢do social,
0 acesso a oportunidades de desenvolvimento pessoal e profissional, incluindo essas
pessoas na sociedade e fortalecendo o impacto positivo do PLS.

Um programa de locagdo social representa uma luta pela justica social ao abordar
diretamente uma das questbes mais urgentes e fundamentais dos direitos humanos: o
acesso a moradia adequada. Ao oferecer moradia para a populacdo de baixa renda, o
programa contribui para reduzir o déficit habitacional, combater a exclusdo socioespacial e
garantir que familias em situa¢des mais vulneraveis tenham acesso a um ambiente seguro e
adequado para viver.

Além disso, o programa é um instrumento contra a marginalizacdo e a falta de
oportunidades enfrentadas pelas familias de baixa renda, fortalecendo a coesao
comunitaria, impulsionando a economia no centro histérico e dando uso adequado para
edificios ociosos.

Ao analisar a construcdo do Edificio Senador Feijo, fica claro que apesar da falta de
diretrizes claras do PLS, o empreendimento conseguiu alcancar resultados satisfatérios ao
buscar atender a maioria dos parametros para uma moradia adequada, mesmo que
parcialmente em alguns parametros. Um dos maiores desafios que o Edificio Senador Feijé
enfrenta € em relacionado ao tipo de habitacdo oferecida. Devido a auséncia de diretrizes
especificas nos editais do PLS, o edificio ndo consegue atender a todas as composicdes
familiares, especialmente os tipos de apartamento conjugados. Além disso, o edificio atende
parcialmente as necessidades e diretrizes da NBR 9050 para PCDs, essa falta de
adaptacdo pode resultar em limitacdes, sendo entdo um ponto de melhoria.

Outra questdo relevante é a sustentabilidade do Edificio Senador Feijo, que poderia ser
aprimorada por meio da implementacdo de medidas mais eficientes de uso de energia,
coleta de reciclagem e aproveitamento da agua, para reduzir o impacto ambiental do edificio
e promover praticas mais sustentaveis.

E fundamental destacar que o Edificio Senador Feij6 é tombado, o que implica cumprir
diretrizes especificas para garantir sua preservacao no estado original. Essas diretrizes sdo

fundamentais para manter a integridade histérica e arquitetdnica do edificio, contribuindo
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para a valorizacdo do patrimbnio cultural da regido central de Sao Paulo. Portanto, é
necessario buscar um equilibrio entre a preservacao do patrimonio e a adaptacdo do edificio
para atender as necessidades do atual cronotopo, incluindo a diversidade de composicdes
familiares, a acessibilidade para PCDs e a implementacéo de praticas mais sustentaveis.

Ao sair da andlise técnica e compreender através da percep¢do dos moradores suas
consideracbes sobre o Edificio Senador Feijo, o PLS e o Centro Histérico de Sao Paulo, é
evidente que ha lacunas a serem preenchidas. Os moradores expressaram que estdo
satisfacdo em relacdo ao Edificio Senador Feijo, mas isso comparada as condi¢cdes de
moradia anteriores e ndo necessariamente ao ideal de moradia que desejam. Embora se
sintam seguros no edificio, eles ndo se sentem seguros no entorno, limitando suas
atividades a determinados horarios.

No entanto, para esses moradores, o principal déficit do edificio ndo esta relacionado aos
tipos de apartamento, como revelado na andlise técnica, mas sim nas areas comuns. Existe
uma caréncia de espagos para interacbes sociais e atividades coletivas, elementos
essenciais para promover o sentimento de comunidade e pertencimento que eles desejam.
Como pesquisadora e defensora de moradias dignas para todos, € indispensavel que essas
vozes sejam ouvidas e que suas necessidades sejam priorizadas. Essa € uma chamada
para agdo, para que o PLS e os empreendimentos habitacionais considerem ndo apenas as
especificidades técnicas, mas também as necessidades humanas e sociais dos moradores.
Sobre morar no Centro Histérico de Sdo Paulo, os moradores destacam a qualidade da
infraestrutura e servigos que séo oferecidos, além da possibilidade de realizarem atividades
do dia a dia a pé, sem dependerem de meio de transporte ou outras pessoas. Mas a
seguranca € um fator negativo, que preocupam os moradores principalmente em relagédo ao
consumo de drogas ilicitas, mas apesar disso a maioria dos moradores nao consideram
morar em outras regides da cidade.

E importante que o PLS dialogue de forma efetiva com o Centro Histérico de S&o Paulo; que
o Edificio Senador Feij6 dialogue com as expectativas e as percepcdes dos moradores; e
todos os parametros dialoguem entre si, resultando em uma Matriz de Sinergia. Quando ha
dialogia, € garantido a satisfacdo dos moradores, a ocupacado adequada do centro histérico
de Sao Paulo, a preservacdo do patriménio arquitetbnico e as melhorias das politicas
publicas relacionadas.

A partir dos padrfes socio fisicos identificados junto as familias, foram propostas diretrizes
para melhorar a qualidade de moradia. Percebeu-se a importancia do programa habitacional
de locacdo social para familias de baixa renda, fazendo com que elas se sintam
pertencentes e possibilitando uma melhoria de vida através de um programa habitacional

adequado a sua realidade, oferecendo entdo ndo apenas um ambiente fisico para habitar,
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mas um ambiente fisico e de qualidade em seu entorno, sendo este o centro histérico, que
promove uma incluséo social e acesso a equipamentos e infraestrutura urbana.

Como futuros desdobramentos deste estudo, incluem-se pesquisas que continuem
analisando sobre a qualidade de moradia nos empreendimentos do PLS, com foco na
analise e aprimoramento dos padrdes construtivos e culturais dos moradores, considerando
as lacunas encontradas na analise da construcdo do Edificio Senador Feij6, especialmente
em relacdo as areas comuns e a promocao de interacdes sociais entre os moradores.
Outras possibilidades de pesquisa incluem a andlise do impacto das politicas publicas
habitacionais no contexto urbano, avaliando como essas politicas podem ser eficazes para
atender a demanda por habitacdes de interesse sociais. Além disso, é importante entender a
relacdo entre arquitetura, cultura e identidade dos moradores nos empreendimentos do PLS,
pois ao compreender melhor essas conexdes, € possivel criar empreendimentos que
proporcionem além da moradia adequada, mas um senso de pertencimento de seus
moradores.

Esses estudos contribuirdo para uma abordagem mais inclusiva e humanizada na
arquitetura dialdgica, considerando os diversos cronotopos e parametros de avaliacdo para
promover moradias adequadas e sustentaveis para todos os cidadaos.

A pesquisa realizada nesta dissertacdo representa um importante avango nesse sentido, ao
identificar e analisar os padrées socio fisicos de moradia das familias no Edificio Senador
Feijo e propor solugbes que visam aprimorar a qualidade habitacional e promover a inclusdo
social. Espera-se que futuras pesquisas possam aprofundar ainda mais essa tematica,
buscando solugbes cada vez mais efetivas para a problematica da habitacdo social e para

garantir moradias adequadas e sustentaveis para todos os cidadaos.
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APENDICE A — QUESTIONARIO

QUESTIONARIO MORADORES

Data;ja pes/qmsa N° Apartamento

Edificio Senador Feijé

Horario/Periodo N° Formulario

QUESTIONARIO SOCIOECONOMICAS

1. Nome do entrevistado:

2. Composicao familiar:

Relagéo
parentesco

Estado

civil Escolaridade = Ocupacao

Género Idade Etnia

3. Renda familiar:

4. O valor pago pelo Locagdo Social é: O Bom O Ruim O Satisfatorio
Por que?

MORADIA ANTERIOR

5. Enderecgo anterior de moradia:

6. Situacdo habitacional anterior:

O Em situacdo de rua, sozinho O Em situagao de rua, com familia

O Em quarto ou cémodo, sozinho O Em quarto ou cémodo, com familia
O Em habitac&o coletiva, sozinho OEm habitacao coletiva, com familia
O Em habitacéo individual, sozinho O Em habitagéo individual, com familia

O outra situagao, qual?

7. Na sua moradia anterior, quais cémodos tinha:

(O 1 dormitério O 2 dormitérios
(O Um dnico comodo O Banheiro privado
(O Banheiro coletivo O sala/Copa

O Cozinha
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PADROES CULTURAIS (DOMESTICOS E COLETIVOS) — ANTERIOR

8. Quais atividades vocé ou os membros da sua familia realizavam na sua antiga casa?

IR0 Horério (manh3, tarde

ou noite)

Tarefas domésticas Sim = Naéo Local (dia, semana ou
més)

Preparar ou servir alimentos,
arrumar a mesa, lavar a louga

Cuidar da limpeza e manutencéo
de roupas e sapatos

Fazer pequenos reparos ou
manutencao do domicilio

Limpar e arrumar o domicilio

Fazer compras ou pesquisar
precos para o domicilio

O|/0|0o0o|0|0O
O|/0|0o0o|0|0O

Cuidar de outras pessoas ou
animais

Outras atividades, quais?

FEOLIEREED Horéario (manh3, tarde

ou noite)

Descanso e lazer Sim = Nao Local (dia, semana ou
ES))

o

Assistir televisdo O

Leitura e escrita

Ouvir musica

Navegar na internet

Jogar jogos (baralho, jogos de
tabuleiro, jogos eletrénicos, etc.)

Descansar

Receber visitas de parentes,
amigos ou pessoas conhecidas

0|00 |0|0|0o
0|00 |0|0|0o

Outras atividades, quais?

MORADIA ATUAL

9. H4 quanto tempo mora no edificio:

10. Participagdo econdmica no nucleo familiar:

(O Voceé n&o trabalha e seus gastos s&o custeados

O Voce trabalha e é independente financeiramente

O voce trabalha, mas ndo é independente financeiramente
O Voce trabalha e é responséavel pelo sustento da familia

11. Participagdo em programas governamentais, como bolsa familia: O siIM O NAO.
Se SIM, qual(is)?

12. Participa da manutenc&o do Edificio: O SIM O NAO.
Se SIM, como € essa participagdo e com que periodicidade:
13.Participa na gestao condominial do Edificio: O SIM O NAO.



177

Se SIM, como é essa participacéo e com que periodicidade:

PADROES COMUNITARIOS (BAIRRO E VIZINHANGA)

14. Quais destas atividades vocé ou os membros da sua familia realizam no Bairro?

Como voceé se desloca até
o lugar? (a pé, bicicleta,
Onibus, carro préprio,
metro)

Periodicidade Horéario

Atividade (dia, semana ou (manha, tarde

Local meés) ou noite)

Onde vocé realiza as
A compras de alimentos
e limpeza?

Quando alguém da

B familia fica doente
onde se trata?

Alguém da familia
(3 trabalha em casa ou
fora de casa?

Alguém da familia
frequenta escola?

Que atividade vocé
E realiza no seu tempo
livre?

Atividades sociais
(vocé se retine com 0s
familiares ou amigos
fora de casa)

G | Vocé frequenta igreja?

Outras atividades,
quais?

15. Quais séo as vantagens de morar nesse bairro?

16. Quais sédo as desvantagens de morar nesse bairro?

17. O quéo satisfeito vocé se sente morando nesse bairro?

O Muito satisfeito (J Satisfeito (J Regular O Insatisfeito (J Muito Insatisfeito
18. O qudo seguro vocé se sente em relacdo a esse bairro?

O Muitoseguro O Seguro O Regular O Inseguro (3 Muito Inseguro

19. Gostaria de morar em outra regido da cidade? SIM O NAO O
Se SIM, Por qué?:

PADROES COLETIVOS - EDIFICIO

20. Qual ambiente vocé mais gosta do Edificio? E por qué?

21. Qual ambiente vocé menos gosta do Edificio? E por qué?
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22. Como vocé avalia as seguintes caracteristicas do Conjunto Habitacional?

- ‘EXCELENTE BOM REGULAR RUIM PESSIMO

Portaria O O O O O
Corredores, escadas e elevador O O O O O
Estacionamento O O O O O
Saldo de festas/reunides O O O O O
Outros equipamentos (lavanderia, etc.) O O @) a a
Aparéncia externa (fachadas e pisos) ) O O O O
Aparéncia interna  (pisos, paredes e tetos) ) ) O O O

23. Paravocé, o Edificio deveria ter uma outra area comum? Se SIM, qual?

24. \Voceé se sente seguro dentro do Edificio? SIM O NAO O
Por qué?:

25. As medidas de prevencéo de incéndio sdo adequadas? SIM O NAO O
Por qué?:

26. Como vocé avalia a acessibilidade nas areas coletivas do Edificio?
- EXCELENTE BOM REGULAR A RUIM PESSIMO |
Portaria O O O O O

Corredores, escadas e elevador

Estacionamento

Salao de festas/reunides

0/0|0|0
0/0|0|0
0/0|0|0
0/0|0|0
0/0|0|0

Outros equipamentos (lavanderia, etc.)

PADROES CULTURAIS (DOMESTICOS) — ATUAL

27. Quais cémodos possuem sua residéncia?

(O sala de estar O Dormitério (O Banheiro privado
O Cozinha/Servico O servico O conjugado
O cozinha O Quintal/vVaranda

28. Quais atividades vocé ou os membros da sua familia realizam na sua atual casa?

Horario

(manha,

tarde ou
noite)

Periodicidade

Tarefas domésticas Sim | Néao Local (dia, semana ou
meés)

Preparar ou servir alimentos, arrumar a mesa,
lavar a louca

Cuidar da limpeza e manutencao de roupas e
sapatos

Fazer pequenos reparos ou manutencédo do
domicilio

Limpar e arrumar o domicilio

Fazer compras ou pesquisar pregos para o
domicilio

o oc|jooc 0|0
o oc|jooc 0|0

Cuidar de outras pessoas ou animais
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Realizar trabalhos escolares )] )]

Trabalho remunerado (remoto/homeoffice) em 0 0
casa

Trabalho independente (bolos, costura, 0 0
artesanato) em casa

Outras atividades, quais?

Horario

(manha,

tarde ou
noite)

Periodicidade

Descanso e lazer Sim | Ndo  Local (dia, semana ou
més)

Gosta de assistir televisdo

Gosta de ler livros

Gosta de ouvir musica

Gosta de navegar na internet

Gosta de jogar jogos (baralho, jogos de
tabuleiro, jogos eletrdnicos, etc.)

Descansa em casa

Receber visitas de parentes, amigos ou
pessoas conhecidas

0|00 |0j0|g|o
0|00 |0jo|g|o

Quiais atividades realiza em familia?

Outras atividades, quais?

PADROES DOMESTICOS - APARTAMENTO

29. Seu apartamento é; (O Préprio O Alugado O Arrendado (3 Outro

30. Vocé esté satisfeito com o tamanho do seu apartamento? (O SIM (O NAO
Por qué?:

31. Voceé gosta da disposicdo dos cémodos da casa? Osm ONAO
Por qué?:

32. Quais cémodos vocé mais gosta no seu apartamento? Por qué?
33. Quais coémodos vocé menos gosta no seu apartamento? Por qué?

34. Vocé considera o seu apartamento acessivel para pessoas idosas ou com algum tipo de limitagdo

fisica? Osim ONAO
Por qué?:

35. A altura dos cémodos do apartamento é adequada? (O siM O NAO
Por qué?:

36. Os acabamentos (piso, paredes e tetos) dos cdmodos sdo bons? (O SIM O NAO
Por qué?:

37. Como vocé avalia o tamanho dos seguintes co6modos:



Verao

cOMODOS ‘EXCELENTE ‘ BOM REGULAR RUIM PESSIMO

Sala de estar

O

O

0

0

0

Cozinha/Servigo

Banheiro

Dormitério

Cozinha

Servigco

Quintal

Conjugado

O|0/0|0|0|0|0

O|0/0|0|0|0|0O

0/0|0|0/0|0|0

0/0|0|0/0|0|0

0/0|0|00|0|0

38. O barulho do exterior entra no seu apartamento?
Se SIM, de onde vem?:

O

40. Como vocé avalia 0 apartamento no verdo e no inverno?
ESTAGAO DO ANO | MUITO QUENTE QUENTE NORMAL FRIO MUITO FRIO

O

O sim

39. Vocé sente privacidade dentro do seu apartamento? (J SIM

O NAO

O NAO

O

O

O

Inverno

O

O

O

O

O

Sala de estar

O

O

41. Como vocé avalia o conforto térmico dos seguintes co6modos:

cOMODOS ‘EXCELENTE ‘ BOM REGULAR RUIM PESSIMO

O

O

O

Cozinha/Servigco

Banheiro

Dormitério

Cozinha

Servigo

Quintal

O|0|0|0|o|0o

O|0|0|0|o|0o

0/o/0ojog|lo

Conjugado

@)

@)

O

0/0|0|0|ojo|0

0/0|0|0jojo|0o

lluminac&o natural

42. Como vocé avalia iluminagao natural (sol) que entra no apartamento?

‘ EXCELENTE ‘ BOM REGULAR RUIM ‘ PESSIMO

43. Como vocé avalia iluminagao natural (sol) dos seguintes ambientes?

cOMODOS ‘EXCELENTE ‘ BOM REGULAR RUIM PESSIMO

Sala de estar O O O O O
Cozinha/Servigo @] @] O O O
Banheiro O O O O O
Dormitério O O O O O
Cozinha O O O O O
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Servico O O a O O
Quintal O O a O O
Conjugado O O a O O

44. Como vocé avalia ventilagdo natural do apartamento?

EXCELENTE | BOM REGULAR RUIM PESSIMO
Ventilagdo natural @] O O O O

45. Descreva em poucas palavras como seria a casa ideal para vocé, quais cémodos deveria ter?

46. Vocé gosta de morar em um conjunto habitacional? Se sim, por que?

47. Quais espacgos coletivos deveria ter?

MUITO OBRIGADA PELA SUA RESPOSTA!!!
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APENDICE B — PANFLETO DE DIVULGACAO DA APLICACAO DE QUESTIONARIO NO
EDIFICIO SENADOR FEIJO

ENTREVISTA:
PADROES CULTURAIS - EDIFiCIO
SENADOR FEJJO

Oi, me chamo Thais, sou arquiteta e fago mestrado
(UNESP/BAURU) na 4rea de habitagdo de interesse
social.

Gostaria de conversar com vocés, através de uma
entrevista (rapidinha) para responder a um
questionadrio.

Minha pesquisa é sobre “padrdes culturais”, ou
seja, gostaria de entender o que é importante pra
vocé em uma casa e no bairro onde vocé mora.

A data das entrevistas ainda estd sendo discutida,
mas estou a disposicio em qualquer dia ou
horério para batermos um papo.

Com essa pesquisa desejo propor melhorias nos
programas habitacionais e nas habitagbes de
interesse social, para que todos tenham lares
confortdveis de acordo com o que desejam.

MUITO OBRIGADA!




