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RESUMO

A verticalizagdo, um dos fendmenos atuais ocorridos na cidade de Bauru,
desponta-se como sendo resultante do processo de urbanizagéo.

Foram  verificados no presente trabalho, os aspectos referentes a

verticalizagdo como: politico, econdmico e social. Utilizou-se de uma pesquisa técnico-

pratica com método de escolha do bairro, onde despontava um crescimento acentuado.
Dados estes previamente obtidos na SEPLAN de Bauru.

Constatou-se que houve um elevado nimero de construgdes verticais nos
seguintes bairros: Jardim Panorama, Jardim América, Jardim Aeroporto e Centro. Observou-
se uma nova forma de apropriagdo do capital financeiro, com a verticalizagdo, causando um
desequilibrio sécio espacial. Um dos importantes resultados a ser destacado refere-se a
politica adotada pelos orgdos competentes locais e a falta do plano diretor que contribui
para a acumulagdo do capital imobiliario privado.

Conclui-se, portanto, que a habitagdo vertical contribuiu para o capital
privado financeiro, pois tornou-se uma mercadoria a ser apropriada para favorecer uma
pequena parte da sociedade, causando um contraste espacial, na medida em que segrega a

maioria e delimita as areas que receberdo melhores infra-estruturas.
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SUMMARY

The vertical one of the update phenomenon that took place in this town, has
been growing as the result of the urbanization process.

The aspects about the vertical, has been checked in the early work like:
political, economical and social. A practical and technical research has been used like a
method of selecting neighborhood, where a biger devolopment has been growing. These
things have been early gotten at Seplan, in Bauru.

It has been shown that a great number of vertical constructions have happend
in the following neighborhoods: Jardim Panorama, Jardim América, Jardim Aeroporto e

Centro. It has been seen a new way of the financial capital appopriation by the vertical,

making a social espacial disequilibrium. One of the important results to be worked on

referce to used politics by the local competent main organisation and by the missing of the
guide plan that helps to private realestate accumulation.

The vertical construction helped to the private financial capital, because it
has be come some goods to be taken for a small part of the society, makking a espacial
contrast, as the way that segregates the most of the people of Bauru and bounds the area

which wil receive better substructure.
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INTRODUCAO

A investigagdo do presente trabalho relaciona-se a verticalizagdo, sendo
esta uma nova forma de habitar.

Tem-se observado um crescente déficit habitacional na maioria das cidades
de porte médio. As construgdes verticais poderiam minimizar tais caréncias para a
maioria da sociedade, principalmente para as classes menos favorecidas. Para tanto, as
praticas politicas e econdmicas adotadas, em especifico na cidade de Bauru, parecem
estar causando um desfavorecimento na construgdo de um espago geografico adequado,
criando contrastes espaciais em diferentes bairros.

Na tentativa de se compreender a dindmica da sociedade e sua
espacializagdo, faz-se necessario, buscar os processos que modificaram a configuragdo
espacial da cidade, através do capital e sua forma de ocupagdo, contribuindo para
aumentar a fragmentagao desse espago.

Podemos para tanto, diagnosticar se o processo da verticalizagdo vem
sendo um agente importante e parte integrante da urbanizagdo na cidade de Bauru,
podendo criar novos arranjos e modificar a propria paisagem.

As modificagdes ocorridas no urbano em Bauru, podem ser questionadas a
partir de uma politica adotada pelos 0rgdos competentes locais, do mercado imobiliério,
do uso e ocupagdo do solo urbano, podendo serem estes relevantes para compreensio do
fendmeno da cidade.

Pretende-se, portanto, demonstrar que as construgdes verticais, resultantes
dos investimentos financeiros, constituem-se uma outra forma de apropriagio do capital.

Numa sociedade de classes, o capital ao se reproduzir, busca através da
cidade, novos investimentos, como por exemplo, a construgdo massificada dos
empreendimentos verticalizados. Nesse aspecto SANTOS (1992) afirma: “¢ importante
notar que o crescimento econdmico urbano ndo € estimulado da mesma forma que os

capitais regionais, ou estrangeiros, em relagdo a cidade e a regido. Numerosos




investimentos sejam privados, publicos ou do estrangeiro, recaem sobre as industrias e
vém modificar profundamente as estruturas econdmicas urbanas existentes’.

Retornando a situagdo de Bauru, poderiamos pensar na relagdo da
urbanizagdo e a entrada de novos capitais, bem como, o capital financeiro materializado
nos empreendimentos imobiliarios, mais especificamente no da construgido vertical.

Um dos instrumentos que deveria nortear a cidade em relagdo as metas de
desenvolvimento econdmico, politico e social, ¢ o plano diretor. A esse respeito
RESENDE (1992) comenta: “sobre a adog@o do plano diretor tipico como instrumento de
planejamento que pressupde um conteudo socio - econdmico, ndo explicito, cujo objetivo
¢ conhecer o proprio objeto e ordenar a cidade sem contudo, ressalvar os seus problemas
essenciais”.

Pode-se, para tanto, ter através do plano diretor, um estudo mais detalhado
da situagdio da cidade, assim como, o seu relacionamento com o processo da
verticalizagdo. Contudo notamos a importincia do fendmeno das construgdes verticais
como uma questdo atual e relevante no processo da urbanizagdo, na mediada em que o

crescimento vertical envolve varias relagdes sociais como: a necessidade de habitagdo, a

luta pelo espago no urbano e os interesses antagdnicos do capital e da sociedade, criando

um desequilibrio no ambiente.
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CAPITULO I - A construgio social do espago

1. A produgao do espago

Tem-se observado durante muito tempo varios discursos sobre a produgio

do espago. Esse conceito veio sendo construido historicamente, passando por varios

paradigmas, desde concepgdes positivistas, fenomenoldgicas, até a teoria radical, numa
postura dialética.

E a partir dessas reflexdes epistemologicas que o proprio conceito de
espago passa por varias e diferentes argumentagdes junto aos especialistas como
geografos, economistas, psicologos, historiadores, antropdlogos, etc. Para a Geografia o
espago ¢ objeto de nossa produgdo. Assim no caso especifico deste trabalho, o espago
geografico o qual iremos abordar, passa a ser o palco de discussdes, principalmente as
politicas, econdmicas e culturais. E o espago construido socialmente.

Para iniciarmos, utilizamo-nos das teorias elaboradas pelo gedgrafo Milton
Santos e suas reflexdes e analise sobre a produgdo do espago. Para SANTOS (1988) “a
produgdo do espago € o resultado da agdo dos homens agindo sobre o proprio espago,
através dos objetos, naturais e artificiais. Cada tipo de paisagem ¢ a reprodugdo de niveis
diferentes de forgas produtivas, materiais e imateriais, pois o conhecimentos também faz
parte do rol das forgas produtivas”.

Nessa reflexdo, o espago geografico € o espago humanizado, através da
relagdo de varios elementos, onde esses, acabam gerando um sistema. SANTOS (1992)
define que “o sistema é comandado por regras proprias a0 modo de produgdo dominante
em sua adaptagdo ao meio local”. Assim, podemos dizer que as formas espaciais ou
espago real sdo expressdes materializadas da praxis humana. E sobre 0 modo de produgio
capitalista podemos dizer que sofreu varias transformagdes, criando ainda novas relagdes

sociais. Uma delas verificamos no mercado.
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E no capitalismo concorrencional onde os liberais propdem a livre
iniciativa e a infima participagdo do Estado, apenas fiscalizando as leis do proprio
mercado.

MORAES (1987) escreve: “entretanto, desde o final do proprio século XIX
e em especial no inicio deste, o capitalismo, sem mudar sua esséncia, transforma as
caracteristicas, entdo presentes no tempo de Marx. Desde la, esse modo de produgdo
exacerba a sua tendéncia a concentrag@o e centralizagdo. Supera, e subverte, assim, os
seus proprios pressupostos, redefine as suas bandeiras ideoldgicas, estabelece restrigdes a
ampliagdo das produgdes individuais e redimensiona a escala da produgdo, colocando a

grande empresa como parametro... Um numero relativamente reduzido de capitalistas

detém agora a maior parcela do capital global. E o que Marx chamava de “expropriagdo

de capitalistas pelo préprio capital”.

Essa situagdo vem mostrar a forma de espacializag@o do capital financeiro
envolvendo agora as grandes empresas, ou conglomerados. E a fase da concentragdo e
centralizagao.

No mundo atual, ou seja, o espago mundializado apresenta-se com uma
nova divisdo internacional do trabalho, diversificando a produgdo e aumentando os fluxos
de troca. Diante dessas mudangas MORAES (1987) comenta: “As “sociedades
andnimas”, as bolsas de valores, os conglomerados financeiros e financeiro - industrial-
agricolas com seus holdings, as empresas estatais € as “cooperagdes” entre empresas
transnacionais, sdo os novos figurantes do capitalismo contemporaneo”.

No atual estagio o capital se associa ao técnico para se reproduzir. Para
SANTOS (1994) “a dimensdo mundial é o mercado. A dimensdo mundial sdo as
organizagdes ditas mundiais; instituigdes supernacionais, organizagdes internacionais,
universidades mundiais, igrejas dissolventes, o mundo como fabrica de engano”.

Portanto o espago atual é o espago mundial, porém fragmentado, onde a
racionalidade passa a ser o fator principal para a hegemonia das grandes corporagoes.

Nesta questdo SANTOS (1994) fala dos espagos do mandar e do fazer:

“esse meio técnico cientifico que inclui saber € o suporte da produgédo do saber - novo, faz




com que 0s outros espagos se tornem apenas espagos do fazer. Os espagos comandados
pelo meio técnico - cientifico sdo os espagos do mandar, os outros sdo espagos do
obedecer”.

Assim o terceiro mundo, ou os paises subdesenvolvidos estdo subordinados
ao agente técnico - cientifico e a sua racionalidade. Ainda SANTOS (1994) tece o
seguinte comentario: “a partir desta nova organizagdo do territério, ndo cabe mais, no
caso do Brasil, falar em litoral e interior, ou simplesmente em cidade e ndo cidade, ou
urbano € ndo urbano. Ha espagos marcados pela ciéncia, pela tecnologia, pela
informagdo, por essa mencionada carga de racionalidade; e ha outros espagos. Todavia,
essa racionalidade sistémica ndo se da de maneira total, absoluta e homogénea, pois, nas
areas assim transformadas, permanecem zonas onde ela ¢ menor ou inexistente”.

Por outro lado encontramos a contra - racionalidade principalmente nas
cidades, diferentemente do campo que favorece maior racionalidade, técnica e de
produgdo, etc.

Assim ¢ importante a interpretag@o desses objetos como parte da analise
geografica, entender esse movimento e sua materializagdo, contribui para que possamos
chegar a uma maior compreensdo do espago na sociedade.

Para concluir esse aparte SANTOS (1994) escreve: “ndo h4, todavia, por
que desesperar ja que a vida das coisas ndo ¢ dada para todo sempre. Se estas podem
permanecer as mesmas na sua feigdo rigida, no longo do tempo alteram-se seu conteudo,
sua fungdo, sua significagdo, sua obediéncia perante a agdo. As determinagdes mudam,
mudando perante a agdo. As determinagdes mudam, mudando os objetos. As agdes
revivificam as coisas e as transformam.

O conhecimento dos objetivos € dos seus processos passa a ser

fundamental, para uma agdo deliberadora e renovadora, € o papel da geografia também se

renova, na analise social e na construgdo do futuro”.
A partir das reflexdes feitas por Milton Santos sobre o espago, agora
questionaremos o conceito de natureza e sua relagdo com o espago. Mais ainda ha

necessidade de retomarmos a outras analises sobre o espago, com a intengdo de




buscarmos maior clareza e criticidade nesse momento. E de fundamental importancia

para uma compreensdo do espago na cidade de Bauru, palco das anélises e objeto do
nosso estudo, analisarmos as formas de produg@o social nesse mesmo espago.
Outro aspecto relacionado a produgdo do espago, é a natureza, a relagdo

espago-natureza, entendida aqui como a natureza modificada pelo trabalho do homem.

1.1. Espaco e pressupostos da geografia

Cabe neste momento identificar como no sistema capitalista se da essa
relagdo entre a produgdo do espago e a natureza.

Podemos analisar as concepgdes do espago geografico, citando os estudos
da Geografia tradicional, essa entendida como os procedimentos metodoldgicos ndo
dialéticos, até uma analise do materialismo histérico - dialético, € uma compreensdo
maior do espago dentro do capitalismo.

SMITH (1988) tém uma visdo diferenciada dos geodgrafos e outros
cientistas ao tratar a questdo do espago geografico: “agora o espago geografico é algo
novamente diferente. Por mais social que ele possa ser, o espago geografico é
manifestadamente fisico; € o espago fisico dos cidaddos dos campos, das estradas, dos
furacoes e das fabricas. O espago natural, no sentido de espago absoluto herdado, ndo é
mais sindnimo de espago fisico, haja vista que o espago fisico, por defini¢do, pode ser
social”.

Este autor explica que a dicotomia do espago e sociedade ou espago fisico
e social tém levado a analises dualistas.

A geografia humanistica foi quem trouxe uma analise do espago geografico
como sendo social, utilizando-se da fenomenologia para contrariar o proprio positivismo
em suas analises objetivas.

Através das teorias marxistas € que se aprofundou nos métodos ndo para

negar a objetividade dos espagos, conforme explica SMITH (1988) “mas explica-lo como




simultaneamente objetivo e produto de forgas sociais. Diferentes sociedades usam e
organizam o espago de modos diferentes e os diferentes padrdes geograficos dai

resultantes ostentam o sinal evidente da sociedade que usa e organiza o espago”.

1.2. Espago primitivo e espago atual

O espago geografico passa a ser produto da pratica humana, um produto
social e historico.

Ao tratarmos a questdo do espago atual, muito se fala das sociedades
primitivas. Nessas comunidades havia uma completa integragdo entre espago € natureza,
onde o espago ndo era diferenciado da matéria, nem da forga ou do poder, do homem ou
de qualquer outra coisa. A unidade da natureza era completa; espago, substincia e
significado eram uma coisa s6. SMITH (1988). Comenta sobre o tratamento primitivo do
espago na visdo de Robert Sack: “na visdo primitiva, a Terra ndo € algo que deva ser
dividida em partes e vendida como lotes.

A Terra ndo € uma parte do espago existindo dentro de um sistema maior.
Pelo contrario, ela ¢ vista em termos de relagdes sociais. As pessoas, como uma parte da
natureza, estdo intimamente ligadas a Terra. Pertencer a um territorio ou a um lugar € um
conceito social que exige, primeiramente e antes de tudo, pertencer a uma unidade social.
A terra, por si mesma, esta em poder do grupo como um todo. Ndo € privativamente
dividida nem possuida. Além disto, ela € viva como os espiritos e a historia das pessoas, €
os lugares sobre ela sdo sagrados”.

Nota-se que para a sociedade primitiva ha uma percepgdo do espago, mas
ndo apreensdo do espago, ndo havia diferenciagio de “lugar” e a “sociedade™.

SMITH (1988) ainda comenta: “no espago social (geografico), sendo este o
produto das forgas e meio de produgdo, € o resultado da pratica historica. Assim o espago

ndo € mais um “acidente da matéria”, mas ¢ um resultado direto da produgdo material.
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Portanto a sociedade atual diferencia-se e muito do modelo primitivo onde
o lugar ¢ tratado em termos de relagdes sociais que, em si mesmos ndo se desenvolvem
além do Estado natural”.

Hoje a produgdo do espago esta baseado no desenvolvimento das
economias e na produgdo de mercadorias.

Observamos no sistema capitalista a estrutura de classe onde uma classe
torna-se dona dos meios de produgdo, portanto dominante, e a outra a forga de trabalho,
que ¢ vendida em troca de um salario para poder sobreviver.

Sobre o capitalismo e a produgdo social do trabalho SMITH (1988)
esclarece: “a classe trabalhadora no capitalismo ¢ privada ndo somente dos bens que
produz, mas de todos os objetos e instrumentos necessarios para a produgdo. Somente
com a generalizagdo desta relagdo, salério - trabalho, € que o valor de troca se torna uma
expressdo consistente, cuja base € o valor de uma mercadoria, expressa na troca como
valor de troca, ¢ a medida do tempo de trabalho socialmente necessario requerido para a
produgdo daquela mercadoria. A forga de trabalho como mercadoria ndo € uma excegio;
o salario dos trabalhadores ¢ a medida do tempo de trabalho socialmente necessério para
a reprodugio de seu trabalho. Por conseguinte, no capitalismo, o produto excedente
aparece na forma de valor excedente. O valor da for¢a de trabalho representa somente
uma fragdo do exato valor produzido durante um dia de trabalho”.

Dentro da estrutura de classe a acumulag@o e reprodugdo do capital sdo
impostas aos trabalhadores e necessarias para a reprodugdo da vida material. A natureza
na sua relagdo com o capital passa a ser um objeto de produgdo, uma mercadoria

apropriada pelo capital.

1.3. O papel do Estado e sociedade
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Outro fator determinante para a acumulagdo é o Estado, fazendo a
mediagdo necessaria para a acumulagdo privada na sociedade. SMITH (1988) explica:
“para a expansdo integral do capitalismo, o Estado capitalista desenvolve-se. Como todo
Estado anterior, uma fungdo social esta no controle em favor da classe dominante, o que
significa que na sociedade capitalista se torna o controlador do capital privado incapaz de
se fazer por si.

Pela repressdo ideoldgica e econdmica € em conjunto com outros meios
sociais, o Estado dirige amplamente a repressdo das sociedades pré-capitalistas e a
repressdo das classes trabalhadoras artesanais, a0 mesmo tempo que assegura as
condigdes necessarias a acumulagdo”,

Ao destacar 0 modo de produgdo ainda esse autor cita uma passagem do
Capital:

“Todos os meios para o desenvolvimento da produgdo transformam-se em
meios de dominagdo e exploragdo dos produtores. Eles mutilam o trabalhador em
fragmentos do homem, degradam-no para o nivel de um apéndice da maquina, destroem
todo remanescente do encanto do seu trabalho e transforma-o num labutar odioso; eles

retiram deles as potencialidades intelectuais da mesma propor¢gdo em que a ciéncia é

incorporada como poder independente; eles distorcem as condigdes sobre as quais se

trabalha, sujeito durante o processo de trabalho ao despotismo mais odioso; eles
transformam seu tempo de vida em tempo de trabalho e arrastam sua esposa e criangas
debaixo das rodas do dominio (juggernaut) do capital”.

Essa situagdo colocada pelo sistema capitalista aumenta as contradigdes
quando se fala da diferenga da classe pelo sexo feminino. As mulheres da classe
trabalhadora tém que se submeter ainda mais a exploragdo, onde muitas vendem sua forga
de trabalho para a classe dominante, além do seu servigo doméstico na sua propria casa.
Dai entra novamente o papel do Estado neste contexto que SMITH (1977) descreve: “o
Estado esta inteiramente envolvido na organizagdo da reprodugdo. Ele ndo somente

controla decisivos processos, como a educagdo, mas através de um sistema legal controla




a composigdo da familia; ele maneja a opressdo da mulher através do casamento e das leis
do divorcio, da legislagio sobre o aborto e das leis de heranga e assim por diante”.

Percebe-se entdo, como o Estado reproduz seus interesses para a
manutengdo do proprio sistema, ou seja, para a manutengdo da ideologia burguesa ou da
classe dominante.

E cabivel nesse momento destacar dos escritos de Marx citado por SMITH
(1988): “o mundo de produgdo da vida material condicionava o processo da vida social,
politica e intelectual. Ndo € a consciéncia do homem que determina sua existéncia, mas
sua existéncia que determina sua consciéncia”.

Um outro aparte € dado em relagdo ainda a produgdo do espago por
CORREA (1987): “na economia de mercado o espago também funciona como meio de
produgdo, transforma-se em mercadoria sobre diversos aspectos; na indistria, no mercado
imobiliario, nas diferentes areas urbanas como nos bairros, etc. Por outro lado, os
chamados “agentes modeladores” do espago vem através da agdo coordenadora e
repressora do Estado via planejamento territorial, que s@o capazes de organizar o espago,
ao menos parcialmente, segundo seus interesses. Quando estes se concretizam, induzem
outros agentes a utilizarem as suas mesmas formas espaciais”.

Ao tratar a questdo dos “agentes modeladores” do espago o autor cita o
mercado imobiliario, sendo este um dos agentes e mais marcante no trabalho sobre a

verticalizagdo que abordaremos a frente.

1.4. O modelo economico e contradi¢ées do espago

Observa-se na estrutura capitalista uma constante transformagao do espago,
necessaria para a produgéo e reprodugdo do proprio capitalismo. Baseado na logica da
contradi¢do, a organizagdo do espago ndo € s resultado do trabalho humano acumulado
ao longo do tempo, mas o trabalho realiza-se sob o comando do capital conforme

CORREA (1986) que explica: “A propria dindmica contraditoria da acumulagio




capitalista que, em fungdo dos conflitos entre capital e trabalho e da concorréncia do
século XIX, um processo de centralizagdo e concentragdo do mesmo envolvendo
inicialmente as empresas, industriais € depois os bancos, surgindo dai o capital
financeiro, conforme mostra Lenin. “Esse processo origina-se a partir de um determinado
momento, sendo, portanto, de natureza historica”.

Com relagdo ao processo de centralizagdo e concentragdo verifica-se uma
nova forma das grandes empresas se apropriarem do mercado, controlando e

monopolizando-o, mantendo assim a sua hegemonia no mercado.

E através da concentragdo e centralizagdo do capital que observamos as

diferentes formas de apropriagdo no espago. Assim o capital investe onde podera ser
maior seus lucros e este, podendo mudar de planos e aplicagdes em outro tempo.
Observa-se neste contexto a participagdo do proprio Estado fazendo a mediagdo na
organizagdo do espago na medida em que contribui para a reprodugdo do capital.
CORREA (1986) afirma: “e Estado capitalista tem progressivamente investido mais e
mais, contribuindo para a organizagdo do espago. Este crescente papel do Estado na
organizagdo espacial esta ligado as necessidades de realizagdo dos custos necessarios a
acumulagdo do grande capital”.

Um dos fatores que contribui para as contradigbes do urbano esta
relacionado com a segregagdo das classes sociais, em especifico a segregagdo residencial,
onde a localizagdo € fortemente diferenciada. Sobre a segregagdo residencial destaca-se a
questdo do solo. ALONSO (1967) comenta que ele ¢ homogéneo enquanto localizagdo,
mas € continuamente diferenciado. Assim o espago produzido € alocado no mercado
imobiliario. A segregagdo residencial é produto das estruturas de classes sociais onde
observamos essa situagdo na propria paisagem, sendo a habitagdo sustentado pelas
diferengas econdmicas e pelo aspecto politico. Neste contexto ROLNIK (1988) faz a
seguinte afirmagdo: “do ponto de vista econdmico ela estd diretamente relacionada a
mercantilizagdo ou monetarizagdo dos bens necessarios para a produgdo da vida

cotidiana.




A moradia passa a ndo ser mais uma unidade de produgdo porque os bens
que nela eram produzidos se compram no mercado. ... Do ponto de vista politico, a
segregagdo € produto e produtora do conflito social. Separa-se porque a mistura é
conflituosa e quanto mais separada ¢ a cidade, mais visivel é a diferenga, mais acirrado
podera ser o confronto”. Essa andlise revela o conflito existente no urbano, onde a luta
pelo espago habitacional reflete as contradigdes pelo capital, segregando o espago de
acordo com a renda de cada camada da sociedade.

Neste contexto, a localizagdo ou a situagdo urbana oferecida na cidade
pode favorecer novos empreendimentos, no nosso caso, os imobiliarios, cabendo aqui
notar que as formas de ocupagio do espago torna-se mais capitalistica conforme descreve
SANTOS (1992): “podemos, igualmente, dizer que, gragas a ciéncia e a tecnologia, o
espago se torna “conhecido”, isto €, um inventario das possibilidades de sua utilizagdo €
cada vez mais possivel e mais necessario como um pré - requisito a instalagdo de
atividades produtivas, tanto na cidade quanto no campo. A localizagdo de um
supermercado, de um shopping center, de uma fabrica, ¢ precedida de estudos de
viabilidade que tem em mira n3o apenas a conjuntura econdmica mas as facilidades
oferecidas por cada lugar dentro do espago.

A mesma coisa se da na atividade agropastoril onde, em virtude do uso
cada vez mais frequente de implementos, o investidor potencial deseja saber de antemdo
quais os requerimentos em capital necessarios a que uma dada produgdo seja, ali,
realmente rentavel”.

Percebe-se, portanto, na conjuntura atual que o meio técnico passa a
relacionar o uso do espago, para maior acumulagdo do capital. Especifico € o caso dos
investimentos financeiros onde o papel dos bancos torna-se singular, pois atende de forma
diferenciada as necessidades das classes sociais.

Através da ideologia do crescimento, o capital tem-se espacializado no

urbano, com massiva concentragdo, onde encontramos o proprio capital € o Estado como

principais agentes. Neste sentido a modernizagdo e a industrializagdo tém provocado




grandes desequilibrios no espago nacional, diferenciando as regides em 4reas
hegemonicas e periféricas.

O espago geografico passa entdo a ter uma forte intervengdo do Estado,
mediando a entrada do capital, favorecendo a acumulagdo conforme explica ROSSINA
(1986): “e essa acumulagdo € sempre centralizada. O desenvolvimento do capitalismo
estd profundamente marcado pelo processo de concentragdo, tanto no perfil que assume
como nos resultados econémicos e sociais. Trata-se, portanto, de um processo desigual de
desenvolvimento, e esta nogdo envolve, além da questdo econdmica, os aspectos raciais,
politicos e espaciais”. E ainda continua: “essa concentragdo do processo do capital se

articula e se centraliza espacialmente nas cidades, que constituem o arcabougo politico,

econdmico e social do pais. A metrépole representa a esfera superior. E a partir dela que

se completa o ciclo da produgdo, circulagdo e distribuigdo do capital. O processo de
acumulagdo capitalista ocorre simultaneamente com o processo de urbanizagdo como
causa e efeito deste”.

Portanto o capital subordina a produgéo e reprodugio do espago, impondo-
se de varias maneiras, explorando através de investimentos financeiros, utilizando-se do
uso do solo urbano para se apropriar-se de maneira desigual e diferenciada.

Ao tratarmos a questdo da habitagdo e o prego do solo urbano, verifica-se
que para alguns autores ndo ha a chamada renda diferencial ou do super lucro, pois
comenta-se que o prego do solo ndo € determinado na produg@o como na agricultura ou
na industria, mas sim pelo préprio mercado e que esta determinagdo ndo se faz apenas ao
nivel da oferta e da procura, mas passa necessariamente pelo nivel da reprodugéo da forga
de trabalho.

Justificando esse argumento FERNANDES (1982) comenta que: “o espago
destinado a habitagdo € um espago de consumo, um espago de reprodugdo de trabalho, e
ndo um espago de produgdo de lucros. Para a produgdo de habitagdo, o solo urbano entra
como matéria prima, e, portanto, o seu prego esta incluido nos custos de produgdo”.

Contudo, esta matéria-prima, sendo produzida pelo trabalho humano, ndo

possui um valor. O cimento, o ferro, a areia, etc., possuem um prego de produgdo, a terra




ndo. Como a renda absoluta a ser paga é longa em fungdo do tempo de retorno, o
pagamento desta venda € repassada para os consumidores, ou seja através da mais - valia
social.

Trataremos da questdo da segregagdo social, sendo que um dos fatores que
a determina e pode justificar esta relacionada a renda de monopolio urbana.

Sabe-se portanto que as condigdes econdmicas implicam em diferentes
formas de ocupagdo do solo urbano. Assim, cada pessoa dependendo do grau a que
pertence sua classe social, pagara por um tipo de solo urbano de acordo com seu poder
econdmico. As pessoas ndo estdo onde estdo por que querem, mas por uma imposi¢do de
sua classe social.

FERNANDES (1982) afirma que: “os limites para o seu pagamento s3o os
“bolsos” e gastos de uma clientela requintada. Parece ser muito claro que as areas

passiveis de cobranga de renda absoluta sdo aquelas cobigadas por uma elite. Isto porque,

para estas classes, 0s seus gastos sdo muito pouco restringidos por seus “bolsos”. E dbvio

que a renda de monopdlio tem uma conseqii€éncia imediata sobre a organizagdo do
espago: a segregagdo urbana. E talvez seguro se dizer que tais grupos sejam muito
“gratos” a renda de monopdlio, pois esta € uma garantia de convivéncia com seus pares €

de “depurag@o social”.

1.5. O espago e racionalidade

As modificagdes no espago estdo ocorrendo ainda com maior rapidez
devido a influéncia do meio técnico - cientifico, onde o mundo e sociedade atual fez do
espago um meio tecnicizado em todos os lugares e na vida das pessoas. Sobre esse espago
SANTOS (1994) comenta: “o espago €é hoje um sistema de objetos cada vez mais
artificiais, povoados por sistemas de agdes igualmente imbuidos de artificialidade, e cada
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construgdo do espago se da a partir da vontade distante e estranha, mas que se impde a
consciéncia dos que vdo praticar essa vontade”.

Assim 0 meio técnico cria novos espagos, mais racional e hegemonico. A
cidade passa a ser o local das contradi¢des, das lutas hegemonicas contra a dos oprimidos.
A racionalidade toma conta do espago, dificultando e obscurecendo para a interpretagdo
do mundo. SANTOS (1994) diz que “a subordinagdo a racionalidade impde aos
individuos um enquadramento e lhe reduz a possibilidade de manifestagdo de uma
inconformidade”.

Esse dominio técnico e racional, ndo torna aos individuos o direito de

reconquistarem sua propria cidadania, principalmente as classes menos favorecidas.

Como exemplos podemos citar o processo habitacional no pais e nas cidades médias

especificamente, onde ha uma incorporagdo dos espagos com melhor infra-estrutura em
detrimento das classes populares.

Uma outra teoria do espago foi elaborada por Castells onde para ele o
espago ¢ um produto material de uma dada formagéo social. Nas palavras de CASTELLS
(1983): “o espago € um produto material em relagdo com outros elementos materiais -
entre outros, os homens que entram também em relagdes sociais determinadas, que ddo
ao espaco (bem como os outros elementos da combinagdo) uma forma, uma fungdo, uma
significagdo social. Portanto, ele ndo € uma pura ocasido de desdobramento da estrutura
social, mas a expressdo concreta de cada conjunto historico, no qual uma sociedade se
especifica. Trata-se entdo de estabelecer, da mesma maneira que para qualquer outro
objeto real, as leis estruturais e conjunturais que comandam sua existéncia e sua
transformagdo, bem como a especificidade de sua articulagdo com outros elementos de
uma realidade historica.

Isto quer dizer que ndo ha teoria do espago que ndo seja parte integrante de
uma teoria social geral, mesmo implicita”.

Castells queria romper com o modelo descritivo da Geografia, onde as

explicagdes dos fendmenos dicotomizaram as relagdes entre sociedade e espago. E que




por outro lado escondiam o conteido de classe e suas contradigdes. Assim o espago ¢ a
materializag@o de uma dada formagdo histdrica de uma sociedade.

CASTELLS (1977) ainda observa: “analisar 0 espago como uma expressao
da estrutura social, equivale, pois, a estudar na formagdo por elementos do sistema
econdmico, do sistema politico, do sistema ideologico, e por suas combinagdes e pelas
praticas sociais que derivam deles”.

Ao abordar essa questdo GOTTDIENER (1993) resume as andlises de
Castells explicando o seu paradigma estruturalista: “em resumo, a resposta de Castells e
Lefebvre € aplicar a estrutura EPI ndo ao sistema social como um todo, como fez
Althusser, mas uma parte homologa dele, o sistema urbano”.

Castells necessitava portanto, explicar o conceito de “urbano”
diferenciando-o de Lefebvre. Nessa passagem GOTTDIENER (1993) cita Castells e
comenta: “como ele mesmo assinala: “sendo o espago fisico o desdobramento de uma
matéria como um todo, um estudo “sem a priori” de alguma forma e manifestagdo
“espaciais” equivalera a estabelecer uma historia da matéria (1977: 234). Com essa
observagdo Castells exige que se volte a questdo tedrica colocada pela natureza do espago
urbano - 1sto €, a forma do espago especifica da sociedade moderna, onde o proprio
espago abrange apenas as relagdes sociais subjacentes em agdo que o produzem. Isto é
feito, porém, dentro do quadro estruturalista, como ele assinala:

“Colocar a questdo da especificidade de um espago, € particularmente do
espago urbano, equivale a conceber relagdes com os elementos da estrutura social dentro
de uma unidade definida numa das instancias das estruturas sociais. Em termos mais
concretos, a delimitagdo “urbano” conota uma unidade definida ou na instdncia
ideoldgica, ou na instancia politico - judicial, ou na instancia economica (1977: 235)”.

Assim Gottdiener vai analisando a postura de Castells onde o determinante
no urbano € a estrutura econdmica. Faz criticas severas a Castells mantendo o discurso
Althusseriano onde a estrutura domina o modo capitalista de produgéo, distinguindo dois

elementos da estrutura econdmica: os meios de produgdo e a for¢a de trabalho.

Contrapondo a teoria do urbano colocada por Castells, GOTTDIENER (1993) comenta:




“a busca da especificidade tedrica do urbano no primeiro caso conduz a uma anélise de
problemas regionais. Essa questdio regional € sujeitada, porque representa mais as
contradi¢des resultantes da articulagdo de todas as trés estruturas no espago do que um
mero produto de uma instidncia dominante unica e porque o espago de produgdo forma
uma rede continua que parece ignorar idiossincrasias urbanas” (1977: 236).
Conseqiientemente, Castells decide especificar a unidade urbana, tal como a definem os
processos relativos a forga de trabalho, “de maneira diferente da que era feita em sua
direta aplicagdo ao processo de produgdo” (isto €, o problema regional). Como ele afirma:
“proponho a seguinte hipotese: em sociedades capitalistas adiantadas, o processo que
estrutura o espago € o que diz respeito a reprodugdo simples e extensiva da forga de
trabalho; a conquista da chamada pratica urbana conota a articulagdo do processo com a
estrutura social como um todo... As unidades urbanas, assim, parecem ser para 0 processo
de reprodugdo o que as companhias sdo para o processo de produgdo, ainda que,
naturalmente, ndo devem ser consideradas apenas como locais, mas como sendo a origem
de efeitos especificos sobre a estrutura social (da mesma maneira, por exemplo, que as
caracteristicas da companhia - unidade de produgédo - afetam a expressdo e formas das
relagdes de classe que se manifestam nelas) (1977: 237)”.

Mais tarde o proprio Castells passa a reformular os seus conceitos onde
GOTTDIENER (1993) constata: “nesse esfor¢o, descobriu que sua especificagdo da
unidade urbana traz a tona os problemas associados ao processo de consumo coletivo na
sociedade moderna e na crise estrutural. Para justificar essa mudanga Castells entende
que os problemas urbanos estdo ligados ao “consumo coletivo”, onde o Estado tem um
papel fundamental, fazendo uma intervengdo na produgao, distribui¢do e administragdo.

GOTTDIENER (1993) ainda argumenta: “essa mudanga de enfoque
analitico, porém, significa que Castells ndo estd mais interessado numa teoria do espago
per si - antes, estd desenvolvendo uma teoria dos problemas urbanos. Com efeito, ele se

concentra no fato de que a maioria das questdes classificadas de urbanas estdo ligadas ao

problema do consumo coletivo, de sorte que, com essa analise, ele retraduziu as

preocupagdes urbanas para uma abordagem teoricamente util. Assim, em lugar de uma




teoria da produgdo do espago, que continua povoando os pensamentos de Lefebvre (ver
adiante), por exemplo, Castells leva-nos de volta, num sentido, a0 mundo da Escola de
Chicago, que, segundo a observagdo de MARYNDALE (1962), centrou sobre a cidade
enquanto sitio de patologia social os interesses analiticos da sociologia urbana. A linha
comparavel de raciocinio que encontramos em Castells implica substituir uma
preocupagdo em explicar como o espago ¢ produzido por uma preocupagdo sobre a forma
pela qual se produzem os problemas urbanos - 0 que eventualmente se tornara para ele
uma teoria de crise da sociedade capitalista (1978, 1980). Para Castells, o conceito de
“crise” representa o mesmo enfoque analitico que o conceito de “contradi¢do” no
pensamento de Lefebvre. Devido as imprecisdes do estruturalismo, portanto, Castells foi
forgado a afastar-se cada vez mais de uma teoria do espago e a procurar refugio no
marxismo evolucionista, com sua trivial predi¢do sobre a inexoravel crise final. Como ele
afirma em sua obra mais recente: “acredito que estamos a beira de uma catastrofe socio -

espacial gigantesca, mas ndo, como dizem os ecologistas, por causa do processo de

neutralizagdo e devastagdo dos recursos naturais. E porque novos interesses dominantes e

as novas revoltas sociais tendem a dissociar o espago das organizagdes € 0 espago da
experiéncia (1984: 236)”.

Portanto a maior critica que se faz a Castells ¢ de ter mantido o termo
“urbano” e no dizer de GOTTDIENER (1993) “em definir a cidade como uma unidade
espacial de reprodugdo da forga de trabalho”. E entdio proposta uma analise da relagido
entre o Estado e o espago.

Ainda faz-se necessario discutir a questdo sobre a teoria do espago urbano
para aprofundarmos em outros paradigmas, na tentativa de clarear o discurso geografico,

buscando maior compressdo e criticidade dos problemas que envolve no espago.

1.6. Estado, espaco e relagdes sociais




A discussdo que se faz agora estd relacionada com o pensamento de
Lefebvre e sua “praxis - espacial”, na tentativa de interpretar as relagdes sociais € a
produgdo do espago.

Mais uma vez GOTTDIENER (1993) fala sobre o espago: “o espago é uma
localizagdo fisica, uma pega de bem imdvel, e a0 mesmo tempo uma liberdade existencial
e uma expressdo mental. O espago ¢ a0 mesmo tempo o local geografico da agdo e a

possibilidade social de engajar-se na agdo. ... E a0 mesmo tempo um meio de produgo

como terra e parte das forgas sociais de produgdo como espago. E um objeto de consumo,

um instrumento politico, e um elemento da luta de classes”.

Ao tratar a questdo do espaco GOTTDIENER (1993) explica sobre
Lefebvre: “.. deve-se considerar o espago um elemento das forgas produtivas da
sociedade, especialmente através da atuagdo da forma ou design. A economia politica
tradicional apenas reconhece a importancia da terra como meio de produgdo ao lado da
importancia do capital e do trabalho. Segundo Lefebvre, contudo, o design espacial é, ele
proprio, um aspecto das forgas produtivas da sociedade - que, juntamente com a
tecnologia, o conhecimento humano e a forga de trabalho, contribuem para nosso
“potencial de produgdo”. Como ele assinala: “a cidade, o espago urbano e a realidade
urbana ndo podem ser consideradas apenas como a soma dos locais de produgdo e de
consumo. O arranjo espacial da cidade, uma regido, um pais ou um continente aumenta as
forgas produtivas, do mesmo modo que o equipamento e as maquinas de uma fabrica ou
de um negocio, mas em outro nivel. Usa-se espago exatamente como se usa uma maquina
(1979)”.

Para Lefebvre o espago ndo pode ser considerado como o meio de
produgdo, mas uma de suas forgas de produgd@o. Através da mediagdo do espago que a
sociedade passa a reproduzir-se, 0 espago passa a ser um produto das relagdes espaciais.

Uma outra analise sobre o espago trata de maneira complementar, quando
GOTTDIENER (1993) comenta: “e as relagdes espaciais representam uma fonte rica e
constante de contradigdes sociais que requerem analise em seus proprios termos € que

ndo podem ser descartadas, tal qual os economistas politicos marxistas tentam fazer,




como mera reflexdo de contradigdo causada internamente pelo proprio processo de
produgdo. De fato afirmar que o espago ¢ uma forga de produgdo implica que é parte
essencial desse processo. Segundo, o espago ndo ¢ apenas parte das forgas e meio de
produgdo e constitui um produto dessas mesmas relagdes. Essa propriedade torna-se o
design espacial; diferente de qualquer outro fator social ou mercadoria, um conceito
ignorado pela economia politica”.

Ao analisarmos a questdo do espago observou-se que em Lefebvre o design
espacial ¢ tomado de maneira diferente, também transformando-se numa mercadoria,
onde essa passagem GOTTDIENER (1993) apud Lefebvre: “Lefebvre observa que, além
de haver um espago de consumo ou, quanto a isso, um espago como area de impacto para
0 consumo coletivo, ha também o consumo do espago, ou o proprio espago como objeto
de consumo”.

Nesse contexto o espago torna-se local de produgdo e acumulagido do
capital, onde o espago passa a ser consumido, dai a expressdo “objeto de consumo”.
Como exemplo citemos GOTTDIENER (1993): “isso pode ser ilustrado pelo turismo, em

que o proprio meio ambiente consumido através da recreagdo, ou pela relocalizagdo das

regides devido as atratividades naturais. Assim o proprio design espacial pode ser

convertido em mercadoria, juntamente com a terra, algo que arquitetos, planejadores de
cidades e turistas conheceram por algum tempo. Desse modo, as relagdes socio-espaciais
empregaram o modo de produgdo ao mesmo tempo como produtor € produto, relagdo e
objeto, numa maneira dialética que se opde a relagdo e preocupagdes de classes ou de
territorios”.

Percebe-se entdo uma critica tanto de Lefebvre como de Gottdiener na
analise do espago, principalmente a teoria de Castells, onde o objeto do espago esta sobre
o enfoque da luta de classes.

Outro fator ilustrado na teoria de Lefebvre refere-se a participagdo do
Estado como um articulador na relagdo do espago e politica.

O Estado passa a apropriar-se do espago, controlando de acordo com seus

interesses € demonstrando sua hegemonia e poder no que se refere a segregacdo da




sociedade. Por isso o design entra como uma forma de poder e segregagdo do espago
feitos pelo Estado.

Mais uma vez GOTTDIENER (1993) reafirma a questdo da luta de classe e
que para esse autor reduz a realidade: “ndo se pode reduzir tal conflito a meras reflexdes
da luta de classes ou ao seu deslocamento para dominio fora do local de trabalho, como
afirmam muitos marxistas, mas ele representa , em vez disso, diferengas concretas entre
pessoas em conseqiiéncia da dominagdo do espago abstrato sobre o espago social em
nossa sociedade atual. Incontaveis exaspiragdes sociais permeiam as relagdes sociais em
cada nivel: o pessoal, o0 comunal, o regional e o global. Como assinala Lefebvre: “nem o
capitalismo nem o Estado podem manter o espago cadtico e contraditério que

produziram. Somos testemunhas, em todos os niveis, dessa exploragdo de espago. No

plano do imediato e do vivido, ha uma explosdo de espago por todos os lados, seja ele

espago Vivo, espago pessoal, espago escolastico, espago de prisdo, espago de exército ou
espago de hospital. Em toda parte, as pessoas estio compreendendo que as relagdes
espaciais sdo também relagdes sociais. No plano das cidades, vemos ndo s6 a explosdo do
centro histérico, mas também a de todas as estruturas administrativas em que eles haviam
desejados encerrar o fendmeno urbano. No plano das regides, as periferias estdo lutando
por sua autonomia € por um certo grau de independéncia... Finalmente, no plano
internacional, ndo sO as agdes das chamadas compatrias supranacionais, mas também as
das grandes estratégias mundiais, preparam novas explosdes de espago € mesmo as
tornam inevitaveis (1979)”.

Ao observarmos Lefebvre, vemos que para ele ha um dominio do espago
abstrato sobre o espago social e como conseqiiéncia fragmentagdo desse mesmo espago.
Diante de um Estado homogeneizado de espago no capitalismo, o espago possui um valor
de uso, e vinculado ao tempo mas ndo somente como forma politica.

Um outro ponto a ser discutido na teoria do espago passa pela relagdo entre
o Estado e o espago e sua interveng@o na economia.

Uma visdo sobre o papel do Estado como mediador dos conflitos sociais

esta baseada na teoria de Castells, para ele o Estado mantém a ordem capitalista,




amenizando as lutas de classe e favorecendo o setor privado. Sabe-se que no sistema

capitalista, a contradigdo torna-se fundamental para a apropriagao do espago.

Vejamos como GOTTDIENER (1993) utiliza-se em sua analise dos
argumentos citados por Castells: “a medida que o capitalismo se desenvolve, os meios de
consumo coletivo na base da estrutura urbana sdo cada vez mais exigidos pela evolugdo
do capital, pelos processos de produgdo e consumo e pelas demandas sociais. Ora, ao
mesmo tempo ocorre que, usualmente, a produgdo e a administragdo da maior parte
desses bens coletivos ndo trazem lucro para o capital privado - pelo menos, até que uma
intervengdo externa ao capital tenha estabelecido as consideragdes prévias necessarias
para o lucro capitalista. A razdo disso esta ligada as relagdes historicas entre classes e ndo
a “natureza” desses mesmos bens e servigos. Isso nos leva a uma contradigdo primordial
do desenvolvimento capitalista: a logica do capital ndo pode satisfazer as diversas
reivindicagdes fundamentais. Em uma tentativa de resolver essa contradigdo que o Estado
intervém decisivamente na produgdo, distribuigdo e administragdo dos meios de consumo

coletivo e organizagdo espacial desses servigos™ (1978).
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CAPITULO II - Politica urbana e sociedade

GOTTDIENER (1993) afirma que as contradigdes do capitalismo numa
sociedade globalizada vdo além das lutas de classes: “a politica urbana ndo € mais apenas
um epifenomeno das relagdes de classe. Habitagdo, educagido, transporte e preocupagdes
com a polui¢do e energia, tudo se tornou parte de um programa politico crescente e
generalizado, compartilhado pela maioria dos cidadéos, pois o Estado assumiu, em lugar
do setor privado, a responsabilidade pela qualidade de vida”.

E a partir dai que esse autor explica como o Estado assume essa nova
forma na divisdo social onde passa a atuar de maneira globalizante, e por isso vai além
das relagdes economicas. Diverge portanto de Castells em relagdo a sua teoria de
consumo coletivo. O Estado, passa a intervir na produgdo € nos meios de consumo
coletivo, organizando espacialmente a sociedade na visdo de Castells.

Uma outra abordagem sobre o Estado € feita por Lefebvre, onde o Estado
possui ndo s6 o papel dos interesses de classe e econdmicos, mesmo quando na maioria
das vezes defende o interesse do capital. Nesse enfoque, o Estado busca manter a relagdo
nacao - Estado conforme analisa GOTTDIENER (1993): “a cria de um espago apropriado
para tais interesses constitui uma parte fundamental e intrinseca de atividade estatal. Em
contraste com Castells, portanto, o Estado ¢ uma forma hierarquica, dotada de abstragio
concreta de poder, numa relagdo de subordinag@o - dominagdo, que € entdo utilizada por
burocratas para controlar a sociedade”.

Observa-se entdo a diferenga de Castells ao analisar o papel do Estado,
onde este para dominar a sociedade o faz diante de uma estrutura espacial. O proprio
capitalismo, através da apropriagdo do espago €, que vem conseguindo manter o seu
desenvolvimento e sua reprodugdo no espago urbano.

O Estado possui um papel fundamental em sua contradigdo, nega o espago

social em favor de um espago abstrato. Como exemplo, o Estado passa a dominar,




fazendo suas intervengdes no espago social, dai o planejamento urbano muitas vezes
utilizados para atingir essa questdo pratica.

Outra vez ha uma divergéncia no pensamento entre Lefebvre e Castells
abordada por GOTTDIENER (1993): “Lefebvre estd preocupado em esclarecer que a
praxis requer um comportamento espacial € que € necessario apossar-se de um espago e
controla-lo a0 mesmo tempo que se fazem outros confiscos no interesse da luta de
classes. Isso requer uma certa audacia, uma compreensdo de que a transformagéo radical
da sociedade pode ocorrer a qualquer época porque existimos no espago. Nio €
necessario partir para a revolugdo. As forgas de expropriag@o e repressdo se exteriorizam
nas formas de espago, e esse espago abstrato de dominagdo politico-econdmica existe em
toda parte”.

Neste contexto, o espago faz parte da praxis, onde no sistema capitalista na
sua necessidade de produzir o espago passa a influenciar na estrutura das classes, ou no
antagonismo de classes sociais. O espago € ao mesmo tempo local de dominio para os
capitalistas ¢ de opressdo para a maioria da sociedade, assim a vida esta intimamente
relacionada com o espago. A forma espacial identifica como as relagdes sociais de
produg@o se materializam, e como o capital se mantém e se reproduz. O espago € sua
produgdo para Lefebvre era a maneira de se mudar a sociedade.

Para esse autor ha necessidade de ir além das lutas de classe e fazer uma
revolugdo da vida cotidiana, embora tenha sido criticado por néo ter posto em evidéncia a
luta de classes. A oposigdo de classe existe, mas deve-se levar em conta outros valores
como econdmico, politico € o cultural.

Ao concluir as andlises entre Castells e Lefebvre, GOTTDIENER (1993)
procura ir além dessas reflexdes: “creio que os problemas analiticos levantados na atual
discussdo da relagdo entre o espago e o Estado, a luta de classes, a acumulagdo de capital
¢ o urbano podem ser um primeiro passo rumo a tal sintese necessaria’.

Para esse autor, o debate sobre a teoria do espago deve ultrapassar a

economia politica € a teoria do consumo coletivo expostas anteriormente. Comenta-se

que ha uma necessidade de encontrar um paradigma novo para explicar a sociedade




contemporanea. Nota-se também a ndo exclusdo do método dialético e do pensamento
marxista. Ao trabalhar a questdo da produgdo no espago, ainda é analisado o aspecto
cultural como um dos fatores que -integra o espago. Assim GOTTDIENER (1993)
comenta: “contudo, existe uma outra dimensdo do espago, o espago social, que ¢ definido
mais pela cultura e pela politica do que pela economia, € que também requer analise ao
conflito socio - espacial. Em suma, ja que introduzimos consideragdes espaciais na
analise do capitalismo, sua estrutura social assume uma ordem complexa de interesse
potencialmente contenciosos, pois 0 espago constitui uma presenga multifacetada na
estrutura social do capitalismo, ao passo que a “Terra” dos economistas ¢ apenas uma de
suas manifestagdes”. Observa-se que o autor procura uma visdo além da explicagdo
classista e o significado da Terra nas andlises dos economistas. E assim ainda nesta
passagem comenta: “as imperfeigdes da economia politica marxista sdo até mais
aparentes quando consideramos sua dimensdo de andlise - a acumulagdo de capital - €
quando introduzimos o papel do espago nesse processo. Além de tratar a questdo basica
da atuag@o no espago da lei de valor, o proprio topico € importante para a argumentagdo
acima, pois demonstra que interesses revolucionarios ndo sdo uma classe distinta nem
uma fragdo de classe. Assim, ndo se pode reduzir a natureza contenciosa do crescimento
apenas a oposigao de classes”.

Nessa afirmagdo, novamente encontramos a critica as analises marxistas
tradicionais, onde as consideragdes econdmicas determinam as agdes dos conflitos

existentes na sociedade. Deve-se observar, entretanto, o aspecto da cultura em relag@o ao

espago social, ndo significando portanto escamoteamento das lutas de classe, mas busca-

se nesse contexto, uma visdo mais globalizada.




CAPITULO III - A VERTICALIZACAO, ESPACO E VALOR

Para interpretarmos as nuances do processo da urbanizagdo, féz-se
necessario retomarmos as formas de ocupagdo e produgdo do espago. Resta ainda, buscar
outras explicagdes, ir além com novos paradigmas para que se continue na busca da
produgio social do espago.

A verticalizagio aqui serd abordada como uma das formas dessa produgdo
social nas cidades, onde o objeto de estudo esta evidenciado na cidade de Bauru. O
fenomeno da verticalizagdo tem chamado a atengdo em varias cidades de porte médio.
Em algumas cidades observa-se uma grande concentragdo desse nivel, como exemplo:
Campinas, Piracicaba, Ribeirdo Preto, etc. Cada uma dessas cidades teve formas de
ocupacdo historicamente diferenciadas, onde os fatores econdmicos, sociais, politicos,
culturais e geograficos, contribuiram para esse crescimento diversificado e num tempo -
espago singular.

Tem-se observado na verticalizagdo uma nova forma de espacializagdo do
capital, onde os empreendimentos passam a ser um objeto de apropriagéo e reprodugao do
capital.

Mas o que seria a verticalizagdo? Podemos dizer que a verticalizagdo é
todo processo de construgdo de edificios. Nota-se como exemplo inicial e de maior
complexidade, a metrépole nacional paulista de Sdo Paulo. Por que constroem - se tantos
edificios em Sdo Paulo? Segundo SOUZA (1993), isto ocorre porque a “divisdo do
espago, ndo mais permite conquistar terrenos livres (que estdo longe demais), € obrigada a
reconstruir zonas para atrair a pequena burguesia para o centro, ou entéo a adensar o que
ja existia. E esta, também, a explicagdo para a verticalizagio e bairros centrais de Sdo
Paulo, como Vila Mariana, Perdizes, Pompéia, etc.

Como ndo € possivel densificar certos lugares, em fungdo de
regulamentagdo urbanistica (lei de zoneamento, por exemplo), os edificios s6 podem

aparecer em certos locais liberados ou conquistados pela mudanga das legislagdes”.




Verifica-se portanto que, no processo da verticalizagdo, a constru¢do de
edificios ndo pode ser aleatoria, mas essa produgdo se da conforme a localizagio,
geralmente nos bairros de maior valorizagéo.

O espago urbano ¢ entdo o palco para o crescimento do econdmico, assim
como em seus aspectos sociais, politicos e ideologicos. E na cidade onde encontramos a
maior divisdo social do trabalho ou conforme CARLOS (1994) conclui da seguinte

maneira: “desta forma, o urbano € mais que um modo de produzir, ¢ também um modo de

consumir, pensar, sentir; enfim, ¢ um modo de vida. E, todavia, na materializagdo da

divisdo espacial do trabalho que aparecem as relagdes contraditorias do processo de
reprodug@o do capital.

Nesse sentido, a0 mesmo tempo que representa uma determinada forma do
processo de produgdo e reprodugdo de um sistema especifico, a cidade ¢ também uma
forma de apropriagdo do espago urbano produzido. Como materializagdo do trabalho
social, instrumento na criagdo de mais - valia € condigdo e meio para que se instituam
relagdes sociais diversas.

Como tal, apresenta um modo determinado de apropriag@o que se expressa
através do uso do solo. O modo pelo qual esse uso se dara dependera, evidentemente, dos
condicionantes do seu processo de produg@o. No caso da sociedade capitalista estara
determinada pelo processo de troca que se efetua no mercado, visto que todo produto
capitalista s pode ser realizado a partir do processo de apropriag@o, no caso especifico,
via propriedade privada”.

Constata-se na utilizag@o do solo urbano a necessidade do homem ocupar
um lugar no espago, local esse para sua sobrevivéncia, mantendo as condigdes para a
produgdo dos seus meios de vida. Por outro lado a cidade ¢ também o local das
contradi¢des do espago, onde ha diferentes formas de utilizagdo. A apropriagdo do espago
da-se desigualmente, o espago € uma mercadoria transformado e apropriado pelos grandes
empreendimentos capitalistas particulares.

Tem-se debatido muito as questdes relacionadas a utilizagdo do solo

urbano. Sobre esse assunto GONZALES (1985) comenta: “o solo urbano, por ter valor e




ser objeto, propriedade privada, adquire fungdes econdmicas alheias a sua utilidade
intrinseca e ¢ em muitos momentos, objeto de transagdes comerciais sem se realizar para
0 uso, mas simplesmente pela potencialidade de valorizagdo que tem, em fungdo deste
uso’.

Observa-se entdo a necessidade do capital controlar o espago,
principalmente para a sua reprodugdo. Dai aos orgdos de planejamento do municipio, €
outras esferas a nivel estadual e federal produzirem politicas contrarias aos reclamos €
aos interesses da maioria da sociedade.

Dessa forma CARLOS (1994) afirma: “a dindmica das mudangas do uso do
solo urbano esta no cerne do processo de reprodugdo espacial, vinculada as contradigdes
entre o desenvolvimento das forgas produtivas e as antigas relagdes de produg@o (entre a
superestrutura da sociedade e sua base econdmica)”.

Torna-se evidente, levando-se mais ainda em consideragdo, quando se
observa a segregagdo dos bairros e os tipos de investimentos aplicados em acordo com
essas diferengas. O prego do metro quadrado se eleva em fungdo da classe social. Para
evidenciar esse fato retomemos a SOUZA (1994) quando faz o seguinte comentario:
“assim, parece-nos que a verticalizagdo, além de a produgdo do edificio realizar
plenamente a reprodug@o, através da combinagéo das diversas formas do capital, valoriza
ou sobrevaloriza o espago urbano onde se instala”. Com o aumento dos investimentos de
capitais para a construgdo de novas moradias (verticalizagdo), esse processo passa a

modificar o espago, tornando-os mais técnico. Essa valorizagdo do espago cria novos

espagos de consumo, através da exploragéo do trabalho.

Um outro autor faz referéncias sobre a apropriagdo do capital no solo
urbano, trata-se de SINGER (1979) que aborda da seguinte forma: “o capital imobiliario é
(...) um falso capital. Ele é, sem duvida, um valor que se valoriza, mas a origem de sua
valorizagdo ndo ¢ a atividade produtiva, mas a monopolizagdo do acesso a uma condigdo
indispensavel aquela atividade”.

Através dos investimentos no capital imobilidrio, cria-se sua valorizagdo e

acumulagdo, embora essa concentragdo de capital venha através dos monopolios € ndo




das atividades produtivas. Essa concentrag@o no espago se da de maneira diferente, trata-
se portanto das formas como sdo planejados os investimentos pelo poder publico e sua
politica, do capital e sua ag@o no espago urbano.

A acumulagio do capital tem sido analisados e estas procuram evidenciar
na espacializagdo do capital, os fatores que condicionam a concentragdo e crescimento
dos mercados financeiros. Neste aspecto FARRET (1985) busca apoio em Marx e fez o
seguinte comentario: “para Marx, dois aspectos importantes determinam o crescimento da
acumulagdo capitalista. O primeiro, a redugdo no tempo de circulagdo das mercadorias
(inclusive a mercadoria forga de trabalho), diminuindo, assim, o tempo de giro do capital
e, portanto, aumentando a taxa de lucro. O segundo, € mais importante, ¢ o aumento da
produtividade que, para Marx, longe de ser, simplesmente, uma necessidade técnica, é
uma condigdo necessaria para a expansdo do capital. Esse processo se realiza através da
divisdo técnica do trabalho, ndo s6 no ambito da unidade de produgdo e reprodugdo
(fabricas, casa, escola) como também, no da sociedade como um todo”.

Para Marx o tempo e o aumento da produgdo relacionam-se com o giro € a

expansdo do capital, € através do condicionamento técnico que o espago se reproduz €

obriga a sociedade e produgdo ficarem subordinados e determinados aos interesses do

capital.

A espacializagdo dos varios empreendimentos na cidade recebe uma
influéncia ndo s6 da propriedade privada, mas através do Estado, contribuindo para
facilitar a acumulag@o da renda nos mercados de capitais. SANTOS (1992) evidencia a
participagdo do Estado na determinagdo da ocupagdo do espago urbano. “no admbito
propriamente urbano, uma determinada decisdo de arruamento pode envolver uma
separagdo entre as pessoas dentro da cidade, uma separagdo entre pessoas €
equipamentos, criando uma espécie de segregag¢do socio - econdmica cuja reprodugdo
supde uma agdo especulativa assim estimulada, mesmo que involuntariamente, pelo poder
publico. Desse modo o Estado passa a presidir, para o caso particular, um aspecto da

logica capitalista que leva a reprodugdo cumulativa de diferengas. O zoneamento € um




instrumento desse processo e pode consagrar a utilizagdo prioritaria dos recursos locais
para setores especificos”.

Ainda sobre esse assunto SANTOS (1994) observa: “a importancia desse
tipo de enfoque sobressai tanto mais quando o Estado intervém, direta ou indiretamente,
nas relagdes de trabalho, estimula de forma seletiva e freqiientemente discriminatoria as
diversas atividades, estabelece os usos do solo, impondo regalias e interdigdes, e cria, até
mesmo, zonas especiais, como os distritos industriais ou as proprias Regides
Metropolitanas. Cada parcela do territorio urbano é valorizada (ou desvalorizada) em
virtude de um jogo de poder exercido ou consentido pelo Estado”. Observa-se assim o
papel do Estado junto ao capital privado como o grande articulador e detentor dos
poderes exercidos na utilizagdo do solo urbano.

Ao Estado cabe garantir a materializagdio dos anseios do capital,
viabilizando os seus projetos em detrimento da classe de menor poder aquisitivo. Por
outro lado, promove a valorizagdo do espago em areas onde o prego do solo serd maior
ndo so por causa da infra-estrutura, mas por causa da segregagdo das classes sociais € do

seu status.

3.1. Localizagdo, verticalizacdo e valor

A luta pelo espago vem ocorrendo mais acentuadamente com o avango do
processo de industrializagdo. Muitas vezes quem produz ndo possui direito de permanecer
no mesmo espago habitado. Numa sociedade em constante luta para a obtengdo do “ter”,
0 espago cada vez mais torna-se individualizado e portanto mais segregado. Notemos a
observagdo de CARLOS (1994) neste aspecto: “o espago produzido pelo capital
fundamenta-se na apropriagdo privada, que aliena do produtor o produto; nesse sentido, o
espago se produz a partir das contradigdes entre sua produgdo socializada e apropriagéo
individual. Essa contradigdo aparece no uso do solo, pois para viver o individuo ocupa

determinada parcela do espago. Mas como ultrapassar a idéia de localizagdo, de modo a




perceber que as modificagdes que a sociedade imprime no espago geografico pressupdem
transformagdes” da propria sociedade, na medida em que o espago reproduz-se
-concomitantemente a reprodugdo da propria realidade?

Esta contradi¢do decorre do fato de que todo “pedago de terra” para a
reprodugdo da vida deve ser comprado ou alugado, com a finalidade de construgdo de
moradia”.

Ao abordar a questdo da localizagdo, o espago urbano e na ocupagéo, tem
proporcionado diferentes niveis de valorizagdo. Assim, cada vez mais o capital privado
promove o desenvolvimento de determinadas areas, onde futuramente obterdo maiores
retornos financeiros. Portanto na localizagdo, ndo € o prego da terra que possui maior
valor, mas a situagdo geografica daquela area, onde as condigdes da renda e classe social
sdo fatores determinantes para a valorizagdo do espago ocupado.

Sobre a localizagdo SOUZA (1994) cita SINGER (1978): “como todo
espago urbano ¢ propriedade privada (com excegdes cabiveis), mesmo a pior localizagdo
tem que ser comprada ou alugada. O seu aluguel constitui a renda absoluta determinada,
em ultima analise, pela margem existente entre o pre¢o de mercado dos produtos da
empresa que utiliza esta localizagdo e o seu preco de produgio”.

Na ocupagdo do solo urbano observa-se que a renda do monopdlio esta
ligada a localizagdo, assim sendo, os empreendimentos imobiliarios, no caso especifico
das construgdes verticais, ficam relacionados os pregos a sua melhor localizagdo. Nesta
teoria a forma de utilizagdo do capital e o valor da produgdo varia conforme o local e
conseqiientemente com o prego de mercado. Assim TOPALOV (1979) comenta: “de fato,
a diferenga do prego de produgdo global segundo sua localizagdo, determina uma nova
categoria de sobrelucros, os sobrelucros de localizagdo, cuja origem ndo € mais a
diversidade do capital empregados na producdo, mas a diversidade das condigdes
exteriores de uma valorizagiao”.

Esse autor explica que como o capital ja esta incorporado ao seu

investimento e que alguns equipamentos sdo produzidos pela propria comunidade, nio

estando portanto incluidos ao pre¢o de produgdo. Quando o Estado financia os




equipamentos publicos, o faz de modo seletivo. Como exemplo pode-se citar as areas

com maior infra-estrutura, e no locais onde a qualidade natural como topografia e
subsolo, também sdo transferidos aos proprietarios.

O espago da verticalizagdo € o espago também da valorizagdo. Nesse
sentido SOUZA (1994) afirma: “do exposto, ndo ha como negar que a geografia de
verticalizagdo corresponde uma geografia da valorizagdo, nitidamente acoplada, no seu
processo de expansdo as disponibilidades de infra-estrutura, em decorréncia das quais os
pobres vdo sendo permanentemente rechagados”.

Observag@o que a valorizagdo do espago se da de maneira desigual, pois
nas areas beneficiadas com toda infra-estrutura temos um espago privilegiado, no caso a
verticalizagdo contribui para que haja maiores contrastes em relagdo aos bairros mais
pobres.

Ao trabalharmos a dindmica dos fendmenos urbanos, principalmente o da
verticalizagdo, nota-se que a cidade desenvolve-se dentro de uma ldgica propria
relacionando-se com o processo da acumulagdo do capital, e por isso a urbanizagdo ndo se
apresenta de forma de forma aleatoria.

Na valorizagdo do espago, através da verticalizag@o, vem se concretizar na
medida em que as condigdes materiais, como infra-estrutura, ndo sdo iguais. A ocupagdo
no espaco, privilegia as camadas de maior poder, segregando a classes de menor poder de
compra. Essa condigdo se da devido a grande divisdo social do trabalho e da forma de
urbanizagdo. O espago portanto vem sendo organizado por interesse do mercado

imobiliario, e apoiado pelo poder publico local.

3.2. O espago urbano em Bauru

Neste momento mostrar-se-a um breve historico da ocupagé@o do espago na

cidade de Bauru, assim como o seu desenvolvimento. Antes disso torna-se necessario
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comentar alguns pontos importantes, como a posi¢do geografica e a posi¢do astrondmica
da cidade.

Bauru esta localizada na porg¢do centro - oeste do Estado de Sdo Paulo,
com uma latitude de 22°20°35” sul e uma longitude de 49°03°13” oeste. Sua altitude
média é de 615 m, predominando o clima Cwa (quente e inverno seco). Clima
mesotérmico imido (subtropicais e tropicais de altitude), verdes bastante quentes.

Outro fator de destaque e de grande importiancia relaciona-se com a
ferrovia. Bauru possui um relevante entroncamento ferroviario, fazendo o seguinte trajeto:
Séo Paulo - Bauru - Corumba no Mato Grosso do Sul. Essa ferrovia aumentou a ocupagéo
do leste para o oeste, onde além do crescimento das cidades, a ferrovia transporta grande
parte da produgéo, que é escoada até o Porto de Santos.

Bauru faz divisas com varias cidades como por exemplo: Agudos,
Piratininga, Pederneiras, Arealva, Avai e Reginopolis.

Com relagdo as rodovias, Bauru dispde das seguintes: a SP 300 (Marechal
Rondon), a SP 225 (Bauru-Jau) e SP 294 (Bauru-Marilia).

O desenvolvimento econdmico estava baseado no cultivo do café e da
expansdo da rede ferroviaria. O processo de ocupagdo do espago veio caracterizar o tipo
de urbanizagdo que a cidade sofreu.

Sobre o inicio da ocupagdo de Bauru BASTOS (1994) faz o seguinte
comentario: “seguindo pelo tragado atual da rodovia Marechal Rondon, perceber-se-a que
em menos de meio século brotaram os principais municipios que a margeiam e que
fizeram, antes dela, um caminho natural para a colonizagdo do centro - oeste paulista:
Botucatu (1855), Sdao Manuel (1880), Lengois (1865), Agudos (1898) e Bauru (1896).
Ressalte-se que, entre Agudos e Bauru, houve o municipio de Espirito Santo da Fortaleza
(1887), posteriormente extinto, como sera comentado mais adiante. Também existiu a
vila de Sdo Domingos, primeiro pertencendo a comarca de Botucatu e depois transferida
para Lengoéis em 16 de abril de 1868,

Esse autor destaca a importdncia da rodovia Marechal Rondon para o

processo de ocupagdo urbana, onde através da colonizagdo surgiram varios municipios.




Mais tarde a ocupagdo deu-se principalmente por mineiros e fluminenses. LIMA (1976)
escreve: “na rota do café e da ferrovia, objeto da penetragdo de mineiros e fluminenses,
receptaculo de populagdes marginalizadas em outras zonas, a regido de Bauru integra-se a
expansdo do capitalismo na Provincia carregando também residuos de um regime de
trabalho em vilas de extingdo. As poucas fontes disponiveis atestam a ocorréncia da
escraviddo no bairro de Bauru e na vila de Espirito Santo da Fortaleza (esta, antiga sede
do municipio a que Bauru pertencia)”...

E ainda sobre a expansdo capitalista em Bauru continua: “antes de tudo no
entanto é bom esclarecer que ndo nos move qualquer intengdo de simplesmente inverter a
6tica com que tem sido visto o povoamento do oeste da Provincia. Ndo se trata de creditar
a violéncia a impulsos individuais, nem de intercambiar os rotulos de “bons” para os
“maus” e vice-versa.

Atribuir o desmantelamento das tribos e a dizimagdo da populagdo
indigena simplesmente a crueldade dos conquistadores, soaria a um racismo ao reverso,
tdo estipido quanto aquele para o qual o indio se caracteriza “pelo seu instinto de
vinganga e trai¢3o” e que acaba convergindo para a proje¢do de uma imagem positiva dos
“bugreiros”, celebrados como “valentes”, desassombrados e corajosos”, quando na
verdade ndo passam de facinoras a saldo de grandes proprietarios de terra.

Em sintese, ainda que aqui e ali resvalemos em nomes de pessoas, no papel
de agentes diretos do povoamento € da conquista, ndo € a elas individualmente que
debitamos o impacto destruidor da ocupagéo, embora nd@o lhe retiremos a parcela ativa
que tiveram no processo. Qualquer resposta mais convincente sO podera nascer se situar
as origens de Bauru na perspectiva do desenvolvimento capitalista na Provincia de Sdo

Paulo, que se expande sob um novo estatuto da terra, a lei 601, de 1850. Multiplicam-se

as tensdes pela disputa de terras e € basicamente sob esse prisma que deve ser enfocado o

conflito com os indios” (...). LIMA (1976)
Basicamente os conflitos de posse de terra foram sempre contados pelos
brancos, dai o predominio da visdo do colonizador. Veja uma passagem citada por

BASTOS (1992): “bastante atribulada era a vida do sertanejo que se animava a abrir um




sitio ali. Continuamente os indios vinham dar assalto, obrigando o morador a viver em pé
de guerra, Estado que, quando prolongado, o cansava, obrigando-o a retirar-se dali; ou
entdo, se porfinava em continuar, a pagar as vezes com a vida a sua teimosia. Contudo
vagarosamente o povoamento ia-se formando e os moradores, ora tranqiiilos e cansados
pela insisténcia de serem ataques imprevistos, iam-se afazendo a essa vida irregular.
Demais os novos moradores, sempre preferida para os ataques, deixavam mais
descansados os primeiros, chamando a si os sobressaltos que os afligiam”.

Como fator natural podemos citar o rio Tieté, a sua extrema importincia na
ocupagdo o Estado de Sdo Paulo, tornando-se o grande divisor de areas de colonizagio,
tanto a sua margem direita quanto a sua margem esquerda. Sobre a cidade de Bauru
LIMA (1978) faz a seguinte afirmag@o: “pelo lado esquerdo do Tieté, avulta a
importdncia de Bauru como principal nicleo em crescimento. Distrito em 1893, na
Jurisdigdo da comarca de Lengéis, Bauru é municipio desde 1896, incorporando uma
ampla superficie que cobria os valores dos rios Tieté (margem esquerda), Feio-Aguapei €
do Peixe, desde as imediagdes do centro urbano até as barrancas do rio Parania. Eram
mais de 35.000 Km®”.

Bauru portanto fez parte das chamadas Frentes Pioneiras que passaram a
apropriar-se das terras com fins econdmicos e financeiros. Essa ocupagdo (através da
produgdo do café) se deu de maneira violenta na maioria das terras do oeste paulista.
LIMA (1978) descreve assim o fato: “a ocupagdo se instaura como empreendimento

econdmico: empresas imobiliarias, comerciais, bancérias, ferroviarias, etc., loteiam terras,

compram e vendem, transportam mercadorias, financiam a produgdo € o comércio.

Formam-se grandes fazendas de café, cresce a imigragdo estrangeira, avangam as
ferrovias. A resisténcia da sociedade indigena (os Caingangues) tem como resposta a
repressdo de grupos armados, a roldo de grandes proprietarios de terras, das empreiteiras
construtoras da E.F. Noroeste do Brasil e com os beneplacito o Estado™.

Assim a ocupagdo do oeste paulista veio através do contexto capitalista da

produgdo do café, das terras com sua apropriagdo e das ferrovias. Isso tudo com a




participagdo do Estado que desprezava os conflitos existentes na regido, objetivando o

desenvolvimento econdmico.

3.3. O plano diretor e planejamento urbano

Ao trabalharmos as questdes relacionadas a atuagdo dos orgdos

competentes na organizagdo do espago, torna-se o exemplo de como o Estado e o capital
privado se apropriam do espago urbano, atendendo aos interesses do capital, da classe
dominante e em seu proprio beneficio.

Muitas vezes o plano diretor das cidades e o seu planejamento reproduz-se
de maneira ideoldgica e politica principalmente a favor do proprio mercado. Nesse
sentido CARLOS (1994) afirma: “os movimentos sociais tém colocado em xeque as
formas de produgdo e apropriagdo da riqueza, formas de elitismo e mandonismo presentes
nas relagdes e nas estruturas de poder e de reprodugéo espacial. O urbano reproduz-se, de
um lado, de forma “espontanea”, no livre jogo do mercado (no caso cotiano, como fruto
da légica do processo de urbanizagdo metropolitano), e de outro, “planejada”, na medida
em que o Estado passa a intervir cada vez mais na produgdo da infra-estrutura ou na
criag@o de leis de zoneamento urbano. Nesse sentido o planejamento passa a ser uma
valvula de escape para diminuir os desequilibrios ou aliviar tensdes como as geradas
pelos movimentos sociais, considerado como expressio de uma contradigdo entre
interesses diversos, €, com isso, possibilitar a reprodugdo do capital em momentos de
crise”.

Esta autora observa a questdo do Estado como o planejador das infra-
estruturas e das leis de zoneamento urbano e através de suas proprias contradigdes. De um
lado os movimentos raciais € sua necessidade de reivindicagdes, cobrando melhores
condigdes de vida e de outro lado satisfazendo aos interesses do capital.

N’b
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Neste momento faz-se necessario passarmos para um estudo sobre o
zoneamento. GRAU (1983) explica sobre a nogdo de zoneamento ao citar SILVA: “a
nogdo de zoneamento surge no ambito municipal constituindo na divisdo do territorio
local tendo-se em vista: a destinagdo da terra (a) ou o uso do solo (b) ou caracteristicas
arquitetonicas (c). Dai porque o zoneamento ¢ entendido como um procedimento
urbanistico. Grau comenta a no¢do de macrozoneamento, este derivado do zoneamento
municipal. Para este autor o macrozoneamento “refere-se 0 como um conjunto de
diretrizes de uso e ocupagdo do solo definidas, porém, ndo desde a perspectiva local, mas
desde a apreensdo de um conjunto territorial mais amplo”.

O macrozoneamento envolve-se portanto nas estratégias de ocupagdo e
valorizagdo do solo dentro de um contexto de espago territorial.

Com relagdo ao plano diretor REZENDE (1982) destaca-se: “o plano
diretor esta vinculado ao planejamento racional ou compreensivo e, portanto, pressupde
um conhecimento completo do objeto de estudo e uma implementag@o perfeita por parte
dos orgdos executantes do plano. Essa abordagem cientifica do objeto coincide com a
critica feita a ciéncia sob o ponto de vista ideoldgico. Pois, aqui, podemos também
reduzir o conhecer a dominar”. Muitas vezes o plano diretor escamoteia a realidade,
tornando-se assim, ideoldgico, pensando-se somente no fisico. RESENDE (1982) observa
claramente ao tecer o seguinte comentario: “o plano diretor tenta fazer crer que a cidade
seja um conjunto de construgdes e usos do solo que podem ser arranjados e rearranjados,
através de planejamento, sem levar em conta os determinantes politicos, sociais e
econdmicos. Sua utopia é evidenciada na proposta de desenho fisico como capaz de
ordenar padrdes de relagdes sociais e até de subverter a estrutura de classes ou, ainda
como modelo de sociedade sem classes”.

Portanto o plano diretor utilizado no planejamento urbano, certamente ndo
atende aos reais problemas enfrentados na cidade, nota-se que sdo apresentados de
maneira a excluir a classe menos privilegiada.

Muitas vezes, com o objetivo da racionalidade, possui os planejadores

junto com os orgdos publicos, a externalizar o seu autoritarismo.




BICCA (1985) em seus comentarios busca consideragdes sobre a ideologia

descritos por CHAUI (1981): “em geral tendemos a considerar o autoritarismo através de

seus signos mais visiveis: o uso da forga, a repressdo, a censura, a invasdo. Contudo, ha
uma outra forma mais sutil de exercé-lo no mundo capitalista. Aqui, ¢ a idéia de
racionalidade que comanda a legitimagdo da autoridade ... autoritaria”.

Assim quanto mais racionalizada for a cidade, fruto do poder exercido
pelos donos do capital e dos planejadores, menos acesso e cidadania tera a classe menos
favorecida economicamente.

BICCA (1985) aborda sobre Taylor assim: “se em nome da organizagéo, o
taylorismo aprofunda, aprimora, sofistica o despotismo do capital sobre o trabalho
alienado, também em nome da organizagdo os arquitetos, os urbanistas, reivindicam por
si (ou para a dire¢do do planejamento urbano, pouco importa) o poder de administrar,
coordenar, fiscalizar e decidir a respeito da organizagdo do espago da sociedade no seu
todo. PEDROSA (1981) “a arquitetura moderna”, afirma Mério Pedroso, “apresenta de
maneira radical o problema do urbanismo que, por sua vez, apresenta de modo ndo menos
radical o da organizagdo racional de toda a sociedade”.

Como bom exemplo dessa racionalidade temos o caso de Brasilia, onde
Lucio Costa idealizava de forma funcional ndo observando para sua contradigdo. Para
explicar essa passagem BICCA (1985) justifica: “como bom funcionalista no sentido que
a sociologia empresta a esse termo - Lucio Costa identifica as classes sociais a partir da
diferenga e ndo a partir da contradigdo, ignorando assim o primado do conflito sobre as
classes. E dessa maneira ele consegue imaginar uma sociedade dividida em classes sem
antagonismos, sem luta de classes stritu sensu, mas apenas com diferengas possiveis de
serem harmonizadas. Dai o uso das expressdes “rico” e “pobre”, categorias que
expressam diferengas de grau entre os que tem mais € 0s que tem menos, quando na
realidade as classes sociais existem por serem suportes de contradigdes (burguesia e
proletariado, suportes da contradi¢do entre capital e trabalho).

Isso nos envia a uma questdo importante que envolve as relagdes entre o ter

e o ser, diante das quais a ideologia dominante enfatiza o primeiro termo: ndo importa




que os individuos sejam socialmente distintas, ndo importa que seja dominado pelo outro,
0 que importa - mas apenas ao nivel do consumo - ¢ que todos tenham alguma coisa.
“Neste contexto, € possivel perceber qual o trabalho especifico no discurso-
ideolégico: realizar a logica do poder fazendo com que as divisdes e as diferengas
aparegam como simples diversidades das condigdes de vida de cada um... condigdo para
que um poder unitario se exerga sobre a totalidade do social e aparega, portanto, dotado
da aura da universalidade, que ndo teria se fosse obrigado a admitir realmente a divisdo

efetiva de sociedade em classes. Se tal divisdo fosse reconhecida, teria de assumir-se a si

mesmo como representante de uma sociedade” CHAUT (1981).

‘Portanto, explica-se o fato de Lucio Costa afirmar que Brasilia é uma
cidade em que qualquer brasileiro se sente na sua capital. Ideologia imprescindivel a sede
do Estado que necessita criar a ilusdo de que todos, indistintamente, estardo representados
nele. E € preciso constantemente relembrar que este € um dos grandes artificios, uma das
grandes idéias forga das quais as classes dominantes langam mao para legitimar e manter
a dominag3o.

Verifica-se aqui a preocupagdo com o discurso ideologico, no seu sentido
de dominagdo e de inversio da realidade praticados pelo Estado e pela classe
hegemonica, tragando os caminhos para a sociedade e os seus problemas como sendo
naturais.

Do ponto de vista espacial, a cidade e em especifico a situagdo de moradia
nos mostra a forma de como o espago € apropriado, e a terra tornando-se uma mercadoria.

Nessas condigdes CARLOS (1994) explica que: “o modo pelo qual o
individuo tera acesso a terra, como condigdo de moradia, vai depender do modo pelo qual
a sociedade estiver hierarquizada em classes sociais ¢ do conflito entre parcelas da
populagdo. Assim, o tipo, local, tamanho e forma de moradia vai depender e expressar o
modo como cada individuo se insere dentro do processo de produgdo material geral da
sociedade”.

Como exemplo, pode-se citar o processo da verticalizagdo em busca de

novos espagos € separando no espago as diferengas sociais. Observa-se nas areas de




melhor infra-estrutura e de localizagdo, os prego dos imoveis n3o serem compativeis para
a maioria da sociedade. No € diferente também o valor do solo determinado no urbano,
onde o local difere de acordo com os valores e necessidades de uma classe.

Neste contexto CARLOS (1994) escreve: “o processo de formagdo do
prego da terra, como manifestagdo do valor das parcelas, leva em conta desde processos
ciclicos da conjuntura nacional (que incluem a forma de manifestagdo de processos
econdmicos mundiais) até aspectos politicos e sociais especificos de determinado lugar.
Todos esse fatores vinculam-se ao processo de desenvolvimento urbano, que, ao realizar-
se, redefine a divisdo espacial, e por isso o valor das parcelas. Este valor sera determinado
em fungdo do conjunto ao qual pertencem, e € nesta inter-relag@o entre o todo e a parte
que ocorre o processo de valorizagdo real ou potencial de cada parcela do espago™.

No ceme da questdo esta posta a idéia de localizagdo determinada pela
produgdo espacial geral, e portanto, varia no tempo a medida que se desenvolvem as
forgas produtivas, subordinadas as necessidades, exigéncias, objetivos e valores de
determinada sociedade.

Tem-se portanto, nesse exemplo, que o capital privado apropria-se do

espago urbano, criando novos espagos para a classe média-alta. Um espago segregado e

materializado através da localizago.
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CAPITULO IV - MATERIAIS E METODOS

4.1. Metodologia

Para a realizag@o desta pesquisa foram realizadas as seguintes etapas:

- visita a um orgdo da prefeitura de planejamento urbano da cidade de

Bauru -Seplan.

- apo6s o contato e obtengdo de dados referentes a relagdo dos edificios
aprovados no periodo de 1980 a outubro de 1995, escolhemos os bairros
onde se despontava maior nimero de edificios.

Num segundo momento partiu-se para uma pesquisa pratica através de
fotos tiradas nos bairros pré determinados. Fez-se comparagbes das
diferentes construgdes de cada bairro e as condigdes de infra-estrutura.
Para o estudo dos dados acima coletados foi utilizado o método dialético,
acreditando ser o primeiro passo para interpretar o carater social e técnico
da geografia. Ao analisarmos os dados concretos fornecidos pela prefeitura
de Bauru, partimos para uma reflexdo teorica sobre a produgdo social do

urbano, num contexto geral e depois em especifico na cidade de Bauru.

4.2. Materiais

Os materiais utilizados foram:
- camera fotografica tipo olimpicus trip
- graficos mostrando o crescimento do processo de verticalizagdo nos

diferentes anos e tipo de construgdes.
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CAPITULO V - RESULTADOS

A partir deste momento tivemos a oportunidade para aferir varios
resultados em nossa pesquisa.

Houve uma sensivel evolugdo do espago urbano na década de 80 a 90,
porém, com periodos de oscilagdes no que se refere as construgdes verticalizadas.

Um grande momento da verticalizagdo ocorreu em 1986 quando afloraram
prédios residenciais, na maioria possuindo dois apartamentos por andar, e de dois € trés
dormitdrios.

Ja no ano de 1987 a quantidade de construgdes foi praticamente a mesma
de 1986. Com referéncia ao ano 1987 para 1988, houve um acentuado declinio na
verticalizagdo. No ano de 1988 a 1989 houve um pequeno acréscimo das construgdes e
entre 1989 a 1990 ndao houve modificagdes, ficando a verticalizagdo praticamente
estagnada no que se refere ao crescimento da mesma. No entanto de 1990 a 1991 houve
um grande aumento na quantidade dos edificios se comparado aos anos anteriores. S6
podemos comparar esse crescimento ao periodo de 1985 a 1986 e verificar que a
evolugdo nesse momento corresponde a quase 50% a mais que nos anos de 1991 e 1992.

No ano de 1992 a 1994 ndo houve uma oscilagdo notavel, ficando assim
um periodo de uma certa constancia no nimero das construgdes verticais € pela média um
nivel percentual de grande movimento da construgio se comparado aos periodos
anteriores, mais relevantemente ao ano de 1983 a 1998.

Podemos observar que do ano de 1980 & 1986 houve um periodo de
estagnagdo precedido de um aumento na construgdo vertical, devido a mudangas
politicas e econdmicas no pais. No periodo que compreende 1987 a 1990, ocorreu uma
diminui¢do na construgdo vertical, sendo retomada a partir de 1990 gradativamente até
1992, onde atingiu-se um pico € manteve-se constante.

A média de edificios construidos entre 1992 a 1994 foram de 16%.

Observando as construgdes de quatro em quatro anos temos a partir de 1980 a 1983 uma




média de 4.75% e de 1988 a 1991 foi de 14.25%. Os dados a partir de 1992 a 1995 nio
foram obtidos, pois, faltam a totalizagdo de edificios construidos até o final de 1995.

Todos esses dados podem ser observados através da figura 1 e dos anexos,
constando a relagdo dos edificios aprovados, assim como seus principais investidores
financeiros imobilidrios, seus agentes e promotores como por exemplo: a construtora
Jakef, Path, Assud, Residec, Jai-Construtora, Treplan Engenharia, Apoema e Encol.
Além da Andrade construtora e incorporadora.

Através da figura 2 observamos alguns resultados importantes como:

- a maioria das construgdes verticais esta localizada no bairro centro e suas
imediagdes, ficando com 40% da area pesquisada. Notou-se uma grande concentragdo de
prédios tanto antigos quanto mais novos.

- A porcentagem de edificios no bairro Vila Universitaria ficou com 12% e
depois o Jardim Panorama com 7% das construgdes verticais. O Jardim Estoril
considerado um bairro de classe alta, ficou apenas com 5%.

Ao verificarmos o Jardim Aeroporto e o Jardim América, observamos um
aumento das construgdes verticalizadas.

No Jardim América, considerado bairro de classe média-alta, encontramos
maior valorizag@o da area com o advento da verticalizagio.

Nos locais onde o poder aquisitivo ¢ menor notou-se que ha diferenga no
tipo de construgdo dos edificios, bem como, o material utilizado e seu acabamento. Foi

verificado que no parque Flamboyant e Camélias, a grande maioria de seus moradores sdo

profissionais liberais tais como: professores, advogados, além de universitarios,

comerciantes, vendedores, bancarios etc.

Ficou constatado que a verticalizagdo faz parte do processo urbano, o que
contribuiu para segregar a cidade conforme demonstrado pelas fotos.

A verticalizagdo provocou a fragmentagdo do espago, causando uma

notavel diferenga na paisagem urbana.
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Figura 1 - Edificios aprovados durante o periodo de 1980 & outubro de 1995
Autor: Valter Luis Barbosa
Fonte: SEPLAN (Secretaria de planejamento de Bauru)
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Figura 2 - Porcentagem de edificios em cada bairro, Bauru - SP

Autor: Valter Luis Barbosa
Periodo de 1980 a outubro de 1995
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CAPITULO VI - DISCUSSAO

A partir dos referenciais estatisticos e dos dados observados nos diferentes
bairros, podemos ter uma visdo dialética da verticalizagio e do seu extreito
relacionamento com o processo politico, econdmico da sociedade local.

A crescente evolugdo no espago urbano na década de 1980 a 1990 tem sido
um reflexo dos investidores financeiros € dos grandes empreendedores imobiliarios, que
procuraram maximizar seus lucros, através das construgdes verticais (foto 1 e 2 ).

O crescimento muito rapido das construgdes verticais, atrelado a falta de
leis de zoneamento e com a conivéncia do poder publico local, abriu-se entdo um espago
para maior concentragdo do capital.

E interessante observar sobre a apropriagdo do espago conforme comenta
CARLOS (1994): “o espago entendido como a base da vida e de toda atividade humana,
seja ela produtiva ou ndo, tem, no capitalismo, seu processo de apropriagéo legitimado
juridicamente pela propriedade privada. Isso faz com que o acesso a terra confira ao
proprietario o direito de dela dispor. Seu uso sera determinado pelas necessidades de
reprodugdo do capital ainda que aparega travestido, sob a forma de necessidade em
geral”.

Percebeu-se que o espago tornou-se cada vez mais necessario, € que seu
uso possui um valor que esta determinado pelo capital financeiro, onde a verticalizagio
materializa as contradigdes do espago urbano e vem justificar esse uso do solo em favor
da classe privilegiada, assim como, as leis locais que possibilitam ao capital privado,
maior concentragdo e reprodugdo.

Embora procure-se a homogeneidade vertical, a renda do monopoélio cuida
para que haja uma maior segregagdo do urbano habitacional. Afinal de contas constitui-
se numa forma de distanciar aqueles menos privilegiados na sua estrutura de classe

social. Portanto, os empreendimentos imobiliarios, estabelecem um prego acima para dar
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Foto 1 - Vista parcial da cidade de Bauru.
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Foto 2 - A favelizagao em Bauru.
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este tipo de status social aos novos moradores na habitagdo vertical. A industria

imobiliaria promove entdo, nio somente uma modificagdo no espago, mas cria uma
necessidade de um novo espago, este somente conquistado pelas classes mais
privilegiadas e esta sendo pagas com a extragdo da mais valia social.

Dessa forma, a verticalizagdo entra como produto da renda de monopdlio
urbano, onde esse tipo de habitag@o passa a obter uma localizag@o privilegiada em relagéo
as outras areas ou construgdes. Obtendo-se maior valorizagdo, modificando a forma de
organizar o espago, este, mais heterogéneo, mais discriminado e segregado. Neste
contexto SANTOS (1982) explica: “¢ talvez seguro se dizer que tais grupos sejam muito
“gratos” a renda de monopolio, pois esta ¢ uma garantia de convivéncia com seus pares €
de “depuragdo social”.

Uma da provas que o capital financeiro gira em torno da classe privilegiada
¢ a construgdo de dois a trés apartamentos por andar, justificando o intensivo uso do
espago , através da diminuigdo dos custos operacionais dos empreendedores.

Pode-se dizer que os empreendimentos imobiliarios em Bauru, através da
verticalizag@o se faz presente na relagéo do capital privado e do poder publico local. Este
ultimo dando infra-estrutura e condigdes politicas para o desenvolvimento desse processo.

Ficou claro também que os investimentos na habitagdo vertical, foram
feitos nos bairros com infra-estrutura privilegiada. Mesmo nos bairros mais distantes com
o Jardim América, as condigdes basicas de agua, luz, esgoto e asfalto, ja estavam
concretizadas.

Ao se apropriarem de tais areas, os incorporadores passam a obter maiores
lucros em fungdo desses fatos determinantes para maior valorizagdo do imovel. Bairros
tais como Jardim Estoril, Jardim Panorama e o Jardim Aeroporto, apresentam as mesmas
caracteristicas: o de possuirem habitantes de classe média e alta, além de conter uma
excelente infra-estrutura . (foto 3, 4 ¢ 5).

Em relag@o a ocupagio do solo, observou-se que a situagdo dos prédio

Z ¢:¢n
icm 1 Z 3 4 5 6 7 unesp 1 12 13 14 15 16 17 18



Foto 3 - Residencial no Jardim Aeroporto
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Foto 4 - Investimento da Construtora e Incorporadora Mondelli Ltda.
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Foto 5 - Edificio de classe alta no Jardim Estoril,
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predominava em areas onde ja havia uma infra-estrutura adequada, mantendo-se assim a

valorizagdo do local. O prego do metro quadrado nessas areas, favorecem a segregagdo

residencial e busca para os empreendedores um retorno mais rapido dos seus
investimentos.

Embora os empreendimentos imobiliarios estejam crescendo na cidade, na
década atual, a demanda vem sendo diminuida, em fungdo das politicas econdmicas
adotadas pelo Estado. Ainda, nota-se outro problema com a questdo dos financiamentos e
da dificuldade da classe média, onde a mesma vem perdendo o poder aquisitivo.

Com relagdo aos diferentes tipos de construgdes verticais € o tipo de sua
utilizagdo SOUZA (1994) comenta: “ha indicios de que o mercado imobilidrio nio é
regido por leis muito solidas, ou seja, ndo ha uma estratégia para o mercado. As razdes
que o regem sdo os mais variados e diversificados. Por vezes quando uma iniciativa foi
bem sucedida, € outros pretendem segui-las mas nem sempre os resultados sdo os
mesmos. Até o inicio dos anos 90, por exemplo, ndo ha prédios de escritérios em Sdo
Paulo. Mas em 1993, Perdizes por exemplo, sera um dos bairros mais preferidos para esse
tipo de empreendimento”.

No caso de Bauru isto vem ocorrendo para o centro da cidade, onde estdo
localizados os edificios comerciais. Mas por outro lado, a maioria das construgdes
verticais, € feita para uso residenciais e ndo comerciais. Como podemos verificar através
das fotos 6 € 7, os bairros que ja eram valorizados por terem o metro quadrado mais caro
da cidade e por estar ali uma classe privilegiada, que desfruta das melhores condigdes de
infra estrutura. Isto vem justificar a instalagdo dos empreendimentos imobilidrios,
favorecendo as empresas e facilitando o sistema financeiro para que haja maior
acumulagao e reprodugdo do capital.

Pode-se dizer que o poder publico local criou condigdes especificas nesses
bairros, dando toda infra-estrutura, gerando a segregagdo na utilizagdo dos bens publicos,

como também em relagdo ao proprio espago que se diferenciou socialmente.
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5

Foto 6 - Area préxima ao centro.

A verticalizagdo e espacgo valorizado.
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Foto 7 - Edificio no Jardim Aeroporto.




O crescimento acentuado na verticalizagdo na década de 80 e 90 vem a
confirmar a aquisigdo da classe média e alta de bens para manter o seu padrdo de vida ou
a melhorar 0 mesmo. Devido as “facilidades” oferecidas pelos empreendedores e as
vantagens de seguranga, lazer, status, enfim, de se morar bem, tem motivado o

(13

financiamento desses projetos, aliados ao marketing produzido pela “ mass média,”
aumento do efeito muito em relagdo ao crescimento das construgdes verticais.

Esse fenomeno acima citado causa desequilibrios no espago urbano, como
por exemplo a dicotomia social vista na cidade. Tudo leva a crer que a idéia de se morar
bem, esta relacionada com as construgdes verticais, € que a mesma produziu um efeito
desordenado na organizagdo do espago, na medida em que a verticalizagdo contribui para
expulsar a populagdo de baixa renda para um lado carente de infra-estrutura.

Os periodos de estagnag@o da construgdo vertical esta relacionado com a
implementag@o de planos econdomicos e de pouca facilidade para aquisi¢do de moradias
verticais, devido a diminuigdo da renda da classe média principalmente.

Fazendo-se uma analise de 1980 a 1994, dividindo esse periodo de 4 em 4
anos, percebemos a evolugdo da verticalizagdo, sendo a mesma sido decisiva para a
espacializagdo do capital e organizagio do espago urbano em Bauru.

O Jardim Estoril ficou com 5% da quantidade de edificios construidos. Isto
deve-se a um fator legal que proibe a construgdo vertical nesse bairro. A questdo da
distribuigdo espacial da verticalizagdo sofre restrigdes, embora, no bairro acima citado

tenha ocorrido a construgdo de um edificio em area ndo permita, pois, ao seu redor

possui casas de alto padrdo, o que tiraria a estética do bairro e a privacidade das

residéncias. E evidente que a forga econdmica e politica da construtora foi um fator

determinante para que ocorresse uma interdigdo da construgido do edificio em questdo.
Podemos notar algumas construgdes nas fotos 8 ¢ 9.

Com relagdo ao Jardim América, Vila Universitaria e Jardim Panorama,
verificamos que esses trés bairros possuem uma grande taxa de verticalizagdo. Estes

edificios sdo destinados a classe de poder aquisitivo mais alto como podemos observar




nas fotos 10, 11, 12 e 13. Nota-se em suas construgdes um material de maior qualidade e

um acabamento melhor. Com relag@o ao design, percebe-se que estes sdo mais arrojados.

Podemos verificar um contraste quando comparamos com o Parque das
Camélias, onde estdo localizados os edificios dos Flamboyants e das Cam¢lias, cuja
construgdo ndo teve o0 mesmo padrdo e design dos edificios de outros bairros, como por
exemplo, o Jardim Panorama. Outro fator refere-se as condigdes em que os moradores
do Parque Flamboyants e Camélias ficam submetidos. Por exemplo a questdo da escolha
dos apartamentos e sua origem massificadora, tirando dos moradores a liberdade de
expressar o seu “eu” através da forma de habitar, além de homogeneizar os valores
culturais de cada familia.

O Parque dos Sabias possui a mesma linha de padrio das Camélias e
Flamboyants. O loteamento do Parque dos Sabias era uma fazenda € no momento esta
sofrendo o parcelamento do solo para a construg@o do conjunto habitacional.

No caso dos Parques Sabias, Flamboyants e Camélias, o prego do solo era
mais baixo antes dos investimentos. Outra situagdo refere-se aos locais privilegiados, ou
seja, aos bairros nobres € SOUZA (1994) analisa em Sdo Paulo a questdo: “em linhas
gerais, a comparagdo dos mapas da evolugdo dos valores com os loteamentos de edificios
mostra uma correspondéncia entre o crescimento vertical e o valor, mas por outro lado,
sabe-se que ha indicios de terem ocorrido casos em que a verticalizagdo se antecipou a

implantagdo de equipamentos de infra-estrutura, como no caso do plano cruzado™.
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Foto 8 - Prédio da Praga Portugal no Estoril.
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Foto 10 - Verticalizagao comercial - Garden Plaza Shopping.
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Foto 11 - Area valorizada da cidade de Bauru

Verticalizacdo com toda infra-estrutura
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Foto 12 - Residencial llha de Capri.
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Foto 13 - Residencial Via Pontina e Edificio Byblos
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6.1. Plano diretor

Com a auséncia do plano diretor até o primeiro semestre de 1996, ndo

podemos fazer um estudo mais pormenorizado da situagdo sobre as politicas urbanas
adotadas pela cidade de Bauru. Por isso ha necessidade de se obter um plano, onde este,
possa priorizar e solucionar alguns dos problemas mais emergéncias desta cidade. Na
maioria das vezes os planos diretores tem servido aos interesses do capital € ndo da
sociedade em geral. Discutir o espago como necessidade de todos, melhorando a
qualidade de vida para a sociedade local e reorganizar o espago fisico da cidade é uma
das metas do plano diretor.

E nesse sentido que o plano diretor pode muitas vezes, contribuir para
aumentar as contradigdes no espago geografico, assim como regular e ser um grande
agente dos processos sociais, “evitando” o choque entre as classes, € mantendo por outro
lado seus interesses especificos.

Assim, nas areas de verticalizagdo, devido a esta falta de leis e controle no
ambiente urbano € que serdo apropriados os espagos, promovendo de um lado o
crescimento das habitagdes verticais para a classe média-alta e do outro a total falta de
planejamento para tais edificagdes. Muitas vezes ndo s3o observadas as questdes
relacionadas ao ambiente e sua preservagdo, como exemplo, podemos citar as poucas
areas onde ha vegetagdo, por outro lado, o direito a utilizagdo do sol também ndo é
considerado. Sdo levantados os prédios um ao lado do outro, dificultando a entrada dos
raios solares, que sdo de importancia vital. (fotos 14 e 15).

A pergunta que se faz € se o planejamento local da cidade de Bauru, pode
ser entendido como um plano integrado em beneficio da sociedade? Parece-nos que ndo,
pois as estratégias utilizadas pelo municipio ficou fragmentada com relagdo ao ambiente
em sua totalidade. Torna-se necessario reavaliar o modelo de planejamento adotado na
cidade de Bauru. Para tanto, propor-se-ia um planejar constante. Outro ponto a ser

destacado, relaciona-se com o compromisso dos técnicos e do proprio poder publico
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Foto 14 - O contraste do centro da cidade.

A verticalizagdo encobre a antiga forma de habitar.




Foto 15 - Residencial Dom George no Jardim Panorama.
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local. Ha necessidade de se repensar o espago urbano em conjunto: nas universidades com
os técnicos de varias formagdes e principalmente com os moradores do bairro para uma
discussdo mais ampla.

Nesse sentido ndo queremos dizer que ndo haja empenho por parte dos
planejadores, arquitetos € engenheiros, mas ha falta de uma visdo de conjunto diante dos
possiveis problemas causados a sociedade e ao ambiente urbano.

De acordo com NOGUEIRA (1983): “o planejamento local poderia
adquirir, assim, a sua verdadeira significagdo e a racionalidade que dele é esperada,
podendo os planos municipais articularem-se entre si e especialmente, traduzirem as
verdadeiras perspectivas de desenvolvimento econdmico e social do Estado”.

Por outro lado, a politica urbana do municipio, deve ser integrada com as
praticas € as politicas nacionais. Entender a particularidade do espago, o seu entorno,
requer compreender uma realidade maior: a do contexto nacional.

Ha necessidade de um planejamento urbano que atenda aos interesses
sociais, de uma classe menos privilegiada, onde esta possa ter melhores condigdes de
vida. Nesses termos, observamos a falta de integragdo e consequentemente a
fragmentagdo do espago causado pelo planejamento adotado, assim como a politica

estabelecida pelos 0rgdos competentes da cidade de Bauru.

6.2. Verticaliza¢do, acumulagdo e segregagao.

Outro fator a ser destacado refere-se em saber até que ponto na cidade de
Bauru ha necessidade dessa verticalizagdo. Sera que ndo existem mais espagos para as
construgdes horizontalizadas?

Em Bauru a classe média e parte da pequena burguesia tem preferido
morar em apartamentos. Talvez a questdo da seguranga seja um fator determinante no

processo, mas este ndo esta sozinho. Os edificios em Bauru estio longe das areas
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faveladas, se ndo estdo, ja foram tomadas as devidas providéncias para a expulsdo dessas

familias que ali habitavam.

De fato a verticalizagdo produz um efeito de segrega¢do do espago,
evitando o choque das classes sociais. Observamos também a qualidade dos servigos
locais, onde possuem os melhores tipos de comércio como; supermercados de boa
qualidade, asfalto, luz, telefonia, tvs a cabos, transporte, padaria, lanchonetes etc.

Esta divisdo do espago € fruto da divisdo social do trabalho, cuja separagdo
¢ medida pelos agentes modificadores desse mesmo espago, ou seja: a intensa agdo do
orgdo publico local, dos empreendedores capitalistas no caso especifico do capital
imobiliario, através de seus agentes. SOUZA (1994) identifica que: “desde que se tenha
uma urbanizagio (promogdo imobilidria) desse tipo, o promotor urbano s6 agira onde
estiver a maior garantia de que a divisdo social do espago ndo se alterara”.

Portanto o valor dos apartamentos estdo intimamente ligados ao valor do
metro quadrado do solo. Na maioria dos casos, a verticalizagdo chegou quando havia toda
infra-estrutura nesses bairros de localizag@o privilegiada. Exemplos a serem destacados
sdo o Jardim Panorama, Jardim Aeroporto e o Jardim América. Nesses locais os terrenos
possuem um valor elevado em relagdo ao metro quadrado, assim sendo, os espagos
verticalizados atribuem maior status ao seus moradores € a garantia de uma grande
valorizagdo.

Podemos entdo perceber que a produgdo do espago urbano em Bauru,
modificou-se com a verticalizagdo, garantindo a acumulag@o e reprodugdo do capital,
adquirindo uma situagdo favoravel aos empreendedores imobiliarios no momento em que:

- € previsivel que em determinados bairros ocorra uma futura valorizagdo,
como € o caso do residencial no Jardim Panorama (foto 16), onde podemos observar que
ainda ha terrenos vagos na espera de novos investimentos.

- possuem a influéncia necessaria a politica urbana local para organizarem

0 seu espago, de acordo com seus interesses. Observa-se essa situagdo quando o local

possui todas as condigdes para que ocorra a verticalizagdso, tais como asfalto e rede de
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Foto 16 - A ocupacgdo do solo urbano.

Terreno com grande valorizagao.




agua e esgoto.

- mesmo uma area hoje que se encontra degradada, mas que no futuro ja
esta demarcada e fadada a obter privilégios como casas ou apartamentos de nivel elevado,
séo apropriados pelo capital financeiro e imobiliario, vendidos com pregos elevados, para
afugentar as classes menos privilegiadas. Como exemplo destacamos o Parque dos Sabias
e o Monte Verde, onde estes estdo distantes do centro da cidade e o preco da terra é
menos valorizado, embora o prego dos apartamentos estejam com valores relativamente
altos.

Verificou-se que ndo se trata de edificios de grande area de construgéo por

metro quadrado dos apartamentos, niio possuindo um acabamento completo. E cedo ainda

para afirmar quem serdo os novos moradores desses locais.

Para que haja condigdes de permanéncia desses novos moradores,
dependera dos rumos que a economia podera tomar. Esses rumos estio intimamente
ligados as condigdes de pagamento do imével. Diante da incerteza dos planos econdmicos
aliado as condigdes de classe social de cada morador, podera tornar o processo seletivo,
entdo novamente a classe menos privilegiada terda que se deslocar para outras areas.
Muitas vezes tendo que vender o seu imével. Tem-se entdo um paradoxo, na medida em
que no inicio dos investimentos quem contribuiu foi justamente a classe menos
favorecida, no entanto apos o término da construgdo, o que observamos € o abandono do
morador inicial que ja ndo consegue pagar as prestagdes que lhes sdo impostas pelos

empreendedores.

6.3. Planejamento, uso do solo, politica e verticaliza¢do

O uso do solo urbano tem propiciado maior acimulo de capital aos grandes
empreendedores imobiliarios. Afinal, a terra possui um valor, e este vem aumentando a

renda fundiaria.
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No caso da verticalizagdo, esta tornou-se um excelente produto de
investimento do capital financeiro imobiliario. E verticalizar tem significado apropriar-se

do solo urbano, afastando a classe média alta da outra parte da sociedade.

Nesse sentido, homogeneiza 0 modo de pensar para essa realidade: a

mercantilizagdo do espago, mostrando uma nova forma de habitar e ocupar o urbano.

Podemos fazer um paralelo relacionando a situagdo de Cotia (SP) com a

cidade de Bauru e a questdo do parcelamento do solo urbano. CARLOS (1994) descreve:
“o procedimento para instalagdo dos loteamentos e conseqiiente venda dos lotes em Cotia
reflete a “especulag@o” imobilidria que ocorre hoje no pais como um todo. Inicialmente o
dono da terra procura uma empresa para planejar o loteamento (a Esquadro foi
responséavel por muitos loteamentos de alto padrdo na Granja Viana), uma imobiliaria ou
ainda pode fazei-lo sozinho, sem intermediagdo. A imobiliaria recebe de 20 a 40% do
valor do empreendimento. Em seguida, ha os tramites burocraticos a serem vencidos (na
prefeitura e na Empresa) para a aprovagdo da planta de loteamento - 0 que ocorre na
maioria dos casos com total desrespeito a legislagdo e com grandes lucros para seus
proprietarios, gerando sérios problemas sociais”.

Na cidade de Bauru, a situag@o ndo ¢ diferente, pois , os empreendedores
imobiliarios tem total acesso e estdo ligados aos interesses dos orgdos publicos locais,
facilitando assim a aprovagdo de todos os investimentos necessarios ao capital financeiro
imobiliario.

Percebemos essa situagdo no 6rgdo SEPLAN de Bauru, onde ocorre uma
preocupagdo com as condigdes técnicas e materiais das construgdes.

Diante dessa postura, percebemos apenas a importancia econdmica €
técnica da secretaria de planejamento, pois o poder publico ndo tem tido uma visdo global
da cidade.

Ao planejar o espago urbano, o governo local tem proporcionado a
fragmentagdo do espago, na medida em que dissocia o urbano do humano, o ecoldgico do

social. Portanto, separando numa relagdo maior o homem de sua natureza, pois tem




provocado a artificializagdo do préprio espago. Em relagdo a SEPLAN, esta vem
mediando o conflito de classes e proporcionando a segregagdo espacial, assim como o
capital financeiro e imobilidrio tem provocado um acelerado crescimento desordenado no
espago.

Confirmando essa discussdio CASTELLS e GODARD (1974) fazem a
seguinte citagdo sobre o planejamento, ideologia e politica: “os esquemas de organizagdo
ddo aos projetos particulares uma dupla vantagem; de um lado, estes se transformam em

solugdes técnicas e racionais, “convenientes” aos problemas colocados, e, de outro, eles

organizam (aparentemente) a convergéncia dos diferentes grupos sociais e fungdes

urbanas num todo coerente, e a rentabilidade técnica do urbanismo se acompanha ento
de uma “neutralidade social”, feita aos interesse gerais da comunidade. Eis por que o
urbanismo € instrumento privilegiado de tradug@o ideoldgica dos interesses das classes,
fragdes e grupos, uma vez que ele desenvolve ao usuario a capacidade de reproduzir os
seus interesses, ou seja, os interesses da ideologia dominante”.

Nesse sentido, constatou-se que a verticalizagdo distanciou as classes
sociais € impds novos valores & sociedade; modificou a paisagem com esse aparente
crescimento urbano. Ao pensar no espago urbano, NASCIMENTO JUNIOR (1990)
argumenta: “os espagos da morada e do trabalho também exigem convivéncia e cabe a
razio porém agir em sincronia com a imaginagdo consubstanciado um espago meio
racional, meio imaginario. Do sonho vem todo o poder humano e da razio vem sua
limitagdo™.

Em Bauru o processo da verticalizag@o contribui para a ndo materializagédo
do sonho desse tipo de habitagiio, onde a maioria da populagdo encontra-se a margem do
processo. Por outro lado a razdo impde a essas pessoas a condigdo de limite, em virtude
de sua situagdo e classe social.

A verticalizagdo tem descaracterizado alguns bairros, principalmente
porque existem construgdes horizontais, dessa forma modificando o ambiente urbano.

Esses antigos espagos (horizontais), cedeu lugar para essa habitagdo

vertical, modificando o espago. SANTOS (1992) afirma: “o espago ¢é considerado o




mosaico de elementos de diferentes eras, sintetiza, a evolugdo da sociedade e explica, de

outro lado, situagdes que se apresentam na atualidade.” E nesse sentido que a

verticalizagdo tem sido parte € um elemento importante do processo urbano de Bauru.

Alternando n3o somente a paisagem, mas também as relagdes no espago geografico.
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CAPITULO VII - CONCLUSAO

Através dos resultados e analises feitas observamos que houve uma relagdo
entre o espago urbano e a verticalizagdo, sendo esta uma forma de caracterizar o novo
conceito de habilitar na cidade de Bauru.

Mais propriamente, o espago urbano foi modificado a partir da década de
80, onde ocorreram varias nuances na paisagem com o advento do crescimento vertical.

Ficou evidente que as construgdes verticalizadas ndo tiveram como
objetivo maior solucionar o problema do déficit habitacional, mas sim de poder
capitalizar e maximizar os lucros das empresas imobiliarias.

Nesse sentido, o acumulo do capital financeiro e privado junto aos 6rgédos
publicos locais, favorecem a segregagdo socio-espacial no urbano, na medida em que, as
classes menos privilegiadas, nio conseguem ter acesso ou mesmo manter-se nos
empreendimentos em questdo. Assim fica claro, o0 movimento da cidade: a populagdo de
baixa renda transita entre o “sonho” e a possibilidade de “viver bem”, na medida em que
o sistema vigente impossibilita a concentizagéo de tal realidade.

Com respeito ao plano diretor, este faz falta, porém, ¢ extremamente
ideologico, ndo facilitando alguns aspectos de ordem soécio-econdmica na cidade; Bauru
ndo possui 0 mesmo, favorecendo a apropriagdo do espago pelos agentes do capital
financeiro e imobiliario, materializados nas construgdes verticais.

As politicas urbanas, por outro lado, estdo direcionadas e s@o influenciadas
pela logica do capital, e este por sua vez, interfere nos valores sociais, fazendo com que
as construgdes verticais sejam algo que oferega status e poder para a classe média-alta.

No momento em que se encontra a sociedade, de crise financeira, politica e
ideoldgica, o governo local deveria repensar o modelo adotado ¢ a sua concepgdo do
urbano, sociabilizando os bens publicos a toda populagdo, sem estigmatizar a classe

menos favorecida. Para tanto o processo da verticalizagdo deveria atender também aos




interesses da maioria excluida, assim a idéia de “viver bem” seria a prioridade do governo
local e ndo dos interesses das grandes corporagdes financeiras e imobiliarias.
Contudo, a sociedade vive uma contradi¢do, entre o “imaginario” € o

“racional”, flutuando entre ambos, enchendo-se de sonho a um lugar ao alto (o vertical) e

a possibilidade de se atingir esse sonho devido as suas condigdes econdmicas, e portanto

das contradigdes das classes sociais.
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PAG 5

RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS ANO : 80
NUAM. NOME Uso ENDERECO N‘PAV [AP/ANDAR [ LOTE [AREA HABITE-SE
PROC.

CONSTR.
SoooX COND. SOLAR COUTINHO KELLER R | RUA JOSE FIFERNANDIES, 2-50 P 4 770,25 m2 (510111 m2 2031782

19976/50 2112 178 2 DORM
237409/ FDIFICIO CUSSY JUNIOR RUA CUSSY JUNIOR, 3-20 21 RES 4 484,00 m2 | 1627 40 m2 TORY/KY
2-96 118 2 DORM

TR _ ARLA CONSTRIUTDA
TP SEDENCTADS GT28 51| 100"

ICm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27



| i fef 1t

NOMI " 12 Ot 2 | 1274 46 m2
i

. AT 5I1A 1 rr 112 A I THE “ ﬁ
il AULUCC i |itiiA ALMIIDA HRAHDAO, 141 :
Y RINET 3-56-9912 {; RERIHN o T Y MR T
T RiA GUSTAVO MACTT 6 Tiioima| 937 0ima| S
Rl RTRUA GUSTAVO MAUCTEL, 1811 At

| ; 7 = IR -
ANTONIO JULO NETO AL e LS E‘El% ._E._ — I ! s conll |

2199781 CONS. PORTAL DAS NAGQOLES R |AVENIDA NAGOES UNIDAS, 18-59 1 2392 St [ 4801 1w
CONS CARDOSO LIMA 7R3 3-103-K e 2 ORM

i
i
/

AREA CONSTRUIDA %
1 R1SIDENCIALS 710768 m2 | 100%

cm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27



PAG 8 RELACAO DOS EDIFiCIO APROVADOS ANO : 83

* [ NUM. NOME uso ENDERECO N'PAV [AP/ANDAR | LOTE [AREA HABITE-SE
PROC. . ‘ CONSTR.
610/83% EDIFICIO RESIDENCIAL PARK R [AV. OCTAVIOP. BRISOLLA, 6 - 15 0P 4 2589,38m2 [6571,88 m2 |  11768/84
FIGUEIREDO /R2 2-248-9 78 1ORM.
(RIB/RY RUA ALFREDO RUIZ e 4 1716,45 m2 | CANCELADO
LIVING CONSTR. Tl _ 8
%0388 RES. VIA PONTINA RUA DR. ALIPIO DOS SANTOS,9-29 [ 61 2131 4 1751,00m2 [6823,48 m2 2213/86
RESIDEC 7R2 2-411-6 TISAoon | 3 DORMIT
10040/8Y SOLAR KELLER 11 10293/85 RUA ANHANGUERA, 7-77 3P 4 B14,00m2 [ 1283,20m2| 15054785
CONT. KELLER ZR2 3-215-26 78 1152 DORM.
13004/8Y COND MACANELO RUA MARIA JOSIE , 1-34 0P 2 562,27m2 | 3963,20 m2 2984/87
5158/84 | 1276/87 7C1 3-220-4 28 3 DORM
14096/83 RUA EDMUNDO ANTUNIES ap 4 2247,98m2 | 264488 m2 | CANCELADO
JAKEF e e T,
14757/8% CONS SOL NASCENTI: AV.CASTELO BRANCO), 12-18 WP-res | 2 3 233.43m2| 30940m2| 20726/83
5-1181-19/20 T - com | 2DORM - sALAO ;
17970/8 EDIFICIO VITORIA REGIA R. JOAQUIM DA S.MARTHA, 23 -24 | 12P 2 1600,23m2 [6864,96 m2 |  10856/87
JAKEF 20389779 | 213¥8/80 ZR2 2-711-1 78 3 DORM.
1903 1/8% DIFICIO DIPLOMATA RUA BANDEIRANTLES, 12 - 44 4P- wiis 2 I 315,00m2 [ 1144,27 m2 2175/8%
1-69-12 . [Taazcou|?orm  satao
IRIOR/B Y RUA /88
-

AREA CONSTRUIDA %

7 R SIDENCIALS 20.627.68 m2 | 100%

cm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27



PAG 9

RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS

ANO : 84

% NUM.
PROC.

NOME

uso

ENDERECO

N*PAV

AP/ANDAR

LOTE

AREA
CONSTR.

HABITE-SE

182/8%

1DIFICIO BELLA EPOQUIS
JAKLF

R

RUA PROIT JOSIE RANIERI, 5-41
/¢ 3-220-13

121
1728

3
2 DORM.

4207,50m2

5271,38 m2

108577

Y0R/84

LUIZ VICENTLE MOSCI11IM 3823/838

RUA RIO BRANCO, 11-75
/7L | -77-16

2P ris
Tl.'t M f.\'

| 3
IDORM  SALAS

287,00m2

186,90 m2

12498/88

2438/84

RES VIA MASSACI

RESIDEC 2690/85  16363/85 12945/27

RUA NICOLAU DI: ASSIS, 4 - 49
ZR2 2-423-3

15P cun
178

4
3 DORM.

3270,83m2

11431,05 m2

6015/87

ARR /84

CONJ. RES. GOMLS

RUA CAP. JOAO ANTONIO, 6-16
7C1 3-164-6°

ap
&

1
3 DORMIT

315,76m2

552,08 m2

4319/86

573 1/84

PATAH

RUA GUSTAVO MACILL, 23
2-208-2/3

8P
1k

2

726,00m2

316347 m2

7776/84

“DECORAGOES COSTA™
NARCI F. ROSSI PROOI3 4722/25

RUA AGENOR MLEIRA, 8-80
7CC 1-53-16

2P-RLS
I'/mzdcom

1 |

E J DURM SAlAG

369,00m2

9%1,50 m2

1 8540/86
18947/85

RI58/84

EDIFICIO BELA VISTA
PATAI

PC EXPEDICIONARIOS, 1-32 ¢
4 - 390™ 009

4P- Mz
T-coM

3 2

TDORM  LUIAN

774,00m2

1624,55 m2

6OGS/8K

B6Y/RY

CONDOMINIO EDIFICIO GAIVOTAS

AV.N. SENHORA DE FATIMA, 4-36

2-687-1

15P
T/8

1

1204,00m2

5846,08 m2

427289

10215/8:4

EDIFICIO ANTONIO ALVES

RUA ANTONIO ALVES, 22-25
2-1316

11p
T78

2 2

1190,62m2

4663,58 m2

183141

10405/84

EDIFICIO RESIDENCIAL VEGA

R. MANOLEL PEREIRA ROLIA, 1-50
7R2 2-712-4

12p

178

=
3 DORMIT.

930,00m2

3531,79 m2

1304/8Y9

13023/84

CONDOMINIO EDIFICIO ALBATROZ.

4260/89 5709/87

AV. N. SENLIORA DE FATIMA
ZR2 /1 7R3 3-653 -6/

15
178

2
3 DORMIT.

2240,00m2

10603,80 m2

APROVAI)
R/R/RT

13645/84

EDIFICIO RES. GETULIO VARGAS

AV. GETULIO VARGAS 4 - 82 .
ZR2 2-203-13

5P 2L

3
2 DORMIT.

1356,00m2

4085,28 m2

14752/9

13603/84

EDIFICIO REMBRANDT PLAZA
JAKEF 15895/85

RUA BANDEIRANTES, 7-39
7cC 1-52-1

9P CcoB
TISMLG

2 22

i E 4DORM

LOJAS

1936,00m2

11422,80 m2

15401/89

17

18

19 20

20 22

23 24

25 2% 27




PAG 10 RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS ANO : 85

*| NUM. NOME USO ENDERECO N°PAV [ AP/ANDAR AREA HABITE-SE
PROC. i ) CONSTR.
113/89 EDIFICIO RES. ESTORIL 14472/92 AV COM. JUSE S. MARTHA, 2-60 14P
FIGUEIREDO 4758/90 7R2 2-141-14 178
2099/89 EDIFICIO RES. SAO JORGE RUA RAPOSO TAVARES, 6-16 10P 2BI
7R2 1-189-4 /8
6241/83 RES MORACO RUA GUILHERML: DE ALMEIDA 4-65 | 13P
RESIDEC 7R2 2-378 s
6505/ ED.SOLAR ANA PAULA 996/R6 RUA CUSSY JUNIOR, 8-7 OP Thoom
KELLER CONST 16576/87 7C1 | -64-14/15 Thoou /S
6573/8 CONDOMINIO SAN REMO 8919/87 RUA ANTONIO ALVLES, 16-64 1P
EDSON GAUTTELLI 6347/92 VG R 1 -101-23/24 TS
7046/85 ED.COMEND. JOSIE DA SILVA MARTIHIA * TRUA GUSTAVO MACIEL , 29 61 2131,
PATALL M1 7R2 2-908 -4 T-COM
®3R6/83 EDIFICIO CEDRO DA LIBANO RUA DR. ANTONIO PRUDENTT, 5-40 | 3P
2-649 T
10826/%3 COND. EDIFICIO PORTINARI RUA DR. ALIPIO DOS SANTOS, 11-34 | 12P
JAKEF CONST. 4471/90 7R2 2-428-1 T/28
1301 1/89 RUA BANDEIRANTES, 9 - 60 12P(con)
FIGUEIREDO 7CC | -66-13 T/S
13560/8% RUA GERSOM FRANCA, 10-22 15p
JAU-CONST. /7R3 2-126-6 T/S
14444/88 RES CAMILA ; J157/86 | 1 RUA RODRIGO ROMEIRQO, 4 - 45 11r
ASSUA 6205/89 7C1 3-218-6 T/28
155R2/RY COND RES I'TAPUA RUA ARAUJO LEFTE, 17-23 1 1738 [ 1ip
MDI. 10870/92 7C1 1 -105-3/M T8
16113/83 1D RES COD. GUSTAVO MACIEL RUA GUSTAVO MACIEL 29-60 m
PATAH 1451/90  6511/90 ZM/ZR2 2-908 -89 /S
1%027/89 ; > | AVENIDA DUQUE DI CAXIAS, 5 -54 | 2P
RAYMORD STUMP 10037/87 2-178-11 T

AREA CONSTRUIDA | %

13 RESIDENCIAILS 76.502,61 m2 | 98,50
I COMIERCIAL 1.156,60m2 | 1,50
JTOTAL 31.220,55 m2 | 100 %

cm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27



PAG 11

RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS

ANO :

86

n® NUM.
PROC.

NOME

Uso

. . ENDERECO

N°*PAV

AP/ANDAR

LOTE

AREA
CONSTR.

HABITE-SE

1 108/8

ED. TANCREDO DE ALMEIDA NEVES
PATAH CONS. 11567/88

R

RUA UWALDO GUIMARALS, 15-45
ZR2//M 2-621-1

P 28I
T (2S)

2
2 DORMIT

1399,33Im2

5942,17 m2

Y174/90

2999/8¢

EDIFICIO RESIDENCIAL BYBLOS

RESIDEC. R708/87

RUA DR. ALIPIO DOS SANTOS, 10-19
7R2 20422511

op
T/S

4
3 DORMIT

1650,80m2

0940,88 m2

11987/89

JOBA/R(

COND. EDIFICIO ISABEL
1:DSON CRIVILLI

RUA ANTONIO ALVES
7C1 1-79-9

10P con
178

|
3 DORMIT

484.00m2

273400 m2

APROV
1401786

4674/8(¢

EDIFICIO SAN MARINO

MARCO MESSI 9392127

RUA IGNACIO NASRALLA
7R2 2-901-9

15P
1728

2
3 DORMIT

116585m2

5147,74 m2

APROV
OT0R/RT

6O07/84

CARLOS SILVEIRA

RUA LINCON QUEIROS ORSINI7 - 4
7R2 2-547- 1823124

i
T

4
2 DORMIT

726,00m2

1373,72 m2

17623/%1

GO49/R8G

EDIFICIO RESIDENCIAL LYDIA
OMAR _MAKSOUD

RUA ARAUVIO LETTE, 16-27
ZCI 1-90- 2021

12p
T/28

2
3 DORMIT

968,00m2

6086,64 m2

5174/81

7954784

EDIFICIO OURO BRANCU
VISAO HHABITACIONAL

RUA AZARIAS LEITE, 10
7C1 1-92-28

15P
T/S

4
2 DORMIT

1709,41m2

9637,79 m2

APROV
31/0T/RG

R625/8G

COND. RESIDENCIAL EL GRECO
JAKEF

RUA RAPOSO TAVARLS, 9-72
7R3 3-102-7al0

8P
T/8

4

3 12 DORMIT

879,00m2

879.00 m2

3591m1

11005/8¢

COND RESIDENCIAL AQUARIUS
MDIL

RUA GUSTAVO MACILL
7R2 2-668-15E16

op
T/S

2
3 DORMIT

968,00m2

4646,87 m2

APROV
1 2MR/%6

1 1406/8G

EDIFICIO RESIDENCIAL
DOGMA ENG. COM. 1LTDA.

RUA CAPITAO ALCIDES, 14-9
7R3 3-1042-01

4P
T

3
2 DORMIT

768,00m2

1185,16 m2

3791/8K

11972/8¢

EDIFICIO RESIDENCIAL AVENIDA PARK

AVENIDA NACOLS UNIDAS

12r
T/S

8

1656,00m2

9723,67 m2

12311/84

EDIFICIO RESIDENCIAL FLAMINGO
JAULCONST,

RUA JOSE FERREIRA MARQUIEES
7R2 2-379-1/2220n 24

10P
178

3
R DORMIT

1237.80m2

4465,20 m2

APROYV
2 1/0X/R6G

12915/8(

EDIFICO RES. MANIHIATAN PARK,1559/91
ARRIMO CONSTRUTORA

RUA ORLANDO CARDOSO,2-20 1.01ES 1 /3
ZR2 2-253-3M/5

6P
T/8

2
3 DORMIT

1660,00m2

553410 m2

APROV
1| TNOR/RG

1252R/8¢%

EDIFICO RES. MORADORES ANDOTIA

RUA JULIO MARANGONI

e
T/8

12

984,00m2

398795 m2

142 30/8(

COND. EDIFICIO SAIT PAUL

RUA CAPITAO GOMES DUARTLE
ZR3 2-162-20¢2l

P
1728

2
I DORMIT

10R6,80m2

G789, B6 m2

CANCELAIX

)

15411784

ED. COM. LOJAS RIACHUELO
DIAGRAMA CONST.

RUA BATISTA DI CARVALILIO, 5-41
/7CC 1-31-10/1117

KL
T8

1
1.OJA

RO87,72m2

9969,07 m2

15337/8K

1 7205/8(

COND RES. COLONBLE ID'OR
IM ENGENITIARIA

R.PROF.ALB.BRAND.RESENDIE, 6/64

712 2-663-1/C

14P

/8

2
3 DORMIT

1461,50 m2

5376,57 m2

7005/92

23 24

25 2%

27



PAG 12 RELACAO DOS EDIFiCIO APROVADOS ANO : 86
NUM. NOME uUso ; ENDERECO AP/ANDAR LOTE AREA HABITE-SE

PROC. . CONSTR.

18188/8 COND. ED. VICHOCA PARK RESID. RUA XINGU, 922 L 1EK 2 936,00m2 [3763,42 m2 APROV
7R2 3-49-243 T/S 3 DORMIT 10/12/R6
I8534/8 EDIFICIO SUELI RUA CONSTITUICAO, 2-55 4 2050,65m2 [8012,86 m2 1R798/8Y
15 8RO/RY 1-245-4
18602/8@ COND REES. CERVANTES RUA ALFREDO FONTAO 2 1022.25m2 | 4808,77 m2 APROV
ISSA CONST. 7R2 2-666-13cl4 3 DORMIT 15/01/%7
18930/8G COND RES. JARDIM AMERICA AV.NOSSA SENIORA DI FATIMA 4 2675,25m2 [ 9057,20 m2 APROV
CONIH CONST 7R2 2-292-21 3 DORMIT 22/12/R6
1893 1/8G COND RES MIRAGLE AV.NAQOLS UNIDAS CANCLELADO

ARIA CONSTRUIDA | %

21 RESIDENCIALS 109.605.40m2 | 91,60
1 COMIRCIAL 9.969.07 m2 | 08,34
22 1OTAL 11957447 m2 | 100 %

cm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27



PAG 13

RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS

ANO :

87

* | NUM.
PROC.

NOME

uso

ENDERECO

N*PAV

AP/ANDAR

LOTE

AREA
CONSTR.

HABITE-SE

GR/RT

EDIFICIO RES. MICHELLAGELO
RGB COM CONST. 8379/87

R

AV.NOSSA SENHORA DI FATIMA
7R2-7R3 2-273-314415

14p
T/8.co.

1
4 DORM.

1105,42m2

4890,73 m2

APROV.
OR/9/R7

203/87%

COM E CONST DI MOURAD

R

RUA LUZO BRASILEIRA ESTORIL 1V
7R2 2-917-1

12r
T/S

2
3 DORM.

1137,62m2

JI18R.90 m2

APROV,
12/06/87

353/87

COND. RES. PARTENON

RUA MANOEL BENTO CRUZ, 5-50
1-111-1

18P
T/S

2

1245,15m2

7422,01 m2

447791

(I(‘(‘m?

COND. RES. ITAPARICA

R. JOSE FERREIRA MARQUIES, 12-16
7R2 2-377-1

13p
/S

2
IDORMIT

1180,50m2

4799,56 m2

718091

667/87

COND. RES. ITAMARACA
TREEPLAN ENG

RUA SAO GONCALO, 10-74
2-254-7

13
178

2

3 DORMIT

1782,10m2

534975 m2

1665790

740/87

CONID RES MONTE CARMEL
CORIH

RUA ALIPIO DOS SANTOS 12
7R2 2-433. 1

12P
/8

3

3 DORMIT.

2248,03m2

7774.25 m2

APROV.
11/ORMT

937/87

RES DO BOSQUIL
JAU-CONST.

RUA UBALDO GUIMARAES
7R2 2-624-9

8P
T78

4

2 DORMIT.

984.,00m2

4251,75 m2

APROV
27/ R7

2718/87

COND RES ILHA BELA

DI CRIVELLI 17056/90

AV.NOSSA SENHORA DI FATIMA
7R3 2-G6RR-1-2

12P

/8

2
3 DORMIT.

711,36m2

1780,72 m2

APROV
2R01M1

4037/87

COND. ED. DANIELLI
COSTR. BRASILIA LTDA.

RUA SAINT MARTIN, 29-75
2-328-1

8P
T

2
3 DORMIT.

715,00m2

1726,31 m2

14669

4256/87

COND EDIFICIO SAINT MARTIN
BIOGONI MEESS CONST

RUA PROF ALBERTO B. RESENDE
ZR2 2-90] -08

12P
1/8

2

2 DORMIT.

K59,12m2

237439 m2

APROV
14/ /87

4759/87

COND GUARAPARI

RUA BEL AV. COMSILVA MARTHA

7P 3BI.
T

1

2220,38m2

5780,44 m2

S136/87

COND EDIFICIO VERSAILLES

FIGUEIREDO 7629/92

RUA 13 DE MAIO, 13-50
7R3 2-166-16

18P
TIS/con

1

3 DORMIT.

1353,00m2

7027,60 m2

IROR/9?

53I87/87

COND RES IPANEMA
CORITIH CONT

RUA MANUEL BENTO CRUYZ
/7R3 3-119-12

13p
1725

2

3 DORMIT.

1051, 87Tm2

533405 m2

APROWV
1 1/05/R7

538R/87

COD RES. FLORIDA

RUA AGENOR MEIRA g4

18P
T/8

3

R6GG,00m2

4764 .60 m2

5440/87

COND. RES. ATIRAL

RUA AZARIAS LEITE g1

0P
T/8

2

1090,00m2

275880 m2

9125/87

RES SEDAN
13294/87 | 2761/88

RUA ARAUJO LEITE 423

13P
T7/8

4

1436,00m2

10018,37m2

11075/87

ED. RES. SAN SEBASTIAN
BALIO CONST.

RUA AZARIAS LEITE
/R3 2-137-250 28

14pP
178

2

I DORMIT.

1589, 24m2

T138.60 m2

APROV 2019 R?
HAR 04694

cm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27




PAG 14

RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS

ANO :

87

NUM.
PROC.

NOME

uUso

ENDERECO

N*PAYV

AP/ANDAR

LOTE

AREA
CONSTR.

HABITE-SE

1 17R3/87

11 COSTA DO SOIL.

R

RUA MACHADO MARINGONI, 8-47
/R3 2

15r

T/S

-
-

1260,5(0m2

4980,30 m2

14548/

12995/87

ED RES CARIBE
TREPLAM ENG 606/90

R

RUA JULIO MARAGONI, 8-47
7R3 2-131-12

13p

75

3
2 DORMIT

1452.00m2

715735 m2

12497/90

15132/87

COND RES, PETIT VILLAGE

ELIAS NAKIIL. TOBIAS 15028/90

R
KINET

RUA POCIANO IF MENESLES, 6-46
ZR2 178 2-439-4LE5

ip
T

3 2

520,00m2

1129,51 m2

16505/90

13209/87

HOTEL FENICIA
OBED E CIA L'TDA.

611/88

C
HOTEL

AV NAGOLS UNID. C/PADRE JOAO
7R2 2-629-1

0P
TIGAR

18

3486,77m2

10758,24m2

APROV
3/ /8%

17436/87

EED. RES DOM JORGE

19518778

R
KINET

RUA EDMUNDO ANTUNES
7R2 2-426-9

4P
T

8
1 DORMIT.

517.85m2

1090,00m2

AREA CONSTRUIDA

Yo

21 RESIDENCIAIS

102.741,75 m2

90,50

I COMERCIAL

10.758,24 m2

(9.50

22 TOTAL

113.499,95 m2

100 %

cm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27




PAG 15

RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS

ANO :

88

* | NUM.
PROC.

NOME

uUso

ENDERECGO

N°PAV

AP/ANDAR

LOTE

AREA.
CONSTR.

HABITE-SE

IN2/8Y

AIRTON ANTONIO DARO

R

RUA AV. MARQUIES DI PINEIX)
5

3

1452,00m2

1335,10 m2

J02/8%

ED SAINT GEERMAIN
CONS. CARDOSO LIMA

RUA GUSTAVO MACIEL, 15-7
7C1 1 -102-12

5P
T/S1.

7
SALAS

422 40m2

1R60,64 m2

R172/91

J033/8%

COND SOLAR NORTH WEST
CONS KELLER

R.BARTOLOMIEU DIE GUSMAO,2-102
2-293

op
T/S

4
2 DORMITS

1 148.00m2

444215 m2

17636/

R643/8%

RES. EBEL

15708/88

RUA JULIO MESQUITA I
2

15P
T/8

a4

2093, 41m2

5986,18 m2

1 18J9/R8Y

ED. RES. ARAGUAIA
ASSUA

RUA MACHAIDO DI ASSIS, 15 - 50
2-622 -8R

w
T/S

4
2 DORMITS

6GRS,.69m2

2814,76 m2

213281

148 16/84

RIES VERDIE SUL

RUA CAPITAO ALCIDES, 20 - 17
3-44R

3P 6Bl
T

4

3761,42m2

5863,52 m2

19211/

16103/8%

CONIJ. RES. PQ. “CAMELIAS I”

/CONS. JAU

RUA ORLANDO RANIECI 7 - 108
3-

3P doBl
T

A
2 DORMIS

114148, 8Tm2

92147,00m2

129770

19764/88

ARISTIDES AMARAL ROSA

RUA RAPOSO TAVARLES 6 W516
ZR2 3-188-15.16

3P 2BL

4
2 DORMIT

780,00m2

1204,00 m2

APROV.
23/ /RY

153R89/88

OMAR MAKSOOD

RUA SAINT MARTIN 14 - 31

6341,92m2

6341,92 m2

4240/93

AREA CONSTRUIDA

Yo

R RESIDENCIALS

120.134.63 m2

98,58

1 COMERCIAL

1.860,64 m2

01.42

9 TOTAL

121.995,27 m2

100 %

cm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27




PAG 16 RELACAO DOS EDIFiCIO APROVADOS ANO : 89

n® | NUMW. NOME uso ENDERECO N°PAV | AP/ANDAR LOTE AREA HABITE-SE
PROC. CONSTR.
6235/849 EDIFICIO PORTO BELO R |[|RUA COSTITUICA, 3-42 12p 4 1392.26m2 | 600449 m2 25991
JAKEF ENG /Cl 3-220-8 T28 2 DORMIT.
T7R9/8% R | RUA ALMEIDA BRANDAO, 17-70 7P 5 1108,34m2 | 1593,65 m2 902591
VENANCIO ALCARES CLOIMPO 7R2 3-40-1 T 1 ¢ 2 DORMIT
8827/89 EDIFICIO RES TAHITI R |RUA SAO GONCALO, 6-73 14P 4 1200,00m2 | 5842 85 m2 12624/92
TREPLAN ENG RR48/92 7R3 ' ' 2-258-9 1/8 2 DORMIT.
9811/84 13230792 () R | RUA CUSSY JUNIOR Qr.10 15P 4 1311,80m2 | 5324,31m2 APROV
CLAUDIO ALBERTO CURY 1422/93 7CCHCI 1-66-02 T/8
11820/84 ASSUA CONST. ENG* EE COM. R | AL. OTAVIO P. BRISOLLA, 6-60 K1l 6 492,62m2 | 73546 m2 APROV
7R2 2-705-13 T HARB 17060/96
13382/89 C [R.PRESIDENTE KENNEDY ,QT.1-35 | 13P 8 877,50m2 [ 5769,95 m2
M. 12379/89 7C1 1- 1 -3 T/28
15577/84 CENT. EMPRESARIAL NAG OIS UNIDAS C | AVENIDA NACOLS UNIDAS &P 1 R0O0,00m2 | 4239,46 m2 APROV
ASSUA 7Cl1 |-8- I8 Tlestac. 7/ /%9
16399/89 EDIFICIO ENSEADA R | RUA FELICIO SOURBIIIE, 1-25 6P cob 4 1075,20m2 | 5104,78 m2 1448792
TREPLAN 294792 7R2 2-0684 -6/7/8/9 |T/S 3 DORMIT
16738789 EDIFICIO REES. ARUANA R | RUA RAPOSO TAVARES, Q 14 12P 4 1450,00m2 | 591K,14 m2 077195
T/8
17443/894 CONJ. RES. PQ. CAMELIAS 11 R | RUA ORLANIXO RANIERI 7 - 95 3P 468l 4 93891, 86m2 M1657,80m2 200193/91
1), FLANBOYANT” 3 T 2 ¢ 3 DORMIT
191R6/8T EDIFICIO RES. FILHA DE CAPRI RUA AZARIAS LEITEQT. 11 11P cob 4 1090,00m2 [ 7356.43 m2 APROV
CONS CAMPAY 3420/90 7Cl1 1-108-4 1728 22/ /%
19203/ CMYZ, J06R/RY RUA BENEDITO MOREIRA PINTO 3P 21, 4 2 1259,12m2 | 164295 m2 Al'ROV
ANIZ BUZALAF - 7R2 2.417-1 T 2DORM 2 DORKI 23/ Ry

AREA CONSTRUIDA

| Sy
ICm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unesp e &7 18 T9 20 Z1 22 28 24 25 26 27



PAG 17 RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS ANO: 90

* | NUM. NOME USO ENDERECO N°PAV | APPJANDAR LOTE |AREA HABITE-SE
PROC. ’ CONSTR.
1072/94 EDIFICIO RES. JEQUITIBA R | RUA BARTOLOMIEU GUSMAO, 3-20 | 12P 2 1242,00m2 | 4680,00 m2 14989/91
APOEMA 14198/92 7R2 2-292-3 T/S
2663/9( R | AVENIDA GETULIO VARGAS 11 4p 6 1892, 0m2 [ 3631,58 m2
T
2776/94 EDIFICIO RES JATOBA R [AVENIDA GETULIO VARGAS C/ 17P 4 1932, 0m2 [ 7894,64 m2 | APROV.07 03 90
APOEMA ZR2N" 1 -45 2-544-123  [T/S 2 DORMIT. HAI 132),94
4RI EDIFICIO INFANTE DON HENRIQUE R [R.PROF. DUR.GUEDES DE AZEVEDO | 1P 2 1305,00m2 [ 443064 m2 [ APR 2iove
QN 7R2 2-833-8.9 T/8 3 DORMIT. _ovorm
791090 GARDEM PLAZA R [RUA DR ALIPIO DOS SANTOS 4P 3 1859,33m2 [ 459583 m2 [ nniwnss crmrin .
RESIDIC AARMST |- ZR2 2-421-9 212SM7l DORMIT. bl Pl
14364/9( RUA OTAVIO ZANI 3P 3BL 2 1664,92m2 | 1936,89 m2 APROV
GARAWELO IMOVELS 7ZR3 3-1525-6a12 |7 3 DORMIT. 01/10/9%

14960/9 REES. JAJERMO R. GUILITERMI. DI AL, C' NICOLA ASSIS | 151 2 2574.00m2 [ 446660 m2 |  APROV
GENARO MONDIFELLL 7R2 2-412-1a04,220024| T/8 3 DORMIT. 12/ /90
1RO74/9( EDIFICIO WESTE PLASA RUA MOISES LEME SILVA, QT. 3 ] 6 1078,00m2 | 3452 48 m2 APROV,
CONST. KELLER 7R2 2-05-4¢5 TS 1 DORMIT. 18/ /90
20008/9(1 REES GOLDAN PINK RUA ALBINO C/MRAUOLUCI 4719,70 m2

AREA CONSTRUIDA Yo

9 RESIDENCIALS 4971342 m2| 100
0 COMERCIAL 0.00m2| 000
9 TOTAL 4971342 m2 | 100%

cm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27



PAG 18

RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS

ANO :

91

NUM.
PROC.

NOME

Uso

ENDERECO

N*PAV

AP/ANDAR

LOTE

AREA
CONSTR.

HABITE-SE

1155/91

JAKEF. 15512/91 | 5059/92

R

AL. OCTAVIO P. BRISOLA, q.9
7R2 2-944 - 1

101 2131
i

2
I DORMIT.

R074,59m2

9779.99 m2

APROWV.
192

1373/91

ED. RES. CAMBORIU
TREPLAM

R

AV. RIB. BARROS C/ CLOV. MELCIIERT
7R3 2-738 -n4 -20

3P 4Bl
Ta

4
2 DORMIT.

3532,00m2

255942 m2

APROV,. 0K 12 91
HAD 252 94

1963/91

BAURU PARK

AV. RODRIGUES ALVES C/
BANDEIRANTES C/ 13 DI MAIO

21P
T/SI.

120254,67m?2

27351

SAUD. BUSALAYF

RUA ANT. X. MENDONGCA C’ PADRE JOAO
7R2 2-329-001

ip
T

4
2 DORMIT

563,00m2

1156,00 m2

APROV,
26/ 91

IRI9/91

PATHAII

AY.GETULIO VARGAS C/RJOSE A.BRAGA

ap
-

6

303603 m2

6549/91

EDIFICIO RES. TAIAMA
PRATA CONST.

RUA GUILIHERMI ALMEIDA
ZR2 2-377-160020

13p
178

3
2 DORMIT

1700.97m2

6310,74 m2

APROV.
0RN7/91

6945/91

RES. CAMBUI

EMERSON CRIVELLI 1337191

R
KITNET

AVENIDA RODRIGULES ALVES, 30-54
75 3-297-4

p
T

3

403,47m2

811,83 m2

APROV
06/ M1

6959/91

SAT. ENG. 2849/92 | 19989/92

RUA ORLANDO CARDOSO, q 3p 3-18
ZM-I; 2-654 - 05

14P
T/S

2
2 DORMIT.

465,84m2

424930 m2

APROV. Y 91
A 036694

13370/91

PATALI

RUA COL. ALVLES SEABRA 4.1

1674,56 m2

14140/91

RES. CIDADI: JARDIM
JAKEF.

AV CRUZEIRO DO SUL Q.20
R.ANA ROSA 1-60

ik
T

K]

5727.44m2

R647,54 m2

2451/93

14520/91

MAURICIO COSTA TARGANO).

RUA EDU CLOVES C/ RUA ANESIA
. MACHIATXO

2
3 DORMIT

RR2.28 m2

14956/91

ED. RES. ILTIEUS
CRIVELLI SR. CONST.

AV. NOSSA SENHORA DIE FATIMA
7R3 2 - 666 - TeR

1P cob
7S (Iazer)

4

R16,16m2

4011,55 m2

APROV
1Y/ M1

15409/91

ED. ANTHURIUIM
JAKEF

R. CAP. GOMLS DUARTL, 11-52

7w
T/S

1086,80m2

3522 82 m2

245094

16961/91
16691/91

ED. RES. ILHA BELA

RUA AMADEU SAN GIOVANIN" 4 -52

6P

1028,75m2

3522,82 m2

10681/93

17994/91

PAULO R. FERNANDI:S

AV. DUQULE DE CAXIAS q. 11 ¢ 17
7Cl 2-235-17

81 mueex
T/'S I m4

648,95m2

2986,17 m2

APROV
110M1

1866391

COND. RES. ACACIA

RUA 1° DE AGOSTO) . 4

4ar
T/8

946,44m2

2612,80 m2

2169891

ED. ARIBA
APOEMA

RUA SEMI GEBARA Q.DI1.. B/C
7R2 2-292-1.27

7w

T/S

2 DORMIT

R03.00m2

2820,43 m2

APROV,
/10192

cm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27




PAG 19

RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS

ANO :

91

NUM.
PROC.

NOME

uUso

ENDERECO

N°PAV

AP/ANDAR

LOTE

AREA
CONSTR.

HABITE-SE

21699/91

ED. JACARANDA
APOEMA

R

R. JAMIL JEBOCA C/ RIO BRANCO
7R3 2-658-6al0

2 i !’-I AL VRN
T/8

113
I -6P M'PL
6'V4 DORM

1505,00m2

8647,30 m2

APROYV
/12191

2174891

ED. RES. ASTURIAS
TREPLAN

R

R.CARLOS DEL PLEXE C/ MARIO NOGUEIRA
/7R3 2-499-9a013

22r
T/S

3
DORMIT.

1992,00m2

7452,30 m2

APROV
12/M1

22089/91

7ZOPONE

R. ARAUJO LEITE C/ JULIO PRESTES
7C1 4-9-01

2p
T

10
SALAS

764,65m2

1914,91 m2

APROYV
6/12M1

22904/91

OMAR MAKSOUD

AV.NACOLS UNIDAS C/ S.GONSALO
7C1 3-122-20e2l

3P cob
T

15
SALAS

2237,30m2

8432,26 m2

APROV.
/1792

22914/91

JOSE REINALDO FORMIGONI

RUA RAPOSO TAVARES Q. 9
7R2 3-102-5¢6

2p
T

12

765,00m2

1178,38 m2

APROV
12/03/92

2306191

ASSUA

RUA ANDRI PADILIIA SOBRINIO
7CC 1-58-3

0P
T/S

2
SALAS

46R, 00m2

269188 m2

APROV.
/M2

23138/91

RES. ARAUCARIA
RESIDEC

RUA CAPITAO GOMIES DUARTE
7R3 2-220-19

14P
/S

4
DORMIT.

968.00m2

5498,17 m2

APROV
0192

23139/91

RES.CEDRO
RESIDEC

23 744/92

R.ARAUJO LEITE C’ UWALDO GUIMARAES
7R2 2-624-12

14P
T/S/1G

4

1103,62m2

8232,59 m2

APROV.
/12192

91

ASSUA

R

AV.N. SENHORA FATIMA q.17

m2

6100,15 m2

16049/91

DOLIRIO SILVA

IAPAIOT

R

AV NAGOES UNIDAS
7R4 3 - 1386 - 01

2P
T

5594,40m2

4359,09 m2

APROV,
18091

AREA CONSTRUIDA

%

21 RESIDENCIAIS

RR.833,55 m2

66,6

058 COMIERCIAILS

36.279.89 m2

27.2

01 MISTORES COM)

R.232.59 m2

06,2

27 TOTAL

133,346,03 m2

100%

10

1e]

., unesp ..

17

18

19 20

20 22

23 24

25

26

27



PAG 20

RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS

ANO :

92

*| NUM.
PROC.

uso

ENDERECO

AP/ANDAR

AREA
CONSTR.

HABITE-SE

1062/92

ASSUA

R

AV.N* SENIORA DE FATIMA, g 17

6100,15 m2

115592

I3R. PLANLESPACO

R.EDU CTIAVES, q.8 p.

3061,74 m2

1963/9

BAURU PARK
MILTON MOURA DUQLUTE

RUA BANDEIRANTES X 13 DIE MAIO

20256.67m2

2154/9]

ZOPONE ENG

R. OLICIAR OLIVEIRA GUIMARALS
7R3 2-501-10,11¢12

5p
T

4

2 DORMIT.

660,00m2

21153,35m2

APROV
97192

4623/92

PRATA CONST.

RUA HENRIQUE HURZIQUES L1
7R4 3-447-1

1

4P 58I,

4

2 DORMIT.

7297.62m2

6969,10 m2

B E HAR 1994
APROV 20' 92

T978/92

SAT ENG

R MANOEL P. ROLA C7 FELICIO JO.
ZR20 2-837-1,2.3.16,17¢18

5P 4BL

T

4

3 DORMIT.

2575,23m2

9238,97 m2

APROV.
251192

9926/92

“NOROLSTE VILLAGE™
PLANOS

RUA CAETANO SAMPIERI - 4
7R2 2-379-9.13

10P
T/8

4

3 DORMIT.

1353,00m2

6014,53 m2

APROV,
23/ /92

6652/92

NOROESTE “VILLAGE"

RESIDEC ENGENHARIA CIVIL

RUA CAETONO SAMPIERI - 4
7R2 2-379-93

or
T/8

4

3 DORMIT.

1353,00m2

681846 m2

APROV
23//M2

12235/92

ZAPONE

C

R.CAR].O8 MARQUIS C/ 8. LOURENCO

672,46 m2

12427/92

RES. LA VALLETL
SIMONELI ENG. E CONST,

R...

’

R. SEVOCI TULIO COUBE,1-17
7R2 2-835-17

p
T

2

2 DORMIT.

435,00m2

667,85 m2

APROV
06/ M2

13337/92

COND. RES. BAIIAMAS
TREPLAN

R

1463/93 SUI3S RITINET

AV. DUQUI DI CAXIAS Q.24
7R3 1-110-6a0 10

41 481,

3
1DORMIT.

3344,00m2

5661,21m2

APROV
17/ /93

13459/92

JM. CONST.

R
KIFINET

R PROXEDOS LOPES FILIHO,g 39-1.3
7R3 5-179-2

2r

6
1DORMIT,

420.00m2

650,94 m2

APROV
|fl’ {']2

135679

JM. CONST.

R
NITINET

AV.NOSSA SR* FATIMA 271.-U
7R3 2-510-4

2r

T/8

5

1 DORMIT

A%4 . 00m?2

71047 m2

APROV
10/ 792

14139/92

TECUO TAZAK

RUA ALMEIDA BRANDAO, 12

1269,26 m2

15010/93

RESEDAS RES. PARK
APOEMA

R. DR. GONSAGA MACIIADO, 5-35
7R3 3

&P 4131

1

4

3 DORMIT.

9119,98m2

11874,08m2

APROV.
12/08/92

16227/92

ASSUA

R. BRANCO C/R. M. BENTO CRUZ
7CI 1-113-22

mw
T/S/mz.

3
SALAS

396,00m2

219028 m2

APROWV,
2/ 192

1R8782/92

BENEDITA AMORIM

RUAI5 DE NOVEMBRO .3
7C1 2-75-5.677

51
T

4
SALAS

311,30m2

1502,16 m2

APROV.
16/10/92

19 20

20 22

23 24

25 2%

27



PAG 21 RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS ANO : 92

NUM. NOME USO ENDERECO N°PAV [AP/ANDAR | LOTE |AREA HABITE-SE
PROC. CONSTR.
1781793 C | RUA RIOBRANCO g 5 P ASALAS | 46000m2 [ 197400 m2| APROV
ARUCUALDO LOPES MARTINS /e 1200 T/Shny, 2509192
2303393 R [RNELSON YOSHIURA C/ TRANCISCO BORG| 3p 4 RIR00m2| 953.55m2| APROV
ALVANO PAZZEDI DE OLIVEIRA /5 3-18-12¢13 |78 1 DORMIT. 93

2 1RR5/92 R |RUA SAINT MARTIN, 12 - 63 P 4 748.00m2 | 1492.86 m2|  APROV
MDL.. ITINET 321325 -7 T 1 DORMIT. 17/93
239289 ST. PATRICK R |RUA 13 DE MAIO gT . - MNOP 11P cob 10 1538,78m2 | 9432,19m2 | APROV
MARCO IMOBILIARIA FLAT | M 2-1%6-9.10.1217 | T/28/mz 04/01/93

AREA CONSTRUIDA Yo

16 RESIDIENCIAILS 73.088,74 m2| 7332
05 COMERCIALS 26.598,63 m2 | 26,68
21 TOTAL 9968737 m2 | 100%

cm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27



PAG 22

RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS

ANO :

93

* | NUM.
PROC.

NOME

Uso

ENDERECO

N°PAV

AP/ANDAR

LOTE

AREA
CONSTR.

HABITE-SE

1403/93

EDIFICIO RESID. PARANDA
SAT.ENG* E COM. LTDA.

R

RUA SERGIPE, QT.1 LADO IMPAR
ZR2C . 3-236-11

i
/8

8+ 7 apt"
2 DORMIT.

968, 00m2

2446,75 m2

APROVAIX)
23/03/93

1445/93

EDIFICIO RESIDENCIAL
ENCOIL,

RUA JOSI FERREIRA MARQUET.QT.13
ZR2 2-375-01

17P
T/S

2
4 NDORMIT.

1821,00m2

9211982 m2

APROVADNO
1 1/08/93

1446/9%

EDIFICIO RESIDENCIAL
[ENCOL.

RUA MANOEL P.ROLLA QT. 12
ZR2 2-375-01a2l

12P
T/S

4
4 DORMIT.

1734,00m2

7924 83 m2

APROVAI)
110893

1447/9%

EDIFICIO RESIDIENCIAL
ENCOL

RUA MANOLEL P.ROLLA QT. 12
7R2 2-375-01a2l

12p
1728

4
3 DORMIT.

1342,00m2

R121,04 m2

APROVAIDO
16/05/93

1449/9%

SOLAR VILLENEVVE
ENCOL. F

RUA JOSE FERREIRA MARQUET,QT.13
ZRINe 2-375-06

7P
T1/8

2
4 NORMIT.

1821,00m2

9315,18 m2

APROVAIDO
18/02/93

1911/93

EDIFICIO RESIDENCIAL
JORGE ESTEFANO GERMANO

RUA ALTINO ARANTIES, Q. 2
5-253-9¢l0

i
T

4
2 DORMIT.

968 00m2

1129,28 m2

APROVADO
09/02/93%

7044/93%

EDIFICIO RESIDENCIAL CASA BLANCA
TREPLAN

RUA MANOEL P.ROLLA,Q30 LTE O.P.
7R2 2-379-14¢ 15

ar
T

R
1 DORMIT.

924.00m2

1412,07 m2

APROVAIX)
01/09/9%

12064/9%

MONTE VERDI: RESIDENCIAL
ANDRADI: CONSTR. INCORDP. L'TDA.

RODOVIA BAURU- PIRATININGA
7R4

p
T

4 4
YDORM 2 DORA

R33158,32m2

44123,26m2

APROVADO
15/06/913

16235793

EDIFICIO RESIDIENCIAL
EDMUNDO OBERG FILHOS E OUTROS

RUA SEVERINO LINS, QUADRA 5
Z7R2-13 2 - 589

p
T/8

]
2 DORMIT.

625,0m2

1703,56m2

APROVAIX)
OR/07/93

[LRRIODOR

EDIFICIO RESIDENCIAL ANTILHAS
TRIEPTLAN

RUA TIENRIQUIE SAVI
/R2-13 2.834-1.2.12526

17P
T

4
3 DORMIT.

2175,00m2

6R(0.95 m2

APROVAIX)
30/07M3

IRRIG/9X

ROSSI RESIDENCIAL LTDA.
SAT ENG" E COMERCIO LTDA.

RUA EDUARDO V DI LORENA, Q.13
7R2-3 2-387-1al6

12P
T/S

4
1 DORMIT.

4607 44m2

14203,92m2

APROVADO
1208/

21904/9%

EDIFICIO RESIDENCIAL
M.V MARANGONI & CIA LLTDA.

AV. NOSSA SR* DI FATIMA, Q.2
ZRI:-] 2-280-8

P
T7S

I
3 DORMIT.

400,00m2

173293 m2

APROVAIX)
14/09/93

233893

EDIFICIO RESIDENCIAL LEBLON
TREPLAN

RUA AV. MARIO NOGUEIRA, Q.22
7R3 2-499-14¢15

w
T

3 1
g DORM | nORM

R16,00m2

92731 m2

APROVAIX)
21/02/94

24256/9%

EDIFICIO RES. RUBENS DARINI E OUTROS
I-. Z. CONSTRUTORA

RUA MARQUIS PINTEIRO, Q.15
ZR2-13 2-751-1

w
T

04
3 DORMIT

1219,00m2

201808 m2

APROVAIX)
217121

24575/9%

EDIFICIO RESIDENCIAL E COMERCIAL
PRADO E ROSSILTDA.

RUA BANDEIRANTLES
/7CC 1-66-18

2P
T/S

4
1 DORMIT.

286,00m2

968,59 m2

APROVAIX)
05/05/94

24612/9%

IFDIFICIO RESIDENCIAL E COMERCIAL
JOSIE CRISTOVAM PERES

AREA 2 ANEXA QA J. AMALIA
7R2 2-307-010

2P

3
3 DORMIT.

760,98m2

R78. 3K m2

APROVAIX)
20012Mm1

2971793

EDIFICIO COMERCIAL
SATENG

R.EZEQUILL RAMOS C/ R.RIO BRANCO
7C1 -7CC |

or

Ther zam

|
2 ESCRIT.

1502,20m2

R451,18 m2

APROVAIX)
04/02/94

cm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27




PAG 23 RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS ANO : 93
NUM. NOME Uso ; ENDERECO N'PAV |AP/ANDAR | LOTE |AREA HABITE-SE
PROC. CONSTR.

20959/9% EDIFICIO RESIDENCIAL MENDES R [RUAANTONIO DOS REISQ 10 4pr Bapt® 968.00m2 [ 1412,07 m2 | APROVADO

MANOLL GOMIS MENDIES 7R2 ()3 -B6-5 i1} 1 DORMIT. 05/04/93

AREA CONSTRUIDA [ %

15 RESIDENCIAIS 112.392,05m2| 91,60
01 COMERCIAIS 845118 m2| 6.89
02 MISTO(CON RES) 184697 m2| 1.51
18 TOTAL 122.690.20 m2 | 100%

ICm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27



PAG 24

RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS

ANO :

94

NUM.
PROC.

NOME

uUso

ENDERECO

N*PAV

AP/ANDAR

LOTE

AREA
CONSTR.

HABITE-SE

3358/9.4

EDIFICIO RESIDENCIAL
EDIVALDO GIMENES

R

R.ALMEIDA BRANDAO C/ MINAS G
7ZR2-C 3-183- I8

i
T

4
2 DORMIT.

96R,00m2

1624,82 m2

APROVADO
2R/02/94

1970/94

EDIFICIO RESIDENCIAL
ADPLAN

R

RUA ALBINO TAMBRA, Q-15
ZR2-B3 1-35-1,2,24

m
T/8

4
1 DORMIT.

616,00m2

1336,15 m2

APROVAIX)
10/03/94

4349/94

EDIFICIO COMERCIAL E RESIDENCIAL
CONSTRIUTARO PARANOA LTDA.

AV. NOSSA SENHORA DI FATIMA
7R2-B|7R3-) 2-513

12r
T/8

4
3 DORMIT.

10K88,00m2

5160,05 m2

APROVADO
04/03/94

6R25/94

EDIFICIO RESINDENCIAL JID. MARILU |
APOEMA CONSTR. I.TDA.

RUA ROMANO LUIZ BARBUGIANI
/R4 5-592-4

4P 6BL.
T

4 3
2DORM 2DORM

70135,00m2

5033,79 m2

APROVAIX)
1304/94

GR26/94

EDIFICIO RESIDENCIAL T1D. MARILU I
APOEMA CONSTR. LTDA.

RUA ROMANO LUIZ BARBUGIANI
/R4 5-592-4

4P 6Bl
T

4 3
2DORM 2DOKRM

70135,00m2

5033,79 m2

APROVAIX)
13/04M4

103R2/94

COND. RES. PARQUIE PAULISTA
M.D..

RUA LUIZ OLIVEIRA LIMA
7.5-G 3-712-1

ik
T

4
2 DORMIT.

1404,00m2

1663,80 m2

APROVAIX)
19/05/94

11034/94

EDIFICIO RESIDENCIAL
INCORPORADORA QUATRO LTDA.

RUA MARIA TOSILOTIE 1
7R3-) 2-245-1

L1l
T

4
| DORMIT.

90K,54m2

2091,67 m2

APROVAIX)
3105M4

1 2060/94

CONJUNTO RESIDENCIAL
HOPASE ENG" E COM. LTDA.

RUA CRISTIANO PAGANI
7R3 3-1635-13

8P 6131,
T

4
2e 3 DORM

15900,85m2

APROVADO
14/06/904

12051794

EDIFICIO RESIDENCIAL
IENCOL.

RUA MARIA TOSI QT-2
7C1 3-192-15

12P
T/28

4
3 DORMIT.

1487, 88m2

6864,92 m2

APROVAIDO
130699

7903/94

EDIFICIO RESIDENCIAL
ASSUA

AL. OCTAVIO P. BRISOLA QT.6
ZR2-13, 2-248-17,18.¢19

1oP
178

4
2 DORMIT.

1053,50m2

3906,12 m2

APROVADO
25/04/94

12219/94

EDIFICIO RESIDENCIAL
PRATA CONSTRUTORA [LLTDA.

R.CAPITAO GOMES DUAR'TE, QT.30
7.5-1 3-1010

14P
T/8

4
2 DORMIT.

1443 00m2

5994,16 m2

APROVAIX)
14400/94

6564/94

EDIFICIO RESIDENCIAL

LLAFER EMPRENDIMENTOS E INC. LTDA.

AV. DARCY CEZAR IMPROTA, QT.3

41’ 311,

2
4 DORMIT,

990,00m2

13R6,70 m2

APROVAIX)
270794

19570/94

RESIDENCIAL CAIAPOS
ASSUA

RUA JOAO POLETTI, QT.3

7R2-13 2-327-13

i
T

6
1 DORMIT.

429,00m2

503,57 m2

APROVAIX)
20/09/94

227KR/94

EDIFICIO COMERCIAL
JAKEF ENG* E COMERC) LTDA.

RUA CUSSY JUNIOR, 11-40
7CC|7C1 1-77-08

10p
T/S

2 SALAS

704,00m2

4914,10 m2

APROVAINO

22650194

EDIFICIO RESIDENCIAL
ENCOL, S.A. ENG* COM [ INDD.

RUA ANTONIO ALVES,Q-171..3 4
/R2-13 _.."’ 2-623-6G¢2l

7P
178

2
3 ¢4 DORM.

1474,00m2

6737,05 m2

APROVADO

22789/94

EDIFICIO RESID. “FONTANA DI TREVI™
JAKEF ENG* E COMERCIO LTDA.

R. MANOILL PEREIRA ROLLA, Q.837
7R2-13 2-837-1

101 28I
T/S

4
1e21XIRM.

2578,22m2

10169,04m2

APROVAIX)

26RT5/94

LEDIFICTO RESIDENCIAL
ENCOL S.A ENG* COM E IND.

RUA BENJAMIN CONSTANT, QT.9

ZR2-C 3-238 - luoSe20

17r
178

4
I DORMIT.

2420,00m2

10320,54m2

APROVADO

23 24

25 2%

27



PAG 25 RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS : 94

n® | NUM. NOME : ENDERECO N°*PAV | AP/ANDAR LOTE |[AREA HABITE-SE
PROC. . CONSTR.
18 | 2692394 EDIFICIO RESIDENCIAL RUA ANTONIO ALVES, 05-25 e 4 1089 00m2 [ 529208 m2 | APROVADO
ASSUA CONT. ENG* E COMERCIO) ZR2-13 . 2 178 2 DORMIT.
19| 26665/94 CONDOMINIO RES. P. DAS NACOILS RUA CARLOS R. VIANA Q-32 p 4 1404 00m2 [ 1610,08 m2 [ APROVAIX)

ML 75-G 3-712 T 2 DORMIT.

AREA CONSTRUIDA
17 RESIDENCIALS 85.469,13 m2
01 COMERCIAIS 4.914.10 m2
01 MISTO(COAL RES) 5.160,05 m2
19 TOTAL 95.543,.28 m2

cm 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1o 21 12 unespwl6 7 18 T9 200 Z1 22 £3 24 25 26 27



PAG 26

RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS

95

n® | NUM.
PROC.

NOME

ENDERECO

N°*PAV

AP/ANDAR

LOTE

AREA
CONSTR.

HABITE-SE

979/9%

DR. ANTONIO ESTEFANO GERMANO

RUA RUBENS ARRUDA Q.87 L 19
7R3-1 2-87-19

ip
T

3
2 DORMIT,

d8.1.00m2

949,09 m2

APROVADO
29/03/45

13011795

EDIFICIO RESIDENCIAL
ENCOI,

AV.NOSSA SR* DI FATIMA Q.13
7R3-) 2-632-11n15

17r
T

4
2 DORMIT,

2112,00m2

6682,27 m2

APROVAIX)
07068

321695

COMPANIIIA TIAB POPULAR DE BAURU
SABIA 1T JAKEF -I.R

LOTE 4 B2 - AGUA DO SOBRADO
ZR4-1: 5-1249

P RBL
T

RAPIT PV,
2 £ 3 DORM.

21312,6Tm2

14875,47m2

APROVADO

2179

COMPANHIA 1AB POPULAR DI BAURU
SABIA 1 JAKEF -LR

LOTE 4 31 - AGUA DO SOBRADO
ZR4-I 5-1249

P RIL
T

BAPITPY.
2 E 3 DORM.

22384 45m2

14875,47m2

APROVAIX)

TOIR/95

COMPANTIIIA HAB POPULAR DE BAURU
SABIA IV JAKEF -LR

LOTE 4 A - AGUA DO SOBRADO
7ZR4-I 5-1249

IP RBIL.
T

8APTPV.
3 DORM.

20675,39m?2

15301,44m2

APROVADO

T0I9/9]

COMPANTIIIA HAB POPULAR DE BAURU
SABIA 11 JAKEF -[.R

LOTE 4 A - AGUA DO SOBRADO
7R4-E 5-1249

P 8BL
1¥

RAPIPV.
6 153 IDXORM.

21990,97m2

16040,09m2

APROVAIDO

13510/95

EDIFICIO RESIDENCIAL
STOCKMAT.COM. DE DER.CANO [L.TDA.

AV.NOSSA SR* DE FATIMA Q.19 L.7E 8

P 2BL
T

4
2 DORMIT,

672,00m2

117142 m2

APROVAIX)

20602/95

EDIFICIO RESIDENCIAL
CONDOMINIO EDIF, VILLAGIO SALVA

RUA MOISES LEML: DA SILVA Q.557
7R2-3 2-577-2

op
T

49
2 DORMIT.

960,00m2

2640,00 m2

APROVADO

234R2/9%

TORRI RESIDENCIAL JD. OLIMPICO
AUDALIO MANOEL DA SILVA £ OUTROS

R.ALEXANDRINO RODRIGUIES, Q3
7R4-) 3-752-2

3P 9BL
T

4
2 DORMIT,

7500,00m2

9304,00 m2

APROVADO

AREA CONTRADIZA %

09 COMI'RCIALS

R1.840,12m2 | 100

09 TOTAL,

RB1.840,12 m2 | 100%

OUTTUBRO de 1995

AVA
AVAYA)

16 A7 18& 28 20 21 28 23 24 25 26 27




PAG 26

RELACAO DOS EDIFICIO APROVADOS

ANO :

95

NUML.
PROC.

NOME

uso

ENDERECO

N°PAV

AP/ANDAR

LOTE

AREA
CONSTR.

HABITE-SE

979193

DR ANTONIO ESTEFANO GERMANO)

R

RUA RUBENS ARRUDA QR7 L 19
7R3.) 2.87-19

wp
T

4
2 DORMIT

dRd (0ng2

WY 09 m2

AIROVAIX)
MMINVIS

1301 1/95

EDIFICIO RESIDENCIAL
LENCOI,

R

AV.NOSSA SR* DIF FATIMAQ 13
7R3-J 2-632-11al5

7P
T

4
2DORMIT

2112,00m2

GOR2.27 m2

AIPROVAIX)
OTRGMS

R216MY

COMPANHIA HAB POPULAR DE BAURU
SABIA 1T JAKEF LR

LOTE 4 B2 - AGUA I1X) SOBRADO
ZR4-IE 5-1249

3PP RBL
T

BAPITPV.
2 23 DORM

21312,6Tm2

1475 37m2

AI'ROVAIXO)

32173

COMPANHIA HAB POPULAR DE BAURU
SABIA 1 JAKEF -1.R

LOTE 4 131 - AGUA DO SOBRADO
7R4-F 5-1249

3P 8HL
T

BAFTT IV,
2 E 3 DORM.

22384 45m2

14875, 47m2

APROVAIX)

TJ0IRM Y

COMPANTIIA HAB POPULAR DE BAURU
SABIA IV JAKEF -L.R

LOTE 4 A - AGUA DO SOBRAIX)
ZR4-I% 5-1249

1P 8BL.
T

8APTPV.
3 DORM.

20675.39m?2

15301 44m2

APROVAIX)

7039/99

COMPANTIIA HAB POPULAR DE BAURU
SABIA 1T JAKEF -LR

LOTTE 4 A - AGUA DO SOBRADO
7R4-E 5-1249

3P 8BL
T

8APITPV.
6 E 3 1 XRM

21990.97m?2

16040 .09m2

APROVAIX)Y

13510795

EDIFICIO RESIDENCIAL
STOCKMAT.COM_DE DER.CANO [LTDA.

AV.NOSSA SR* DIE FATIMA Q.19L7E 8

iraBL
T

4
2 DORMIT

672.00m2

7142 m2

APROVAIX)

20002/99

EDIFICIO RESIDENCIAL
CONDOMINIO EDIF, VILLAGIO SALVA

RUA MOISLS LEMLE: DA SILVA Q.557
7R2-B 2-577-2

op
T

4
2 NORMIT

960,00m2

2640.00 m2

APROVAIX)

23482/99

TORRE RESIDENCIAL J1). OLIMPICO
AUDALIO MANOEL DA SILVA E OUTROS

R.ALEXANDRINO RODRIGVILES, Q3
7R43-J }-752-2

3P 9Bl
T

4

2 DORMIT.

7500,0m?2

304,00 m2

APROVAIX)

AREA CONITRADIZ Yo

99 CONMI RCIAILS

RIBIO 12 m2 100

(19 TOTAT

B RO 12 m> | 100%

OUFITIBRO de 1995

AVA
AVAYA)

16 A7 18& 28 20 21 28 23 24 25 26 27




[T




