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RESUMO

ABSTRACT

O presente trabalho Final de Graduagado — TFG consiste no desenvolvimento
de um projeto de uma nova moradia pensada para receber estudantes universitarios
na cidade de Bauru, Sdo Paulo. Assim, nesta pesquisa analisa-se o contexto das
universidades, moradias estudantis, formas de habitacdo e como esse tipo de projeto
pode vir a impactar o local de sua insergéo. Ainda, € feito um reconhecimento acerca
da area posposta na cidade e das demandas criadas a partir da vivéncia desses
universitarios longe de suas cidades natal. Pretende-se com esta pesquisa, desenvolver
um projeto que visa atender uma demanda por moradias para este fim no municipio,
com a proposta de um local adequado aos pilares de estudo, habitagdo e convivio
coletivo, como forma de inserir e criar uma relagcéo entre seus moradores ndo sé com o
edificio, mas com a dindmica urbana de seu entorno.

Palavras-chave: Moradia estudantil; Habitar coletivo; Vivéncia universitaria.

The present final work of Graduation - TFG consist in the development of a new
living project designed to receive university students in the city of Bauru, Sdo Paulo.
Thus, the research analyzes the context of universities, student’s livings, forms of living
and how this type of project may impact the place of it’s insertion. In addition, an inquiry is
made about the postponed area in the city and the demands derived from the experience
of the university students away from their native cities. The aim of this research is to
elaborate a project that intends to attend the demand for living places of this kind at
this county, with the proposal of a suitable place for the pillars of study, habitation and
collective living, as a way of inserting and creating a relationship between it’s residents
not only with the building but also with the urban dynamic of it's surroundings.

Keywords: Student living; Collective Habitat; University experience.



Celia Silva Cruz Morales
Sublinhado
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1. INTRODUCAO

A vida universitaria abrange muito mais do que a sala de aula e professores bem preparados, ela
demanda qualidade de vida para a permanéncia, mobilidade, estimulo ao ambiente universitario e formacao dos
estudantes n&o sé como profissionais, mas também como cidadaos que contribuirdo para o desenvolvimento
social, politico e econdmico do pais. Para este cenario, a moradia atua como agente principal no delineamento
acerca da qualidade de vida e da forma com as quais esses estudantes universitarios passarado pelos anos
transitérios de formacgao académica.

Dessa forma, a habitagao para estudantes nao se limita apenas a moradia, pois ela é concebida através
das caréncias adquiridas pelo estilo de vida propria desses universitarios. Estes estudantes fazem parte de
uma parcela da sociedade que néo tem suas necessidades de moradia plenamente atendidas no ambiente
educacional do pais. Isso pode ser observado se confrontado seu modo de morar e suas exigéncias, seja
pela tipologia inadequada das unidades habitacionais no mercado de locagéo, que séo destinadas as familias
nucleares tradicionais, ou mesmo pelo programa dos edificios que ndo aceitam bem esse publico ou que nao
possuem equipamentos de lazer e espacos suficientes ao estilo de vida de sociabilidade desses estudantes.

A moradia estudantil € uma tipologia de habitacdo temporaria, ocupada por estudantes que migram de
diferentes cidades, estados e paises. Neste contexto, a cidade de Bauru — SP se tornou uma cidade universitaria,
atraindo muitas instituicdbes de ensino superior tanto publicas quanto privadas e, consequentemente, um
contingente de alunos das mais diversas localidades. Atualmente a cidade possui apenas dois complexos de
moradia estudantil disponibilizados pela Universidade de S&do Paulo e pela Universidade Estadual Paulista
“Julio de Mesquita Filho”, porém, estas ndo atendem toda a demanda de estudantes de ambas universidades
publicas.

Neste contexto, este Trabalho Final de Graduagdo — TFG trata de uma abordagem sobre a moradia
através de seus aspectos de usos ligados a discriminagédo de quais sao as dimensodes limites dos ambientes
privados, de intimidade e apropriacao dos espacos pessoais, em relacao aos locais publicos, com espacos
comuns de convivio entre moradores e demais usuarios, para a criagao de vinculos sociais. A partir de pesquisas
e entrevistas realizadas com estudantes, considerou-se o elevado nimero de universitarios que o municipio de
Bauru — SP recebe e as atuais tipologias habitacionais ocupadas por este publico, o que evidencia a necessidade
de oferecer uma habitacao a fim de proporcionar melhores condigdes a este publico. Esta proposta consiste,
entdo, em intervir na cidade, de modo a estabelecer um novo modelo privado de ocupagao na regido.

Assim, através da investigagdo de edificios residenciais para estudantes universitarios no pais e no
exterior, foi possivel estabelecer parametros de pontos que foram levados em consideragado na elaboragao de
uma proposta projetual. Além disso, também, foi dada atencao a conceitos de conforto ambiental, aos aspectos
socioculturais locais, bem como, aos anseios dos universitarios, que foram estudados através de levantamento
de dados obtidos por meio de aplicacdo de questionarios.
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1.1. OBJETIVO

O objetivo geral deste trabalho é elaborar o projeto de um empreendimento habitacional privado para
locacao destinado a estudantes universitarios. Desta forma, o empreendimento devera considerar a moradia e
0s equipamentos necessarios para atender a demanda do publico-alvo em questéao.

Os objetivos especificos contribuem para alcangar o objetivo geral, a partir de um nivel mais apurado de
detalhamento da pesquisa e do projeto arquitetonico, atingido mediante a realizagdo da pesquisa, que envolve
coleta de dados. Desta forma, & possivel:

» Compreender o contexto histérico do surgimento e evolugdo do modelo de habitagao estudantil;
* Identificar os aspectos que definem a moradia e o estilo de vida de estudantes universitarios;

» Mostrar que existe um nicho de mercado imobiliario de residéncias para universitarios com potencial
de exploragao;

* Evidenciar a potencialidade de atracdo da cidade de Bauru em relagao ao publico que busca formagéao
académica de qualidade;

* |Identificar as demandas e o nivel de expectativa dos estudantes em relacdo a moradia e demais
equipamentos urbanos;

» Pesquisar modelos projetuais de habitagao estudantil em diferentes contextos, para servir como base
de referéncias sobre o tema.

1.2. JUSTIFICATIVA

O desejo de estudar nas melhores universidades sempre motivou jovens do mundo inteiro a se deslocarem
geograficamente, deixar a casa da familia e se organizarem em moradias, denominadas de “Republicas”.
Nessas moradias, esses jovens passam a compartilhar com colegas universitarios uma nova forma de morar
coletivamente para, entdo, conseguir cursar o ensino superior pretendido.

Essa parcela da populagao que passa a fixar moradias em diferentes cidades incide sobre parte da
demanda de um mercado habitacional que até os dias de hoje tenta se adaptar para absorver a procura no
pais. No entanto, a oferta do mercado habitacional € sempre a casa ou o apartamento que esta disponivel
para aluguel, nos modelos das moradias tradicionais. Isto é, ndo ha um projeto elaborado para atender as
necessidades do estudante, como por exemplo, moradias com ambientes planejados para viabilizar o estudo
de modo mais confortavel e eficiente.

A falta de planejamento de espacgos especificos para atender a demanda dos estudantes € uma caréncia
nas moradias estudantis que recai também naquelas implantadas dentro das universidades. Desta forma,
justifica a demanda por maiores investimentos no setor das moradias para universitarios, mesmo que por
iniciativa privada. Essa pratica de projetar moradias estudantis, que busca atender suas reais necessidades ja
é difundida nos Estados Unidos e Europa. Os projetos desenvolvidos procuram criar uma tipologia de habitacao
especifica que seja compativel com o modo de vida do estudante universitario. Assim, a necessidade de projetos
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com tal finalidade se mostra evidente e a escolha de trabalhar com o tema da habitagédo para estudantes nasce
da vontade de refletir sobre as questdes da habitacdo coletiva na cidade de Bauru.

1.3. ESTRUTURACAO DO TRABALHO

Este trabalho sera desenvolvido ao longo de 9 capitulos, brevemente descritos a seguir:

O Capitulo 1 introduz o contexto da pesquisa, apresenta sua problematica e a estrutura do trabalho.
No Capitulo 2 é apresentado o histérico sobre as universidades, moradias estudantis e suas tipologias tanto
no Brasil quanto no exterior, além disso, é caracterizado o tema da Coabitagdo como modelo de moradia e a
importancia de Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV). O Capitulo 3 apresenta os métodos e instrumentos
adotados para o desenvolvimento do Trabalho Final de Graduagéo — TFG.

O Capitulo 4 aborda o reconhecimento acerca da area escolhida para implantagdo da proposta de
projeto, a partir de um breve histérico do local, interpretagédo de mapas e legislagdes voltadas para edificagao,
como Codigo de Obras, Coeficiente de Aproveitamento, entre outros. O Capitulo 5 apresenta a analise da
demanda do publico alvo, feita por meio de respostas obtidas por aplicagdo de questionarios. No Capitulo 6
sédo apresentados alguns empreendimentos de moradias estudantis que sao referéncias das experiéncias de
pensar a residéncia projetada especificamente para os estudantes universitarios, que servirdo para adquirir
familiaridade com as tipologias e programaticas em questao.

O Capitulo 7, denominado Concepgéo Projetual, especifica o delineamento projetual do empreendimento
proposto, por meio da definicdo do programa de necessidades especifico para atender estudantes universitarios,
da concepgédo do partido, do sistema construtivo escolhido e do programa de usos dos espagos criados. Em
continuidade, no capitulo 8 € apresentado a concepgao de cada um dos pavimentos e caracteristicas principais
do projeto. O Capitulo 9 apresenta as consideragdes finais com base na analise dos dados e resultados obtidos
ao longo de todo o trabalho e com o desenvolvimento do projeto. Na sequéncia sdo apresentadas as referéncias
bibliograficas e, no apéndice, é apresentado o modelo de questionario utilizado. Para finalizar sédo apresentadas
as pranchas contendo o projeto arquitetonico da moradia estudantil.
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2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

Este capitulo aborda a revisao da literatura sobre o tema deste Trabalho Final de Graduagao (TFG).
Séao apresentados conceitos e exemplos de modalidades habitacionais voltadas para o publico estudantil
das faculdades publicas e privadas. Para iniciar, o capitulo apresenta um histérico sobre a formagao das
universidades, avanga apresentado as origens das moradias estudantis, seus modelos, sua relagdo com o
mercado imobiliario e com a cidade, além de abordar o conceito de coabitacdo e a forma como essa pratica de
morar se desenvolve entre os estudantes.

2.1. FORMACAQ DAS UNIVERSIDADES NO EXTERIOR E NO BRASIL

Desde o inicio das civilizacdes ha indicios do processo da educacédo pela transmissdo de conhecimento
dos mais velhos aos mais jovens. No entanto, ndo havia, como nas sociedades atuais, “0 reconhecimento
consciente desta pratica educativa, mas apenas uma ténue diferengca entre classe docente e discente”
(BOHRER, 2008, p. 2). A maneira de educar come¢a a mudar a partir do desenvolvimento das sociedades
Hidraulicas, onde se inicia a busca por locais préprios destinados a institucionalizagdo da aprendizagem, para
o ensino de suas tradigbes e pensamentos (BOHRER, 2008).

A primeira instituicdo a se assimilar ao atual conceito de universidade, embora sem tal titulo, pode
ser exemplificada pelo conjunto formado pela Biblioteca e Museu de Alexandria, em cerca de 323 a.C., que
funcionou como “um centro de ensino e pesquisa, de certa forma antecipando nossa visdo moderna de uma
universidade de pesquisa” (BARRETO e FILGUEIRAS, 2007, p. 1).

Foi no periodo da Idade Média que as universidades como instituicao tiveram suas origens. Denominadas
de universitas, designavam inicialmente um sistema de universalidade, corporagdo ou comunidade de alunos
e mestres para o ensino com a pretensao de ser universal (GOMES et. al. s/d). As mais antigas universidades
séo as europeias de Bolonha, na Italia (Figura 1) e de Paris, na Franga, que se consubstanciaram como fonte de
inspiragao para as demais instituicdes fundadas posteriormente (BARRETO e FILGUEIRAS, 2007; BOHRER,
2008).

Na América Latina, logo apds as conquistas, os espanhois fundaram universidades em seus territérios,
numa postura de busca por colonizagao e ndo apenas de uma feitoria comercial. Em cerca de dois séculos e
meio, nas coldnias havia aproximadamente 24 universidades (BARRETO e FILGUEIRAS, 2007). Quase todos
os paises latino-americanos tinham tal modalidade de ensino, com excecao do Brasil que apenas possuia
algumas poucas escolas superiores, sendo que, muitas das pessoas advindas de familias com recursos
optavam por irem estudar em Portugal (GOMES et. al., s/d).

S6 com avinda da Familia Real para o pais, em 1808, é que foram instituidos os ensinos profissionalizantes
de nivel médio, superior e militar, mas ainda nao universidades, essas tinham por objetivo apenas fornecer
profissionais para desempenhar fungdes ocupacionais na corte. Em meados de 1930 o sistema de ensino
brasileiro ja contava com uma centena de instituicbes isoladas e de cunho profissionalizante, varias delas

B

concedidas pelo setor privado, principalmente pela iniciativa confessional catélica (IPEA', 2016).

Apenas a partir de 1915, é que depois de varias tentativas frustradas de fundar uma universidade “o
ensino superior passou por diversas modificacbes que levaram, de fato, a criagdo e ao funcionamento das
universidades brasileiras” (BOHRER, 2008, p. 7). Durante o governo de Epitacio Pessoa foi baixado o decreto
14.343 de 7 de Setembro de 1920, que culminou na mudanga do nome da antiga Real Academia de Artilharia,
Fortificacdo e Desenho de 1792, para Universidade do Rio de Janeiro em 1920 (BARRETO e FILGUEIRAS,
2007).

E significativo para a histéria universitaria do pais, que em 1961 tenha sido criada a Universidade de
Brasilia — UnB, pelo fato de que em sua concepg¢do apresentou uma proposta revolucionaria de modelo
académico (GOMES et. al., s/d). Sob as ideias de Darcy Ribeiro, fundador e primeiro Reitor da UnB, foi proposta
uma universidade publica que revisse a estrutura considerada ultrapassada existente até entdo, “criando uma
universidade capaz de dominar todo o saber humano e de coloca-lo a servigo do desenvolvimento nacional”,
uma “universidade de utopia”, que seria o caminho para renovacado do ensino superior e desenvolvimento
das ciéncias (RIBEIRO, 1995). Porém, com a chegada dos militares ao poder executivo em 1964, a UnB foi
fortemente abatida e, com a intervengdo governamental, teve seu plano original descaracterizado (GOMES
et. al., s/d). A Figura 2 mostra o arquiteto Oscar Niemayer ao lado de Darcy Ribeiro em visita a universidade
projetada por ele.

O modelo de universidade, de um modo geral, foi amplamente transformado em sua estrutura fisico-
funcional desde o seu surgimento e sua posterior firmagdo ap6s o periodo Renascentista (VILELA JUNIOR,
2002). Foi a partir da Revolugao Cientifica que, no fim do século XIX, a educagéo superior culminou em uma
Revolucao Universitaria, na qual “a universidade passa a ser o local de exceléncia de realizacdo de pesquisa
cientifica” (BARRETO e FILGUEIRAS, 2007). No Brasil, apds anos de discussdes e influéncias politicas e
mercadoldgicas, como o surto de industrializagao pés Segunda Guerra Mundial, os ideais da Universidade de
Brasilia e o regime da ditadura militar no pais, culminaram na mudanga de sua forma de atuacéo:

“Destaca-se a Reforma Universitaria de 1968, que profissionalizou a academia, institucionalizou a
poés-graduacgao stricto sensu (mestrado e doutorado) e incrementou uma politica de formacgao de
recursos humanos com vistas a criagdo do potencial cientifico-tecnoldgico nacional. O principal
alvo da reforma foi a alteragéo do padrao tradicional de ensino superior até entdo em vigor, com
base nas faculdades isoladas e profissionalizantes, nas catedras vitalicias e na auséncia de
pesquisa nas universidades existentes. ” (IPEA, 2016, p. 97).

Devido ao crescimento da demanda de vagas, as universidades publicas, que ndo conseguiam ampliar
suas vagas no ritmo necessario, deixaram a cargo das universidades particulares o investimento para suprir a
demanda de um numero maior de matriculas que se mantém até os dias atuais. Assim, atualmente, o sistema
de ensino superior possui dois segmentos distintos, um publico (com universidades federais, estaduais e
municipais) e um privado (com universidades confessionais, particulares, comunitarias e filantropicas) (IPEA,
2016).

Auniversidade evoluiu desde sua criagdo, modificando sua relagdo com a igreja e com os poderes politicos,
se tornando centros em que se organizam 0s acervos, pesquisas e trocas de conhecimentos. No Brasil, o ensino
universitario deixou de pertencer a uma pequena parcela de pessoas privilegiadas da sociedade ao ampliar o
numero de vagas, e passou a fazer parte das preocupagdes politicas. Apenas nos ultimos 80 anos, iniciou atividades
extramuros a fim de interagir com a sociedade e com o seu entorno, ao realizar atividades praticas, capazes de
gerar algum tipo de beneficio as comunidades atendidas. (BOHRER, 2008; BARRETO e FILGUEIRAS, 2007).

1 IPEA - Instituto de Pesquisa Econdmica Aplicada.




2.2. BREVE HISTORICO SOBRE A MORADIA ESTUDRNTIL NO EXTERIOR E NO BRASIL

Com afundagéo da Universidade de Bolonha, 1088, se originam as primeiras acomodac¢des estudantis que,
por receberem alunos de origens distintas, eram intituladas de “Nac¢des”, onde moravam mestres e estudantes
oriundos de uma mesma nacionalidade, regido ou até mesma diocese (ESTANQUES, 2005; SAYEGH, 2012).
No entanto, estas ainda ndo possuiam o mesmo carater das atuais republicas, e se assemelhavam mais as
pensdes, comuns na época (MORAES e MIRANDA, 2011).

Ao chegarem as universidades os estudantes buscavam alojamentos com conhecidos, alugavam casas
ou mesmo quartos (FERNANDES, 2003), mas foi em Coimbra que as formas de moradias estudantis se
modificaram e se consolidaram, quando o rei D. Dinis, no século XIV, mandou edificar casas para abrigar os
estudantes. Do latim res-publica (coisa publica), o termo “republica”, na lingua portuguesa, além de intitular uma
forma de governo é utilizado também para nomear uma configuragdo de habitagao estudantil que se caracteriza
por coabitagédo entre estudantes e pelo compartilhamento de espagos e experiéncias (MORAES e MIRANDA,
2011; FREITAS, s/d).

A historia das republicas acompanha a histéria das universidades. As republicas de Coimbra (Figura
3) surgem associadas aos movimentos ideoldgicos das raizes republicanas, rodeadas pela esséncia da
fraternidade, convivio, participagdo nos movimentos estudantis e boémia, que vieram a delinear a cultura
universitaria (ESTANQUES, 2005; FREITAS, s/d). Junto as universidades desenvolveram-se diversas republicas,
com protagonismos em épocas distintas, dinamismo, autonomia e, principalmente, como fomentadores da
irreveréncia cultural e civica proprias do ambiente universitario (MORAES e MIRANDA, 2011).

No Brasil, junto aos primeiros cursos superiores do pais, em meados de 1808, surgem as primeiras
acomodagdes de estudantes, mas pouco se sabe sobre elas. Se considerado as que ainda estao vigentes, a
provavel republica mais antiga do pais esta localizada em Ouro Preto, a ‘Republica Castelo dos Nobres’ (Figura
4) fundada em 1909 (MORAES e MIRANDA, 2011). A vida universitaria de Ouro Preto se distingue das demais
cidades brasileiras ndo s6 por sua idade, mas por sua caracteristica de ocupacéo dos diversos casardes antigos
que servem de moradia gratuita.

Em meados de 1897, com a transferéncia da capital de Minas Gerais para Belo Horizonte, muitos casarées
foram abandonados por seus donos e passaram a ser ocupados por estudantes que reivindicavam moradias

aniversario, em 16/05/2016.

Fonte: Pagina da Universidade de Bolonha no
Instagram.

Figura 2: A esquerda, Darcy Ribeiro com Oscar Niemayer. A direita, a UnB atualmente.
Fonte: Site da Universidade de Brasilia.
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as instituicdes de ensino (SAYEGH, 2012). A partir de 1950, as escolas iniciaram o processo de arrendamento
desses casardes e os destinaram oficialmente aos seus alunos, que se tornaram responsaveis por garantir a
manutengao de cada casa e por seguirem os estatutos especificos das universidades acerca do regimento das
mesmas (MORAES e MIRANDA, 2011).

N&o s6é em Ouro Preto, mas ao longo de todo o pais, moradias de estudantes evoluiram, mudando
tipologias e fungbes, e muitas tiveram suas historias vinculadas a dindmica social, politica e educacional
brasileira. Deste modo, historicamente, as moradias estudantis representaram um ambiente de convivio de
pessoas com variados perfis e ideologias, o que o torna um ambiente fértil para criacédo e debate de ideias
de transformagoes, seja na questdo politica do direito a moradia ou mesmo de manifestacdes e interagdes
artistico-culturais (COSTA e OLIVEIRA, 2012).

O movimento estudantil possui uma vinculagao estavel com as moradias estudantis publicas, isso se vé
mesmo com os ideais na formagao das primeiras republicas de Ouro Preto, as quais ja representaram uma
forma de acgéo politica. Dentre momentos de participagao politica de estudantes, tem-se, o periodo de Regime
Militar (1964-1985) em que as moradias estudantis se caracterizaram como espacgos de luta, servindo como
locais estratégicos de refugio e de resisténcia, ja que nestes locais era dificultado o impedimento de formagao
de grupos (COSTA e OLIVEIRA, 2012).

Em 1987, advindos de ideais do periodo politico anterior, &€ fundada oficialmente a SENCE — Secretaria
Nacional de Casas de Estudantes, que passa a se articular nacionalmente com encontros e discussbes de
estudantes por melhoria na habitacdo universitaria, assisténcia estudantil e justica social (SENCE, 2011).
Nesse quadro, a questao do direito a moradia e seu papel social se encontra concatenada a histéria das casas
de estudantes, principalmente em grandes centros urbanos. A Figura 5 mostra o 41° Encontro Nacional de
Casas de Estudantes (ENCE), organizado pela SENCE em Brasilia, 2017. Através do encontro, os estudantes
organizam e amadurecem os debates e lutas, visando uma politica de assisténcia estudantil de inclusdo e
permanéncia na educacdo de nivel superior. Assim, as casas de estudantes, desde sua primeira formagao
até os dias atuais, sdo espacos de consideravel interacdo e que demonstram a importancia por assisténcia
estudantil e justica social (GOMES et. al., s/d).

Atualmente, devido a questdes histdricas, culturais, politicas e econémicas, muitas universidades
brasileiras, mesmo quando dispdéem, oferecem poucas unidades de habitagdo destinadas a moradia dos

Linigy N—— "
Figura 3: De 1933, a Republica dos
Kav'gados é uma das mais antigas de
Coimbra.

Fonte: SILVA e MADEIRA, 2009, pg. 35.

Figura 4: Fachada da Republica Castelo dos Nobres,
fundada em 1909.

Fonte: Site da Republica Castelo dos Nobres.
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estudantes ou, também, uma irriséria quantidade de auxilios financeiros para garantir o auxilio-moradia (em
forma de bolsa estudantil) e, assim contribuir para a permanéncia dos alunos de baixa renda longe de suas
cidades de origens. Diante desse cenario, cabe aos alunos, individualmente, buscarem alternativas e se
estabelecerem em outros tipos de moradias.

2.3. MODELOS DE MORADIA ESTUDANTIL

O ensino superior se expande a cada ano, tornando diversas cidades polos de universidades e atrativas
ao fluxo de estudantes de varias regides do pais, o que, em consequéncia, gera uma necessidade ainda maior
por moradias (GOMES et. al., s/d). Apesar de crescente, a tematica da moradia estudantil universitaria ainda
€ pouco visitada pela historiografia brasileira, o0 que pode ser decorrente da redugéo destes espagos ao seu
carater assistencial, deixando de lado um conhecimento mais profundo acerca de suas diversas modalidades
independente das instituicbes (GARRIDO, 2015).

A Secretaria Nacional de Casas de Estudantes (SENCE), um movimento social estudantil autbnomo,
distingue trés modelos basicos de moradias comuns para estudantes, sendo que, a partir delas, outras podem
ser delineadas. Sao os modelos basicos as Residéncias Estudantis, as Casas Autbnomas de Estudantes e as
Republicas Estudantis, assim descritas:

1-Residéncia Estudantil: € a moradia de propriedade das Instituigdes de Ensino Superior e/
ou das Instituigdes de Ensino Secundaristas Publicas;

2-Casas Autdbnomas de Estudantes: € a moradia estudantil administrada de forma autbnoma,
segundo estatutos de associagéao civil com personalidade juridica propria, sem vinculo com a
administracao de Instituicdo de Ensino Superior ou Secundarista;

3-Republica Estudantil: € o imovel locado coletivamente para fins de moradia estudantil
(SENCE, 2011).

No contexto nacional, a Residéncia Estudantil € a produgdo de moradia para estudantes é fortemente
ligada as instituicbes de ensino publicas, geralmente ofertadas em carater gratuito e visando, especialmente, o
acolhimento de estudantes em condi¢des socioecondmicas desfavoraveis e oriundos de cidades que nido a do
campus universitario (GARRIDO, 2015). Como o conjunto residencial da Universidade de Sao Paulo mostrado
na figura 6. Os edificios destas residéncias geralmente possuem poucas vagas, sao antigas e carecem de
verbas e de manutengéo por parte das instituigdes (BERLATTO e SALLAS, 2008).

Diferente da residéncia estudantil, que é ofertada gratuitamente e gerida pelas regras impostas pela
instituicdo de ensino, as Republicas Estudantis sdo uma alternativa para aqueles que optam por compartilhar
uma moradia com varias pessoas e baratear seus custos, ja que costuma ser a opgédo mais barata, pois permite
dividir ndo so6 o aluguel, mas também os demais gastos da habitagao. Nas republicas estudantis, as casas
que geralmente sdo alugadas, sdo geridas de forma independente pelos proprios moradores que juntos se
organizam para que possam dividir despesas e conviver em harmonia (BRASIL, 2017).

Dentre os tipos basicos de moradias descritas, mesmo que n&o voltada aos alunos de vulnerabilidade
social, a Casa Autdbnoma é o modelo mais encontrado atualmente, principalmente pela falta de oferta de
habitagbes pelas instituicdes de ensino e pela busca da autonomia do morador, porém, vem sendo acompanhada
por especulagao imobiliaria e baixa qualidade das moradias de aluguel possiveis para os estudantes (BRANDLI
e HEINECK, 2003).
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Além das modalidades comuns ha, ainda, quem viva em pensionatos, quitinetes e pousadas. Essas sao
formas de investidores da sociedade abarcarem um mercado que possui grande demanda. Nesses modelos,
geralmente, cabe ao locatario a organizagéo e imposigao de regras sobre a moradia de forma que possibilite a
desburocratizagdo, comuns a alugueis em imobiliarias, e facilite a permanéncia desses alunos na cidade.

O conceito de moradia estudantil € amplamente praticado em paises desenvolvidos como na América
do Norte e Europa, onde existe um mercado imenso de propriedades para locagao especifica para estudantes.
Sao imoveis que contam com gestao profissional e um variado programa de infraestruturas de qualidade que
oferecem, além dos quartos mobiliados para moradia, uma gama de facilidades e comodidades para seus
moradores (GARRIDO, 2015).

Na Europa, por exemplo, existem cidades que sao considerados imas de estudantes, devido ao histérico
de suas universidades e de melhores oportunidades de emprego, atraindo universitarios tanto nacionais quanto
internacionais. Nessas cidades, sao ofertadas qualidade de ensino e de vida como estratégias para atrair os
jovens, desta forma, uma gama de investidores se instala nesses locais, principalmente os do ramo do mercado
privado de residéncias de estudantes (WORX, 2017).

O mercado imobiliario de residéncias de estudantes europeu, promovido por empresas privadas, € uma
forma extremamente difundida de moradia entre os universitarios. Como exemplo desse tipo de mercado foi
avaliado, pela Worx — Real Estate Consultants, que no Reino Unido aproximadamente 524 mil camas para
estudantes sao ofertadas por promotores privados. Essas moradias costumam contar com diversas tipologias
de apartamentos, aliadas a um conjunto de servigos de qualidade, com programas e locais que visam desde o
estudo até o lazer dos seus moradores (WORX, 2017).

Moradias para estudantes universitarios se mostram como grande potencial para o mercado privado,
desta maneira, além da questdo financeira, essas moradias se destacam por se configurarem como locais
de qualidade criados especificamente para receber tal publico. No geral, as moradias para estudantes sao
essenciais para a permanéncia de estudantes e tendem a facilitar a adaptacao do aluno a faculdade, assim,
independente da tipologia, sdo condicionantes que alteram a forma como cada universitario vive nesse periodo,
o que refletem em sua formagéo como um todo (SAMUELS, 2010).

2.4. MERCADO IMOBILIARIO E RELACAD DOS UNIVERSITARIOS COM A CIDADE

Uma pesquisa realizada, em 2016, pelo Instituto de Pesquisa Econémica Aplicada (IPEA) revelou que
o tamanho da populagéo jovem nunca foi e nunca sera tao grande quanto o dessa década, correspondendo a
cerca de 51 milhdes de pessoas na faixa entre 15 e 29 anos de idade, aproximadamente 26% da populagao
brasileira. O estudo informa que o niumero de jovens permanecera estagnado por 20 anos, de 2003 a 2022, e
sera sucedido por um longo periodo de contragédo da populagéo entre 2023 e 2042. Ainda, segundo a mesma
pesquisa, 85,2% dos jovens elencaram a educagdo de qualidade como sua mais alta prioridade dentre os
demais temas apresentados (IPEA, 2013).

De acordo com o Censo da Educagao Superior 2016, divulgado em agosto de 2017 pelo MEC (Ministério
da Educacao) e Inep (Instituto Nacional de Estudos e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira), 34.366
cursos de graduagao foram ofertados em 2.407 instituicdes de educacao superior (IES) no Brasil, para um
total de 8.052.254 estudantes matriculados, das quais 72% correspondem a cursos presenciais. Tal numero é




equivalente a um aumento de 62,8% de crescimento na oferta de vagas, com uma média anual de 5% por ano,
entre 2006 e 2016 (INEP, 2017).

Apesar de ndo se tratar de uma atividade essencialmente mercadoldgica, as universidades sao
responsaveis por um significativo volume de um fluxo migratério especifico (SAYEGH, 2012). Com o cenario
de aumento do acesso ao ensino superior no pais, consequentemente, a demanda por moradias acompanha
o deslocamento desses novos universitarios que sdo advindos de diversas localidades. As cidades passam
a ser chamariz de jovens que buscam as universidades e, assim, ha uma procura crescente por moradias e
condi¢des de vida adequadas ao seu estilo de vida.

Seja por ndo possuir ou mesmo por nao ter a capacidade de absorver os estudantes nas moradias
institucionalizadas dos campis universitarios, o espaco urbano comum as estruturas familiares tradicionais
passa a ser ocupados. Por se tratar de jovens universitarios, que estdo longe de suas familias, as festas
passam a fazer parte de um evento de fortalecimento de relacionamentos, de amizades e, em certa parte, de
fuga das normas sociais tradicionais e deveres relativos a prépria universidade (SAYEGH, 2012).

A universidade se tornou um importante agente na garantia da vitalidade do espaco urbano, dessa forma,
o significativo nimero de habitagdes alugadas aliado ao estilo de vida dos estudantes, podem resultar em
problemas de harmonia para com os moradores entorno (BRANDLI e HEINECK, 2003). Desde as primeiras
moradias de Coimbra — Portugal, a forma turbulenta de boémias e confusdes com as quais os universitarios em
geral viviam, ja era encarada com hostilidade pela populagédo das cidades.

“Tal situac&o cria um clima de ambivaléncia da relagdo da cidade com a universidade e seus estudantes,
ja que, de um lado, desfrutam do lucro e do prestigio por possuirem tal instituicdo e, de outro, amargam o fato de
abrigarem estudantes que seriam considerados ‘baderneiros’ que perturbam a ordem local, ja que € um publico
composto, em sua totalidade, de jovens e seu estilo de vida com maior avidez por liberdade. ” (SAYEGH, 2012,

p. 5)

A habitagao estudantil € uma tipologia de uso temporario, ocupada por estudantes migrantes. Este tipo
de habitagdo tem grande influéncia na vida dos académicos, pois seu uso nao se limita apenas a moradia,
mas representam uma dimensao propria desempenhando um papel fundamental na formacéao social e politica
dos estudantes e, muito mais do que espacos fisicos, resultam numa interagdo dos mesmos com seu entorno
(Figura 7) (COSTA e OLIVEIRA, 2012).
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Figura 5- Imagem do 41° Encontro nacional de Casas de Estudantes,
Brasilia, 2017.

Fonte: Pagina do ENCE Brasilia no Facebook.

de Séo Paulo.

Figura 6: Imagem aérea do Conjunto Residencial da USP, na capital
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Os moradores dos varios modelos de residéncias estudantis sdo classificados em sua maioria como
pessoas jovens, solteiros e com poucos recursos financeiros (SAYEGH, 2012). No entanto, mesmo com a
diferenca cultural e de diferente estilo de vida quando comparado com a sociedade tradicional, atualmente,
tais estudantes acabam por morar em residéncias convencionais projetadas para familias nucleares, sendo
obrigados a se adaptarem e adequarem aos espagos que |lhes sdo disponiveis para viver.

No que se refere ao mercado imobiliario, no Brasil ainda ha uma desvalorizacao e falta de investimentos
no setor de moradia estudantil. O mercado encontra-se num estagio bastante prematuro diante deste segmento
e parece nao enxergar a légica de ocupacao ditada pelo expressivo papel indutor das universidades no sentido
de alterar a tipologia habitacional, visando oferecer um produto especifico para um publico unico (GOMES et.
al., s/d).

Além da dificil transicdo ao sair da casa dos pais, 0 estudante enfrenta inUmeras dificuldades ao se
deparar com as necessidades do dia a dia em relagao as suas moradias e que precisam ser resolvidos por eles
préprios, como ao providenciar mobilias, pagar contas, contratar servigos, etc. (GARRIDO, 2015). A falta de
percepcao dos agentes imobiliarios sobre os fatores considerados importantes para os estudantes, bem como
de seu perfil e modelo de vida, acarreta em uma falha do mercado, de forma que a oferta nem sempre seja
atrativa quanto as burocracias, qualidade, localizac&o e preco (BRANDLI e HEINECK, 2003).

O setor imobiliario especifico para o mercado estudantil € amplamente desenvolvido no hemisfério norte,
chegando a ser considerado um segmento do mercado imobiliario de alto retorno, com elevada demanda e
baixa vulnerabilidade econémica. Esses fatores incentivam muitos investidores e ha uma gama de empresas
especificas que desenvolvem empreendimentos com esse fim (SAMPAIO, 2013). Nesse sentido, ha exemplos
de sucessos como a ‘American Campus Communities’, uma das maiores empresas de casas de estudantes
que, atualmente, é vinculada a mais de 350 comunidades habitacionais de estudantes, com mais de 222.000
leitos e cerca US$ 9,6 bilhdes referentes ao valor total da empresa no mercado financeiro (Informagées retiradas
do site da empresa). A Figura 8 mostra a Residéncia da Universidade do Texas, em Dallas nos Estados Unidos,
que possui 5260 camas gerenciadas pela American Campus Communities.

Em diversos paises, as instituicdes de ensino superior fazem parcerias com empresas especializadas
para oferecer moradias de qualidade aos seus estudantes como parte de seus servicos. Nesses casos, 0s
investimentos sdo quase sempre pagos pelos usuarios (GARRIDO, 2015). Os pais participam ativamente da
decisdo ao alugar um imovel para seus filhos, assim, os fatores de localizagdo adequada e, principalmente, de
conforto e seguranga sao levados em consideragéo para esses investimentos (TOGNETTI, 2015).

Figura 7: Interacdo entre estudantes em uma residéncia.
Fonte: Acervo Pessoal, 2016.

Fonte: Site da Universidade de S&o Paulo.




16 | CAPITULD 2- REVISAD BIBLIOGRAFICA

A estrutura de uma residéncia de estudante permite que seus moradores criem valores durante a vida
académica, dessa forma, a moradia esta intrinsecamente aliada a maneira com a qual ele vivera. Nao so6 o
mercado imobiliario precisa se adequar para atender tal demanda como também os comércios e servigos
passam a girar de forma vantajosa em torno desse publico.

“Os jovens querem consumir agora. E rapido. O mercado foi logo detectado e explorado, de modo
que os jovens tendem a se estabelecer numa vida cotidiana paralela, a deles, e unica, hostil
a dos pais, mas semelhante a ela 0 maximo possivel. Eles marcam com sua presenga e com
seus ‘valores’ os adultos, os bens dos adultos, o mercado dos adultos” (LEFEBVRE, 1991, apud
SAYEGH, 2012, p. 16).

Atualmente ha milhares de jovens que deixam seus lares para ingressar em universidades. A moradia
estudantil e os servigos urbanos tém o propodsito de promover justamente a integragdo entre estudantes,
possibilitando o intercambio entre diversas culturas, desenvolver o aprendizado e a vivéncia em comunidade
(GOMES et. al., s/d). Investir nesse tipo de publico, além de ser uma forma muito rentavel de oferecer apoio e
qualidade de vida aos estudantes, resulta em impactos sociais, econémicos, politicos e culturais que atraem
substancial interesse local e regional para a cidade (BRANDLI e HEINECK, 2003).

2.5. CORBITAR - VIVER COLETIVAMENTE

Estudar em uma universidade de renome é o objetivo de inumeros estudantes e o desafio de iniciar
um novo ciclo leva muitos jovens a sairem de suas cidades e se adaptarem a uma nova rotina. A vivéncia
académica envolve muito mais do que o ambiente universitario, dela faz parte todo o conjunto de experiéncias
cativadas durante os anos de formagéo (GARRIDO; 2013). Aliado a isso, tem-se as relagdes humano espaciais
que interferem no estado comportamental e social dessas pessoas (OKAMOTO, 1996).

Durante um prazo de aproximadamente trés a cinco anos os estudantes criam um novo lar e dao sentido
ao novo lugar habitado, construindo novas experiéncias, aprendizados e vinculos sociais em outra estrutura
de poderes, diferente das estruturas familiares tradicionais com as quais viviam em sua terra natal (SAYEGH,
2012). No ambiente universitario a vida diaria € marcada pelas diferengas (de ragas, etnias, géneros, condi¢gdes
socioculturais e culturais), assim, ha um multi-pertencimento de grupos e individuos que convivem mutuamente
(FREITAS, s/d).

“Longe de casa, o individuo descobre e inventa, gragas as relagdes que busca estabelecer, uma
outra ‘casa’. Esse artificio, cujo aprendizado é em boa parte inconsciente, gera novos valores e
produz um novo individuo” (BERLATO e SALLAS, 2008, p. 8).

A coabitacdo constitui o ponto de partida para a experimentagdo de um modo de vida alternativo ao que
€ vivenciado na casa tradicional familiar (FREITAS, s/d). De acordo com o dicionario Aurélio de Portugués, a
palavra “Coabitar” significa “1-Habitar em comum; partilhar o mesmo espago de habitagao. 2-Viver em comum,
como marido e mulher”, assim, pode-se depreender que seu significado esta associado ao convivio de mais de
uma pessoa numa mesma habitacdo. Em relacdo a moradia de estudantes, a coabitacdo colabora na promocao
da aproximacgao de grupos de pessoas, viabilizando a convivéncia entre os individuos.

De grande importancia para a vivéncia humana, a habitagdo é responsavel por conectar pessoas e os
contextos socioambientais em que estao inseridas, gerando uma forte identidade espacial de quem nela vive
(ELALLI, 2006). Pelo processo de apropriagdo, nestes espacos formados por estudantes, desenvolveu-se uma
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cultura propria de relacionamentos ndo sé uns com os outros, mas também com a moradia propriamente dita
representando um elo afetivo com o lugar, que reflete diretamente quem sao esses jovens e seu modo de viver
universitario (MORAES e MIRANDA, 2011). Como pode ser exemplificado pela Figura 9, que mostra um grupo
de moradores de republica uniformizados com a identidade criada para a residéncia em comum.

A concentragdo progressiva de jovens num mesmo espago por varias razdes, das quais as econdmicas
se destacam, é um fator que altera a maneira como cada um se relaciona. Desta forma, a territorialidade, a
interagdo social e a sensagéo de privacidade sao condicionadas por esse meio (PAIVA e MENDES, 2001). No
ambiente universitario e, principalmente, em moradias de estudantes, a interagcdo advinda do convivio diario
entre pessoas de habitos diversos, delineia uma formacao pessoal diferenciada a esses jovens (COSTA e
OLIVEIRA, 2012).

Neste novo espaco de moradia, viver em grupo €, entdo, marcado pelo imperativo da construgdo de
relagdes e identidades. Desta maneira, universitarios, que coabitam numa residéncia, passam a fazer parte
de um processo de aprendizagem de sociabilidade e conveniéncias, geralmente organizadas pela adogao de
regras comuns que estabelecem limites e garantem a harmonia entre todos (FREITAS, s/d). “O caminho que
vai da familia (a casa) para o mundo (a nova casa) produz e impde assim uma espécie de ressocializagédo, na
maioria das vezes sem volta” (BERLATTO e SALLAS, 2008, p. 8).

Devido ao arranjo espacial e social das habitagbes em geral, projetadas para familias tradicionais ou mal
planejadas para estudantes, independente do modelo, o espago privado e publico se confundem e o segundo
acaba se impondo ao primeiro (BERLATTO e SALLAS, 2008). A privacidade, até entdo tida no nucleo familiar,
passa a ser exposta a estranhos, apesar disto o comportamento humano se ajusta aos diferentes tipos de
relagdes a serem mantidas. Desta forma, é relevante a relagao entre espaco pessoal e o0 social, para a percepgao
que cada um delineia sobre o meio em que se insere e como nele ira se adaptar ou ndo (HALL, 1989).

Devido as inter-relagdes entre os moradores de uma habitagao, a consciéncia do espago ocupado e
dos outros ao seu redor, faz as pessoas refletirem sobre o impacto de suas agdes com o meio ambiente e,
principalmente, com seu entorno imediato (HALL, 1989). Assim, o convivio com outros costumes se faz por
meio de adaptacdes de comportamentos, e os espagos sao ferramentas essenciais para moldar este critério,
afetando a qualidade de vida de cada um, uma vez que os atributos da moradia sdo importantes para a satisfagao
do residente e como vai agir nele (REIS, 2003).

Compreender as relagdes dos moradores com a moradia é importante, ja que as pessoas tendem a se
sentir mais felizes e seguras quando se apropriam de um lugar, delimitando o que € publico e o que é privado
(JACOBS, 2003). A necessidade que os universitarios tém de se envolverem com o lugar a fim de criar raizes,
mesmo que temporarias, sao fundamentais para que se identifiquem nos locais através da coesao experiencial
(SAYEGH, 2012).

O projeto arquiteténico desempenha um papel fundamental na adequagéo para o modelo de vida da
coabitagdo, e pode vir a superar possiveis impactos causados pela quantidade de moradores (REIS, 2003).
Moradias de estudantes sao locais de encontro, convivéncia e multiplicidades nos usos da habitagcédo e a
diferenciacao/definicao de espagos permite que seus moradores solucionem relagcdées de convivio por meio do
respeito ao espago e valores dos outros, obrigando-os a trabalhar sobre si préprios para harmonizar os desejos
e necessidades individuais e coletivos (FREITAS, s/d).

Devido a influéncia dos espagos nas relagdes sociais entre as diferentes pessoas, a caracterizacao deles
atua como coadjuvante do bem-estar subjetivo dos seus sujeitos seja em locais publicos ou mesmo em locais




privados (SOMMER, 1973). Desta maneira, numa habitagdo compartilhada por universitarios, por ser uma
forma que se diferencia da moradia tradicional familiar e que baliza a maneira como a mentalidade dos seus
moradores sera formada, compreender seus limites publicos e privados e a insercédo das pessoas neste local é
essencial (HALL, 1989). Assim como € necessario considerar o impacto desse empreendimento no entorno em
que se insere. Para isso € preciso avaliar o Impacto de Vizinhanga (EIV).

2.6. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Conforme o desenvolvimento das cidades e, consequentemente, dainsergdo de grandes empreendimentos
nesses locais cada vez mais urbanizados, se tornou preciso a criacdo de instrumentos capazes de mediar os
embates gerados pelos impactos negativos e/ou positivos que tais projetos podem causar em relagéo a seu
entorno, para atender nao s6 os interesses dos proprios empreendedores, mas, também, das comunidades
vizinhas (MARQUES, 2010).

Nesse sentido, os impactos causados estéo relacionados a importancia da sustentabilidade do ambiente
urbano que passa a aumentar na medida em que a expansao acelerada e desorganizada do meio urbano se
conforma e passa a degradar o meio ambiente natural, dos quais depende, interage e afetam a sociedade ao
seu redor (SAMPAIO, 2005).

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) foi implantado a partir da promulgacao do Estatuto da Cidade,
Lei 10.257/2001, e estabelece normas até entdo inovadores de ordem publica e de interesse social. Nesse
caso, o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) € um dos instrumentos legais de normatizagdo que regulam
0 uso da propriedade urbana em beneficio de um bem coletivo (MARQUES, 2010). Uma vez que o Estatuto
da Cidade é um conjunto de diretrizes que orientam a agao dos municipios, cabe a estes a criagdo de leis
especificas aplicaveis a seus contextos e proprias para regulamentar os instrumentos de politica urbana, que
definam os tipos de empreendimentos que deverao apresentar EIVs no decorrer do processo de licenciamento
municipal (ROSSBACH, 2016).

O EIV tem como objetivo ordenar a ocupagao do solo urbano mediante a garantia do direito por cidades
sustentaveis, saneamento ambiental, infraestrutura urbana de qualidade, garantia de servicos publicos e de
lazer para as presentes e futuras geragdes. O principio que o rege é de que a propriedade privada nao certifica
que seus detentores usem de forma indiscriminada seus bens, uma vez que compartilha o espago urbano

Figura 8: Residéncia da Universidade do Texas, |
em Dallas — Estados Unidos

Fonte: Portfélio da American Campus Communities.
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imposto pela sua insergdo em um dado local e, consequentemente, influi no seu entorno de acordo com o porte
do que ali for proposto (PAULINO, 2011).

E essencial que o EIV seja elaborado e analisado por uma equipe com um corpo técnico de profissionais
multidisciplinares, para que seja produzido um documento coerente e com o indispensavel cuidado técnico na
leitura de contextos e no devido dimensionamento dos impactos resultantes dos empreendimentos propostos
a partir do estudo prévio de compatibilidade com a vizinhanga para, enfim, desenvolver medidas mitigadoras
a estes impactos (PAULINO, 2011). Ja que o estudo serve para adequar o empreendimento desejado ao local
escolhido, ndo é possivel apresentar um EIV de um empreendimento hipotético, sem mesmo um anteprojeto
arquitetonico (SAMPAIO, 2005).

Acbes de compatibilizagdo, de mitigagdo e de controle dos impactos negativos devem ser expostas
em EIVs de grandes empreendimentos, que envolvam mudangas paisagisticas e/ou de fluxos a ponto de
interferir de algum modo no entorno, para, assim, obter as licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagdo
ou funcionamento por parte do Poder Publico municipal. Uma vez que em sociedade, e de interesse das
comunidades, todos os documentos produzidos e integrantes de um EIV devem ser disponiveis para consulta
por qualquer interessado (ROSSBACH, 2016).

A importancia de um EIV bem elaborado se da pela relevancia do planejamento quanto ao uso e
ocupacéao do solo urbano, pois nele é avaliada a repercussao do empreendimento sobre a paisagem urbana, as
atividades humanas instaladas, a movimentagcao de mercadorias e pessoas e 0s recursos naturais da vizinhanca
(SAMPAIO, 2005). Suas conclusbes podem nao apenas viabilizar como, também, impedir empreendimentos
que comprometam o meio ambiente urbano, de forma que as cidades atendam aos requisitos do crescimento
sustentavel pautado no respeito ao meio ambiente e as necessidades dos seus cidaddos (MARQUES, 2010).

Apdbs essa explanacéo sobre o conceito de EIV, seu papel, sua importancia para a area planejada para
receber o empreendimento e ao mesmo tempo pela ressalva de que nao é possivel elaborar um relatério
de EIV de forma hipotética, e por precisar de uma equipe de técnicos para elabora-lo, foi decido fazer essa
apresentacao neste capitulo para alertar que todo projeto deve prever seu impacto ao ser de fato construido.

Devem-se avaliar os aspectos positivos e negativos dos empreendimentos e, mesmo se tratando de
moradia esta pode acarretar um impacto de vizinhanca no entorno. No caso, a moradia estudantil encaixa-se
no padrdo de moradia multifamiliar ou coletiva, seu impacto poder ser da ordem de adensamento na area, ou
pela altura da edificagao, entre outros aspectos que precisam ser analisados para nao afetar de forma negativa
seu entorno.

Figura 9: Moradores de Republica de estudantes da UNESP,
Campus Bauru — Sao Paulo.

Fonte: Acervo Pessoal, 2017.
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3. METODOLOGIR

Neste capitulo sdo apresentadas as etapas de desenvolvimento do projeto de moradia estudantil, bem
como os métodos empregados para realizar cada uma das etapas.

Primeiramente foi realizada a reviséo bibliografica para buscar informagdes, conceitos, definicbes e
referéncias sobre o tema escolhido, que é a moradia pensada para o estudante universitario. Porém, com o
diferencial de ndo ser o alojamento construido pela instituicdo, dentro do proprio campus universitario e, sim a
moradia privada, pensada em atender o aluno que ndo quer morar dentro da universidade e que tem um poder
aquisitivo para fazer essa escolha.

Posteriormente foram definidos os métodos para realizar a coleta de dados, que significa conhecer as
demandas do publico estudantil, necessidades e expectativas em relagdo a moradia. Aspectos como sair de
casa pela primeira vez, estar distante da familia, estabelecer novos vinculos sociais e pessoais no ambiente
da casa — conhecida como “Republica”, as novas formas de morar, entre outros, serdo consideradas para
analise e determinagéo de diretrizes para a moradia a ser projetada. Esses dados foram coletados através
de questionario aplicado on-line, e melhor detalhado no topico 3.2. Assim, a coleta de dados envolve alguns
meétodos descritos nos topicos seguintes.

3.1. PESQUISA BIBLIOGRAFICA

Para execugéo da Pesquisa bibliografica, foram consultados e relacionados livros, monografias, teses e
artigos, que continham informacgdes referentes ao tema da habitagao para universitarios tanto no Brasil como no
exterior, resultando em uma revisao bibliografica com fundamentagéo tedrica do tema e de seus componentes.

3.2. PESQUISA DE LEVANTAMENTO

Ainvestigacao de situagdes reais de habitagdes destinadas a estudantes universitarios foi alvo de estudo
desta etapa do TFG, assim como a busca por edificagdes destinadas a moradia estudantil que pudessem ser
referéncias para novos projetos. Nesse caso, foram realizadas leituras projetuais, buscando criar familiaridade
com o tema e uma base de referéncias para a formulagéao do projeto final.

Para levantamento das caracteristicas do terreno e do seu entorno, quanto as suas caréncias e qualidades
urbanas, adotou-se o0 método de Pesquisa de levantamento:

Pesquisas dotipolevantamento caracterizam-se pela “interrogagéo direta das pessoas cujo comportamento
se deseja conhecer” (GIL, 2002, p. 51). Tal método ocorre por meio de solicitagdo de informag¢des a um
grupo alvo de individuos em relagdo a problematica que se quer explorar, para, mediante analise, chegar a
conclusbes sobre os dados obtidos (GIL, 2002). Geralmente é realizada identificagdo das caracteristicas do
objeto pesquisado e que se quer conhecer, por meio de pesquisas e recolhimento de informagdes, ou realizado
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questionarios diretos ao objeto de estudo de forma a identificar seus aspectos, como, neste caso, da forma com
as quais os universitarios se relacionam com a moradia e com os companheiros de habitagao.

As pesquisas de levantamento apresentam algumas vantagens, entre elas a de obter o conhecimento da
realidade, na medida em que o proprio publico alvo oferece informagdes sobre sua visdo em relagdo ao objeto
de estudo, destaca os aspetos positivos e negativos, pode indicar o que precisa ser melhorado, etc. Um dos
meios de alcancar essas informacgdes € utilizando o questionario ou entrevista. Trata-se de métodos eficazes
para atingir informagdes que podem ser tabuladas, comparadas e até mesmo apontar diretrizes para o projeto
que se pretende fazer neste TFG. Além disso, 0 método de questionario ou entrevista pode abarcar perguntas
mais pessoais e subjetivas, com a finalidade de extrair informag¢des sobre os comportamentos, habitos e
preferéncias das pessoas.

Com a intengao de atingir o maior numero possivel de entrevistados, foi decidido aplicar o questionario
on-line, conforme ja foi mencionado. A op¢ao on-line visa abranger um nimero maior de pessoas para, assim,
elaborar com maior seguranca as diretrizes de projeto e o programa de necessidades para moradia estudantil.
Adotando uma plataforma on-line atinge-se um numero maior de estudantes em um periodo menor de tempo
do que se levaria se fosse aplicado pessoalmente.

O questionario on-line é uma técnica utilizada em pesquisas que pretendem extrair informagdes sobre o
grau de (in)satisfagdo dos usuarios a respeito de um determinado ambiente construido, e podem ser elaborados
em formato de formulario estruturado ou nao-estruturado (GIL, 2002). Os questionarios nao-estruturados
apresentam perguntas livres e, geralmente, sdo aplicados com usuarios-chave. Ja os questionarios estruturados
sao organizados com perguntas para serem respondidas de acordo com uma escala de valores, para os quais
sdo atribuidos valores numéricos (de 1 a 5, por exemplo) (ORNSTEIN e ROMERO, 1992).

Nesta pesquisa foi adotada uma jungdo do questionario nao-estruturado e estruturado por meio de
perguntas abertas e fechadas direcionadas a estudantes universitarios, preferencialmente de Bauru, das escolas
superiores publicas e que se mudaram da cidade de origem para conseguir realizar a formagcédo académica.
Dessa forma, foi buscado conhecer as demandas, expectativas e desejos desse publico-alvo — estudantes
universitarios — a quem se destina o projeto de moradia estudantil deste TFG. Além da aplicagdo em plataforma
on-line, o mesmo modelo de questionario sera aplicado na forma presencial.

O questionario, elaborado para este trabalho foi dividido em trés partes (ver modelo no Apéndice 1). A
primeira parte possui perguntas para obtengdo de dados pessoais dos participantes, a serem utilizados como
base na leitura dos dados, nela contém perguntas sobre idade, cidade de origem e o modelo de moradia da
pessoa. Asegunda parte contém perguntas estruturadas, com uma escala de valores de 1 a 5, que correspondem
ao nivel de frequéncia com as quais essas pessoas passam por situagdes no dia-a-dia da moradia, como a
possibilidade de realizacdo de tarefas e de conflitos com demais moradores. Por fim, a terceira parte possui
perguntas ndo-estruturadas, para que fossem respondidas livremente, sobre a opinido e experiéncia vivenciadas
por esses universitarios nas moradias que nao as da familia de origem.

O questionario tem como objetivo ser aplicado entre estudantes universitarios de instituicbes e ensino
superior publica de Bauru, no caso: UNESP e USP. Nao foram incluidos os estudantes das faculdades
particulares, pelo motivo de se tratar em sua maioria de moradores com origem na cidade ou da regido, e por
residirem na casa da familia, conforme ja foi explicado. Logo, por meio dos resultados obtidos no questionario
on-line foi buscado compreender como tal publico vive em suas moradias atuais, como é a relagcdo com os
demais que dividem a mesma moradia e, também, seus anseios sobre a questao da habitagao.
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3.3. AREA DE ESTUDO PARA DESENVOLVIMENTO DO PROJETD

Em relagdo a area escolhida para desenvolver o projeto, o levantamento se deu por meio de leitura e
correlagdo de mapas, observagdes e demais informagdes encontradas através de pesquisa bibliografica sobre
a regiao, documentos disponibilizados pela prefeitura local, imagens via satélite e visitas a area. A juncédo de
tais informagdes possibilitou o reconhecimento e analise do local e de seu entorno e resultou em novos mapas,
como os de caracteristicas de uso e ocupagao do solo e do gabarito das construgdes ao redor do lote escolhido,
que exemplificam como tal area é atualmente.

A proposta deste Trabalho Final de Gradagéo (TFG) foi de explorar o tema da habitagdo para o publico
universitario. Para fins de projeto, foi escolhido um terreno livre de construgdes na cidade de Bauru — SP, e
realizado o levantamento das suas caracteristicas fisicas, como dimenséo, topografia, orientagéo solar, bem
como, das condi¢cbes de uso e ocupagao do solo da area, para detectar os equipamentos de uso coletivo,
comeércio e servicos oferecidos na regido.

Nesta fase, detectaram-se as caréncias e demandas da area, cuja finalidade é avaliar se & possivel
incorporar os equipamentos ou servigos que a regido nao possui no mesmo projeto ou, pelo menos, apontar
para essas necessidades na regiao e que precisam ser implantadas para dar suporte ao estudante universitario
gue fosse residir neste local.

No proximo capitulo € abordado o historico da cidade de Bauru-SP, apresentadas as universidades e
detalhadas as informagdes coletadas sobre a area escolhida para o projeto.
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4, LEVANTAMENTO DA AREA DE ESTUDD

Este capitulo aborda o levantamento sobre a area escolhida para a insergao do projeto tema deste
Trabalho Final de Graduacao — TFG. Inicialmente é apresentado um breve historico para contextualizar a cidade,
seguido de quais sao as universidades do municipio, bem como as caracteristicas principais das universidades
publicas que contém o publico-alvo do trabalho.

Quanto a localizagéo do terreno para o projeto, seu reconhecimento € mostrado por meio de pesquisas
bibliograficas e leituras de mapas, como de uso e ocupagdo do solo, e posteriormente, pelas legislagbes
municipais que delineiam a elaboragao do projeto em tal local. Ao final, a jungéo de todos os dados possibilita
uma analise sobre o0 uso e ocupagao do solo desse local, de forma que sejam mostradas as particularidades do
lote e como o projeto deste trabalho afeta a area inserida e seu entorno.

4.1 BREVE HISTORICO E POTENCIALIDADES DE BAURU

Fundada em 1896, a cidade de Bauru esta localizada no coragéo do centro-oeste paulista e, assim como
o ciclo de diversas cidades no interior do estado, desenvolveu-se lentamente em seus anos iniciais (Figura
10), mas despontou a partir da expansao da cultura cafeicultora e da implantagédo de linhas férreas. Durante
seu desenvolvimento, foram implementados planos e investimentos para atrair industrias em busca de um
progresso com a intengao de criar uma nova identidade para a cidade que, pelo anseio por se tornar uma cidade
moderna, ou seja, uma “cidade do progresso”, teve como um dos seus principais resultados a construgéo de um
setor viario monumental (LOSNAK, 2004).

As rodovias que atravessam o municipio sdo responsaveis por caracteriza-la, ainda atualmente, como
um entroncamento rodoferroviario e, em consequéncia das facilidades que a conexao com todo o estado
proporcionou, fez com que Bauru passasse a possuir um forte setor comercial atrativo em relagao as demais

Figura 10: Anos inicias do
desenvolvimento da cidade de
Bauru, sem data.

Fonte: Camara Municipal de Bauru. &

B

cidades de sua macrorregido. Apesar da decadéncia das ferrovias na segunda metade do século XX, sua
localizagao estratégica no estado, com o entroncamento rodoferroviario, aliado ao forte setor de servigos € a
chegada das universidades, fez com que a cidade se tornasse o principal polo econémico da regido (LOSNAK,
2004).

Uma vez que seu solo nao era propicio para o cultivo de café e, também, devido a sua caracteristica
de entroncamento rodoferroviario, a cidade desenvolveu um forte setor comercial que orientou uma intensa
urbanizagéo da cidade (Figura 11) e de seu perimetro (LANDIM, 2005). Como muitas outras, apesar de
investimento em diversas areas, Bauru teve ao longo do desenvolvimento de seu perimetro e ordenamento
espacial um crescimento desordenado a custa de depredagdo ambiental e problemas de infraestrutura que
resultam na forma como a cidade se consolidou nos dias atuais (LAMONICA, 2013).

Atualmente, com um territério de aproximadamente 667,700 Km? e com populacéo estimada de 371.690
pessoas em 2017 (IBGE?, 2017), o municipio de Bauru é caracterizado como cidade média do interior paulista
e, por suas caracteristicas de entroncamento rodoferroviaria e atrativa em relagdo ao seu entorno, ostentou
ao longo de sua histéria o slogan de “Cidades sem limites”. Desde a década de 80, o municipio tem sido
modificado e vem agregando, também, o atributo de ser considerado um Polo Universitario que tem capacidade
de se desenvolver ainda mais, como exemplo disso, ja em 2009 “a cidade abrigava mais de 30 mil estudantes,
aproximadamente 1/3 deles oriundos de outras areas do estado de Sdo Paulo ou de outras regides do pais”
(BERTOLLI FILHO e TALAMONI, 2009, p. 5).

4.2. RS UNIVERSIDADES DO MUNICIPID

Atualmente a cidade de Bauru continua em pleno crescimento e tem sido reconhecida por sua questao
educacional devido aos campi de grandes universidades publicas que nela se instalaram, além das muitas
universidades e centros de ensino técnicos privados (BERTOLLI FILHO e TALAMONI, 2009). Dentre as
instituigdes Publicas tem-se a Universidade de Sado Paulo — USP com a Faculdade de Odontologia de Bauru
(FOB) fundada na cidade em 1962, a Universidade Estadual Paulista Julio de Mesquita Filho — UNESP (de
1988), o Instituto de Ensino Superior de Bauru — IESB (de 1999) e a Faculdade de Tecnologia de Bauru —

AEROCLUBE DE BAURU

HOSPITAL DA USP

PARQUE VITORIA REGIA

Figura 11: Vista aérea de
parte da cidade de Bauru.

Fonte: Camara Municipal de
Bauru. Adaptado pela autora.

2 IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.




FATEC (de 2008).

Dentre as faculdades particulares, que contam com cursos presenciais, tem-se o campus do Servigo
Nacional de Aprendizagem Comercial - SENAC Bauru (fundada em 1948), a Instituicdo Toledo de Ensino — ITE
(de 1951), a Universidade do Sagrado Coragao — USC (de 1953), a Faculdades Integradas de Bauru — FIB (de
1998), a Faculdade Anhanguera de Bauru (de 2004), a Universidade Nove de Julho — UNINOVE (de 2007), e a
Universidade Paulista — UNIP (nao foi encontrado dado sobre a fundagao da UNIP em Bauru).

Para estre trabalho foi dado atencao especial as duas universidades publicas que possuem campus
universitario e contam com vestibulares concorridos, a Universidade de Sao Paulo (USP) e a Universidade
Estadual Paulista ‘Julio de Mesquita Filho’ (UNESP). Estas instituicbes tém como particularidades o fato de
serem grandes polos de ensino atrativos de um contingente de estudantes oriundos de diversas localidades
do estado de Sao Paulo, da capital, de outros estados e, nos ultimos anos, de outros paises, com a chegada
de alunos intercambistas que vém para frequentar os cursos em sua totalidade ou parte deles, de forma
complementar a formagao em seus paises nativos. Neste Ultimo caso, trata-se de programas que buscam atrair
alunos de outras nacionalidades através de intercambios.

AUNESP de Bauru encampou a antiga Universidade de Bauru-UB, que recebeu esse nome em 1985, mas
que foi fundada muito antes, em 1967, como Faculdade de Engenhara-FE, vinculada a Fundagao Educacional
de Bauru. A partir de 1988, ano da encampagao, passou a contar com diversos cursos de graduagéo, pos-
graduagao, mestrado/doutorado e cursos de especializagao, distribuidos em trés unidades universitarias: a
Faculdade de Arquitetura, Artes e Comunicagao (FAAC); a Faculdade de Engenharia (FEB); e a Faculdade de
Ciéncias (FC).

Atualmente o campus da UNESP de Bauru possui cerca de 416 docentes, 496 servidores técnicos e mais
de 7000 alunos, que ocupam uma area nos limites da cidade (Figura 12) com quase 460 milhdes de hectares,
dos quais, aproximadamente 71 mil m? sdo de areas construidas com salas de aulas, laboratérios, biblioteca,
departamentos de ensino e areas administrativas (UNESP, 2019).

Aimplantagao do campus de Bauru da USP inicia-se com a criagao da Faculdade de Odontologia de Bauru
(FOB), com inicio das atividades em 1962, ainda assim denominada. Das ramificagdes de suas especializagdes,
em 1985 foi instalado em suas propriedades o Hospital de Reabilitagdo de Anomalias Craniofaciais (HRAC).
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Figura 12: Vista aérea
do campus da UNESP
Bauru. Y
Fonte: Google Maps, §
adaptado pela autora.
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Constituida por seis departamentos de ensino, em 2019 o campus da FOB, mostrado na figura 13, contava com
118 docentes, e 233 servidores administrativos, para com os cursos de Odontologia e Fonoaudiologia. No ano
de 2018 foi implementado o curso de medicina, de forma que, segundo previsdes da universidade, seu campus
passe de 360 alunos atualmente, para 900 alunos nos préximos anos (USP, 2017). Nao foram encontradas
atualizagbes do ano de 2019 dos dados apresentados sobre o numero de discentes e docentes da USP em
Bauru.

Para o ano de 2019, o vestibular anual da UNESP teve 98.224 candidatos inscritos, sendo o Campus da
UNESP de Bauru o maior entre os 23 campis da instituicdo em todo o Estado de Sao Paulo e, em 2019, recebeu
1.045 novos alunos de graduagéo através de seu vestibular de fim de ano (UNESP, 2019), como ocorre em
todos os anos. A USP abrangendo os campis de todo o Estado de S&o Paulo teve 127.786 candidatos inscritos
para todas as suas vagas, sendo que em Bauru, com vagas ofertadas pela Fundagao Universitaria para o
Vestibular (FUVEST) e pelo Sistema de Selegao Unificada (SISU), no inicio de 2019, a USP recebeu 105 novos
alunos de graduacgéo pelo vestibular proprio, além dos ingressantes do SISU (USP, 2019).

Desse modo, somando somente UNESP e USP, na cidade de Bauru, totalizam 1.225 estudantes iniciando
os cursos de graduacgéo em 2019, e mais de 7.400 alunos no total, se somados todos os matriculados nesses
dois campis, sem contar os alunos de pds-graduacéo e demais niveis de ensino, que aumentam ainda mais
o contingente de matriculas dessas faculdades. Ainda que alguns desses alunos sejam naturais da cidade, a
maioria dos estudantes tem origem em cidades distribuidas por todo o Estado de Sdo Paulo além de outros
estados como, por exemplo, do Parana e Mato Grosso (BOCHEMBUZO, 2004).

Para os muitos universitarios que se mudam de suas cidades de origem para estudar em Bauru, o inicio
da vida académica é vinculado a procura por moradia, e o campus da UNESP oferece apenas 32 vagas em sua
moradia para alunos com dificuldades socioecondmicas. Porém, a UNESP nao consegue atender a demanda do
campus e muito menos oferecer qualidade de vida para esses alunos que necessitam de melhor infraestrutura,
mais vagas e seguranca. Neste contexto ha, também, o aumento gradual da porcentagem adotada anualmente
no sistema de cotas para os ingressantes no vestibular, que cresce a ja precaria demanda por assisténcia a

Figura 13: Vista aérea do campus da
USP Bauru.

Fonte: Google Maps, adaptado pela
autora.
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moradia.

Ja a USP oferece apenas 60 vagas, mas, ao menos, conta com boa estrutura e contempla maior parte
das necessidades por moradias de seus alunos (PESSOTO, 2016). Somados os dados de vagas nas moradias
e o0 numero de estudantes matriculados, ambas as faculdades possuem 92 vagas de moradia gratuita, o que
nao atende nem 2% dos alunos dessas instituigbes.

Como polo educacional universitario, o contingente de Bauru € formado também pelas instituicdes
particulares. Segundo um levantamento realizado em 2004 pelo Data-ITE, érgao ligado a Instituicdo Toledo
de Ensino (ITE), naquele periodo, o municipio possuia crescimento durante os Ultimos anos no numero de
matriculas em todas as suas instituicdes de ensino publicas e privadas, contando com aproximadamente 20
mil alunos na data da pesquisa (BOCHEMBUZO, 2004). Assim sendo, se comparado aos dados de Bertolli
Filho e Talamoni (2009), de que a cidade ja possuia 30 mil matriculas em 2009, pode-se compreender o rapido
crescimento das instituicbes de ensino superior na cidade.

Apesar do ensino particular contar com o dobro de institui¢cdes instaladas no municipio de Bauru, emrelacao
as publicas, estas instituicdes recebem maior parte dos estudantes da cidade ou mesmo dos municipios de seu
entorno, ndo sendo responsaveis, entédo, por grandes deslocamentos de universitarios em busca de educacao
superior. Desta forma, devido as caracteristicas de atragdo das instituigdes publicas e, consequentemente, da
procura desses alunos por moradia estudantil, € para esse publico que o projeto de TFG é direcionado.

4.3. 0 TERRENO ESCOLHIDO

O terreno escolhido para elaboragdo de uma proposta de projeto se qualifica como uma area com
potencialidade para as inteng¢des apresentadas por ser um lote privilegiado, dada a sua localizagéo estratégica
entre as universidades publicas de destaque para a regido (a cerca de 4 km de distdncia da UNESP, 900 m
da USP e 400 m da USC). Além de possibilitar o facil acesso ao transporte publico e servigos de lazer em
seu entorno, € importante destacar que se trata de uma regido da cidade ja bastante ocupada por estudantes
universitarios, pelos motivos apresentados: facilidade de mobilidade por meio do transporte publico coletivo e
proximidade das universidades.

O terreno esta localizado no bairro Jardim Brasil. Possui aproximadamente 8 mil m? de area livre e
topografia em declive uniforme na diregdo Leste-Oeste (Figura 14), e sua face oeste voltada para a Avenida
Nagdes Unidas, quadra 23, enquanto ao norte esta voltado para a Rua Antdnio Garcia, quadra 12 e, ao
leste, para a Rua 29 de Outubro, quadra 07. Os ventos predominantes na regido séo os do Sudeste, como
exemplificado na Figura 15 que mostra quantas horas por ano o vento sopra da diregdo indicada. Seu solo &
predominantemente arenoso e com baixa capacidade de contencao pluvial.

O entorno é caracterizado pela presencga predominante de ocupacao residencial unifamiliar, seguida das
residéncias multifamiliares, que se destacam em relagéo aos demais usos (Figura 16). Essa caracteristica de
uso do solo explicita que ha uma necessidade de comércios e de servigos que atendam as necessidades do
dia-a-dia desses muitos moradores. Apesar disto, através do levantamento para a produgao do mapa de uso
e ocupacéao do solo, foi constatado que a grande maioria dos servigos e comércio da regido, quando nao se
tratavam de restaurantes, eram destinados principalmente a servicos e vendas de automodveis, bem como de
saude bucal. Quanto ao entorno imediato do lote escolhido, ele possui grandes lotes vazios, que possibilitam

B
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Figura 14: Caracteristicas de localizagéo e topografia do terreno. Figura 15: Rosa dos ventos predominantes de Bauru.
Fonte: Google Maps, adaptado pela autora

uma futura expansao dessa regiao.

Apesar de a caréncia por modalidades de servigos e comércios especificos basicos que atendam a vida
diaria da populacao da regido, como com padarias, mercados, farmacias e saldoes de beleza, a area estudada
se encontra em local de facil acesso a opgdes de lazer, com destaque a um grande parque, quase que de
frente ao lote de intervencéo, e de diversos restaurantes, shopping, bancos e hotéis, que garantem o fluxo
de pessoas e caracterizam a regido como um local importante na dindmica da cidade. A figura 17 exemplifica
resumidamente como a area estudada é provida de uma diversificada gama de atividades.

De acordo com o levantamento realizado para criagdo de um mapa de gabaritos (Figura 18), é identificado
que ha demasiada predominancia de edificios baixos de um ou dois pavimentos ao longo de toda a area. Porém,
edificios com maiores gabaritos estdo presentes e se concentram principalmente a margem da Avenida Nagdes
Unidas e préximos a regido da Universidade de S&do Paulo e da Universidade do Sagrado Coragao (USC).

A condi¢cao de mobilidade urbana (Figura 19) € um destaque da area por facilitar o deslocamento dos
estudantes a pé até a USP e a USC, apesar de nao possuir op¢des de vias proprias para bicicletas. Para
deslocamento até a UNESP a mobilidade ocorre por meio de transporte publico coletivo, com proximidade de
acesso as paradas de 6nibus dos quais, dentre as linhas que circulam na area, a maioria passa pelo centro da
cidade antes de se dirigem a outros bairros. Destacou-se, também a facilidade de saidas para rodovias proximas
ao terreno, como a Rodovia Marechal Rondon e a Rodovia Jodo Ribeiro de Barros, por meio do acesso pela
Avenida Nacgdes Unidas. Na mesma Avenida Nacgdes Unidas esta localizada a rodoviaria do municipio, o que
€ uma vantagem visto que o publico-alvo possui lagos em outras cidades além de Bauru e, assim, acabam por
viajar com frequéncia.

Apartirdos dados e mapas levantados, pode-se compreender que aregido escolhida para aimplementagao
do projeto de moradia para estudantes € bem servida e abastecida de servigos gerais, possui uma grande area
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ja livre e propicia a intervencao. Além de acesso facilitado a rede de transportes publicos, o que torna possivel
o deslocamento dos estudantes para as universidades destacadas neste trabalho (USP e UNESP). Inserir os
estudantes universitarios nesta area permite a insercdo deles na dinamica urbana da cidade, apesar disto,
facilitar o acesso a supermercados e servicos basicos a vida diaria se fazem necessarias para evitar que estes
tenham que realizar grandes deslocamentos para adquirir bens necessarios ao dia-a-dia.

4.4, LEGISLACAD URBANISTICA

Conforme as legislagbdes que incidem a localizagédo, a area de intervengao esta inserida no setor de
planejamento urbano (SPU) 12, correspondente a Bacia do Cdérrego das Flores/ Avenida Nagdes Unidas.
Segundo o Plano diretor participativo de Bauru (2008), o SPU 12 considera que grandes empreendimentos
deverao executar obras para contengdo de aguas pluviais considerando o conceito de “impacto zero” orientado
pelo plano de macrodrenagem municipal. Ainda, € delimitado que na quadra em questao (de cadastro 2—555)
deve ser aplicado o instrumento urbanistico de edificagdo compulsoria, por se tratar de um terreno bem
localizado, sem uso e que ndo cumpre a fungéo social da propriedade urbana (BAURU, 2008).

Quanto as diretrizes de zoneamento da cidade, o lote esta inserido em ZR2.B, tal classificagao implica que
esta € uma ‘Zona Estritamente Residencial’. Pelas categorias de uso e definicao dadas pela Lei 2.339/1982 (Lei
de parcelamento, uso, ocupagao e Zoneamento de Bauru) o projeto deste trabalho é permitido no lote escolhido
por se enquadrar no grupo de uso residencial, que sdo as edificagbes destinadas a habitagao permanente, € no
subgrupo especificado como R2.04, ou seja, “alojamento para estudantes (apartamentos agrupados horizontal
ou verticalmente, com dependéncias de servigos de uso comum, dispondo de um Unico acesso) ” (BAURU,
1982).

O quadro 6 da Lei 2.339/1982 dispde as caracteristicas Gerais de uso e ocupacao da ZR2, que para o
uso ‘R2.04’ implica que o lote de projeto deve ter no minimo 250 m? de area, 10 m de testada, que os recuos
deverao ser de 5 m em relagao a fachada e 3 m em relagéo aos fundos do terreno, constando neste uma taxa
de ocupagdo maxima de %2 do terreno e coeficiente de aproveitamento maximo correspondente a 1. A partir do
quadro 21, da mesma lei, € instituido a necessidade de area de estacionamento equivalente a 1 vaga para cada
3 unidades habitacionais do alojamento estudantil (BAURU, 1982).

Para atender a demanda das residéncias, e caréncias que podem ser observados no levantamento de
uso do solo mostrado no mapa 2, a ZR2 permite a inser¢ao de comércios de porte pequeno, caracterizados
como varejista local, tais quais, agougue, bancas de jornal, padarias, armazéns, farmacias e quitandas. Na area
€ permitida, ainda, a construgao de estabelecimentos destinados a prestagdo de pequenos servigos que se
adéquem aos padrdes residenciais do entorno, como escritérios e prestadores de servigos de beleza e estética.
Além dos ja especificados, industrias caseiras como as de produgdo de doces e salgados e de artefatos de
gesso ou bordados, e usos institucionais de pequeno porte, como escolas, centros de saude e locais de cultos,
séo permitidos pelo zoneamento da area.

4.5. CARACTERISTICAS DE USO E OCUPACAD DO SOLO

Como instrumento legal de normatizagao acerca do desempenho da insergéo de construgdes no solo
urbano, o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, foi implantado no pais a partir da promulgagéo do Estatuto
da Cidade, Lei 10.257 de 2001 (PAULINO, 2011). O Estatuto da Cidade prevé o EIV como instrumento
mediador entre interesse privado e a garantia por qualidade de vida da vizinhanga de um dado empreendimento
(ROSSBACH, 2016). Em Bauru, o EIV é previsto na Lei que institui o Plano Diretor do Municipio — Lei 5.631 de
2008, mas suas diretrizes séo regidas por legislagao propria.

Em 2015 foi aprovada a Lei especifica com as disposi¢cdes sobre a elaboragdo de Estudo de Impacto
de Vizinhanga no municipio de Bauru, Lei 6.626/2015. O municipio passou, entdo, a exigir a elaboragao de
ElVs para empreendimentos que sejam potencialmente polos geradores de trafego ou atividades capazes de
causar transtornos relativos a poluigdo sonora, visual, de iluminacao e ventilacéo. A lei 6.626 estabelece todas
as regras e quais os tipos de empreendimentos que deverdo realizar EIVs para aprovacao e obtencdo de
licenciamento de projeto nos 6rgdos municipais competentes (BAURU, 2015).

Um EIV consiste em um documento técnico exigido de acordo com a lei municipal que rege cada cidade
para a concessao de licengas de financiamento, construgao, reforma ou mesmo para o funcionamento de certos
empreendimentos. Sejam eles de iniciativa privada ou publica, deverao realizar EIVs empreendimentos que
tem potencial de afetar a qualidade de vida da populacao residente ou do meio ambiente em sua area vizinha
(SAMPAIQ, 2005).

Pelo artigo 4° da Lei 6626/2015, em Bauru, dentre os empreendimentos que devem obrigatoriamente
produzir EIVs, e que se enquadra o projeto deste trabalho, tem-se: “edificagdes ou grupamento de edificagdes
com uso comercial, residencial ou misto, individual ou coletivo, e, com area edificavel computavel igual ou
superior a oito mil metros quadrados (8.000 m2), limitados a oitenta unidades” (BAURU, 2015).

A elaboracdo de um relatério de EIV tem como objetivo constatar detalhadamente as vantagens e
desvantagem que a insergao de um empreendimento em area urbana acarreta para seu entorno, em fungao de
seu porte e/ou atividades que serdo exercidas (SAMPAIO, 2005). Dessa forma, visando corrigir € diminuir os
impactos negativos, todos estes que forem identificados em um EIV, deverédo apresentar medidas mitigatérias
com agbes compensatorias, caso contrario o projeto pode ser negado pelo poder publico local (BAURU, 2015).
A compreensao dos impactos influéncia nas diretrizes que serdo tomadas para o projeto, de forma a atenua-los
e proporcionar melhores condigbes de habitabilidade, conforto e seguranga a vizinhanga.

Um EIV se trata, entdo, de um estudo prévio que deve ser associado a todo o processo de execugao
do empreendimento desde seu anteprojeto, até a sua efetivagdo, para que possam ser previstas as possiveis
repercussdes em seu entorno. Portanto, um relatério de EIV precisa ser executado por uma equipe técnica de
profissionais multidisciplinares e capacitado para tal nivel de especificidade que este documento exige para ser
condizente com a realidade (PAULINO, 2011).

Assim, pode ser constatada a importancia da elaboragdo de um EIV para o projeto em questéo, que se
enquadra entre os empreendimentos que possuem obrigatoriedade de elaborar EIVs, da Lei 6.626/2015, como
mostrado anteriormente. Por se tratar de um edificio misto, com apartamentos de moradia estudantil e com
comércio e equipamentos publicos, modificara a dindmica urbana atual da regido e, principalmente, de seu
entorno. Apesar disto, ndo cabe ser realizado um EIV para este TFG, visto que ele ndo pode ser feito de forma




hipotética e, muito menos, sem uma equipe técnica multidisciplinar capacitada, como € o caso.

No entanto, neste trabalho, foram explorados os instrumentos urbanisticos que delineiam a intervengao
na area, bem como, as caracteristicas de uso e ocupagao do solo como forma de compreensdao do mesmo
e de justificativa para a viabilizagdo do projeto. Como moradia multifamiliar ou coletiva, seus impactos na
area podem ser relacionados a geragdao de um novo fluxo de pedestres, meios de transportes, adensamento
proporcionado pelo edificio, bem como de altura da edificagdo em relagéo ao seu entorno e dos novos usos a
serem instalados.

Uma vez que o edificio de moradia estudantil sera inserido em um lote vazio na cidade de Bauru-SP em
que incide o instrumento urbanistico de edificagdo compulsoria (instituido pelo Plano Diretor do Municipio — Lei
5.631/2008) pode-se conferir que tal local é relevante dentre os demais da vizinhanga. Dessa forma, por ser
um lote bem localizado, devido ao acesso a Av. Nagdes Unidas logo a sua frente e pela grande quantidade de
servicos e equipamentos urbanos em seu entorno, devera passar a cumprir sua fungéo social da propriedade.
Portanto, sua ocupagédo deve ser condizente com a vizinhanga, visando suprir déficits levantados como, por
exemplo, no levantamento de uso e ocupagéao do solo.

Ainda, de acordo com o Plano Diretor de Bauru (Lei 5.631/2008), o local pede que seja dada atencao
a caracterizagdo da macrodrenagem municipal para contengao de aguas pluviais. Para Bacia Hidrografica
do Cérrego Agua das Flores, local de insercéo do projeto, deve ser levado em consideragdo que se trata de
uma area com grandes riscos de ocorréncias de inundag¢des na cidade. Por isso, areas verdes permeaveis e
propostas de captagéo as aguas pluviais devem ser inseridas no projeto para que ndo se agravem ainda mais
problemas ambientais, em virtude da topografia declivosa do bairro em direcao a avenida principal.

Ao inserir um edificio neste local, pensar na paisagem urbana e nos recursos naturais & essencial, pois
se trata de uma grande intervengdo em um lote extenso. Por isso, ao implantar o projeto, foi considerado as
construgdes preé-existentes, seus gabaritos e os usos ao seu redor, para que nao gerasse grandes impactos
negativos na paisagem e que medidas compensatorias cabiveis ja estejam previstas, como por exemplo, a
criagdo de area de lazer aberta ao publico, com equipamentos pertinentes e areas verdes. Isso deve ser feito
uma vez que, além da volumetria do proprio edificio, ao injetar mais pessoas neste local, o adensamento
populacional além de aumentar, também criara novas demandas.
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5. RECONHECIMENTO DO PUBLICO ALVD

Para conhecer as demandas e expectativas do publico-alvo, formado por estudantes universitarios,
a quem se destina o projeto de moradia estudantil deste TFG, foi escolhido aplicar questionario on-line. Para
obter as informacdes necessarias foi utilizado o modelo mostrado no Apéndice 1, com perguntas estruturadas e
nao-estruturadas, para que o maximo de resultados fossem obtidos em pouco tempo. Destinado a universitarios
que se mudaram de suas cidades de origem para estudar, principalmente dos campi da UNESP e USP de
Bauru, buscou coletar informacdes sobre o grau de (in)satisfacdo em relagdo a vivéncia diaria na habitagdo
durante os anos de formagéo académica.

O questionario obteve 121 respostas durante um periodo de 7 dias e, por possuir uma maior facilidade
de exposicao pelas redes sociais usadas (Facebook e WhatsApp), ultrapassou as barreiras da cidade de Bauru
e foi compartilhado por pessoas da cidade de Avaré, Botucatu e Sdo Paulo. Apesar disto, devido aos circulos
de amizade da autora deste trabalho, restritos ao campus da UNESP de Bauru, 107 das respostas vem desta
instituicdo, sendo as 14 demais distribuidas entre alunos dos campis da UNESP de Presidente Prudente, Rio
Claro e Sao Joao da Boa Vista, entre os campis da USP de Bauru, Ribeirdo Preto, Sdo Paulo e Sao Carlos, além
da Faculdade de Medicina de Catanduva (FAMECA), Universidade Federal de Pelotas (UFPEL), Universidade
do Oeste Paulista (UNOESTE) e Universidade de Uberaba (UNIUBE) e, dentre todos estes, apenas duas
pessoas faziam mestrado, sendo os demais da graduagéo.

Pela contagem dos dados da primeira parte do questionario foi possivel reconhecer o perfil dos estudantes,
dentre eles 65% séo do sexo feminino e 35% masculino, com média de idade de 21 anos dos quais os mais
novos possuem 17 anos e os mais velhos possuem 28 anos. De todas as respostas, apenas duas pessoas
eram de cidades de Minas Girais € uma do Espirito Santo, as demais eram de cidades espalhadas por todo o
Estado de Sao Paulo. Dentre estas pessoas, 58% residem em apartamentos compartilhados, 23% em casas
compartilhadas, 15% em apartamento individual e 4% em moradia estudantil da universidade, sendo que, das
121 respostas, 26% destes dividem quarto.

Quanto a segunda parte, as respostas no geral foram padronizadas, ou seja, maior parte das respostas
tendeu a evidenciar que o que foi questionado acontece com muita ou pouca frequéncia e que poucas pessoas
se mostraram neutras em relagdo as ocorréncias evidenciadas pelas perguntas estruturadas. Destes, 60%
alegam que sempre realizam seus estudos na moradia, 65% sempre sente que tem intimidade no quarto e
75% diz que sempre consegue se isolar no quarto quando deseja. Oposto a isso, 33% alega que nunca se
desentende com os outros moradores e também que ndo se incomoda que entrem em seu quarto, 35% diz que
nunca pensa que gostaria de ter mais privacidade, 37% nunca se incomodava por morar com outras pessoas e
gue seus colegas ndo usam seus pertences sem autorizagéo, além desses, 53% diz que nunca ocorre conflitos
entre as pessoas do quarto.

Sobre as experiéncias e opinides em relagao a vivéncia desses estudantes, na terceira e ultima parte das
perguntas as respostas, em geral, demostraram que boa parte das pessoas ndo demorou a se adaptar, pois
ja estavam esperando vivenciar algo diferente da casa dos pais. Assim, relacionam as moradias com locais
de amizade e de liberdade, mas que tem com maiores dificuldades lidar com barulhos ou bagungas. Desta
forma, sentem que as habitagdes seriam melhores se tivessem mais espagos nas areas comuns como sala e
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cozinha e sentem falta de areas de lazer e locais para desenvolver atividades fisicas. De acordo com as demais
respostas, se pudessem, essas pessoas gostariam de modificar itens de decoragéo e tamanhos dos ambientes
em busca de conforto. Em relagao a dividir a casa, muitos dizem que confiam e que ndo usam artificios para
esconder seus objetos ou criar barreiras fisicas dentro dos quartos.

A vinculacdo de repostas a perguntas distintas é capaz de evidenciar melhor como a forma que o
ambiente & compartilhado pode modificar a visdo das pessoas em relagao a moradia. De acordo com o numero
de moradores nas residéncias, dez respostas se destacam, por serem locais compartilhados por 11, 15, 49,
e 120 pessoas, sendo as duas ultimas referentes a moradia estudantil da UNESP de Bauru e de Rio Claro,
respectivamente. Estas se destacam, pois, mesmo com um numero elevado de moradores, € indicado que
quase nunca ocorrem conflitos na residéncia entre os moradores e que eles ndo se sentem incomodados por
morar com outras pessoas. Porém, sdo nesses locais que os moradores tém maior dificuldade de realizar as
tarefas da faculdade na residéncia, possuem maior falta de privacidade, principalmente entre nas moradias
estudantis das universidades.

Em contrapartida, aqueles que moram sozinhos possuem respostas contrarias em relacdo aqueles
que moram com varias pessoas. Essas pessoas sempre conseguem realizar as tarefas em casa e ndo tem
problemas com privacidade, sendo este um ponto levantado como positivo da moradia, como também associar
a casa como um local de conforto e paz. Apesar disso, quase todos estes, por morarem sozinhos, disseram que
por ser apartamento individual as residéncias sdo muito pequenas, principalmente em relagao as cozinhas, o
que dificulta levar amigos para casa ou mesmo ter espaco viavel para atividades do dia-a-dia, como estender
roupas lavadas para secar.

Os dados obtidos permitiram compreender que, mesmo com realidades e origens distintas, estes
estudantes universitarios se adaptam ao ambiente, por entenderem que 0 momento transitério de residéncia
durante o periodo académico, se trata de um estilo de vida diferente a casa dos pais. Assim, questdes como
liberdade, amizade e confraternizacdes sao relatos constantes de pontos positivos. Dessa forma, o ambiente
da moradia demanda espacos amplos de convivéncias e atividades de lazer, mas sem deixar de atentar para o
equilibrio disto, propondo locais contrarios aos de sociabilidade, em que a privacidade e conforto sdo fortemente
buscados nos ambientes pessoais por esse publico.

Nesta etapa, foi realizada apenas uma amostra das possiveis leituras das respostas obtidas na aplicagao
do questionario on-line. Muitas outras leituras poderiam ser feitas devido a abrangéncia com as quais as
perguntas foram formuladas, com itens que se referem desde comportamentos na habitagéo, variaveis sobre
grau de privacidade e territorialidade a itens sobre qual é a opinido e o relacionamento que a pessoa possui
com a residéncia em si. Apesar de nem todas as relagdes possiveis de dados terem sido abordados aqui,
se necessario, estes ficardo guardados para consulta, caso duvidas surjam durante a etapa de concepgéao
projetual.
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6. LEITURA DE PROJETO

Neste capitulo sdo apresentados edificios com plantas projetadas para estudantes universitarios, foi
escolhido exemplificar quatro moradias pelo programa de necessidades, funcionalidade, plastica e infraestrutura.
Estas servirdo de modelos para criar familiaridade com o tema e uma base de referéncias para a formulagao
do projeto final.

Buscando compreender diferentes contextos, foi explorado o Conjunto Residencial da Universidade de
Sao Paulo — CRUSP, por se tratar de um conjunto em evidéncia nas pesquisas académicas, mesmo que
nao sendo o modelo alvo da proposta. Como pioneira do ramo estudantil de moradia privada no Brasil, o
exemplo da Uliving exemplificara como tal modelo, muito difundido no exterior, foi adaptado ao pais. Além dos
casos brasileiros, foram escolhidos dois projetos locados no exterior, onde a cultura de moradias estudantis é
amplamente difundida, assim descritos: a Moradia Estudantil West Campus, nos Estados Unidos, e Moradia
Estudantil Trondheim, na Noruega.

6.1. CONJUNTO RESIDENCIAL DR UNIVERSIDADE DE SAD PAULO - CRUSP

O projeto do conjunto residencial da Universidade de Sao Paulo — CRUSP foi elaborado em 1961 pelos
arquitetos Eduardo Kneese de Mello, Joel Ramalho Junior e Sidney de Oliveira, para ser construido dentro da
Cidade Universitaria Armando Salles de Oliveira, em Sao Paulo. O projeto do plano original era composto por
doze blocos com seis andares superiores, para alojar 2160 alunos, além de possuir andar térreo livre em pilotis,
de forma a criar permeabilidade fisica e visual aos pedestres e de assegurar areas cobertas para convivéncia e
maior controle de acesso aos prédios (COESF, 2009).

Cada bloco foi projetado para receber sessenta apartamentos com cerca de quarenta metros quadrados
em cada um, distribuidos em dez alojamentos por pavimento, com uma sala de estar, uma enfermaria, uma
rouparia e uma copa na extremidade, sendo que alguns edificios apresentam salas de video ou cozinhas
compartilhadas, distribuidas em dois andares e de uso geral.

Os dez apartamentos distribuidos ao longo de um corredor de acesso, possuem quarto compartilhado para
receber trés moradores, uma sala de estudos, um sanitario compartimentado que permite o uso simultédneo da
ducha, da pia e do vaso sanitario (Figura 20) (COESF, 2009). Cada pavimento pode ser destacado pela planta
retangular que culmina em um grande corredor de circulagao vertical, que acaba em escadas de acesso (figura
21). A planta nao possibilita a criagdo de subespagos que promovam a gradagéo entre as dimensdes publicas
e privadas, bem como a integragéo entre seus moradores, 0 que se associa as caracteristicas qualitativamente
negativas do uso desses espagos (SCOARIS, 2012).

A construcao iniciou em 1962, mas devido a problemas politicos da época, apenas seis deles foram
entregues. Os blocos A, B, C, D, E e F foram inaugurados em 1963, juntamente a um restaurante. Os demais
blocos foram usados por outros departamentos administrativos da universidade. Assim, devido ao aumento da
demanda por vagas o bloco A1 foi anexado nos anos 1990 ao projeto inicial (figura 23). Ainda, em alteragao
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da implantagao do projeto original, o térreo, ou parte dele, de alguns blocos passou a ter usos fechados, como
lanchonetes, banco, anfiteatro e museu (figura 24) (COESF, 2009).

Devido a obras e melhoramentos feitos ao longo dos anos, atualmente, os blocos distinguem-se entre si
em detalhes internos como revestimentos, sendo que alguns deles possuem suas paredes internas de estrutura
metdlica e placas de gesso, o que resultam em apartamentos com problemas na acustica e, assim, pouca
privacidade. Segundo a Coordenadoria do Espacgo Fisico da USP (COESF) o perfil dos alunos mudou desde
os anos inicias da CRUSP e, atualmente, ha pedidos de que os apartamentos triplos passem a ser divididos
para contar com trés quartos individuais cada um. Isso reflete as necessidades por mais privacidade pedidas
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Figura 20: Planta tipo do térreo e dos andares de apartamentos, Hachics
além das fachadas Norte e Sul do CRUSP, respectivamente. SR e =0

Fonte: COESF, 2009. &
Figura 24: Planta do Conjunto residencial e seu entorno em 2009.
Fonte: COESF, 2009.
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Figura 25: Fachada do bloco A1.
Fonte: Site da Universidade de Sao Paulo.

Figura 21: Vista da circulagéo vertical do Bloco D em 1977.
Fonte: Google Maps, adaptado pela autora.




32 | CAPITULO 6 - LEITURA DE PROJETO
por esses alunos (COESF, 2009).

Para o perfil do morador jovem dos anos 1960 os alojamentos nao precisavam de areas de servigos ou
cozinhas, pois essas fungcdes eram supridas por lavanderias e refeitorios coletivos. Assim, o projeto mais atual
do bloco A1 (Figura 25) se distingue dos demais pela instalagdo de sala, cozinha, dormitorios, sanitarios e areas
de servigos diferenciadas de forma a atender as necessidades dos alunos de distinguir melhor os espagos
publicos dos privados. Este, passou a receber, também, portadores de necessidades especiais e maes com
seus filhos (COESF, 2009).

O projeto do CRUSP se destaca ndo s6 devido sua insergdo dentro do campus da universidade na
cidade de Sao Paulo, mas sim, por abrigar grande quantidade de alunos e, principalmente, por possuir uma
gama de servigos ofertados pela universidade quase que integrados as moradias, como museus, lanchonetes,
restaurante, bancos e creches. Essa variedade possibilita o acesso de diferentes realidades a esse local e
a tentativa de atender as necessidades basicas desses estudantes sem que eles tenham que fazer grandes
deslocamentos, uma vez que o entorno ndo é muito integrado ao campus.

6.2. ULIVING BRASIL

O numero crescente de universitarios, o aumento da mobilidade estudantil e a limitada oferta de moradias
para o publico universitario sdo aspectos que abrem todo um nicho de mercado imobiliario especifico. Nesse
sentido, a empresa Uliving propés um modelo de empreendimento em Sao Paulo inspirado nos difundidos
modelos estrangeiros de moradia estudantil. A empresa fundada em 2012 por Juliano Antunes e Celso Martineli
investe em apartamentos para jovens que precisam se mudar para estudar (FELIX, 2015).

De acordo com os fundadores, depois de uma longa pesquisa de mercado tanto no pais como no exterior,
foi levantado a dificuldade que os estudantes encontravam na procura por moradias adequadas, o que se
mostrou propicio para a criagdo de uma empresa privada “focada no desenvolvimento e administracdo de
empreendimentos voltados ao publico universitario” (ULIVING BRASIL, 2018).

Além do desenvolvimento, a Uliving oferece a gestdo dos servigos nos seus edificios para que sejam
supridas as necessidades dos moradores oferecendo apartamentos ja mobiliados e sem burocracias, uma
vez que o servigo oferecido ndo é de locagédo, mas sim uma forma de hospedagem, com todos os servigos
de infraestrutura inclusos num unico pagamento mensal. Com cerca de 520 camas, a empresa possui dois
empreendimentos na capital de Sdo Paulo, uma unidade em Ribeirdo Preto, em Sorocaba e outra unidade em
Vespasiano, Belo Horizonte (ULIVING BRASIL, 2018).

Em S&o Paulo, o edificio localizado na Bela Vista, fica préxima a regido central da cidade, possui capacidade
para acomodar 70 alunos e promove moradia e um ambiente propicio para o convivio dos estudantes em um
antigo prédio ja existente da cidade que foi reformado para receber tal uso (Figura 26). Além dos servigos
basicos de Wi-fi, Televisdo, Luz, agua, gas, lavanderia, limpeza quinzenal dos quartos e manutengéo basica,
ha a opcao de servigos cobrados separadamente como academia, lavanderia, telefone, loja de conveniéncia e
café (ULIVING BRASIL, 2018).

O pavimento tipo de apartamentos possui quartos individuais com banheiro particular (Figuras 27 e 28), ou
quartos para dois moradores com banheiros compartilhados (Figuras 29 e 30). Nessas unidades habitacionais
os moradores sao autorizados a fazer modificagbes e incluir mobilias no layout desde que nada do que era
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Figura 26: Fachada e area comum da unidade Bela Visfa, Sao aulo.

Fonte: ULIVING BRASIL, 2018.
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Figura 27: Planta da suite individual.
Fonte: ULIVING BRASIL, 2018.

Figura 28: Detalhes da suite individual.
Fonte: ULIVING BRASIL, 2018.
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Figura 29: Planta do quarto duplo.
Fonte: ULIVING BRASIL, 2018.

Figura 30: Detalhes do quarto duplo.
Fonte: ULIVING BRASIL, 2018.




original seja retirado dos quartos.

A empresa ainda esta em inicio de seu desenvolvimento e crescimento, mas exemplifica de forma clara
como o mercado para esse tipo de habitagao € lucrativo, uma vez que seu primeiro empreendimento foi langado
em 2015, atualmente possui cinco imoveis €, em menos de trés anos de atuagao, ja possui projeto de expansao
com mais dois iméveis em Sao Paulo, além de unidades no Rio de Janeiro e em Recife (PE) (DYNIEWICZ,
2017).

6.3. MORADIA ESTUDANTIL WEST CAMPUS

A moradia estudantil West Campus € composta por um conjunto de cinco edificios para estudantes da
Universidade de Washignton, projetada pelo escritério Mahlum Architects, na cidade de Siattle, nos Estados
Unidos. Os cinco blocos construidos em 2012 ocupam uma area total de 203.800 m? distribuidos entre quatro
quarteirbes na area urbana de um antigo bairro proximo ao campus da universidade (ARCHDAILY, 2013). Desta
forma, foi proposto uma diversidade de espacgos publicos e comerciais que contribuissem para a integragéo e
renovacgao do bairro.

Estratégias de sustentabilidade e controle de recursos foram adotadas no projeto, assim, os edificios
possuem sistemas de agua quente, aquecimento, ventilagdo e luminarias pensadas para serem eficientes.
Para aperfeicoar a economia de energia, estudos de iluminagao natural permitiram um equilibrado uso de vidro
nas fachadas (MAHLUM ARCHITECTS, s.d.). O conjunto dos cinco blocos foi projetado para receber 1650
unidades habitacionais para universitarios (Figura 31), distribuidos em dois blocos de apartamentos e outras
trés de uso misto, nos quais, o nivel térreo possui grande integragdo com o entorno por ser repleto de espagos
para atividades residenciais e de entretenimento, além possuir espagos de permanéncia e de passagem de
pedestres (ARCHDAILY, 2013).

Os térreos dos edificios contam com diversas atividades como supermercado, restaurantes, café, centro
de conferéncias, centro de apoio escolar, centro de saude e bem-estar e pequenos comércios locais (Figura 32
e 33). Quanto a area de apartamentos, estes estéo distribuidos ao longo de seis ou sete andares, com acesso
as habitagdes por meio de corredores centrais que variam de acordo com a volumetria do edificio, ja que estes
se distinguem entre si devido a implantagdo no lote e a criagdo de espagos de conexao entre eles (MAHLUM
ARCHITECTS, s.d.).

Nas areas privativas aos moradores, os edificios possuem como areas comuns pequenas salas de
estudos e lounges com espagos de cozinhas conjugados, além de terragos privativos para uso exclusivo de
integracao entre os universitarios. Nestes andares os quartos possuem tipologia individual com uma pequena
cozinha e banheiro privativo, quarto duplo e quarto triplo, ambos com banheiro privativo (Figura 34). Ha também
os apartamentos tipo estudio que possuem cozinha, banheiro e espaco para estudo e relaxamentos privativos,
distribuidos em unidades para um, dois ou para quatro moradores. Todas as unidades habitacionais sao
equipadas com mobiliario mével, que garantem maior flexibilidade e possibilidade de customizagao por parte
dos moradores (ARCHDAILY, 2013).

Uma vez que o projeto do West Campus € rico em areas publicas, a fim de priorizar o pedestre e a
renovacgao do bairro, € interessante observar como os blocos interagem entre si e como um rico programa de
usos pode enriquecer nao soO a vivéncia diaria dos seus moradores, como também, a integragdo com todo o
entorno de forma benéfica para todos os envolvidos. Além disso, a apropriagdo dos espacos pessoais pelos
moradores pode ser garantida pela possibilidade de modificagbes internas nos apartamentos, ja que toda a

mobilia proposta nao é fixa.
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| cinco blocos distribuidos
—___ em quatro quadras.
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*# " ™ Fonte: ARCHDAILY, 2013.

Figura 32: Areas
publicas de lazer do
West Campus.

Fonte: MAHLUM
ARCHITECTS, s.d.

Figura 33: Areas
publicas de servigos
do West Campus.

Fonte: MAHLUM
ARCHITECTS, s.d.

Figura 34: Quarto,
area de estudo e
cozinhacompartilhada,
respectivamente.

Fonte: ARCHDAILY,
2013.
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6.4. MORADIA ESTUDANTIL TRONDHEIN

Projetado pelo escritorio de arquitetura MEK Architects a moradia estudantil foi construida em 2012
na cidade de Trondhein, na Noruega, possui capacidade para receber 116 estudantes e foi concebido pela
associagao de agentes publico e privados da cidade (ARCHDAILY, 2013). O edificio se insere de maneira sutil
numa esquina da cidade e, por fazer uso da materialidade amplamente disponivel na regido, madeira de pinho,
condiz harmonicamente com a volumetria de seu entorno, mesmo com uma tipologia muito mais moderna
(Figura 35).

A proposta para este projeto partiu da exploragao do coletivo, de forma que unificasse com coeréncia as
situagdes de extrema intimidade com as de convivio e colaboragdo, uma vez que o ambiente foi considerado
como um mecanismo importante para expanséo da identidade e autoconhecimento de quem nele vive. Partindo
dessa premissa, 0 espago passou a ser tratado como um laboratorio de interagdes sociais (ARCHDAILY, 2013).

Em busca de uma atmosfera coletiva, o edificio possui um conselho de 116 pessoas, os moradores, onde
a cozinha compartilhada (Figura 36) € o espaco no qual a vida comum € negociada com a tentativa de ser criada
uma sustentabilidade social no edificio e, assim, servir de base fortalecedora de lagos. Os alunos sao livres
para criativamente se apropriar do espacgo coletivo desse ambiente arquiteténico que foi concebido buscando
a abertura funcional (ARCHDAILY, 2013). O edificio pode, ent&o, ser encarado como algo inacabado, porque
exige agdes permanentes vindas de seus habitantes em busca de uma vida comunitaria mais satisfatoria, para
que se apropriem dos espacos e o usem como for necessario.

Seu nucleo possui um salao multiuso no qual ndo ha definigbes espaciais e, seguindo o mesmo método,
os demais espacos compartilhados sdo uma grande cozinha, lavanderia e varanda sem limites claramente
impostos (Figura 37). Além desses, as larguras generosas dos corredores de acesso aos quartos propiciam
areas de estudos e usos diferenciados de acordo de como os moradores se apropriam dele, como forma de
extensao do quarto (Figura 38). Os quartos seguem a mesma ideia do layout livre geral do prédio, estruturado
com armario, banheiro e uma cama.

O projeto de Trondheim exemplifica como o programa de necessidades e a distribuicdo dos espagos
pode ser considerado um fator chave para melhorar a maneira de viver e de se relacionar nao s6 com o outro,
mas com o proprio ambiente. Desta forma, o edificio passa a assumir a ambigdo de que seus moradores se
apropriem dos espagos e que deem a eles caracteristicas coerentes com cada momento de uso, com foco na
criacdo de experiéncias coletivas compartilhadas.

6.5. CONTRIBUICOES DA LEITURA DE PROJETO

As referéncias aqui citadas servem de apoio para a elaboragao do partido arquitetdnico, por exemplificarem
como o projeto de moradia estudantil pode possuir tanto um programa, quanto formas e insergbes variadas
no contexto em que se encontram, para alcangar o objetivo proposto em cada uma. Assim, algumas destas
caracteristicas podem ser absorvidas e colocadas em pratica, devido ao seu grau de identificagdo com a
proposta deste TFG.

E importante salientar que nem tudo que foi mostrado como qualidades dessas referéncias podem ser
contemplados pelo projeto, devido a particularidade de cada proposta e, principalmente, das necessidades
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Figura 35: Fachadas do
edificio.
Fonte: ARCHDAILY, 2013.

Figura 36: Espaco de
cozinha coletiva.

Fonte: ARCHDAILY, 2013.

Figura 37: Planta de um pavimento
com cozinha, saldo multiuso e quartos.

Fonte: ARCHDAILY, 2013.

Figura 38: Salao multiuso com varanda
e corredor de acesso aos quartos.

Fonte: ARCHDAILY, 2013.
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projetuais de cada localidade. Do CRUSP, foi levado em consideragao a proposta de criar a permeabilidade
fisica e visual ao pedestre, a insercdo de equipamentos basicos da rotina diaria, como as lanchonetes, e _—
da importancia de integracao do projeto com a universidade, mesmo que este ndo enteja inserido dentro do - .
campus EEE
Do exemplo obtido pela aplicagao pratica da Uliving Brasil como iniciativa de moradia privada, fica evidente .
a necessidade de se atender este nicho imobiliario especifico e de como é a atuagdo de uma administradora .
—
privada para gerenciamento do empreendimento, modelo que sera aplicado neste trabalho. Deste foi considerado - .
. g . . . ~ r —
as possibilidades de servigos que a moradia pode oferecer tanto inclusos no aluguel, que vao de agua a rede . .
wi-fi e lavanderia, como a possibilidade de servicos cobrados a parte, para nao inviabilizar a moradia aqueles = . .
que nao fizerem uso, como por exemplo das vagas de garagem e loja de conveniéncia. . .
Com o propdsito de compor e requalificar a localidade escolhida para o projeto em questdo, o West =1
Campus evidencia como um projeto pode ser pensado para ser inserido no meio urbano com espagos publicos
diversos abertos ao publico em geral, sem deixar de destinar ambientes privativos de usos comuns aos —
moradores, partido também adotado para o projeto final. Além destas caracteristicas, foi adotado o exemplo de — . . . . . - .
uso de moveis soltos, principalmente nos dormitérios, para permitir a personalizagao por cada morador. . . . . . . . . .
Da moradia estudantil de Trodhein foi evidenciado a capacidade do edificio se integrar harmonicamente — . . . . .
com seu entorno e de como a exploragéo dos limites da intimidade e do convivio coletivo € possibilitado pelos - . . . .
ambientes criados. Assim, a concepgao do edificio proposto discorrera de forma que esses preceitos sejam - . .
E—
inseridos no projeto em busca do convivio entre os moradores e apropriagéo dos espagos criados. - . .
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7. CONCEPGAD PROJETUAL

O projeto arquitetdnico proposto neste Trabalho Final de Graduagéo tem a intengado de responder aos
objetivos gerais e especificos definidos na introducao desse texto. Por meio destes objetivos, as referéncias
bibliograficas, entrevistas e leituras projetuais atuaram como balizadores das diretrizes do desenvolvimento e
exploragao do tema, bem como, da definigdo do partido arquiteténico projetual, do programa de necessidades,
do sistema construtivo que resulta no edificio de moradia estudantil para locagao temporaria proposto e descrito
neste capitulo.

1.1. MEMORIAL DE PROJETO

O projeto do empreendimento habitacional para estudantes universitarios foi concebido a partir da
sintese das leituras projetuais, diretrizes e demandas identificadas nos capitulos anteriores. Voltado para as
necessidades do publico estudantil, se conforma como uma resposta a demanda constante dos estudantes
itinerantes, que nao sédo contemplados pela producao atual do mercado imobiliario local.

Assim, foi levada em consideracéo a reivindicagao por espacos comuns de lazer e sociabilidade, distintos
do local de privacidade, correspondente ao médulo habitacional. Desta forma, os moradores podem vivenciar
um local proprio para as suas necessidades, longe da cidade de origem e das habitagdes como estavam
acostumados até entdo, desenvolvendo o conceito da coabitacdo na nova moradia.

Para que a moradia se adeque as diferentes personalidades e culturas de seus habitantes, a flexibilidade
quanto a configuragédo dos espagos € explorada no mobiliario € no uso que as areas comuns possibilitam. Além
disso, devido ao clima local, a busca pelo conforto térmico aliado a orientacdo solar adequada dos ambientes,
se fez necessario, assim como, o conforto acustico entre os médulos habitacionais, para proporcionar a devida
privacidade buscada pelo publico alvo.

Por fim, para que o nimero de novos moradores e a implantagdo do préprio edificio ndo impactem
negativamente no local, € considerado a integracdo destes com os equipamentos urbanos existentes, com as
exigéncias legais do entorno e, também, com os habitantes locais. Assim, o empreendimento possui uso misto,
com comeércio e praga em seu térreo, para estabelecer uma relagao fluida e integrar o edificio com o entorno e
atender tanto aos moradores da edificagdo, quanto aos moradores e passantes do bairro.

Os tépicos seguintes, desse capitulo, apresentam o resultado deste TFG, por meio de explanagbes sobre
a concepgao projetual de um empreendimento de habitagédo estudantil privado.
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1.2. PROPOSTA

Para concretizar as diretrizes colocadas pelos objetivos e conceitos abordados ao longo deste trabalho, a
proposta é criar uma modalidade de residéncia inovadora na cidade de Bauru - SP, mas ja comum em cidades
universitarias da América do Norte e Europa. A moradia em questado, se trata de uma residéncia estudantil
privada destinada ao aluguel temporario, enquanto o estudante estiver em periodo académico e, como exemplo
do praticado no exterior, a organizagdo do complexo habitacional sera feita por meio de administradora prépria.

A opgao de inserir 0 papel da administradora se da pela facilidade com o qual o morador podera negociar
sua vaga no condominio, sem lidar com burocracias comuns ao mercado imobiliario e que encareceriam a
insergao destes na residéncia. Por ser uma experiéncia pioneira, sera locada no proprio empreendimento. Esta,
se encarrega de administrar ndo s6 os moradores, mas, também, a diversidade de servigos oferecidos por este
tipo de empreendimento para com os residentes e moradores do entorno.

Para atender a demanda do publico alvo e das caréncias do bairro, o programa de necessidades do
empreendimento foi dividido em quatro eixos: privado, semi-publico, publico e apoio. O primeiro eixo € composto
pelos moédulos habitacionais, com os dormitérios e as areas de convivéncia restritas de cada unidade. As
areas semi-publicas sdo os espagos comuns destinados a integragao, estudos e lazer entre os moradores.
As areas publicas contam com equipamentos locados no térreo abertos tanto aos moradores, quanto aos
habitantes do bairro e usuarios em geral. Por fim, os locais de apoio s&o responsaveis pela administragéao e todo
o funcionamento adequado do empreendimento.

Os quatro eixos distinguem as fungdes espaciais do empreendimento e se comportam como pilares para
a concepgao do projeto e de seu funcionamento, estabelecendo os limites do viver publico e do viver privado.
Para isto, foram levados em consideragéo as exigéncias do publico-alvo e da necessidade de integragdo com
o entorno, tanto na oferta de equipamentos, quanto na concepgao espacial, em consonancia com a geografia e
cultura local, levantados anteriormente neste trabalho.

O funcionamento do projeto, bem como o seu programa, pode ser melhor compreendido a partir da
visualizagdo esquematica da relagdo entre as funcoes, fluxos e niveis de privacidade de cada ambiente,
exemplificado pelo organograma a seguir, figura 39:
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1.3. COLETIVE

De acordo com a proposta apresentada, a elaboragdo do nome para o empreendimento de habitagao
estudantil privada buscou sintetizar e representar visualmente os conceitos desenvolvidos ao longo do trabalho,
a fim de facilitar a compreensao, expressar as qualidades do projeto e gerar uma identidade. Desta forma, foi
escolhido o nome ficticio “COLETIVE”, que se trata do resultado da mistura dos sentidos e nomenclaturas das

l] RG H N U G RH M H I] [] s ElX[] S: palavras coletivo, ativo e ‘cool’ (no inglés: legal) (figura 40).

Para complementar a identidade visual criada pelo nome, o logo do Coletive foi elaborado para lembrar
um prédio na perspectiva com uma janela levando o olhar até o centro, indicando um ponto focal, como em um
retangulo aureo. O mesmo é composto pela unido das letras C, O, L e E, que sdo metade das letras de Coletive.

SETORIZACAD i ST Por fim, o espaco vago entre as linhas indica fluidez e conforto, sem muito peso na arte (figura 41).
PUBLICO APOID “SEMI-PUBLICE
SUBSOLD
TERRED AREAS ’ D
DE LAZER AREAS
arquitetura | urbanismo | paisagismo

COMERCIO— ABERTAS — ESTACION. — PORTARIA — TECNICAS
| |

Figura 40: Nome e logo ‘Coletive’.

Fonte: Produzido pela autora.

1°- 8° ANDARES

C D

1°- 8° ANDARES

COBERTURA LAJE TECNICA

(telhado, caixa d’agua,
casa de maauinas)

Figura 39: Organograma explicativo
funcionamento da proposta de projeto.

Fonte: Produzido pela autora.

Figura 41: Concepgéao do logotipo.
Fonte: Produzido pela autora.




1.4. SISTEMA CONSTRUTIVO E MATERIALIDADE

O sistema construtivo € definido pelo conceito de racionalizagido, industrializacdo, pré-fabricacao
e modulagdo. Assim, o empreendimento faz uso do sistema construtivo de alvenaria estrutural com blocos
ceramicos, elementos responsaveis por definir a resisténcia da estrutura e a coordenagéo modular do projeto,
sendo assim, dispensavel a colocagao de vigas e pilares na edificagdo. A alvenaria estrutural se apresenta
como uma tecnologia racionalizada que, ao fazer uso um produto leve como o bloco ceramico, alivia a carga na
fundacao e, também, facilita o manuseio e a agilidade da méo de obra (HOFFMANN, et al, 2012).

Dentre as muitas vantagens da utilizag&o do bloco ceramico estrutural, tem-se a modularidade do material,
reducao de custos, alta resisténcia estrutural, bom indice de conforto termoacustico, redugdo no desperdicio
de materiais e obra mais limpa do que em relagao a construgao tradicional (HOFFMANN, et al, 2012). O indice
de desempenho térmico necessario para garantir o conforto no edificio é altamente influenciado pelo tipo de
vedacdo escolhido, mas varia de acordo com os materiais e cores utilizadas nos acabamentos do revestimento.

Assim, de acordo com a NBR 15520/2003, na Zona bioclimatica 4 que inclui Bauru, as paredes utilizadas
como vedacao externa devem ser do tipo pesada com transmiténcia de 2,20 W/m2.K.. Na mesma norma, o
exemplo de parede de bloco ceramico de 2 furos escolhido para o projeto, possui indice de transmitancia
de 2,45 W/m2.K., maior que o estipulado para a zona, mas que é trabalhada junto com a composicao de
materiais do revestimento e pelas trocas de calor das aberturas, para atingir um bom desempenho térmico.
Para minimizar a sua principal desvantagem, da limitagao projetual devido a impossibilidade de remogao de
paredes ja executadas, foi adotado o uso misto desse sistema com fechamentos internos em DryWall.

O DrayWall é uma técnica de fechamento que substitui paredes construidas com alvenaria em bloco
ceramico de vedacao e, neste caso, complementar ao uso do bloco ceramico estrutural. A tecnologia do DryWall
consiste em perfis pré-moldados de ago zincado sobre os quais sdo parafusadas chapas de gesso acartonado
que, apos o fechamento total e tratamento das juntas, pode receber qualquer tipo de revestimento. O resultado
sdo paredes de gesso de menor espessura, de facil manipulagdo e muito mais leves do que a alvenaria. Ainda,
pode ser preenchida com la de vidro, para melhorar o isolamento acustico entre os ambientes (BARBOSA,
2015).

Na fachada, o fechamento das aberturas sera composto por painéis de aluminio ripados deslizantes, que
atuam como sombreadores destas, como pedido pela NBR 15520/2003 para a zona bioclimatica de Bauru. Os
painéis moveis permitem que o morador controle a abertura destes de acordo com a quantidade de insolacao
e ventilagdo desejada no ambiente privativo, possibilita o controle da privacidade dentro do ambiente intimo e,
seu movimento, também proporciona flexibilidade a fachada, que se altera constantemente de acordo com a
manipulagdo de cada morador.

Assim como os painéis de brises, as esquadrias atendem as porcentagens de aberturas da NBR 15520/2003
e sao todas compostas por perfis de aluminio, em diferentes dimensdes e modelos, com acabamento em
pintura eletroestatica na cor preta. Este tipo de perfil € suficientemente resistente para suportar intempéries
e outros esforgos pelos quais estdo sujeitos, além de ser um material duravel, leve e facil de manusear. Em
relagdo as esquadrias internas, os tubulares ocos das portas podem ser preenchidos com |a de rocha para um
melhor tratamento acustico (ABAL, 2017).

Quanto ao acesso do conjunto, as coberturas dos caminhos privados no térreo do edificio sdo compostas
por modulos intercalados de pergolado de estrutura metalica com placa translucida de policarbonato para
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protecéo de intempéries. Ja, o fechamento do edificio, é feito por um cercado de barras metalicas na cor verde
escuro que, aliado a colocagao de vegetagao e por ser recuado em relagéo a via de pedestre, garante o efeito
de neutralidade deste fechamento. Ao n&o se caracterizar como uma barreira visual, o cercado com vegetagao
vai de acordo com o partido arquitetdnico, por permitir a integracado do pedestre a paisagem composta pelo
condominio.

Em toda area externa, publica e privada, a pavimentagao & de piso intertravado formado por bloquetes
pré-fabricados de concreto que, quando dispostos em conjunto, formam uma superficie capaz de receber o
trafego de pessoas e veiculos. Dentre suas diversas vantagens, possui facilidade e rapidez de execugao, €
antiderrapante e absorve menos calor, proporcionando temperaturas mais amenas na superficie do piso. Ainda,
garante uma drenagem eficiente das aguas, pois evita a impermeabilizagao do solo, elemento essencial para a
localidade escolhida devido a inclinagéo do terreno e por ser rota de escoamento das aguas pluviais do bairro
durante o periodo chuvoso (ABCP, 2012).

Por fim, os demais materiais que compdem o edifico e sua praga aberta se resumem a vegetagédo que
compde a paisagem e integragao ao parque Vitoria Régia, bem como as trepadeiras fixas sob malhas de telas
pop, externa a volumetria da escada de emergéncia. Ha também concreto dos revestimentos, representado
pela cor cinza claro, que busca deixar o edificio com uma aparéncia mais limpa e neutra no contexto do bairro.
Além, do emprego das cores azul e preto para o realce dos detalhes arquitetdnicos e que remetem a tematica
moderna e leve do publico alvo do empreendimento.

1.5. DESENVOLVIMENTO

O projeto foi desenvolvido a partir da ideia de se criar uma unidade habitacional padrédo, delineada pela
modularidade do bloco utilizado para vedagdo e com area minima suficiente para garantir o bem-estar dos
moradores e atender as necessidades basicas do dia a dia. Como forma de aproveitar melhor a insolagéo, estes
foram dispostos com os dormitérios voltados a face norte, assim, as possibilidades de encaixes desses maédulos
foram estudadas para que também fosse aproveitado a implantagdo no terreno e que houvesse a possibilidade
de conexao entre os blocos gerados, garantindo a interagcdo entre os moradores.

Os estudos volumétricos foram feitos e modificados até alcangar o resultado desejado, sem criar uma
grande barreira visual na paisagem e nem contrastar negativamente com a volumetria ja existente no bairro. O
desenho das setorizagbes de usos do térreo é resultado de um processo de desenvolvimento de estudos para
que ficasse claro a dinamica buscada no funcionamento deste, e para que os fluxos de permeabilidade publica
e niveis de intimidade do edificio fossem distintas, mas nao contrastantes.

O resultado final foi alcancado diante de modificacdes do desenho feitos em croquis sob a malha do
terreno e da topografia e do uso de estudos iniciais da volumetria em 3D para compreender como este seria
inserido no local. A seguir algumas imagens exemplificam o processo realizado e os parametros de projeto que
foram buscados desde o inicio da concepgao (figura 42).
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Figura 42: Montagem de alguns dos croquis e estudos
do plano de massas, volumetrias e caminhos realizados
durante o desenvolvimento do projeto. Sem escala

Fonte: Produzido pela autora.
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8. 0 PROJETO

A seguir é exposto o resultado de todo o levantamento e discussdes abordadas nos capitulos anteriores
deste trabalho final de graduacéo — TFG, por meio de desenhos técnicos, informacgbes pertinentes e imagens
de maquete eletrénica, para uma melhor compreensao do conjunto.

8.1. IMPLANTACAD

A implantagéo do projeto, exemplificado na figura 44, parte do conceito de que o conjunto se conforma
no ambiente como um gerador de fluxos e atividades. Assim, os equipamentos propostos foram distribuidos
de forma a setorizar os usos e possibilitar a conex&o entre o edificio e o entorno. A setorizagdo destes usos
se resume a quatro grandes areas, de acordo com os eixos de fungao pré-estabelecidos pelo memorial e pela
proposta projetual (figura 43).

Os usos propostos no conjunto sdo agrupados de acordo com cada eixo, sendo eles o privado, semi-
publico, publico e de apoio, que serdo detalhados ao longo dos proximos tépicos. A setorizagdo do programa
locou o eixo publico em toda a faixa norte do lote pois, esta é vizinha ao complexo de esportes de uma escola,
OuU seja, uma area que ja possui maiores ruidos e atrapalhariam as atividades de estudos dentro da area
privativa de atividades do condominio.

Neste local e pelo desenho dos caminhos, também ¢é reforgado um grande corredor de transicédo que
atrai o pedestre e conecta numa ponta a area de lazer, atuando como uma expansao do parque Vitéria Regia,
até alcancgar o bairro com os equipamentos e comércio. Distinto a este, na porgéo sul, margeando a rua 29 de
Outubro, foi inserido o eixo semi-publico, que sdo as areas compartilhadas entre os moradores. Neste local as
atividades dos destes se tornam mais privativas e ndo atuam como uma barreira ao acesso a area publica do
lote.

Por fim, o eixo privativo, diz respeito aos andares superiores de moradias particulares. Os apartamentos
estédo locados de forma que seja dificultada a visualizagdo do pedestre para o interior da area privativa dos
apartamentos, principalmente em relagcdo aos quartos, que séo dispostos quase que em perpendicular em
relagdo as vias locais.

LEGENDA EIXOS: (sem esc.)

[ Publico
[ Semi-publico
1 Apoio

*O eixo privado diz res-
peito aos apartamentos
nos andares superiores

Y

Figura 43: Diagrama de fluxos e eixos de usos.
Fonte: Produzido pela autora.
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Figura 44: Implantagao do projeto no lote e no entorno. (y?—

Fonte: Produzido pela autora.
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8.2. TOPOGRARA

A topografia original apresenta uma declividade acentuada ao longo da area de intervengao, de forma
que os fluxos das aguas do bairro escoam pelo terreno em direcao a Avenida Nagdes Unidas, no sentido
Leste-Oeste (figura 45). Para reduzir este fluxo, foi realizado modificagées pela movimentagédo de terras no
terreno, visando o minimo possivel de intervengdes, para viabilizar os caminhos dos pedestres e insergéo dos
equipamentos de lazer (figura 46).

Amaior intervengao se encontra naregido mais alta, leste, necessaria paralocar os blocos de apartamentos
e garagem. As areas que nao foram alteradas, mantém a topografia de declive levemente irregular, coberto
por vegetacao e que pode, ou nao, ser utilizado como passagem e descanso para os transeuntes. A figura 47
evidencia o caimento do terreno apds o remanejamento.

~ TOPOGRAFIA ORIGINAL

=10 garagem

Sem esc.

1] 5 10

Isu:nlagrﬂﬂen
Figura 45: Malha topografia original com lotes. Figura 46: Malha topografia remanejada com
Fonte: Produzido pela autora. lotes e insercéo do projeto.

Fonte: Produzido pela autora.
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8.3. COBERTURA

A cobertura dos blocos de apartamentos é constituida pelo uso de telhas metalicas termoacusticas tipo
sanduiche, ou seja, modelo com lamina dupla e preenchimento de material isolante, capaz de reduzir ruidos
externos e isolar termicamente a cobertura (figura 50 e tabela 2). Apesar de possuir um custo mais elevado em
relagao aos modelos tradicionais de telhas, o material foi escolhido pela sua capacidade termoacustica, baixo
peso de carga extra para a construgéo e por ser de facil instalagao (SOUZA, 2010). Para evitar problemas com
as aguas pluviais é previsto inclinagao de 5% das telhas em diregéo aos sistemas de escoamento por meio de
calhas, sendo as platibandas protegidas por rufos.

Assim como os blocos de apartamentos, a coberturas das portarias e vestiario da area de lazer publica do
térreo, sdo de telhas metalicas termoacusticas, com caida de para escoamento das aguas pluviais nas calhas
e rufo nas platibandas. Porém, estas possuem acabamento em cor cinza escuro, para ficar mais harmonioso
para os moradores que as veem na paisagem dos pavimentos superiores.

Por meio da escada de emergéncia € feito o acesso para o sistema de manutengdo com a casa de
maquinas do elevador, a casa de bombas, barrilete e a caixa d’agua superior (figura 48 e 49). Ja, para acessar
alcapao de entrada do reservatorio superior, foi inserido a escada do tipo marinheiro. O reservatoério superior de
cada bloco de apartamentos foi calculado conforme o padrdo de consumo dos moradores
e usos dos demais espagos compartilhados de acordo com o especificado pela NBR 5626,
que define os requisitos de projeto, execugdo e manutengado das instalagdes hidraulicas
prediais de agua fria.

Da mesma forma, o volume necessario para reserva técnica de incendo (RTI) foi
prevista em todos os reservatorios superiores e dimensionado conforme as diretrizes da
NBR 13714/ 2000. Segue o dimensionamento de volume da caixa d’agua superior € o real
volume instalado sob a cobertura de cada bloco de apartamentos, tabela 1:

DIMENSIONAMENTO RESERVATORIOS D’AGUA
BLOCO Vol. total R. Sup.+ RTl R. sup projeto Res. Infer.

CASA DE BOMBA
RESERVAT. E
BARRILETE
P.D. 1,5m

N° AMBIENTE AREA ANDAR COTA DE NIiVEL
Blocos A e B: 587,75
9° Cobertura

2
03,00 m Blocos C e D: 586,75

1 Casade Maquinas

Bloco A: 11,84 m?

2 Barrilete e Bloco B: 13,00 m? 9° Cobertura Blocos A e B: 587,75
Reservatorio Superior  Bloco C: 09,80 m? Blocos C e D: 586,75
Bloco D: 09,79 m?
Bloco A: 425,32 m?
. Bloco B: 471,78 m? Blocos A e B: 587,75
B el Bloco C: 335,85 mz 0 COPeMU@ gy 008 C e D: 586,75
Bloco D: 348,18 m?
. , Bloco B: 564,15
4  Portarias 03,93 m? Térreo Bloco C: 56315
5  Estufa 20,00 m? Térreo 556,5
6 Vestiarios 38,80 m? Térreo 558,00
7 Guarita com deposito 09,67 m? Térreo 553,00

Tabela 2: Dimensionamento areas ambientes da cobertura.
Fonte: Produzido pela autora.

Platibanda h=40cm

LAJE IMPERMEABILIZADA
RESERVATORIO SUP
35.73m?

ESCADA MARINHEIRO
ACESSO
RESERVATORIO
SUPERIOR

RESERVATORIO

A: 160 moradores + comércio 65.200L 35,68m?3 35,73m?3 39,12m?3

B: 152 moradores + lavanderia 73.760L 39,11m? 39,15m? 44,25m?* MURETA DE
C: 120 moradores + escritério  50.000L 29,60m? 29,61m?3 30,00m? PROTEGAO
D: 128 moradores 51.200L 30,08m* 30,06m? 30,08m? h=40cm

Tabela 1: Dimensionamento reservatorios d’agua superior e inferior.

Fonte: Produzido pela autora.

DET. PLANTA
RESERVATORIO SUPERIOR E ACESSO
esc. 1:75

Figura 48: Detalhe planta reservatorio
e casa de maquinas superior.

Fonte: Produzido pela autora.
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Figura 49: Detalhe planta cobertura.
Fonte: Produzido pela autora.
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Figura 50: Planta de cobertura.
Fonte: Produzido pela autora.
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8.4. ANDAR TIPO

Do primeiro ao oitavo andar dos quatro blocos de conjunto estdo localizadas as unidades habitacionais
padrao das trés tipologias propostas, sendo o andar tipo replicado em todos estes pavimentos, com apenas
a modificagdo intercalada da fungdo do ambiente multiuso. Resultado da modulagdo dos apartamentos, os
corredores de circulacao horizontal sdo espagcosos para que sirvam como areas de encontros e sociabilizacao
entre os moradores e conectam todos os blocos para facilitar a movimentagao (figura 53 e tabela 3).

A circulagao vertical se da por meio da escada de emergéncia com porta-corta-fogo e de um elevador
para 8 passageiros, que foi dimensionado de acordo com a NBR 5665/1983, que institui as condigdes minimas
para o calculo de trafego de elevadores em edificios. O espago multiuso com equipamentos compartilhados esta
localizado no segundo bloco, local de facil acesso a todos os moradores pela circulagao horizontal (figura 51).
Nos andares impares (1°, 3°, 5°, 7°), esta inserido um local de uso livre que pode servir como sala multimidia,
auditério ou apenas convivéncia. Ja, nos andares pares (2°, 4°, 6° 8°) ha a lavanderia de uso coletivo, com
lavadoras e sacadoras, tanques, area para apoio e espera (figura 52).

As trés tipologias de apartamentos sao intercaladas de forma que todos estejam posicionados com
dormitérios para noroeste e em mesma propor¢ao ao longo de todos os pavimentos, com exce¢édo aos dois
apartamentos destinados a pessoas com deficiéncia (PCD) por andar, que estdo nos blocos intermediarios,
proximos aos acessos verticais e espaco multiuso compartilhado para facilitar o deslocamento. Desta forma,
cada pavimento possui oito unidades de apartamentos de quartos individuais, e oito de quartos compartilhados,
além de duas unidades PCD.

Somando os oito pavimentos, o conjunto completo possui dezoito apartamentos por andar, equivalente
a 70 moradores por andar. Assim, dispde de um total de 144 apartamentos e 560 moradores temporarios, que
vao sendo modificados de acordo com os ciclos de estudos que sao iniciados / finalizados.
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Figura 51: Planta sala multiuso do 1° ao 8° andar.
Fonte: Produzido pela autora.

N° AMBIENTE AREA ANDAR COTA DE NIiVEL
Apto dormitério compartilhado

2 o o .
0 - 4 moradores Il R Bll:c))cc)5362\ ;ESB'
——— - Do ao
Apto dormitdrio individual R 0 - a0 ’
25 4 moradores 67,98 m 1°as8 S0
3 Apto dormitorio individual PCD 57.32m2  1°a8° Blocos C e D:
- 3 moradores Do 563.15 20
4  Corredor 03,93 m? 1°a8° 583 .80 ’
5 Elevador e escada de emergéncia 20,00 m* 1°a 8° '
6 Espago multiuso 23,48 m? 1°,3° 5°e7° Intercalados
7 Lavanderia 23,48 m*  2°,4° 6°e 8° Intercalados

Tabela 3: Dimensionamento areas ambientes do andar tipo.
Fonte: Produzido pela autora.

Figura 52: Opg¢des de uso da multiuso.
Fonte: Produzido pela autora.
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Figura 53: Planta de cobertura.
Fonte: Produzido pela autora.
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8.5. APARTAMENTO TIPO

Os apartamentos de moradia foram definidos em trés tipologias, dispostos lado a lado e pensados como
unidades de habitagdo minimas para as atividades privativas do dia-a-dia e de descanso (figura 54). Nestes, a
cozinha e sala sdo ambientes compartilhados durante os momentos de lazer e de alimentagdo. Ja, a solugao
para os banheiros comum com subdivisao espacial (exceto na tipologia PCD), foi uma estratégia adotada, pois
permite o uso simultaneo dos equipamentos, o que é notadamente importante na medida que o horario de uso
das instalac¢des sanitarias é relativamente semelhante, devido a rotina dos moradores.

Optou-se por distinguir os apartamentos pelo compartilhamento ou n&do do dormitério, pois, desta forma,
€ dada a oportunidade de escolha da preferéncia do morador e, principalmente, dada a oportunidade de acesso
aqueles que precisam baratear gastos, e assim, priorizam os quartos compartilhados. Além da unidade PCD, é
a diferenga entre a opgéo dos quartos que distingue os apartamentos, sendo que apartamento compartilhado
possui area total menor do que o de tipologia individual, devido a modularidade da construcgéo (figuras 55 e 56).

Os apartamentos PCD podem ou nao ser utilizados por moradores com deficiéncias, porém, estes sao
preferenciais para estas vagas. O que diferencia esta tipologia das demais, € a adogdo da NBR 9050/2015
para estabelecer os parametros de acessibilidade nas condi¢des de mobilidade e percepc¢ado dos ambientes.
Com trés quartos, este apartamento privilegia maiores espagos de circulagdo, possui um quarto de tamanho
diferenciado e outros dois quartos de tamanho padréo a tipologia do apartamento individual. O banheiro também
nao é desmembrado, para que seu uso seja adequado a NBR9050.

b=

LEGENDA USOS: (semesc.)

[ Dorm. Inndividual
1 Dorm. Compartilhado
=1 Dorm. PCD + Indv.
™1 sala multiuso

Figura 54: Esquema de distribuicdo de usos no andar tipo.
Fonte: Produzido pela autora.
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8.6. TERRED

Para estabelecer quais seriam os equipamentos inclusos na regido publica e na area privativa de uso dos
moradores, levou-se em conta as demandas do publico alvo e os usos ja estabelecidos no entorno (figura 57 e
tabela 4). A partir disto, os usos publicos sdo associados ao lazer com as pragas e areas para caminhada, pratica
de atividades fisicas em grupo, com quadra, pista de skate e de atividade fisica e a inser¢gdo de comércios de porte
pequeno, com a proposta de um mercadinho, lanchonete, papelaria e loja de variedades.

Ainclusao dessas tipologias abertas ao publico incentiva a diversidade de usos e proporciona fluxos de pessoas
e a integracdo com o bairro. Os pontos comerciais sugeridos aproveitam o vao da projecéo de apartamentos do
primeiro bloco e delineia o corredor do fluxo de atividades publicas, permitindo facilidade de acesso aos moradores
e aos demais usuarios e que podem ser fechados durante o periodo de inatividade. Na regido de transigéo para a
area mais ativa de atividades fisicas, ha uma praga de convivio e um teatro de arena que pode ser utilizado como
arquibancada para a quadra de esportes.

Ja, na area mais préoxima ao acesso da Avenida Nacgdes Unidas, e ao maior movimento de pedestres devido
aos equipamentos do entorno, ha a praga de esportes, com uma quadra poliesportiva, circuito de exercicios, pista
de skate, guarita com depésito de equipamentos, vestiario, praga, estacionamento para visitante e bicicletario. Toda
a area aberta ao publico é vegetada, para amenizar os efeitos do clima, gerar conforto e bem-estar ao pedestre e
auxiliar na conexédo como uma continuidade do projeto com o Parque Vitoria Régia.

Os equipamentos de uso compartilhado apenas pelos moradores do local, sdo pensados para a realizagao
de atividades diarias de lazer e de raciocinio/ estudos fora ao ambiente privativo da unidade habitacional. Assim,
no pavimento térreo do segundo bloco de apartamentos, € mais préximo aos ruidos e fluxos da area publica, esta
inserido os equipamentos de lazer que contam com a academia e a sala de jogos equipados, de uso exclusivo dos
moradores.

Sob o terceiro bloco, e mais reservado das atividades geradoras de ruidos, estdo os espagos de raciocinio
com um atelié de trabalhos manuais e sala de estudos, que possui opcao de mesas coletivas, individuais e salas
privativas, sendo que, com um prévio agendamento, estes locais sdo passiveis de receber estudantes que ndo sdo
moradores, para a realizacdo de trabalhos em grupos. Neste mesmo bloco ha a administradora do conjunto, um
local para todos os funcionarios, administracdo do complexo e de facil acesso aos moradores, que o utilizam quando
precisam receber atendimento em relagdo a moradia/ atividades do local. Complementar a este, tem-se o depdsito
de material de limpeza (DML).

No quarto, e ultimo, bloco hd um equipamento intermediario que também requer certo distanciamento dos
ruidos dos espacos publicos, um estudio para atividades variadas de ginastica, dancga e luta. Por ser mais distante dos
demais blocos e, assim, ser mais dificultado o acesso aos demais moradores, nesta area estdo os demais espacos
essenciais ao publico alvo e ao condominio, mas de pouco uso, como o bicicletario e um ponto de compartilhamento
de bicicletas (por meio de aplicativos) bem como de oficina de reparo das mesmas. Este nivel abriga também as
instalagbes da oficina de apoio a horta, deposito de lixo e medidores de energia.

Quanto as areas abertas e de transigéo, estas podem ser utilizadas para atividades livres, convivio e lazer
entre os moradores, por meio das pracas e caminhos propostos. Por fim, ha uma horta para a produgéo local que
pode ser administrada pelo condominio ou terceirizada, com sua producao vendida diretamente aos habitantes locais.
Todo o muro de protegao é recuado em relagao a via, bem como as guaritas, para maior prote¢do dos funcionarios e
diminuicdo da sensacao de barreira em relagdo ao pedestre e a via de passagem publica.

B

ANDAR COTA DE NIVEL

Térreo

ANDAR

Térreo

561,00

560,00

560,00 e 561,00

COTA DE NiVEL
560,00
559,50

560,00

N° AMBIENTE AREA
1 Academia 258,07 m?
2  Salade jogos 162,41 m?
3 Atelié 90,12 m?
4  Sala de estudos 99,52 m?
5  Studio multiuso 83,60 m?
6 Bicilcetario 87,82 m?
7 Bike Share com oficina de 59,08 m?
reparos
8 Pragas de convivio -
9 Elevad?r e escada de 16.38 m?
emergéncia

N° AMBIENTE AREA
10 Administradora 98,25 m?
11 D.M.L 10,04 m?
12 Horta 19,45 m?
13 Oficina horta 23,35 m?
14 Composteiras 19,45 m?
15 Deposito de lixo 21,69 m?
16 Medidores 21,64 m?
17 Portarias 04,00 m?
N° AMBIENTE AREA
18 Mercadinho 110,37 m?
19 Comércio 24,14 m?
20 Papelaria 24,14 m?
21 Lanchonete 32,92 m?
22 Sanitarios 09,34 m?
23 Areade convivio coberta 221,10 m?
24 Ponto de carona -
25 Praga de convivio 101,64 m?
26 Teatro de arena 94,40 m?
27 Quadra poliesportiva 482,45 m?
28 Praca -
29 Circuito de exercicios -
30 Circuito de skate -
31 Vestiario 22,80 m?
32 Bicicletario -
33 Guarita com depésito 09,67 m?
34 Estacionamento -
35 Percursos de caminhada -

ANDAR

Térreo

COTA DE NiVEL

561,00

559,00
561,00
558,10
558,00
556,00
556,00
558,00
556,00
553,00
555,00 e 558,00

Tabela 4: Dimensionamento areas ambientes do térreo de acordo com
distingdo dos niveis de usos - semi-publico, apoio, publico.

Fonte: Produzido pela autora.
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Figura 57: Planta térreo.
Fonte: Produzido pela autora.
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Figura 58: Planta subsolo - garagem.
Fonte: Produzido pela autora.




8.7. SUBSOLD

No nivel do subsolo esta localizado o estacionamento privativo dos moradores, totalizando 110 vagas,
84 vagas para carros e 26 para motos, numero correspondente a, aproximadamente, uma vaga a cada dois
apartamentos, valor este superiorao minimo de 48 unidades estipulado pela Lei 2.339/1982 (Lei de parcelamento,
uso, ocupagao e Zoneamento de Bauru). Ha ainda espaco reservado para depésito, caixa d’agua inferior, area
para lavagem de automoveis, acesso de pedestre aos niveis superiores do edificio e pogo para iluminagao e
ventilagado (figura 58 e tabela 5).

Como parte da area gerida pela administradora e visando diminuir o custo aqueles que nao fardo uso das
vagas, o estacionamento sera oferecido aos moradores como parte de um servigo, sendo cobrada tarifa apenas
de quem optar pelo uso do mesmo.

N° AMBIENTE AREA ANDAR COTA DE NIiVEL
1 Rampa de acesso -

2  Elevador e escada de emergéncia 16,38 m?

3 Deposito 1 08,38 m?

4  Reservatorio Inferior bloco A 11,24 m? Subsolo 558,00

5 Deposito 2 05,24 m?

6 Reservatério Inferior bloco B 12,60 m2

N° AMBIENTE AREA ANDAR COTA DE NIiVEL
1 Rampa de acesso -

2 | Elevador e escada de emergéncia 16,38 m?

3  Depésito 1 05,23 m?

4 | Reservatorio Inferior bloco C 08,55 m? Subsolo 557,00

5  Deposito 2 15,49 m?

6 Reservatorio Inferior bloco D 08,78 m?

Tabela 5: Dimensionamento areas ambientes do subsolo de acordo com a
distingdo por blocos.

Fonte: Produzido pela autora.
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8.8. CONDICIONAMENTO AMBIENTAL

Devido as condicoes climaticas de Bauru, foi levado em consideracdo a orientagdo solar e o sentido
predominante dos ventos para o posicionamento dos dormitérios e de elementos especificos, como a estufa da
horta, a quadra poliesportiva e a pista de skate (figura 59). Desta forma, foi essencial o estudo do condicionamento
ambiental para a concepgao da volumetria do conjunto e para a escolha dos detalhamentos finais, como as
localizagbes das passagens e aberturas, amenizando os efeitos do clima.

O projeto privilegia quase todas as unidades de habitagao, principalmente no inverno, que possuem
fachada voltada para o Norte, com maior parte recebendo a iluminagao nascente e algumas demais recebendo
a iluminagéo poente. Ja no verao, quase nenhum dormitorio recebe a luz do poente, que fica mais direcionada
aos corredores de circulagao (figura 60). Para proteger a insolagdo nao desejada nos dormitérios, os brises
moveis de placas horizontais podem ser utilizados como artificios opcionais pelos moradores.

Todos os apartamentos foram concebidos permitindo ventilagdo natural cruzada, com aberturas superiores
aos minimos exigidos por legislagado e com opgao de modificar a abertura das janelas dos dormitérios por meio
de venezianas que viabilizam a passagem dos ventos sem perder a privacidade. Também, a angulagéo e o
distanciamento entre os blocos, de 6m do ponto mais préoximo e de 12m do corredor de circulagdo em relacéo a
parede dos dormitorios seguintes, além, de garantir a intimidade dos moradores, propicia um bom espago para
a circulagéo e renovagéao das correntes de ventilagdo de sentido sudeste que atravessam o conjunto.
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Figura 59: Diagrama de influencias climaticas
Fonte: Produzido pela autora.
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MANHA VERAO

MANHA INVERNO

TARDE VERAO

TARDE INVERNO

Figura 60: Estudo de insolacdo nas

fachadas.
Fonte: Produzido pela autora.
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8.9. ELEVACAD

Como forma de permitir a permeabilidade visual, o fechamento de toda a area privativa na fachada é feito
com cercado coberto por vegetagao. A volumetria final e a escolha dos revestimentos foram feitos para que
o edificio se integrasse ao entorno, com cores sobreas e joviais, sendo os brises coloridos e o desenho das
passarelas responsaveis pelo destaque (figura 61).
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Figura 61: Elevacgao fachada
Fonte: Produzido pela autora.
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8.10. CORTES

Os cortes longitudinal e transversal evidenciam a inclinagdo do terreno, como os blocos de edificios
foram inseridos no local e se comunicam entre si por meio das passarelas e elevadores (figuras 62 e 63).
Com oito andares de moradias de 2,80m de pé direito cada, mais o térreo com 3,00m de altura, os blocos de
apartamentos possuem uma soma total de 26,75m de altura até o piso da laje.

CORTEBB  _ _ o
esc. 1:250 Figura 62: Corte longitudinal.

Fonte: Produzido pela autora.
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Figura 63: Corte transversal.
Fonte: Produzido pela autora.
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8.11. MOBILIARID

A proposta do empreendimento € que este seja oferecido todo mobiliado para facilitar a insergdo dos
moradores. Assim, na definicdo de mobiliarios especificos tanto para o médulo habitacional, quanto para
as areas comuns, é proposto solucoes flexiveis e funcionais aos espacos de forma que os usuarios tirem o
melhor proveito desses locais de acordo com suas fungdes e adaptando-os quando necessario. Os mobiliarios
propostos vao de acordo com a linguagem de todo o conjunto, marcado por ambientes de caracteristicas
informais e criativas, para a conexdo com o perfil do publico alvo.

Nos espagos compartilhados do modulo habitacional, além do mobiliario comum, paredes sem aberturas
sdo aproveitadas para armazenamentos, a mobilia da sala néo é fixa, para que possam ser movidos. Dentro
do ambiente privativo dos dormitérios nenhum mobiliario é fixo, assim, o morador pode optar pela melhor
disposicao e, até mesmo, modificar o layout das camas para virar beliches e deixar os quartos mais amplos.
Assim, personalizando o ambiente de acordo com seu gosto pessoal.

O mobiliario dos espagos comuns a todos os residentes corresponde ao uso especifico dado a cada
ambiente, com os equipamentos necessarios as atividades realizadas e mantendo as caracteristicas informais
do publico alvo. Ja no ambiente de uso publico, principalmente nos equipamentos das pragas, foi buscado
a neutralidade dos objetos para que estes fossem dotados de mais de uma fungéo. A exemplo disto, tém-se
bancos largos que podem ser usados com assento ou area de descanso deitado e, também, adotam a fungéo
sociofugal e séciopetal para garantir, ou ndo, as interagdes sociais entre as pessoas dependendo do uso que
fazem.

8.12. MAQUETE ELETRONICA

Segue um conjunto de imagens de representagdes tridimensionais em formato de maquete eletrénica
para facilitar a visualizagéo da materialidade e volumetria do conjunto proposto.

Figuras 64 e 65: Area de lazer publica.
Fonte: Produzido pela autora.
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66, 67 e 68: Vistas fachada.

Fonte: Produzido pela autora.
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Figuras 71 e 72: Lavanderia e sala multiuso.

; e . N - fig. 70
ke | - = LS . : 9 Fonte: Produzido pela autora.

Figuras 69, 70: Vistas passarela e corredores. Parede
com grafismo do artista giuliano martinuzzo.

Fonte: Produzido pela autora.
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Figura 73: Sala privativa. Figura 74: Cozinha privativa.
Fonte: Produzido pela autora. Fonte: Produzido pela autora.

fig. 73

GIRL
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Figura 75: Dormitério compartilhado, Figura 76: Dormitério individual. Figura 77: Dormitério PCD.

exemplo da opgdo com beliche. Fonte: Produzido pela autora. Fonte: Produzido pela autora.
Fonte: Produzido pela autora.
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9. CONSIDERACOES FINAIS

Este TFG se propds a evidenciar a importancia que possui a habitagao atrelada ao estilo de vida de
um estudante universitario. Uma moradia estudantil universitaria tem a fungdo de acomodar os estudantes e
garantir que eles tenham condigbes adequadas ao seu cotidiano e rotina de estudos, e ao mesmo tempo seja
capaz de proporcionar as relagdes sociais, tdo importante para jovens que estao distantes das familias.

Considerada a crescente populacdo de estudantes universitarios no municipio de Bauru e a falta de
moradias para estes, € importante atuar diante de tal potencialidade e demanda. A residéncia para este fim
possui peculiaridades importantes que a distinguem dos demais modelos de habitagdo familiar tradicional.
Por ser uma moradia de carater transitorio, seu projeto deve ser funcional para atender satisfatoriamente as
diferentes realidades e necessidades de seus moradores, além de ser um local de integragdo de troca mutua
de conhecimentos e experiéncias entre os estudantes. No decorrer da pesquisa, pode ser compreendida a
importancia de oferecer um espacgo de integragédo para proporcionar a socializagdo. Para tanto, foi inserido o
espago multiuso.

Desta forma, a moradia deixa de ser apenas um lugar para dormir, para ser um centro de troca de
experiéncias e de integragédo. Pensar a arquitetura e pensar nas relagdes das pessoas com os espagos criados
deve ser um exercicio continuo neste caso. Seu espaco fisico deve ndo s6 atender as necessidades basicas
do dia-a-dia, como repouso, mas sim de possuir qualidades que garantam o conforto funcional, ergonémico,
térmico, bem como o prazer de estar nesses espagos e, principalmente, que assegurem as caracteristicas de
privacidade e territorialidade comuns as convivéncias diarias, para que a vivéncia num ambiente compartilhado
seja harmoniosa e proveitosa.

Este trabalho conclui-se com o conhecimento de que ha uma demanda e uma especificidade de projeto
préoprio ao tema escolhido. Portanto, a concepcao de uma moradia estudantil em Bauru é viavel e favoravel,
tanto para os universitarios quanto para a vizinhanga, que se beneficiam com a infraestrutura coletiva desse
empreendimento. Desta forma, é possivel oferecer uma melhor opgédo de moradia ao estudante, integrada
ao convivio social e a ambientes facilitadores da rotina diaria. Além de propiciar uma relagéo social com os
moradores do entorno, por meio dos equipamentos de uso coletivo, como comércios, academia, praca e area
esportiva.
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APENDICES

APENDICE 1- QUESTIONARIO APLICADO ADS UNIVERSITARIDS

Texto introdutdrio para solicitar a colaboragao dos estudantes ao responder ao questionario:

Enquanto estudante de Arquitetura, na disciplina Percepgdo Ambiental e de Trabalho Final de Graduacao
(TFG), estou aplicando o presente questionario com a finalidade de pesquisar algumas variaveis sobre o ambiente
da habitagédo de estudantes. Tenho o intuito de, ao final da pesquisa, escrever um artigo com os resultados obtidos
que servira para conhecimento sobre a qualidade de vida dos moradores e das moradias em si. Esses dados
também poderao ser utilizados de forma suplementar a pesquisa de TFG.

Por essa razao, solicito sua contribuicdo com respostas aos itens e perguntas a seguir. Asseguro que suas
respostas serao tratadas de maneira confidencial, o que nao permitira a sua identificagao.

MODELO DE QUESTIONARIO:

Inicialmente, pec¢o que fornega alguns dados pessoais para serem utilizados de forma suplementar a
pesquisa.

1. Qual o sexo que vocé se identifica?

2. Qual a sua idade?

3. Qual a sua cidade de origem? (O local em que morou maior parte da vida)

4. Na sua cidade de origem, vocé morava em: ( JApartamento ( )Casa ( )Sitio/chacara ( )Outro:

5. Onde estuda atualmente e qual € seu curso?

6. Vocé é aluno de: ( )Graduagéo ( )Especializagéo ( )Mestrado ( )Doutorado ( )Aluno especial ( )Outro:

7. Tipologia da sua moradia atual: ( )Moradia estudantil da universidade ( ) Apartamento ( )Casa ( )
Outro:

8. Ha quanto tempo vocé esta na moradia atual?

9. Vocé divide a moradia atual com quantas pessoas?

10. Vocé divide quarto, se sim, qual o tipo: ( ) N&o divido ( ) masculino ( ) feminino ( ) misto
11. Qual o numero de moradores do seu quarto atual?

12. Com quantas pessoas diferentes ja dividiu quarto na desde que comegou seu curso?

Gostaria que indicasse com que frequéncia as seguintes situagées ocorrem no local em que reside
atualmente. Para isso, assinale: (1) nunca, (2) quase nunca, (3) algumas vezes, (4) quase sempre e (5) sempre.

1. Vocé consegue realizar suas tarefas/ estudos relativos a universidade na moradia? (__)

COLETIVE: UM PROJETO DE MORADIA ESTUDANTIL | 71

2. Vocé gostaria de ter mais privacidade do que tem agora? (_ )

3. Vocé se sente incomodado por morar com outras pessoas? (Caso more sozinho desconsidere a pergunta)

)

4. Voceé se desentende com as outras pessoas com quem divide a moradia? (Caso more sozinho desconsidere
a pergunta) (_ )

5. Vocé sente que tem intimidade no seu quarto? (__)
6. Vocé consegue se isolar em seu quarto quando deseja? (__)

7. Seus colegas de moradia utilizam seus pertences sem autorizagdo? (Caso more sozinho desconsidere a
pergunta) (_)

8. Ocorrem conflitos entre pessoas do quarto pelo uso de objetos e/ou espago? (Caso more sozinho
desconsidere a pergunta) (_ )

9. Vocé se incomoda com a presenga de pessoas nao residentes que tém livre acesso ao quarto? (__)

Algumas perguntas gerais sobre a experiéncia de viver em uma habitagdo, que ndo a da familia,
enquanto estudante universitario. Responda livremente (ndo ha resposta certa nem errada):

1. Vocé demorou a se adaptar ao ambiente da nova moradia quando chegou? Por qué?

2. Quando vocé pensa na sua moradia atual, qual é a 12 coisa que te vem a mente?

3. O que te chama mais atengéo no caminho que vocé faz do campus universitario até a porta da sua moradia?
4. Vocé considera que sua moradia ideal é satisfatoria para receber moradores estudantes? Por qué?

5. Vocé sente que falta espago para desenvolver alguma atividade na moradia? Qual e por qué?

6. O que vocé mais gosta e menos gosta na sua moradia?

7. O que vocé mudaria na sua moradia? Por qué?

8. Vocé fez alguma adaptagéo no seu espago do quarto (mobiliario, equipamento, etc)? Se sim, qual foi a
modificacéo e por que a fez?

9. O que vocé faz para impedir o acesso a objetos e informagdes pessoais por pessoas nao autorizadas em
seu quarto? (Caso more sozinho desconsidere a pergunta)

10. Dentro do seu quarto, vocé utiliza alguma barreira fisica entre vocé e seu colega no quarto? Se sim, que
tipo? (Caso nao divida quarto desconsidere a pergunta)

Por fim, caso tenha alguma observagao ou algo que queira relatar, além do que foi perguntado, utilize
o espaco abaixo livremente para dizer o que quer: (__)

Agradec¢o sua participagao!
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APENDICE 2- PRANCHAS DE REPRESENTACAQ GRAFICA DO PROJETO

Segue como apéndice as pranchas contendo a representagéo grafica do projeto final deste trabalho, séo elas:

1. Implantacgao;

2. Cobertura;

3. Andar Tipo;

4. Térreo;

5. Subsolo;

6. Remanejamento topografico;
7. Corte transversal;

8. Corte longitudinal;

9. Elevacéo fachada;

10. Detalhamento dos apartamentos padrao.












