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Eram cinco horas da manhd e o cortico acordava, abrindo, ndo os olhos, mas a sua infinidade de portas e

janelas". A realidade descrita por Aluisio de Azevedo no romance "O Cortico" de 1890 parece bem distante do que
vemos no centro da cidade de Sdo Paulo, com seus imponentes edificios. Mas serd que a essa realidade é realmente
distante? Néo, ela é mais préxima do cotidiano de cerca de 20 mil pessoas que moram no centro, nos corticos que ainda

se solidificam como alternativa de moradia barata.

Os corticos sdo, em sua maioria, casarées do inicio do século passado, que foram convertidos em diversos
quartos para aluguel, como caracteristica marcante temos o banheiro, lavanderia e cozinha coletivos. E o mais chocante é
que mesmo um século depois desse tipo de moradia ter se instalado na cidade, as condi¢des de vida quase nao
melhoraram em nada. A falta de ventilacdo e iluminagdo sdo causadores de diversas doencas nos moradores, além das

instalacdes hidraulicas e elétricas irregulares, que sdo um perigo iminente.

Porém, mesmo com tantos problemas, o cortico ainda é a forma mais barata e vantajosa (de certa forma) para
essas familias, pois a proximidade com a infraestrutura permite um deslocamento mais rapido e com menos custo, do

que morar na periferia em um apartamento proprio.

Cada cortico é um universo particular, com tortuosos corredores e pequenos cubiculos que facilmente levam um
estrangeiro ao local se perder. Mesmo com a possibilidade de serem expulsos a qualquer momento, muitos moradores
buscam pertencer ao pequeno quarto, muitas vezes decorando-os, tentando criar uma relacdo de identidade com o

cortigo.

Esse trabalho tem como objetivo abrir as portas de um cortico, mostrar a realidade escondida pela fachada
histérica recém pintada e propor uma possivel solucdo de moradia para essas pessoas, buscando melhoria da condicdo

de vida dessas pessoas sem que elas tenham que deslocar-se para a periferia.




Jorge Wilheim,
arquiteto, publicou em 1982 o
livro Projeto Sdo Paulo e
recebeu recentemente o convite
para reeditd-lo, curioso com o
convite perguntou ao editor por
que o desejo de relanca-lo. O

editor espantando respondeu:

"A cidade esta
parcialmente alagada, o
congestionamento faz com
que trabalhadores gastem
mais de quatro horas por
dia em desconfortaveis
veiculos, a classe média
vive apavorada, o mercado
imobiliario gera
condominios cercados por
imensos muros que
pretendem dar seguranca a
esses guetos, dois tercos

as construges da cidade

sdo irregulares, Sdo Paulo
se expande
incessantemente e nem
sabemos onde ela

termina!”

Este é o cendrio que se
descortina no século XXI, uma
cidade reconstruida sobre o
mesmo  assentamento,  que
cortou e recortou a geografia

original,  mantendo  poucos

testemunhos de uma Sdo de

Paulo de varzeas, vales e colinas.

Qualquer um que deste
imenso organismo se aproxima,
fica chocado com seu tamanho:
quildbmetros de avenidas, com
suas casas, galpdes, blocos de
edificios. A cidade que ndo
paral O movimento das pessoas
e objetos circulando 24 horas
por dia por uma cidade de
intenso dinamismo e tensdo. Na
“imensuravel” Sdo Paulo se
desenvolve uma cidade
contendo diversos riscos, porém

cheia de oportunidades.

O ponto mais alto da
cidade, o espigdo da Paulista, foi
escolhido  inicialmente  pelos

bardes do café e capitdes da

industria como residéncia logo

no inicio do século XX. Algumas
décadas a frente, o carater
residencial foi totalmente

trocado por torres envidracadas

dos anos do milagre econémico,

consolidando o carater
financeiro. Por fim, a explosdo
tecnolégica desenha  antenas
iluminadas sobre essas torres,
anunciando uma nova

transformacdo. (ROLNIK, 2009)

Enquanto isso, os rios,
como o Tieté e o Pinheiros, que
antigamente se espalhavam por
largas varzeas, transformaram-se
em canais de esgoto espremidos
entre  vias expressas, onde
carros, onibus, caminhdes,
carretas e motocicletas disputam
o espaco a qualquer hora do
dia, noite, madrugada. Em certos
pontos de suas margens se
véem, sob os anuncios
iluminados, barracos de madeira
e tijolo com varais de roupas
pendurados e anuncios de
borracheiros, manicure e 'vende-
se geladinho’; em  outros,
esqueletos  de  construgdes
inacabadas ou falidas, ruinas

totalmente cobertas por

inscri¢oes em grafias




incompreensiveis ao lado de
edificios profusamente pintados
e iluminados. Mais adiante
conjuntos de torres inteligentes,
brilhando em aco e vidro,
refletem a paisagem marcada
pela crueza desses contrastes.
(ROLNIK, 2009)

A desenfreada expansao
urbana cada vez mais fomentada
pelo mercado imobiliario e pelo
capital incorporador gerou uma

cidade desprovida de limites,

Figura 1 - Vista do Centro de S&o Paulo

ninguém sabe ao certo onde ela
termina. Em contrapartida, o
centro que outrora possuia
grandes mansdes dos bardes do
café, restaurantes de bom gosto
frequentados apds as sublimes
apresentacoes do Teatro
Municipal, os jardins publicos, a
Praca da Republica onde "jovens
da sociedade" passeavam com
longos vestidos, adentrando nos
glamourosos cafés e elegantes

lojas.
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Fonte: http.//blog.wsd.net/mthorngren/favorite-city-skylines/

Nesse antigo cenério de
belas lojas, hotéis sofisticados e
bares requintados, hoje
encontram-se  alguns  pontos
sombrios, pensdes  suspeitas,
locais de bébados e prostitutas.

A dindmica espacial de
segregacdo criada pelas elites
gue se moveram no espaco
urbano suscita a inversdo das
areas de maior status dentro da

cidade: a periferia préxima



torna-se agora mais aprazivel, nas suas residéncias de
alto padrdo, enquanto o centro perde importancia e

se deteriora.

Assim, se molda a cidade fragmentada por
muros visiveis e invisiveis, habitada por diversas
tribos, com a imagem contraditéria de opuléncia e
miséria. Um aglomerado metropolitano de 20 milhdes
de habitantes, segundo o Censo realizado pelo
Instituto Brasileiro de Pesquisa e Estatistica em 2010,
ultrapassando seus limites fisicos, englobando os
municipios ao redor. A pequena Vila Sdo Paulo,
fundada em 1554, por padres jesuitas estd entre as
dez cidades mais populosas do planeta. A cidade se
expandiu de tal forma que acabou conurbando os 38
municipios adjacentes que formam a Regido
Metropolitana de Sdo Paulo (RMSP), ocupando uma
area de quase 8 mil quildbmetros quadrados. (IBGE,

2010)

Uma cidade de acirrada competicdo

desgovernada de projetos individuais, de sonho de

sucessivas geracdes de imigrantes que buscaram
oportunidades, alguns que conquistaram, outros que
se afundaram na cidade “que aparenta nao ser fruto

da ordem, mas filha do caos”. (ROLNIK, 2009)

"Mas, acima de tudo, uma cidade que
acha normal expulsar seus pobres para
sempre mais longe, relegando parte de
sua populacdo, ou cerca de 4 milhdes de
pessoas, a uma vida precéria e insalubre
em favelas, loteamentos clandestinos e
corti¢os, quando ndo na rua; uma cidade
que da a problematica da habitagao
pouca ou nenhuma importancia, que ndo
prevé enfrentar tal questdo com a
prioridade e a escala que ela merece,
esta cidade caminha para sua imploséo,
se é que ela ja ndo comecou.”

(WHITAKER, 2012)

Desse modo, devemos refletir sobre a

realidade habitacional total da cidade, desde aquela

que estd presente no cotidiano, como a busca por

novos modos de morar, buscando alternativas de

moradia para a populacdo de baixa renda paulistana.




Até a década de 1870, "a cidade se resumia a um pequeno burgo medieval, incrustado na colina
compreendida entre os vales dos cérregos Anhangabal e Tamanduatei" (VILLACA, 2007). Assim, em meados do
século XIX, surge um fato novo a modificar radicalmente o palco: a exportacdo da crescente safra de café exigia um
meio de transporte, e os ingleses se encarregaram de implanta-lo: constroem uma ferrovia. Descobre-se, entdo, que
o trem ndo conseguiria subir a colina onde a cidade se situaval Em consequéncia, constroem-se esta¢des fora dela:
na Luz, préxima a um mosteiro, na Barra Funda e no Bras. Como ocorreu em todos os paises, surgiu, em tono de
cada estacdo, um aglomerado constituido por hotéis, estabelecimentos para refeicdes, pequeno comércio,
residéncias, bordéis, oficinas de implementos agricolas, caca e pesca, e comércio atacadista relacionado com as

atividades rurais. (WILHEIM, 2011)

A estrada de ferro ndo conseguiria subir a colina, assim, para evitar a elevacdo ela se desenvolveu “pelos
vales do rio Paraiba (na direcdo do Rio de Janeiro) e do rio Tamanduatei (na direcdo de Santos), acarretando a
canalizacdo parcial deste Ultimo, para que ndo cruzasse o tracado retilineo da ferrovia.” Assim, "0 progresso
comecava a alterar, de forma grave, o sitio natural.” (WILHEIM, 2011) “A cidade passa por uma grande

transformagdo urbanistica, econémica, étnica e politica.” (ROLNIK, 2009)

Nos anos seguintes a 1900 a cidade viveu seu grande “boom habitacional”, devido a imigracdo estrangeira
demandada pela cafeicultura, sobretudo dos italianos. Assim, as condi¢des das habitacbes tornaram-se cada vez
mais precarias generalizando-se tanto nas antigas constru¢des de taipa e tijolos da area central, quanto nas casinhas

que pipocavam nos bairros e arrabaldes. (MARINS, 1998).

E neste momento que se implantam pela primeira vez em grande escala os servicos de dgua encanada, o

transporte por bondes elétricos, a iluminagdo publica e a pavimentacdo das vias, pois ao receber milhares de novos

moradores, a pequena cidade de 1870 passou a exigir transportes rapidos ja que as distancias passaram a ser
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medidas em quildmetros, os chafarizes publicos (onde os moradores buscavam agua) deixaram de dar do consumo,

além do aumento do risco de contaminagdo da dgua e o esgoto que até entdo ndo tinha destino certo. (BONDUK],

2004)

Figura 3 - Corticos e Loteamentos Irregularmente Implantados
Fonte: Cadastro Unificado Sehab/Cohab/CDHU 2006, Cadastro Sehab/Resolo 2006

Assim, em um cenério inicial quando Sao
Paulo ainda era de taipa, a aspiracdo por melhoria da
cidade estava em novas construgdes  ou
reconstrugdes de tijolos, a abolicdo da escravatura se
aproximava e os imigrantes comecam a chegar.
Nesse momento, a compra de escravos era um
sistema perigoso, que fez os fazendeiros investirem
em terras e consequentemente, constru¢des no

centro. Assim, a moradia urbana era uma

manifestacdo  exterior da riqueza de seus
proprietarios. Para os que ndo tinham condi¢do de
comprar a solucdo foi o aluguel de residéncias. Desse
modo, o mercado imobilidrio se fortaleceu e o
trabalhador assalariado, pela prépria origem e
condicdo de migrante, ndo proprietario, tinha como
Unica perspectiva o aluguel de um cémodo, que
desde o inicio tornou-se uma forma de moradia

operaria. (PEREIRA, 1998)



"No Centro
Histérico, a colina original
estruturada em torno das igrejas e
ordens coloniais - Carmo, Sao
Francisco e Sdo Bento e seus largos
— sofreu uma primeira grande
reforma urbanistica, com a
implantacdo de um projeto do
francés Bouvard, no vale do
Anhangabad. O Teatro Municipal e
sua esplanada sobre o vale, o
viaduto do Cha e o alargamento de
ruas e vielas coloniais configuraram
a "cidade do triangulo” (Sao Bento /
Direita / 15 de Novembro) e o
principio da ocupacdo do chamado
Centro Novo (regido em torno da
praca da Republica) com boulevards,
jardins  publicos, cafés e lojas
elegantes e equipamentos culturais,
expressdo da mudanga radical da
identidade proposta para a cidade

da elite." (ROLNIK, 2009)

Enquanto a elite
empenhava-se em construir uma
cidade "moderna”, de aparéncia
europeia, um  véu  negro

encobria as precarias moradias

dos trabalhadores: "ninguém os

via, ninguém os descrevia; ja a
elite retratava a vida urbana a
partir de sua perspectiva".

(BONDUKI, 2004)

"Ha ainda os
prédios de sobrado convertidos em
cortico por meio de divisbes e
subdivisdes dos primitivos aposentos
transformados. Estes corticos [..] ndo

sdo sendo casas de dormida a que

se adicionam alguns cébmodos para
uso comum: uma sala com varios
fogbes improvisados para gozo de
todos, uma latrina pessimamente
instalada e compridos corredores

com iluminagéo insuficiente”

(MOTTA, 1894)

Até os anos 1930,
portanto, a cidade foi marcada
pela expansdo industrial e
residencial, na maior parte de
moradia de trabalhadores das
fabricas que se ampliaram de
forma adensada, confundindo a
vida fabril com a vida urbana
(PICCINI, 2004). A partir dos
anos 1930 ocorre uma rapida
ampliacdo industrial e produtiva,
que induz a cidade fora dos
limites antigos, criando um
"padrdo periférico de ocupacdo
do solo urbano" (KOWARICK,

1980).

Esse deslocamento para
novos nucleos periféricos
inicialmente seguiu os eixos
ferroviarios e posteriormente,
com o Plano de Avenidas
idealizado por Prestes Maia no
ano de 1930 e executado ao

longo dos 40 anos

subsequentes, o0s eixos

rodoviarios permitiram o}
ingresso da cidade em nova era,
onde o sistema automobilistico
permitiu cobrir distancias
maiores entre locais de moradia
e trabalho, facilitando

expansdo urbana de S&o Paulo.

(SEMPLA, 1990)

A ilimitada expansdo
horizontal foi coerente com o
proprio modelo radioconcéntrico
de sistema viario proposto pelo
plano, sendo um dos principais
elementos  que  ajudou
configurar a metrépole que
temos  hoje. Somada ao
espraiamento  progressivo e
dimuicdo da densidade da
cidade gracas a mobilidade
criada pela industria
automobilistica, a verticalizacdo
nas zonas centrais permite a
configuracdo do desenho urbano
que hoje encontramos na

metropole. (ROLNIK, 2009)

Criados pelo governo
Vargas, em 1930, os IAPs
(Institutos de Aposentadorias e
Pensodes) eram

autarquias

federais divididas por categorias




profissionais, como a dos Comercidrios, Bancarios,
Industriarios, entre outros). A habitacdo era um
tratada de forma ambigua entre as finalidades dos
IAPs, ora ligada a ideia de seguridade plena social e
ora como mero instrumento de capitalizacdo de

recursos, desprovido de fins sociais.

O investimento na constru¢des de conjuntos
habitacionais, caracterizados pela grandiosidade e
diversidade de projetos, revelou-se bastante rentavel
para o o6rgdo, tendo em vista a magnitude da
producdo habitacional, j& que sé IAPI (Instituto de
Aposentadorias e Pensdes dos Industridrios) projetou
36 conjuntos habitacionais. A aquisicdo de um banco
de terras foi outra agdo importante dos IAPs, que
tinha como objetivo a formacdo de um patrimdnio
como reserva de valor de modo a preservar os
fundos previdenciarios para implementagdo grandes

projetos habitacionais. (BONDUKI, 2004)

A partir dos anos 60 inicia-se o lento
processo de evasdo no centro de sedes de empresas
e bancos para a regido da Avenida Paulista, que se
caracterizard como centro financeiro da metrépole
por muitos anos. No mesmo periodo, o0s
equipamentos publicos passam a exibir sinais de
deterioracdo. Assim, pela primeira vez na histéria, o
Centro Histérico deixa de ter o metro quadrado mais

caro da malha urbana. (ROLNIK, 2009)
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Figura 4 - Expansdo Urbana

Fonte: Empresa Paulista de Planejamento Metropolitano -

EMPLASA



A politica habitacional difundida pela COHAB
(Companhia de Habitagdo) nos anos 1970, contribuiu
de forma decisiva para a evasdo dos centros. Com a
criagdo do BNH (Banco Nacional de Habitagdo) pelo
regime militar com o objetivo de dinamizar a
economia e conseguir apoio politicos da classe
menos abastada, foi responsavel por uma politica
nacional de habitacdo. A construcdo de imensos
conjuntos horizontais uniformes e exclusivamente
residenciais em dareas de extrema periferia, sem
nenhuma infraestrutura prévia, distanciou e segregou
ainda mais o espac¢o da cidade. Ao mesmo tempo em
que, paradoxalmente, em outras periferias também se
construiram os grandes condominios fechados das
elites;, os quais sdo dotados de tamanha

infraestrutura que os moradores quase nao precisam

sair dentro dos muros para realizar as atividades

cotidianas. (CALDEIRA, 2003)

Figura 6 - Conjunto Residencial da Baixada do Carmo - IAPI
Construido na década de 1940
Fonte: MENEGHELLO, 2007. <http.//www.docomomo.org.br>

Figura 5 - Edificio Sdo Vito
Construido na década de 1950
Fonte: http.//ensaiosfragmentados.blogspot.com.br

"Treme-treme"

E o panorama atual? A cidade esta em crise.
Ao que tudo indica a cidade mostra sinais de
esgotamento de um paradigma interno de
estruturacdo da vida urbana do que propriamente de
uma crise econdmica. A caracterizagdo dessa crise se
revela de forma peculiar: “sob o impacto de uma
rapida transformacdo do cenério econémico global, a
cidade vive simultaneamente a decadéncia e a

pujanca.” (ROLNIK, 2009)
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4, A QUESTAO HABIT ACION}L

“A casa se transformou numa testemunha bem informada. Foi cimplice das primeiras seducdes,
vigiou os deveres de casa sendo feitos, observou bebés envoltos em cueiros recém-chegados do
hospital, foi surpreendida no meio da noite por conversas sussurradas na cozinha.
[..] Ela proporcionou ndo apenas o refugio fisico mas também psicolégico. Tem sido guardia da
identidade. Ao longo dos anos, seus donos retornaram depois de periodos de auséncia e, olhando
ao redor, lembraram quem eles eram.”(BOTTON, 2007)
A citacdo do escritor suico e filésofo Alain de Botton deixa clara a relacdo do morador com a sua casa.
Assim como na antiguidade, quando a caverna surge como arquitetura de abrigo, devido a “necessidade de habitar,

de se abrigar e de se proteger de um mundo agressivo; é o reflexo do eterno retorno ao claustro materno”

(PEREIRA, 2010). Assim, a casa é mais do que apenas o refugio de intempéries, é o retrato do seu morador.

A caréncia habitacional ndo estd apenas na falta de moradia, mas principalmente, na auséncia das
necessidades minimas para se morar, como saneamento basico, energia elétrica, 4gua encanada, infraestrutura,
acessibilidade, areas de lazer e proximidade de equipamentos urbanos. O Plano Municipal de Habitacdo da cidade
de Sdo Paulo (2009-2024) tem como principios fundamentais: moradia digna, justica social, sustentabilidade

ambiental, gestdo democrética e gestdo eficiente.

Figura 7 - Instalagdo Hidraulica em um cortico Figura 8 - Instalagdo Elétrica em um cortico
Fonte: COSTA, 2012. Fonte: COSTA, 2012.

Segundo o censo de 2010 do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), o déficit habitacional
brasileiro é de 5,8 milhdes. Porém, um fato interessante é que existem cerca de 6,07 milhdes de domicilios vagos no
Brasil, ou seja, a quantidade supera o nimero de habita¢des que precisariam ser construidas em 200 mil unidades.

(IBGE, 2010)



A cidade de Sdo Paulo é segregada e pouco
funcional, j& que grande parte de sua populacdo
mora nas periferias e tem que se deslocar
diariamente para trabalhar na é&rea central, o que
agrava o transito da metrépole. Existem, cerca de
290 mil iméveis ndo habitados, segundo o mesmo
censo de 2010. De acordo com a Secretaria Municipal
de Habitagdo, o numero de familias que ndo tém
onde morar ou moram em habita¢des precarias, pode

chegar a 1,4 milhdo de moradias.

Para Jorge Wilheim, arquiteto, urbanista e
ex-secretario do Planejamento da cidade e do estado
de Sdo Paulo, os numeros apresentados acima
indicam uma incoeréncia e a quantidade de
residéncias vazias reforca a ideia de mau
aproveitamento deles. Porém, como Wilheim
lembrou, ndo se pode afirmar que todos esses
domicilios poderiam ser habitados agora. Muitas
casas ndo estdo estruturalmente adequadas, além de

o valor ser incompativel para atender a demanda das

familias que precisam de moradia.l

Um dos agravantes sdo os financiamentos
para a aquisicio de moradia, que flexibilizam o
crédito e aumentam a dose de subsidio. Entretanto,
sdo inalcancaveis para a grande maioria dessas
familias. Segundo Maricato, na cidade de S&o Paulo,
o financiamento s6 é autorizado para familias com

renda superior a 10 saldrios minimos, o que significa

1 Disponivel em

<http://www.brasil.gov.br/noticias/arquivos/2010/12/13/numero-de-

casas-vazias-supera-deficit-habitacional-do-pais-indica-censo-2010>
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que 60% da populacdo ndo tém condicbes de

financiar a casa propria.

Assim, sem opgdes e condi¢cdes para obter a
moradia digna, o espago vazio é ocupado. Sendo
estes areas publicas, loteamentos clandestinos, areas
da periferia desprovidas de infraestrutura, ocupacao
de é4reas de risco e de preservacdo ambiental,
edificios abandonados; originando, em muitos casos,
os famosos “puxadinhos’, as favelas e os corticos.

(WILHEIM, 2011)

Ndo se sabe ao certo quantos sdo os
edificios abandonados na érea central da cidade de
Sao Paulo, mas fica evidente o desejo de tomar posse
desse espaco nas muitas matérias de jornais sobre o
assunto. Nos Ultimos 11 anos houve um numero de
evasdao populacional alarmante na area central, cerca
de 400 mil habitantes deixaram o centro. As razdes
sdo variadas, mas em grande parte sdo devido ao
preco elevado dos aluguéis, levando a populagdo de
menor renda a morar em conjuntos habitacionais

mais afastados, mas com precos menores.?

2 Disponivel em <http://www.comciencia.br/reportagens/cidades/>

3 JORNAL DA RECORD. Prédios abandonados no centro de S3o

Paulo 2010. Disponivel em <http://noticias.r7.com/videos/
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O que falta no centro é essa dinamica de uso por parte de moradores, durante o dia existe uma grande
movimentacdo devido aos comércios e servi¢os. Durante a noite, apenas alguns bares e restaurantes mais famosos
permanecem abertos até mais tarde, mas em geral, andar pelas ruas centrais é caminhar sé na escuriddo. O que,
infelizmente, se vé em varios pontos sdo garotas de programa e usudrios de drogas em pontos mais escuros das

avenidas.

A necessidade de moradia é tdo expressiva hd mais de dez anos, os movimentos de moradia reivindicam a
habitacdo na area central. O grupo mais influente é denominado Frente de Luta por Moradia e tem como objetivo a
luta por politicas sociais de melhoria para a populacdo de baixa renda, inclusive uma politica de ocupacdo de
prédios abandonados, lotes subutilizados e ndo edificados da area central* E formado por representantes de

movimentos autdnomos que juntam esforcos para reivindicar projetos habitacionais.

Segundo o Observatério do Solo e da Gestdo Fundidria no Centro de Sdo Paulo, trabalho do LABHAB
(Laboratério de Habitacdo e Assentamento Humanos da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da USP) em 2006,
os movimentos de moradia ocuparam 44 edificios vazios entre 1997 e 2006, intensificando o debate sobre o
patriménio edificado ndo ocupado em éareas providas de infraestrutura e locadas em ZEIS (Zonas Especiais de

Interesse Social).

Figura 9 - Ocupacdes dos movimentos de moradia nos distritos centrais (1997 - 2005).
Fonte: LABHAB, 2006

4 JORNAL DA GLOBO. Seis prédios sdo invadidos no centro de S&o Paulo. Publicado em 07 de novembro de 2011. Disponivel em
<http://video.globo.com/Videos/>



No perimetro que engloba os 10 distritos da area central (Sé Republica, Santa Cecilia, Liberdade, Bom
Retiro, Cambuci, Consolagéo, Bela Vista, Pari e Bras) estdo mais de 250 linhas de 6nibus, sete estacbes de metro e
trens metropolitanos. Além de local de passagem, cerca de 400 mil pessoas residem na area, com o predominio de

mulheres, adultos e idosos (Figura 10).

Embora os distritos sejam bastante diferentes entre si, o centro acaba caracterizando pela grande oferta no

setor comercial e de servicos. (Figura 11)

Caracteristicas da Populacdo Moradora do Centro de Sdao Paulo

Figura 10 - Tabela de Caracteristicas da Populagdo Moradora do Centro de Sdo Paulo
Fonte: IBGE, 2000 (Elaboragéo Instituto Polis)

Distribuicdo do Emprego e dos Estabelecimentos

Figura 11 - Tabela de Distribuicdo do Emprego e dos Estabelecimentos
Fonte: MTE RAIS (Elaboracdo DIEESE)

Associando-se o expressivo nimero de moradores e suas diversas classes de renda, a oferta de emprego, a
diversidade de usos, acesso ao transporte, reforca-se a necessidade de politicas de habitacdo social na area, como
forma de amenizar os congestionamentos, promover a ocupacdo de imdveis vazios ou subutilizados, como prédios

abandonados e estacionamentos, que estdo localizados em terrenos de alto potencial construtivo.
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Porém, para alguns autores o processo de gentrificacdo®, é inevitavel nas grandes cidades cujos centros
antigos foram deixados de lado pelas classes médias altas durante algum tempo e, por isso, permitindo e
estimulando o desenvolvimento de atividades populares incluindo a moradia dessas familias de menor poder
aquisitivo.

A urbanista Helena Menna Barreto Silva (BIDOU-ZACHARIASEN, 2006) considera dois processos que
tenderiam a influenciar a gentrificacdo, podem estar combinados ou ndo: a demanda - estratégias das classes
médias de (re)conquista de territérios e de volta a cidade depois de décadas morando em conjuntos e loteamentos
fechados, estimuladas pela propaganda imobilidria. Mas a classe em questdo ndo é mais a classe média tradicional,
mas sim outro tipo: os yuppies® ou familias jovens com maior escolaridade. E a oferta — estratégias dos
governantes, em parceria com o setor privado, para tornar as cidades competitivas, provendo caracteristicas aos
centros para torna-los atrativos para aquelas classes, seja para moradia, consumo ou lazer.

A gentrificacdo deixa de ser uma anomalia local do mercado imobilidrio de uma grande cidade para se
desenvolver como um componente residencial especifico de uma ampla reformulagdo econdmica, social e
politica do espaco urbano. Essa renovacao representa a gentrificacdo da cidade como uma conquista altamente

integrada do espago urbano, na qual o componente residencial ndo pode ser dissociado das transformacdes

das paisagens do emprego, do lazer e do consumo. (SILVA, 2006)

A respeito da cidade de Sdo Paulo, nos bairros da Sé e da Republica, correspondentes ao antigo centro
administrativo e de negdcios, residem desde os anos 30 familias com renda média. “Atualmente esses bairros sdo
bastante degradados, e sua populacdo, em regressdo numérica. [..] No entanto, nessa regido ainda existe uma

intensa atividade comercial popular, e sobretudo informal.” (BIDOU-ZACHARIASEN, 2006)

Porém, a forte presenca da pobreza no centro, e a forca que os movimentos sociais e as atividades
exercem nao lhe parecem deixar lugar para uma perspectiva gentrificada do espago. Uma tentativa de recuperacdo
da éarea central foi trazer a Prefeitura novamente para o centro da cidade, combatendo — nesse caso — as outras

centralidades.

A drea central de Sdo Paulo é um espaco cheio de vitalidade, concentra oportunidades, mas reflete o
descuido do poder publico com a qualidade dos espacos, que permitem a visibilidade da pobreza e as variadas

formas de sobrevivéncia buscada por essas familias, levando a moradias subnormais tais como os corticos.

5 . ~ ~ . ~ . - . B .

Conceito de segregacdo da populagdo de uma area por conta da especulagdo imobilidria, deriva da palavra "gentry" da lingua inglesa, que
traduzida nesse contexto teria a ideia de "aburguesamento". Foi desenvolvido por Neil Smith. SMITH, Neil; The New Urban Frontier; Gentrification
and the Revanchist City; Nova lorque: Routledge, 1996
6 "Yuppie" é uma derivagdo da sigla "YUP", expressdo inglesa que significa "Young Urban Professional", ou seja, Jovem Profissional Urbano. E usado
para referir-se a jovens profissionais entre os 20 e os 40 anos de idade, geralmente de situagdo financeira intermedidria entre a classe média e
a classe alta. Os yuppies em geral possuem formagdo universitdria, trabalham em suas profissGes de formagdo e seguem as Ultimas tendéncias
da moda.



O Comité de Higiene e Habitacdo da
Associacdo Americana de Saude definiu em meados
da década de 1970, os corticos e favelas como
habitacdes subnormais, através da andlise dos

seguintes critérios:

abastecimento de dgua contaminada;
suprimento de &gua e instalagdo sanitaria de
uso coletivo localizadas fora de casa;
banheiro de uso coletivo ou fora de casa;
ocupagdo média de 1,5 pessoas por cdmodo
habitavel;

superlotagdo de dormitérios;

menos de 3,6 m de éarea para dormir por
pessoa;

saida Unica;

falta de instalacoes elétricas;

mau estado de conservacdo e falta de

janelas nos quartos;

auséncia de esgotos;

uso de materiais de construcdo inadequados;
coabitagao;

promiscuidade (inexisténcia de possibilidade
de isolamento);

iluminacao;

ventilacdo e isolamento acustico

insuficientes;

presenca de poluicdo ambiental;
localizagdo em bairros inadequados do
ponto de vista do planejamento e auséncia

de equipamentos comunitarios.

O Comité também definiu cortico de duas

maneiras — que acabam por complementar-se:

"

.0 cortico define-se
fundamentalmente como unidade
habitacional coletiva ou seja, refere-
se ao conjunto de edificacdes
existentes no mesmo lote urbano,
podendo assumir trés formas:
casardes, pordes e meias-aguas.

Estas formas ocorrem em
combinagdo ou isoladamente. Outra
caracteristica dessas edificacdes é a
sua  subdivisdo em  cdmodos
alugados (ou sublocados) embora
nem sempre com contrato formal de

locagdo.”

"0 cortico define-se ainda pela
coabitagdo involuntaria, entendida
como o uso de uma mesma
habitacdo por mais de uma familia.
Além disso, caracteriza-se também
pelo congestionamento, isto &,
superlotacdo de pessoas no mesmo
ambiente. Outro traco definidor do
cortico é o uso em comum de
cozinha e/ou das instalagdes

sanitéarias, geralmente precérias.”




Sdo Paulo comeca a sentir as primeiras
consequéncias da falta de moradia na Ultima década
do século XIX. Em 23 anos, a populagdo saltou em
560%, passando de 23.243 habitantes em 1872 para
130.000 em 1895. Surgem os problemas da falta de
moradia e o crescimento de nucleos habitacionais
precarios, corticos, destinados ao aluguel, préoximos a
area central da cidade, “construidos em miolos de
quarteirbes onde se aglomeram principalmente
imigrantes  recém-chegados, de nacionalidades
diversas que chegaram ao pais em busca de
melhores condi¢des de vida” (MARINS, 1998). As

nacionalidades dos habitantes eram diversas nos

Podemos identificar trés diferentes processos
de encorticamento: corticos que surgiram com a
formacdo e estruturacdo dos bairros populares; os
que surgiram em consequéncia e uma deterioracdo
urbana do bairro e os que surgiram em
consequéncia de desvalorizacdo de alguns imoveis,
mais antigos e abandonados pelos proprietérios.

(PICCINL 2004)

As principais caracteristicas dos corticos sao
herancas das primeiras moradias desse tipo: cdmodos
pequenos, superlotacdo, uso coletivo de banheiro,
cozinha e tanque, precariedade das instalages
hidraulicas e elétricas, falta de privacidade, exploracdo
de aluguéis, vérias fun¢des exercidas em um mesmo
cdmodo, tais como o quarto servindo de cozinha e a

sala de quintal para secar roupa. (BIANCHINI, 2009)
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corticos da éarea central da cidade — portugueses,
italianos,  espanhdis,  alemaes, poloneses. O
aproveitamento da infraestrutura  existente a
proximidade com os locais de trabalho sdo dois
fatores que podem explicar a permanéncia deste tipo

de moradia até os dias de hoje.

As transformacdes urbanas levaram a criacdo
de novos corticos, com a destruicdo de antigos
armazéns e cinemas e o abandono dos grandes
casarbes, devido a valorizacio em outras areas. E
dificil avaliar com precisdo a expansdo dos corticos ja
gue, ndo ha informagdes suficientes sobre quando

estes se instalam e quando desaparecem.

Para alugar qualquer tipo de imoével é
necessario dispor do valor do aluguel, possuir uma
renda fixa e em muitos casos possuir um fiador,
tornando-se invidvel para um trabalhador informal.
Mesmo que o trabalhador possua a renda, as
exigéncias citadas acima acabam dificultando a
locacdo formalizada e a participacdo em programas
oficiais. Assim, segundo Brandmilles’, pode-se
concluir que os moradores optam por viver em
corticos mais por falta de vinculo empregaticio do
que de renda para pagar o aluguel. Desse modo, o
encorticamento é um processo de caracteristicas
diferenciadas em relacdo a outras formas de sub-

habitacdo, como a favela.

’ Brandimilles, L. B.. (2004) Globalizacdo, trabalho informal e
moradia em cortico na regido central do municipio de Sdo Paulo.
Trabalho de Conclusdo de Curso ndo publicada, Faculdade de
Engenharia de Sdo Paulo. Sdo Paulo. Camara Municipal de Sao
Paulo, 2002



Muitos eram os tipos de corticos encontrados no final do século XIX, mas os mais comuns na area central e

que ainda permanecem tinham como caracteristicas:

cortico de quintal: que ocupa o centro do quarteirdo com acesso através de um pequeno
corredor, onde, de face para a rua, ao lado do portdo de entrada, hd quase sempre um prédio de uso
comercial;

cortico casinha: construcdo independente com frente para a rua, também chamada de penséo;

casa de comodo: sobrado com vérias subdivisdes internas;

corticos improvisados: com ocupacao precéria de fundos de depdsitos, fundo de bares, armazéns,
cocheiras e estabulos, sempre no centro do quarteirdo e o hotel-cortico, que tem uso de restaurante

durante o dia e, a noite, as pessoas sublocam para dormir

Figura 12 - Cortico em S&o Paulo, no Bras, 1950 Figura 13 - Cortico no centro do Rio de Janeiro, 1903
Fonte: http.//othaudoblog.blogspot.com.br Fonte: http.// http.//dadosdemars.blogspot.com.br

Figura 14 - Cortico em Sao Paulo, tipo pétio
Fonte: http.//othaudoblog.blogspot.com.br




Historicamente, varios sinbnimos foram
agregados ao termo “cortico” “casa de cdmodo”,
“estalagem”, “cabeca-de-porco”, “estancia’, “pensdo”,
“zungu”, "hotel”, "hospedaria”, “vila", "quintal”
(PICCINI, 2004). De certa maneira, todas essas
defini¢cdes indicam tipologias de iméveis e condic¢des
de habitacdo muito similares, marcadas geralmente

pela precariedade.

Porém, algumas palavras  apresentam
conotagdes socialmente positivas ou negativas em
relacdo as condicdes dessas moradias coletivas. No
caso das pensdes, por exemplo, ha certo carater
familiar na interpretacdo subjetiva das fei¢des desse
tipo, além de também conotarem um estado
passageiro na permanéncia do morador, embora nao
seja incomum encontrar pessoas que vivendo por
décadas no mesmo lugar. “Muitas vezes, as condi¢Ses
sanitarias e de salubridade sdo iguais ou piores que a
dos imbveis chamados de corticos, mas a mudanca
da palavra altera, de alguma maneira, o status e a
qualidade subjetiva do modo de morar.” (KNOLL,

2010)

Por volta de 1870 surgem os primeiros
nucleos de corticos nos bairros centrais,
como Sé, Santa Efigénia, Bela Vista e nos
bairros operérios, Brds e Mooca. Nesse
periodo a populacdo de Sdo Paulo
passou de 15 mil habitantes, em 1850,
para 65 mil, em 1890, e constituia a
maior massa de populagdo trabalhadora
pobre em Sdo Paulo, revelando-se uma
oportunidade lucrativa para
empreendedores imobilidrios. Com a

expansdo dos corticos, no inicio do
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século XX foi criada a Policia Sanitarista,
encarregada de por em pratica a
vigilancia e os procedimentos de
combate as epidemias que assolavam a
cidade, no que denominavam os “ninhos
de tuberculose”. £ com base em todo
avanco da ideologia sanitarista e
higienista que se da, em 1894, a
formulacdo do Coédigo Sanitario do
Estado de S&o Paulo, no qual a maior
atencdo é dirigida para as chamadas
casas coletivas ou, como constam
genericamente na lei “habitacdes de
classes pobres”, proibindo-se
“terminantemente” a construcdo dos
corticos e convidando a administracao
municipal a providenciar a destruicdo
dos existentes. Esse cddigo, que se
tornou o mais importante e completo
instrumento para edificacdo, estabelecia
regras de higiene, salde e limpeza na
construcdo de corticos para que fossem
regularizados como “casas coletivas”

(PICCINI, 2004).

Em pleno processo de metropolizagdo, a
cidade passou por um expressivo crescimento
populacional e consequentemente, a expansdo dos
bairros periféricos e a urbanizacdo seguindo o
transporte rodoviario, levando ao esvaziamento do
centro — cabe lembrar, que quem deixa o centro sdo

as familias com maior poder aquisitivo.

Em sua maioria, os corticos ndo sdo
administrados por seus proprietérios, mas por
sublocadores, intermediarios ou encarregados. Essa
dindamica quase sempre acarretava conflitos nos
pagamentos dos aluguéis e inseguranca por parte
dos moradores, que muitas vezes eram despejados

sem aviso algum. (KNOLL, 2010)



Entre o fim dos anos 1970 e inicio dos anos
1980 houve uma fase de incentivos e investimentos
para autoconstrucdo da casa prépria em regides
periféricas, entretanto, devido a grande distancia
dessas dareas em relagdo aos locais de trabalho,
muitos deixaram suas casas e voltaram para as areas
centrais da cidade, o que caracterizou um aumento

do encorticamento nesse periodo. (PICCINI, 2004)

Houve uma acentuada desvalorizagdo
imobilidria do centro que inibiu qualquer
investimento privado ou publico. As
intervencbes, a  principio, com o
proposito de erradicagdo, depois, de
urbanizagdo  dos  corticos e a
reestruturacdo dos bairros em que
predominavam, se deram através de uma
politica de renovacdo das areas e subs-
tituicdo dos moradores de baixa renda.
Foram necessarios muitos anos para que
esta visdo —que tinha como pressuposto
que a simples expulsdo ou transferéncia
seria uma solugdo definitiva— se alterasse,
diante da permanéncia das mesmas
condi¢bes econbOmicas das classes de
menor poder aquisitivo e da dificuldade
cada vez maior de obter estabilidade no

emprego. (BIANCHINI, 2009)

Em Sédo Paulo, no inicio dos anos 1990, havia
23.688 imobveis encorticados, o que significa 160.841
familias e 595110 pessoas morando em corticos
(FIPE, 1993). Apesar da grande quantidade de pessoas
dividindo o mesmo imével no cortico, o custo do
aluguel é muito elevado, podendo chegar a 50% da
renda da familia, sendo o metro quadrado mais caro

da cidade (PAC, 2003).
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Nesse cenario alguns projetos buscam
alternativas para a questdo, através da Secretaria de
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano que iniciou um
programa chamado “Programa Habitacional para
Populacdo de Baixa Renda na Regido Centro de Séao
Paulo”, cujo principal objetivo era adquirir imdveis
encorticados na cidade, bem como suas areas

vizinhas, para executar projetos de habitacdo popular.

Os primeiros foram o Celso Garcia e o
Madre de Deus, ambos no bairro da
Mooca. Para o casardo encorticado e
totalmente deteriorado localizado na
Avenida Celso Garcia, desenvolveu-se um
projeto que abrangia, inclusive, um bloco
de comércio vizinho, com o objetivo de
proporcionar  areas para  diversos
servicos, a construcdo de uma praga,
uma creche, além de 180 unidades
habitacionais, divididas  em dois
conjuntos. J& na area do Madre de Deus,
um terreno de 750 m2 daria lugar a 48
novas unidades destinadas a familias de
baixa renda. Outros projetos foram

desenvolvidos na cidade nesse periodo,

como os conjuntos Imoroti, Eiras Garcia e

Pedro Fachini. (KNOLL, 2010)

Figura 15 - Edificio Celso Garcia
Fonte: BIANCHINJ 2007
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Paralelamente a essa acdo inicial do Poder Executivo, no Legislacdo é apresentado um projeto de lei pelo
vereador Luis Carlos Moura, que estabelecia critérios e parametros minimos de habitabilidade, salubridade, higiene e
seguranga para os corticos, com o objetivo de proporcionar mais qualidade de vida aos moradores. Assim, em 8 de
janeiro de 1991 é, portanto, aprovada a Lei n°10.928 que ficou popularmente conhecida como Lei Moura (Anexo 1)
e definia formalmente corticos como:

A unidade usada como moradia coletiva multifamiliar, apresentando, total ou parcialmente, as seguintes
caracteristicas:

— constituida por uma ou mais edificagdes construidas em lote urbano;

— subdividida em varios comodos alugados, subalugados ou cedidos a qualquer titulo;

— varias fun¢des exercidas no mesmo cdémodo;

— Acesso e uso comum dos espacos ndo edificados e instalacdes sanitarias;

— Circulagdo e infraestrutura, no geral, precarias;

— Superlotacdo de pessoas.

A lei foi criada com o intuito de adequar os corticos a melhores condi¢es de moradia, garantindo os
direitos dos moradores. Ela obriga o proprietario do imével a realizar as mudancas necessérias para atingir o nivel
minimo de habitabilidade, a exemplo de iluminacdo nos comodos de um sétimo, no minimo, da area de piso
conter, no minimo, cinco metros quadrados, com a menor dimensdo ndo inferior a dois metros, entre outros
pontos. Caso o proprietario ndo possa atender todas as modificacdes prescritas na lei ele pode fazer um acordo
com a prefeitura para obter mais prazo, porém, se ndo cumprir os requisitos, serd multado (Lei Moura, 1991).
Porém, a aplicacdo da lei para regularizagdo de corticos existentes levou 10 anos para comegar a ser implementado,

ou seja, apenas a partir de 2001.

Recentemente surgiu outra proposta de intervencdes, dessa vez por parte da Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano (CDHU), sendo uma das iniciativas das politicas publicas sociais do Governo
do Estado, tem como objetivo oferecer solu¢des habitacionais para a populacdo que mora em corticos nas areas

centrais das grandes cidades paulistas, intitulado como Programa de Atuacao em Corticos (PAC).

De acordo com a CDHU, o PAC visa intervir no territorio das Areas Centrais, tornando possivel a eliminacdo
gradual dos corticos e o atendimento a populagdo moradora e trabalhadora do centro, oferecendo alternativas
dignas de habitagdo, embasadas numa politica sustentavel de financiamento subsidiado, capaz de manter a
populacdo no local onde mora, ou em regides proximas, com infraestrutura de servicos urbanos. Acredita-se que
essa meta tem que ser acompanhada de investimentos programados pelos setores publicos e pela iniciativa privada,

potencializando a coexisténcia de diferentes grupos sociais e de tipologias de comércio e servicos.
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O que se torna evidente ao adentrar os corticos é que houve de fato uma melhora, mas as condicdes de
vida ainda sdo extremamente precarias. As adequacoes feitas pelos proprietarios, séo na grande maioria superficiais,
como pintura e alguns revestimentos. A lei auxiliou na melhoria, porém, possui critérios de habitabilidade que

poderiam ser melhorados para permitir que os moradores tenham melhor condi¢des e que o preconceito em

relacdo a esse tipo de moradia seja diminuido.

Figuras 16 - 17 - Cortico reformado no distrito da Bela Vista, SP
Fonte: COSTA, 2012



A discussao deste trabalho baseia-se na busca de possivel alternativa de moradia de baixo custo para os

moradores de cortico na regido central de S&o Paulo. Assim, a escolha da &rea de intervencdo baseou-se,

principalmente, na proximidade com os principais pontos referenciais - de transporte, educacdo, cultura e lazer do

centro de Sdo Paulo, assim como a quantidade de corticos na quadra. A quadra escolhida estd localizada no
coracdo da cidade de Sdo Paulo, pertencendo ao distrito da Republica, fazendo parte dos primeiros tracados de

loteamento da cidade, e devido como consequéncia da expansdo habitacional, uma primeiras a ter a presenca de

cortigos.

Figura 22 - Mapa do area em 1.890
Fonte: http.//www.ajorb.com.br/hb-mapas-antigos.htm. (Modlificado pela autora)
(12 anos depois da inauguragdo do loteamento (01/10/1878). Rua da Misericérdia (hoje Rua Abolicdo); Rua Valinhos (hoje Rua Major

Diogo); terminava na Rua Sdo Domingos, pois os dois quarteiros, entre a Rua Abolicdo e Conselheiro Ramalho, se refere ao hospital doado

a Santa Casa de Misericérdia. Entre a 14 Bis e o Rua da Consolacdo - Aterrdo Bela Vista - se formou o bairro Bela Vista)




Flgura 23 Mapa da area em 1905
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Fonte: http.//smdu.prefeitura.sp.gov.br/historico_demografico (Modificado pela autora)
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Figura 24 - Mapa da area em 1951

Fonte: http.//smadu.prefeitura.sp.gov.br/historico_demografico (Modificado pela autora)
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Figura 25 - Mapa da area em 2012
Fonte: Google Maps (Modificado pela autora)
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Figura 26 - Uso e Ocupacdo da Quadra

Fonte: Elaborado pela autora.



Santa Casa de Misericérdiade Sdo Paulo. Edificio Italia.
Fonte:http.//www.flickrcom/photos/ines_sp/  Fonte:http://www.sampaonline.com.br

Secretaria da Educagdo na Praga da Republi Bibli | Mério de Andrad

Fonte: http://mw2.google.com/mw-panoramio/ Fonte: http.//www.prefeitura.sp.gov.
Photos Br/cidade

Viaduto do Cha e Sede da Prefeiturade Sdo Paulo .
Fonte: http://www. ocentrodesaopauloelindo.blogspot.com

Igreja de Sdo Francisco.

Igreja N S adaC laga
Fonte:http.//www.amareloouro.com/Wp-conte COPAN.
nt/uploads/2011 Fonte: http://mimoa.eu/images/9788_1jpg
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Camara Municipal de Sdo Paulo. Galeria do Rock.

Fonte: http://www.curiosando.com.br Fonte:
http.//www.brazilmycountry.c

Mosteiro de Sdo Bento.
Fonte: http://momentscaka.blogspot.com

Fonte: http://robertoseciosp.flogbrasil.terra.com.br

Figura 27 - Pontos Referenciais proximos a quadra

Fonte: Elaborado pela autora.
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A quadra estd inserida na malha urbana dentro da ZEIS 3 - Zona Especial de Interesse Social -, que no
artigo 36 do Plano Regional Estratégico da Subprefeitura da Sé define ZEIS como sendo aquelas destinadas,
prioritariamente, a recuperagdo urbanistica, a regularizagdo fundiaria e a producdo de HabitacSes de Interesse Social
— HIS ou do Mercado Popular — HMP, definidos nos incisos XIII e XIV do artigo 146 do PDE?, inclusive a recuperacéo
de imoéveis degradados, a provisdo de equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servico e comércio de

carater local.

Figura 26 - Mapa de Uso e Ocupacdo do Solo
Fonte: Prefeitura do Municipio de Sédo Paulo

O PDE define no artigo 136 quais sdo os tipos de imdveis que devem estar presentes nas ZEIS. Assim, o

inciso III faz referéncia aos imoveis utilizados como corticos. No artigo 39 do Plano Regional da Subprefeitura da Sé,

define-se que sdo passiveis de parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios os imdveis ndo edificados,

subutilizados, ou ndo utilizados localizados nas ZEIS 3. A quadra também é estd dentro de uma ZEPEC, que no
artigo 114 do PDE sdo definidas como areas do territorio destinadas a preservacdo, recuperacdo e manutencdo do
patrimonio historico, artistico, arqueoldgico, podendo se configurar como sitios, edificios ou conjuntos urbanos. O
artigo 31 do Plano da Subprefeitura da Sé, define os referenciais de preservacdo, recuperagdo e manutengdo desses

imobveis.

8 Plano Diretor Estratégico - Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004.




Figura 28 - Quadra de Intervencdo
Fonte: Google Farth, 2012. Modlificado pela autora.




O carater comercial estd fortemente consolidado na area. Em torno de praticamente toda a quadra existem
estabelecimentos comerciais no nivel da rua e uso residencial na parte superior nos iméveis que possuem mais do

que um pavimento. Na quadra, oito edificagdes sdo corticos, no qual moram cerca de 142 familias, segundo

levantamento feito pela Secretaria de Habitacdo da Prefeitura de Sdo Paulo em 2010. Assim, a anélise da regido

aponta para a vocacao habitacional da area (presenca de habitagdes subnormais e pertencente a ZEIS) e, a

manutencao da caracteristica comercial.

Figura 29 - 34 - Comércio Consolidado na Quadra
Fonte: COSTA, 2012,
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Figura 35 - Edificios de interesse na quadra

Fonte: COSTA, 2012, Familias Residentes Estimadas - 33



Figura 36 - Area de Intervencdo
Fonte: Google Earth, 2012. Modlificado pela autora.

Propde-se para a area, uma solucdo alternativa as reformas propostas pela Lei Moura para a melhoria das
condicdes habitacionais dos moradores de corticos. Também sdo propostos novos espagos comerciais que
contemplem salas comerciais para prestadores de servicos diversos (cabeleireiro, costureira, sapateira, servicos de

alimentacao, consertos).




Figura 25 - Estudo de fluxos

Os corticos sdo caracterizados por serem iméveis fechados, com pequenas janelas e um portdo de acesso,
que geralmente leva a um corredor onde se encontram os quartos, assim, o primeiro passou do projeto foi a
abertura de uma grande éarea dentro da quadra, com o intuito de criar um desenho fluido, permitindo a criacdo de

espacos publicos de convivéncia e drea para comércio.

Os corticos sdo caracterizados pela sublocacdo e adensamento de pessoas, pois, de outra forma, os
moradores ndo teriam condi¢des de pagar os custos de morar no centro, assim, o projeto busca manter uma
relacdo de habitante/m?, de modo que ao aumentar a area, mais pessoas morardo no mesmo espaco. O item e da
Lei Moura (Anexo 1) considera o adensamento maximo de 2 pessoas por 8 m?, o projeto busca trabalhar com uma

relacdo melhor, de 2 pessoas por 10 m2.

Para permitir que familias e/ou grupos de moradores de tamanhos distintos podem residir no novo edificio,
a proposta consta com 3 tipologias de tamanhos diferentes: de 30 metros quadrados, 45 metros quadrados e 60
metros quadrados, com 6, 9 e 12 moradores respectivamente (lembrando que esse é o adensamento méximo).
Desse modo, ndo ha grande preocupacdo com a diversificagdo acentuada da renda econémica dos moradores do
novo edificio, j& que o adensamento dessas familias que ali residem evitam sua expulsdo para periferias, pois o

projeto tem como objetivo justamente dar condi¢des para a manutencdo da populagéo local.

A primeira hipotese projetual foi a de criar blocos distintos, que
gerariam uma area de convivéncia comum entre si. Dessa maneira, os fluxos
ndo ficariam tdo fluidos e a separacdo em blocos que ndo se conectam,

acabaria gerando uma forma de segregacdo desses moradores.
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Em um segundo estudo, com a presenca de um
Unico edificio, o proposta mostrou-se mais viavel, pois criaria uma
relacdo entre os moradores, além de deixar as passagens mais fluidas
criando um espacgo continuo, como se fosse um "calgaddo”, buscando

revalorizar a rua como uma grande sala de estar comunitaria.

Seguindo os principios de Herman Hertzberger, em seu livro
Licdes de Arquitetura, o projeto busca a revalorizacdo da rua como um elemento fundamentalmente complementar
ao edificio residencial privado, deixando de ser apenas um espaco de transicdo e sendo sim, um espaco de

permanéncia e convivéncia.



Partindo da projecdo de um volume unitério seguindo o lote, a ideia do edificio foi trabalhada de maneira

a se adequar a circulagdo de pedestres, criando uma "rua" na quadra, cortando-a no sentido leste-oeste.

¢ ¢4
'S7

Assim, o volume deixou de ser Unico e passou a ser a juncdo de 4 blocos, dispostos angularmente para

criar espacos de circulagdo tortuosos, que remetem os emaranhados de espacos dos atuais corticos.




Devido ao carater comercial da regido, o edificio além de contemplar habitacdo, também contempla a

galeria comercial de 24 pequenas salas comerciais.

A busca de novas solugdes de espacos, levou a criagdo de "buracos" na massa volumétrica do edificio, que
auxiliam no fluxo dos ventos, mas que sobretudo, criam espacos de convivéncia entre os moradores. No cortico
atual, que na maioria das vezes é locado em casardes antigos, a convivéncia se da de modo forcado, ja que ndo ha
espacos como sala de estar, banheiro e lavanderia dentro dos quartos. a proposta, é portanto, criar espacos ao
acaso, ao longo da circulacdo da edificacdo, assim, o morador ao chegar do trabalho pode contemplar a cidade e
encontrar um vizinho, parar um pouco e conversar. A mae pode deixar os filhos brincando no nicho préximo de seu
apartamento, sem ter que se preocupar, pois as criangas estardo dentro do edificio. Assim, na cidade em que as
pessoas mal se conhecem, a criacdo destes pequenos espacos proximos e ndo de uma Unica grande area, gera

oportunidades de encontro ao acaso.

e — e ————

Buscando o adensamento de pessoas, j4 que tipologias que contemplam familias com
numeros reduzidos de pessoas poderdo acarretar na gentrificagdo da populacdo residente dessa area, a disposicao
do layout é feita de modo a permitem a colocacdo de beliches e treliches, desde a menor unidade. Assim, a
unidade habitacional se apropria do eixo Z do plano cartesiano, de modo a verticalizar também o mobiliario, como

armarios que utilizam todo o pé-direito.
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Usando placas de revestimentos cimenticios nas elevagdes ao invés de tinta, o edificio ganha um carater de
colagem de fragmentos texturizados, assim, aquele que o avista de longe vé apenas a cor, enquanto que na escala

do pedestre, pode-se perceber a textura do material.

Assim como outras grandes metrépoles que expandiram desenfreadamente devido a industrializagdo, Séo
Paulo sofre com os efeitos decorrentes de sua falta de infraestrutura e planejamento urbano. A questdo habitacional
tem tamanha proporcdo que ainda hoje os investimentos nessa area sdo gigantescos, embora nem sempre

aplicados de maneira correta.

O projeto busca portanto, contemplar a moradia com seu sentido de pertencimento ao local, direito ao
cidaddo e ao espaco publico. Os corticos sdo historicamente locais de passagens, pensdes, mas com o passar do
tempo esse tipo de moradia se mostrou como solu¢do para moradores de baixa renda que desejavam morar no
centro, mas como o sistema que rege esse tipo de moradia é particular, o proprietario pode mandar o inquilino sair

quando lhe convém, é uma forma de moradia temporariamente permanente.

Assim, esse trabalho é uma busca de uma possivel solucdo para esse populacdo que ja sofreu e ainda sofre

0 preconceito de morar em corticos.
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6. REFERENCIAS PROJETUAIS

Edificio Sillodam ( Amsterdz — 2002) MVEDV

Localizando na extremidade de um pier do porto de Amsterda, a forma retilinea é composta por 10
pavimentos, os apartamentos sdo agrupados em grupos de quatro a oito unidades. Cada grupo é identificavel na
edificacdo pelas diferentes cores e texturas, com objetivo, de associar a um conjunto de bairros. A partir da

diferenciagdo dos apartamentos e de materiais, o edificio busca atrair diferentes moradores.

Fonte: http://www.inspiringcities.org/index.php?id=1&page_type=Article&id_article=18197, 2012.

The High Line (New York, EUA — 2009) Diller Scofidio + Renfro

Construido por volta de 1930, como parte de um projeto de infraestrutura, para melhorar a acessibilidade
dos moradores, o High Line foi desativado na década de 80, desde entdo se iniciaram discussdes para preservar a
memoria histérica local. O projeto elaborado pelo escritério Diller Scofidio + Renfro, pautou-se em 4 principios:
manter o local simples, silencioso, com aspecto de selvagem e voltado para a contemplacdo. No local dos trilhos
retirados, foi colocado um deck de madeira, cuja grama crescerd em suas bordas, o acesso ao parque serad por

escadas e elevadores.

Fonte: http://www.dsrny.com/, 2012.




O Copan possui 10.572 m? de area construida, 32 andares, conta com 221 vagas para automdveis no
subsolo, 20 elevadores, uma igreja e 72 lojas que funcionam no térreo. Os 1160 apartamentos de 30 m? a 150 m?
estdo organizados em 6 blocos que permitem varias possibilidades de uso e de orcamento: 606 sdo kitchenettes,

360 tém um quarto; 64, dois quartos e 128, trés quartos.

Fonte: http://lemad.fflch.usp.br/node/369, 2012.

Mirador ( Madri, Espanha) — MVROV

O edificio Mirador pela sua imponéncia e pelo elemento que mais impressiona que é o grande vazio, que
tem a intencdo de ser um mirador para a cidade, faz com que o edificio apresenta um grande contraste com a sua
envolvente. Contudo, este edificio tem a intencdo de querer abrir a arquitetura com todo o contexto que o rodeia,
a sua construcdo ao elevar-se permite libertar uma grande parte da ocupacgdo do lote, e assim deste modo

contribui para o espaco social coletivo.

Fonte: http://mirador-mvrdv.blogspot.com/




Holbaek Kasba (Holbaek, Pinamarca) —BlG

Na proposta de encontrar equilibrio entre grandes e pequenas escalas, do urbano e da arquitetura, do
abstrato e do fenomenoldgico, o projeto pretende novas tipologias onde o convivio entre vizinhos é elementar.

Criou-se, assim, um labirinto de pequenos espacos e esconderijos para a vida, uma brincadeira para o convivio.

Fonte: http://www.big.dk/projects

Apartment Blocks ( Nanterre - Franca, 2012) - X-TU Architects

A fragmentacdo vertical forte era um dos requisitos para a elaboracdo do projeto, criando um "skyline"
guebrado. Os volumes sdo divididos verticalmente por plantas quebradas, permitindo diferentes caminhos para o

morador, além de espacos internos de convivéncia com a presenca de vegetacao.

Fonte: http://www.archdaily.com/289389/apartment-blocks-in-nanterre-x-tu/
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8, ANEXOS

ANEXO

Regulamenta o inciso Il do artigo 148 combinado com o inciso V do artigo 149 da L.O.M., dispde sobre as condi¢cdes de habitagdo dos corticos, e da
outras providéncias. (Regulamentada)
(Projeto de Lei n° 504/89, do Vereador Luiz Carlos Moura)

= LEIN° 10.928, DE 08 DE JANEIRO DE 1991 (LEI MOURA)

Regulamentada pelo DM 30.731/91 e DM 33.189/93
Ver DM 44.667/04
Partes vetadas DOM 14/06/91 e 15/06/91 - ja anotado

LUIZA ERUNDINA DE SOUSA, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, usando das atribuigdes que |lhe sédo conferidas por lei. Faz saber que a Camara
Municipal, em sesséo de 13 de dezembro de 1990, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° - Define-se cortico como a unidade usada como moradia coletiva multifamiliar, apresentando, total ou parcialmente, as seguintes caracteristicas:
a) constituida por uma ou mais edificagdes construidas em lote urbano;

b) subdividida em varios cémodos alugados, subalugados ou cedidos a qualquer titulo;

c) varias funcdes exercidas no mesmo cémodo;

d) acesso e uso comum dos espagos ndo edificados e instalagdes sanitarias;

e) circulagdo e infra-estrutura, no geral precarias;

f) superlotacédo de pessoas.

Art. 2° - A Prefeitura fiscalizara as condigdes de habitagdo nos corticos e tomara as medidas necessarias para fazer respeitar as exigéncias da presente lei
e demais normas pertinentes, atendendo as necessidades da populagdo moradora.

Paréagrafo unico - Serdo solidariamente responsaveis pelas condigbes de habitagdo, perante o Poder Publico, o proprietario, o locatario-sublocador,
terceiros que tomem o lugar destes e/ou o responsavel pela exploragdo do cortico.

Art. 3° - Independentemente de outras normas aplicaveis, consideram-se as condigdes minimas de habitagdo, para os fins desta lei, as seguintes:

a) seguranga do imovel no tocante a sua instalagéo elétrica e a sua estrutura, comprovadas através de laudo expedido pelo 6rgéo publico competente,
renovado a cada dois anos; (Parte Vetada promulgada pela Camara em 15/06/91)

b) ventilagdo minima por comodo de 1/2 (metade) da area de iluminacgéo; (Parte Vetada promulgada pela Camara em 15/06/91)

c) iluminagdo minima por comodo de 1/7 (um sétimo) da area de piso;_(Parte Vetada promulgada pela Camara em 15/06/91)

d) area minima do cdmodo ou diviséo nao inferior a 5 m? (cinco metros quadrados), com sua menor dimensao nao inferior a 2 (dois) metros;

e) adensamento maximo de 2 (duas) pessoas por 8 m? (oito metros quadrados), considerando toda a area construida da edificagédo, vedado o
revezamento;

f) banheiro revestido de piso lavavel e de barra impermeavel até 2 (dois) metros de altura;

g) os banheiros serdo dotados, pelo menos, de vaso sanitario, lavatério e chuveiro em funcionamento, compartimentados, sempre que possivel, de forma
independente, com abertura para o exterior;

h) havera no minimo 1 (um) tanque, 1 (uma) pia e 1 (um) banheiro para cada grupo de 20 (vinte) moradores;

i) o pé-direito sera de, no minimo, 2,30 m (dois metros e trinta centimetros);

j) as escadas e corredores de circulagdo terdo, pelo menos, 80 (oitenta) centimetros de largura.

Paragrafo unico - A Prefeitura podera, em casos excepcionais, tolerar padrées inferiores aqueles previstos nas alineas "b", "c", "d", "e", "i" e "j", se
comprovar que as caracteristicas concretas do imével apresentam condigées razoaveis de habitabilidade.

Art. 4° - A Prefeitura orientara e coordenara, quando for o caso, a assinatura de convénios entre o proprietario do imdvel, o locatario-sublocador e/ou os
moradores e as empresas concessionarias de servigos de distribuigcdo de energia elétrica, gas e de redes de agua e esgoto, visando a melhoria das
condigdes de habitabilidade.

Art. 5° - O proprietario do imével, o locatario-sublocador, terceiros que tomem o lugar destes e/ou responsavel pela exploragéo do cortigo, afixardo
obrigatoriamente em quadro mantido em local visivel, o laudo referido no artigo 3°, alinea “a”, bem como as contas de agua, energia elétrica, gas e
similares, de forma a comprovar, perante os moradores, o consumo, o valor e sua quitagdo. (Parte Vetada promulgada pela Camara em 15/06/91)
Parégrafo tnico - Do quadro de que trata o “caput” deste artigo devera constar, também, o nome e endereco completos do proprietario, bem como do
locatario/sublocador, de terceiros que tomem o lugar destes e/ou do responsavel pela exploragéo do cortigo.

Art. 6° - A fiscalizagéo dos preceitos da legislagéo pertinente a cortigos fica a cargo da Prefeitura, através de seus 6rgdos competentes.

Paragrafo tnico - Fica instituido o cadastro obrigatério, perante a Prefeitura, dos iméveis enquadrados na categoria de corticos.

Art. 7° - As infragdes a presente lei serdo objeto de 2 (duas) notificagdes consecutivas para sua corre¢édo plena, as quais estabelecerédo prazos para as
providéncias determinadas.

§ 1° - Desatendidas as notificagdes da autoridade, sera aplicada aos infratores a multa de 20 (vinte) a 200 (duzentas) UFMs, sem prejuizo de sujeitar-se o
imovel a declaragéo de utilidade publica ou de interesse social para fins de desapropriagdo, neste caso mantida sua destinacéo residencial pelo Poder
Publico.

§ 2° - Quando as condigdes fisicas e de habitabilidade do cortico evidenciarem grave e iminente risco a vida ou a saide dos moradores, a autoridade
municipal competente, mediante laudo fundamentado, o interditara, sem prejuizo das san¢des administrativas e penais a que estiverem sujeitos o
proprietario, o locatario-sublocador, terceiros que tomarem o lugar deste e/ou o responsavel pela exploragao, ou, se julgar conveniente, realizara de
imediato, as obras necessarias a eliminagao do risco, delas se ressarcindo ulteriormente.

Art. 8° - O Executivo podera criar programas especificos, voltados para a melhoria dos cortigos e sua adequagao aos parametros previstos nesta lei,
através de financiamentos, assisténcia técnica e outras formas, mediante contratos coletivos firmados entre as entidades representativas dos moradores e
o proprietario, garantindo sempre a permanéncia dos primeiros por prazo a ser ajustado em fungéo do investimento previsto._(Alterado pela LM 11.945/95)
(Acrescenta art. 9°, 10 e 11, renumerando os subseqlientes pela LM 11.945/95)

Art. 9° - Os terrenos vazios, resultantes da demoligdo de iméveis residenciais, sofrerdo tributagdo progressiva, nos termos da lei pertinente.

Art. 10 - Os corticos com mais de 50 (cinqlienta) moradores deverdo eleger comisséo para os representar perante os 6rgaos publicos.

Art. 11 - A populagédo moradora de cortigos, através de seus procuradores, suas entidades representativas ou de outras formas de organizagéo, terdo o
direito de solicitar ao Poder Publico Municipal informagdes sobre a situagéo do imével, no aspecto fisico ou juridico, bem como a fiscalizagao das
condigdes de habitabilidade.

Art. 12 — A presente lei sera regulamentada, no que couber, por ato do Executivo, no prazo maximo de 90 (noventa) dias. (Parte Vetada promulgada pela
Céamara em 15/06/91)

Art. 13 - As despesas decorrentes da execugao desta lei correrdo por conta das verbas orgamentarias proprias.

Art. 14 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 8 de janeiro de 1991, 437° da fundagao de Sao Paulo.
LUIZA ERUNDINA DE SOUSA, PREFEITA

WALTER PIVA RODRIGUES, Respondendo pelo Cargo de Secretario dos Negécios Juridicos

AMIR ANTONIO KHAIR, Secretario das Finangas

JOSE CARLOS PEGOLARO, Secretario das Administragdes Regionais

ERMINIA TEREZINHA MENON MARICATTO, Secretaria da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano

PAUL ISRAEL SINGER, Secretario Municipal do Planejamento

LADISLAS DOWBOR, Secretario dos Negocios Extraordinarios

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 8 de janeiro de 1991.

JOSE EDUARDO MARTINS CARDOZO, Secretario do Governo Municipal
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