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RESUMO

A vila habitacional paulista € uma tipologia muito comum no municipio de Sao
Paulo, sendo objeto de afeto presente nos bairros historicos da cidade e no
imaginario popular. A vila surge em contexto industrial como habitagdo para os
trabalhadores e suas familias nos centros urbanos, préximos aos servigos e ao
comércio, ou nas periferias atreladas as industrias, proximas ao trabalho. Sao
caracterizadas pelas casas de mesma planta, construidas lado a lado no mesmo
terreno, com dimensdes minimas € com um acesso em comum para via publica, o
que motiva a convivéncia entre vizinhos. Com o fim de unir o histérico da vila
habitacional paulista e os parametros e diretrizes acerca da qualidade habitacional
dentro dos padrdes atuais, propde-se um projeto de vila habitacional
contemporanea, de forma que o historico e a linguagem de vila permanecga, ao
passo que novas demandas sado levantadas como prioridade, como o conforto
ambiental, a acessibilidade, as questbes de sustentabilidade, a localizagdo para
Habitagcbes de Interesse Social, entre outros aspectos. Como proposta final,
apresenta-se um projeto de vila habitacional com 18 casas, no bairro da Penha, em
Séao Paulo, com a presenga de espacgos de uso comum, a comunicagao com a rua e

o bairro, conforme os projetos das antigas vilas paulistanas.

Palavras-chave: vila habitacional, qualidade ambiental, desenvolvimento sustentavel,

habitacdo de interesse social.



ABSTRACT

The housing village is a very common typology in the city of Sdo Paulo, being an
object of affection present in the city's historic neighborhoods and in the popular
imagination. The village appears in an industrial context as housing for workers and
their families in urban centers, close to services and commerce, or in the outskirts
linked to industries, close to work. They are characterized by houses of the same plan,
built side by side on the same land, with minimal dimensions and with common access
to a public road, which encourages coexistence between neighbors. In order to unite
the history of the housing village and the parameters and guidelines regarding housing
quality within current standards, a project for a contemporary housing village is
proposed, so that the history and language of the village remain, while new demands
are raised as a priority, such as environmental comfort, accessibility, sustainability
issues, location for Social Interest Housing, among other aspects. As a final proposal,
a project for a housing village with 18 houses is presented, in the neighborhood of
Penha, in Sdo Paulo, with the presence of spaces for common use, communication
with the street and the neighborhood, according to the projects of the old towns in Sdo

Paulo.

Key-words: housing village, environmental comfort, sustainable development, Social

Interest Housing.
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1 INTRODUGCAO

A primeira manifestacdo de habitagdo de interesse social paulistana surge em
contexto industrial a partir da demanda habitacional dos operarios e suas familias,
que chegavam no centro urbano de Sao Paulo. Segundo Bonduki (2004), apesar da
demanda por habitacdo, a questao s6 foi se tornar uma responsabilidade do poder
publico durante a Era Vargas, entre 1915 e 1930. Até entdo, a demanda habitacional
era resolvida pelos investidores, por meio da locagdo de corticos e moradias
coletivas com espacos reduzidos e insalubres. Surge entdo a Diretoria de Higiene e
a Comissdo Sanitarista que, com base no argumento de que as habitacbes eram
espacos propicios a proliferagdo de doengas e epidemias, propde diretrizes para a
producdo do que seria a primeira forma de habitacdo pensada para classe
trabalhadora: as vilas.

Esses pequenos conjuntos habitacionais foram construidos em larga escala
durante o periodo industrial e até hoje sao recorrentes na cidade de Sao Paulo e na
memoria afetiva dos paulistanos. As casas pequenas, produzidas para classe
trabalhadora, com espagos de encontros, ja atendiam aos parametros e as diretrizes
de qualidade habitacional na escala de morador e moradia e na escala de morador e
entorno que vem sendo discutidas por instituigbes internacionais, como a
ONU-Habitat e a Agenda 2030 da ONU, por meio dos Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS), e por pesquisadores do mundo todo.

Entre os parametros significativos para promogao de habitagdo de qualidade, sdo
considerados os multiplos signos do termo habitar, 0 que engloba a qualidade do
objeto construido, somado a relagdo entre morador e moradia e a relagdo de
morador e entorno. Ao considerar essas trés vertentes de discussdo em torno da
habitacdo, é possivel destacar pontos relevantes a serem seguidos no projeto:
acessibilidade, para que a casa atenda as necessidades dos moradores em
diferentes fases da vida; localizacdo em area com infraestrutura, o que permite
maiores oportunidades de emprego, acesso aos servigos essenciais e aos meios de
transporte de uso coletivo; qualidade ambiental, por questdes de qualidade projetual
e sustentabilidade.

Nesse sentido, retomar as vilas habitacionais como forma de habitagdo de

interesse social, pautadas em discussbes contemporaneas, infere retomar uma



moradia histérica caracteristica da cidade de Sao Paulo, entendida como primeira
habitacdo de interesse social, como meio de reviver uma memodria coletiva dos
paulistas e promover habitagao de qualidade para populacéo de baixa renda.

Outra caracteristica que pode ser observada é quanto as vilas ocuparem o
espaco de um lote, o que permite a utilizacido de lotes vazios ou subutilizados,
classificados como Zona Especial de Interesse Social 3 e 5 (ZEIS 3 e ZEIS 5).
Diferente dos conjuntos habitacionais locados em regides afastadas, as vilas em
regides com infraestrutura urbana e servigos essenciais podem atender parte da
demanda por habitagdo, que vem sendo uma problematica desde o contexto
industrial, garantindo, assim, o0 acesso a direitos basicos: morar e acessar servigos,
lugares e oportunidades.

Neste contexto, esse trabalho final de graduagdo propde uma forma
contemporanea de vila habitacional na cidade de Sao Paulo, pautada nas diretrizes
de qualidade ambiental, sustentabilidade, acessibilidade e inserida em local que ja

possui uma infraestrutura urbana.



2 OBJETIVOS

2.1 GERAL

Propor um projeto de vila habitacional como Habitacdo de Interesse Social (HIS)
no municipio de Sdo Paulo - SP, seguindo as diretrizes indicadas para qualidade
habitacional, tais como a qualidade do entorno, considerando a infraestrutura
urbana, os meios de transporte, servigos e comércio, e da casa, seguindo as normas
e parametros previstos em leis federais e municipais e a respeitando a linguagem do

entorno.

2.2 ESPECIFICOS

e Promover interagdes por meio de areas de uso comum para os moradores da
vila a ser projetada e para a vizinhanga;

o Garantir a acessibilidade no espaco interno da habitagdo para pessoas com
mobilidade reduzida;

o Atender aos pardmetros de sustentabilidade para constru¢cdes habitacionais,

incluindo o conforto ambiental.



3 REFERENCIAL TEORICO

O referencial tedrico parte da definicdo do termo habitar e da importancia que a
tipologia da casa tem na vida dos moradores. A partir dessa definicdo, o texto esta
embasado em autores que focam no que € necessario para atingir a qualidade
habitacional, considerando a acessibilidade para uma casa inclusiva e a
sustentabilidade para uma construgdo contemporanea. Ademais, ha uma
contextualizacdo acerca da vila como primeira manifestagdo de habitacdo de
interesse social e a identificagdo do que seria essa tipologia. Por fim, a ZEIS 5, Zona
Especial de Interesse Social para utilizacdo de areas subutilizadas, corrobora com a

possibilidade de inser¢ao de HIS em areas estruturadas da cidade de Sao Paulo.

3.1 O SIGNO DE HABITAR

Existe uma ligagao direta entre os termos habitar e habitacdo, uma vez que se
habita uma habitacdo e uma habitagdo serve para habitar. Apesar dessa ligagao,
habitar € um conceito que vai além do objeto edificado cujo objetivo é abrigar. Elali e
Pinheiro (2013), explicam que o ato de habitar é definido também pela conexao
entre moradores e moradia e pela relagdo entre morador e entorno.

A primeira relacdo de morador e moradia, abrange aspectos culturais, temporais
e afetivos que fazem parte da vida cotidiana dos moradores, enquanto a segunda,
morador e entorno, se da pela interagdo com o espaco fisico adjacente, o urbano, e
com os demais individuos que também compartilham esse espaco. Nesse sentido,
tanto a escala da casa, quanto a escala urbana tem influéncia direta na qualidade de
vida dos moradores e, segundo Pedro (2000), sao as caracteristicas desses
espagcos que condicionam o comportamento, as aspiragdes e 0 convivio dos

habitantes, tornando possivel (ou n&o) a realizagdo de atividades cotidianas.

3.1.1 Relagdo morador e moradia: a casa, a morada, o abrigo

Provavelmente a primeira tipologia construida e pensada para proteger nossos

antepassados das intempéries e das ameagas externas. Do lado de dentro, a



possibilidade de proteger o fogo e aquecer os habitantes, a lareira do lar, um
conjunto de calor fisico e afetivo, como explica Galves (2016).

Além da protecdo, outro aspecto que atravessou séculos de evolugdo € a
setorizagdo. Segundo Elali e Pinheiro (2013), tanto os humanos, quanto outros
animais, em especial os primatas, separam o espago de dormir (o0 ninho), as areas
seguras e os locais para excrementos. A diferenga € que no caso da espécie
humana, as intervengdes sao planejadas, conscientes e complexas € modificam a
face da Terra de forma muito mais intensa e duradoura quando comparada as das
demais espécies.

A partir desses pontos, da protegdo contra intempéries e da setorizacdo, €
possivel ler e perceber aspectos culturais e temporais de cada civilizagdo. A
arquitetura vernacular, usada como exemplo por Elali e Pinheiro (2013), € uma
resposta ao clima somada a um conjunto de técnicas e tradigdes de determinado
grupo de pessoas, nhum determinado tempo e lugar.

Cria-se entdo, uma forma de identificagcdo por meio da habitagcdo, tanto no
sentido de reconhecimento quanto no de identidade. E uma via de mao dupla: por
um lado Ié e por outro pertence. Nesse sentido, Elali e Pinheiro (2013) também
exploram a tematica em torno do pertencimento, das relacbes afetivas e da
apropriacdo, que surgem por meio da vivéncia entre pessoa, casa e demais
moradores, formando um elo afetivo que torna o lar um espago unico.

Esse vinculo proximo entre os moradores e a arquitetura caracteriza o
comportamento dos individuos em relagdo ao espago, uma vez que a casa
transcende o valor fisico da construgcédo para o emocional também. Por esse motivo,
Pedro (2000), Elali e Pinheiro (2013) e Galves (2016) expdem que o pertencimento e
a apropriacdo sao responsaveis por promover o cuidado, a manutencdo e a
personalizagdo da casa, além de incentivar o uso e promover intervengdes que

contribuam para o desejo dos moradores.

3.1.2 Relagéo morador e entorno: a rua, a vizinhanga, o urbano

Nessa escala, também existe um elo afetivo criado entre os moradores e o
ambiente construido e entre os moradores e 0os demais individuos que ocupam ou

vivenciam o mesmo lugar. Elali e Pinheiro (2013) nomeiam isso como



comportamento socioespacial humano. Esse comportamento esta associado as
questdes de pertencimento e apropriagdo, da mesma forma que acontece na escala
da casa.

No entanto, enquanto as consequéncias da apropriagdo na casa se restringem
ao cuidado, ao uso e a personalizagcdo, no territorio existem também questbes
relacionadas a defesa do espaco e o respeito as fronteiras, o que define o modo de
vida presente, como explica Pedro (2000). Ademais, a vivéncia do urbano, por meio
da variedade de usos e relagdes, em conjunto com os olhos da rua, explorado por
Jacobs (2011), proporcionam a sensacado de seguranga e de identificagdo com o
espacgo publico, o que também é consequéncia do pertencimento.

Nesse sentido, 0 modo como as pessoas se comportam e se relacionam no
espaco urbano € determinado pelas conexdes na escala de morador e entorno,

sendo essas tdo importantes e significativas quanto a relagdo de morador e moradia.

3.2 QUALIDADE HABITACIONAL

A partir da definicdo do termo habitar, entende-se que a qualidade habitacional
deve englobar tanto o objeto edificado, quanto o entorno e as relagdes estabelecidas
entre pessoas, meio e arquitetura. Os parametros e diretrizes exigidos no Brasil, sdo
indicados por meio das Normas Técnicas Brasileiras (NBR), disponibilizadas pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Além das normas exigidas em
todo territério brasileiro, existem também especificagbes exigidas na escala
municipal pelo Codigo de Obras e Edificagdes (COE) e pelo Plano Diretor de cada
municipio.

A Norma de Desempenho, NBR 15.575:2013, vigente em todo territério nacional,
estabelece requisitos e critérios de desempenho aplicaveis as edificacbes
habitacionais uni ou multifamiliares. Essa norma prevé areas minimas de aberturas
de janelas para ventilagao, niveis minimos de iluminéncia (para iluminagao natural e
artificial), resisténcia a umidade, isolamento contra intempéries, entre outros pontos
que possam garantir a qualidade projetual de uma habitag&o.

Restrito ao municipio, o Cdédigo de Obras e Edificagbes (COE) é um instrumento
municipal que também determina diretrizes a serem seguidas para construgées. No

entanto, o COE é mais abrangente que a Norma de Desempenho, uma vez que a



norma € direcionada apenas a habitacdo, enquanto o COE compreende qualquer
tipologia arquitetdnica. No codigo constam as regras gerais de licenciamento da
atividade edilicia, de fiscalizacdo da execucdo, manutencao e utilizagao de obras e
equipamentos, seguindo o que é proposto pelo Plano Diretor e pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

O Plano Diretor € outro instrumento municipal que atua na escala da cidade, por
meio de planos articulados com os cidadaos que definem o que pode ser construido
em cada area (zoneamento) e como pode ser executado (Taxa de Ocupacéo (TO),
Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Permeabilidade (TP), entre outros
parametros).

Em suma, as diretrizes indicadas pelas legislacdes federais e municipais quanto
a qualidade habitacional focam no objeto edificado, nas areas do ambientes, na
dimensbes das aberturas, recuos e afins. No entanto, ao retomar o signo de habitar,
observa-se que existem caracteristicas afetivas e demais critérios que também

corroboram para promover a qualidade habitacional.

3.2.1 Para além da legislagdo: objetivos de desenvolvimento sustentavel

A qualidade habitacional, para além do objeto construido e, consequentemente,
para além das legislagdes vigentes no Brasil, vem sendo tema de debates no mundo
todo. Em 2015, a ONU (Organizacao das Nacdes Unidas), 6érgao com visibilidade
mundial, produziu em parceria com chefes de Estado e chefes de Governo a Agenda
2030 para o Desenvolvimento Sustentavel, onde estéo listados os 17 Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS), com base nos Objetivos de Desenvolvimento
do Milénio. (Figura 1)

Esses objetivos buscam concretizar os direitos humanos, com o fim da pobreza,
protecdo do meio ambiente e do clima e garantir a paz e a prosperidade,
considerando questdes econdmicas, sociais € ambientais. Entre esses objetivos,
estao algumas diretrizes que norteiam o desenvolvimento sustentavel e de qualidade
da habitagao, levando em conta a qualidade de vida dos moradores, a qualidade da

casa e a qualidade do meio urbano.



Figura 1: Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel — Agenda 2030
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Fonte: disponivel em : i - (acesso em 30 jun. 2022)

Os objetivos relacionados ao morador, sao citados na ODS 1, “Acabar com a
pobreza em todas as suas formas, em todos os lugares”, ao destacar a necessidade
de acesso a propriedade e controle sobre a terra e outras formas de propriedade e
reforca na ODS 11 que até 2030 deve-se garantir o acesso de todos a habitagao
segura, adequada e a prego acessivel. Seguindo 0 mesmo propdsito, a Comisséo
das Nacgdes Unidas para os Direitos Humanos (NACOES UNIDAS, 1991) também
define como parametros basico de qualidade habitacional a seguranga de posse,
que infere a seguranga contra despejos, perseguigcdes ou outras ameacgas e a
economicidade, que se refere ao custo de vida dos habitantes em relacido a renda.

Além da posse, deve-se prever que a moradia permita a habitabilidade, ou seja,
possua qualidade estrutural e ambiental, além do acesso a agua potavel,
saneamento basico e a energia elétrica (ONU, 2015) (NACOES UNIDAS, 1991).
Sutti (2020) agrupa essas diretrizes, somadas a qualidade de iluminagao natural e
artificial, presenca de espago para armazenamento de alimentos, coleta de lixo e
acesso a redes de transporte e classifica como disponibilidade de servigos basicos.

Uma outra organizagdo da ONU, ainda mais voltada ao desenvolvimento
habitacional e urbano, a ONU-Habitat (2022) aprofunda as diretrizes para o
desenvolvimento sustentavel apontadas pela Agenda 2030, com foco para a

arquitetura e urbanismo em escala mundial e nacional. Em 2022, a organizagao



publicou o “Relatério das Cidades Mundiais”, que traz a tona medidas mais
especificas a serem consideradas para o desenvolvimento arquitetonico.

Em cenario poés pandémico, o relatério ressalta e reforca que os componentes
minimos e sustentaveis necessarios para garantir a saude estdo relacionados a
infraestrutura habitacional por meio da qualidade ambiental - incluindo a boa
ventilacdo, boa iluminacgéao, integridade fisica da estrutura e a redugédo da poluigéo
sonora - somadas a disponibilidade de servigos basicos, de modo que, mesmo
reutilizando, reciclando ou inovando os materiais para construgdo de baixo carbono,
haja qualidade no ambiente interno da casa. A preocupagédo apontada pelo 6rgao
por meio de projetos adequados de conforto térmico tem como consequéncia a
reducdo de emissbes de gases do efeito estufa, além de reduzir os gastos

energéticos que seriam voltados a regulacdo térmica. (Tabela 1 e 2)

Tabela 1: Recorte e tradugado da tabela de manutengao do ambiente construido para mitigacao e

adaptagao as mudancas climaticas.

Manutengao do ambiente construido para mitigagédo e adaptagao as mudangas climaticas.

Recursos do ambiente constrido Estratégias de mitigagao das mudangas climaticas Estratégias de adaptagdo as mudangas climaticas

Saide

Ambiente externo Minimizar os custos ambientais (proximos e distantes) de  Proteger as dreas verdes e 0 ambiente construido

qualidade em varias escalas todas as infraestruturas dos impactos das mudangas climaticas

(do hairro as questdes globais) (como ondas de calor, secas, inundagdes, tempestades etc)
Qualidade ambiental interna,  Garantir que a construgdo de baixo carbono ndo Possibilitar o acesso a espacos de elevada qualidade ambiental
incluindo ar, som, luz e comprometa ambientes internos interna e garantir gue os esforgos para isso ndo

integridade fisica gerem estresse na qualidade ambiental do ar

Adequacio térmica externa Reduzir o stress térmico exterior imposto pelo ambiente Proteger ou aprimorar os mecanismos de protegdo térmica

construido, incluindo caracteristicas microclimaticas externa de baixo carbono
Adequagdo térmica interna Reconhecer os impactos da politica de mitigagdo sobre Melhorar o acesso ao conforto térmico doméstico de baixo
adequagdo térmica interna carbono; garantir esforgos para que o conforto térmico interno

nao afete negativamente o conforto térmico exterior e/ou gerar
emissdes adicionals de gases de efeito estufa

Seguranga fisica

Casa Construgdes e tecnicas construtivas que fornecem alta Minimizar a vulnerabilidade de areas residéncias, temporarias e
gualidade, habitagdo de baixo carbono e acessivel permanentes, a climaticos extremos e impactos de longo prazo

Fonte: traduzida pela autora, com base nas informagdes disponiveis em onu-habitat, 2022.

Quanto a materialidade da moradia, que também interfere no conforto ambiental
da edificacdo, o objetivo 12, que se refere a “Assegurar padrdes de producéo e de
consumo sustentaveis”, enfatiza a redugcdo da geragédo de residuos por meio da
preservagao, redugao, reciclagem ou reuso. Dentro dessa tematica, Meireles (2022)
faz uma revisao literaria sobre a reciclagem de residuos soélidos na construgao civil
em contexto pdés pandémico, em que ha a retomada do crescimento e do

desenvolvimento do pais e, consequentemente, do setor da construgao civil.
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Tabela 2: Tabela de redugao de emissdes no ambiente construido, exemplo de agdes, tradugao.

Redugio de emissdes no ambiente construido, exemplos de agdes

Area de agio Justificativa
Adogdo de diretrizes
construtivas em
escala regional

As diretrizes construtivas geralmente sdo usadas no contexto
da seguranga, mas também sdo (teis para a redugéo de
emissdes de gases por meio da diminuigdo energética

e pela regulagéo térmica. Também traz beneficios aos
moradores, tornando as casas mais confortaveis e com custos
menores de energia.

Eficiéncia energética A eficiéncia energética inclul medidas para reduzir a

Evidéncias de progresso

Segundo a Global Alliance for Buildings and Construction, 18 novos
paises adotaram codigos de construgdo desde 2017 e codigos de
construgdo sdo frequentemente citados em Nationally Determined
Contributions. A instituigdo também relata que a certificagdo de
edificios verdes aumentou 13,9% entre 2019 e 2020.

A Global Alliance for Buildings and Construction estima que o

medidas guantidade de energia usada para obter um nivel de servigo  investimento global na eficiéncia energética dos edificios aumentou
semelhante, por por exemplo, alterando a tecnologia e 0s 11% em 2020. Ainda assim, 0s investimentos permanecem
materiais usados ou otimizando a tecnologia por meio de concentrada na Europa e é insuficiente para surtir efeitos sobre uma
servigos digitais. Alterar uma ldmpada incandescente para mudanga sistémica.
uma ldmpada LED mais eficiente & um dos exemplos mais
simples de medidas de eficiéncia energética. A AIE
estima que a eficiéncia energética poderia contribuir com
mais de 40% das redugGes de emissdes necessarias até 2040.
Abordagens de 0 uso de energia para refrigeragdo, principalmente de ar A Cool Coalition recomenda reduzir a necessidade de resfriamento
resfriamento condicionado, vem crescendo. Engaunto as temperaturas mecanico por meio de um melnor projeto de construgde e planejamento
integradas médias globais aumentarem, o uso de energia para resfria-  urbano, melhorando a eficiéncia de equipamentos, mudanga para energias

mento provavelmente aumentara.

Meios para evitar o resfriamento excessivo incluem o
desenvolvimento de medidas de resfriamento integrados e a
mudanca de percepgado de conforto térmico.

Eletrificagdo
urbana

0 relatdrio do WGIII do IPCC afirma: "a demanda por energia
elétrica nas cidades, usadas para aquecimento, transporte e
culinéria, tem um potencial de mitigagdo estimado de pelo
menos 6,9 GtCO2-eq até 2030 e 15,3 GtCO2-eq até 20507, por
meio de multiplas opgdes e infra-estrutura, mas

também exige a descarbonizagdo da oferta de energia

renovaveis e protegdo da populagio vulneravel. Embora o progresso nessas
areas seja lento, destagues notaveis incluem: 14 fornecedores de refrigera -
ao aderiram & campanha Race to Zero, representando 28% do mercado
residencial de AC; 53 melhorias da a Nationally Determined Contributions
integraram as diretrizes de resfriamento sustentavel.

0 uso de bombas de calor, energia fotovoltaica ou fogdes elétricos
melhora a eficiéncia energética e pode possibilitar a descarbonizagdo

ativa do fornecimento de energia. A eletrificagdo urbana também pode
ajudar a reconfigurar redes de abastecimento de forma mais sustentavel
através de redes inteligentes. No entanto, enguanto a evidéncia do sucesso
da eletrificagdo do transporte urbano é aparente, a eletrificagdo urbana
generalizada em edificios € menos clara.

Fonte: traduzida pela autora, com base nas informacgdes disponiveis em onu-habitat, 2022.

Segundo os autores, Meireles (2022), o consumo de materiais na construgéo
esta diretamente relacionado a extragdo de matérias primas retiradas da natureza e
ao descarte de entulho nos canteiros de obra, principal fonte de residuos sélidos
urbanos. Nesse sentido, a reciclagem apresenta-se como um meio sustentavel para
reducao de extracao e descarte, podendo substituir os materiais usuais e baratear a
obra. Como exemplo, os autores destacam alternativas para agregados usados em
argamassas e concretos.

O reuso também é uma alternativa sustentavel e que faz parte do histérico da
arquitetura brasileira. Botelho (2013) explica que entre os anos 40 e 50 o
reaproveitamento de cacos ceramicos quebrados em pisos e muros, foi uma
iniciativa dos préprios funcionarios das industrias que as produziam, que usavam o
material danificado em suas casas como forma de economizar. Posteriormente, os
cacos comegaram a aparecer também em escolas, lojas e fabricas. Foi ai que a
procura superou os restos dados e as industrias passaram a quebrar e vender esse

material.
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Ademais, o reuso também pode ser observado por meio da reutilizagado de aguas
de chuva. Heiderick (2012) explica que o reuso reduz a quantidade de agua extraida
em fontes de suprimento e reduz o desperdicio de agua. A captacao disponibiliza
agua nao potavel, ou seja, o uso seria direcionado a descargas sanitarias, rega de
jardins, lavagem de roupas, entre as alternativas que n&do envolvam o consumo. O
indicado para captagao é que as calhas possuiam grade ou bocal para que somente
a agua passe. De qualquer forma, a primeira leva de agua deve ser descartada, uma
vez que esta carrega mais impurezas e sujeiras, e o restante armazenado para uso.

Heiderick (2012) pontua que a redu¢do do consumo também é responsavel pelo
uso sustentavel e consciente da agua. A redugdo pode acontecer de diversas
formas, a mais simples € por meio da instalacdo de bacia de duplo acionamento,
reducao de vaz&o nas saidas de aguas ou uso de torneira arejador.

Outras diretrizes expostas pelo objetivo 11, dizem respeito a qualidade do meio
onde a habitacdo esta inserida, uma vez que as areas urbanas possuem influéncia
direta na qualidade de vida dos moradores, como ja exposto no signo de habitar. A
ONU (2015) define que é importante que o espaco adjacente ao lote garanta acesso
aos servigos essenciais de forma pratica, assegurando a vivéncia de uma “cidade de
15 minutos”, por meio de sistemas de transportes seguros, eficazes, integrados e a
preco acessivel.

Os servicos essenciais englobam as necessidades basicas para o
desenvolvimento individual e social dos individuos, possibilitando uma gama maior
de oportunidades de emprego, acesso a educagao, a cultura, aos espacos verdes e
de convivio social, aos servigos de saude, como hospitais, medicamentos e vacinas,
entre outras possibilidades. (ONU, 2015) (PEDRO, 2000) (SUTTI, 2020).

Sutti (2020), organiza todos os fatores que interferem na qualidade habitacional e
que vém sendo utilizados para avaliagdo da habitagdo de interesse social na
Ameérica Latina, por meio de uma revisdo sistematica sobre a tematica. A autora
elenca esses parametros de avaliagao, que também podem nortear a promocao de
habitacdo de qualidade em 6 categorias: disponibilidade de servigos basicos;
habitabilidade; localizagao; acessibilidade urbana; padrao do material construtivo e
outros. (Figura 2)

A habitabilidade agrupa um conjunto de aspectos que garantem a protegéo
contra intempéries, com a garantia de conforto térmico, luminoso e acustico. Sobre a

localizagao, Sutti (2020) destaca a proximidade com o emprego, a disponibilidade de
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servicos de saude e educacéo, instalagcbes sociais, além de estar distante de areas
poluidas ou perigosas. A acessibilidade urbana esta relacionada a possibilidade de
uso de equipamentos urbanos, de areas livres e de espagos verdes, considerando a
qualidade da via e da iluminagdo publica. O padrao do material construtivo diz
respeito a qualidade construtiva, materiais e métodos. Por fim, a classificacao
‘outros” abrange questbes importantes a serem consideradas, mas que nao se
encaixam nas definicbes ja citadas. Entre os paradmetros dessa categoria esta a
flexibilidade do projeto, a presenga de estacionamento, acessibilidade e as questdes

de sustentabilidade.

Figura 2: Frequéncia dos parametros utilizados na literatura nacional e internacional revisadas por
Sutti (2020)
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Ao unir os parametros e diretrizes presentes tanto em legislagbes, quanto
indicadas em ambito internacional, tem-se de forma abrangente o que define a
qualidade habitacional. No entanto, um conceito contemporéneo pouco considerado
na promogao habitacional se da em torno da inclusdo e da acessibilidade dentro do

espaco da casa.

3.2.2 Acessibilidade: casa inclusiva

Sabe-se que a casa € um bem precioso, que permanece com a mesma familia
em diferentes fases da vida e passa de geragcdo em geragédo, como explica Pedro
(2000). Apesar disso, as normas e diretrizes sobre acessibilidade ndo sao
obrigatérias para a unidade habitacional, o que abre uma brecha para produgao de
moradias com dimensdes minimas e inacessiveis e que tem impacto significativo na
qualidade de vida dos moradores.

A Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade a edificagdes, mobiliarios, espacos
e equipamentos urbanos, a NBR 9050:2020, estabelece critérios e parametros
técnicos com a finalidade de possibilitar que qualquer pessoa, independente de
idade, estatura ou limitacdo, possa utilizar os espacos publicos e coletivos com
maxima autonomia e seguranca. Além da NBR 9050:2020, a Lei n® 10.098/2000
também corrobora para promog¢ao da acessibilidade para pessoas com deficiéncia e
para pessoas com mobilidade reduzida, que sao aquelas que, por qualquer motivo,
possuem dificuldade de movimentagcdo, permanente ou temporaria, como € o caso
de idosos, gestantes, pessoas obesas, pessoas acidentadas ou doentes, entre
outras.

O IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), censo de 2010,
disponibiliza dados sobre duas parcelas da populacdo que precisam de
acessibilidade: pessoas com deficiéncia e idosos. Cerca de 24% da populagao
brasileira é composta por pessoas com pelo menos uma deficiéncia
(mental/intelectual, motora, visual ou auditiva) e 12% por pessoas acima de 60 anos
- com tendéncia de aumento para os proximos censos.

Ciente dessa demanda por moradias acessiveis, o Governo do Estado de Séao
Paulo, por meio da Secretaria de Estado da Habitagdo em parceria com a Secretaria

de Estado dos Direitos das Pessoas com Deficiéncia, publicou em 2010 um guia de
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“Diretrizes do Desenho Universal na Habitagcdo de Interesse Social no Estado de

Sao Paulo”. Esse guia busca orientar as prefeituras, 6rgaos publicos, construtores,

arquitetos e a comunidade académica para produgao de moradias acessiveis que

possam atender as pessoas em todas as etapas da vida e em qualquer situacgao.
Alguns dos parametros presentes na NBR 9050:2020 e na Lei n°® 10.098/2000

para areas internas de espacos de uso comum, sdo adaptados e aplicados para as

areas internas da habitagao, seguindo os sete principios do Desenho Universal:

1-

uso equitativo: propor espagos que possam ser utilizados sem que haja
segregagao de qualquer usuario, garantindo privacidade, seguranca e

protecdo, além de produtos atraentes aos usuarios;

uso flexivel: criar ambientes que permitam atender as necessidades de cada
usuario, com possibilidade de adaptacdo de forma e dimensdo dos

ambientes;

uso simples e intuitivo: permitir facil compreensao e apreensido do espaco,
eliminando complexidades e disponibilizando as informagcdes segundo a

ordem de importancia;

informacdo de facil percepgao: utilizacdo de diferentes meios de
comunicacdo, como simbolos, informagdes sonoras, tateis, entres outras, a

fim de facilitar o uso do espaco ou equipamento;

tolerancia ao erro: considerar a seguranga e as escolhas de materiais de

acabamento, visando minimizar riscos de acidentes;

esforco fisico minimo: dimensionar elementos e equipamentos de maneira

eficiente, segura, confortavel e que exija o minimo de fadiga;

dimensionamento de espagos para acesso e uso abrangente: permitir acesso
e uso confortavel para usuarios, tanto sentados quanto em pé, possibilitando
o alcance visual, acomodagdes variaveis e utilizacdo com cadeira de rodas,

muletas, entre outras.

O manual ainda pontua por cobmodo algumas diretrizes a serem consideradas,

tendo em vista que os ambientes devem atender pessoas em cadeira de rodas e em

pé. Para isso, o guia apresenta uma medida minima para area de manobra em
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espacos privados e um moédulo de referéncia com medidas confortaveis para

circulagao, aproximacao e transferéncia do individuo para o mobiliario. (Figura 3)

Figura 3: Area de manobra e médulo de referéncia.

AREA DE MANOBRA DE 180° EM ESPACOS PRIVATIVOS
1 1.50 1

MODULO DE REFERENCIA
1.20

0.80

Fonte: Diretrizes do Desenho Universal na Habitacdo de Interesse Social no Estado de Sao Paulo,
2010

A partir disso, o manual indica parametros a serem seguidos de acordo com o
comodo, pontuando o mobiliario essencial para cada ambiente e quais moddulos
devem ser considerados para a realizagcado de atividades cotidianas. Para a sala o
mobiliario essencial € de pelo menos uma mesa, sofa ou cadeiras para sentar e
espago para convivéncia social, com possibilidade de movimentacdo de uma cadeira
de rodas préxima aos mobiliarios, as janelas com peitoril de no maximo 60cm de
altura para visibilidade da area externa e areas livres, contando com areas de

manobra. (Figura 4)

Figura 4: Planta com desenho universal de acessibilidade - sala.

Area de manobra 180° Espago para circulagao Area de manobra 180°

Fonte: Diretrizes do Desenho Universal na Habitagdo de Interesse Social no Estado de Sao Paulo,
2010
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Para os dormitérios, € importante que pelo menos um deles tenha dimenséao e
formato que permita a disposicdo de um armario e uma cama. Além disso, é
importante ter area de aproximagao para acessar o armario e a janela ou sacada,
area de transferéncia na lateral da cama, area de manobra e espago para
circulagado. (Figura 5)

Figura 5: Planta com desenho universal de acessibilidade - dormitérios.

Area de aproximagao

Area de transferéncia

Area de manobra 180° I

Fonte: Diretrizes do Desenho Universal na Habitagao de Interesse Social no Estado de Sao Paulo,
2010

Para o banheiro, as dimensdes devem se adequar ao uso do vaso sanitario, do
chuveiro, e do lavatério, que deve ser de embutir sobre a bancada, com area de
circulagcdo de uma pessoa em cadeira de rodas com espagos para transferéncia
proximos ao vaso e ao box. O espago deve permitir o armazenamento de produtos
de higiene pessoal e os materiais construtivos devem suportar a instalagéo e o uso
de barras de sustentagdo em todas as paredes. (Figura 6)

Figura 6: Planta com desenho universal de acessibilidade - banheiro.
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Fonte: Diretrizes do Desenho Universal na Habitagc&o de Interesse Social no Estado de Sao Paulo,
2010
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O projeto de cozinha deve prever espago para um fogdo, uma geladeira, uma pia
e espacgos de armazenamento - para alimentos, utensilios e ingredientes - de facil
acesso as pessoas em cadeira de rodas. Ademais, a pia deve ter o tampo reforgado,
que sirva de apoio e deve haver espago para aproximagao perto do fogdo, da

geladeira e da bancada. (Figura 7)

Figura 7: Planta com desenho universal de acessibilidade - cozinha.
—_

R

77

Area de aproximagao

Area de manobra 180°

Fonte: Diretrizes do Desenho Universal na Habitagcéo de Interesse Social no Estado de Sao Paulo,
2010.

Por fim, para a area de servico € importante ter espago para um tanque, uma
maquina de lavar e um varal, além de area de aproximacao para realizagdo das

tarefas. (Figura 8)

Figura 8: Planta com desenho universal de acessibilidade - area de servico.

Area de aproximagao

Fonte: Diretrizes do Desenho Universal na Habitacdo de Interesse Social no Estado de Sao Paulo,
2010



18

3.4 HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL EM SAO PAULO

3.4.1 Primeiros sinais da habitacdo de interesse social em S&o Paulo: Vilas

Habitacionais

As vilas habitacionais surgem em contexto industrial, com a chegada da
populagao rural nos centros urbanos em busca de emprego e melhores condigcdes
de vida. Blay (1985) e Bonduki (2004) explicam que embora a busca por moradia
fosse um problema social de grande escala, até a chegada da era Vargas, entre
1915 e 1930, o poder publico ndo propés nenhum plano habitacional, deixando
espaco para que a iniciativa privada, visando o lucro, suprisse a demanda por meio
da locagdo de espacos de baixa qualidade e com custos excessivos, como era o
caso dos corticos e das moradias coletivas.

Esses espacos, caracterizados pela quantidade excessiva de moradores e
ambientes mal iluminados, umidos e sujos, passam a ser vistos com maus olhos
pelo poder publico e pelas classes dominantes, que consideravam estes locais como
propicios a proliferagdo de doencas e epidemias. Nesse sentido, em Sao Paulo, foi
criada a Diretoria de Higiene responsavel por estudar questbes associadas a saude
publica, que por sua vez era responsavel por realizar o saneamento urbano e
fiscalizar edificios, que poderiam ser interditados em casos de insalubridade.
Segundo Bonduki (2004), foi nesse contexto e com a justificativa pautada em saude
publica que muitas casas foram invadidas, os moradores removidos e em casos
extremos as habitagdes eram demolidas e queimadas.

Conforme explica Carpintéro (1997), com a ma reputagao dos corti¢os, tornou-se
necessario propor uma nova forma de habitacdo voltada a classe trabalhadora, foi
quando as casas planejadas e higiénicas, organizadas em vilas, foram desenhadas
por médicos, higienistas e engenheiros. Segundo Blay (1985), foram sugeridas
tipologias habitacionais para os operarios, uma delas era chamada de “cortico
urbano” ou “casinha minima” (Figura 9), com cerca de 6 unidades habitacionais mais
simples, dispostas no mesmo terreno, com sala, quarto, cozinha, banheiro e area

individual, localizada em areas centrais da cidade.
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Figura 9: EIevagao e planta da tipologia “cortico urbano” ou “casinha minima”.
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Fonte: Disponivel em htips: layer.com.br, 24-0.jpg (acesso em

30 jul. 2022)

Outra tipologia, projetada no mesmo contexto, era a das vilas operarias, que
deveria apresentar residéncias unifamiliares com cerca de 54m? de area construida,
divididos em sala, sala de jantar ou varanda, 2 ou mais quartos, cozinha e banheiro,
27m? de area livre, podendo ser construida num raio entre 10km e 15km em torno da
cidade de Sao Paulo. As vilas sao traduzidas por Blay (1985) como um “conjunto de
casas construidas no interior de um terreno, o qual contém uma entrada que
comunica a via publica a via interna para a qual as casas estao voltadas”. A autora
completa, indicando que as especificacdbes dadas pela comissdo para casas
operarias eram inferiores as exigidas para casas burguesas: o pé direito um metro

mais baixo e as janelas mais estreitas e baixas.
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Como exemplo de um projeto bem executado de vila operaria, Vianna (2004)
destaca a Vila Maria Zélia, localizada no entroncamento entre os bairros Bras, Belém
e Penha, foi produto do investimento do empresario de tecelagem e proprietario da
Companhia Sdo Joao, Jorge Street. O projeto contribuiu com a construgao de cerca
de 200 habitagcdes unifamiliares destinadas aos seus funcionarios e equipamentos
coletivos como escolas, farmacia, associacao recreativa e beneficente, entre outros.

Vianna (2004) conta que existiam seis tipos de planta distribuidas entre casa tipo,
casa de esquina e chalés. A de esquina era maior, com trés quartos, sala, cozinha e
banheiro externo, enquanto as outras eram menores, com apenas dois quartos
(Figuras 10 e 11) Havia também alojamento para solteiros, com quarto, sala,
cozinha, sanitario, casa de banho e tanque.

As casas da Vila Maria Zélia eram térreas, geminadas, algumas com recuo
frontal e com fachada voltada para as ruas principais. Os edificios foram todos
construidos em alvenaria de tijolo, revestidos com cimento e p6é de pedra,
acabamentos em madeira de assoalho, forro e esquadrias, com excegao das areas
umidas que possuiam ladrilho hidraulico, com telha de cimento-amianto ou telha tipo

Marselha.

Figura 10: Projeto das habitagdes da Vila Maria Zélia.
'.'T.'.f;f.""r"‘f‘::l".*:ﬁ':;

Fonte: Vianna, 2004
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Figura 11: Fachada casa tipo geminada.

Fonte: Vianna, 2004
A autora explica que o projeto arquitetbnico e urbanistico possuia influéncia
inglesa, com tragos Art Déco. No acesso principal havia uma area verde e outras
préximas ao rio. Segundo a autora, a vila permaneceu isolada até a area urbana se

estender e a incorpora-la na malha urbana. (Figura 12)

Figura 12: Implantacédo da Vila Maria Zélia

Fonte: Vianna, 2004.
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Saad (2013) destaca que apesar de existir uma proposta pensada para atender
as familias da classe trabalhadora, a vila ndo foi adotada pela produgéao rentista e
nem produzida em larga escala, uma vez que a preferéncia era por produzir corticos
urbanos ou pequenas casas em busca de maior retorno financeiro. Essas casas
possuiam dimensdes que variavam de 30m? a 45m?, divididos em pelo menos trés

cOmodos, sendo um deles a cozinha.

3.4.3 Ocupacéo de areas subutilizadas com infraestrutura urbana em Sao Paulo

Como ja mencionado, a proposta de desenhos urbanos que promovam maior
densidade populacional caracteriza uma das diretrizes para o desenvolvimento
urbano sustentavel, uma vez que existe uma demanda menor por infraestrutura
publica e por recursos ambientais para gerar energia e combustivel. Nagle e
Medrano (2014) destacam que além dessas questdes, a reversdo da expanséo
urbana também contribui para preservacido de areas verdes, para economia de
recursos voltados aos transportes e para promover maior diversidade social.

Os autores explicam que a cidade de Sao Paulo passou por um periodo de
crescimento e adensamento do centro até os anos 60, no entanto, durante as
ultimas décadas a area vem sendo desocupada, enquanto as regides periféricas e
suburbanas estdo cada vez mais povoadas. Nagle e Medrano (2014) destacam que
o Censo do IBGE de 2010 apontou cerca de 50 mil domicilios desocupados e em
desuso na area central de Sdo Paulo, fora os lotes vazios subutilizados como
estacionamento.

Barreto (2006) e Lotufo (2011) explicam que apesar dos vazios encontrados, as
regides centrais da cidade de Sao Paulo permanecem caracterizadas pela
infraestrutura consolidada, pela diversidade de atividades econémicas, de emprego
e possibilidades de renda, além dos servicos de saude, educacéo, cultura e lazer.
Nesse sentido, Barreto (2006) elege alguns efeitos positivos para a recuperagao ou
producao de habitacdo de interesse social no centro, divididos em trés vertentes:
efeitos econdmicos, aspectos urbanos e aspectos sociais.

O fortalecimento das atividades existentes, o aumento do comércio local e de
servigos e a geragao de empregos na construgcédo e reforma sao efeitos pontuados

como positivos do ponto de vista econbémico. Sobre os aspectos urbanos, os
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beneficios se ddo por meio da otimizacado da infraestrutura e equipamentos sociais,
da redugao dos investimentos em transporte, da dinamizagédo e melhoria dos bairros
pericentrais e da combinagdo dos usos residenciais com servigcos, comércio e
industria, o que permite o uso mais racional dos imoveis vazios. Por fim, do ponto de
vista social, existe a possibilidade de morar mais proximo do trabalho ou ter mais
possibilidades de emprego, além de haver uma reducdo de custos voltados ao
transporte do individuo ou da familia.

Lotufo (2011) completa explicando que a ocupagao dessas areas providas de
infraestrutura € menos custosa do que levar essa infraestrutura para locais distantes,
principalmente a de transporte. O autor ainda destaca a importancia de novas
habitagbes proximas as estagdes e redes de transporte publico como meio de
reduzir a desigualdade social.

Com a finalidade de tornar possivel a insercdo da populacdo de baixa e média
renda nas areas centrais e estruturadas, a Prefeitura de Sao Paulo vem propondo
desde a década de 90 alguns instrumentos e planos que articulam a produgao, a
requalificacdo de moradia ou a intencdo em ocupacao de interesse social. Barreto
(2006) explica que o objetivo das primeiras propostas era atrair investimentos
privados para financiar as obras, por meio do estimulo a produgédo de HIS ou da
reducao dos precgos dos lotes. Essas propostas evoluiram e hoje constam no Plano
Diretor Estratégico de S&o Paulo onde estdo os parametros e as diretrizes
estruturadas para o desenvolvimento urbano e que devem ser cumpridas pelo poder
publico e iniciativas privadas.

Entre as diretrizes apontadas pelo Plano Diretor, Santoro (2019) destaca a
importancia do zoneamento, em especial das Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS), para reserva de terra para Habitacdo de Interesse Social (HIS). Essa
ferramenta prioriza os grupos de baixa renda em diferentes condi¢des: a- em casos
em que a ocupagao ja aconteceu, a ZEIS possibilita o direito de permanecer, o que
evita remogao ou deslocamentos involuntarios dos individuos, além de melhorar as
condicbes urbanas de assentamentos precarios; b- para areas subutilizadas ou
vazios, as ZEIS de vazios delimitam o espago como prioritario para producédo de
HIS.

Sabe-se que a cidade de Sao Paulo é caracterizada por disputas pelo territorio e,
segundo Santoro (2019), a delimitacdo de algumas ZEIS tiveram destaque como

espaco de resisténcia popular. O zoneamento também considera os investidores e



24

possiveis beneficios para incentivar a producédo habitacional, o que gera uma
complexidade em casos em que a ZEIS se sobrepde a instrumentos urbanisticos
neoliberais, como o Renova-SP, Parceria Publico Privada Habitacional, Projeto de
Intervencdo Urbana, entre outros. De qualquer forma, o autor explica que a
delimitacdo contribui para producdo de habitacdo, questionando os modelos
tradicionais de politicas habitacionais em escala e aproximando a populagédo de
baixa renda do espago urbano bem estruturado.

Além da importancia e da possibilidade de ocupar as regides estruturadas,
Salcedo (2016) explica que também é importante considerar o dialogo entre o texto
e o contexto em questao. Segundo a autora, o termo texto é definido como o ponto
de partida de uma investigacdo, como por exemplo a criagdo de um edificio,
enquanto o contexto € o meio em que esta inserido, o urbano. A dialogia seria,

portanto, a relagdo entre projeto e entorno.
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4 METODOLOGIA

A partir da delimitacdo da tematica a ser tratada nesse trabalho final de
graduacdo, uma vila de habitacdo de interesse social a ser inserida em um lote
subutilizado em regido com infraestrutura urbana no municipio de Sao Paulo, e do
levantamento do referencial bibliografico, foram desenvolvidas as seguintes etapas

metodoldgicas:

a. Leitura de projetos que sirvam de referéncia e embasamento para o projeto
final, com foco em habitagbes unifamiliares que cumpram os parametros de
qualidade habitacional e os parametros de acessibilidade. A partir da leitura,
elabora-se uma tabela sintese com pontos positivos dos projetos na escala do

entorno e na escala da habitagcédo, o que pode contribuir para o projeto final;

b. Definicdo da area de projeto, levando em consideragcédo os seguintes pontos:
1 - o lote deve ser classificado como ZEIS (Zona Especial de Interesse Social)
com area que possibilite a insercdo de uma vila habitacional; 2 - o entorno da
area delimitada deve atender aos parametros e diretrizes que definem a
qualidade habitacional levantados no referencial tedrico; 3 - a localizagao
deve ser em um bairro com resquicios e historico de vilas habitacionais; 4 -
deve haver demanda habitacional na mesma regidao administrativa, de forma
de que o morador ja vivencie, pelo menos de forma parcial, a regido.

Por meio dos dados disponibilizados pela plataforma GeoSampa,
identificam-se os lotes delimitados pela Prefeitura de Sdo Paulo como ZEIS,
pela aba Zoneamento, dentro de Legislagao Urbana.

A partir dessa delimitacdo, a analise passa a ser em relagdo a qualidade
urbana, pela proximidade de servicos de educacdo, saude, meios de
transporte, entre outros servigos, também por meio da GeoSampa, abas de
equipamentos e transporte, principalmente. Esse levantamento do entorno se
da dentro do raio de 1km a partir do lote.

Os resquicios de vilas habitacionais sao identificados por meio do software
Google Street View e Google Maps, que permite a visibilidade do espago
urbano por fotografias 360° das ruas de Sao Paulo e por satélite,
respectivamente. Assim, é possivel verificar a linguagem existente, para

depois fazer uma busca aprofundada sobre o bairro e sobre as vilas.
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O GeoSampa também apresenta uma aba para o IPVS (indice Paulista de
Vulnerabilidade Social), um indice que busca explicitar a desigualdade social
em escala menor, demonstrando que dentro de um mesmo bairro, regido ou
municipio, existem questdes de segregacgao espacial causadas pela pobreza.
O indice varia de 1 a 6, sendo a escala 1 classificada como nenhuma
vulnerabilidade social, ou seja, as familias possuem renda e grau de
escolaridade altos, ao passo que a 6 indica vulnerabilidade social muito alta,
sao familias com baixa renda, baixa escolaridade e formada por individuos
jovens.

A partir da delimitacdo da area de estudo, é feita uma revisao bibliografica
sobre o bairro, com fim de entender a histdria e a linguagem da regiao;
Elaboragao do projeto em duas escalas: vila e casa.

Para a vila, foram consideradas as diretrizes levantadas quanto a qualidade
habitacional na escala de vizinhanga, somadas as leituras de projetos e a
leitura do bairro selecionado.

Para a casa, também devem ser consideradas as diretrizes para qualidade
habitacional, além das legislacbes detalhadas nas NBRs, no COE do
municipio de S&o Paulo e no zoneamento, além das diretrizes de
sustentabilidade, de acessibilidade e de conforto ambiental, essenciais para

um projeto habitacional.
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5 RESULTADOS

Como resultados, foram consideradas as leituras projetuais acerca de
habitacdes de interesse social ou pequenas casas que consideram pelo menos parte
das diretrizes projetuais para garantia de qualidade habitacional. Essa leitura &
resumida em uma tabela sintese. Em seguida é delimitada a area de projeto e
realizada a leitura do entorno e do bairro, para servir de embasamento para o projeto

final. Por fim, € desenvolvido o projeto da Vila Leléu: a vila e as casas.

5.1 SUBSIDIOS PROJETUAIS: LEITURAS DE PROJETOS

Os projetos escolhidos para leitura e analise n&o se restringem as vilas operarias
ou as vilas habitacionais, compreendem projetos de habitagdes unifamiliares em
pequenos lotes e projetos de conjunto habitacional com foco na qualidade
habitacional, na sustentabilidade e na acessibilidade, com fim de servir de

embasamento para o projeto final.

5.1.1 Quinta Monroy, Escritério Elemental

O projeto Quinta Monroy, foi idealizado pelo arquiteto chileno Alejandro Aravena,
do escritério Elemental, que ja construiu mais de 2500 unidades habitacionais de
interesse social. Segundo Segundo Jardim (2016), o projeto foi pensado e
construido na regido central da cidade de Iquique, ao norte do Chile, entre o mar do
oceano pacifico e montanhas desérticas em um terreno de 5722m?, onde ja havia a
ocupacgao de 93 familias de baixa renda, com cerca de 4 membros, em habitacbes
irregulares - de 30m?, sem iluminagao natural, ventilagado direta, sem acesso a agua
potavel, nem rede de esgoto - em busca de direito da propriedade e permanéncia no
terreno. No entorno da area, estdo duas ruas que dao acesso ao lote, uma via
principal, com maior fluxo de veiculos, e outra uma via secundaria, com permissao
de estacionamento e onde existem construgdes similares de usos diversificados,
com torres de habitacdo e casas unifamiliares para classe média, comércio local,
posto de atendimento médico, entre outros servigos.

A proposta elaborada de “edificio paralelo” € composta por dois tipos de casa,

térrea e duplex, que apresentam cerca de 33m? de area construida com banheiro,
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quarto, cozinha e sala, mais 27m? de area livre no caso da planta térrea e areas de
expansao para lateral ja estruturadas, para que os proprios moradores alterassem.
Apés as alteragdes, a habitagdo deve atingir pelo menos 55m? de area construida,
podendo atingir até 72m?. Essa possibilidade de expansao aproxima o individuo do
espaco, uma vez que permite a personalizagao e identificacdo do edificio. (Figura
13, 14, 15 e 16)

Figura 13: Esquema de expanséao do “edificio paralelo”

Esquema da edificacao recebida pelos Esquema da dimensao maxima atingi-
moradores com indicacao do sentido da depois da ampliacao
da expansdo

Fonte: Produzida pela autora com base em Jardim, 2016

Figura 14: Quinta Monroy depois de algumas reformas de ampliagéo.

Fonte: Disponivel em

https://www.archdaily.com.br/br/769261/a-arquitetura-precisa-de-consciencia-social acesso em jul.
2022.



Figura 15: Planta da casa duplex entregue e propostas de ampliagéo.
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Figura 16: Planta da casa térrea entregue e propostas de ampliagéo.
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Quanto a materialidade, as estruturas das casas foram feitas em concreto
pré-moldado e blocos de concreto para as paredes de vedagado. Esses blocos
serviram de ponto de partida para a modulagao da construgao. Algumas faces, onde
era prevista a expansao, o fechamento foi feito em painéis de fechamento em OSB e
metal, a madeira também aparece nas escadas em pinus. A cobertura da casa
duplex foi feita em telha de zinco.

Para as areas comuns, foram projetadas quatros pragas, rodeadas por
aproximadamente vinte habita¢des, onde ha espaco para vagas, areas de circulagao

e espacos de convivéncia, visando incentivar a interacédo entre vizinhos. (Figura 17)

Figura 17: Qisposigéo dos lotes e areas de pragas.

Fonte: Jardim, 2016

5.1.2 Casa da Vila Matilde, Terra e Tuma Arquitetos

A Casa da Vila Matilde, desenvolvido pelo escritério Terra e Tuma para Dona
Dalva, uma senhora de aproximadamente 70 anos, de classe baixa, dona de um lote
estreito e profundo de 120m? — 4,8m x 25m — onde sempre morou na Vila Matilde em
Sao Paulo, perto da familia e dos amigos.

Segundo o escritorio, tanto a obra quanto o projeto deveriam se adequar as
condigbes financeiras da familia. Nesse sentido, houve uma preocupagdao em
relacdo ao desperdicio e a compra de materiais para obra e em relacdo ao tempo de

projeto e de construgdo. O uso de blocos aparentes contribuiu para viabilizar a obra
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de baixo custo, uma vez que os acabamentos das areas secas foram dispensados.
Além disso, as instalagdes elétricas por fora das paredes também corroboraram para
que nao houvesse quebra e remendo nas paredes, 0 que gera reducéo de residuos.
(Figura 18)

Figura 18: Foto da casa pronta, com instalagdes fora da parede

Fonte: Disponivel em
https://www.archdaily.com.br/br/776950/casa-vila-matilde-terra-e-tuma-arquitetos?ad_medium=qgaller

acesso em jul, 2022.

Ademais, o projeto deveria atender as necessidades de uma idosa,
considerando a redugao de esforgos para a realizagdo de tarefas do dia a dia e
circulagcao confortavel e segura. Por esse motivo, os arquitetos pensaram em uma
suite no térreo junto as demais areas sociais - salas de estar e de jantar, jardim
interno e lavabo - e de servigo — cozinha e lavanderia. O jardim interno tem a
funcionalidade de trazer conforto ambiental para a edificagdo, uma vez que as

abertura estao voltadas a esse espaco. (Figura 19)
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Figura 19: Pavimento térreo da Casa da Vila Matilde.

Fonte: Disponivel em
https://www.archdaily.com.br/br/776950/casa-vila-matilde-terra-e-tuma-arquitetos?ad_medium=gallery,
acesso em jul, 2022.

A cobertura da moradia foi pensada como um espaco para expansao, com mais
uma suite e com um espacgo de horta, com estrutura preparada para receber mais

comodos para ampliacao e flexibilizagado da planta. (Figura 20)

Figura 20: Primeiro pavimento da Casa da Vila Matilde.

Fonte: Disponivel em

https://www.archdaily.com.br/br/776950/casa-vila-matilde-terra-e-tuma-arquitetos?ad_medium=gallery,

acesso em jul, 2022.

5.1.3 Residencial Terapéutico Vila Sdo Paulo, Estudio Ubuntu

O Residencial Terapéutico Vila Sao Paulo € um misto entre uma clinica para
orientar e abrigar pacientes em estado de sofrimento mental (uso para servigo de
saude) e uma habitacdo (uso residencial). O projeto em questdo trata de uma
reforma executada pelo Estudio Ubuntu, responsavel por adaptar um sobrado
geminado de 160m?, caracteristico da cidade de Sao Paulo.

Nunes (2020) explica que as areas residenciais dao suporte as atividades

cotidianas, com espaco de convivéncia, areas privativas e areas de servi¢o (cozinha
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e lavanderia), de forma que a privacidade e identidade dos pacientes seja
preservada ao mesmo tempo exista um certo controle sobre os remédios e objetos
que possam ser perigosos. As areas de uso comum ficam no primeiro pavimento,
com sala, cozinha, uma varanda com fechamento em cobogé voltada para rua que
serve como espaco de descanso e reflexdo e um dormitério de uso do consultorio.
As areas privativas dos quartos estdo no segundo pavimento, junto aos banheiros
individuais. O espaco da clinica, como explica Nunes (2020) ocupa a vaga de

garagem, onde também fica um vestiario para os funcionarios. (Figura 21)

Figura 21: Plantas do Residencial Terapéutico Vila Sao Paulo, Estudio Ubuntu.
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Fonte: Disponivel em

https://www.archdaily.com.br/br/936402/residencial-terapeutico-vila-sao-paulo-estudio-ubuntu, acesso
em jul. 2022.

5.1.3 Sintese

A partir das leituras de projeto, foi elaborada uma planilha sintese de pontos
interessantes que podem contribuir com a qualidade projetual da vila habitacional a
ser produzida. Esses pontos levantados foram divididos em duas escalas: para fora
do lote e no lote. Dessa forma, fica evidente o que influenciou na produgao na escala

da vila e o que contribuiu para o projeto das casas. (Tabela 3)
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Tabela 3: Sintese da leitura de projetos.

Projeto Para fora do lote No lote
Quinta Monroy, Casas voltadas para praga, |Projeto de casa minima com
Escritério Elemental 0 que permite o convivio possibilidade de ampliacao e

social entre os moradores; [personalizagdo, com base
Respeito a linguagem das nas propostas ja elaboradas
habitagcdes do entorno (texto |pelo escritério.

e contexto).

Casa da Vila Matilde, |O lote ja pertencia a cliente, |Todos as necessidades sao

Terra e Tuma por isso a identificagdo e o |resolvidas no piso térreo, o

Arquitetos sentimento de pertencimento [que torna o uso facilitado e
em relacdo ao bairro sédo acessivel para moradora
caracteristicos. idosa;

Areas livres distribuidas entre
a vaga e o jardim interno;
Instalacbes elétricas externas
a parede, o que evita o
desperdicio em obra.

Residencial Contato com o meio externo |Apesar do uso misto entre

Terapéutico Vila Sdo |por meio de elementos habitacao e clinica, as areas

Paulo vazados, o que possibilita a |sociais e intimas existem no
privacidade, a ventilagdo e a |primeiro pavimento, o que
iluminagao natural. possibilita o acesso em

cadeira de rodas ou por
pessoas idosas.

Fonte: Produzido pela autora.

5.2 DEFINICAO DA AREA DE PROJETO

5.2.1 Lote e analise do entorno

O terreno escolhido para desenvolver o projeto de vila habitacional possui cerca
de 4850m? e esta localizado entre as ruas Maj. Angelo Zanchi e Aquilino Vidal, no
bairro da Penha, subprefeitura Penha, no municipio de Sao Paulo (Figura 22). A
area esta classificado como ZEIS 5 (Zona Especial de Interesse Social 5), o que
infere que “sao lotes ou conjunto de lotes, preferencialmente vazios ou subutilizados,
situados em areas dotadas de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas,

onde haja interesse privado em produzir empreendimento habitacionais de mercado
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popular e de interesse social.”, como define o Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo.
(Figura 23)

Figura 22: Delimitacdo da area de projeto.

Fonte: produzida pela autora, com base em dados disponiveis em
http://gecsampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx# (acesso em 10 jul. 2022)

O mesmo documento determina que para areas delimitadas como ZEIS 5 o
Coeficiente de Aproveitamento (CA) maximo € 4 (Tabelas 4 e 5), enquanto o
percentual de area construida total por usos residenciais e nao residenciais em ZEIS
deve ser no minimo 40%. (Tabelas 4 e 5)

Além desses dados, verificou-se também o Plano Regional Estratégico da
Subprefeitura Penha (PRE-PE) para considerar os demais parametros como a Taxa
de Permeabilidade minima, o lote minimo, os recuos, entre outros. (Tabela 6)
Ademais, foram respeitadas também as delimitacbes previstas pelo Codigo de

Obras e Edificacdes do municipio de Sao Paulo.



Figura 23: Zoneamento da area de projeto e do entorno.
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Fonte: editada pela autora, com base em dados disponiveis em
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http://gecsampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx# (acesso em 10 jul. 2022)

Tabela 4: Coeficiente de aproveitamento em ZEIS.

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 03. Coeficientes de aproveitamento em ZEIS

2ZEIS Coeficientes de aproveitamento
minimo bdsico mdximo
ZEIS1 0,5 1 2,5 (a)
ZEIS2 0,5 1 4
ZEIS 3 (b) 0,5 1 a4
ZEIS 4 (c) NA 1 2
ZEIS 5 05 1 4

Notas:

(a) Em situagdes especiais, o C.A. maximo poderd ser superado até o limite maximo de 4,0 (quatro), de acordo com o plano de urbanizagdo de ZEIS
aprovado pelo Conselho gestor de ZEIS e pela CAEHIS.

(b) Na Operagdo Urbana Centro o Coeficiente de Aproveitamento Minimo é igual a 1 e maximo igual a 6.

(c) Observar a legislagao estadual pertinente relativa aos mananciais.

Fonte: Disponivel em
v.br/arquivos/PDE- lemen
pdf, acesso em jul. 2022.
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Tabela 5: Percentuais de area construida total por usos residenciais e nao residenciais em ZEIS.

Tipo de ZEIS HIS1 HIS 2 HMP UsosRenR
ZEIS 1, ZEIS 2, ZEIS 3, ZEIS 4 No minimo 60% permitido No maximo 20%
ZEIS5 Minimo 40% Permitido No maximo 40%

Fonte: Disponivel em
https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arguivos/PDE-Suplemento-DOC/PDE_SUPLEMENTO-DOC.
pdf, acesso em jul. 2022.

Tabela 6: Caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupag¢éo dos lotes.

Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Penha - PRE-PE
Quadro 04 do Livro XXI - Anexo & Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004
CARACTERISTICAS DE APROVEITAMENTO, DIMENSIONAMENTO E OCUPAGAOD DOS LOTES

COEFICIENTE DE CARACTERISTICAS DE DIMENSIONAMENTO E OCUPAGAD DOS
ARAGTERISLCAS HAS APROVEITAMENTO LOTES R N v
ZONA DE USO TAXA DE TAXA DE S FUNDOS E LATERAIS
OIS E L) Mirimo | BASICO |MAximo| ocuPagho |FERMEABILIDA| LOTE‘:.'"‘) ;"}Ii":[im] ALTURA FRENTE ALTURA DA ALTURA DA
i i ] U IGUALAG,00m | SUPERIOR A £.00 m
ZM-1/01a
w M- 123 05(al
‘% ZM - BAIXA DENSIDADE 020 | 100 | 100 | OAires)a) 0,15 125 m? 5,00 m f 5,00m {b) | NAO EXIGIDO (d) (©) (d)
-] ES ZM-1i24a (e
Sg ZM - 1028 0,7 (com)(e)
S 0,7(ind) fe)
5 2 0,5(res) (a)
w 2ZM - MEDIA DENSIDADE ZM-2()) 020 [ 1,00 [ 200 | 0,7(com/ 0,15 125 m? 5,00 m (a) 5,00m (b) | NADEXIGIDO(d) {c)id)
TH ind)
o
st ZCP -allle 200
3 ZCP - all8 a ZCP -
5= oty 00| 0,5res) (a)
) 3| zomacentraupane 1.00 0.7(com) .
§ POLAROULINEAR | 207~ B-'_ﬂ? a  ZCP| 020 2 50| 08lnd) 0,15 125 m? 5.00m () 5.00m (b} | nAOEXIGIDO (d) (c) {d)
=
Z2CP -bitd e o [0, 5({res) (a)
2P - bio2 200 12,50 6 7com)
ZONA ESPECIAL DE ZEPEC - 01 Parametros da zona de uso em que se situa o bem imovel representativo (BIR) ou a érea de urbanizagio especial (ALUE) ou a area de proecao paisagistica (APP)|
PRESERVAGAO CULTURAL - como ZEPEC, as di igbes especificas da icB0 de quando houver.
ZOMA DE OCUPAGAD ESPECIAL ZOE Estudo de cada caso pelo Executivo, ver artigo 18 deste Livro e desta Lei
NOTAS:

a) ver artigo 192 da Parte lll desta lei quanto 4 taxa de ocupagdo na ZM para edificagdes com até 12 metros de altura

b) ver artigo 185 da Parte il desta lei quanto ao recuo minimo de frente em ZM, ZCP, ZCL, & ZEIS

) ver artigo 186 da Parte lll desta lel quanto aos recucs minimos lalerais e de fundos para edificagbes com altura superior a 6,00 metros

o) ver §1% & §2° do artigo 186 da Parte il desta kel quanto aos recuos para atividades industriais, servigos de armazenamento e guarda de bens mdvels e oficinas
(&) incluinds garagens e cobertura para autos

1) (largura da via + recuo frontal ) / 2

) (largura da via + recuo frontal ) / 1,5

h) (largura da via + recuo frontal )

i) quando ocorrer a Operagao Urbana o CAmax poderd chegar a 4.0

i) permite-se a continuidade das industrias regularmente instaladas e inclusive a sua expansio

Fonte: Disponivel em
https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arguivos/PDE-Suplemento-DOC/PDE_SUPLEMENTO-DOC.
pdf, acesso em jul. 2022.

A area esta localizada proxima a estagcdo de metrd da Penha (linha vermelha,
com projeto para linha verde) e dentro do raio de 1km ha garantia de acesso aos
servigos basicos e publicos como educacgdo, saude, mobilidade e lazer, o que
contribui com a qualidade habitacional do projeto a ser desenvolvido. (Figura 24).

Sé&o cerca de 12 escolas publicas na regido, fora as particulares e os colégios
militares, que abrangem desde o ensino infantil até a formagéo técnica. Quanto a
saude, ha acesso aos locais de urgéncia e de emergéncia, hospitais e unidades
basicas de saude, onde sao disponibilizados também os servigos voltados a saude
mental. Para a mobilidade, além da estacdo de metr6 Penha, ha também inimeros
pontos de Onibus e fragmentos consideraveis de ciclovias e ciclofaixas. O Shopping

Center Penha concentra alguns dos espacos culturais e de lazer do bairro, no
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entanto estes também aparecem em locais mais acessiveis do ponto de vista

econdmico em clubes da comunidade e feiras livres.

Figura 24: Area de projeto e leitura do entorno no raio de 1km.
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Fonte: produzida pela autora, com base em dados disponiveis em

http://gecsampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx# (acesso em 10 jul. 2022)
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Figura 25: Identificagado de vilas a partir de percurso no Google Street View.

Fonte: Produzido pela autora com imagens disponiveis no Google Street View, acesso em dez, 2022.

Os resquicios de vilas habitacionais proximas ao lote foram identificados por
meio das imagens disponibilizadas pelo Google Street View e enumerados no mapa
com as respectivas fotografias. (Figura 25) A leitura dessas vilas da regido foi
resumida e organizada em uma planilha sintese, assim como na etapa anterior de
leitura de projetos, com fim de servir de base para o projeto final, de forma que este

converse com o entorno. (Tabela 7)
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Tabela 7: Sintese da leitura das vilas habitacionais do entorno.

Pontos relevantes

Observagoes

Disposigao no lote

Sem recuos laterais;
Recuo frontal varia: sem recuo, até 2,5m e com vaga,;

Fachada Térreo: acesso direto ou passando pela vaga;
1° Pavimento: com janela, varanda pequena ou varanda
grande.

Portdes Majoritariamente permeaveis, com visibilidade da rua e
metalicos.

Janelas Materiais e acabamentos podem ser diferentes, mas

seguem um ritmo.

Casas de esquina

A tipologia da casa de esquina mantém o ritmo, seguindo o
que aparece nas demais casas, mas é diferente.

Ruas e calgadas

Resquicios de rua de paralelepipedo;
Largura da calgada variavel.

Fonte: Produzido pela autora. (2022)

Além da leitura do espaco construido, também ¢é importante considerar a

linguagem e os usos das areas livres. Por meio do passeio pelo Google Street View

€ possivel observar uma feira e exemplos de adaptacdes da calgcada para colocar

mesa. (Figura 26)

Figura 26: Uso da rua.

Fonte: Imagens disponiveis no Google Street View, acesso em dez, 2022.

O uso do espaco publico também pode ser observado na Basilica de Nossa

Senhora da Penha, por meio de eventos religiosos promovidos pela instituicao, e na

Igreja do Rosario dos Homens Pretos da Penha, onde existe uma praga com espaco

para feira, areas de permanéncia com bancos e mesas e onde acontecem eventos

culturais e religiosos. (Figura 27).
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Figura 27: Usos da praga da Igreja do Rosario dos Homens Pretos da Penha.

= N -

Fonte: Disponivel em htips://www.facebook.com/comunidadeigrejadorosario/, acesso em dez. 2022.

Quanto a linguagem da praga, observa-se o piso em blocos de pedra ou
paralelepipedo, com canteiros distribuidos ao redor de um vazio que permite a
disposigdo de bancas de feira e a organizagcdo de eventos da propria Igreja ou
eventos culturais.

Outro ponto importante a ser considerado € a demanda habitacional na regiao,
de forma que os moradores ja se identifiquem e pertengcam a pelo menos parte do
territorio de influéncia da area de projeto. O levantamento dessa informagao foi feito
por meio do IPVS (indice Paulista de Vulnerabilidade Social), um indice que busca
explicitar a desigualdade social em escala menor que € disponibilizado pelo
GeoSampa. Préximo ao lote, entre 1,5km e 2km, no bairro Vila Matilde, dentro da
regiao da Subprefeitura da Penha, ha um assentamento classificado com IPVS 6, o
que infere que as familias apresentam baixa renda e baixa escolaridade e é

composta por adultos e jovens, majoritariamente. (Figura 28)
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Figura 28: Identificagdo de demanda habitacional e possibilidade de realocagdo de moradores.
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Fonte: Produzido pela autora, 2022.

5.2.2 Breve contextualizagdo do bairro

Jesus (2006) explica que o bairro teve inicio como parada de descanso para
viajantes que percorriam a estrada que ligava o centro urbano de Sao Paulo ao do
Rio de Janeiro. Com o tempo, o aglomerado cresceu e ganhou destaque por meio
da religidao catdlica, concretizado pela construgdo da antiga Capela da Nossa
Senhora da Penha, em 1682. A religido e os eventos relacionados a ela contribuiram
para criagdo do sentimento de pertencimento na Penha e ajudou a aproximar a area
rural a area urbana.

Mesmo com um crescimento consideravel, Jesus (2006) destaca que o bairro
manteve suas caracteristicas rurais por um longo periodo, com chacaras e casas
dispersas. Somente entre 1890 e 1900 a regiao suburbana passa a receber as vilas
operarias com incentivo do Governo para que investidores construissem habitagdes.
Entre os incentivos houve a extensao de linhas de trem e de bonde, garantia de

jurisprudéncia necessaria e de lucro, facilidade de loteamento, entre outros.
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Segundo Blay (1985) e Tonaki (2013), esse bairro foi um dos pioneiros a receber
a tipologia de vila por meio da iniciativa privada, uma vez que era recomendada a
construcao de vilas para fora do perimetro urbano. A zona leste de Sao Paulo era
uma das regides afastadas do centro, fora do perimetro e ao mesmo tempo a mais
préxima da area urbana. Os loteamentos Vila Esperanca, Vila Matilde e Guaiauna
foram os primeiros na regidao e apresentavam caracteristicas de isolamento em meio
ao bairro afastado.

Hoje, o bairro da Penha esta inserido na area urbana da cidade de S&o Paulo,
mais proxima do que hoje é delimitado como regido central e com infraestrutura
urbana, comércio e servigcos. Essas caracteristicas, somadas ao zoneamento
disponibilizado pelo GeoSampa da Prefeitura de Sao Paulo, corroboraram para

escolha da area de projeto, com garantia de qualidade do entorno.
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5.3 VILA LELEU

O projeto da Vila Leléu traz no seu nome uma homenagem ao Itamar
Assumpgédo, musico, compositor e cantor, também homenageado no Centro Cultural
Penha (CC Penha), por ser uma figura de identidade e pertencimento do bairro de
Sao Paulo. O nome do seu primeiro disco, “Beleléu, leléu, eu” carrega uma forca
politica em torno das pautas raciais e antiditatoriais, presentes nos anos de 1980

como explica Stroud (2010).
5.3.1 A Vila

A concepgéao projetual da vila parte de croquis desenhados de forma livre no
software lllustrator, os quais apresentam disposi¢cao de areas livres, representadas
em verde, em relagédo as areas construidas, em cinza, considerando a profundidade

dos lotes em torno de 12m. (Figura 29)

Figura 29: Croquis de disposicéo das areas livres e areas construidas.

Fonte: Produzida pela autora, 2022.

Considerou a proposta mais adequada a que apresenta uma praga centralizada
que, assim como acontece no projeto Quinta Monroy, possibilita e incentiva o
convivio social entre os moradores. Além dessa praga central, também existe um
fragmento de area verde em uma das extremidades do lote, que pode ser de uso

comum entre os moradores da vila e os pedestres que frequentam a regiao.
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A partir dessa organizagao geral, o croqui foi passado para o software AutoCad
e permitiu estudar a disposicao dos lotes com as medidas exatas. (Figura 29) A
primeira tentativa de loteamento segue o modelo ortogonal, com lotes de 12m por
10,5m, totalizando 126m? por lote, representado com hachura vermelha na figura 29.
As faces de lotes voltadas para outro lado s&o pontos negativos nessa disposic¢éo,
ao passo que os lotes encostados nos muros entram como pontos positivos, pois
estao voltados para a praca.

O segundo estudo acontece por meio de formas trapezoidais, que formam um
angulo mais aberto quando colocado lado a lado, representado em roxo escuro na
figura 30. Como ponto positivo esta a fluidez do desenho no percurso a ser formado
para atravessar o lote e a resolugdo do problema destacado no primeiro teste, de
lotes com fachada voltada para outro lote. Como ponto negativo entra o fundo dos
terrenos de “esquina”.

O teste também foi feito com o trapézio lilas, que forma um angulo mais fechado
quando comparado ao roxo. Dessa forma, a area da esquina pode se tornar uma
area de uso comum mais privativa, porém a largura da travessia fica estreita para

pedestres e veiculos.

Figura 30: Estudos de disposicdo de lotes no AutoCad.

Fonte: Produzida pela autora, 2022.

A partir dos pontos positivos e negativos dos primeiros estudos e levando em
consideragao os parametros indicados para qualidade habitacional na escala de
morador e entorno, os lotes e as areas livres sdo dispostas como mostra a figura 31.
A disposicdo de lotes proposta possibilitou a implementagcdo de 18 habitacoes,
divididas em 2 formatos complementares de lote: 12 lotes A (fachada: 9m; fundo:
12m; profundidade:12m), 6 lotes B (fachada: 12m; fundo: 9m; profundidade:12m).
(Figura 31).
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Figura 31: Disposi¢ao final dos lotes na vila habitacional.

10m 20m

Fonte: Produzida pela autora, 2022.

Nessa disposicao, os lotes possuem pelo menos 126m?, considerando que
alguns terdo o fundo um pouco maior, uma vez que pequenos trechos que sobrariam
entre o lote e o muro foram anexados. Assim, ha garantia de que a casa a ser
construida segue as legislagdes previstas pelas NBRs e pelo COE disponibilizado
pela Prefeitura de Sao Paulo.

Fora a delimitagdo exata da area de cada lote, ha também uma preocupacgao
com os espacgos de uso coletivo, onde sera construida a relagdo de morador e
entorno por meio da possibilidade de usos e pela promog¢éo de encontros. Para isso,
um plano de massas foi pensado a partir da leitura de usos das ruas e de espago de
uso comum no bairro, como os templos religiosos. Nesse sentido, existem duas
areas doadas para rua, um como pocket park e outro como fachada ativa, onde o

uso pode ser incentivado entre moradores, vizinhos externos ou pedestres, uma
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area mais intimista e controlada e outra praga maior, onde ha maior flexibilidade de

atividades. (Figura 32)

Figura 32: Plano de massas para areas de uso coletivo da vila.
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moradores e pedestres. permanéncia ou feiras.

10m 20m

Fonte: Produzida pela autora, 2022.

O desenho final do projeto de vila apresenta a disposicdo dos 18 lotes ja
mencionados (A e B), de um portico de entrada (C), um pocket park voltado para rua
(D), uma area reservada para fachada ativa (E), um espago mais controlado para
criangas (F), uma praca de uso diverso, com espagos de permanéncia proximos aos
canteiros espalhados, inspirado na pragca em frente a Igreja do Rosario dos Homens
Pretos da Penha (G), e por fim um poértico de saida (H). Vale ressaltar que a
nomenclatura dos pérticos de entrada e saida se da de acordo com o sentido do
fluxo de veiculos dentro da vila, no entanto o acesso de pedestres pode acontecer

pelos dois lados. (Figura 33).
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Figura 33: Programa geral da vila habitacional.

A- terreno tipo A,
B- terreno tipo B;
C- portico e portdo de enfradg;
D- pocket park;

E- fachada ativa;

F- espaco para criangas;

G- praca principal;

H- portico e portéo de saida.

10m 20m

Fonte: Produzida pela autora, 2022.

Esses poérticos, que contém os portdes, podem ser administrados pelos
moradores: abertos para promocao de eventos culturais ou para feiras de produtos
produzidos pelos moradores, fechados no periodo da noite, entre outras
possibilidades. Assim, além de incentivar os encontros entre vizinhos, existem
diferentes possibilidades de uso que podem proporcionar oportunidades de emprego
para os moradores. O pocket park e a fachada ativa também podem ter essa
diversidade de uso, como espago de permanéncia, ponto de encontro, mas,
diferente do que acontece na praga, esses espagos ndo sdo controlados pelos
moradores.

Por fim, com base no desenho final definido, elaborou-se o projeto de topografia.

O terreno possui leve inclinagdo, o que possibilitou que todos os lotes ficassem
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sobre um platd, ao passo que as areas livres continuam com o leve desnivel. Esse

desnivel ndo prejudica a acessibilidade na vila (Figura 34).

Figura 34: Topografia da vila habitacional.
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Fonte: Produzida pela autora, 2022.

5.3.2 As casas

Os projetos das moradias possuem multiplos partidos. O primeiro considera o
signo da casa e o valor material e afetivo relacionado a habitagdo, a ponto de
permanecer por anos e até geragbes com a mesma familia, o que levanta a
prioridade em garantir a acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida
(cadeirantes, idosos, gravidas, entre outros) dentro de todas as habitagcdes e a
necessidade de pelo menos um dormitério no térreo, com fim de garantir qualidade
para todas as fases da vida.

Além disso, o Diario Oficial de Sdo Paulo indica que as ZEIS 5 devem ser
voltadas para habitacdo de interesse social a ser construida por meio de Parceria

Publico Privada, o que infere que a reducao de custos deve ser considerada. Isso,
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somada a referéncia de leitura de projeto, Quinta Monroy, determinam mais um
ponto de partida para o projeto: a maioria das casas a serem entregues terdo
apenas o pavimento térreo construido, com espago para expansao vertical, assim
como na Casa da Vila Matilde.

A qualidade ambiental, enquanto parametro de qualidade habitacional e diretriz
sustentavel, também €& um ponto de partida desse projeto. Por esse motivo,
levantaram-se dados quanto a temperatura média mensal do municipio de Sao
Paulo sobreposta a zona de conforto térmico, da radiacdo média mensal e do
sentido dos ventos. (Graficos 1, 2 e 3) Esses dados foram coletados por meio da
plataforma Projeteee (disponivel em http://www.mme.gov.br/projeteee/) e servem de
base para promoc¢ao de um projeto adequado as condi¢des climaticas.

Quanto a temperatura, a plataforma indica que durante a maior parte do ano ha
desconforto por frio, neste sentido a indicagdo de estratégias bioclimaticas sao
direcionadas para o aquecimento por meio de inércia térmica ou aquecimento solar
passivo. Para os dias quentes, cerca de 15% do ano, o indicado & permitir a

ventilagado natural.

Grafico 1: Temperatura média e zona de conforto térmico de Sao Paulo/SP.
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Fonte: Disponivel em http://www.mme.gov.br/projeteee/dados-climaticos/, acesso em jul. 2022.




51

Grafico 2: Radiagdo média de Sdo Paulo/SP.
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Fonte: Disponivel em http://www.mme.gov.br/projeteee/dados-climaticos/, acesso em jul. 2022.

Grafico 3: Rosa dos ventos de Sido Paulo/SP.
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Fonte: Disponivel em http://www.mme.gov.br/projeteee/dados-climaticos/, acesso em jul. 2022.
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Considerando esses dados, a mesma plataforma indica como componentes
construtivos adequados para paredes: bloco ceramico com argamassa, placa de
gesso com camara de ar e placa cimenticia, bloco concreto com argamassa ou tijolo
ceramico macigo. Outros acabamentos como granito, placa melaminica ou placa de
aluminio composto também podem ser utilizados. Para cobertura € indicado o uso
de forro de gesso, de madeira ou de PVC, com telha ceramica, telha fibrocimento ou
telha metalica com polietileno. As lajes podem ser em cimento maci¢o, nervurada
com preenchimento de poliestireno expandido, pré-moldada ceramica ou EPS ou
protendida alveolar sem preenchimento. Por fim, como indicacdo de equipamentos
que podem contribuir para o conforto ambiental e para sustentabilidade estdo o
sistema de aquecimento solar de agua, sistemas fotovoltaicos, sistema de reuso de
aguas de chuva.

Para as habitagdes da vila, foi considerado o tijolo ecoldgico de 12,5x25cm para
fechamentos internos e externos, na cobertura, telha metalica com polietileno com
forro de gesso e entre pavimentos, laje nervurada com preenchimento de
poliestireno expandido. Ademais, o uso de placa para captagdo de energia solar e a
instalagdo de sistema coleta de agua de chuva para reuso, contribui tanto para a
sustentabilidade quanto para economia financeira dos futuros moradores.

Por fim, o ultimo ponto de partida do projeto foi a forma trapezoidal do lote. Para
nortear a diregdo das paredes no projeto, elaborou-se uma malha para cada tipo de
lote. Um dos sentidos dessa malha é paralelo a fachada, enquanto o outro vai no
sentido do angulo formado pelos limites laterais dos lotes. (Figura 35)

Com base na malha elaborada, inseriu-se duas tipologias de habitacéo, a casa
minima, que deve ser entregue somente com o pavimento térreo, e o sobrado, para
atender familias maiores e servir de inspiragdo para expansao das casas minimas.
O programa habitacional no pavimento térreo é composto por: area da sala de estar,
area de sala de jantar, area de cozinha, area de banheiro, area de quarto, area de
servico e area livre. Essas areas com usos especificos podem pertencer a espagos
integrados ou fragmentados, como € o caso do banheiro compartilhado que foge da
ideia convencional de um unico banheiro e um unico usuario, consequentemente,

ampliando o uso por até trés pessoas ao mesmo tempo.
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Figura 35;: Malha base dos terrenos Ae B..
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Fonte: produzida pela autora, 2022.

Os projetos A e B seguem os parametros de acessibilidade para area interna da
casa e estao ilustrados na figura 36, com indicagdo das areas de manobra para
cadeira de rodas em azul e as areas de circulagao, aproximacao ou transferéncia em
vermelho. Além disso, a casa também é de uso intuitivo e flexivel, com eixos
estruturais em volta e um central, o que possibilita alteragdes e reformas também no

térreo. (Figura 36)
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Figura 36: Casa minima e térreo do sobrado com indicagdo dos moédulos de acessibilidade, eixos

estruturais e paredes de fechamento.
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Fonte: produzida pela autora, 2022.

As plantas desenvolvidas permitem a divisdo de ambientes em trés setores: o
intimo, o social e o de servico. Esses trés setores interagem entre si e entre os
jardins 1, 2 e 3. O setor em em lilas indica a area intima da casa, onde esta parte do
jardim 3 e o dormitério da planta térrea. Em vermelho esta a area social, aberta para
o jardim 2, mais intimista e proximo ao dormitério, pode ser utilizado como area da
escada em caso de expansdo, e para o jardim 1, com caracter mais social e em
contato com o meio externo. Em azul as areas de servigo, com parte do jardim 3

como area para roupas e coleta de agua. (Figura 37)



Figura 37: Setorizagdo da casa minima e do pavimento térreo do sobrado (intimo, social e servigo).
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Fonte: produzida pela autora, 2022.

Esses jardins, fragmentados em trés, conectam o espago construido a area
externa e possibilitam uma diversidade de uso de acordo com os desejos e
necessidades dos moradores. Outro ambiente fragmentado que permite a
flexibilidade de uso € o banheiro que passa a ser o sanitario, o lavatorio e o vestiario,
0 que possibilita 0 uso compartilhado por pelo menos trés pessoas. A caixa d’agua
esta localizada acima desses ambientes do banheiro, que também esta proximo as
demais areas molhadas, area de servico e cozinha. Proxima a area de servigo
também esta localizada uma pequena cisterna, com cerca de 240L, que armazena
agua de chuva para usar na limpeza da casa, na rega de plantas ou qualquer outra

necessidade do morador. (Figura 38 e 39)
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Figura 38: Destaque das areas verdes e das areas molhadas da casa minima e do térreo do
sobrado..
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Figura 39: Planta com indicagao dos cortes e cortes A e B da casa minima tipo A.
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Fonte: Produzida pela autora, 2022.
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Elaborou-se uma isométrica geral da casa minima tipo A, que vale para as
demais habitacbes, destacando alguns dos pontos importantes que foram
considerados nos projetos, quando a sustentabilidade, acessibilidade e a qualidade

ambiental. (Figura 40)
Figura 40 : Isométrica com indicagédo do sentido da agua de chuva, isométrica explodida e pontos

positivos dos projetos.
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Fonte: Produzida pela autora, 2022.

O elemento vazado, construido com o préprio tijolo, permite que o morador
tenha visibilidade da parte externa, ao passo que garante privacidade, como é
possivel observar pelas fachadas representadas. (Figura 41) Dessa forma, as casas
mantém o carater permeavel observado nos portdes das casas de vila do bairro da
Penha.

A respeito da casa minima, foram desenvolvidas algumas perspectivas que
permitem uma melhor visualizagdo do espacgo interno da casa. Nas imagens é
possivel observar que as instalagdes elétricas e os pontos de iluminacao sao feitos
externos as paredes, 0 que reduz o desperdicio de material na obra, além de facilitar
alteragdes pelos moradores de acordo com suas necessidades. (Figura 42)

Ademais, na mesma figura, € possivel entender a relagdo do paisagismo (areas

verdes) com a arquitetura, reforgando as possibilidades de usos de casa jardim.
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Figura 41: Fachada da casa minima e sobrado A, similar as tipologias B.

Fonte: Produzida pela autora, 2022.
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Figura 42: Perspectivas da casa minima.
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As plantas finais, desenvolvidas para as casas minimas A e B apresentam de
45% a 48% de areas construidas, considerando os espagos interno e muros e de

52% a 55% de area livre e permeavel. (Figura 43)

Figura 43: Casas minimas A e B, com porcentagem de area construida e area livre.

drea construida: 60,66m? (48%) darea construida: 57,60m? (45%)
drea livre; 65,34m? (52%) drea livre: 68,40m?2 (55%)
darea total: 126m? (100%) drea total: 126m?2 (100%)
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Fonte: Produzida pela autora, 2022.

Como forma de inspirar os moradores a promoverem expansdes adequadas,
sugere-se que cerca de 40% das casas sejam entregues com o primeiro pavimento
com mais dois dormitérios ja construidos. A sugestao de planta para esse primeiro
pavimento conta com mais dois dormitérios e adaptacdo do jardim 2 em area
interna, onde fica a escada de acesso aos dormitérios e uma area de permanéncia
na area abaixo e ao lado da escada. Assim, as areas verdes ficam apenas na
fachada e no fundo do lote, para onde estéo voltadas as aberturas. (Figura 44 e 45)

No primeiro pavimento, os quartos sdo pensados ao lado da caixa d’agua, pois
entende-se que o banheiro compartilhado pode atender mais pessoas ao mesmo
tempo e isso corrobora para economia para ampliacdo a ser feita pelo préprio
morador. A economia se da tanto nas alteragdes que seriam necessarias para subir

a caixa d’agua, além dos custos para a area interna do banheiro.
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Figura 44: Alteragao do jardim 2 em estar interno em planta.
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Fonte: Produzida pela autora, 2022.

Figura 45: Alteragao do jardim 2 em estar interno perspectiva.

Fonte: Produzida pela autora, 2022.

Apesar da redugao de area livre no térreo, no andar superior também ha uma
area de varanda que possibilita a abertura de uma janela alta proxima a escada,
onde forma um pé direito duplo. Essa janela pode contribuir com ventilagao por torre
de resfriamento em dias de calor ou com ventilagao higiénica em dias frios, quando
somente essa janela permanece aberta. Chega-se entao nas plantas de sobrado A e
B das casas da Vila Leléu, com area construida em torno de 103% a 108%, e area
livre e permeavel entre 45% e 48%. (Figura 46)

Por fim, foi elaborado uma perspectiva geral da vila, com indicagdo do programa
em escala de vila, onde é possivel observar as volumetrias esquematicas das casas
minimas, dos sobrados, areas comuns, pérticos, fachada ativa e pocket park: a Vila
Leléu. (Figura 47)



Figura 46: Sobrados A e B, com porcentagem de area construida e area livre
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Figura 47: Vila Leléu.

TA- casa A térreo;
2A- casa A sobrado;

1B- casa B térreo;

2B- casa B sobrado;

C- pértico e portdo de entrada;
D- pocket park;

E- fachada ativa;

F- espaco para criancas;

G- praca principal;

H- pdrtico e portdo de saida.

Fonte: Produzida pela autora, 2022.
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6 CONCLUSAO

Ao considerar a retomada da primeira habitacdo pensada para classe
trabalhadora no municipio de Sdo Paulo para voltar a ser uma tipologia para
habitacao de interesse social, foi necessario adaptar as necessidades e as diretrizes
que fazem parte dos conceitos atuais de qualidade habitacional. Entre esses
conceitos atualizados esta a acessibilidade dentro de casa, a sustentabilidade para o
desenvolvimento da casa e do individuo, a qualidade do meio urbano e a qualidade
ambiental.

Quanto a qualidade do meio urbano, com infraestrutura e acesso aos servigos
basicos, considera-se a utilizagdo de lotes ja demarcados como ZEIS 5, que séo
lotes subutilizados em regides adequadas para moradia. A existéncia dessa ZEIS
em areas caracterizadas por vilas, possibilita a inser¢gdo de novas vilas que
conversem com a histéria da cidade e ao mesmo tempo contribuem para
construgdes mais horizontais e integradas, em vez de prédios isolados e verticais.

A vila, traduzida como um conjunto de casas cujo acesso se da por meio de uma
via interna em comum, projetada na escala de lote, em conjunto com os conceitos
abordados pelas ZEIS 5, permitem que a retomada da vila apresenta-se como
alternativa para introducdo de Habitacdo de Interesse Social em espacos
estruturados no municipio de Sao Paulo. Dessa forma, sdo mantidas as questdes de
texto e contexto em bairros caracterizados pelas vilas paulistanas, valorizando a

identidade com o0 meio em que se insere.
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