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RESUMO

A tendéncia de separar zonas de moradias para camadas sociais distintas da populacdo é
recorrente nas cidades. A segregacdo urbana é um processo discriminatdrio que pode ser
enfocado sob vé&ios angulos. O estudo é de um caso de auto-segregacdo — isolamento
voluntario de individuos ou grupos - na cidade de Marilia, interior de Séo Paulo. Examina-se
o fenbmeno dos condominios horizontais a partir de relatos de agentes imobiliarios, de
adguns moradores de um condominio e smpatizantes pela opcéo. O referencid metodol6gico
utilizado remete a corrente de pesquisa conhecida como interacionismo sSmbdlico mais
especificamente 0 de concepcdo fenomenoldgica. Pela descricdo e andlise de raciocinios
empregados pelos relatantes busca-se uma explicagdo descritiva sobre um caso particular.
Conddera-se trés aspectos principais a importancia da moradia como sna de datus, os
mecanismos que criam a sensacdo de seguranca nos condominios horizontais; e a pretensdo
de autonomia nos empreendimentos que tém como objetivo a criagdo de micro-comunidades,
como smulacros de um ideal de vida passado. Ao apresentar espagos coletivos internos como
dmilares a0 que um dia foi espago publico, dtera-se publico para coletivo no sentido de
entender coletivo como publico selecionado.

PALAVRAS-CHAVE: Antropologia urbana; segregac@o urbana; cidades, condominios

horizontais; sociabilidade.



ABSTRACT

The tendency to separate dwedling zones for diginct socid levels of the population is quite
common in the cities. The urban segregation is a discriminatory process that can be focused
from different points of view. The dudy is about a case of sdf-segregation - voluntary
isolation of individuds or human groups - in Marilia S&o Paulo. The phenomenum of the
horizontal condominiums is examined darting from accounts given by red edate agents by
people who live in a condominium and people who like the idea The methodology used in
this paper is the research method known as symbolic interactioniam in its phenomenologica
verson. This study is conducted following the anadyss and the description of the reasoning
used by those who were interviewed and tries to find a descriptive explanation for one
paticular case. The man aspects conddered are the importance of dweling as a datus
symbol; the processes which create the sensation of security in horizontal condominiums;
and the idea of autonomy in the undertakings which have as an objective the creation of
micro-communities as an imitation of an ided life in the pasd. As they present internd
collective spaces as if they were smilar to a public space which existed once, one changes
public to collective in order to understand collective as a salected public.

KEY WORDS: urban anthropology; urban segregetion; citiess horizonta  condominiums,
sociahility.
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INTRODUCAO

O ponto mais forte do condominio ga a sua seguranca. Havia as
belas casas, os jardins, os playgrounds, as piscinas, mas havia,
acima de tudo, seguranca. Toda a &rea era cercada por um muro
alto. Havia um portéo principal com guardas que controlavam tudo
por um circuito fechado de T.V. SO entravam no condominio os
proprietarios e visitantes devidamente identificados e crachados.
Mas os assaltos comecaram assim mesmo. Ladrfes pulavam os
muros e assdltavam as casas. Os conddminos decidiram colocar
torres com guardas ao longo do muro dto. [..] Mas os assaltos
continuaram. Decidiram eetrificar os muros[...] Mas os assaltos
continuaram. Foi feito um apelo para que as pessoas saissem de
casa 0 minimo possivel. Foi reforcada a guarda. Construiram uma
terceira cerca. As familias de mais posses, com mais coisas para
serem roubadas, mudaram-se para uma érea de seguranca maxima.
E foi tomada uma medida extrema. Ninguém pode entrar no
condominio. Ninguém. Visitas s6 no loca pré-determinado pela
guarda, [...] e ninguém pode sair. Agora a seguranca € completa.
N&o tem havido mais assdtos. Ninguém precisa temer pelo seu
patriménio. Os ladrbes que passam pela calcada sO conseguem
espiar através do grande portdo de ferro e talvez avistar um ou outro
conddmino agarado as grades de sua casa olhando
melancolicamente para a rua. Mas surgiu outro problema. As
tentativas de fuga. E ha motins constantes de condéminos que
tentam de qualquer maneira atingir a liberdade. A guarda tem sido
obrigada a agir com energia (VERISSIMO, 1996, p. 103 - 104).

Como vocé escolheria, se tivesse opgcdo, um locad para morar em uma cidade
quaquer? Como avadiamos s moramos em um barro bom ou ruim? Exisem barros

melhores ou piores nas cidades?

Tas questdes B0 pertinentes e cotidianamente sd0 consderadas quando aguém
pensa em mudar de resdéncia. Facilmente podemos identificar que as cidades sfo setorizadas
e a moradia ndo serve somente como abrigo: pode ser indicativo de status. A separacéo de
aeas resdencials, mediante critérios socio-econdmicos, religiosos, énicos e &ins, é parte do

gue se denomina segregacao urbana.



Procuraremos iluminar  um pouco a quetd da segregacdo urbana,
especificamente referente a tendéncia de separar zonas de moradias para camadas sociais mais
ricas do restante da populacdo. Estudaremos um caso de auto-segregacdo, caracterizado
grosso modo pelo isolamento voluntario de individuos e grupos, na cidade de Mailia,
examinando o fendmeno dos condominios horizontais, mediante relaos de agentes
imobiliarios e de aguns moradores ou potencials moradores, mostrando motivos pela opcéo e

desvelando aimagem feita sobre a cidade a partir da andise dos relatos.

Se penséssemos a questdo da segregacdo urbana a partir, por exemplo, das
observagtes que Engds fez sobre as primeiras cidades industriais na Inglaterra em meados do
século XIX, e a evidente conex&o entre riqueza e pobreza caracteristica do modo de producdo
capitdida, poderiamos concluir, de forma precipitada, que o capitdismo industrid € o Unico
gerador da setorizacdo da cidade em bairros melhores ou piores. Uma extensa bibliografia de
autores marxistas poderia ser utilizada, incorporada a descriges de cidades variadas, para
confirmar a idéia de segregacdo urbana atrelada a0 modo de producéo capitalista. Por outro
lado poderiamos nos remeter aos estudos da chamada Escola de Chicago que, ao pesquisar as
cidades norte-americanas nas décadas de 20 e 30 do século XX, deram um enfoque ecoldgico
a0 tratar a organizacd urbana como modo de adaptacdo ao ambiente, e judificar a

configuracio de zonas distintas no meio urbano (VERAS, 2000, p. 28).

Mas entendemos que a segregacdo urbana possa ser estudada de forma menos
generdizante a0 verificamos, por exemplo, como grupos diversos de habitantes de uma
mesma cidade enxergam as desguddades e qudificam os espagos para, assim, indicarmos
por que discrepancias tdo grandes como a moradia em uma favela e em um condominio
horizontal fechado exisem em uma cidade do porte de Marilia, interior de S&o Paulo, com

200 000 habitantes.



Segundo Norbert Elias, “desigualdades entre grupos e individuos estdo entre as
marcas digtintivas recorrentes das sociedades humanas e por que isso acontece € ago que
ainda precisamos eclarecer” (2000, p. 199). Para tanto, existem varias formas de tentar

entender e esclarecer, mesmo parciadmente, disting@es recorrentes.

Para Roberto Dameatta, dois codigos permitem a convivéncia de grupos extremos

em um mesmo locd:

0 moderno codigo da igualdade que vae sO para os membros de
nosso grupo e os valores da hierarquia e da desigualdade coletiva
cddigo que nos guda a viver num mundo profundamente injusto,
sem  nos apercebermos das dificuldades em transformar
efetivamente essainjustica (DAMATTA, 1981, p.167).

Desvelar dguns codigos, na relacéo entre grupos socidmente digtintos, a partir da
otica de um desses grupos (os moradores de um condominio horizontal), pode mostrar como a
moradia considerada simbolo de status contribui para a criacéo de padrdes de diferenciacdo

social, materidmente, cada vez mais evidentes.

A proliferacdo dos condominios horizontais indica como um grupo pode aimentar
a segregacdo urbana, ao conformar um estilo de vida que vaoriza somente o que é de
dominio privativo, vivendo
[...] asdimensdes como o morar, estudar, conviver, lazer ou esporte
encerrados quase sempre em ingtituicdes fechadas e seguras sem
experimentar a experiéncia das ruas, do bairro, do transporte
coletivo de massa, sem contato, enfim com a dimenséo publica da
cidade (FRUGOLI, 1995, p. 91).
Se a opgéo pela moradia em condominios horizontais pode smbolizar status e um

estilo de vida, servindo como referéncia qualitativa, procuraremos entdo descobrir um padréo

entre os moradores de um condominio horizontal e como esse padréo é construido.

Gilberto Velho, em A Utopia Urbana, fez um estudo sobre o bairro de Copacabana

e 0 motivo das pessoas 0 escolherem para morar. O trabaho é do inicio de 1970 e através de
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entrevistas verificou as diferencas entre a redidade e o ided dos moradores. Acreditava que
0S pontos em comum nas representacbes dos entrevistados vinculavamse a edtratificagdo
socid e “um dos aspectos centrais do material pesquisado referia-se a uma problemética de
prestigio e ‘status” (VELHO, 1989, p. 66). O objetivo foi captar um estilo de vida dos
moradores de Copacabana e perceber “mecanismos, estratégias socio-culturais e as idéias que
individuos de determinados estratos sociais tém a respeito do poder dentro da sociedade’.
Gilberto Veho identifica assm o0 que de chama de “unidades minimas ideoldgicas’ e
congtréi, através de suas combinagtes, um sistema de classificacdo e formulagdes de caréater

ideol 6gico do universo estudado.

Em relacdo aos condominios horizontais, embora sua principd justificacéo como
opcdo de moradia possa s 0 “medo do crime violento, €es também conferem satus’
(CALDEIRA, 2000, p. 211 a 259). O locd de moradia entendido como simbolo de status, e
edilo de vida, dgnifica aribuir a uma necessdade basica, morar, uma caracterigtica que

permite adistin¢éo e prestigio.

Condderaremos, entdo, trés aspectos principais: a importancia da moradia como
snd de status, 0s mecanismos que criam a sensacdo de seguranca nos condominios
horizontais, e a pretensdo de autonomia percebida nesses empreendimentos a partir de um

ideal microcomunitério.

Para tratarmos a questdo da segregacdo urbana em Marilia, mediante um caso de
auto-segregacao, considerando os aspectos ja mencionados, entendemos que a Antropologia €

um importante meio de estudo. Ruben Oliven diz que embora

[....] a Antropologia é tradicionalmente associada a0 estudo das
sociedades consideradas smples, que em sua maioria so tribais e
vivem no campo, os antropdlogos em varios lugares do mundo e
também no Brasil estdo cada vez mais ocupados em pesquisar o
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meio urbano, o que inclusve deu origem a uma Antropologia
chamada de Urbana. (OLIVEN, 2002, p.7).

Exidiria, segundo Oliven, “uma longa tradicdo antropoldgica de ‘estudos de
comunidade que, embora ndo se ocupem especificamente com sociedades urbano-indudtriais,

tém a cidade como pano de fundo dos fendmenos pesquisados’ (OLIVEN, 2002, p.7).

Eunice Durham esclarece mdhor 0 que sgnifica estudar uma comunidade com a
cidade como pano de fundo ao enfaizar que a investigagéo urbana “tem uma longa tradicéo
na antropologia brasileira’ mas “trata-se menos de uma antropologia da cidade do que uma
antropologia na cidade’. As pesquisas Utilizam “temas, conceitos e méodos de antropologia
para grupos urbanos sendo a cidade antes o lugar de investigagdo do que seu objeto”

(DURHAM, 1986, p.19).

A autora observa, no entanto, que os “resultados da investigacdo empirica, limitada,
quditativa, multidimensiona que caracteriza o trabaho de campo antropol égico” de estudos urbanos
podem produzir dedlizes seméanticos quando interpretados agregados a conceitos como modo de

producéo, relacbes detrabal ho, lutade classes, identidade, entre outros. (DURHAM, 1986, p. 24-25).

Ou sga, exidiria uma dificuldade, de acordo com Durham, em preservar a riqueza
da pesquisa empirica antropoldgica tradiciond, eaborada pelo “Funciondismo’, a0 se tentar

integré la a esquemas interpretativos ndo postivisas. Ao mesmo tempo em que

[...] o trabaho altamente descritivo da antropologia, sua capacidade
de detectar perspectivas divergentes e interpretacoes alternativas,
apresenta um material provocativo e estimulante para repensar a
realidade socid, [..] pode-se notar uma certa inconstancia dos
resultados, uma multiplicagéo de pesquisas e de abordagens que néo
Se somam nem se integram, uma certa perplexidade sobre o que
fazer com as conclusdes parciais e divergentes que estamos
acumulando (DURHAM, 1986, p. 19).

Incorre-se entdo a freqlientes acoplamentos entre 0 material descritivo e modelos

tedricos emprestados que, formulados sob outro contexto, geram convivéncias forcadas e
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conceituacdo dedocada. Resumidamente Eunice Durham evidencia que dedlizes semanticos
tem ocorrido, em grande parte, por politizacdo radical na prética da pesquisa de campo
transformando “observacéo participante em participagdo observante” (DURHAM, 1986, p.
27) ou, numa outra Stuacdo, por despolitizar conceitos que nasceram arelados a uma

redlidade muito especifica. Conclui que seria necessrio entdo dissolver a

[..] visdo colada a redidade imediata e a experiéncia vivida das
populagdes com as quais trabalhamos, ndo nos contentando com a
descricdo da forma pelo qual os fendmenos se apresentam mas
investigando 0 modo pelo qua sdo produzidos (DURHAM, 1986,
p. 33).

Atentos aos argumentos de Eunice Durham e consderando o propésito de
“descrever  fendmenos particulares ou a gparéncia das coisas como experiéncia vividd’
(MOREIRA, 2002, p.67), o referencial metodologico remete-nos a corrente conhecida como

interacionismo simbdlico caracterizada, resumidamente , como um

[...]estudo dos modos pelos quais as pessoas enxergam o sentido nas
situages que vivem e dos modos segundo os quais elas conduzem
suas dividades, em contato com outras pessoas, numa base
cotidiana. E uma abordagem do tipo “pé no chdo”, que insste em
vincular a visdo de como a vida humana é vivida nas préticas e
experiéncias das pessoas cujas vidas queremos estudar.(MOREIRA,
2002, p. 47).

Esguematicamente podemos enquadrar esta pesquisa no campo da chamada
microssociologia, ou sociologia da vida cotidiana, no sentido de basear-se em estudos de
stuacbes menores. Podemos acrescentar anda que exidiriam duas concepgdes de
interacionismo: o comportamental, que procura congruir um “vocabulaio cientifico peculiar,
designando conceitos tedricos’ dentro de uma tradicdo “objetivista, e 0 fenomenoldgico que
conduz a pesquisa socioldgica aravés da descricdo e andlise dos conceitos e raciocinios
utilizados pelos proprios aores socias’ reproduzindo a maor pate possivel  das
interpretacOes do observador acerca do “mundo tal qua os atores compreendem e percebem”

(COULON, 1995, p. 62).
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Mediante o viés fenomenologico proposto, as técnicas de pesguisa basica mais
gpropriadas foram as do tipo etnografico, buscando uma explicacdo descritiva sobre um caso

particular, um condominio horizontal em Marilia

Prdiminarmente,  identificamos  dguns  reddenciais fechados através  de
propagandas em jornais locais e informacdes colhidas na Prefeitura Municipal de Marilia .
Vidtamos dois empreendimentos em fase de vendas, conversamos com corretores de plantdo
no loca, como potenciais compradores, e informamente, em entrevista espontanea coletamos
impressdes sob 0 ponto de vista do vendedor de condominios horizontais. Também utilizamos
um materid coletado em conjunto com uma professora de Lingua Portuguesa em um colégio
paticular de Marilia A oportunidade de trabalharmos com as impressdes de dunos de Ensno
Médio surgiu de uma conversa com a referida professora durante um curso que faziamos
juntos. Ela, em suas aulas, propunha temas para exercicios de redacdo e concordou com a
sugestéo de tratar a questdo da moradia em Marilia Foram cento e cinqlenta redagOes
norteadas por trés parametros. a descricdo da casa, rua e bairro onde moravam; a indicacéo de
um loca em Marilia onde gostariam de morar e um onde né&o; e os motivos das indicaghes.
Dentre os autores das redacGes encontramos moradores em condominios horizontais e muitos
jovens que os citam como mehor opcdo de moradia. Embora o critério para coleta de
informagdes tenha sdo claramente deatdrio, conseguimos subsidios para a sequéncia da
pexquisa ecolher um  condominio horizontal plenamente em uso e entrevigar aguns
moradores. Seis dos estudantes moravam em um mesmo condominio e vinte o citavam como

umlocal onde gostariam de morar.

A opcdo foi 0o empreendimento, ja com gproximadamente sete anos, citado em
varias redagbes, nas proximidades do bosgue municipal. Sdo cinglenta e cinco familias

morando em casas condruidas iguais e ab mesmo tempo. Formamente € um dos que mehor

" ver Anexo A



14

s enquadram na categoria de condominio horizontal diferenciando-se do chamado

|oteamento fechado (no primeiro capitul o trataremos das diferencas entre um e outro).

Escolhido o loca conversamos com o sindico e enviamos uma solicitacdo de
permissio para efgtuarmos a pesquisas A proposta foi agprovada em uma reunido de
conddéminos e remetemos um questiondrio , com perguntas abertas e fechadas, para cada
uma das residéncias. Foram respondidos pouco mais de 30% dos formulérios. Em seguida, a
partir do breve perfil esbocado sobre os condéminos, um modelo de entrevista focalizada foi
elaborado. Basicamente questionamos os motivos pela opcdo de morar em um condominio
horizontal e a idéia de status vinculada ao locd. Foram oito depoimentos gravados em fitas de

audio, com aproximadamente uma hora de duracdo cada.

No primero capitulo do trabaho, antes de diferenciarmos a classficacdo de
condominio horizontal e loteamento fechado, delimitamos sob qual conceito de cidade
partimos para tratar a questéo da segregacdo urbana. Em um breve e esquemdico historico
mostramos como a formacdo da cidade moderna, setorizada ou até mesmo esfacelada, et
imbuida no processo que transformou a moradia, uma necessdade bésica, de valor de uso
para valor de troca. Em seguida caracterizamos um condominio horizontal fechado a partir do
conceito de auto-segregacéo didinguindo termos relacionados a isolamento volunt&io e

involunté&rio de grupos na cidade.

No segundo capitulo tratamos o tema da segregacdo urbana em Marilia
Inicidmente faamos sobre a histéria da formacdo do municipio a partir de 1915 e cono a
concorréncia entre trés patriménios fundados por pioneiros, na década de 1920, se
materidizou epacidmente. A expansio urbana foi marcadamente descontinua, desigud

quanto a implantagdo de benfeltorias urbanas e dtamente vinculada a interesses especuldivos

" ver Anexo C
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gue deerminaram, inclusve, véias migragdes internas. Enquanto agumas regides S0
referéncia como melhores locais para moradia, outras sofrem com problemas cronicos em
rdacido a itens bésicos de infraedrutura (como abastecimento de &gua, por exemplo).
Sdientamos  as  caracteridticas  topogréficas de  Mailias  dtamente  favordveis a0
desenvolvimento  poli-nucleado da cidade, e comentamos o0 surgimento dos primeros
condominios horizontais a partir do fina da década de 1980. Uma breve consulta a legdacéo
municipal sobre empreendimentos desse tipo e a setores responsavels pelo plangamento e
cadastro municipal mostrou uma aparente desorganizacdo quanto a disponibilizacdo de dados

na prefeitura.

No terceiro capitulo descrevemos as vistas a dois condominios horizontais, do
tipo loteamento fechado, onde conversamos com plantonistas de venda Ouvimos o0s
argumentos usados pelos corretores, tivemos a materia de propaganda utilizado e aos
regimentos internos dos empreendimentos. Pudemos, dessa forma, visudizar como a imagem

do condominio horizontal é congtruida em oposicéo quditativa ao resto da cidade.

No quarto capitulo transcrevemos e analisamos passagens das redacdes dos aunos,
de ensno médio, do colégio paticular onde o exercicio de eaborar um texto abordando
aspectos relativos a moradia em Marilia foi aplicado. A seguir descrevemos o condominio
horizontal pesquisado e expomos um perfil de seus moradores mediante o questionario di

empregado.

Nos trés capitulos seguintes abordamos na seqiéncia Cap. V — a importéncia da
moradia como sind de status, pois como artigo de consumo pode servir como, dém de
resdéncia, indice de posicdo socid; Cap. VI — a sensacdo de seguranca como maior arativo
degado paa judificar a moradia em um condominio horizontal e 0os mecanismos que

proporcionam impressdo; Cap. VII — o ideal microcomunitario impregnado na imagem
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formada sobre os condominios horizontais que apresentam espagos coletivos como smulacros

do que, no passado, entendia-se como espacos publicos.

Findmente, fazemos adgumas condderagbes andisando como a procura de
protecdo por meio de um estilo de vida dtamente sdetivo, em que a boa moradia é um

privilégio e aresidéncia em bairros abertos € descartada, incrementa a segregacao urbana em

uma cidade como Marilia
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CAPITULO |

CIDADES, SEGREGACAO E CONDOMINIOSHORIZONTAIS

Sob qua conceito de cidade podemos falar sobre segregacéo urbana? Mesmo que
trabalhemos o fendmeno dos condominios horizontais em Marilia pensando a cidade como
um pano de fundo, ou sga, pesquisando na cidade e ndo a cidade, € importante indicar, nem
gue sga de forma superficia e esquemdtica, que a segregacdo, da maneira como a trataremos,
sra datada a partir do surgimento das cidades nos moldes proximos aguelas onde vivemnos

audmente.

A humanidade erigiu as primeras cidades, aproximadamente, ha 5000 anos, na
Mesopotamia, regido Stuada entre os Rios Tigre e Eufrates, no aud Irague. Limitavam-se as
fungbes politicas e rdigiosas e, sem vida econdmica propria, sustentavam-se dos tributos dos
agricultores. As fungdes paliticas e reigiosas se mantém na pdlis, Cidade Estado grega. Nela
surge a democracia, como método de tomar decisdes, restrita aos proprietarios de terras que
detinham o titulo de cidaddo. A pdlis ateniense, por exemplo, se dividia entre a acrpole,
centro religioso no dto de uma coling, e a cidade baixa, onde ficava a &gora, locd para
reunides politicas. A partir do século Il aC., a hegemonia de Roma marca o periodo em
gque agumas cidades se tornaram cepitais de impérios voltados para o comércio. A maior
cidade da Antiglidade abrigava, dém das indtituigdes politicas e rdigiosas, 0 mercado que na

pdlis grega ocupava um lugar a parte sem interferir diretamente nas outras esferas.
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Na Idade Média quase todos os nlcleos urbanos eram cercados por muralhas de
pedra. Eram construidas, de preferéncia, no alto de rochas de onde se podia observar a
goroximagdo de inimigos e resgir com maior facilidede aos aagues. Ali se ingadou também
um contingente cada vez mais numeroso de comerciantes e artesdos. 0s burgueses (burgo era
0 nome dado as cidades medievais). Durante a fase denominada Renascimento, no século
XVI, as cidades-estados retomaram sua forca em vérias partes da Europa devido ao comércio.
Florenca e Veneza, por exemplo, eram particularmente poderosas. Essas cidades cresceram
com a chegada dos camponeses araidos pela variada oferta de empregos, anda que
subdternos, e condigdes de sobrevivéncia ndo téo ruins, se é que podemos assim dizer, quato
no campo de onde eram expulsos. Novos paradigmas econbmicos se desenvolviam. No século
XIX, o desenvolvimento industrid multiplica os casos de cidades que se formam ao redor das
féoricas, como Manchester na Inglaterra Nelas predominam os digritos indudriais e os

bairros dormitério.

Exisgem registros de cidades nas Améicas e no Oriente nessa mesma escda de
tempo que muito resumidamente enfocamos. Mas a mariz européa de desenvolvimento
urbano da humanidade serve para mostrar como a cidade, que inicidmente concentrava
funcbes paliticas, adminidrativas, comercias e de lazer, com o desenvolvimento das forcas
produtivas indudiriais, predomina sobre o campo e se conditui um novo estabelecimento: a

cidade moderna (BENEVOLO, 1983).

Ao descrever as primeiras cidades indugtriais na Inglaterra, em meados do século

XI1X, observava Engels (1988, p. 38):

Todas as grandes cidades possuem um ou vérios “bairros de ma
reputacio” — onde se concentra a classe operéria. E certo que é
fregliente a pobreza morar em vielas escondidas perto dos paéacios
dos ricos, mas em gera, designou-lhe um lugar a parte, onde ao
abrigo dos olhares das classes mais felizes, tem de se safar sozinha,
melhor ou pior.



19

A cidade moderna é setorizada de acordo com, entre outros critérios, a @pacidade
de compra dos moradores gerando distingbes materidizadas espacidmente. Especuladores
constroem moradias com a findidade de venda e lucro. O capitdismo industrid “provocou o
cisma e o efacdamento da cidade em ‘belos bairros burgueses e em sublrbios gangrenados
de casebres’, obrigando 0 homem a viver em um espaco cada vez mas desmembrado,
desintegrando e rompendo os espacos da vida didria que passam de valor de uso para vaor de
troca (AUZELLE, 1972, p. 116). A cidade nasce de uma necessidade, a moradia na cidade €
origindmente um vaor de uso e dele depende a redidade urbana. “O vaor de troca e a
generdizacd0 da mercadoria pela indudtridizacdo tendem a destruir, ao subordiné-las a 9, a

cidade e aredlidade urbana’ (LEFEBVRE, 1969, p. 12).

Além da setorizacdo oficial, estabelecimentos marginais também surgem aravés
dagueles que, por ndo terem ganhos suficientes para se enquadrarem mesmo na categoria
habitacional mais baixa, passam a ocupar &eas sem titulos juridicos, constroem suas casas,
sem critérios normativos, em locais sem benfeitorias basicas (&gua, luz, esgoto, etc). Esses

[...] estabelecimentos irregulares foram chamados de “marginas’
porque eram considerados uma franja secundaria da cidade pos-
libera: toda cidade do mundo tem um pequeno grupo de habitantes
proprios, que vivem nos barracos da extrema periferia ou dormem
embaixo das pontes. Mas no mundo atud, esta definicdo ndo € mais

valida porque os estabelecimentos irregulares crescem com muito
maior velocidade que os estabeecimentos regulares e abrigam

agora, em muitos paises, a maioria da populagdo (BENEVOLO,
1983, p. 707).
Os paises a que Benévolo se refere estfio na Asia, Africa e América Latina onde a
transferéncia de populagdo dos campos para as cidades dgnificou 0 aumento dos
estabelecimentos irregulares chamados ranchos na Venezuda, barriadas no Peru, favelas no

Brasil, bidonvilles nos paises de lingua francesa, ishish no Oriente Médio. (BENEVOLO,

1983, p.708).
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Como exemplo, as cidades brasleras, a partir de 1950, passaram de 12 milhdes
para 130 milhdes de pessoas, em um dos maiores processos de dedocamentos populacionais
da higdria mundid. Alguns cintures de pobreza urbanos sdo formados, com estoques
enormes de reserva de méo-de-obra ndo qudificada, em péssimas condigdes de moradia

(DUPAS, 2000, p. 216). Hoje em dia cerca de 80% da populacéo brasileira é urbana.

Hoje em dia, dificiimente conceberiamos um sistema de vizinhanca, como 0s
exigentes anteriormente a0 seculo XIX, nas cidades européas, com vaias classes socias
coabitando em prédios vizinhos ou na mesma casa € um comércio locd atendendo a todas
“essas clientdlas variadas. A medida que a cidade continuava a se encher de gente, as pessoas
foram perdendo cada vez mais o contato funciond umas com & outras nas ruas. Havia mais

estranhos, e des estavam maisisolados’ (SENNETT, 1988, p. 172).

Na Franca, por exemplo, imévels mistos, ou sga, locais onde pobres e ricos
moravam em um mesno prédio, eram comuns antes da Revolugdo Francesa meas

desapareceram proporcionamente a consolidacao da burguesia capitaista

Em 1891, o patrimbnio médio de um industrid da cidade de Lille
eleva-se a 1396 823 francos, 0 de um operario a 68 francos, ou sgja,
uma diferenca de um para 20541 [...] Seria possivel supor que estas
duas espécies sociais Situadas em extremos opostos pudessem
habitar no mesmo edificio? [...] Nesta nova sociedade, onde a posse
va exprimir dali por diante o vaor supremo, existe um hiato
absoluto entre os proprietérios e seus assaariados [..] Pouco a
pouco, em cada cidade de certa importancia, sera possivel distinguir
setores inteiros com ruas “bem habitadas’ e um gueto proletario
onde os membros das classes superiores ndo poder&o jamais por 0s
pés (GUERRAND, p. 2).

Favelas e corticos coexistindo junto a construcdes de luxo, catadores de pape e
carrogas lado a lado com carros importados, nas ruas de grande maioria de nossas cidades,
corroboram muito as imagens feitas sobre Londres e Paris no século XIX, por Guerand e
Engels. No caso do Brasl devemos anda consderar que em uma sociedade colonizada,

partindo da discriminacdo entre colonizador e colonizado, com varios fiddgos lustanos, mas
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também muitos portugueses castigados, enviados para ca, somada com a ecravidao que
permite a condicdo humana somente a uma dlite, praticamente nascemos sob a égide da

segregacao (SPOSATI, 1999, p. 130).

A urbanizacd0o sdletiva, dos sobrados e mucambos (FREIRE, 2000), do inicio das
primeiras aglomeragdes urbanas, € um padré muito pouco dterado e facilmente congtatave,
principamente, quanto a permanente tendéncia de separar zonas de moradias para camadas
sociais mais privilegiadas, do restante da populacéo, nas cidades brasleiras. Lucio Kowarick
conddera a cidade capitalista como 0 paco perfeito onde atuam, em dois extremos, o que ee

chamade

[..] categoria de cidaddo de primeira classe, congtituida por
individuos com renda superior a doze sd&ios minimos, que néo
ultrapassa 5% da populagdo economicamente ativa [..] e seu
contraponto, o cidad@o de terceira classe, a mgjoritaria parcela que
aufere remuneracéo irrisoria (2000, p. 113).

Como ja dissemos, facilmente identificamos territorios diferenciados nas cidades.

E como se a cidade fosse um quebra-cabeca, feito de pecas
diferenciadas, onde cada qual conhece seu lugar e se sente
estrangeiro nos demais. [...] E como se a cidade fosse demarcada
por cercas, fronteiras imaginérias, que definem o lugar de cada
coisa e de cada um dos moradores (ROLNIK, 1995, p. 40-41).

As separagbes feitas nas cidades tém um principio historicamente marcado pelas
intervengbes feitas em Paris entre 1850 e 1860 promovidas pelo entéo prefeito Baréo
Haussmann. As murahas, que protegiam Paris de ataques durante a Idade Média, ja no século
XVIII ndo tém a mesma fungdo. O muro serve para conter o populacho dentro da cidade. O
baréo implanta novos muros, fiscamente inexistentes, mas muito eficientes, no propdsito de
reduzir a mistura de classes. A cidade é transformada em uma ‘ecologia de quartiers (blocos
menores que nossos bairros) como uma ecologia de classes. eta era a nova murdha que
Haussmann erigira entre 0s cidaddos urbanos, assm como em torno da propria cidade’

(SENNETT, 1988, p. 171).
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A segmentacdo da cidade € asim, quase uma consequéncia natural de seu
desenvolvimento e poderiamos perguntar quantos habitantes se déo conta do, como Milton
Santos chama sentido global do seu entorno urbano? Ao perceber a cidade como uma série
fragmentada de lugares, seus habitantes possuem relacBes diferenciadas com o0s espacos
urbanos, “aguns intimamente conhecidos, outros gpenas de passagem, muitos ndo conhecidos

de todo” (SANTOS, 1987, p. 163).

A sagregecéo urbana, com seus muros fiScamente invisivels, € evidente peos
compartimentos funcionails em que se divide a cidade. Alguns podem entendé-la como
segregacao ecoldgica, no Viés da “sociologia americana derivada da Escola de Chicago”,
procedente do fato “dos habitantes da cidade serem diferentes entre S e interdependentes e
gue tais diferencas e interdependéncias contribuem para determinar que espaco as pessoas
consderam desgavel e aé que ponto |hes é possivel obté-lo”. Teriamos como resultado “a
concentracdo, dentro de uma mesma area residencia, de pessoas que relinem caracteristicas
semelhantes entre §” (VILLACA, 2001, p.147). Mas em relacdo a estudos em aeas
metropolitanas no Brasl, verificase a existéncia de uma tendéncia de segregacdo dentro dos
préprios bairros. Uma forte evidéncia é a “obsessdo de construir muros e cercas fechando os
bairros mas ricos’ proporciondmente a maor proximidade fisca entre diferentes grupos
socias “num momento de incerteza econdmica e de medo da crimindidade’ (VILLACA,

2001, p. 152).

Neste novo padréo de segregacdo espacial separam-se, por muros e tecnologias de
seguranca, habitantes que moram préximos mas sfo de diferentes estratos sociais tendendo a

Nn&o circular ou interagir em areas comuns,

O principa instrumento desse novo padréo de segregacdo espacial é
0 que chamo “enclaves fortificados’. Trata-se de espagos
privatizados, fechados e monitorados para residéncia, consumo,
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lazer e trabalho. A sua principa justificagdo € o medo do crime
violento (CALDEIRA, 2000, p. 211).

Morar em um condominio, fazer compras em um shopping e passar 0S momentos
de lazer em um clube paticular sBo moddidades da forma de vida intramuros que uma
parcela consderavel da populacdo tém procurado aingir. Os muros evidenciam de forma
osensva a segregacdo urbana que pode ser vista como “uma das caracteristicas mais
marcantes da metropole brasileira’ Os lugares sdo trandformados seletivamente e afeicoados
as exigéncias funcionais das pessoas. Dessa maneira, agqueles com maiores recursos aojar-se-
a0 da forma mais conveniente “segundo os canones de cada época incluindo os modismos’

(VILLACA, 2001, p. 141).

O condominio horizontal é a versdo resdencid dos enclaves fortificados.  Ali,
aributos da cidade que poderiam estar no ambito do que € publico, como Saneamento,
iluminagdo, seguranca, pavimentagdo, arborizagdo, entre outros, passam a ser tratados de
forma diferencid, evidentemente privativa e devidamente protegida. O tratamento do que
deveria ser publico como privilégio € assumidamente demarcado por muros que transformam
em espaco privado eementos que deveriam ser de uso comum. A bandizacdo dos enclaves
afeta amaneira de viver de quem esta dentro e de quem esta fora e interfere na quaidade das

interagdes publicas que subsstem:

As rotinas di&rias daqueles que habitam espacos segregados —
protegidos por muros, sistemas de vigilancia e acesso restrito — séo
bem diferentes das rotinas anteriores em ambientes mais abertos e
heterogéneos. (...) As pessoas se sentem restringidas em seus
movimentos, assustadas e controladas; saem menos a noite, andam
menos pelas ruas, e evitam as “zonas proibidas’, que sb fazem
crescer no mapa mental de qualquer morador da cidade em especia
no caso das elites (CALDEIRA, 2000, p. 301).

Condderaremos, portanto, como parametro, para classficarmos um espaco
resdencid como condominio horizontal, a definicio de Teresa Cadera para enclaves

fortificados:
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S0 propriedade privada para uso coletivo e enfatizam o vaor do
gue é privado e restrito ab mesmo tempo em que desvalorizam o
que é publico e aberto na cidade. Sdo fisicamente demarcados e
isolados por muros, grades, espagos vazios e detalhes
arquitetonicos. S8o voltados para o interior e ndo em diregcdo a rua
cuja vida publica rgeitam explicitamente; sdo controlados por
guardas armados e sistemas de seguranca que impdem regras de
inclusdo e exclusdo (2000, p. 259).

Devemos consderar, no entanto, que diferencas dgnificativas exigem entre a
segregacdo espacid em uma area metropolitana e em um municipio de porte médio com 100
mil a 500 mil habitantes. Em uma cidade de porte médio a circulacdo ou interacdo em &ees
comuns pelos diferentes estratos sociais da populacdo ndo seria téo acentuadamente afetada.
O centro da cidade, por exemplo, é uma referéncia comum e freqlentado por todos.
Entretanto, existem locais, certamente, que ndo sdo de uso comum a todos os moradores e
zonas proibidas ou horarios proibidos podem ser identificados principamente entre aqueles

gue optam pelaresidénciaem um condominio horizontal.

A mudanca para um condominio horizontal se enquadra no conceito de auto-
segregacdo. O isolamento volunt&io é uma forma de distingéo e de busca pelo convivio entre
iguais, que ndo necessariamente se trata de “um mundo coeso e solid&io, ou um mundo de
fortes lagos de sociabilidade mas sm como a posshilidade de uma vida mas individudizada
e com maor privacidade aé mesmo em relacdo ao préprio grupo de moradores’

(ANDRADE, 2002, p.6).

Embora o termo enclave utilizado por Teresa Caldeira sgja adequado em relacdo a
parte fisca de um condominio horizontal € importante ndo confundirmos, ao tratarmos de
segregacdo espacial, com o conceito de enclave ggnificando uma forma de isolamento
volunt&io de um grupo por questfes énicas, rdigiosas ou culturais conforme definicdo dada

por Peter Marcuse:

An enclave is a spatially concentrated area in wich member of a
particular population goup, self-defined by ethnicity or religion or
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otherwise, congregate as a means of enhancing their economic,
socidl, political and/or cultural developmente (1997, p. 242)™.
Usando a classficacdo que Marcuse emprega, 0 conceito de cidadela seria o

equivdente para definirmos a forma de segregacéo espacid caracterizada na formacdo de

condominios horizontais:

A citaddl is a spatialy concentrated area in wich members of a
particular population group, defined by its podtion of superiority, in
power, wedlth, or status, in relation to its neighbors, congregate as a
means of protecting or enhancing that position (1997, p. 247)°.
Bascamente, entdo, endave e cidadda servem como conceitos que em comum
tém o fao de definirem o isolamento de forma voluntaria, ou sgja, ndo sdo compostos por

grupos de excluidos. Em oposi¢ao teriamos o gueto, na definicdo de Marcuse:

A ghetto is a spatially concentrade area used to separate and to limit
a particular involuntarily defined population group (usudly by race)
held to be, and treated as, inferior by the dominant society (1997, p.
231)°.

Morar em um gueto ndo é uma opcdo voluntéria. Reside no gueto parcda
populaciond excluida da cidade formd, discriminada em razéo de religido, raca, classe

social interior segundo a classificacéo de Marcuse.

Portanto, um condominio horizontal fechado pode ser andisado sob a luz do
conceito de enclave de Teresa Cadera de forma aproximada ao de cidadela de Peter Marcuse
sem confundirmos com a questdo de auto-segregacdo motivada por fatores énicos ou

religiosos. O critério € eminentemente econdmico e o condominio horizontal fechado é uma

1 Um enclave é uma &rea de concentracéo espacial na qual membros de um grupo populacional especifico, auto-
definido por etnicidade ou religido ou de outra maneira, reinem os meios de valorizar o seu desenvolvimento
econémico, social, politico e/ou cultural.

2 Uma cidadela é uma érea de concentracdo espacial na qual membros de um grupo populacional especifico,
definido por sua posicéo de superioridade, em poder, riqueza ou status, em relagdo a seus vizinhos, reinem os
meios de proteger ou valorizar esta condicao.

3 Um gueto é uma area de concentracdo espacial usada para separar e limitar um grupo populacional especifico
involuntério (usualmente por raga) mantido, e tratado como, subalterno pela sociedade dominante
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opcao dagueles que possuem condigdes financeiras, ou querem gparentar ter, para di

reddirem.

Mais especificamente podemos também consderar 0s conceitos juridicos para
empreendimentos afins que, embora possam pefetamente se enquadrar na definicdo de
enclave resdencid, goresentam diferencas quando examinados a luz da legidacdo brasileira

vigente.

Iniciamente poderiamos imaginar que um condominio horizontal seria dgo como
um edificio de apartamentos deitado. Exige a@é a terminologia condominio deitado Mas a
figura do loteamento fechado também se incluiria no conceito de enclave resdencid
diginguindo-se do condominio horizontal por ser congdtituido de lotes onde posteriormente
S0 congruidas as moradias. Mas enfim, o fundamental € a diferenca exigente em relacéo ao
loteamento convencional. Nesta moddidade ocorre um parcdamento do solo, em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de ruas, sendo, portanto matriz de um novo bairro na
cidade. O loteamento convencional € feito de forma a integrar-se na maha urbana existente.
As vias e logradouros s2o de dominio publico, passivels de utilizacdo por quaquer pessoa. Os
lotes tém acesso direto a via publica. A &ea loteada perde a sua individuaidade e passam a

exidir varios lotes como unidades auténomeas para fins de edificacéo.

No caso do loteamento fechado a primeira caracteristica ébvia € o fechamento da
area por muros, dém de guaritas nas entradas equipadas na maioria das vezes com cancelas e
vigilancia por guarda privada de forma a controlar o acesso de pessoas mediante identificacdo
prévia e permitir 0 ingresso somente a residentes ou pessoas autorizadas. Nao existe livre
circulacdo no loteamento. As ruas, pracas, jardins e aeas livres sBo propriedade dos
conddminos, assim chamados os proprigt&ios nesse tipo de loteamento, pelo dominio

exercido, com outros proprietarios de lotes, sobre &eas comuns do empreendimento, que
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ddas == utilizardo conforme normas edtabdecidas em convengdo que edipulam o regime
interno do condominio. Além disso, no loteamento fechado os lotes tém acesso a0 sSstema
vi&io do proprio condominio interligado & via plblica pea portaia Findmente, outra
importante diferenca, frente a0 loteamento convencional, é a continuidade de existéncia como
um todo da &ea do loteamento fechado pois seu gproveitamento é feito também como um

todo integrado por lotes de utilizacgo privativa e &reas de uso comum.

Ocorre que independente da nomenclatura utilizada, loteamentos especiais ou
loteamentos em condominio ou condominios horizontais ou condominios especiais ou
condominios deitados, temos, na prética, a privatizacdo do uso, nos loteamentos, de areas
verdes e inditucionais, Sstemas de lazer, ruas e pragas, que deveriam em origem ser de uso

publico (FREITAS, 1998).

Exise uma legidacdo especifica para implantacdo de condominio especial de
casas térreas ou assobradadas, previsto no artigo 8 da Lel 4591/64, chamada Lel de
condominio em edificacbes e incorporacdes imobiliarias que origindmente disciplinava o
condominio em conjuntos residenciais urbanos de propriedade exclusva onde existiam &reas
privativas, de jardim e quintal, e comuns, como piscinas, aess de lazer, safes de festa bem
COMO acessns a via publica ou as vaias moradias do conjunto (BRASIL, 1964). A
generdizacdo dessa lé mediante legidagfes municipals chega a permitir o cercamento de
loteamentos convencionais que transformam espacos originamente publicos em pivados. Ao
excluir a maior pate da populacdo da utilizacdo de benfeitorias publicas, em principio
passando-as para a Stuacdo de privilégios a dguns, se indituciondiza o enclave Por outro
lado entende-se também que nos casos de empreendimentos, implantados sob a lei de
condominio, caracterizados pela existéncia de somente uma via de acesso, cercas no

perimetro, sem prolongamentos das ruas internas e sem expresso reconhecimento de que tais
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vias seriam de dominio municipd, as partes comuns de uso dos @ndéminos ndo poderiam ser

cons deradas posteriormente, pelas prefeituras, bens publicos.

Independente da polémica interpretacdo da legidacdo que disciplina cercamento de
areas para implantacéo de lotes e ou residéncias térreas nas cidades, o conceito de enclave
permanece vdido como parametro, para identificacd do padrdo de segregacdo especia
descrito por Teresa Cddeira, que utilizaremos a seguir para tratar da questéo na cidade de

Marilia
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CAPITULOII

MARILIA E CONDOMINIOSHORIZONTAIS

Para fdarmos sobre segregacdo espacid em Mailia e o fendbmeno dos
condominios horizontais mais especificamente, iremos inicidmente, de forma breve, abordar

um pouco da histéria do municipio e algumas caracteristicas de sua formacéo urbana.

Marilia surge com o avango da cultura do café no oeste paulista, a partir de 1915,
guando as primeiras plantagbes o feitas na Fazenda Cincinatina, em uma &ea que
atuamente corresponde a uma parte central da cidade. A Companhia Paulista de Estradas de
Ferro finca, em 1916, o marco no futuro locd da estacdo ferroviaia do municipio. Pouco
depois, em 1922 é formado o Patrimbnio do Alto Cafezal (patrimonio era um principio de
nicleo urbano com cardter religioso ou ndo em uma parte do territério que gerdmente era
doado para formagdo de uma nova paréquid). Em 1926 forma-se o Patriménio da Vila
Barbosa e em 1927 o Patriménio de Marilia. Em 1928 o municipio de Marilia é criado a
partir da fusio dos trés patriménios e em 1933 Marilia é designada uma Comarca (sede do

judiciaio regional), com aproximadamente 13 mil habitantes (GUIDUGLI, 1980).

Os trés nucleos urbanos pioneiros surgem de forma competitiva, ou sga, ndo havia
um projeto de cidade e a rivalidade entre os patriménios era grande. Até mesmo a escolha dos
padroeiros evidenciava a animosdade entre os piondros. a igrga de Santo Antonio
homenageava o fundador do Patriménio Alto Cafezal, Antonio Pereira (Pereirinha) e a de S&o

Bento o pioneiro Bento de Abreu Sampaio Vidd, indtituidor do Patrimbnio de Marilia. Vde
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destacar que dos trés patrimonios iniciais o de Vila Barbosa foi 0 menos sgnificante, nem
mesmo uma igrgja foi edificada, mas em torno da antiga sede da fazenda (atuamente uma
catina itdiana) vé&ias mansbes foram condruidas pelas familiass mas abastadas nos
primordios da ocupacdo urbana. Atuamente o bairro chama-se Salgado Filho (MENDONCA,

1999).

Houve uma polaridade de forcas entre Pereirinha e Bento de Abreu refletida na
implantacdo dos respectivos patriménios. A igrga de Santo Anténio, no Alto Cafezal, foi
congruida no dto de uma coling, de frente para 0 centro comercia onde moravam 0s mais
ricos e de costas para a populacdo pobre. Na regido mais pobre locdizava-se a zona do
meretricio. Nos bordés funcionavam verdadeiras centrais de negécios em face da fregiiéncia
praticamente obrigatdria dos pioneiros (homens) e di, certamente, muito dos designios da
cidade foram tracados. A igreja e o bordel eram indituigdes correlatas como indicadores de
pregtigio socid na incipiente sociedade mariliense da época. Nesse sentido podemos dizer que
0 patriménio do Alto Cafezal era mais completo pois o Patrimbnio de Marilia, surgido pouco
apos, nas terras da Fazenda Cincinatina adquiridas por Bento de Abreu, rivaizou somente em
rdlacdo aigrga de Sdo Bento que, para marcar oposicao, foi postada de costas a populacéo de

Alto Cafezal.

Se ndo teve bordéis influentes na regid do Patriménio Marilia ingdaramse
ingtituigdes beneficentes como o Asilo Sdo Vicente e o Albergue Noturno. Alguns bairros
surgiram no loca caracterizados como moradia dos pobres. Houve entdo inicidmente, uma
clara demarcacéo entre a parte mais rica e a mais pobre de Marilia e o divisor era o tragado da
linha férrea que também definia os limites entre os patrimobnios de Alto Cafezal e de Marilia.
E curioso que essa polaridade entre parte mais rica e parte mais pobre é muito comum nas
cidades surgidas ao longo da linha férrea ao indicar-se a parte abaixo da linha como a regido

dos pobres.
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Como prova dessa fase inicid de rivaidade entre os dois patrimbnios principals,
do inicio de Marilia, resta a cadtica conexd de trandto entre as duas regides, cortada
atudmente pela Av. Bento de Abreu Sampaio Vidal. Os eixos dos arruamentos ndo sdo
coincidentes e demondra que certamente ndo houve um minimo vidumbre da possibilidade

de um dia acorrer uma fusao entre os | oteamentos de Antonio Pereira e Bento de Abreu.

Outro importante dado a ponderar, nesse inicio de desenvolvimento poli-nucleado
de Mailia, é a diversidade da estrutura demografica. A imigracdo japonesa para a regido foi
muito grande no periodo de formacdo e enquanto os nipdnicos se ingadavam com as familias,
os brasileiros ndo. Conseglentemente a maioria das criancas era de origem japonesa. Um
dado exemplar € a existéncia, em 1937, de quarenta e trés escolas primarias para japoneses e

somente oito para néo japoneses, entre brasileiros e outros imigrantes (GUIDUGLI, 1980).

N&o podemos afirmar a existéncia de uma segregacdo étnica na cidade, mas os
japoneses concentravam suas moradias nas proximidades da rua Prudente de Moraes, na &rea
do antigo Patrimdnio de Marilia, onde ainda existe o Kai Kan, clube japonés. E curioso
também o fato do comércio na R. S0 Luis, nessa fase pioneira, ser composto em grande
parte por lojistas japoneses. Além disso, € notdrio que no periodo da 2° Guerra mundia houve
muita perseguicéo a estrangeiros de origem deméd, itdiana e jgponesa no Brasl. Em rdacéo
aos niponicos, dém da caracterizacdo fisca mas evidente e hébitos mas digintos, houve
anda, num curto periodo pos-guerra, s&rios atritos entre membros da colénia em razdo de
uma organizacdo, formada por imigrantes, que ndo aceitava a derrota jgponesa na guerra. A

organizacdo chamava-se Shindo Remei e foi muito atuante naregido (MORALS, 2000).

Além das gueras e suas consequéncias, a década de 40 marca a importante
trans¢cdo da cultura de café para o dgoddo e um conseqliente impacto no desenvolvimento do

municipio. Além do dgoddo, o amendoim também é introduzido e, diferentemente do café,
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esses produtos permitem o desenvolvimento indudtrid de forma mais direta A urbanizacdo é
incrementada e Marilia garante a lideranca na regido. Em 1949 os primeros |oteamentos,
dém dos trés parimoénios inicias, SSo regidrados e inicia-se entdo um periodo de grande
expansdo urbana que passa por um ligeiro declinio em meados da década de 60 e grande
intengficacd nos anos 70. No find dos anos 60 muitas propriedades agricolas proximas a
periferia da cidade sfo loteadas para findidades diversas, na maoria das vezes para usO
resdencid, mas notadamente com cardter especulativo. O territdrio urbano expande-se sem
corresponder a uma demanda que judtifique. Conseqlientemente varios problemas ocorrem
principdmente em reacéo a infra-estrutura basica. Por fdta de regulamento sobrecarrega-se a
administraco publica que ndo tém condigdes para implantar e manter benfeitorias como &gua,
esgoto, iluminacdo, pavimentagcéo e limpeza em toda a madha urbana formada. Somente em
meados da década de 70 é delimitada uma area para fins indudriais, na parte noroeste da
cidade, marcando um periodo de criagdo de leis ordenadoras de ocupacdo e uso do solo

urbano (GUIDUGLI, 1980).

Como ja dissemos, 0 viés especulativo é muito forte e na maior pate o grande
determinante de novos loteamentos. Agravam a Stuacdo, favordvel a segregecdo, as
condicbes topogréficas do municipio. Como cabeceira praicamente de duas bacias
hidrogréficas, as do Rio do Peixe e do Rio Aguapel, exisem diversas nascentes na regido
dificultando, ndo em razéo de preocupacdes conservacionistas, a ocupacdo de muitas aress.
Além disso, a exigténcia de variadas escarpas nos limites dos espigbes (0s picos divisores de
aguas) ndo permite fécil aos vales bem como torna muito complicada a interligacéo
entre varios pontos da cidade. Verificamos entdo enormes descontinuidades de ocupacéo
urbana com &eas separadas por vaes e paredfes que condituem barreiras naturas e

dificultam a integracdo fisca da cidade em face da complexa comunicacdo viaia entre os

" Ver: “SIGRH — Sistema de Gerenciamento de Recursos Hidricos” - do Governo do Estado de SP.
www.sigrh.sp.gov.br
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varios pontos ocupados. Se no inicio tinhamos uma divisdo dos patrimdénios por motivacéo
pessod dos pioneiros, as caracteridicas fiscas do sitio urbano contribuem para a pouca

integracdo dos novos |oteamentos.

Junto com a expansdo urbana caracterizada pela formacdo de nucleos descontinuos
e desiguais em matéria de infraestrutura ocorrem as migragdes internas. A mudanca da zona
de meretricio, na década de 60, para trés do cemitério, por exemplo, atera o uso da area
posterior a Igrgja de Santo Antdnio onde muitas casas passam a ser usadas como corticos. A
regido fica conhecida como Morro do Querosene. Esses moradores sfo transferidos na
década de 80 para 0 nucleo habitaciond Nova Marilia, implantado no limite entre as zonas
urbana e rurd, muito disante do centro da cidade, vinculado a interesses politicos e
imobiliarios com objetivo de vaorizar &eas na regido sul e concentrar de potencia eeitorado
formado por familias de baixa renda. Outro dedocamento importante, também na década de
80, € 0 de familias ricas do Bairro Salgado Filho para o Bairro Tangara nas imediagtes do
Estadio Municipal. Junto a migracdo percebe-se 0 estabelecimento na regido da antiga

Vila Barbosa de muitos consultérios médicos (MENDONCA, 1999).

Também é muito dgnificativa a quantidade de loteamentos residencias e dguns
grandes conjuntos habitacionais implantados em torno do didtrito industrial na Zona Norte,
dentre eles o Bairro Santa Antonieta, também no inicio dos anos 80, e que ainda enfrenta
muitos problemas em reacdo a fdta de infraestruura. Os loteamentos periféricos,
principdmente os proximos a distritos industriais, com menor vaor imobiliaio, passam a
abrigar muitos ex-moradores de bairros como o emblemético Maria |zabel. Ocupado na
década de 50 e locdizado nas imediagbes do outrora Patrimbnio de Marilia, o Bairro Maria
|zabel € profundamente dterado a partir de um novo loteamento feito em 1973, chamado
Prolongamento Maria |zabel, destinado a moradias de ato padrdo contrastando com as

resdéncias, em gerd pequenas e de madera, exisentes na parte antiga. A configuracdo do



novo loteamento valorizou todo 0 entorno e 0s moradores mais antigos passaram a vender
Suas casas a ofertantes que compravamnas, demoliamnas e agregando dois ou mais lotes

construiam suas mansdes (FEL X, 2000).

Em um curto espaco de tempo houve uma mudanca muito grande na organizacéo
espacia do Bairro Maria Izabel e na percepcéo por parte de outros habitantes da cidade.
Atudmente o locd é uma referéncia como melhor local para morar em Marilia. Ja no inicio
de 1980 na tese de Guidugli, da qua retiramos grande parte das informages deste capitulo, 0
Bairro Maria Izabel era apontado por 35,5% dos habitantes entrevistados como melhor opgéo
para residir na cidade seguido pelo centro, com 25% das preferéncias. Segundo Guidugli
(1980) as preferéncias estavam ligadas ao desgo de ascenséo socid e nesse sentido o loca de

moradia € um grande indicador de status.

Nas proximidades do Maria lzabel, dém do ja citado Bairro Tangara, ingdaado
em 1978, surgem os primeiros condominios horizontais, no final da década de 80, dentre eles
0 Condominio das Esmeraldas, um loteamento fechado, que auadmente etd em uma
segunda fase de implantacdo. A regido, portanto, € um pdlo residencid de estratos
populacionais com maior rendimento e a proliferacéo dos condominios horizontais na cidade
a patir dos primeiros empreendimentos no loca atesta a imagem de referéncia de prestigio e

distin¢do.

O surgimento de condominios horizontais em Marilia gpresenta diferencas frente
a0 crexcimento dessa forma de moradia em aress metropolitanas. N&o existe, por exemplo,
grandes dteragbes quanto a relacdo centro-periferia. A regido centrd de Marilia é ainda
referéncia e opcdo de moradia para estratos populacionais com perfil  socio-econdmico
proximo aos de moradores em condominios horizontais. Camadas da populagdo com menor

renda familiar tem como opcéo a moradia em loteamentos populares na periferia da cidade e
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ou em conjuntos habitacionais também digantes do centro. Exisem também cerca de
dezesseis nucleos de habitacdo que podemos classficar como favelas na cidade, com

gproximadamente 5500 (cinco mil e quinhentas) pessoas.

Na cidade de Marilia, as favelas encontram-se localizadas em éreas
publicas, sendo que 0 seu processo de ocupacao ocorreu geralmente
de forma gradual, promovida individualmente por cada interessado
e avalizada pelo poder local. Ao contré&rio dos grandes centros,
nunca houve um movimento de favelados que promovesse
ocupacOes em larga escala; aqui € o préprio estado que, sem
estabeecer uma politica definida, foi instdando ou permitindo a
ocupacao dessas éreas publicas.

Os moradores das favelas pertencem a um segmento da classe
trabahadora ndo qudificada, e, invariavelmente, vivem de servigos
esporadicos sem na realidade possuirem uma renda mensa fixa
(CARVALHO, 1999, p. 5)

Podemos precisar o find da década de 1980 como época de surgimento dos
primeiros condominios horizontais assm como das primeras favelas em Mailia
No entanto, ndo houve possibilidade de levantarmos com precisdo a ordem cronolégica de
implantacdo de todo os empreendimentos do tipo loteamento ou condominio horizontais
fechados na cidade Trabahamos com um numero de oficidmente, nove condominios
fechados aprovados a partir da Lel Municipal n°® 4278, de 25 de abril de 1997, que determina
gue apds a aprovacdo do projeto pela Secretaria Municipal de Plangiamento Urbano sga
expedido o decreto do Executivo, assnado pelo prefeito municipd (MARILIA, 1997). No
entanto conhecemos pelo menos mais cinco exemplos que podem ser enquadrados em um
conceito de condominio horizontal. Ocorre que dém de dguns terem sSdo implantados
anteriormente a Lei 4278 outros podem ter sido enquadrados como |oteamentos fechados de
acordo com a Lei Municipal Complementar n°® 57, de 05 de janeiro de 1993, que disciplina os

loteamentos fechados no municipio (MARILIA, 1993).

Uma caracterigtica peculiar tanto em relacdo aos condominios quanto as favelas,

usando dois opostos, é a expressiva importancia da administracdo publica da cidade. Embora
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no caso dos condominios sga mais ébvia a participacdo, pois para um empreendimento se
concretizar € necessario agprovagdes de projeto, vistorias e aé mesmo decretos ou leis
municipas, o surgimento das favelas também é tutdlado pelo poder publico e aparentemente
muito oportuno em determinados momentos como foi, por exemplo, quando foram
transferidos moradores do chamado Morro do Querosene para um conjunto habitacional
recém implantado denominado Nova Marilia na década de 1980, em um periodo pré-eeicies

municipas.

Avdiar mehor essa interferéncia e andisar como isso ocorre no decorrer do tempo
demandaria uma extensa pesguisa e de antemdo podemos afirmar que as dificuldades seriam
muitas a partir da peguena experiéncia que tivemos quando tentamos consutar a Prefeitura
Municipd paa levantamento de adguns dados. Durante a tentativa de determinarmos o
nimero de condominios horizontais, data de implantacdo, tamanho, nimero de resdéncias e
demais informagbes que poderiam, ou aé mesmo deveriam, edar disponiveis mediante
consulta a cadastros, uma aparente desorganizacdo dificultou o0 acesso. Desorganizacio
aparente porque na verdade é dificil mensurar até que ponto a Stuacdo ndo € propositd.
Certamente as informagBes exigtem mas, pulverizadas entre vaios setores sob um comando

gue ndo € bem claro, ndo emergem sem o que poderiamos chamar de apadrinhamento.

Como o objetivo da pesquisa ndo era adentrar meandros da administracdo publica
de Marilia ndo aprofundamos a pesquisa na Prefeitura No entanto fica a curiosdade de
confirmar a aparente desorganizacdo pois € muito conveniente td Stuacdo para dificultar, por
exemplo, a conferéncia da adequacdo dos empreendimentos quanto a legidacdo. Ja vimos no
capitulo anterior como a classficacd de um condominio horizontal fechado pode ser
controversa.  Portanto, utilizamos neste trabadho as informagbes, poucas, coletadas
informamente com funcionaios municipais de boa vontade e corretores imobiliarios que se

dispuseram a nos aender.
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Paradoxdmente, no entanto, 0s regimentos internos, de dois condominios
horizontais vistados, mostram uma preocupacdo de controle e rigor normativo que deixam a
legidacdo municipal em segundo plano. A preocupacdo de manter um padréo de ocupacéo e
uso € expressa por detalhes como determinar até o tipo de c&o que o conddmino pode manter
em sua residéncia. Nao seria arriscado dizer que a0 dar carder privado a dementos sempre
visos como publicos transforma-se 0 modo de tratamento do espaco. Se nas ruas publicas da
cidade admite-se um gjjeito passear com 0 seu mimoso Pit Bull defecando a torto e a direito,
sem coleira, rosnando e até mordendo quem cruzar na sua frente, dentro do condominio com
ruas privadas o enfoque passa a Ser outro e esse espaco passa a ser visto como contiguo a
moradia. Uma outra relacdo é estabelecida e quem ousar desrespeité-la serd advertido pelo

Conselho do Condominio, formado pelos proprios conddominos.

O condominio horizontal fechado busca um nived de organizacdo que seria
adequado aos anseios daqueles que por um motivo ou outro ndo edtdo satifeitos com a
moradia em bairros abertos. Em grande parte procura-se o tipo de rdacd com a vizinhanca
gue tinha-se antigamente quando, por exemplo, colocava-se cadeiras na cacada e batia-se
papo durante a noite com os moradores proximos. Alguns problemas urbanos como violéncia,
trangto exagerado, descaso com benfeitorias como pragas, arborizacdo das ruas, iluminacdo
publica e limpeza por exemplo dificultariam o uso dos espacos publicos préximos & moradias

eimpediriam relagdes de vizinhanca.

Ou sga, um aspecto importante na implantacdo de |oteamentos e condominios
horizontais fechados é o idea comunit&rio que se cola na defesa dessa op¢do de moradia. Em
linhas geras vinculos comunitarios implican em senso de ligacdo com outras pessoas.
Integradas e identificadas as pessoas criam compromissos mutuos. Se no bairro aberto ndo se
enxerga perspectivas de aos a favor do bem comum, no condominio € muito faclmente

definido, indusive normdizado em regimentos detahados, o que é interesse de todos.
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No entanto, nas comunidades muradas procura-<e recriar a amosfera publica do
bairro, e lacos de vizinhanca, em um espago que ndo € publico e SM meramente coletivo. A
sdecdo dos individuos mediante o critério  sbcio-econdmico contida na proposta dos

condominios horizontais € baseada na busca de privacidade entendida como um

“mecanismo por meio do qual individuos que se retiraram para uma
concha particular de inércia sGo capazes de se reunir e realizar uma
identidade coletiva com o objetivo de enfrentar as mdltiplas
invasdes promovidas pela redidade externa...] e se reconhecerem
como pertencentes a um dado grupo socid” (OUTHWAITE, 1996,
p. 606).

Para exemplificar como a imagem do condominio horizontal pode ser construida
em uma cidade como Marilia, nos dois proximos capitulos detahamos os argumentos de
plantonistas de venda com os quais conversamos em dois empreendimentos, expomos aguns
relaos redigidos por dunos de um colégio particular (escolhido deatoriamente) a partir de
questdes envolvendo a moradia em Marilia, descrevemos o condominio horizontal fechado

escolhido para a pesguisa e mostramos um perfil dos moradores a partir de um questionario

aplicado.
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CAPITULO 11

VENDENDO A MORADIA EM UM CONDOMINIO HORIZONTAL

Qud a argumentacdo usada pelo agente imobili&io para vender a moradia em um
condominio horizontal? Como o materid publicitaio € utilizado? Com o intuito de investigar
edratégias de venda, vigtamos dois empreendimentos em Marilia, assumimos o papd de
potenciails compradores e durante uma manha e uma tarde de um fina de semana ouvimos o
canto da sereia e dexamo-nos seduzir peas vantagens de morar em um condominio

horizontal.

Segue 0 exemplo: uma mulher sa de uma bdissma casa, frente ampla, sem
portdes, um lindo jardim, dirigindo uma camionete importada, junto com um casd de
criangas, por uma dameda. Paa proximo a um enorme gramado onde, logo em seguida,
pousa um helicoptero do qual desce um jovem senhor, que veste terno esporte e carrega uma
pasta tipo executivo. Imedigtamente esposa e filhos dracam-no. Naguele horério, do
notici&io mais assgido no pais, experava, tdvez, mais um comercid de margarina Surge na
tela, no entanto, a logomarca de um grande empreendimento imobili&io em Mailia e a
locugéo que destaca a chegada da qualidade de vida prometida. O nome do residencid remete

aterra prometida conforme profecia biblica

Continuei assstindo a0 notici&io na esperanca de rever a propaganda, mas
naguda noite nd houve mas nenhuma inser¢do. Nos dias seguintes nem mesmo ligue a

televisio, mas figue com a imagem do comercid congdantemente me incomodando.
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Publicidade imobilidria com ta requinte nunca tinha viso em Marilia No entanto, acho que a
maior provocacdo foi o helicoptero, talvez por representar 0 supra-sumo da privacidade no
sentido de deixar claro ao restante dos pobres mortais, dependentes de transporte publico de
péssma qudidade, ainda por cima trafegando em ruas e avenidas proporcionamente ruins,

gue quem pode mais chora menos, muito menos.

ApGs identificar catorze empreendimentos enquadrados na  definicdo  de
condominio horizontal na cidede, dentre eles o do comercid teevisvo, resolvi que bateria na
porta de pdo menos um onde houvesse plantéo de vendas no locad durante finais de semana
N&o conhecia dguém que morasse em agum dos condominios e conclui que, de inicio,
precisava a0 menos sentir qua a impressio ao entrar em um espaco cercado por muras, com
vigilancia armada e equipamentos de seguranca, territoridmente preparado para, no caso dos

exemplos marilienses, ter entre 15 a 400 residéncias.

Conclui também que tentar entrar e gpresentar-me como um estudante pesquisando
sobre condominios horizontais, com enfoque na questdo da segregacdo urbana, poderia ser
um tanto dificil, em uma primeira abordagem, pois certamente teria muito mais a explicar do
gue a owvir. Para evitar tal inversio, e uma provavel ma vontade para ser atendido, assumi 0

papel de potencia cliente acompanhado por sua esposa.

Em um sdbado peda manhd fomos conhecer o condominio da propaganda na
televisdo. Locdizado préximo a saida para o municipio de Asss, chegamos a terra da
gualidade de vida prometida e, na portaria, fomos cadastrados. Convenci-me que dificilmente
coletaria informacBes de outra forma a ndo ser como provavel comprador. Deram-nos uma
placa de identificacdo e fomos orientados a seguir até um sad onde os corretores atendiam.
Da rodovia até a portaria, percorremos um trecho de mais ou menos 1500 m, estreito, mas

addtado, e uma s&ie de placas a margem do caminho informava as vantagens que
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encontrariamos no loca: qualidade e estilo; seguranca e tranquilidade; lazer, esporte e bem-

estar; natureza e harmonia; enfim qualidade de vida.

O plant& de atendimento, a 50 m da portaria, era feito no futuro saldo de festas. O
recepcioniga que nos atendeu inicidmente explicou o grande diferencid do empreendimento
em relacdo a outros em Marilia somente 15% do perimetro da &ea seria fechado por muros.
Locdizada no expigédo de uma antiga fazenda, a topografia funciona como fechamento
natural. Escarpas com mais de 30 m de dtura cercam todo o locd. A Stuacdo permite uma
visdo ampla do horizonte e para nosso cicerone: é como se fosse uma ilha (...) vocé esta

Seguro sem estar preso.

Embora locdizado aguns quilémetros digante dos limites da cidade, em aea
agparentemente rura, 0o empreendimento era tratado como urbano e portanto o fracionamento
do terreno permitiria a implantacdo de 400 lotes com tamanho minimo de 1000 m2. Na
primeira etapa 200 lotes serd0 negociados ja com redes de &gua e esgoto, tratamento de
dgetos, iluminacdo e ruas adfdtadas. No tota sdo 1 milhdo de metros quadrados dos quais
250 mil servirdo como &ess de lazer digtribuidas de forma a contemplar varios estilos de
moradores. Quando perguntado sobre o fornecimento de &gua, o corretor informou: agua
normal do DAEM (Depatamento de Agua e Esgoto de Marilia. Uma adutora fora

especialmente congtruida para atender alocdidade.

Fomos convidados a percorrer a &ea. O veiculo a disposicdo para 0 passelo era 0
mesmo viso no comercid da televisdo, a camionete importada, mas com a logomarca do
empreendimento na porta. Levados aos futuros mddulos de lazer, nos foi explicado o que
seiam os estilos de moradores. os interessados pela natureza deveriam  adquirir lotes
proximos & margens da &ea e asim teriam maior contato com as matas obrigatoriamente

preservadas, 0s esportistas deveriam escolher lotes perto dos campos de futebal, ténis, vole e
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churrasqueiras a0 ar livre, os mais religiosos (catdlicos) poderiam ficar ao lado da praca com
capela construida em 1933 reformada pela incorporadora; os preocupados com atividades para
as criangas certamente escolheriam terrenos em torno do playground, pistas de skate, patins,
bicicleta e teatro a0 ar livre. Completando o pacote: mirante para o vale; trilhas ecolégicas;
bosque com espécies frutiferas e, para coroar a proposta, heliponto para pouso de

helicopteros de todos os tamanhos.

Apresentado como o primeiro residencial ecolégico em Marilia aidéia € mostrar o
locd como um oasis. As &vores, os animais slvestres no locd, até macacos e veados
passeiam pela area, a exigéncia no regulamento interno que moradores ndo impermesbilizem
50% dos lotes, as normas para execucdo das residéncias com recuos fontais e lateras e até
mesmo tipo de pavimento para cdcadas e entrada de veiculos, tudo é readcado como uma
evolucdo no conceito de morar. Afirma o atendente: vai se transformar num parque

ecolégico.

O apdo para a proximidade com a natureza pode parecer contraditério em uma
cidade de porte médio do interior mas a ocupacdo na regido durante os poucos mais de setenta
anos de formacdo do municipio aterou completamente a cobertura vegetal, poluiu corregos e
exterminou grande parte da flora nativa da mesma forma que em varias outras cidades de
porte maior. Embora a escala sgja menor, assm como na questéo da segurancga, a preocupacao
ecologica é incorporada a um idea de moradia que renega a cidade nos moldes atuais. Mesmo
sem dados comparativos minimos, podemos dirmar que Marilia é uma cidade pouco
arborizada. A forma indiscriminada como a urbanizacdo ocorreu no decorrer dos anos com
parametros muito frouxos quanto ao uso e ocupacdo do solo gerou uma série de problemas
como comprometimento de manancials, poluicdo por esgoto e lixo, processos erosvos
iniciados na pate urbana do municipio pela inexiténcia ou precariedade de Sstemas de

drenagem, que criam uma enorme maimpressio sobre a questao ambiental em Marilia



Dessa forma, como na questdo da seguranca, oS empreendedores exploram
deficiéncias da cidade e gpostam em vender qualidade de vida associando os valores

ecol 6gicos aos loteamentos e condominios lancados no mercado imohiliaio municipd.

Certamente, sd0 potencidizados os aspectos negativos dos bairros abertos da
cidade e a correspondéncia exisse em face da eevada oferta desses empreendimentos

atuadmente na cidade que procuram exdtar as diferencas mesmo entre eles.

Durante a explanacdo do corretor, foi muito sdientada a fdta de muros,
subdituidos pelas defesas naturais que fazem as pessoas sentirem que estdo seguras sem estar
presas, e a preocupacdo em assegurar um padrdo: uma comissdo de moradores analisa 0s
projetos. Os primeiros projetos de resdéncias foram fornecidos pela empreendedora, uma

fusio de uma grande imohilidria e uma famosa congrutora de Marilia

Logo gpGs comentar que os vaes da regido avidada seriam como O mar em
empreendimentos andogos no litord, citou: A maior parte das pessoas interessadas € gente
gue rodou mais, conhecem locais parecidos em outras cidades. O empreendimento seria
inovador, mas muito parecido com o sublrbio americano difundido em demasia pelo cinema
No caso em questdo a prépria digéncia do centro da cidade, um referencia ainda muito

importante em Marilia, remete ainda mais a0 modelo norte-americano.

Sobre esse ponto, a disténcia da cidade, prontamente esclareceu que adém das
melhorias na rodovia, redizadas pdo governo do Estado, uma margind interligando o find de
uma grande avenida a0 locad seria condruida através da Prefeitura Municipa. Em seguida,
fdou das reunides de confraternizacdo redizadas, no futuro sd& de fedtas, com o intuito de
goroximar os recém propriet&ios e futuros moradores, para facilitar a organizacdo do
condominio e sua efetiva ocupagdo, e fez questdo de comentar que o aud secret&io de

plangamento municipa tinhaum lote no locdl.



Como edratégia de vaorizacd a incorporadora procura a cada cinco vendas
transformar um dos compradores em morador imediato incentivando a construcdo da
resdéncia dando projeto, terraplanagem, acompanhamento e caréncia para pagamento do lote.
Garantir pelo menos 20% de ocupacéo agregaria valor aos futuros 200 lotes a serem

negociados.

Sobre a manutencdo do locd deixou claro que o condominio redringia-se a
despesas com jardinagem e seguranca. As demas benfeitorias como rede de esgoto,
iluminagdo publica, gderias de &ua pluvid, afdto e coleta de lixo seriam mantidas como no
retante da cidade, pois conforme legidacd municipd, a infraedrutura implantada seria
repassada a0 municipio que a partir de entéo custearia a manutencéo através das cobrancas de
IPTU (Imposto Predid e Territoria Urbano), tarifas de agua, esgoto, energia eétrica etc. Néo

mencionou, e também esquecemos de perguntar, quem faria a manutencéo do heliponto.

Embora néo tenha sdo eixo do trabaho, a participacdo da administracdo publica
na conformacdo de uma cidade cada vez mais marcada por muros entre seus habitantes é
muito clara A legidagdo municipa e o acompanhamento sobre os loteamentos fechados em
Marilia sBo muito frouxos. A pouca interferéncia vincula-se ao fato da administracéo publica
ndo querer prgudicar o desenvolvimento do municipio, afind, novas ruas, ainda por cima
cercadas por carissmos aparatos fiscos de seguranca, Sgnificam investimentos de grande
vaor para a cidade. No entanto existe um custo agparentemente ndo medido. Loteamentos
redlizados em &eas cada vez mas digantes do perimetro adensado do municipio sgnificam
extensdo de redes de &gua, esgoto, energia eétrica, pavimentacdo etc. que ndo sfo custeadas
pelo empreendedor pelo menos no trecho entre os pontos que conectam o find de uma linha a
parte interna do loteamento. Além disso, as benfeitorias internas sBo doadas ap municipio e a
patir de entdo sGo mantidas pela prefeitura e concessonarias custeadas pelos impostos e

tarifas afins. Acontece que 0 custo de manutencdo de redes € muito maior quando 0 nimero
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de unidades consumidoras € menor por quildmetro implantado, embora no caso da égua, por
exemplo, 0 prego cobrado por metro cubico fornecido sga 0 mesmo. Ou sga, a densdade
populaciond ndo é condderada ao implantar-se novos loteamentos e a diferenca do custo de
manutencéo é digtribuida pelo restante da cidade. Em muitos casos uma extensdo de rede de
agua prgiudica um setor, ou bairro, da cidade, pois 0 aumento do custo globa de manutencdo
ndo permite melhorias nas partes mas antigas. Coincidentemente os problemas dessa ordem
S80 mais crénicos nos bairros mais pobres e assm a dscriminacdo ganha mais um ponto e a

distincdo entre as localidades na cidade é ampliada

A incompeténcia de gerir a manutencéo bésica da cidade pode entéo ser degada na
conformacdo de condominios horizontais que de forma privada resolvem problemas pulblicos
por principio. N& h& como fornecer &gua, o empreendedor fura um poco, ndo ha como tratar
0 esgoto, 0 empreendedor providencia um Sstema de tratamento, e assm por diante implanta:
Se equipamentos e benfeitorias urbanas privativamente como se esse fosse 0 cerne da questéo.
A prépria seguranca, solucionada pela contratacéo particular, € outro exemplo do dinamismo
da inicidiva privada. Mas tentar resolver pontuamente, ou comunitariamente como preferem
aguns, problemas especificos a uma pequena parcea da cidade pode ampliar gravemente os
problemas do municipio. Tomar o papel da administracdo municipal em pequena escala pode
afetar questBes genéricas de forma profunda. Se no caso do fornecimento de &gua a solugéo €
0 poco individudizado por empreendimento € preciso consderar que o lengol fredtico é
comum a todos e um ponto de captacdo pode interferir em outro localizado a quildmetros de
digéncia A quaidade da agua também pode ser questionada: a fluoretacdo feita considerando
o fornecimento Unico € muito melhor controlada do que a partir de unidades autbnomas (em
muitos casos a oscilagdo da presenca de fldor inviabiliza seu uso). O tratamento de esgoto €
outro item que O pode ser pensado de forma globa, o custo de manutencdo do sistema pode

ficar absurdamente dto se a implantacdo ocorrer sob critérios individudizados. Outros
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exemplos poderiam ser dados usando adfato, energia eétrica, coleta de lixo, drenagem urbana
para ilustrar a gravidade, somente em questdes mais técnicas, da privatizacdo da implantacéo

de benfeitorias urbanas.

Nos despedimos do plantonista de vendas e saimos bem na hora que o churrasco
de caneiro, preparado para uma confraternizacdo entre aguns proprietaios de lotes,
comecava a chdarar. Fomos dmocar na cidade e em seguida rumamos para outro
empreendimento. Haviamos ligado para o corretor que faria plantdo a tarde e combindramos
um horario. Chegamos um pouco antes. O porteiro pediu que entrassemos. Estacionamos sob
uma sombra. O sléncio no loca era muito grande. Canto de passaros e as folhas das arvores
a0 vento contribuiam para o clima bucdlico muito parecido com o do condominio anterior.
Quinze minutos apds, chegou o corretor de plantdo. Pediu desculpas pelo atraso. Edava em

um churrasco e agula o fizera perder a nogéo do tempo.

O guloso corretor iniciou a conversa com a garantia que di morariamos com
tranquilidade e seguranca. Nesse local, também como no caso anterior, ha 400 lotes. Trés
familias j& moravam di, e vinte e sais novas resdéncias estavam em congdrugdo. Também,
como ho loteamento anterior, o projeto de construcdo deveria ser aprovado pelo condominio e
ter &ea minima de 150 nf. Manter um padrdo de ocupacdo foi a justificativa, a mesma que ja
tinhamos ouvido no outro empreendimento. Como 30% dos lotes ndo seriam imediatamente
vendidos exigtia uma grande preocupacdo da incorporadora em garantir a vaorizagdo do
loteamento. Para exemplificar a importancia da comisséo de conddminos, o corretor explicou
gue o edificio onde nos atendia serviria como sa@o de festas, mas devido ao tamanho e a
complexidade (no prédio funcionou uma escola particular) deveria decidir-se a exploracéo
comercid por melo da cessdo do espago para se montar um mercado, uma padaria e talvez
uma pizzaria. Chamou a propogta de criacdo de um mix comercial no locd, para evitar que os

conddminos tivessem que sair para pequenas compras e lazer corriqueiro.
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Na seqiiéncia da conversa percebemos 0 porqué das muitas similaridades com o
condominio vistado peda manhd O empreendimento da vista da tarde era mas antigo.
Lancado ha mais de cinco anos tivera a participacd da mesma imobili&ia que atuamente
coordenava as vendas do condominio mais afastado da cidade. No entanto a loteadora
assumira o controle e a partir de entdo centraizara a comercidizacdo gerenciada pelo filho do

proprietério da empresa: 0 SMpético corretor que conversava Conosco.

Tdvez por iss0 percebemos muito mas informdidade na conversa como, por
exemplo, no seguinte comentario do atencioso gerente de vendas. Moro proximo ao Crigto
Rei (escola particular nas redondezas) ha vinte e quatro anos e s no ano passado meu carro
foi arrombado duas vezes em frente de casa mesmo pagando R$ 40,00 por um vigia noturno
no bairro. Disse ainda que seu irmdo, um dos trés auais moradores do condominio, ja tivera
uma oferta pelo imovel muito maior do que seria feita se a resdéncia fosse em outro loca de
Marlia A seguranca seria 0 maior motivo para ta vaorizacdo. Reforgou: um vizinho dee
fora assdtado durante o dia por bandidos que Smulavam uma mudanca. Emendou também
gue 0s assassnatos por motivacdo banal tinham crescido muito na cidade. A violéncia cresce

muito rgpidamente e vocé quer privacidade.

Ao sairmos para conhecer o local recordou o corretor: A nossa geracao foi a
ultima a ter liberdade nas ruas (publicas) da cidade. Aqui dentro vai voltar a ser o que era
para nossos pais antigamente. Deixar o carro aberto, chave no contato... Nem mesmo
problemas hoje tdo comuns como ataque de caes ferozes nas ruas aconteceria dentro do
condominio. Sdientou que, sabiamente, pelo regimento interno € proibido manter em
residéncias cdes de racas consideradas agressivas (...) tais como Dobermann; Pit Bull;

Rotiweiller; Fila e Mastin, bem como entrada de visitantes acompanhados de animais dessas

racas.



Afirmou; o condominio é uma tendéncia mundial, ndo vou falar que |4 fora ndo
presta, eu moro la fora ainda, (...) hoje em dia € calmo, mas Marilia ja € uma mini-capital,
infelizmente é rota de drogas, as universidades com 15 mil alunos sdo mercados
consumidores pra tudo... O aumento dos problemas é visto como uma fadidade, € inevitavel.

Morar em condominios horizontais também?

Obviamente tal opcéo € somente para quem pode. Em uma parte do condominio,
de onde é possivd avigar a outra margem do vae (Sm, coincidentemente a implantagdo do
empreendimento também € muito semehante a0 vistado antes) na qua Stua-se a conhecida
Vila Barros, que no imagin&io da cidade € concebida como versio interiorana das favelas
cariocas, prontamente informou o correfor sobre uma verba federal a ser utilizada para
transferir os moradores do famigerado loca para outra area no municipio. Mas independente
diso garantiu: ndo tem como passar pra ca, € um pareddo com 50, 60 m de altura, ndo tem

como pular evir pra ca, o visual ndo temjeito, em Sdo Paulo ja € normal.

A proximidade do vade, a despeito do visual da Vila Barros, teria suas vantagens
na argumentacdo do corretor pois exidiriam muitos animais slvestres no locd. Coehos,
driemas e corujas trariam a natureza para dentro do condominio. Para emoldurar o

comentario mostra uma imagem de S8o Francisco localizada proxima ao playground.

Enfim, sntetiza a idéia que os empreendedores querem passar, a frase exemplar de
um materid para divulgacdo: Poder realizar o sonho de agradar os seus, ampliando o
patriménio familiar, é o que todo homem busca na vida! Pois entdo é hora de investir na sua
familia porque ela € o seu maior patriménio. SO fatou o hdicdptero, mas a familia poderia
ser amesmado comercia televisonado. Significativamente branca e feliz.
O objetivo das propagandas é seduzir. Os anincios usam um

repertério de imagens e valores que faa a sensibilidade e fantasia
das pessoas a fim de atingir seus desgjos. (...) A moradia e 0 status
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social sd0 obviamente associados e em vérias sociedades a
residéncia € uma forma de as pessoas se afirmarem publicamente
(CALDEIRA, 2000, p. 264).

Segundo Teresa Caldeira para grande maioria da populacdo a casa autoconstruida
€ 0 projeto de vida mas importante e demanda muitos anos para ser alcancado, assim,
trabalhadores pobres ndo compram uma moradia, eles literdmente as constroem, e por iSO
ndo exise uma propaganda com intuito de vender casas para classes trabalhadoras. No
entanto, para “as classes média e dta, a criacdo de uma resdéncia € mediada por anincios
publicitarios e peas indlstrias imobilidrias e da construcdo”. Nas duas Ultimas décadas do
sculo, anunciantes eaboraram, por exemplo, na regido metropolitana de S&o Paulo, um
chamado novo conceito de moradia que, ssgundo Teresa Caldeira, “articula cinco eementos
bésicos. seguranca, isolamento, homogeneidade socid, equipamentos e servigos’. Condui: “a
resdéncia enclausurada, fortificada e isolada, um ambiente seguro no qua aguém pode usar
Vaios equipamentos e servigos e viver SO com pessoas percebidas como iguais € a imagem
mais sedutora e que confere 0 maior daus’. Para a autoras “0s anincios gpresentam a
imagem de ilhas para as quais se pode retornar todos os dias para escapar da cidade e para

encontrar um mundo exclusivo de prazer entre iguais’ (CALDEIRA, 2000, p. 265).

O condominio horizontal como os que conhecemos em Mailia sGo erguidos
justamente como ilhas. O corretor de um deles diz isso de forma litera. A cidade em torno é
como um mar revolto a ser evitado ao maximo. A cidade como reflexo de heterogeneidade
social, como mistura, € vista pelos adeptos da opcdo de morar em um enclave como um

mundo deteriorado (CALDEIRA, 2000, p. 265).

Sem encarar 0 conceito de deterioracdo com um cardter universal, pdemos dizer
gue exigem véaios dnais, como ja dissemos, habilmente explorados por agentes imohbiliarios
em Marilia, que etimulam a busca por outra opcdo de moradia por parte daqueles que podem

escolher. A diferenca de escala entre os problemas urbanos em uma grande cidade e o que
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seria dmilar em uma locdidade de porte médio pode dificultar o entendimento do porqué do
crescimento dos |oteamentos e condominios em Marilia, quando justificado por questes de

seguranca ou proximidade a natureza.

Como exemplo do que queremos dizer, cito a pequena passagem: ha pouco tempo
participe de um grupo de discussdo na cidade onde moro, com agproximadamente 40 000
habitantes, cujo objetivo era listar dguns problemas da cidade, e possivels solucdes, e nomear
dois representantes para uma assembléa estadua conforme instrucbes do governo federd a
partir de um projeto do Ministério das Cidades. Um dos problemas citados relacionava-se ao
tréngto na cidade e numerou-se acidentes, atropelamentos, multas por excesso de velocidade
e lentiddo no tréfego em aguns momentos do dia na regido central da cidade. Ao find da
exposicdo, outro integrante do grupo, morando recentemente na cidade, vindo de Campinas
onde nascera e morara por quarenta anos, mostrou-se espantado pois em sua opinido tas
problemas ndo existiam comparando com sua experiéncia de morador em uma cidade com

1.000.000 (um milh&o) de habitantes.

Ou sga, uma Stuacdo pode ser problemética ou ndo, dependendo do referencia
gue se adota. Se locamente percebe-se problemas sobre seguranca e meio-ambiente a ponto
de uma parcda dgnificativa da populacdo manifestar o desgo de mudar de resdéncia e
necessio investigar porque iss0 acontece. Na sequéncia trataremos do ponto de vista do

morador em um condominio horizontal fechado em Marilia
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CAPITULO IV

COMPRANDO A MORADIA EM UM CONDOMINIO HORIZONTAL

Apbs ouwvir a palavra do vendedor, passamos a descobrir as impressdes de aguns
resdentes e ou provavels moradores de um condominio horizontd. Inicidmente
transcrevemos e andisamos passagens dos relatos redigidos pelos dunos, de ensino médio, do
colégio paticular onde o exercicio de eaorar um texto referente a aspectos relacionados a
moradia em Marilia foi aplicado. Na sequéncia descrevemos o condominio horizontd visitado

e expomos um perfil de seus moradores a partir de um questionario ai empregado.

4.1 Dasredacoes

Em rdacdo as redaghes escolares, todos os jovens moradores sdientam a
tranqlilidade e a seguranca na descricdo de suas moradias. Fica claro também que a
homogeneidade no tipo de edificagbes, estritamente residencial, e a identificacdo com os

outros moradores influi na sensacéo de seguranca por estarem entre iguais.
Escreve um dos adolescentes:

Nao tenho muito contato com a vizinhanga, sO com a que mora no
condominio, sdo 55 casas, bastante gente, facil de se fazer amizade e

gostoso conviver, apesar das pessoas de la de dentro se intrometerem
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muito na vida um dos outros, o que ndo € agradavel, a convivéncia é

har moniosa.

Convivéncia harmoniosa é o termo que Hetor Frigoli utiliza a0 comentar a
tentativa ilusbria, nesses empreendimentos, de celebrar a iguadade, que quase sempre O
exige em relacdo ao poder aguidtivo. Artificialmente concebida ta tentativa “acaba gerando
um territério com relagbes de intimidade forcada que provocam uma s&rie de novos conflitos’
(FRUGOLI, 1995, p. 89). Consideramos, no entanto, que ndo sO 0 maior poder aquisitivo é
determinante na igualdade entre os moradores de condominios horizontais. Um outro muito
proximo € 0 medo da violéncia que os goroxima e € diminuido pela sensacdo de seguranca
por estarem entre iguais. A proximidade dos individuos com 0s mesmos medos e as mesmas
aspiragdes e condicOes de criar aparatos de seguranca coletivos € muito mais importante que

inidativas de protegéo resdencid individualizada Nas paavras de outro estudante:

Acho que onde vocé mora tem tudo a ver com o que vai acontecer dentro

da sua casa, pode ter muros de seguranca maxima, se algo de ruim rodeia

a sua casa, vai tentar entrar de algum jeito, por isso se eu morasse em um

lugar violento, ficaria com medo de sair de casa e com iSso viraria uma

prisioneira da casa...

Mas explicitamente, em outro depoimento temos a mesma Stuacdo anterior
quando a jovem argumenta por que nd godaria de morar em um barro de periferia da

cidade: Talvez porgue € um bairro pobre (...) ou talvez porque € um bairro bem povoado, e eu

nao gosto muito de lugares com muita gente, pois eu me sinto presa.

Enquanto morar em uma residéncia, mesmo com esquemas de seguranca, em um
bairro populoso, de periferia, e na logica dos depoentes, violento, significa 0 mesmo que estar
preso, 0S muros, guaritas, portarias e ains de um condominio nd sd0 vistos como

gprisonantes. Muito a0 contr&rio, 0 aparato implantado de modo coletivo libera sua casa de
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portbes, muros e trancas que afastados para os limites do territério do agrupamento geram
liberdade. A garantia que 0 acesso de estranhos € extremamente controlado cria uma

sensacgao de tranquilidade no locd.

O medo da multidéo e teses que trabaham com os “maes psicoldgicos das
multiddes implicam que somente um espago Smples e claramente demarcado, com contato
entre muito poucos individuos pode manter a ordem” (SENNETT, 1988, p. 360). A imagem
de totalidade sobre a cidade desfaz-se frente busca pela homogeneidade que sO € possivel
em exda redrita “Em ambientes mais smplificados, haverd ordem, porque os individuos
conhecem os outros individuos e cada qua conhece 0 seu lugar territorid” (SENNETT, 1988,

p. 360).

Dentre os rdaos, dagudes que moram em condominio, um dos mas

embleméticos é o seguinte:

Minha casa é grande e rosa, os cOmodos s30 espagosos. E um ambiente
convidativo para passar um bom tempo, motivo pelo qual deve ser que eu
nao saio muito de casa. Minha casa ndo tem portdo ou qualquer grade que
a separe da rua, ja gue moramos num condominio fechado. Por isso temos
um jardim bem amplo na frente de casa. (...) As casas seguem todas o
mesmo estilo: sem portdes as separando da rua, uma vez que ndo ha
perigo de assalto em nosso bairro (...) sendo um ambiente agradavel e que
nos propicia grande seguranca mesmo sendo afastado da cidade do jeito

que é.

A antitese, formulada peo mesmo jovem a0 descrever o barro em Marilia onde
ndo godaria de morar, modtra claramente como se forma a imagem menta da cidade,
abarcando territérios digtintos pontuados principdmente pelo crivo do nivel de violéncia
percebido como inexistente nos condominios e insuportavelmente altissmo nos bairros

pobres:



Nao moraria no bairro de Santa Antonieta porque o lugar é péssimo, ha

grandes indices de violéncia, é de dificil acesso, longe dos grandes pontos

de encontro atuais, 0s servicos publicos oferecidos na regido sao

precérios. Morando 14, eu passaria por grandes situaces problematicas

como: assaltos, ocorréncia de trafico de drogas, guerra de gangues, balas

perdidas, entre outros problemas, tdo comuns aos bairros pobres. (...) A

garantia que ira dormir uma noite tranguila em sua casa nem sempre €

certa. (...) O bairro € como uma “ cova de ledes’ : deve-se impor respeito

para que vocé ndo sgja “devorado” pelos “lebes’. Ou sga, Vocé e

obrigado a usar violéncia para evitéala.

E evidente que o esteredtipo construido sobre o tal bairro como cova de lebes é
montado sob toda uma carga de informages, também em grande parte esterectipadas, que

universdlizam dtuagbes como guerra de gangues e balas perdidas que diariamente nos

chegam pelaimprensa ou ficgdo cinematogréfica.

Também fica evidente v&ios snas de cara demarcacdo de um territério a ser
evitado, um universo de pobreza em Marilia do qua nenhum dos jovens inquiridos faz parte.
Por outro lado o relato de melhor local para morar, excluindo o condominio, revela outro

edteredtipo, com sind invertido:

...um bom lugar para ter uma residéncia seria o bairro Maria |zabel, pois
€ um bairro relativamente calmo e de alta sociedade. As casas da regiao
sdo grandes e tem bom gosto. Toda regido € bem arborizada e o transito

no local € ameno. Os pontos de encontro sdo préximos...

Os pontos de encontro, demento diversas vezes repetido nas redagoes,
invariavemente sdo os shoppings centers, escolas particulares, redes de fast food, academias
de educacdo fisica, clubes privados, que preferencidmente devem ser préximos evitando
assim O risco de assdto nas ruas. Normamente os garotos se dedocam quase sempre em

grupo, transportados pelos pais que os levam e os buscam na porta dos tais pontos de
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encontro. A rua publica (diferente da rua particular do condominio) deve ser evitada ao
maximo. Serve como ligacdo entre os enclaves e enfrentala a pé principdmente estando
sozinho € um iminente perigo. O caro dos pais é miniatura do casulo resdencid. Como
exemplo, as mini-vans, chelas de adolescentes, dirigidas por pais e mées que se revezam no
transporte, sGo Gtimas figuras para ilustrar a solugdo de evitar a parte publica da cidade.

Nenhuma das redagbes menciona o transporte publico como usud.

Os dados obtidos sobre a cidade, pelos adolescentes consultados, ndo sdo colhidos
in loco. As informagbes sB0 quase sempre indiretas, como as de noticiério, repassadas por
amigos e familiares. Mas exise um €o mais direto, citado em adgumas redagbes. a empregada

domeéstica. Segue o exemplo:

Eu ndo gostaria de morar na Vila Real. A minha empregada mora la e é
um lugar muito humilde praticamente uma favela, ndo tem asfalto,
saneamento basico, existe trafico de drogas e ocorre muitos assassinatos

|4 na frente as vezes de sua prépria casa.

Emenda, nosso jovem, com outro esteredti po:

As pessoas que moram la sdo muito humildes que vivem pensando em
igrejas de tipo Renascer, etc e sdo totalmente sem informacéo. Morando la
vocé nao temidéia do que te rodeia fora do bairro é claro. Com certeza, 1a
tudo chega atrasado, celular ndo pega e a televisdo a cabo ndo chega.

Vivendo assim em compl eta era das cavernas.

Completando alista de motivos para ndo morar em umafaveladiz o estudante:

Também ndo gostaria de viver la por motivos culturais. ndo sou
Corintiano (sou Palmeirense) e isso é perigoso, poderia até ser linchado.
Acho insuportaveis os tipos de “misicas’ (se € que se pode chama-los

musica) que escuta por la. Coisas como funk e pagode (que por sinal
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financiam o tréfico) deveriam ser considerados poluicdo sonora e

proibidos por .

Em outra redacéo evidencia-se que o bairro Nova Marilia ndo seria um bom lugar
paramorar: pois eu ndo gosto da localizacdo, do povo que mora la, que ndao tem nada a ver
comigo e por tudo que os marilienses conhecem sobre esse bairro. N&o sabemos o que esta
contido nesse tudo que os marilienses conhecem do Nova Marilia, mas faz parte do
anedoté&rio politico do municipio a estdria do candidato que, durante uma campanha, deixou
ecgpar 0 comentario de que enquanto no local s& morassem mulheres de sutid sujo e

calcanhar rachado néo perderiaeeicdo em Marilia. Naguele ano, perdeu.

Também sobre o Nova Marilia, diz outro duno: ... muito longe dos lugares que
eu vivo e fregliento além das pessoas que vivem nesses lugares serem muito diferentes de

mim.

S80 preconceitos e esteredtipos desfiados em todas as redagtes que denotam um
agpecto muito sdiente: a importancia, como simbolo de status, da locdizacdo da moradia na
cidade. Algo como: “cada homem vade pelo lugar onde esta o seu vaor como produtor,
consumidor, cidaddo, depende de sua locdizacdo no territério” (SANTOS, 2000, p. 81).

Dentre dgumas impressdes relatadas, nesse sentido, temos:

Um lugar gque eu ndo gostaria de morar, aqui em Marilia, € a Vila Real ou
o Bairro Bandeirantes (...) nesses bairros (...) vocé ndo é considerado
“gente’, pois € sO a pessoa dizer que mora na Vila Real (por exemplo) que

vocé ja é considerado um bandido ou traficante, mesmo néao sendo.

Praticamente nesse mesmo eixo de raciocinio diz Milton Santos:

Morar na periferia é se condenar duas vezes a pobreza. A pobreza
gerada pelo modelo econdmico, segmentador do mercado de
trabalho e das classes sociais, superpde-se a pobreza gerada pelo
mercado territoria. Este, afinal, determina quem deve ser mais ou
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menos pobre somente por morar neste ou naquele lugar (SANTQOS,
2000, p. 115).
Outro garoto, citando uma locdidade de sua cidade de origem, enfatiza que
gogtaria de morar no bairro tal porque falando que mora l4 as pessoas olham de outra forma

para vocé efindiza. E um bairro de referéncia.

Em seguida expomos os resultados dos questiord&rios aplicados no condominio

horizontal escolhido onde pelo menos seis dos estudantes que entregaram as redagGes moram.

4.2 Dos questionarios

Quanto ao condominio horizontal visitado, preiminarmente descreveremos
aguns aspectos relativos a implantacdo e organizacdo do condominio para a seguir expor os

dados colhidos por meio do questionario aplicado.

O empreendimento locdiza-se na regiéo leste da cidade e esta distante cerca de 3
km da regido central. Para chegarmos ao limite da cidade nas imediagBes do condominio so
mais aproximadamente 2 km. Uma referéncia para locaizacdo é o bosgue municipal. A
avenida de acesso margeia 0 bosque em sua parte posterior. Outra referéncia € o |oteamento
fechado Garden Park servido peda mesma avenida e locdizado 1 000 m mais proximo ao

centro da cidade.

O condominio da fundos para 0 vade exigente na regid e a declividede é
acentuada. Da avenida, em frente a portaria de acesso, ndo enxergamos as resdéncias. Além

do muro, o desnivel ndo permite a visdo. Na primeira vista ao locd o porteiro confirmou
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minha identidade, conferiu com o sindico a autorizacd para 0 acesso e interfonou para 0s

moradores que previamente haviam concordado com avisita.

Um catéo de vidtante foi fornecido e nde estava impresso 0 mapa do
condominio” indicando o nimero das casas. S80 cinglienta e cinco residéncias mais a casa do
zelador. As moradias estd numeradas de 1 a 55 agrupadas em blocos. Bloco A — 1 a a5;
Bloco B — 6 a 23; Bloco C — 24 a 28; Bloco D — 29 a 38; Bloco E — 39 a 50; Bloco F —51 a
55. Os dois blocos maiores estdo dispostos em duas quadras centrais do condominio, 0s
resantes ficam digtribuidos no perimetro do empreendimento e o fundo das residéncias faz
divisa com a vizinhanca. Aparentemente exise uma ligeira preferéncia pelas resdéncias nas
quadras centrais que estd0 mais isoladas mas em contrgpartida as moradias no perimetro tém
quintais maiores. Alias, a &ea ndo congruida atrés das casas pode ser utilizada como quiser o
morador (canil, edicula, piscing, sauna, etc) sdientando-se que 0 mesmo ndo pode ser feito na
parte frontd dos iméveis. Todas as residéncias s iguais, térreas, com 185,00 m de &rea
edificada com os seguintes compartimentos. sda de estar e jantar conjugadas; trés dormitérios
sendo um deles suite; copa e cozinha conjugadas, quarto de empregada; &ea de servico

coberta; hall; banheiro socid; W.C. de empregada; |avabo; despensa; garagem e varanda

Exise um recuo frontal que varia gporoximadamente entre 5 a 7 metros em cada
imévd. Néo exise quaquer tipo de fechamento na frente e lateramente as casas etéo
Separadas por um muro com em torno de 1,80 m. A testada dos imdveis é de 12 m e de

comprimento as medidas variam entre 25 a 35 m dependendo do bloco onde estdo locaizados.

O acabamento, nas casas onde entramos, ndo € sofisticado assm como o0 projeto
das resdéncias também é muito convenciona. A cobertura € de uma &ua para a frente e

outra para fundos com o telhado da garagem um pouco abaixo do nivel do restante e confere

" Anexo B
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uma amplicidade muito grande a fachada. O abrigo para os veiculos comporta folgadamente
dois carros lado a lado e em pdo menos uma das casas vimos, durante a vista, quatro

automdveis estacionados (dois a frente e dois atrés).

Como o egpaco frontal aos imévels é muito amplo o gardinamento tém um
cuidado especid. Basicamente um gramado com espécies de porte pequeno e médio (arbustos
com aé 2 m de dtura) e pequenos canteiros com flores. Em aguns casos trepadeiras nos
pilares de sustentacdo da garagem e vasos na pequena varanda proximo ao hall de acesso

socid daresdéncia

A tipologia idéntica das resdéncias, o impedimento de mudancas nas fachadas e
conseqlientemente as minGsculas  diferencas  possivels  utilizando os  jardins  trandferiu
possibilidades de digtingdo para a area dos fundos e mobilidrio das moradias. N&o consegui
avancar dém da sda-de-edar nas moradias que viste. O formdismo do primeiro encontro

cerceou a curiosdade e ndo foi possivel conferir detahes internos dosimoveis.

O aruamento interno do condominio € de aproximadamente 500 m de extenséo
com largura de 7 m. As cadcadas tém em torno de 2,5 m e ndo existe plantio de &vores dém
de arbustos nos jardins de frente das casas. Denominadas partes de propriedade comum do
condominio sd0 designadas como areas de recreio e locaizadas na parte baixa do terreno: um
campo de futebol gramado com agproximadamente 25 x 40 m; trés piscinas sendo uma delas
equipada com um pequeno bar; cinco quiosques para churrascos em uma area de 432 m2, uma
sda de jogos com 103 m?, playground com 222 m?, deck com 561 m?, depdsito com 56 mz;
vediaio masculino e feminino com 85 N e estacionamento para 21 veiculos, com 913 M. A
portaria do condominio tém uma guarita, banheiro e depdsito com as entradas de automoveis

cobertas e equipadas com portéo basculante.



60

A &ea totd do empreendimento € de mais de 25 000 m? e pouco mais de 35%
disso € propriedade comum. A autorizacdo para encaminhamento dos questionarios O foi
feita peo sindico gpGs duas reunibes do conselho e a judificativa foi a necessdade de
concordancia da maioria participante. A idéia de propriedade comum e de resguardar o

empreendimento foi muito enfatizada nos contatos inicials para agendar avisitaao locd.

Dos cinglienta e cinco questionarios enviados ao condominio, dezenove foram
respondidos. O retorno de 34,50% dos formul&ios enviados pode ser visto como um indicio
de que os moradores de um condominio horizontal fechado ndo querem ser incomodados por
nada que venha de fora principamente por diretamente ndo contribuir em nada para des
proprios. A pesquisa, mesmo avaizada em reunido de condbminos certamente pode ser visa
como uma invasdo de privacidade. No entanto, o sindico considerou o retorno ato pois a
participacdo em assuntos internos € mesmo em reunides do condominio é quase sempre
menor que o percentud dos question&ios devolvidos. Dos dezenove moradores que
responderam, catorze s8o de moradores no local ha mais de quatro anos. Os primeiros estéo
di desde 1997. Cinco dos formul&ios devolvidos foram preenchidos por residentes no loca
h& menos de um ano. Segundo informagdes do sindico, quatro familias moram di desde o
inicio, quarenta e uma familias entre quatro a cinco ancs e gpenas dez hd menos de um ano.
Do totd de iméveis sete sBo augados, destes, seis ha menos de 01 ano, a valores mensais
entre R$ 800,00 a R$ 1.000,00. A taxa de condominio é de R$ 200,00 e o fundo de reserva é

de 10 % do condominio totalizando uma despesa mensal de R$ 220,00.

Onze quegtionarios foram respondidos pelo pai, seis pda méae, um peo pai €ou

mae e, do total, quinze possuem escol aridade universitaria ou pos-graduacao.

O nimero médio de residentes por moradia € 3,84 sendo 0 maior nimero 6, e 0

menor 2. As faixas eté&rias mais expressivas s20 as de 10 a 19 anos (em torno de 30%) e de 40
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a 49 anos ( em torno de 28 %). Considerando que a maior parte mora no loca, em média, ha

guatro anos, muita gente passa ou passou a infancia no condominio.

A renda mensd média indicada mosirou metade das familias com rendimentos
entre 20 a 30 salarios minimos, 39% entre 05 a 20 sd&ios minimos e 11% com ganhos acima
de 30 sdaios minimos para uma média de 1,79 trabahador por resdéncia Um dos
guestionarios indicou recebimentos oriundos de beneficios (aposentadoria, por exemplo) na

faixade 12 sdérios minimos. (atudmente o sdaio minimo é de R$ 240,00).

Aproximadamente 48% dos resdentes ainda estudam (estudo formd: infantil,

fundamental, médio, superior), 80% deles em escolas particul ares.

A maioria das familias tem empregado doméstico, 84%, e o loca de moradia dos
funcionarios, em grande parte, € na peiferia de Marilia, em conjuntos habitacionais (esse

dado sera comentado mais adiante).

Os dedocamentos pelos moradores, para trabaho ou estudo, sdo feitos mais de
guatro vezes ao dia por 3% deles. Dentre as saidas feitas, 90% correspondem a distancias
superiores a trés quildmetros. Todos responderam que 0 meio de locomogdo mais utilizado é o
carro préprio. Em gerd as diséncias ndo incomodam, pois o condominio é considerado bem
acessivel a escolas, bancos, reparticdes publicas, locais de trabaho, de lazer, de compras e de
cultos religiosos. Houve uma observacdo quanto a dificuldade com o trangporte coletivo (fata

de mais horarios de 6nibus).

Perguntados sobre onde preferem fazer compras, se em shoppings, lojas na cidade
ou se tanto faz, a maioria repondeu ser indiferente consderando a escolha mais em razéo da

oportunidade. N&o houve nenhuma preferéncia exclusiva pelo shopping.
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Sobre ser socios de clube recreativo particular, apenas 16% n2o sfo. E importante
sdientar que ao indicarem motivos tanto pela preferéncia de loca para compras quanto da
sociedade em clube recreativo podemos perceber que nem os hébitos de consumo, nem os de
lazer estdo influenciados, diretamente, por questbes de seguranca. Em gpenas um caso o
motivo de ser sbcio de clube foi 0 lazer com seguranca. Nos demais a opcéo € vista como
dternativa mais préica para exercer dividades esportivas, reuniées com amigos ou participar

de bailes.

No entanto, morar em um condominio horizontd tem como principd judificativa
a questdo da seguranca em 80% das indicacBes de motivos pela opcdo. Outro item muito
evidenciado € o controle do acesso de edtranhos as residéncias, evitando pedintes e

vendedor es na porta das casas.

Os filhos sGo constantemente evocados no sentido de tranquilidade quanto a
deixa-los em casa enquanto os pais trabaham fora No condominio, o circulo de amizade
restrito, segundo uma das respostas, permite o conhecimento das familias e de seus habitos e

assm os amigos dos filhos acabam sendo todos muito conhecidos.

Exige uma aparente satisfacdo em morar num locd que facilita o convivio social
para os filhos. O condominio € viso como agregador, uma forma que permite maior contato

com vizinhos e maior integracao entre os moradores, nas paavras de aguns dos residentes.

Mas o maior contato influi muito nas respostas sobre 0 que menos gostam no
condominio: vizinho muito préximo, falta de privacidade, indiscricdo, intrigas. Muitos
comentam como hegativa a exigéncia de regras e pagamento de condominio e outros tantos
reclamam da fdta de obediéncia as regras. Certamente existe uma tensdo muito grande entre

0s moradores. A proximidade e obrigatdria exposicdo geram um ambiente de vigilancia
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continua que se por um lado provoca tranquilidade pela sensacdo de seguranca por outro

incomoda muito pelo desgastante confinamento em comum.,

Muito significativa é a corrdacdo feita apo congtatarmos que, perguntados sobre um
locd na cidade onde ndo godstariam de morar, a maior parte das indicagbes feitas pelos
moradores no condominio so bairros onde residem seus empregados domésticos. Por
exemplo, o Nova Marilia, locdizado na regido sul, € coincidentemente 0 mais citado como
pior local para morar e também o barro de resdéncia do maior nimero de empregados.
Outros pontos da cidade séo lembrados pela fata de seguranca e proximidade de favelas, e
também coincidem com o endereco dos empregados. Em oposicdo, ao responderem qua o
melhor loca ou bairro para morar, 0os que nd indicam o préprio condominio, definem sua
escolha pela tranquilidade de bairros residenciais, bem arborizados e (com excegdo dagueles
gue gostariam de morar em chacaras) proximos a regid onde o0 condominio esta implantado,

naparte leste de Marilia

Sete moradores responderam a Ultima questdo do formulario, referente a aspectos
gerais sobre a opgdo de morar em um condominio horizontal e, a seguranca mostrou-se o

mote principd:

(...) a palavra chave na escolha do que nos levou a morar num condominio
horizontal foi a questdo da “seguranca’ que simboliza, entre outras
coisas, “ paz de espirito”, vivendo sem preocupacdo com porta e portéo

fechados.

A seguir, no mesmo coment&io, temos um exemplo de como caracterigticas

topograficas da cidade servem a segregacao espacial:

(...) outro fator a ser destacado € o bairro e o local onde se encontra o
“ condominio” . Gragas aos incidentes naturais, estamos sem comunicagao

coma maior favela da cidade que é a da Vila Barros.



Dentre os moradores mais recentes destacamos duas observacoes.

Viemos de uma cidade menor ha apenas dois meses. Estamos estudando a
compra de uma casa. Queremos também condominio por seguranca e
tranquilidade.

O comentario demonstra que a mudanca para uma cidade maior implica em uma
também maior preocupacdo com a seguranca. O condominio garantiria um modo de vida

gmilar a0 da pequena cidade de origem? A segunda observacéo:

Viemos da capital. Cidade violenta. Talvez herdamos traumas e estamos

nos garantindo. Marilia comega a apresentar tragos de cidade grande.
Neste caso a mudanca para uma cidade menor ndo sgnifica preocupacdo menor, a

inseguranca € generalizada e 0 agpecto preventivo orienta a escolha do condominio.

Exise uma clara diferenca entre os comentérios dos moradores mais recentes
frente aos mas antigos. Tragos relacionados a conforto sGo mais evidenciados pelos

residentes had mais tempo no condominio:

Ter a0 mesmo tempo: uma casa, uma chacara, um clube. Local

diferenciado, comodidade(...)

ou

Disponibilidade de itens recreativos como piscina, campo de futebol,
guiosques, €tc.

Outros deixam claro a opgéo de distin¢o:

Por ser um local de convivéncia de primeiro mundo, nos levaram a

procurarmos este tipo de moradia.
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No entanto, um dos relaos mostra uma preocupacdo que transparece a

artificiaidade que amoradia em condominio pode representar:

(...) Gostaria de registrar neste espaco apenas uma preocupacao com
relacdo ao aumento de condominios fechados. os condominios isolam
nossos filhos da realidade das ruas com todos os problemas de
desigualdade, violéncia e muito outros, e isso os deixa um tanto distante da

realidade nua e crua.

A andie dos questionaios permitiu que inicidssemos as entrevistas focdizadas
com mais desenvoltura A conaulta prévia, feita com os formuldios enviados, serviu como
forma ce quebrar o gelo e favorecer 0 contato pessoa de uma maneira menos protocolar. Nos
proximos capitulos expomos as entrevistas e dividimos os relatos sob trés aspectos. 0 status
da moradia em um condominio horizontal; a seguranca como judificativa pela opcdo; e o

ideal microcomunitério imaginado nesse tipo de empreendimento.
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CAPITULOV

A MORADIA COMO SINAL DE STATUS

Em poucas paavras, podemos definir status como uma s&rie de caracteristicas que
determinam a posicdo de um individuo em relacdo a outros dentro da sociedade. Dentre as
caracterigticas que conferem status, o loca de moradia assume grande importancia
consderando que, dém da funcéo bésica de dorigar as pessoas, a residéncia de um individuo

pode também ter o cardter de indicador de prestigio.

No Capitulo Il (p. 33) citamos a pexquisa de Guidugli que gpontava entre os
guestionados, quanto a0 melhor local para morar em Marilia, preferéncias vinculadas ao
desgo de ascensdo socid e que o locd de moradia € um grande indicador de status. Teresa
Caldeira, citada no Capitulo Il (p. 48), &irma que a “resdéncia enclausuradd’, com
Seguranca, equipamentos e servicos exclusvos a “pessoas percebidas como iguas’, é a “mais
sedutora’ e “confere maior status’ de acordo com suas observagOes na cidade de o Paulo.
Quando Guidugli redizou seu trabdho em Marilia, os primeros condominios horizontais
fechados na cidade etavam germinando, mas surgiram arelados a imagem de maior status
conforme definicdo de Cadera O locd de resdéncia como grande sSgnificado de ascensao
social manteve-se importante para decidir-se onde morar. Pelos relatos coletados e a
conformacdo da cidade desde seu inicid nulcleo urbano € perceptivel a moradia poder assumir

fundamenta papel no sentido dos individuos real carem sua posicéo socid em Marilia
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A moradia como artigo de consumo, vendida e comprada como qualquer outra
mercadoria, adquire fungbes dém do Obvio morar, assm como uma roupa serve para muito
dém do vedtir e um automével do transportar. A casa, a roupa € O caro servem Ccomo
sndizadores de status, que bem utilizados podem demongtrar o red nivel sdcio-econdmico de
guem os usa ou, mais do que iso, indicar uma gparéncia de nivel sbcio-econbmico superior

a0 que verdadeiramente se tém.

Nas entrevisas redlizadas com aguns moradores do condominio horizontal
fechado que vistamaos, procuramos contemplar a importéncia da moradia como sina de status
abordando o assunto de forma margina, pois quase sempre o tema € constrangedor. Assumir

vaidades e preconceitos pode ser muito doloroso!

E emblemdica a trgetéria resdencid em Marilia de um dos entrevistados.
Funcionario publico estadud, veio de Sdo Paulo para Marilia, ha dezoito anos, recém-casado.
Morou por dez anos no bairro Novo Horizonte na época da mudanca um conjunto
habitacional popular construido em regido periférica da cidade. Embora gostasse do loca
tinha o sonho de mudar-se para 0 bairro Maria Isabel, consderado o melhor bairro de
Marilia. Redlizou o sonho, apds uma década no Novo Horizonte, mas mudou-se do Maria

Isabel dois anos depois para 0 condominio horizontal adegando, inicidmente, a questdo de

seguranca.

Aparentemente, no condominio juntaramse as vantagens que 0 entrevistado
enxergava nos dois locais onde moraras a boa convivéncia que tinha com a vizinhanga no
conjunto habitaciond Novo Horizonte e a distingdo que o levara a mudar-se para o bairro
nobre Maria Isabel. Enquanto morou no Novo Horizonte era feliz, mas sentia-se incomodado
por morar num locad consderado periférico, no sentido pegoratiivo do termo, inclusive por

colegas de trabaho que indstiam que di ndo era lugar para manter sua familia A mudanca
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para o Maria Isabel dgnificou um ganho de prestigio, a concretizacdo de um sonho, em suas
paavras, mas que na verdade deixou sua familia isolada e criou uma preocupacdo que ndo
tinha nos tempos de Novo Horizonte, a seguranca. Nesse ponto foi possivel questiona-lo se

morar em determinados bairros em Marilia daria maior status e seu comentério foi 0 seguinte;

Eu néo ligo pra isso ndo. Mas tem sm! Quando eu comprei a casinha no
“Novo Horizonte” , la era terra, casa popular. SO que eu fui ajeitando, fui
arrumando. Hoje a casinha tA uma gracinha. Na época colegas disseram:
“ P, vocé nao tem do da tua familia de morar & no fim de mundo!” N&o é
fim de mundo, hoje ta tudo asfaltadinho, tudo direitinho. Hoje € um dos

melhores bairros que vocé tem pra morar. Mas tem! O pessoal do interior
aqui tem muito disso.

Exemplifica com o orcamento, que lhe foi apresentado para o0 conserto do telhado
da casa no Novo Horizonte que atudmente ee duga, feito por um empreiteiro que o conhecia
como morador do condominio, no vaor de R$ 7000,00 (sete mil reais) comparando com outro
orcamento, feito por um carpinteiro que ndo o conhecia, de R$ 1700,00 (um mil e setecentos
reas) peo mesmo servico. Deduziu que a diferenca de orcamento ocorreu pelo fato de morar

em um condominio e ter uma Zafira (perua de luxo da Chevrolet) zero quildbmetro na

garagem. Completa:

E a gente sempre escuta isso: “Mora la dentro do condominio, ta

reclamando de qué?’. Os tombos que eu level pra comprar a casa la

dentro ninguém vé!

Rdativizando seu comenté&io, diz que um morador de uma mansdo no Salgado
Filho gogtaria de morar no condominio por ser uma forma mais modesta, que ndo chama a
atencdo, as casas S0 todas iguais. O argumento serve para mostrar que morar no condominio
ndo seria uma questéo de status e Sm de ficar mais sossegado. Logo em seguida sdienta que

normamente os moradores do condominio procuram caprichar no interior das casas ja que na
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parte externa podem mexer muito pouco. Outro item relevante é que quando comentamos
sobre a quantidade de veiculos por unidade do condominio a partir dos questionérios
entregues, 0 entrevitado fez um relato do nimero de automéveis por residéncia mostrando
gue a quantidade e tipo de carros, num local onde as garagens sfo abertas e as casas iguals,

S&0 importantes referéncias diferenciai's entre os moradores do local.

Conforme ja dissemos no capitulo anterior, 0 condominio pesquisado € composto
por resdéncias idénticas e a semehanca entre as moradias enfatiza o detalhe dentro das
garagens abertas. o tipo e a quantidade de veiculos. Justamente essa peculiaridade gudou a
encontrar a casa do seguinte entrevistado: um professor universitério, cujo automove
conheciamos, casado (a esposa também leciona em faculdade), com um filho de trés anos.
Mora no condominio h4 sete meses e anteriormente morava em gpartamento. Conheceu o
locd aravés de consultas em imobiliaias quando resolveu mudar-se do edificio e procurar
uma residéncia em condominio horizontal diando seguranca e maior comodidade. Comentou
gue foram poucas opcBes. A maior parte das ofertas era em |oteamentos fechados (mostramos
as diferencas no capitulo 1). Conhecia moradores em outros condominios, mas os iméves

nesses locai's estavam muito dém do que dispunha parainvedtir:

Aqui existe este problema. Ou vocé tem um condominio de padréo alto e ai

Vocé precisa ter um poder aquisitivo grande e esse (0 condominio onde

mora) e mais um (que conhece e esta nas proximidades) tem um padréo

médio.

Entre a s&ie de empreendimentos do tipo condominio horizontal e |oteamento
fechado em Marilia exige uma hierarquia definida peo preco dos imoveis. Nos |oteamentos
fechados mais antigos ja exise uma oferta de residéncias, construidas com padréo digtinto do

condominio em questdo. S8 imdveis maiores, tanto 0 terreno quanto a construgdo, e com

acabamento mais caro. Atudmente em Marilia 2o trés os empreendimentos que formamente
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s encaxam na definicdo de condominio horizontal fechado, com as casas construidas de

forma amilar, e destes o visitado tem o padréo construtivo mais elevado.

Perguntado se percebe a opcdo pela moradia, em um condominio horizontal, em

Marilia, relacionada a uma questéo de maior status, responde;

A gente percebe (risos) que algumas pessoas dao valor para esse tipo de
coisa mesmo. Apesar que hdao comentam, mas Vocé tem essa sensacao eu

acho.

Supde que relacéo tavez sga mais evidente em condominios de padréo alto,

como por exemplo, o condominio das Esmeraldas (um loteamento fechado).

Em outro depoimento, de uma entrevigada que morou em um bairro aberto,
mudou-se para o condominio, brigou com parte dos conddéminaos, voltou para o bairro aberto,
ndo se readaptou e retornou, ficou patente a fata de opcbes. N& se mudou para outro

condominio porgque embora conhecesse outros.

[...] 0 que eu podia pagar ndo vinha de encontro as minhas necessidades,
muito pequeno, ndo havia espaco para a mudanca, o estilo da casa. E os
que vinham de encontro & nossas necessidades... (ndo dava para pagar).
[...] Também adoraria morar em um condominio de chacaras, estar mais
em contato com a natureza, eu gosto muito disso... (mas) aqui veio de

encontro com o que a gente poderia estar pagando.

Na questéo sobre o status de morar em um condominio horizontal, em Marilia,

argumentou:

Pode até influenciar na sociedade, [...] tudo influencia. Pra vocé abrir um
crédito numa loja, hoje: onde vocé mora? Onde vocé trabalha? [...] Entéo
h& uma influéncia muito grande. [...] Tem pessoas aqui que poderiam estar
morando no “Esmeralda” ou no “Aquarius’ (bairros abertos

considerados de “ alto padréo”) mas preferem morar aqui porque falam:
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moro num condominio. [...] a diferenca é muito grande. S6 no nome vocé
jA vé a diferenca de condominio pra bairro. [..] Nesse estilo de
condominio, desse tipo aqui, no padréo que esta [...] um quer mostrar que
tem mais que o outro. Se eu comprar um carro aqui, agora, o vizinho vai
ficar invocado. Enquanto ele ndo trocar o carro também, por um
pouguinho melhor, ele ndo sossega. [..] Entdo gera uma coisa

desagradavel. [ ...] Existe muita competicao.

Embora também tenha judtificado a mudanca para o condominio pela seguranca
do loca o principd motivo da escolha teria sdo uma das filhas com problemas mentais e
dificuldades de socializacdo que no condominio tinha mas conforto e facilidades para

relacionar-se com outras criancas.

Outro entrevistado, bancario de uma indituicdo federal, casado, com dois filhos
adolescentes, morador héa trés anos no condominio, diz sobre a questéo do status da moradia

no condominio horizontal;

E I6gico que existe (pausa) até infelizmente a gente per cebe isso. N&o € por
ai, pelo menos pra gente. E que vocé vai em algum lugar, fazer algum tipo
de compra e a pessoa pede seu endereco. Quando vocé fala que mora em
um condominio residencial, e fala que é aqui, [...] € até divertido, né,
engracado. Porque as pessoas adoram. Quem conhece, quem passa aqui
em frente, (diz): Ah! Vocé mora la? Ai, que ddlicia! [...] Entéo as pessoas
gostam muito disso aqui. [...] Existe (a questdo do status) da parte
daqueles que estdo de fora para quem mora no condominio. E aquela
estoria, vocé nunca pode dizer, na hora que vocé for combinar alguma
coisa com alguém, aonde vocé mora. [...] Vai, conversa como profissional,
[...] depois que combinou tudo, tal e tal, diz o endereco. Porque se vocé

falar antes...

Concluindo, argumenta que melhorar o status ndo seria um aspecto téo relevante:
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Vocé percebe que guestao do condominio horizontal esta tdo buscada,
hoje, que em Marilia esta abrindo uma série de novos condominios de
terrenos. [...] Porque o pessoal estd buscando esta qualidade de vida e
buscando uma certa seguranca. Ent&o eu tenho a impressdo que néo sgja
[...] “status’ de morar no condominio. Porque pelo contrario, isso se
existe é prejudicial para quem mora em um condominio fechado porque

para (pausa), entre aspas, o bandido, vocé vai se tornar um alvo.

Notamos pelo Ultimo depoimento que exite uma grande contradicdo entre a
manifesa judificativa de morar em um condominio horizontal fechado por ser mais seguro e
a perigosa demonstracdo de aparente riqueza embutida na escolha. No entanto essa
contradicdo € superada, de acordo com as entrevistas feitas, a partir da convicgdo de que
aquele condominio ndo é sgnificativamente uma opcdo feita por critério de demondtragéo de
status pois exigem outros locas em Marilia, bairros abertos de padrdo residencia ato ou
condominios luxuosos, mais chamativos e portanto mais apropriados para quem quer, e pode,

ogtentar nivel S3cio-econdmico mais avantgjado.

A primeira moradora do condominio, uma fdante senhora, casada h4 mais de

guarenta anos, disse 0 seguinte quanto ao status de residir no condominio:

Nunca parei para pensar. (pausa) Ougo um zum, zum, zum, mas nao gosto
de julgar nada por valores desse tipo. [...] No inicio eu percebi um negécio
muito interessante, quando eu ia numa loja, partindo dos lojistas, entende?
Vocé notava que tinha uma certa diferenca de atendimento. [...] NOs,
morando aqui, tinhamos um atendimento diferenciado. [...] Da pra vocé
perceber que pessoas assim, principalmente lojistas, esse pessoal do
comércio, né, é claro, (fazem distingdo). E o interesse deles. Inclusive
Seria, vou usar um termo meio grosseiro para vocé, burrice deles se ndo

observassem.

Nessa pate da conversa, foi perceptivdl uma certa irritagdo. Incomodou muito

nossa entrevistada a mencéo de morar em um condominio horizontal como valorizacdo de
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status. Embora o cuidado com o0 tema em todas as entrevitas 0 assunto gerou
constrangimento. No caso, quando tinhamos dado por encerrada nossa entrevista, gravador
dedigado e prestes a sair, a depoente, quase como uma judtificativa, degou que a existéncia
de pobres e ricos, favelas e condominios, era natural. Sempre foi asm e sempre sera. Marilia

ndo sriadiferente.

Ouwvimos em seguida uma moradora ha trés meses no locd. O casd, com um filho
de quatro anos, foi 0 mais recente a mudar-se para 0 condominio. Anteriormente moravam na

Avenida Sampaio Vidd, centro comercial de Marilia, em um apartamento.

Se pudesse, diz que tavez moraria no Esmeraldas, um loteamento fechado com
muitas residéncias ja congtruidas, em fun¢do da quaidade das casas. Alega que a qudidade da
congrucéo € muito melhor 14 porque foram feitas pelos proprios moradores. O fato de todas
as casas do condominio pesquisado terem sido feitas para venda prejudicou muito o padréo

das edificagbes. Mas em compensagao uma casa no Esmeraldas custa o dobro.

O status de morar em um condominio horizonta é visto assm pela entrevisada

Vocé fala que mora no condominio e [...] j& parece que o tratamento €
outro, é uma coisa incrivel assm. E meio esquisito. [...] Até eles mandam
colocar um adesivo no carro (uma identificacdo do condominio), mas eu
tirei 0 meu. (...) Vocé fica mostrando pra todo mundo que mora num

lugar?[...]
No entanto, acha que existe uma diferenca entre o condominio onde mora e dos

outros mais luxuosos. Assm como em outros depoimentos é evidente uma hierarquia entre 0s

empreendimentos Smilares em Marilia. Alguns dariam maior distincao:

Que nem, quando eu falo que moro num condominio perto do bosgue, todo
mundo fala: “ Ah! No Garden Park!” . Entendeu? Esses daqui ficam mais

para escanteio, 0 “ Colibri” e este daqui né. [...] Depois, uma cabeleireira
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minha falou assim que é favela de rico aqui. [...] Vocé ouve um monte de
coisas! Favela derico? [...] Nunca ouvi umtermo desse, né. [...] Mas vocé
percebe que tem essa diferenca. [...] As vezes ta fazendo a maior luta pra
estar aqui. [...] Como tem gente que tem muito mais condigdes de estar em

outro lugar e também esta aqui. Tem de tudo um pouco.

Termina dizendo que, por exemplo, a inadimpléncia € bem dta quanto a taxa de
condominio o que dgnifica que a Stuacdo financeira dos moradores ndo combina com a
imagem que muitas vezes se tem das pessoas Smplesmente por morarem em um resdencid

fechado.

Ou sga, em muitos casos os conddminos realmente procuram bancar uma posicéo
que ndo tém condicdo de sustentar. Além da taxa de condominio 0 pacote de despesas acaba
ficando maior por conta da prestacdo do caro novo financiado, do mobili&io da casa
comprado a prestacdo, da pintura anua da fachada da residéncia, do jardineiro que mantém a
frente da casa em ordem, do colégio paticular dos filhos que tém que ser no minimo no
mesmo nivel do dos vizinhos, do clube particular do qua a familia € socia e assm por diante.
O cudo para manter um padrdo de vida condizente com a opgcdo da moradia em um

condominio horizontal fechado torna-se cada vez mais dto.

Como frisado em um dos depoimentos um quer mostrar que tem mais que 0 outro
e a forma como as residéncias foram implantadas favorece o ambiente competitivo pois a
vishilidade entre os imdveis € muito grande e a vigilanda mltua é praica corriquera Mais
uma contradicdo se evidencia pois se a vigilancia constante pode gerar um clima competitivo
entre os moradores, em grande parte dela depende a sensacdo de seguranca da qual os
conddéminos desfrutam. Na capitulo seguinte trataremos da série de mecanismos presentes em
un condominio horizontal fechado que permitem a sensacdo de seguranca que ndo se

encontraem bairros abertos.
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CAPITULO VI

A SEGURANCA COMO JUSTIFICATIVA PARA DECIDIR ONDE

MORAR

Marilia € uma cidade violenta? A percepcdo quanto a inseguranca da vida na cidade
pode variar muito de pessoa para pessoa. Embora a avaiagdo possa ser subjetiva é obvio que
guem passou pela experiéncia de ter sSdo roubado, furtado ou ter aguém conhecido
assassinado, estd mais propenso a0 medo e certamente mais sensivel a qualquer argumento
gue defenda maior protecéo pessod e patrimonia. Nenhum dos relatantes mencionou ter sdo
vitima de roubo ou furto em Marilia e gpesar da judificativa de morar em um condominio
horizontal por questdo de seguranca ser quase unanime, também ndo identificamos nenhum
depoimento que expressamente conddere as ruas de Marilia perigosas. E daro que muitos
pontos da cidade ndo sfo conhecidos, e nem serdo visitados, pela maioria dos entrevistados
mas em gera a percepcdo de inseguranca € congruida pelo o que se ouve falar. Uma noticia
aqui, um comentaio di e o0 receio quanto a violéncia na cidade vai tomando corpo e a
moradia em um condominio serve como medida preventiva. Desviando um pouco da
subjetividade, estatisticamente Marilia é considerada uma cidade com taxa de criminalidade
baixa, ocupando a sexta posi¢do, de acordo com os critérios formadores do ranking dos 61
municipios paulistas, com mais de 100 mil habitantes, menos violentos, divulgado pelo
Instituto Fernand Braudel” (dados de 2001). A pesquisa feita pdo Intituto aborda quatro
tipos de ocorréncias. homicidios dolosos (intencionais); roubos (assatos); furtos (quando o

crime € praticado as escondidas e sem violéncia); roubo e furto de veiculos.

" Ver: “Instituto Fernand Braudel” . <www.braudel.org.br/pesquisa/ranking>.
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Independentemente da subjetividade de impressdes ou da objetividade de edtatigticas
gue indiguem = Marilia € violenta ou ndo, um aspecto centrd que podemos identificar no
conjunto de coleta de dados redlizado é a seguranca do locd como motivo principa degado
para opcdo de moradia. Interligada a0 ided microcomunitario dos condominios horizontais a

sensacao de seguranca € 0 maior arativo real cado pelos moradores e S mpeti zantes.

Em uma das entrevistas 0 depoente relata como dterou os planos da mudanca de

resdéncia para conciliar seguranca e conforto:

Eu morava numa casa, num sobrado que eu tenho até hoje. [...] ali era
muito bom, era 6timo o local, mas como é na Rua Comendador Fragata
[...] comegou a ficar muito barulhento porque é entre o Forum e o Hospital
das Clinicas [...] tinha muito movimento de carros. [...] comegou a ficar

muito chato, [...] comecou a aumentar muito.

Quando o casd pensou em mudar tiveram um pegqueno impase. A esposa gostaria
de morar em um gpartamento, e, em uma chacara. Fizeram entdo 0 seguinte compraram
uma chacara no Condominio Serra Dourada (um loteamento rurd), na saida para a cidade de
Asss (zona oeste) e congruiram uma casa no locd. A idéia inicid era venderem a casa no
Fragata, comprarem um apartamento (ja tinham escolhido o edificio), e assm, de segunda a
sexta-feira ficariam na cidade e de sexta a tarde a domingo morariam na chacara. Ficariam ele

e aesposa satisfeitos.

O negdcio com o0 apatamento estava praticamente fechado, mas devido a
preocupacdo com seguranga, em funcdo do que ouviam faar em notici&rios sobre a violéncia
na cidade, hestaram em montar uma resdéncia, mesmo que O de find de semana, na
chécara. Surgiu um comprador para 0 imével rurd e concordaram em vender desde que o
corretor do negbcio encontrasse um local que proporcionasse 0 conforto que teiam na

chacara e a seguranca que teriam no gpartamento. O corretor mostrou o condominio.
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Em outro relato, ainda de forma mais clara, a questdo da seguranca € determinante

da opcéo pela moradiaem um condominio horizontal.

Olha, justifica pelo seguinte: antigamente vocé ndo ouvia muito sobre
individuos sendo abordados a luz do dia, sendo assaltados. Hoje todo dia
sai no jornal. [..] Marilia nesse ponto tem muito problema. Cresceu
demais a violéncia aqui. [...] Hoje a preocupacéo € a partir do momento
gue vocé sai da porta de sua casa. HA um ano atrés, os meus filhos
estudavam a noite, eles ndo tinham carta (carteira de motorista) e eu tinha
gue estar levando e buscando. [...] Na subida da “ Santa Helena” (rua de
ligagdo do condominio ao centro da cidade) havia cinco rapazes te
abordando no meio da rua. Eu néo ia parar o carro de maneira alguma.
Ou €eles saiam da frente ou passava por cima. Se houvesse uma forma de
desviar eu desviaria, mas se ndo tivesse outra alternativa... Parar o carro
jamais. Entéo eu segui, acelerei o carro e continuel. O vizinho aqui foi
roubado também nesta rua. Nao sei agora com esse outro condominio (um
loteamento fechado em inicio de vendas) com um fluxo maior de pessoas...
Mas aqui é totalmente abandonado...

Fica evidente a imagem de desamparo e medo em relacéo a violéncia na cidade.

Morar em um bairro aberto em Marilia passa a ser uma Stuacdo incmoda

Aparentemente ndo exise outra dterngtiva dém da moradia enclausurada. A

resdénciaem um condominio horizontal fechado surge como panacéa.

Ao judtificar a mudanca da residéncia no bairro Maria Isabel para o condominio

diz um dos entrevistados:

Moramos dois anos, ai eu cai fora. Por qué? Vizinho de um lado foi
assaltado, vizinho do outro lado foi assaltado, vizinho da frente foi
assaltado. Vocé saia de fim de semana, tinha de deixar alguém na casa

dormindo pra ter movimentacao na casa sendo Voceé tinha surpresa.
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Um dos problemas apontados € que na época existiam muitos terrenos vagos em

torno da residéncia favorecendo a agdo de assaltantes.

Hoje, conversando com um ex-vizinho 18, diz que acabou, ta tranquilo. [ ...]

Esta tudo fechado. [...] Inclusive o cara que mora hoje na minha casa €

juiz do férum, [...] ta 14, ta tranquilo, sem problema nenhum. Eu também

ndo vendi a casa, deixei la.

Comenta que inicidmente resolvera mudar para um apartamento, mas enquanto

procurava conheceu, por intermédio de um colega de reparticdo, o condominio: “ ...eu falei:

apartamento no chéo, tranquilo” .
Perguntado se voltariaamorar em um bairro aberto, respondeu:

A moda ai é o condominio. Vocé tem |a portaria 24 horas, vocé tem cerca
elétrica. Vocé passa a chave na porta e vai embora. [...] Eu prefiro ficar |4

dentro, so voltaria se necessario.

Enfaizou que comprou dois terrenos em loteamentos fechados, recentemente

lancados, parainvestimento e pretende congtruir duas casinhas paraaugar.

Nao conddera as ruas de Marilia violentas:

Aqui é roubo de - que a gente tem ouvido falar - toca fita, toca CD e a casa
gue ficou sozinha. Dificilmente vocé ouve de um roubo a méo armada ou
gue o cara tenha entrado na casa com a pessoa dentro. Acontece, hdo vou

falar pra vocé que ndo. A gente fica sabendo de casos, mas contados, né?

Leva e busca os filhos de caro mais por comodidade e também pea fdta de
Onibus no local apds as 19:00h, ou sga, ndo é preocupado com a seguranca nas ruas peo
menos nos trgetos que faz. Mas, quando retoma 0 assunto sobre a moradia fica clara a

preocupacd0 em relacdo a seguranca resdencid. O esguema de seguranca com  vigia
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conhecido de todos, equipado com radio e sempre em contato com a portaria, mais a cerca

eletrificada e os muros sBo muito mais eficientes que as dternativas em um bairro aberto:

Aquela estéria de chegar em casa, olhar prum lado, olhar pro outro, pra

abrir o portdo... La nao! Chegou, o porteiro ta junto com voceé.

Mesmo com uma imagem menos dramética quanto a seguranca e violéncia nas
russ de Marilia a experiéncia da moradia em outras duas locdidades na cidade reforgou a

opini& do condominio como melhor opcao de moradia para 0 dependente acima.

Na mesma linha de menor dramaticidade o relato do jovem professor universitario

sobre a questéo da falta de seguranca em Mariliaé muito ducidaivo:

Eu ndo acho que em Marilia € um problema especifico. [...] As pessoas,
nao sei, estdo iludidas pela idéia de que se vocé esta cercado por muros,
né, vocé vai estar mais seguro. Entdo eu acho que essa é a idéia central,
por vocé estar morando num local desse. Outra coisa que eu acho também
€ gue... (pausa) as pessoas pensam, e as vezes até eu acho que me iludo
também nisso, que vocé pode comprar a tua seguranca e esté provado que
isso ai na verdade ndo acontece [...] se existe um plano para vocé ser
sequiestrado ou ter um assalto... (pausa) Ta certo que um condominio inibe
um pouco. [...] O principal realmente € o fator da seguranca, vocé estar
num local desse e se sentir seguro. Agora eu ndo sel se vocé fica mais
Seguro ou ndo. A gente se sente mais seguro, eu me sinto, pelo menos.
Apesar que Marilia ndo é uma cidade, ainda, que cause tanto panico com
relacdo a seguranca. Eu acho que poderia perfeitamente morar em um
local que nédo fosse um condominio fechado. Mas como pelo fato de eu
vigjar praticamente toda semana, ficar ausente de casa, as vezes, uma ou
duas noites, dai mnha esposa ndo se sente bem sozinha numa casa que

nao sgja dessetipo [ ...] Por isso a gente optou por morar aqui.

Ou sga, embora a inseguranca da cidade ndo sgja ago que o incomode tanto e ndo

perceba 0 condominio como uma solucio definitiva para garatir totd seguranca é uma
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dtendiva satisadria no sentido de no minmo criar uma ilusdria tranglilidede. E
ggnificativa a comparacdo feita com o locd em que morou, também com a esposa, durante
quatro ancs e melo em um resdencid da universdade em que estudou nos Estados Unidos.

Embora 0 acesso fosse privativo ndo havia portaria, nem cercas.

S6 tem uma placa dizendo que vocé ndo pode entrar, vocé ndo pode bater

na porta e vender as coisas...

O fechamento do local tinha uma motivacdo diversa da questdo de seguranca:

... |a ndo existe essa sensacao de inseguranca. [...] E incrivel como 14 vocé

tira isso da cabeca. [...] Tem uns condominios fechados, mas né&o é por
seguranca em si, € mais uma seguranca de voceé ficar isolado e as pessoas

n&o terem acesso a VOce.

Bascamente a sensacdo de seguranca dentro de um condominio € condruida a

partir de uma carga de medo dimentado pelas noticias sobre violéncia no resto da cidade, de

regras de convivio e de esquemas de vigilancia existentes nesses empreendimentos.

Os regimentos internos de condominios horizontais fechados séo muito rigorosos.
Embora ndo necessariamente sgam seguidos a risca exisem as normas e pendidades que
savem para coibir atitudes que em um bairro aberto passam quase desapercebidas. Ja
comentamos anteriormente que detalhes como qua o tipo de cd o conddmino podera manter
em sua resdéncia e limites de velocidade nas ruas do condominio menores que em bairros

abertos s20 recorrentes nos regimentos.

Na entreviga com o sindico foi reaado que as maores reclamagbes dos
condéminos sfo relativas a velocidade dos carros dentro do condominio (o limite e 20kmv/h) e
aos cdes soltos bem como a sujeira que fazem nas ruas e jardins em frente as casas. A

fiscdizacdo € feita mediante denlincia dos préprios moradores ou pelo zelador ou ainda pda
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auxiliar de manutencdo. Circulares internas sfo enviadas rotindramente como forma

educativa e nuncafoi necessario gplicar multas conforme estipula o regimento interno.

Normas condrutivas, tais como recuos frontals, recuos laterais, &eas minimas e
maximas de congtrucdo, tipo de pavimento nas cdcadas, sf0 refinamentos de muitas normas
ja exigentes na cidade como codigo de obras, leils de uso e ocupacdo do solo, lei de
zoneamento mas, em funcdo da menor escda, ho condominio o rigor de aplicacdo de regras
tende a ser muito maior e a fiscalizacéo é feita pelos proprios moradores. Ou sga, quem opta
por esse tipo de moradia sabe que estard sUjeito a muitas regras e exigéncias para cumpri-las.
O ambiente atamente normetivo é fonte de muitos contratempos (trataremos do assunto no
proximo capitulo) mas a0 mesmo tempo sugtenta a tal sensacéo de seguranca pela certeza da

congtante vigilancia dentro do condominio.

Uma outra relacio € estabelecida entre os moradores, permeada basicamente pela
vigilancia congante a que todos estéo sujeitos. Os melhores condominios sdo agqueles que
melhor permitem a vigilancia Nas pdavras de uma moradora a sensacdo de viver
completamente junto e isolado a0 mesmo tempo no condominio horizontal resume 0 motivo

de morar no locd.

Vive-se isolado porque, sendo uma casa, témse um espacamento minimo entre
uma residéncia e outra de forma diferente do que acontece em edificios de apartamentos, por
exemplo, onde congtantemente percebe-se o0 vizinho. O isolamento com o exterior também é
comemorado, pois SO entra no condominio quem o resdente permite (exise um grande
incomodo quanto a vendedores, pedintes e pregadores de cultos). Por outro lado, vive-se
junto porque todos se conhecem, participam dos mesmos problemas e beneficios do

condominio e também, de forma diferente do apartamento, os encontros entre 0os moradores
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ndo seriam forgcados como os que acontecem nos corredores, escadas e eevadores de um

prédio comum.

A ilusio do viver junto e isolado é em grande parte mantida por um conjunto de
gparatos que possibilitam um grande controle sobre tudo e todos no condominio de forma
canuflada. Aparentemente, os moradores percebem maior privacidade (no sentido de
isolamento) quanto mais dissmulado for 0 esquema de vigilancia interno e quanto mas

ostensivo for o controle de acesso ao condominio.

Portanto, a vigilancia opera em diversas esferas distintas mas que se completam.
Exise o vigiar ostensvo, representado pela portaria, cancelas, crachds para vidtantes,
adesivos nos carros, cameras, sensores de darmes, sitemas de iluminacdo, funcion&ios do
condominio, que em conjunto com 0S Muros e cercas détricas satisfazem o morador dando-
Ihe a sensacdo de estar em seguranca. A outra esfera € o vigiar dissmulado, possivel pela
forma de implantacdo das resdéncias, o arruamento, os limites sobre cercas e vegetagdo em
frente & casas, tudo feito para facilitar a visdo sobre as pessoas e 0 movimento no
condominio. O regimento interno edtipula pendidades. A fiscdizacdo depende muito da
vigilancia de um conddmino sobre o outro e dos zeladores e porteiros sobre os conddminos. A
obediéncia as regras € proporciond a certeza de que se ndo forem cumpridas o infrator sera

pendizado. O circulo fecha-se. Imagina-se que a ordem esta garantida.

Uma s&ie de praticas emerge em um condominio horizontal de acordo com o
padréo de vigilancia incorporado ao cotidiano de seus moradores. A vigilancia e o regimento
interno com as pendidades previsgas, empregados em um condominio horizontal, estéo
atrelados as marcas de distingdo que um morador em tais empreendimentos busca Assm

como a cidade setorizada, a vigilancia e junto com ela, a regulamentacéo denotam os
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instrumentos de poder no fim da era cldssica. As marcas que
significavam status, privilégios, filiaghes, tendem a ser substituidas
ou pelo menos acrescidas de um conjunto de graus de normalidade,
gue sdo sinais de filiagdo a um corpo social homogéneo, mas que
tém em s mesmos um papel de classificacdo, de hierarquizacéo e
de digtribuicéo de lugares (FOUCAULT, 1986, p. 164).

Nesse sentido, 0 panoptismo, a técnica de manter sob vigilancia uma quantidade
de pessoas em espacos limitados, é plenamente desenvolta em um locad como o condominio

horizontal. Segundo FOUCAULT:

0 Panoptico [..] deve ser compreendido como um modelo
generalizavel de funcionamento; uma maneira de definir as relacles
do poder com a vida cotidiana dos homens. [..] E um tipo de
implantacdo dos corpos no espaco, de distribuicdo dos individuos
em relacdo mitua, @ organizacdo hierdrquica, de disposicdo dos
centros e dos canais de poder, de definicdo de seus instrumentos e
de modos de intervencéo, [..]. Cada vez que se tratar de uma
multiplicidade de individuos a que se deve impor uma tarefa ou
comportamento, 0 esquema pandptico podera ser utilizado (1986, p.
181).

O panoptismo é sofigticado e bandizado na mesma proporcéo em

gue as cidades deixam de ser territorios do cidadéo, do exercicio da
cidadania e cada vez se recortam em nichos, em guetos cujos
habitantes ré se reconhecem no conjunto maior. A economia de
mercado aprofunda de modo contundente o processo de
individudizacdo, de isolamento, de esfacelamento dos mais ténues
fios que adensam as relagbes sociais (SALLA, 2000, p. 55).

Os exquemas de vigilancia, protecdo pessoa e patrimonia e repressdo crescem
exponencidmente. A segregacdo espacial nas cidades entrdagca-se com politicas publicas e

grandes investimentos privados em seguranca. Segundo SOUZA: no find do séc. XX,

quase todas as esferas da vida social, intimas ou publicas, foram
investidas e pensadas tendo como foco as questdes de seguranca. A
seguranca, e com ela a policia, estd na ordem do dia em termos das
preocupagdes de qualquer cidade, em qualquer quadrante do
mundo. Mesmo em paises como o Brasil, nos quais a pobreza e o
desemprego assumem dimensbes alarmantes, as pesquisas de
opinido tém apontado a crescente preocupagdo das pessoas com a
violéncia e com o crime (2000, p. 59).

Junto com a crescente preocupacdo com a violéncia crescem também os gastos

com seguranca. Em uma recente reportagem de capa, da revista Epoca (periddico semand de



veiculacdo naciond), menciona-se que, de acordo com um trabalho redlizado por Ib Teixeira,
economista, pesquisador da Fundacdo Getulio Vargas, em 2002 os governos federal e
estaduais gastaram R$ 47 bilhdes em seguranca. Empresas e cidaddos comuns
desembolsaram outros R$ 55 bilhGes em guardas particulares, armas e equipamentos que
vao de cameras a carros blindados. O montante gasto corresponde a 10% do Produto Interno
Bruto (PIB). Como comparacdo, de acordo com a pesquisa, em 1997 os gastos com seguranca

corresponderam a 5% do PIB (FERNANDES, 2003, p. 56).

Na mesma matéia citase o conceito de medievalizacdo, formulado pela

professora de arquitetura da Universidade Federal Fluminense, Sonia Ferraz, assm explicado:

Como o estado é incapaz de garantir a seguranca dos moradores, as
ruas se tornam terra de ninguém, ao estilo das estradas da Idade
Média. Os bandoleiros assaltam quem passa e seqliestram 0s ricos
para pedir resgates. Quem € mais abonado contrata um exército
particular de segurancas. E os cidaddos transformam suas moradias
em verdadeiras fortalezas para impedir a invasdo inimiga (apud.
FERNANDES, 2003, p. 56).

O higtoriador Jacques Le Goff, em Por amor as cidades, diz

O que é notavel na ldade Média, e que reencontraremos mais tarde,
exigtindo ainda em nosso Cadigo Pend, € a defesa do domicilio, e
sobretudo do domicilio urbano. Existem anda muitas casas de
madeira, mas a casa tende a ser de pedra. Ela é o lugar onde se
identifica uma familia, a0 passo que as casas camponesas Ndo sa0
absolutamente guardadas pelos mesmos sentimentos e 0s mesmos
materiais. Arrombar uma casa, adentréla para roubar, e
principalmente uma casa fechada, é algo grave. Tanto que na cidade
0s burgueses e os citadinos se trancam cuidadosamente a chave
(1988, p. 76).

A medievalizacdo corresponderia entdo aos aparatos digamos mais toscos,
andogos a fechadura das casas burguesas, como cercas eétricas, 0S muros coroados com
espirais de aco cortante e demas itens j& mencionados anteriormente. O panoptismo
completa e sofistica 0s esquemas de seguranca e possihilita a ilusdo da ndo necessdade de

transformar os gparatos em uma segunda pele dos individuos. No caso dos condominios,
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muitos moradores deixam carros abertos, brinquedos das criancas nos jardins em frente as
casas, portas destrancadas pois afastados, a primeira vista, todos 0s mecanismos de protecdo
cria-se a sensagdo de liberdade dentro dos condominios. A vigilancia néo ostensiva permitida,
repito, pela propria forma de implantacd das residéncias ndo incomoda e € facilmente

incorporada pel os moradores em gerdl.

Embora os muros ostensivos dos condominios horizontais em um primero
momento judifican-se pedo medo da violéncia, sndizan que se a preocupacd com a
seguranca € grande, o patriménio cercado também pode ser. Ou sga, como sind de status a
ostentacd0 de aparatos de seguranca € um Otimo indice. Nada como a tranca para
gparentarmos ter algo de valor. A segregacdo espacial nas cidades é ampliada entdo néo
somente em relacdo a maniqueista separacéo dos que tém em relacdo aos que ndo tém, mas
também em relacdo dos que querem aparentar que tém dos outros moradores na cidade. A
moradia em um condominio horizontal € uma dternativa que, aparentemente, dém de indicar
maor status, traz sensacdo de seguranca. Tais condicles, tendencidmente, podem atrair
individuos com peculiaridades socias andogas e consegqlentemente teriamos entre 0s
moradores de um condominio horizontal um gparente estilo de vida em comum. A idéa de

uma microcomunidade € muito presente nos discursos e disso trataremos a seguir.
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CAPITULO VII

O IDEAL MICROCOMUNITARIO

Exise um dedocamento ilusdrio nos condominios horizontais ao apresentar
espacos coletivos internos do empreendimento como Smilares ab que um dia fol espago
publico. A rua interna privada € um smulacro da rua publica antiga onde as criancas podiam
brincar e os pais podiam deixar o carro aberto com a chave no contato. Imaginar poder
recriar uma versio idedizada de um estilo de vida passado em um espaco atificiamente
tranquilo, controlado e perfeitamente plangjado para a fdicidade de pessoas semehantes, é a

ilusfo que estd sendo vendida e comprada por muita gente.

Em um condominio horizontal fechado, para o qual procura-se atrair pessoas com
as mesmas gparentes preocupagdes e expectativas, com normas de convivéncia muito claras e
facilidade de vigilancia e cobranca mituas, témse uma Stuacdo muito propicia para estimular
a sensacdo de busca por idesis comuns. Ser condémino significa ser proprigt&io em comum
com outrem. Dessa forma o senso de ligagdo com outras pessoas, um faor relevante em uma
conceituacéo de comunidade esta presente nos condominios que, por mecanismos dos quais ja
fdamos no cgpitulo anterior, tornam muito mais dificil evitar compromissos matuos e lagos

de vizinhanca.

A premissa de que o0s espacos de propriedade coletiva devem ser mantidos por
todos cria vinculos que se estendem &s relagbes pessoais. Os vizinhos entabulam conversas,

conhece-se 0s amigos dos filhos que, em sua maioria, moram no mesmo condominio, estudam
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na mesma escola e sdo sicios do mesmo clube. A impressio é sempre a de retomada de um
estilo de vida passado, com a retomada também dos interesses em comum, de ideas

comunitarios.

Faz pate desse imaginaio a rdacdo com a vizinhanca que antigamente era

comum em bairros abertos e no condominio é retomada:

Uma coisa que a gente gosta de fazer muito € sentar na frente da casa e
ndo ver a grade na frente, o muro na frente... Porque o condominio é o
seguinte: se vocé se da bem com o vizinho € étimo. [...] Entdo a gente,
guase toda semana, resolve fazer uma varandada. [...] Pega trés ou quatro
vizinhos e senta na frente da casa de um. Eu levo |4 trés ou quatro
cervejas, alguns aperitivos, a gente junta tudo e fica la trés, quatro, cinco
horas batendo papo, entendeu? Entdo acabou sendo um fator de
entrosamento, de sociabilizagdo muito maior do que eu tinha, por exemplo,
onde eu morava. Eu estava fechado |4 dentro de casa com grade na frente,
muro do lado e os vizinhos meus, a gente praticamente ndo via [...] Eraoi,
oi etudo bem.

O mesmo argumento é usado em oultro relato:

No “Maria Isabel” vocé ndo conhecia ninguém ndo. La o cara chega na
casa dele, entrou, fechou o portéo e acabou. La no “ Novo Horizonte” néo,
era diferente. Como tinha a praca ali, a turma as vezes cruzava a praca,
sentava ali pra bater um papo e tal. Era bem mais tranquilo. Agora,
guando a gente mudou para o “ Maria Isabel” , vocé ndo via ninguém na
rua ndo. Voceé via o portéo aberto, depois vocé via o carro dentro, o portdo
fechado e acabou. O vizinho nosso - nGs moramos dois anos - eu fui
descobrir 0 nome dele dois anos depois que eu mudei de |&. Encontrei com
ele no Banco do Brasil, ele era o gerente. [...] Dentro do condominio néo,
vocé ta ali na porta de casa, 0 vizinho saiu ali também..., vocé pde a
cadeira |a fora, fica |4, para um, comeca a bater papo... Domingo tem o

futebolzinho da turma [ ...] redne |4 o pessoalzinho e acaba criando aquele
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vinculo, ré? Todo ano a gente faz festa junina 14, se junta e vai la pra

baixo, num quiosgue [...] No “Maria Isabel” nédo! O Unico cara que eu

conhecia era o vizinho da frente porque me vendeu a casa. Era o Unico!

O entrevistado percebe claramente que a relagdo que tinha com os vizinhos no
Conjunto habitacional Novo Horizonte ndo aconteceu no Bairro Maria Isabel porque, em
parte, o fechamento das casas com muros e portbes atos bloqueou a posshilidade de
comunicagéo entre a vizinhanca. A menor preocupacao com a seguranca no Novo Horizonte

permitia bate- papo na praca ou em frente de casa assm como no condominio.

Outro item muito sdientado como grande vantagem do condominio em relacdo a

um bairro aberto € o fim do inconveni ente assédio de pessoas ha porta de casa:

... domingo, 7:00h da manhd, tocava a campainha e eram as testemunhas
de Jeova que vocé tinha de dar atencdo meia hora, quarenta minutos. O

condominio acaba restringindo esse tipo de coisa.

Uma entrevistada inclusive relaciona o isolamento das familias em bairros abertos
a0 assedio maior:

Antigamente, em Marilia, ou qualquer outra cidade, todos ficavam

sentados na cal¢cada, batendo papo. Hoje néo! Hoje todo mundo se isolou.

Entende que no bairro aberto o isolamento é necessiio, pois vendedores e
pedintes ndo permitem a exposicéo que podiamos ter antigamente portas abertas, cadeiras na

calgada, bate papo narua. No condominio o acesso sb € comum a moradores e &ins.

|Ss0 € um sossego eterno. E uma das melhores coisas.

Aspectos relacionados a conforto e comodidade sfo também muito mencionados

como vantagens da moradia em um condominio horizontal, principdmente quando
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rlacionados aos filhos. Um dos entrevistados conheceu o condominio gpés vistar um

compadre que morava di e aimagem dos filhos naquele local foi decisiva paraa mudanca:

[...] cada vez que a gente entrava pensava: isso aqui € um sonho. Porque a
gente chegava |4 e via as criangas brincando na rua, jogando futebol,

andando de bicicleta... O principal motivo que me fez mudar foi os filhos
gue estavam numa idade que precisavam estar mais a vontade. Minha filha

jatinha sete anos e ndo sabia andar de bicicleta.

Outro entrevisado, com duas filhas estudando atuamente em outra cidade e um

filho de nove anos de idade, mostra a satisfagdo com o condominio:

[...] O moleque faz a tarefinha dele, depois vai pro futebol, chegas as seise
meia, sete horas, janta e some. SH vai aparecer as nove e meia, dez horas
da noite, em casa. Vocé estd tranquilo. Ta brincando |a embaixo nos
quiosgues, brincando no campo, na casa do coleguinha. Todo mundo
conhece todo mundo aqui dentro, pelo menos de ai. [...] Ja faz seis anos

gue a gente esta |4 e nunca teve nenhum problema.

Aproveitando o exemplo dado, pelo lazer despreocupado do filho cacula nas &reas

de recreio do condominio, perguntel sobre os espacos publicos em bairros abertos em Marilia

Nao sei. Quando a gente morava ali no Novo Horizonte, do lado, tinha
uma pracinha. A molecada andava de bicicleta ali, de patins... Hoje, ja, as
criancas andam dentro do condominio, a gente estd mais sossegado, mas...
sel la... acho importante o lazer |4 dentro, s6 isso. Pra néo ter que sair,
né?[..] E maistrangilo pra gente. [...] O moleque tem nove anos, € muito
sossegado eu ficar assistindo minha televiso e ele brincando no quintal de
casa... Agora, ndo deixaria ele, tipo, vir aqui na Esmeralda (avenida
utilizada como local de praticas esportivas) ficar andando na pista la de
cooper, sozinho. Isso ndo! De jeito nenhum! Anda no condominio. Ta

mur ado, ta fechado!
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O condominio abarca uma Sfrie de conveniéncias que permitem dém da sensacéao
de seguranca um sentimento de liberdade para usufruir dos espagos de lazer de forma

despreocupada. Nas palavras de um entrevistado:

Quando nés entramos aqui foi aquela loucura. Todo mundo gostou. A
esposa adorou, os filhos gostaram. Tinha umas quatro ou cinco casas a
venda. [...] Eu acabei vindo para ca e ndo me arrependo porque é uma
delicia. Isso aqui €, até hoje, muito bom. Seguranca, tranquiilidade de vocé
estar morando numa casa térrea, [...] ndo ter aguela neura de vocé ficar
apertando botéo de elevador, de ficar fechado num apartamento, o que é
meio complicado [...] pelo menos pra mim. Sempre gostei de lugar amplo,
liberdade.

Complementa o coment&io comparando 0 condominio com o antigo iméve rurd

gue vendera pouco antes da mudanca, e as vantagens da troca:

...eu tinha na minha chéacara, um campo de futebol, que eu tinha que estar
sempre cuidando. O caseiro me aporrinhando e as vezes ele tomava uns
“gord” e dava trabalho, ndo mantinha a grama aparada, [...] a maquina
guebrava, o cara deixava ela queimar. [...] A piscina com todo tipo de
cuidado que vocé tinha que ter. [...] Entdo eu acabei arrumando aqui, n&o
uma chacara, uma casa com quintal gostoso que da de fundo para uma
chacara. [...] Eu saio as vezes no quintal e fico olhando a chécara do
vizinho. [..] Eu tenho aqui um campo de futebol, as piscinas, o
ajardinamento e tudo isso fica muito mais barato, o valor do condominio

gue eu pago, do que manter um empregado meu fazendo isso.

A moradora mais antiga do condominio viveu a juventude em Marilia, mas quando
casou ha quarenta anos, mudou-se para Sdo Paulo. De volta ao interior, ndo queria mais morar
em gpatamento. Um compadre gpresentou 0 empreendimento, na época em fase de
acabamento. O desgo de morar um local amplo, com privacidade, seguranca e conforto foi

plenamente satisfeito com a opcdo pelo condominio:
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Meu marido e eu [...] gostamos do local e o estilo da casa, que vocé pode
ver é o americano. Tudo aberto, tudo a vontade e uma coisa muito
interessante: térrea. Nao tem de maneira nenhuma degrau para vocé
descer e subir. Foi a melhor coisa. Segundo: a seguranca. Até entdo em
S8o Paulo, tinha parentes, amigos, que ja estavam morando em
condominio e eu achava bem melhor e bem mais seguro. Eu ndo sou
pessoa de gostar de casa fechada. Eu escancaro minha casa logo cedo e sO
fecho quando é onze e meia, meia-noite. Entdo, nada melhor pra nés como
em um condominio que vocé pode deixar tudo escancarado (risadas). Vocé
pode ver, ventila de todo lado. E também a maneira de viver, mais livre,
mais simples. E depois outra, vocé tem um local para vocé frequentar
como se fosse um mini-clube. Vocé toma sua piscina, vocé tem um
guiosque se vocé quiser fazer um churrasco. Se vocé quiser bater um papo,
convida teus vizinhos se quer descer, se ndo, na propria casa vocé relne,
ou na varanda, entende? Entdo € uma coisa mais assim... (pausa) mais do
dia a dia do ser humano, mais junto. Aprendendo a convivéncia melhor.
[...] Aconvivéncia pra vocé néo ficar muito afastado e ndo sofrer tanto, do
gue vocé ouve falar por ai. Soliddo! Eu ndo tenho, gracas a Deus eu acho
gue nunca vou ter que o meu temperamento nao é disso. E depois, eu tenho
bastante netos, bastante filhos. E um prazer que eles fiquem aqui a
vontade. Eu ndo sei, acho que de uma maneira geral, se toda cidade, todo
centro, tivesse possibilidade de ter muitos, e muitos, e muitos, e muitos e
muitos condominios eu acho que seria bem melhor. Alias, condominios, eu
vou te falar com franqueza, horizontais. Vertical nem pensar, pra minha
opinido jamais. [...] Vocé tem a crianca ou vocé mesmo, adulto que as
vezes perde o sono, caminha... (faz barulho) pode prejudicar o que esta
embaixo ou o que esta em cima. [...] Acho que o horizontal funciona bem
porque vocé ndo gerturba ninguém. Vocé vive completamente junto e

isolado ao mesmo tempo.

No mesmo sentido de conjugar a seguranca do apartamento com o conforto de um
imével com espacos amplos de lazer, mais a convicgdo que em um local como o condominio

o relacionamento do filho pequeno com ouitras criangas seriafacilitado, diz outro entrevistado:
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Vocé pode até ter a possibilidade de fazer um lazer aqui, [...] tem piscina,
tem campo de futebol, as ruas sdo tranquilas. Entdo quando vocé tem
crianca isso € muito importante. Eu acho que isso é um fator importante.
Toda vez que vocé encontra as pessoas elas comentam esse fato de que

para as criancas é muito bom.

Reconhece, porém, que no prédio de apartamentos as criangas brincavam mais
tempo juntas no parquinho do edificio. Além do lazer do filho, imaginavam, antes da

mudanca, que também paraeles o loca seria bem aproveitado durante os momentos de folga:

Isso foi uma coisa também interessante porque a gente tinha um pouco de
ilusdo de que morando no condominio, com opgdes, a gente ia comecar a
ter um lazer de fim de semana ou pelo menos fazer alguma coisa diferente,
em vez de ficar trancado dentro do apartamento. Isso ai realmente ndo
mudou nada para nés. Mudou 0 aspecto de vocé ter mais espaco, a casa
pelo apartamento, mas o resto ndo mudou nada. Eu tenho bicicleta e ndo
saio. Saio de vez em quando. [...] Eu achel meio dificil o entrosamento com
0 pessoal aqui ainda. Talvez o meu filho consiga depois que ele crescer um
pouco e ter realmente um lazer efetivo porque a gente vé que criancas se
divertem aqui. Agora os adultos, eu acho que ndo muda em nada,
praticamente. [...] Tem um grupo de futebol, campeonato organizado,
fazem assim, tipo, um churrasquinho, convidam os amigos. [...] No nosso
caso, N0 meu caso especificamente, eu acabo nem tendo muito tempo para
lazer, eu acabo tendo um mundo de atividades... (pausa). Talvez daqui um
ou dois anos eu consiga dar uma estabilizada nas coisas e curtir um pouco
mais o0 local. Mas eu acho que as pessoas gostam muito de estar
participando das atividades que eles mesmos organizam aqui.

E centrd em muitos depoimentos a idéia de que no condominio exigiria uma
maior facilidade de socidizacdo dos filhos em razéo da disposicio fisica das resdéncias, dos

equipamentos de lazer comuns e da concentracdo de criangas e jovens em um mesmo local.
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Exige uma sensacéo de unido, um conforto em relacéo a vida dos filhos, tdvez,

por té-los mais sob as asas no condominio. E uma grande justificativa pela opco de moradia:

Eu jé tive as duas oportunidades... Hoje, com os filhos na idade de treze e
catorze anos, nada me faria ndo morar no condominio. Porque fora vocé
tem um isolamento natural e a gente é muito de estar em contato com 0s
outros. Os filhos, por exemplo: a turma do Marinho (filho mais velho), com
14 anos, que ele sai as vezes pra ir pros lugares é trés ou quatro do
condominio. As amigas da minha filha sdo pessoas que moram no
condominio. Entdo, se eles vao pro cinema, por exemplo, sai a turminha,
guatro, cinco ou seis. Um pai leva, o outro vai buscar. Entéo a gente tem
um entrosamento dos pais com relacdo aos filhos e dos filhos com os
vizinhos, [...] a0 passo que se eu morasse no Parati, por exemplo, |4 na
minha casa, a minha filha eu ia ter que levéla na casa de uma amiguinha

ou aamigaiaemcasa e ali, ndo (no condominio), ta todo mundo junto.

Completa o entrevistado:

... como a gente convive |a dentro, a gente conhece a familia, os habitos,
conhece 0 pai e a mde dos amigos deles (dos filhos) [...]. Tem uma
tranquilidade por conta disso. Porque os nossos filhos saem com quatro ou
cinco colegas e vocé sabe quem sdo esses colegas, quem sao os pais deles,

como eles vivem, onde el es estudam.

Em uma das entrevidas, a da senhora com uma filha com problemas mentais, a

provave facilidade de entrosamento foi determinante para a mudanca:

Havia uma possibilidade da minha filha ter uma sociabilidade maior, de
fazer amizade, contato... O lugar onde eu estava ndo tinha, assim, muitos

jovens na idade dela, ent&o havia dificuldade.

Para a moradora mais recente do condominio o filho pequeno também foi um
grande motivo para a mudanca. Em seu depoimento enfatiza isso e comenta sobre 0

relacionamento com os demais conddéminos.
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Aqui eu estou gostando bastante. Eu tenho um filho pequeno [...] esse
gramado possibilita e brincar bastante, né. Tem uma piscina. L& embaixo
tem uma ciclovia também, [...] uma pista de cooper. [...] Agora estou
reivindicando escorregador e coisas pro parquinho. [...] Eu me identifiquei
bastante aqui. Gostel muito mesmo. [...] Em relacdo a preco ndo tinha
condicdes de comprar em outro lugar, tinha que ser aqui mesmo. Podia até
ser no “ Colibri” (outro condominio de casas) que é um pouco menor, mais
inferior. SO que nédo gostei dela. [...] N&o sei porque ndo simpatizei com o
lugar. [...] Mas eu gostei, olha, estou gostando bastante. Embora tenha
umas brigas gque eu acho que ndo tem muito a ver. [...] Percebi que vocé
vive numa comunidade. Eu participei de vérias reunifes (de condominio).
Vocé pode opinar. Vocé lida com tudo isso aqui como se fosse seu. |[...]
Entdo vocé faz uma série de reivindicagbes e também escuta as
reivindicacdes de outras pessoas. Tem festas aqui também, que vocé pode

participar. Entdo vocé vive, né, numa grande comunidade.

Perguntada se no prédio de apartamentos ela ndo tinha mesma nogao, disse:

€ uma frieza um pouco maior. [...] Aqui ndo tem muros, vocé sempre ta
olhando os vizinhos. E a acustica também, [...] vocé acaba escutando tudo

0 que o vizinho fala. [...] mas ndo perde a privacidade.

Sobre o relacionamento com a vizinhanga, avancando um pouco mas sobre 0s

aspectos que ela evidenciava, completou:

E bom vocé ndo criar inimizade com ninguém. [...] Voceé fica com medo de
ficar reclamando muito. [...] No final de semana passado tinha um pessoal
de outro lugar, de ndo sel onde, usando a piscina. De foral Quer dizer,
entdo vocé paga o condominio e tudo o mais, pra ter uma limpeza, e vem
gente de fora e usa a piscinal Mas ai eu fui reclamar. Ai ja é demaisl Mas
vocé percebe, as vezes tem churrasco |4 embaixo e s aquelas pessoas
participam, sabe. Embora eles facam essas festas, como a festa junina que
todos vao participar, (existem grupos distintos no condominio). [...] Agora

eu estou brigando porque eles estdo comprando muita coisa para 0 campo
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de futebol, que eles jogam todo fim de semana, e eu s6 tenho uma gangorra
& embaixo, que ndo serve pra nada. [..] Eu preciso de um balanco,
preciso de escorregador. Tem muita crianga aqui, né. Entdo eu ja vou
comecar a ver esse lado. Porque sO o campo de futebol e as criangas

nada?

Notamos que as pessoas depositam uma esperanca muito grande em aproveltar
melhor o locd em razéo das comodidades do lugar. Mesmo efetivamente ndo explorando todo
0 potencia de lazer do empreendimento, o fato de estar & méo produz a sensacdo de bem+
estar. No sentido de produzir sensagtes de estar seguro, de acompanhar melhor a vida dos
filhos, de viver mais confortavelmente, de dispor de uma residéncia diferenciada da existente
nos bairros abertos da cidade, o condominio horizontal vistado mostra-se extremamente

eficiente.

A necessdade de sujeicBo a regras internas e a condante vigilancia gera certa
tensdo. No condominio existe uma necessria convivéncia com os vizinhos que se é vida
como vantagem paa muitos também traz dguns incdmodos. Conflitos que seriam
corriqueiros as vezes tranformamse em  aritos mas s&ios. Segue aguns trechos de

entrevistas sobre problemas de convivéncia entre os condéminos:

A vizinhanca é maravilhosa, o convivio € muito gostoso, mas, apesar de ser
um condominio pequeno, cinqlenta e cinco casas, N0 Meio desses
cinguenta e cinco vizinhos, que vocé tem, vai encontrar uns dois ou trés
gue sdo sempre aqueles do contra. [...] Existem aqueles que entendem que
viver em sociedade € uma coisa saudavel e existem alguns poucos que

acabam atrapalhando essa convivéncia.

[..]

Gera muita confusdo. Tem aqueles que tém a consciéncia de que nao
devem fazer isso. Tem outros que ja fazem por pirraga porgue o vizinho é

um chato, pegajoso. E tem aqueles que fazem, chamam a atencéo,
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simplesmente por acharem que sdo os donos do lugar. Entdo € muito

mesclado. [...] Era muito pior. Eu sai em junho do ano passado. Ndo me
adaptei com o sistema das pessoas, hdo com o sistema do condominio, mas
a maneira como as pessoas estavam conduzindo os condéminos. Ent&o
existe aquela panelinha, né? —“ NGs vamos comandar 1sso aqui, nds somos
chefes disso aqui!” E mais ou menos isso. Eu mesma entrei em atrito
exatamente por ndo concordar com determinado sistema. Ai eu mudei

daqui... encontrel os diversos problemas de antes: seguranca, pessoas que
ficam batendo na sua porta, uma filha ja com problemas. [...] Eu achei que
por ela ter melhorado bastante eu poderia estar retornando para o outro
esgquema (o do bairro aberto), o que eu tinha antes. E eu gosto de
convivéncia. Eu gosto de conversar com as pessoas e ndo foi nada disso...
Ai eu tive que retornar (para o condominio). E a minha volta foi bem
salutar. Porque no momento que eu entrei, que vim para ca (na primeira
vez) tava muito ansiosa. Euforia por parte dos moradores, uma coisa hova,
todo mundo quer ser dono. [...] Ai quando eu sai as pessoas perceberam
gue nés ndo somos aquele tipo de pessoa que pareciamos ser. Entdo meu
retorno foi maravilhoso. [...] Houve uma mudanca radical. Antigamente se
ouvia muita critica: quem foi visitar a sua casa, havia comentarios, ah!

N&o sei 0 qué, os vizinhos... Entdo havia muito disso. Se ainda tem € muito
por debaixo do pano. Mas eu senti uma diferenga muito grande. [...] E a
convivéncia dos meninos, dos outros jovens, era excelente. Entre eles eu
nao tive problemas, Eu ja entrei em atrito com moradores, mas pela forma
de abordagem que era feita. Por exemplo: tem um filho meu com
problemas, entdo vamos ver se 0s responsavels estdo em casa, ndo sendo
uma coisa muito grave para intervir de imediato. E se for, tem que ter bom

SENSo.

(Logo apGs a entreviga, enquanto nos despediamos, o filho mas velho, de
dezenove anos, conversava conosco € ao terminar um cigarro que fumava, desatentamente
jogou-o na cacada. Imediatamente a entrevistada o fez buscar a bituca e lembrou do que
dissra em relacdo as regras no condominio. Certamente o temor pela censura de um dos

Vizinhos passou por sua cabeca naguele momento.)
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[..]

A parte ruim, é aquele negoécio, eu acho que, ainda, nés temos problemas,
[...] problemas sérios de convivéncia. Porque uns e outros, as vezes, sao
mais assim acessiveis, sabe, compreendem certas atitudes ou certas
posicdes e outros ndo. [...] Vocé sabe que dependendo da idade, crianca
gue tem saude é arteira. Tem umas que sdo meio malcriadas, mas isso
também faz parte da propria familia que tem que se reeducar pra poder
educar. [...] Se acontece qualquer coisa com a criancada [...] € levado ao
conhecimento de todos e ai se discute, entende? Tem umas certas normas
do que pode e do que nao pode. [...] Um adolescente vai na praca e quebra
uma planta, vocé morador viu, chama a atencdo. Depois, quando ha
reunido (de condominio) é passado (o ocorrido). Se € a primeira vez, o pai
toma conhecimento. Na segunda €le ja sabe que vem uma multa para poder
segurar e educar o todo aqui. Se ndo como é que fica? Tem que conservar
0 gue vocé tem. [...] desde o inicio nés estamos tendo sim adaptacoes. | ...]
Porgue vocé sabe, quando um local € novo, ou uma cidade ou lugarejo,
[...] tem diversos moradores. Dai ha pouco uns vao embora, outros vém,
até assentar a poeira e fica definitivo. E o que acontece no condominio
também. [...] Agora estd comegando a acalmar e entrar no eixo. [...] No
inicio foi dificil. No inicio foi muito complicado, foi coisa séria. Coisa
muito sérial Agora, gracas a Deus, do que foi, hoje ta calmo, ta sossegado.
[...] Teve uma boa mudanga, vamos dizer assim, nés estamos com
cinquenta e cinco casas, acho que um terco. [...] Esse terco [...] ndo era
para conviver, ndo da para conviver, sabe, é meio dificil. [...] Infelizmente
tem ainda alguma coisa. [...] Mas sdo pessoas que ja tem uma certa idade
que é dificil mudar. Os outros € que tem que ter um pouco de paciéncia e

deixar prala.

No condominio obrigatoriamente dguns habitos sfo insigentemente, dguns diriam
irritantemente, introjetados. Atitudes como respeitar limite de velocidade, ndo jogar lixo (até
mesmo bituca de cigaro) na rua, ndo deixar animais domésticos soltos, utilizar coleira e guia

nos cdes quando leva-los para passear e limpar a sujeira que ees fazem durante o passeio, néo
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ultrapassar determinados horarios ao fazer festas e reunifes, manter 0 som em atura que néo
arapahe os vizinhos, e varias outras sBo congtantemente cobradas. Se muitos pensam que
deveriam s medidas corriqueiras mesmo em bairros abertos sabemos que isso dificiimente
acontece fora de um condominio do tipo vistado. A maor obediéncia decorre
fundamentalmente da coercéo coletiva exercida dentro do residencid, regras bem definidas e

afacilidade de vigilancia em funcéo daimplantacdo das moradias:

As casas nao tém muros. Vocé sai na porta de casa e ja vé direto o vizinho.
Entdo é uma forma de vocé aprender a conviver com as pessoas. Regras...
nés ndo estamos habituados a regras. E foi bom porque quando eu vim pra
ca 0s meninos tinham o qué? Quinze, dezesseis anos. Estavam numa idade
terrivel, né? [...] Pra eles ainda era rua, né, e ndo estavam habituados a
regras fora de casa. Aqui eles tém por obrigacdo de aprender a ter
respeito, a obedecer horérios, porgque ndo tem essa, pode usar o saldo (de
festas) mas tem um determinado horéario. Até mesmo pra utilizar o som.
[...] E obrigado a ter essasregras. A pessoa acaba aprendendo a obedecer,

a ter disciplina de convivéncia.

E perceptivd que a smples diferenca entre a limpeza das ruas em torno do
empreendimento logo a0 sar da portaria gera incdmodos que pate dos entrevistados
manifeta de adguma forma Um ddes usa muito a paavra ilusio. Em todo o caso a
artificididade do modelo gera parte dos problemas de convivéncia e um certo conflito que nos

relatos a seguir € evidenciado:

... existe agquela preocupacdo com a superprotecdo que ha dentro de um
ambiente fechado. [...] Fica colocando, as vezes, um filho, que é pegqueno,
nessa redoma e acaba desprotegendo. [ ...] Vocé pensa que esta protegendo
e quando ele sai na rua nao conhece os perigos, né, da situacdo mais
aberta.

[..]
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A gente leva-os para uma escola particular, estdo la convivendo s6 com
uma classe, né, média. Ai a gente vai buscar na porta da escola. Traz para
0 condominio, a convivéncia deles € com o pessoal do condominio. Eles
vao pro cinema, pro shopping, pro clube, com o pessoal do condominio ou
da classe deles, entdo eles ndo tém convivéncia com a classe mais... (faz
um sinal no sentido de “ mais baixa”) né. Que eu acho importante. [...]
Eles tém amigos de fora, que eles vao visitar, [...] mas, tipo assim, sdo
amigos ou de um clube onde eles nadam, por exemplo, ou séo da escola.
Porque o mundo deles é a comunidade deles que é o condominio, é a
comunidade deles que é a escola e é a comunidades deles que € o0 “ Yara
Clube’ .

Nesse Ultimo trecho de entreviga confirma-se muito das impressdes colhidas pela
andise das redacbes dos adolescentes da qua tratamos no capitulo 1V. Provavelmente véarios
so filhos de proprieté&ios de residéncias no condominio pesquisado. A descricdo do loca
onde moram, feita por adguns dos estudantes, ndo deixa divida de que se trata do mesmo
loca. A vida dos jovens dentro de condominios, escolas particulares, clubes privados e
shoppings é claramente reconhecida pelo entrevistado e vista como ago que pode, em parte,

afasté-los da, em suas paavras, realidade nua e crua.

A comparacéo feita, na sequéncia da conversa, pelo relatante esclarece um pouco

Seu ponto de vistaem relacéo ao afastamento vivido:

Eu lembro quando eu era crianca, tinha a idade do Mario, catorze, quinze
anos, morava huma cidadezinha pequena, brincava de pique e salva na
rua, a noite. Entdo |14, a molecada do bairro inteiro vinha, entdo vocé tinha
convivéncia com o pessoal, né. Eu acho que a realidade muda um pouco,
mesmo Vocé ndo morando em um condominio, vocé ja nao tem essa mesma
convivéncia que eu tive. A escola publica, por exemplo: na nossa época era
0 que tinha de melhor, entdo eu estudel em escola publica, onde todas as
camadas sociais estudavam [...] As vezes eu ia fazer um trabalho numa

casa de um garoto que estudava comigo que o pai dele era médico. Era
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aquela puta mansio com piscinal As vezes eu ia fazer o trabalho na casa

de um amigo da escola que era um pouco melhor que uma favela a casa

dele. Mas ele tinha acesso a escola publica e eu tinha. Hoje, se vocé quiser

dar uma coisa melhor a seu filho ele ndo pode estudar na escola publica e

voceé tirando ele da escola publica ele ja perde esse contato. [...] Mesmo

guando a gente morava no “ Parati” os contatos dos meus filhos eram do

“Yara Clube’ gue pra vocé ter acesso tem que ter certa condicdo e o outro

contato era o colégio particular. Sempre (os filhos) foram de escola

particular. Vocé como pai... se vocé tem condicdo, quer dar o melhor pro

seu filho. E o melhor, quando eles foram entrar na escola, ndo era a escola

publica.

Ou sga, a convivéncia com outras camadas sociais seria importante, mas €
impraticavel atudmente porque, entre outros fatores, a escola publica, de quaidade, para
todos é algo que se perdeu no passado. SO estuda em escola publica quem ndo tem condicBes

econdmicas para matricular-se no ensno particular.

O permanente incOmodo de morar bem em uma cidade que ndo teria outra
aternativa ara tanto, a ndo ser em um local cercado por muros e com uma guarita coletiva na
entrada, transparece a todo 0 momento nas conversas com os moradores. O que ndo é dito
com todas as letras é que a saturacdo com os problemas urbanos leva a uma opcéo de moradia
mais radical. Fuga é uma padavra que poderia perfetamente enquadrar a vontade de muitos
residentes no condominio horizontal. Grande parte deles respondeu que se ndo morasse no
loca gogtaria muito de residir em chécaras ou sitios. Muitos ndo o fazem peo custo dessa

0pcao.

No entanto, é claro pelos relatos que o isolamento tota ndo € o motivo da busca
por uma dternativa a moradia em um bairro aberto. Po menos ndo o isolamento individua.
Percebe-se a satisfacdo de morar em um loca com pessoas de perfis semehantes e mesmo

com os problemas de convivéncia aegados as vantagens de residir dentro de um espaco
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fechado com um grupo de familias sBo muito mais ressdtadas. O complemento da satisfacéo é
a certeza de que no bairro aberto ndo existe a perspectiva de morar com as mesmeas condicdes
de seguranca e conforto encontradas no condominio. A imagem da ilha paradisiaca ou de um
oasis urbano reforca-se pela incapacidade de enxergar a cidade de forma integral por aqueles
que optam pela moradia enclausurada. Ou, em outro sentido, generdiza-se uma méa impressao
de agum aspecto urbano para toda a cidade. Tanto em um sentido quanto em outro, 0 que
vemos € um conformismo frente a Stuacdo desenhada e uma ponta de satisfacdo por
gparentemente ter escapado para um lugar onde o ideal comunitario esta aceso, mesmo que
numa escala minima quando comparada a0 potencid de uma cidade do porte de Marilia que

visvelmente ainda ndo padece por completo das mazelas de grandes cidades brasileiras.
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CONSIDERACOESFINAIS

Voltemos a pergunta inicid: exigem barros melhores ou piores nas cidades? O

condominio horizontal € amelhor op¢do de moradia? Como essa escol ha € representada?

E muito sSgnificativo contrastarmos duas redidedes, muito diversas na mesma
cidade, a0 avitamos da magem de um grande condominio horizontd, locdizado numa
regido considerada nobre, a Vila Barros, stuada no lado oposto do vae que as separa, com
seus barracos quase a despencarem pelos paredfes de pedra. Como ja dissemos, a topografia
de Marilia permite tota isolamento de aguns bairros. Td aspecto contribui muito para que a
pobreza fique quase sempre longe dos olhos dagueles com mehores condigdes econdmicas.
Embora as disténcias ndo sgam téo grandes, as bareiras naturais permitem proximidade
fisgca e afagamento socid e o0 vae exigente entre a favela e o condominio de luxo ilustra bem
o fato. Em comum aos moradores tanto de um lado quanto de outro € a vista do corrego no
fundo do vae, onde todos depositam 0 esgoto sem tratamento de suas moradias, € 0 mau
cheiro provocado, muito perceptivel, diariamente, durante o entardecer coroado com o

belissmo por do sol no locd.

Em comum temos também a administracdo publica. A exigéncia de favelas e
condominios horizontais fechados coincidentemente em nimeros muito proximos, em torno
de quinze, deve muito a acdo, ou inacdo, do poder publico municipal no decorrer dos Ultimos
vinte e cinco anos, e de forma mais acentuada na Ultima década, que proporcionou muitas das
condicbes para 0 surgimento de favelas e condominios na cidade. Assm como foram
transferidos moradores do Morro do Querosene paa um conjunto habitaciond recém

inaugurado na década de 1980, atuamente espera-se a mudanca da populacéo da Vila Barros
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para um nucleo habitacional. O corretor do loteamento fechado que avista a Vila Barros
argumentou sobre a mudanca e sabemos que muitos moradores dessa favela aguardam a casa
propria sempre prometida durante campanhas politicas. E muito conveniente manter a
esperanca dos favelados. Por sua vez, enquanto exidirem favelas mas facilmente s

judtificara o lancamento de novos | oteamentos e condominios fechados.

Em grande parte dos relatos, a imagem do condominio horizontal fechado é
construida em oposicdo a0 de bairros abertos na cidade. A juncdo dos trés aspectos que
tratamos como principas quanto ao condominio — o prestigio da moradia em um loca
exclusivo, a sensacdo de seguranca; e 0 sentimento microcomunitario - surge como pdiativo
frente a expectativa pessmista da resdéncia em bairros abertos. Percebemos pelos
depoimentos que € muito improvave um bairro aberto atender as trés caracteristicas de forma

t80 equilibrada quanto a que se pensa encontrar em um condominio horizontal.

E emblemética a trgjetoria de um dos rdatantes. Quando se mudou da ddade de
S20 Paulo para Marilia resdiu em um conjunto habitacional onde tinha convivéncia com a
vizinhanga, os filhos podiam brincar nas ruas ou na praga do bairro e néo tinha preocupacéo
com seguranca, mas o0 locd era discriminado sendo inclusve chamado de fim-de-mundo por
colegas da reparticdo publica onde ainda trabaha. Quando pdde, mudou-se para 0 Bairro
Maria Isabel, condderado aea residencid nobre. A mudanca preencheu o objetivo de
elevacdo de status, mas em pouco tempo mostrou-Se uma ma opcdo guanto a questdo de
seguranca patrimonia, o locd tinha dtos indices de furtos. Além e também por isso a rdacéo
com a vizinhanca ndo existia, muros atos, portdes fechados e medo impediam as conversas
na calcada e as brincadeiras das criangas nas ruas. Depois de dez anos no bairro popular e
dois anos no bairro nobre, nova mudanga Apds seis anos no condominio fechado esta

convencido que a escolha foi correta e assegura que em hipdtese alguma retornaria para uma
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resdéncia em abarro derto. Finadmente concilia)a prestigio, seguranca e bom

relacionamento com vizinhos.

Percebe-se que, embora 80% das respostas da enquete sobre 0 motivo da opgéo
pelo condominio apontem a questéo da seguranca, € importante o aspecto da moradia como
gnd de status. Em dguns reatos evidencia-se que em muitos casos as pessoas estéo
preocupadas em ogtentar uma Stuacdo Socio-econdmica superior a que efetivamente tém.
Além disso a gparente hierarquia entre os diversos condominios denota o diferencia de

prestigio quanto uma opgdo ou outra e ainfluéncia no status.

A agparéncia € fundamentd e em uma cidade do porte de Mailia onde
invariavelmente as pessoas ainda freglentam muitos dos mesmos lugares, e se conhecem, a
moradia pode ser uma referéncia importantissma. Percebemos também a exigéncia de uma
clara hierarquia entre os empreendimentos do tipo condominio horizontal fechado. Um dos
depoentes diz que sua cabelaireira chamou o local de favela de rico como se dentre as opgdes
em Marilia o condominio que vistamos fosse 0 mais pobre. Tavez o fato das moradias serem
idénticas, td qua em conjuntos habitacionais populares recém implantados, peorativamente

chamados de pombais, fundamentou aimpressdo da cabderera

Os empreendimentos consderados de maior prestigio sfo loteamentos fechados
onde as casas s80 condruidas a gosto dos proprietérios, a partir de normas previstas em
regimento, que de forma muito competitiva procuram em muitos casos superar em custo e
novidades congtrutivas seus vizinhos. Dessa forma em |oteamentos fechados mais antigos, ja

com muitas residéncias congruidas, a atmosfera de ostentacéo € muito evidente.

A preocupacdo com seguranca em Marilia esta tdvez muito mas ardada a

guestédo do status do que efetivamente com protecdo. Quanto mais mecanismos de seguranca,
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guanto mais atos os muros e 0s gastos com vigilancia, mais sdiente fica a gparente Stuacéo

s0cio-econdmica. Deve-se pensar que mais Se preocupa quem mais tem a perde.

Findmente, ap atrair pessoas com 0S Mesmos gparentes anseios para um loca
cercado, com normas de convivéncia especificas, teriamos um ambiente muito préprio para
relaces de vizinhanca. O senso de ligagdo com outras pessoas é fatdmente acionado pelos
mecanismos exigentes nos condominios que tornam praticamente impossivel evitar contato

com os demais conddminos e compromissos mUtuos.

Os lagos de vizinhanca que deveriam se configurar nos espacos publicos de
bairros abertos, mas que na Gtica de grande parte dos entrevistados mostram-se inviaves,
tentam ser recriados nos espacos coletivos do condominio horizontal fechado. A intencdo é a
de satisftazer 0 sonho de recuperar aguele estilo de vida passado em que se colocavam
cadeiras na calcada para bater papo com os vizinhos enquanto as criancas brincavam na rua

e podia-se deixar a porta de casa destrancada e o carro aberto com a chave no contato.

O tratamento do que era publico em bairros abertos, com ruas, pracas,
arborizacdo, iluminacdo e outros equipamentos, de forma coletivo-privativa nos condominios
mostra como 0 descompromisso com os bens publicos no bairro aberto trandforma-se em
comprometimento com os bens comuns em uma comunidade murada. A plena nocéo que os
espacos de propriedade coletiva devem ser mantidos por todos cria um vinculo muito forte

entre os moradores.

Por qué a nocéo de propriedade comum ndo se manifestaria em um bairro aberto?
O amples fato de saber que um espaco ou equipamento publico esta a disposicdo dos vizinhos
proximos conhecidos mas também de quaisquer outros cidaddos que di estggam mesmo que
SO de passagem impede um compromisso Smilar a0 que se cria em um condominio horizontal

fechado? Somente morando em um lugar com um muro em volta e uma guarita na entrada,
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gue escancaradamente demarquem um territorio, podemos assumir 0 compromisso com ago

gue vadémda divisa de nossas resdéncias?

Se por um lado, morar em um condominio possa ser viso como uma reagdo, uma
resposta, a ma administracdo da cidade que ndo consegue manter ruas, pracas, jardins, areas
de lazer, equipamentos e servigos publicos de forma satifatoria e, portanto, contribui para a
auto-segregacaéo dagueles em condigbes de criar um espaco de moradia livre das mazdas
urbanas, por outro lado a conformacdo de cidadelas com pretensa autonomia pode ampliar a

seletividade de espacos na cidade adém dos destinados para residéncia.

De acordo com parte dos relatos percebemos que Marilia ainda ndo mete o medo
suficiente para que as pessoas que escolheram morar em condominio generdizem o
isolamento para outras esferas de suas vidas. Ou sga, ainda se faz compras no comércio de
rua mailiense, ndo £ € socio de clube particular por questéo de seguranca mas por
comodidade e fata de opgbes publicas e conforme j& sdientamos a judtificativa de procurar
proteger-se serve muito como camuflagem para a importancia da moradia como sna de

status.

No entanto, a preocupacéo manifesta em dois depoimentos pelo afastamento das
criancas da realidade nua e crua em razéo do convivio somente dentro de condominios,
escolas particulares, clubes privados e shoppings pode indicar um incremento futuro na

guestéo da segregacao urbana em Mailia

Em uma cidade que nasce desigud de nlcleos pioneiros concorrentes, com
expansdo territorid  urbana  descontinua marcada pdo  viés especulativo e condigbes
topogréficas desfavorévels a integracéo fisica, uma geracdo de individuos criados afastados
da realidade nua e crua pode aumentar a tendéncia de divisdo da cidade em territérios nos

guais nem todos irdo circular ou usar. O espaco publico como possivel espaco de
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compensacdo, como espaco e Smetria de forgas, gpaga-se cada vez mais como referencid de

novas geracoes.

A procura e a importancia das ilhas de tranqlilidade e seguranca materidizadas
em nichos privados de residéncia, trabalho, consumo e lazer traz conseqiiéncias. Dentre das a
de néo se perceber a cidade integramente. N& nos enxergando como conddminos da cidade,
como donos juntamente com outrem, perde-se o sentido global do entorno urbano restando as
peguenas preocupagdes com os espacos coletivo-privativos dos condominios fechados nos
quais a moradia € snd de distingdo e privilégio que precisa ser garantido por muros, portaria,
equipamentos de seguranca e vigilancia armada cercando uma ilha de iguais protegidos do

resto da cidade.

Findmente, em pesquisas futuras seria importante estudar um bairro aberto em
Marilia e andisar relaces de vizinhanga; verificar como se estabelece a hierarquia quditativa
entre os condominios horizontais fechados em Marilia e avdiar a inteferéncia da
administracdo publica no surgimento de espagos auto-segregados andlisando como iSO
decorreu no tempo desde a fundacdo da cidade. Com enfoque mais gprofundado poderiamos
trazer dguns aspectos para primeiro plano que nesta pesquisa preliminar foram tratados como

pano de fundo.
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ANEXO A

MAPA DE MARILIA
LOCALIZACAO DE ALGUNSPONTOS
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ANEXO B

IMPLANTACAO DO CONDOMINIO



IMPLANTACAO DO CONDOMINIO




ANEXO C

MODEL O QUESTIONARIO UTILIZADO NO
CONDOMINIO



Marilia, abril de 2003.

Prezado(a@) Senhor(a):

Exissem em Marilia peo menos catorze
empreendimentos do tipo “condominio horizontal”. Nossa proposta é
estudar o fenbmeno a partir do pefil de aguns moradores e dos
motivos da escolha por essa opcao de moradia

A pequisa € académica, sem fins comerciais
e/lou de publicidade, intitulada “Faces de Mariliaa vendendo e
comprando a moradia em um ‘ condominio horizontal’”.

Sua contribuicéo, ao responder 0 questionério, é
muito importante para a sequéncia do trabalho. Agradecemos muito a
colaboracao e salientamos gue as respostas serdo mantidas em sigilo.

Obrigado,

"Claudio Travassos Delicato

" Arquiteto (graduado pela Universidade Estadual de Londrina— PR— UEL); Bacharel em Ciéncias Sociais
(graduado pela Universidade Estadual Paulista— UNESP); aluno do programa de pds-graduacdo em Ciéncias
Saociais (Mestrado) da Faculdade de Filosofia e Ciéncias— FFC, UNESP— Campus de Marilia; orientando da Dr2
Bérbara Fadel.



Favor responder, colocar dentro do envelope anexo e deixar na portaria até o dia
/ /2003. Obrigado.

1) Questionario respondido pelo:
A.( )Pa B.( )Mé C.( ) Outro: (Indicar)

2) Ha quanto tempo reside no condominio:
A.( ) menosde0lano B. anos (indicar)

3) Sua escolaridade é:

A. primaio (fundamentd ciclol): () completo () incompleto
B. gindsio (fundamentd cicloll): ( ) completo () incompleto
C. colegid (medio): () completo () incompleto
D. universitario  (superior): () completo () incompleto

E. pos-graduacéo: () especidizacdo () mestrado () doutorado

4) Indique sua ocupacéo €/ou profissdo principal:

5) Qual o numero de pessoasresidentes: (indicar)

A.de Oa 4anosdeidades masculino: feminino:
B.de 5a 9anosdeidades masculino: feminino:
C.de 10a 19 anosdeidades  masculino: feminino:
D.de 20a 29 anosdeidades  masculino: feminino:
E.de 30a 39 anosdeidades  masculino: feminino:
F.de 40a 49 anosdeidades  masculino: feminino:
G.de 50a 59 anosdeidade:  masculino: feminino:
H. de 60 anos ou mais de idade: masculino: feminino:

6) Qual o numero de residentes que: (indicar)

A. Trabdham ©:  masculino: feminino:
B. Néo trabalham: masculino: feminino:
() exercem atividade remunerada

7) A rendamensal (total) dos residentes & (ndo considerar beneficios como aposentadoria, por
exemplo)
) aé Y2sdaio minimo
) de %2alsd&io minimo
) de 1 a2 sd&ios minimos
) de 2 a3 sdaios minimos
) de 3 a5 sd&iosminimos
) de5 a10 sda&ios minimos
) de 10 a 15 sdarios minimos
) de 15 a 20 sdarios minimos
) de 20 a 30 sdarios minimos
) mais de 30 sd&ios minimos
Recebimentos oriundos de beneficios (gposentadoria, por exemplo)  (indicar):
salérios minimos.
)" sAdrio minimo utilizado: R$ 240,00

ARETIOMMOO®P

Pagina 1/4



8) Indicar quantos membrosresidentes estudam (estudo formal: infantil, fundamental,
médio, superior):

A. em escola publica
B. em escola particular

9) A familiatem algum tipo de empregado doméstico:
A.( )Sm B.( )Né&o
Em ca0 pogtivo indicaa o locd ou barro onde o funcion&io mora

10. Qual a frequéncia diéaria, em média, das saidas de casa até os locais de trabalho e/ou
estudo na cidade, dos membr os da familia residentes na moradia: (somar todas as saidas)
A.(  )umavezaoda

B.( )duasvezesaodia

C.( )trésvezesaodia

D.( ) quatrovezesao dia

E.( ) masdequatro vezesao dia

11. Qual amaior disténcia percorrida diariamente, dentre as saidasfeitas:
( )menosdelKm

( )dela2Km

( )de2a3Km

( ) masde3Km

(cada quilémetro equivale a 8 ou 10 quadras)

A.
B.
C.
D.

12. Qual o meio delocomogdo mais utilizado pela familia:
A.( ) carroproprio Indicar quantos veiculos:
B.( ) 6nibusurbano

C.( ) condugdo daempresa
D. (

E.(

F.(

) téxi
) ape
) outro: (indicar)

13. Vocé e/lou a familia so socios de algum clube recr eativo particular:
A.( )Sm B.( )Né&o
Indicar um moativo:

14. Prefere fazer compras.

A.( ) no“shopping center”

B.( ) naslojasespahadas pela cidade
C.( )tatofaz

Indicar um moativo:
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15. Vocé considera que sua residéncia tem acesso facil a: (assinalar todos os itens que
representam sua situacao)

A.( ) exolaparaos membros dafamilia

B.( ) reparticbes publicas e bancos

C.( ) transporte coletivo

D.( ) comprasdomeésticas

E.( )igga

F.( ) locd detrabaho

G.( ) cinemas, clubes, academias e outros locais de recreacdo

16. Indique o que vocé e sua familia mais gostam em relacdo a morar em um “condominio
horizontal”:

17. Indique o que vocé e sua familia menos gostam em reacdo a morar em um
“condominio horizontal”:

18. Cite um local ou bairro de Marilia onde vocé e sua familia gostariam de morar e
principais motivos:

19. Cite um local ou bairro de Marilia onde vocé e sua familia ndo gostariam de morar e
principais motivos:
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20. Utilize esse espaco para algum comentario ou complemento em relagdo aos motivos
gue o levaram amorar em um “condominio horizontal”:

Pagina4/4



	CAPA
	FOLHA DE ROSTO
	FICHA CATALOGRÁFICA
	BANCA EXAMINADORA
	AGRADECIMENTOS
	RESUMO
	ABSTRACT
	SUMÁRIO
	INTRODUÇÃO
	CAPÍTULO I
	CAPÍTULO II
	CAPÍTULO III
	CAPÍTULO IV
	4.1 Das redações
	4.2 Dos questionários

	CAPÍTULO V
	CAPÍTULO VI
	CAPÍTULO VII
	CONSIDERAÇÕES FINAIS
	REFERÊNCIAS
	ANEXOS
	ANEXO A: MAPA DE MARÍLIA LOCALIZAÇÃO DE ALGUNS PONTOS
	MAPA DE MARÍLIA

	ANEXO B: IMPLANTAÇÃO DO CONDOMÍNIO
	IMPLANTAÇÃO DO CONDOMÍNIO

	ANEXO C: MODELO QUESTIONÁRIO UTILIZADO NO CONDOMÍNIO
	QUESTIONÁRIO



