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RESUMO

O crescimento urbano, visto sob a 6ética da gestdo municipal, influi em questbes
imprescindiveis de uma administracdo eficiente. O desenvolvimento urbano sem o
devido ordenamento e parcelamento territorial adequado justifica os assentamentos
irregulares constituidos por areas desprovidas de urbanizacdo e/ou sitios que
caracterizam periculosidade ao bem-estar humano, bem como expanséo periférica
sobre zonas rurais carentes de infraestrutura, equipamentos e servi¢cos que qualificam
a urbanidade. O presente trabalho, propfGe-se a aplicacdo de técnicas do
geoprocessamento, mediante Sistema de Informacdes Geograficas, a problematica
da regularizacéo fundiaria com intuito de facilitar e ampliar o conhecimento no que diz
respeito a estes assentamentos irregulares. Os materiais e procedimentos técnicos
empregados nesta obra, constituem-se do uso de imagens aéreas, situacdo de
registro em cartério da areas, pesquisas sécio-econdémicas, levantamento topografico,
andlise e disponibilizacdo (download) de mapeamentos tematicos gerados na
plataforma SIG, planos de acbes que trazem com si vantagens a administracdo
publica num contexto de regularizacdo fundiaria. Os resultados obtidos buscam avaliar

0s pontos favoraveis e desfavoraveis da utilizacdo desta metodologia.

Palavras-chave: Regularizacéo fundiaria. Geoprocessamento. Gestao municipal



ABSTRACT

Urban growth, seen from the perspective of municipal management, influences
essential issues of efficient administration. Urban development without proper land use
planning and subdivision justifies irregular settlements consisting of areas devoid of
urbanization and/or sites that are dangerous to human well-being, as well as peripheral
expansion into rural areas lacking infrastructure, equipment and services that qualify
the urbanity. The present work proposes the application of geoprocessing techniques,
through the Geographic Information System, to the problem of land tenure
regularization in order to facilitate and expand knowledge with regard to these irregular
settlements. The materials and technical procedures used in this work consist of the
use of aerial images, registration status in the areas notary, socio-economic research,
topographic survey, analysis and availability (download) of thematic mappings
generated in the GIS platform, actions that bring advantages to the public
administration in a context of land tenure regularization. The results obtained seek to

evaluate the favorable and unfavorable points of using this methodology.

Keywords: Land regularization. Geoprocessing. Municipal management.
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1 INTRODUCAO

Este capitulo apresenta a motivagdo, os principais objetivos, as principais
contribuicGes da literatura e o esboco deste trabalho.

Uma parcela consideravel da sociedade civil brasileira vive em nucleos
marcados pela informalidade, vilas e até mesmo loteamentos clandestinos que
figuram espacos irregulares o0 que destoa, portanto, do marco regulatério e dos
sistemas financeiros e imobiliarios formais.

Os assentamentos irregulares constituem-se de areas ndo susceptiveis de
urbanizacao e/ou sitios que caracterizam periculosidade ao bem-estar humano, bem
como expansdo periférica sobre zonas rurais carentes de infraestrutura,
equipamentos e servi¢os que qualificam a urbanidade.

O crescimento urbano, sendo este um fendmeno universal, vislumbra sob a
Otica da gestdo municipal, por influir em questbes imprescindiveis de uma
administracdo eficaz e eficiente, sendo que, a problemética do desenvolvimento
urbano sem o devido ordenamento e/ou planejamento adequado acaba por onerar a
sociedade, gerando sobrecarga do sistema viario, saturacao de infraestrutura (como
redes de esgotos e drenagem de aguas pluviais), problemas envolvendo a saude,
seguranca e educacéo dos municipes.

Ao longo do século, mas sobretudo, nos periodos mais recentes, 0 processo
brasileiro de urbanizagéo revela uma crescente associacao com a pobreza, cujo locus
passa a ser, cada vez mais, a cidade, sobretudo a grande cidade. O campo brasileiro
moderno repele os pobres, e os trabalhadores da agricultura capitalizada vivem cada
vez mais nos espacos urbanos. A industria se desenvolve com a criagdo de pequeno
ndamero de empregos, e o terciério associa formas modernas a formas primitivas que
remuneram mal e ndo garantem a ocupacao (SANTOS, 2005).

Em funcéo das diversas atividades e da alta densidade demografica presentes
na cidade, esse espaco apresenta complexidade na interpretacéo do uso do solo. E
pensar em desenvolvimento das areas urbanas exige compreender as diferentes
funcdes e interagbes entre os componentes que produzem o espaco urbano. Nesse
sentido, a identificacdo das funcBes de cada area da cidade € primordial para
apresentar planos e propostas de desenvolvimento urbano que visem uma melhor

qualidade de vida para os municipes.
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Para Teneddrio (1989), as informac¢des do uso do solo de determinado espaco
sao imprescindiveis para o planejamento territorial, pois séo basilares para o processo
de conhecimento da organizagao do espaco.

Frente a isso, a regularizacdo fundiaria vem equacionar o problema,
deliberando o reconhecimento da posse da terra pelos ocupantes, resgatando da
situacdo geradora de inseguranca juridica, ou seja, encaminhando seus bens imoveis
a legalidade, sem, entretanto, deixar de implementar infraestrutura, melhorando a
qualidade de vida da populacao local.

Segundo Kuster (2021), além da questdo econdmica, as principais mudancas
promovidas para o tema da regularizacdo fundiaria guardam pertinéncia com o
resgate da dignidade humana, pois, além da questdo de auséncia de infraestrutura
essencial, inexisténcia de equipamentos sociais (creches, postos de saude, escola
etc.) e comunitarios, os moradores convivem com a inseguranca juridica, pois sabem
gue ndo sao donos e que, a qualquer momento, poderdo perder o imovel que serve
de residéncia para o nucleo familiar.

Para Santos (2005) o acesso aos equipamentos publicos, comércio e servigcos
em geral também é segmentado, a populacdo mais pobre vive geralmente em locais
onde estes elementos ndo estéo disponiveis.

Dentro da cidade, a acessibilidade aos diferentes servi¢cos varia em funcao das
rendas de cada grupo social. As ‘distancias interiores’ da cidade s&o imensas e
parecem, inclusive, intransponiveis. (SANTOS, 2005).

Uma vez que, estabelecido o assentamento informal e, 0 mesmo inserido ao
ordenamento territorial formal do municipio pelas vias da regularizacdo fundiaria
urbana (Reurb), o municipio tem a obrigacdo de arrecadar impostos, tais como o
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), pois sdo as normas estabelecidas na
Constituicdo Federal, Codigo Tributario Nacional e regidas por lei municipal que
estabelece o Cédigo Tributario Municipal do mesmo, portanto, deve-se contar com 0s
registros de cadastro imobiliario para cada imovel localizado em sua zona urbana, seja
este edificado ou apenas um terreno.

Conforme Tenedo6rio (1989), € comum encontrar, nas prefeituras brasileiras,
um cadastro imobiliario cuja sua utilizacdo se restrinja apenas a uma base de dados
para o calculo de tributos, mesmo assim, geralmente nédo da os subsidios necessarios

para a caracterizacdo dos imoéveis com o0 objetivo de apuracdo do valor
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venal. ! Considerando que os sistemas cadastrais, podem ter um carater
multidisciplinar, os mesmos podem assumir uma funcdo mais abrangente,
apresentando-se como um conjunto de informagfes organizadas para diversos
departamentos e setores da administracdo municipal.

Diante desse cenario, tem-se difundido cada vez mais o uso de ferramentas de
geoprocessamento que auxiliam no processo técnico da regularizacdo fundiaria e da
gestdo do cadastro imobiliario municipal por meio do armazenamento, visualizagéo,
andlise e disponibilizacdo (download) de informacdes geoespaciais e estatisticos
gerados, integrando diversos repositorios de dados geograficos, como na aplicacao
de mapeamentos tematicos, diagnostico ambiental, avaliacdo de impactos
ambientais, ordenamento, zoneamento territorial e planos de a¢des que trazem com
si vantagens a administracao publica num contexto de regularizacéo fundiéria.

Nesse contexto, o termo Geoprocessamento denota a disciplina do
conhecimento que utiliza técnicas computacionais para o tratamento da informacéo
geografica e que vem influenciando de maneira crescente as areas de Cartografia,
sobretudo, aquelas ligadas ao Planejamento Urbano e Regional, por incorporar muitas
funcées de anélise espacial (CAMERA, 2001).

O desenvolvimento de um sistema de gerenciamento municipal, informatizado
e estruturado como banco de dados relacional resulta invariavelmente em: Maior
facilidade e menores custos no processo de atualizacdo das informagoes;
Sistematizacdo na geracao, tratamento e vinculagdo dos dados dentro do sistema,;
Maior integracdo entre os dados, gerando menos dificuldades de acesso; Infinidade
de possibilidades no sentido de planejamento e tomada de decisdo; Modernizacao da
gestdo municipal (MEYER, 2009).

Nascimento (2020), complementa dizendo que a regularizacdo fundiaria, por
suavez, trata de garantir a seguranca na posse da terra pelos moradores participantes
do programa, ja que a legislacéo atual reconhece e reitera o direito a moradia como
um direito universal da populacdo brasileira; trata também de organizar a questao
fundiaria, de propriedades publicas ou particulares, além de incluir os iméveis em

cadastros oficiais do municipio.

! Estimativa de preco feita pelo poder publico para uma transacéo de propriedade, com base no metro quadrado

do terreno ou propriedade
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1.1 OBJETIVOS

O objetivo principal deste trabalho é avaliar a utilizacdo da geotecnologia como
instrumento facilitador e de suporte a decisdo no processo de regularizacao fundiaria
e urbanistica, bem como no cadastro imobiliario.

E como objetivo especifico um estudo de caso: Conhecer o programa de
regularizacdo fundiaria do municipio de ltupeva-SP, o arcabouco legal pertinente a
este tema, a fim de contribuir nos estudos quanto a incorporacao de nucleos informais

ao ordenamento territorial urbano.

1.2 ESTRUTURA DO TRABALHO

Este trabalho esté estruturado nos seguintes capitulos:

Capitulo 1 - INTRODUCAO: Abrange a motivacéo, os objetivos e o escopo do

trabalho.

Capitulo 2 - FUNDAMENTOS TEORICOS: llustra as principais contribuicées
da literatura para o entendimento dos conceitos de planejamento urbano,
parcelamento do solo, regularizacdo fundiaria, cadastro imobiliario, uso das
geotecnologias, em especifico Sistemas de Informacdes Geograficas no contexto da

engenharia civil e, aplicacéo na gestao fundiaria de municipios.

Capitulo 3 - AREA DE ESTUDO: Traz as principais caracteristicas do
municipio de Itupeva, parcelamento do solo, moradia, qualidade de vida e a

instauracao do programa de regularizacéo fundiaria no municipio.

Capitulo 4 - MATERIAIS E PROCEDIMENTOS TECNICOS: Inclui as fases do
procedimento administrativo, documentacdes e informacdes coletadas da plataforma

georreferenciada envolvidas nos tramites do processo de regularizag&o fundiaria.



18

Capitulo 5- ESTRATEGIAS PARA A REGULARIZACAO FUNDIARIA: Motiva

a proposta de gerenciamento integrado entre secretarias do municipio.

Capitulo 6 - CONSIDERACOES FINAIS: Compreende as conclusdes deste

trabalho.

2 FUNDAMENTOS TEORICOS

Este capitulo sintetiza as contribuicdes da literatura no que tange aos conceitos
envolvidos no planejamento urbano, cadastro imobilidrio, regularizacado fundiaria,
parcelamento do solo, registro de imoveis, geodésia e geoprocessamento aplicado a

regularizacao fundiaria.

2.1 PLANEJAMENTO URBANO

Planejamento € uma ferramenta de trabalho utilizada para tomar decisdes e
organizar as acdes de forma logica e racional de modo a garantir os melhores
resultados e a realizacdo dos objetivos de uma sociedade, com 0s menores custos e
no menor prazo possivel (BUARQUE, 1999).

O planejamento urbano surgiu como um mecanismo de politica em face as
transformacdes sociais, politicas e econémicas adivindas da sociedade de base
urbano-industrial. A urbanizacdo da populacdo e o seu significativo crescimento
demografico tornaram necessarios politicas publicas de controle do uso do solo
urbano, programas habitacionais e demais infra-estruturas urbanisticas.

Neste sentido o planejamento do uso e ocupacédo do solo urbano das cidades
assume uma enorme importancia e é indispensavel no processo de urbanizacéo,
tornando-se um grande desafio para os técnicos de planejamento que buscam
solugdes para problemas territoriais do municipio (FURTADO, 2014).

Questdes que somente poderiam ser enfrentados com solugdes coletivas,
como saneamento e transporte urbano, a partir do século XX, comecaram a ser
discutidas em funcdo da alta densidade demogréfica em algumas cidades. Estas

solugdes, no entanto, tornaram o Estado um agente ativo e legitimo na implementacéao
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de politicas publicas o que, para sociedades que se afirmaram sob o dominio do
liberalismo politico e econémico?, denotava um enorme desafio (FURTADO, 2014).

A ampliacdo do papel do Estado para incluir o ordenamento das cidades
miniciou-se por meio de reformas urbanas, que geravam entorno de obras publicas,
redesenhando o0s espacos publicos e introduzindo uma crescente segregacao
espacial: as areas beneficiadas com as obras passariam a receber usos do solo mais
nobres, enquanto a populacao de menor renda era deslocada dali. Esse processo teve
seu paradigma na reforma de Paris, na Franca do Il Império (SANTOS, 2012).

No Brasil, o planejamento urbano mostrou-se como uma nhecessidade
proviniente de politicas publicas de saude coletiva que justificavam demolicbes de
construcdes deterioradas e urbanisticamente irregulares, pois estas favorecem, por
exemplo, a disseminagdo de doencas infecto-contagiosas. Nesse processo, as
habitacdes degradadas e densamente povoadas deveriam ser demolidas para que
fossem construidos novos espacos urbanos que beneficiassem a iluminacéo solar e
a ventilacdo. Vale ressaltar que esses novos espagos culminaram no encarecimento
da terra urbana e no enobrecimento do territorio, resultando, assim, na expulsao
daqueles que ndo pudessem arcar com 0 aumento dos custos fundiarios.

Santos (2012), explica que com a crescente consolidacdo de espacos
urbanizados, o planejamento urbano surgiu para propor solu¢des que permitissem o
ordenamento do uso do solo, especialmente em algumas grandes cidades, que
atravessavam um rapido processo de metropolizacédo. O periodo do Pds-Guerra deu
enorme impulso ao crescimento urbano, demandando solucbes que ndo eram
compativeis, por exemplo, com a producédo artesanal da moradia unifamiliar.

Foi para responder a esses desafios que se desenvolveu uma concepcéo
tecnocratica® do planejamento urbano com base em argumentos do urbanismo

modernista. Este concebia a cidade como resultado de quatro funcbes principais:

2 Dentre as principais caracteristicas do liberalismo econémico estdo a defesa da ndo-intervencéo do Estado na
economia, o incentivo a livre concorréncia e valorizagao da propriedade privada.Ha uma frase que resume os
principios liberais que é: “Laissez Faire, Laissez Passer” (Deixai fazer, deixai passar). Os liberais entendem o
individuo como sendo o agente econdmico e, por esse motivo, acreditam que o Estado ndo deve interferir na
economia. Disponivel em: https://cursinhoparamedicina.com.br/blog/historia/oque-e-liberalismo-economico.

3 A teoria da tecnocracia se iniciou em 1814, através da obra “Réorganisation de la Société Européenne”, do
sociologo francés Claude-Henri de Rouvroy, na qual o mesmo pregava a substituicdo da politica pela ciéncia da
producgdo. Tecnocracia é o governo exercido pelos técnicos, que em tese, controlariam os meios de producéo e,
consequentemente, superariam o poder politico. Disponivel em:
https://mundoeducacao.uol.com.br/politica/tecnocracia.htm
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morar, trabalhar, circular e de lazer (HALL, 2007). O planejamento passou a projetar
a construcdo de espacos urbanos que articulassem essas funcoes.

No Brasil, 0 avanc¢o nos processos de urbanizacao e de industrializacdo apés
a Revolugdo de 1930 suscitou a necessidade de considerar as demandas dos
trabalhadores urbanos e de superar a concepcao do planejamento urbano como
instrumento de saneamento e de embelezamento das cidades. A moradia tornou-se
seu principal desafio; antes mesmo de ser considerada um direito dos cidadaos, o
poder publico foi chamado a reagir ao adensamento urbano e ordenar a expansao das
cidades (SANTOS, 2012).

A partir do governo Vargas (1930-1945), o poder publico passou a prover a
producgéo direta e o financiamento da moradia urbana, bem como a regulagdo do
crescimento urbano, por meio de legislacao urbanistica (FERNANDES, 2007).

Durante o regime militar (1964-1985), o planejamento urbano foi elevado a
condicéo de prioridade nas politicas governamentais. A época, o avanco nos direitos
sociais foi considerado uma compensacdo pelas perdas de direitos civis e
politicos(CARVALHO, 2001). Cabe reconhecer, todavia, que o tratamento dado as
demandas por habitacdo e saneamento em ambito nacional foi responsavel por
significativas melhorias nas condi¢cfes de vida da populacdo (MELO, 1995).

O principal instrumento do planejamento urbano no regime militar foi o Banco
Nacional de Habitacdo (BNH), instituido em 1964 e extinto em 1986. Planejado para
oferecer crédito para financiamento da moradia popular, o0 BNH rapidamente se
transformou em instrumento de expanséo imobilidria apropriado pela classe média.
Deixou, portanto, de cumprir o seu principal objetivo: viabilizar a producdo da moradia
popular. Nessas condi¢des, a populagéo pobre continuou ocupando espagos “vazios”,
principalmente localizados no entorno das areas urbanas, esgarcando o crescimento
urbano e tornando mais dispendiosa a implantacao da infra-estrutura urbana. Em face
da incapacidade do poder publico prover condi¢cdes de acesso a moradia popular,
proliferaram (e continuam proliferando) as solugdes informais, exploradas pelos
loteadores irregulares (CASTRO, 2002).

Excluidos do marco regulatério e dos sistemas financeiros formais, 0s
assentamentos irregulares se multiplicaram em terrenos frageis ou em areas nao
passiveis de urbanizacdo, como encostas ingremes e areas inundaveis, além de
constituir vastas franjas de expansdo periférica sobre zonas rurais, eternamente

desprovidas das infraestruturas, equipamentos e servicos que caracterizam a
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urbanidade. Ausentes dos mapas e cadastros de prefeituras e concessionarias de
servicos publicos, inexistentes nos registros de propriedade nos cartérios, esses
assentamentos faceiam um modelo dominante de territorializagdo dos pobres nas
cidades brasileiras, a consolidacdo desses assentamentos é progressiva,
eternamente incompleta e totalmente dependente de uma acéo discricionaria do poder
publico — visto que para as formas legais de expressao de pertencimento a cidade
esses assentamentos simplesmente ndo existem (ROLNIK, 2006).

Rolnik (2006), explica que visando reduzir as desigualdades territoriais
intraurbanas no pais, a Secretaria Nacional de Programas Urbanos (SNPU) foi
constituida como parte do Ministério das Cidades, com o desafio de estruturar
nacionalmente o planejamento territorial e politica fundiaria urbanos, na direcéo
apontada pela Constituicdo de 1988 e pelo Estatuto das Cidades de 2001. Este
desafio significava implementar uma politica para ampliar o acesso a terra urbana para
a populacédo de baixa renda em condi¢cées adequadas, elemento fundamental para
enfrentar o passivo de destruigcdo ambiental e exclusdo social.

Significava mudar a agenda do planejamento e gestédo do solo urbano que, na
maior parte das cidades brasileiras, sempre esteve mais voltada para a cidade formal,
raramente dialogando com os mercados de baixa renda. Considerando a competéncia
municipal para o planejamento e gestdo do solo urbano, a equipe da SNPU elaborou
uma estratégia de apoio e fomento as acbes municipais no campo do planejamento
territorial e politica fundiaria por meio de politicas e acbes complementares: acdes
curativas no sentido da plena regularizacdo dos assentamentos de baixa renda, assim
como as acdes preventivas, para evitar a formacao de novos assentamentos precarios
no pais, bem como as ocupacdes e usos do solo predatérios do patriménio cultural e
ambiental, por meio do planejamento territorial municipal e do estimulo ao
aproveitamento mais intenso das infraestruturas instaladas, pela reabilitacdo e
democratizacdo de areas consolidadas degradadas ou subutilizadas * (ROLNIK,
2006).

Essa estratégia traduziu-se em quatro programas: Fortalecimento da Gestao
Urbana, que apodia a implementacdo dos Planos Diretores Participativos; Programa
Papel Passado, que trata da regularizacao de assentamentos da populacao de baixa

renda; Programa de Reabilitacdo de Areas Urbanas Centrais, que promove o

4 Um imdvel é dito subutilizado quando apresenta coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo definido para
a zona na qual esta localizado. O coeficiente de aproveitamento minimo varia entre 0,3 e 0,5
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aproveitamento de imoveis urbanos subutilizados; e o Programa de Prevencéo da
Ocupagcéo das Areas de Risco.

Segundo Santos (2012), o planejamento urbano estd deixando de ser uma
politica tecnocratica, de responsabilidade exclusiva do Estado, para se identificar com
um processo politico no qual participam os atores sociais. Esta mudanca, no entanto,
€ percebida como ineficacia do poder publico em controlar a expansao urbana. Mas é
preciso considerar que esta expansdo estd muito concentrada em algumas cidades
de médio e grande porte, nas quais a participacdo de pobres vem crescendo
proporcionalmente mais na populacao urbana. Este fendbmeno suscita 0 agravamento
das tensdes sociais que se manifestam nas cidades, demandando maior controle
publico sobre o territério, o que se choca com as politicas de reforma do Estado.
Nestas condicdes, o planejamento urbano tem sido colocado em xeque, bem como
tem sido questionado quanto a quem se dirige: a parcela da populacdo que vive em
areas urbanas regulares ou a toda a populacéo, incluindo o crescente niamero de
pobres, que vivem em areas juridica e urbanisticamente irregulares.

Rolnik (2006), confirma dizendo que a presenca desse vasto contingente de
assentamentos inseridos de forma ambigua na cidade € uma das mais poderosas
engrenagens da maquina de exclusao territorial que bloqueia 0 acesso dos mais
pobres as oportunidades econémicas e de desenvolvimento humano que as cidades
oferecem. Essa situacdo de exclusdo é muito mais do que a expressdo das
desigualdades sociais e de renda: ela € agente de reproducao dessa desigualdade.
Em uma cidade dividida entre a por¢ao legal, rica e com infra-estrutura, e a ilegal,
pobre e precéria, a populacdo que esta em situacdo desfavoravel acaba tendo muito
pouco acesso a oportunidades de trabalho, cultura e lazer. Simetricamente, as
oportunidades de crescimento circulam no meio daqueles que vivem melhor, pois a
sobreposicdo das diversas dimensfes da exclusdo incidindo sobre a mesma
populacao fazem com que a permeabilidade entre as duas partes seja muito pequena.

O drama da multiplicacdo desses habitats precarios, inacabados e inseguros
vem a tona quando barracos desabam, em conseqiéncia de chuvas intensas, e
guando eclodem crises ambientais como o comprometimento de areas de recarga de

mananciais em fungao de “ocupacao desordenada” (ROLNIK, 2006).
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Pela perspectiva de uma politica fundiaria eficiente € importante que se garanta
a funcdo social da propriedade urbana® em funcdo de dois aspectos, sendo eles o
reconhecimento dos direitos dos ocupantes de areas informais ou irregulares através
da legislacao vigente e programas locais de regularizagéo e o avan¢o em instrumentos
facilitadores do acesso a terra urbanizada para a populacdo de baixa renda pela
criacao de zonas especiais de de interesse social, planos diretores e gestdo do uso e
ocupacao do solo.

As iniciativas importantes na area do desenvolvimento urbano ocorreram,
fundamentalmente, no plano institucional. O direito constitucional a moradia foi
aprovado pela Emenda Constitucional n° 26, de 02/2000, e o Estatuto da Cidade (Lei
no 10.257, de 10 de julho de 2001) foi aprovado ap6s mais de dez anos de negociagcao
politica no Congresso, estabelecendo uma nova ordem juridico-urbanistica no pais
baseada no direito a moradia, na funcdo social da cidade e propriedade, no
planejamento de gestdo do solo urbano como instrumento de estratégias de incluséo
territorial (ROLNIK, 2006).

Em abril de 2005 foi aprovada a Lei Federal 11.107, que regulamenta 0s
consorcios municipais como figuras de direito publico, passiveis de responderem
judicialmente por seus atos. Trata-se de importante inovacdo institucional, que
permitira que 0S municipios se organizem em arranjos territoriais para dar escala
minima a servicos publicos explorados pela iniciativa privada (como saneamento
basico). Essa lei permite que os municipios definam suas prioridades e se organizem
em novos recortes territoriais, que se constituirdo em novos atores politicos (os
consorcios), ainda que ndo sejam entes federativos® (ROLNIK, 2006).

Desse modo, € importante estabelecer mecanismos que possam vincular a
regularizacdo fundiaria a outros programas, associando-os de maneira pratica. A
regularizacdo fundiaria e as intervencbes urbanas devem estar embasadas em
politicas publicas de acesso a cidade, oferecendo beneficio real a populacdo -
contrariando estere0tipos em que esses programas Sao Vistos apenas como meios
para incremento da receita municipal por meio de taxacfes e como obras com fins

eleitoreiros. Devem ser realizadas acbes em prol do desenvolvimento da cidadania,

5> 0 principio da funcdo social parte do entendimento de que n3o é benéfico para a sociedade ter propriedades
de terra sem utilidade alguma.
6 Os entes federativos s3o compostos pela Unido, Estados Membros, Municipios e Distrito Federal.
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direitos e deveres dos moradores e atendimento as necessidades de saneamento

ambiental, transporte, saude, educacéo e lazer (BUENO, 2005).

2.2 CADASTRO IMOBILIARIO

As origens do cadastro no Brasil coincidem com o inicio da colonizacdo
brasileira, com a implantag&o, em 1536 pelo rei de Portugal Dom Jodo llI, do sistema
de capitanias hereditarias foram feitos os primeiros registros de terras concernentes a
doacbes denominadas sesmarias. A partir 1850, com a criacdo da Lei n° 601, a
primeira lei brasileira de terras, que tinha o intuito de discriminar os bens publicos e
privados é que se consolida a preocupacdo com o0s registros de terras publicas
(PESSOA; FILHO; ROCHA, 2019).

Porém foi em 1964 com a promulgacao Lei 4.504 que criou o Estatuto da Terra,
0 qual adéqua as propriedades rurais, € que o cadastro ganha destaque. Em 09 de
julho de 1970 foi constituido o Instituto Nacional de Reforma Agraria —INCRA, que tem
como objetivo o cumprimento e controle das propriedades rurais de todo o pais. A lei
do cadastro rural de terras foi promulgada, em 1972, e dois anos depois € criado o
Instituto de Registro Publico de Imoveis Brasileiros (IRIB) resultado do | Encontro dos
Oficiais de Registro de Imoveis do Brasil, que passou a dar énfase as medicoes,
preocupados com a necessidade de infligir maior credibilidade e consisténcia aos
titulos (LOCH, 2007).

O processo cadastral inicia através dos registros da base cadastral chamada
Boletim de Informacdes cadastrais - BIC. Todos os dados que sao registrados no BIC
servirdo de base para o resultado deste processo que € a geracao do tributo IPTU.

A atividade de cadastro é antiga, existem registros que povos da Mesopotamia
ja utilizavam o cadastro da parcela produtiva com finalidade fiscal no ano 4.000 a.C.
Os egipcios, em 1.530 a.C, cadastravam terras que eram frequentemente inundadas
pelo Rio Nilo, com o intuito de tributar e evitar o litigio na ocupacéo de terras.

Importante salientar que a disponibilidade de terras férteis na Mesopotamia nao
era homogénea. Em contraste as férteis planicies meridionais, a por¢gdo norte do
territdrio possuia um solo arido e extremamente acidentado. Esse contraste motivava,
por exemplo, muitos pastores assirios a invadirem terras ao sul em busca de alimento.
Outro ponto de importante destaque era o papel desempenhado pelo Estado no

desenvolvimento da agricultura na regiao.
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O governo organizava a implantacdo de um sistema de serviddo coletiva
responsavel pela administracdo das atividades agricolas. Além disso, o Estado era o
responsavel direto pela conducdo de obras publicas desenvolvidas com o objetivo
primordial de ampliar as atividades agricolas. Ao contrdrio dos egipcios, 0s
mesopotamicos ndo abdicavam da propriedade das terras em beneficio do Estado.
Todavia, os trabalhadores agricolas eram obrigados a ceder parte de sua producéo.

O aspecto cultural influencia fortemente a sistemética de implantacdo e
manutencdo de sistemas cadastrais. Segundo Rambo et al. (2000) o Brasil, por
exemplo, herdou majoritariamente de Portugal a cultura e as experiéncias em legalizar
propriedades, sendo que estas possuiam dados declarativos e aproximados com a
finalidade Unica e exclusiva de recolher impostos. Os sistemas cadastrais das cidades
portuguesas eram executados lote a lote, obtendo-se de informacdes sobre
caracteristicas fisicas dos imoveis, com finalidade exclusivamente tributéria.

O cadastro imobiliario fiscal define a tributacdo imobiliaria em uma cidade. A
legislacdo determina que os municipios arrecadem impostos como o IPTU, baseado
no Cadigo tributario Municipal que versem sobre tributos e relacdes juridicas a eles
pertinentes. A lei tributaria tem aplicacdo obrigatéria pelas autoridades
administrativas. A omissdo ou obscuridade de seu texto ndo constitui motivo para
deixar de aplica-la.

A necessidade de melhor organizar o processo de cadastro imobiliario partindo
do Boletim de Informagbes Cadastrais - BIC, deve atualizar a metodologia de
avaliacdo predial oferecendo maior precisdo em suas avaliacdes, por meio do
conhecimento técnico e analitico da construcdo civil, para que se possa distinguir
claramente o padréo e a tipologia construtiva de cada imével e a promoc¢éo de dados
confiaveis.

Em se tratando de normas técnicas especificas que respaldem os
levantamentos cadastrais, o Brasil, infelizmente, ndo possui, porém ha a NBR 13.133
(ABNT,1994) que fixa condicdes e metodologias para execucdo de levantamentos
topograficos e classifica 0s mesmos com respeito a sua precisao.

Ha também, a norma NBR 14.166 (ABNT,1998) que estabelece as diretrizes
quanto a implantacdo e manutencéo de redes de referéncia cadastrais municipais.

Estas redes objetivam a:
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* Apoiar a elaboracao e atualizagédo de plantas cadastrais municipais;

* Amarrar, de um modo geral, todos os servigos de topografia, visando as
incorporacdes as plantas cadastrais do municipio;

» Referenciar todos os servigos topograficos de demarcagéo, de anteprojetos,
de projetos, de implantacdo e acompanhamento de obras de engenharia em geral, de
urbanizacao, de levantamento de obras Como Construidas (as built) e de cadastros

imobiliarios para registros publicos e multifinalitarios.’

Para Goncalves (2012), a problematica se da pela falta de atualizacdo da
metodologia de avaliacdo predial que deve identificar a realidade construtiva de cada
imovel que consiste na identificacdo dos materiais empregados na devida construcéo,
diferenciar a tipologia construtiva dos imdveis com maior precisdo. Diante dos limites
impostos no Boletim de Informacdes Cadastrais, em diversas situacdes 0 agente
cadastral encontra dificuldades para registrar com clareza os materiais construtivos
empregados no imével.

Muitas vezes faltam dados no Boletim que se referem a registros de atributos
importantes do imdvel, os quais afetam o seu valor venal predial.

Carneiro et al. (2000), explica que no Brasil, assim como em outros paises, é
necessario que se implemente uma legislacéo especifica que trate do cadastro, nos
termos de uma Lei de Cadastro, como ocorre com a Lei de Registros Publicos.? Como
ndo ha uma legislacao especifica para o tema, o cadastramnto rural, por exemplo, foi
estabelecido por um estatuto, o Estatuto da Terra e apenas nos Codigos Tributarios
Municipais que encontra-se menc¢ao direta ao Cadastro Imobiliario, com finalidade

estritamente fiscal.

7 Multifinalitario: refere-se as mdltiplas aplica¢des do cadastro, principalmente ao planejamento urbano e
regional. Serve de base a tomada de decisdes.

8 LEI N2 6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973. Dispde sobre os registros publicos, e da outras providéncias.
Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil03/leis/I6015compilada.htm
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2.3 ESTATUTO DA TERRA

Com o crescimento industrial ganhando maior dimenséo a partir do governo de
Juscelino Kubistchek (1956-1961) as questfes fundiérias no pais comecgaram a serem
debatidas por uma sociedade que se urbanizava rapidamente. De inicio foram criadas
no Nordeste as Ligas Camponesas® e o Governo federal criou a Superintendéncia de
Reforma Agraria - SUPRA, fortemente combatidas o que resultou no quadro do golpe
militar de 1964.

Contraditoriamente, logo no inicio o regime militar deu-se o primeiro passo para
a realizacéo da reforma agraria no pais, editando o Estatuto da Terra (Lei n. 4.504, de
30 de novembro de 1964) e criando o Instituto Brasileiro de Reforma Agréria - IBRA e
o Instituto Nacional de Desenvolvimento Agrario - INDA, em substituicdo ao SUPRA.

Em 04 de novembro de 1966, o Decreto n. 59.456 instituiu o primeiro Plano
Nacional de Reforma Agréria, que ndo saiu do papel. Em 1970, o Governo Federal
fundiu estes institutos, criando o Instituto Nacional de Colonizag&o e Reforma Agraria
— INCRA (CARNEIRO et al., 2000).

O cadastro de imoveis rurais segundo a legislacdo agraria brasileira, por meio
do Estatuto da Terral® em seu artigo 49 paragrafo segundo, diz que o 6rgéo
responsavel pelo lancamento do imposto podera efetuar o levantamento e a revisao
das declaracbes prestadas pelos proprietarios, titulares do dominio atil ou
possuidores, a qualquer titulo, de imdveis rurais, procedendo-se a verificacao "in loco"
se necessario.

Zanatta (1984), explica que o Estatuto da Terra procurou dar uma solucao
democrética para o problema fundiario consoante ao principio firmado na Constituicéo
de 1946, de que o "uso da propriedade estaria condicionado a sua funcao social",
propiciando com base no conceito modular de area a criacao de um sistema destinado
a assegurar a crescente evolucdo social e econémica.

No Brasil, a funcdo social é dita como principio norteador do direito da

propriedade, ou seja, todo imovel sendo ele rural ou urbano deve ter seu uso alinhado

% As Ligas Camponesas foram organizacdes de camponeses formadas pelo Partido Comunista Brasileiro a partir
de 1945. Foi um dos movimentos mais importantes em prol da reforma agraria e da melhoria das condicGes de
vida no campo no Brasil.

10 Lei n. 4504, de 30 de novembro de 1964. Dispde sobre o Estatuto da Terra, e da outras providéncias. "Art. 1°
Esta Lei regula os direitos e obrigagGes concernentes aos bens imdveis rurais, para os fins de execugao da
Reforma Agraria e promogdo da Politica Agricola". Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil03/leis/14504.htm



28

aos interesses da sociedade. Cidades que apresentam défict habitacional, por
exemplo, onde h& escassez de servigos publicos, uma propriedade dita ociosa nao

cumpre sua fungéo social.

2.4 REGULARIZACAO FUNDIARIA

O termo regularizacdo, quando voltado para a questdo urbana, assume uma
série de significados: por vezes, se relacionando a intervencdo por projeto urbanistico
e a mudancas construtivas nas unidades edilicias, por outras, relacionando-se a
legalizacdo fundiaria promovida pelo setor publico (FERNANDES,2002).

Assim, a regularizacdo fundiéria trata de melhorar as condigBes de uso e
ocupacdo do solo, dispondo a area de interesse de infraestrutura compativel aos
assentamentos humanos, isso denota uma série de elementos, tais como: esgoto,
agua encanada, vias de acesso, ventilacdo, coleta de lixo, equipamentos publicos,
entre outros.

O processo de regularizacdo fundiaria deve ser embasado juridicamente,
portanto, a equipe encarregada deve respaldar na legislacdo que incide sobre a area

a ser regularizada. Em suma, apresentam-se como embasadores juridicos:

» Cédigo Florestal (Lei Federal 4771/65);

» Novo Cddigo Florestal (Lei Federal 12651/12);

* Constituicdo da Republica Federativa do Brasil (1998);

* Lei de Parcelamento e Ocupacéao do Solo (Lei Federal 6766/79);

* Estatuto da Cidade (Lei Federal 10257/01);

* Lei da Regularizagc&o Fundiaria Urbana (Lei 13465/17).

Ressalva-se a existéncia, para alguns municipios, Planos de Saneamento
Ambiental ou Desenvolvimento Urbano, Codigos de Obras e o Plano Diretor,
essenciais para fundamentar o processo de regularizacao.

Alfonsin e Fernandes (2007), identifica que, entre os anos de 1940 e 2000, a
taxa de urbanizacao brasileira cresceu de 31% para mais de 80% e que esta inversao
acabou por acentuar as diferencas regionais, econdmicas, sociais e juridicas no pais.
Muito desta desigualdade ocorre em funcdo da ma distribuicéo de renda e a populagéao

com menor poder aquisitivo, que busca melhores condi¢cdes de vida nos grandes
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centros urbanos, com isso, estes acabam sendo “empurrados” para a periferia, por
nao ter condi¢cdes de pagar pela infraestrutura instalada nas areas consolidadas.

De acordo com Nascimento (2020), o Governo Federal considera regularizagao
fundidria de interesse social aquela destinada a atender familias com renda mensal
igual ou menor que cinco salarios minimos e que seja promovida por programas de
interesse social realizados por 6rgaos publicos, tanto em meio urbano como em meio
rural (Lei n. 11481/07).11

Copque e Souza (2008), apresenta algumas situagbes de irregularidade
fundiaria: “areas loteadas ainda ndo ocupadas pelos proprietarios; regides alagadas,
especialmente os terrenos de marinha; areas de protecdo ambiental; areas de risco e
terrenos de uso coletivo” (INSTITUTO POLIS apud SOUZA, 2008, p.30). Em todas as
situacdes, a caracteristica principal é a inexisténcia de documento com validade
juridica garantindo propriedade ou posse ao ocupante e a ameacga constante de
expulsao por parte do proprietério legal.

Copque e Souza (2008), aponta também que a importancia de regularizar estas
areas veio através do Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257/01 de 10 de julho de 2001,
gue define preceitos e instrumentos que permitem a intervencao efetiva na forma em
gue as terras urbanas sédo ocupadas e valorizadas. Dentre os instrumentos definidos

neste Estatuto, pode-se destacar:

- Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Sdo areas da cidade destinadas a ocupacdo popular, podendo ser
assentamentos consolidados ou em fase de ocupacdo, bem como terrenos vazios
reservados para construcdo de novos conjuntos habitacionais. Contudo, como
caracteristicas comuns estéo: a destinacdo do uso para populacao de baixa renda; a
prioridade na resolucdo de processos de regularizacdo e a necessidade de definir
projetos de urbanizacdo com acesso a infraestrutura adequada e insercdo dos
cidadaos na sociedade (COPQUE; SOUZA, 2008).

11 LeiN. 11481, de 31 de maio de 2007: Prevé medidas voltadas a regulariza¢io fundidria de interesse social em
imdveis da Unido; e da outras providéncias. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil03/-at0o2007-
2010/2007/lei/111481.htm
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- Usucapido

Usucapido garante direito de propriedade aquele que ocupa, de forma irregular,
terras particulares, com no maximo 250 m? , por mais de cinco anos, apenas para
moradia. O ocupante que adquirir este direito ndo podera ter outros titulos de

propriedade urbana ou rural e ndo paga taxas judiciais.

- Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia

Este instrumento outorga direito de uso para terrenos publicos, ou seja, o
morador ndo se torna proprietario, mas adquire direito de posse ou exploragédo sobre
a terra por um periodo de tempo estabelecido. S6 é vélido para areas ocupadas até
30/06/2001, com tamanho maximo de 250 m2, para fins de moradia e deve ser
registrada em cartorio(COPQUE; SOUZA, 2008).

- Concessao de Direito Real de Uso — CDRU

A CDRU foi definida em 1967 para regularizacao de areas publicas, apesar de
nao ter-se encontrado referéncias a sua aplicacdo. No tocante a caracterizacdo do
terreno e de seu uso, este instrumento iguala-se a concessao de uso para fins de
moradia, contudo, o lote pode ser usado para outros fins além do residencial, do
mesmo modo, pode ser repassado para terceiros através de ato intervivos ou
sucessao (COPQUE; SOUZA, 2008).

Pela Lei n°. 10.257, os municipios passaram a ser obrigados a elaborar Planos

Diretores Municipais. Segundo esta Lei, o Plano Diretor € obrigatério para cidades:

1. Com mais de vinte mil habitantes;

2. Integrantes de regides metropolitanas e aglomeracdes urbanas;

3. Onde o Poder Publico municipal pretende utilizar os instrumentos previstos
na Constituicao federal;

4. Integrantes de areas de especial interesse turistico;

5. Inseridas na area de influéncia de empreendimentos ou atividades com

significativo impacto ambiental de &mbito regional ou nacional;
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6. Incluidas no cadastro nacional de municipios com areas suscetiveis a
ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundacdes bruscas ou processos

geoldgicos ou hidroldgicos correlatos.

Esta lei visa evitar e corrigir as distorcées do crescimento urbano e seus
impactos negativos no meio ambiente, além de ordenar e controlar o uso do solo
mediante instrumentos urbanisticos e juridicos que respondam as acdes. A
regularizacdo fundiaria passou a ser tratada como uma das diretrizes fundamentais
da politica urbana brasileira. Esta politica publica visa uma requalificacdo do espaco
urbano habitado, sobretudo das areas informais. Diante de tal perspectiva, faz-se
necessario o desenvolvimento de politicas publicas de regularizacdo fundiaria
capazes de distribuir de modo mais igualitario os custos e beneficios decorrentes do
processo de urbanizacdo (ROSENFELDT, 2012).

25 PARCELAMENTO DO SOLO

O ponto central que afeta o uso do solo urbano é a propriedade. As leis que
regem a propriedade no Brasil estdo no Cédigo Civil*? , na Lei de registro Publicos!?
e nas leis de loteamentos e de protecdo ao Patrimdémio Historico.

O Parcelamento do solo é um instrumento urbanistico que visa garantir que 0s
imoveis ndo edificados, subutilizados e nao utilizados possam ser parcelados,
edificados e utilizados para que cumpram a funcao da sociedade da propriedade.

O Governo Federal, em 1979, promulgou a Lei do Parcelamento do Solo.'* Esta
lei concede aos municipios, bem como aos Estados e ao Distrito Federal a criacao de
normas e diretrizes que adequem as especificidades regionais e locais.

SANTOS (1990), sintetiza os principais topicos abordados nesta lei, sédo eles:

12 cédigo Civil e Normas Correlatas. Disponivel em:
http://fatogerador.net/painelUnico/public/files/18/1302201915500826104456.pdf a

13 LEI N2 6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973. Dispde sobre os registros publicos, e d4 outras providéncias.
Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil03/leis/I6015compilada.htm

14 LEI No 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979. Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e d& outras
Providéncias. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil03/leis/16766.htm
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» Condigdes basicas para administragao do parcelameto do solo;

* Distincdo de formas de parcelamento do solo urbano em loteamentos e
desmembramentos;

* Requisistos minimos exigidos para os loteamentos;

* Normas para aprovacao de projetos de loteamentos e desmembramentos;

* Forma de estabelecimento de contratos de compra e venda;

» Sang¢des aplicaveis aos crimes de promocdo, efetivagdo e venda de
loteamentos e desmembramentos irregulares;

» Determinagdes e competéncias quanto a transformacgéo do uso do solo rural

em urbano.

Carneiro. (2000), explica que em se tratando de politica publica urbana, a
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil (CF) de 1988 atribuiu os poderes do
Municipio de regular o desenvolvimento urbano e o direito de construir e instituir o
plano diretor como instrumento bésico dessa politca.

Compete ao municipio suplementar a legislacdo federal e estadual, no que
couber (art.30, Il, CF), mas ndo pode ditar regras que contrariem as normas gerais
constantes da Constituicdo Federal ou Estadual (CARNEIRO et al., 2000).

2.6 LEI 13.465/2017

A regularizacao Fundiaria urbana (Reurb), fundamentada na lei 13465/17 é um
procedimento que integra medidas de cunho juridico, urbanistico, ambiental e social
a fim de incluir os ndcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulacdo dos seus ocupantes.

As medidas juridicas referem-se as situacées em que o ocupante, seja de uma
area publica ou privada, ndo tem posse de um titulo que Ihe dé seguranca juridica
sobre sua posse.

As medidas urbanisticas visam adequar o0s parcelamentos a cidade
normatizada, ou seja, com uma infraestrutura essencial (esgoto, energia, agua).
Importante  salientar que, locais insalubres, contaminados, sujeitos a

desmoronamento e enchentes fazem parte do escopo destas medidas.
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Assentamentos instaurados sem licenciamento ambiental e em
desconformidade com a legislacdo urbana e do meio ambiente configuram nos
problemas a serem superados pelas medidas ambientais.

E por fim, as medidas sociais tratam das solu¢des aplicadas, em especial, as
ocupacdes de familias de baixa renda propiciando o direito a moradia e a cidadania e
em consequéncia qualidade de vida.

Esta lei caracteriza trés modalidades de regularizacdo fundiaria para as
propriedades irregulares urbanas no Brasil, s&o elas:

1. Regularizacdo Fundiaria de Interese Social (Reurb - S): Voltada aos nucleos
informais ocupados preeminentemente por populacéo de baixa renda;

2. Regularizacado Fundiaria de Interese Especifico (Reurb - E): Voltada aos
nacleos informais ocupados preeminentemente por populacdo ndo qualificada na
condicao anterior;

3. Regularizagdo Fundiaria Inominada (Reurb - 1): Voltada aos nucleos
informais consolidados em data anterior a Lei 6.766/1979 (Lei do Parcelamento do

Solo Urbano).

Em se tratando da Reurb - S, o Poder Publico fica responsavel pela
implementacgé&o da infraestrutura essencial, das melhorias habitacionais previstas em
projetos, além de arcar com os 6nus de manutencao. Ja em se tratando da Reurb - E,
a definicdo daqueles incubidos de arcar com a implatacao da infraestrutura essencial
ficara sujeita por intermédio de aprovacao dos projetos de regularizacao fundiaria, nos
limites da legislacéo de regéncia.

Importante frizar, mas em seu artigo 36, paragrafo 1° a Lei 13465/17 considera

infraestrutura essencial 0os seguintes itens:

» Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

» Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

* Rede de energia elétrica domiciliar;

» Solugdes de drenagem, quando necessario;

» Outros equipamentos e melhoramentos urbanos a serem definidos pelos

Municipios em funcéo das necessidade locacionais e caracteristicas regionais.
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Apesar da Lei em questao ter seu foco em imdveis residenciais a mesma nao
exclui os demais (Comercial, Industial) podendo os municipios, no ambito da Reurb,
atribuir uso misto de atividades como forma de promocédo da integragdo social e
geracédo de renda no nucleo objeto de regularizagéo.

Ademais os Municipios poderdo prescindir as exigéncias relacionadas ao
percentual e as dimensdes das &reas destinadas ao uso publico e dos lotes
regularizados, bem como outros critérios urbanisticos e edilicios. Considerando que,
em regra, essas premisas sao definidas por Lei municipal e/ou distrital, os Municipios
e o Distrito Federal deverdo editar normas possibilitando a mitigacdo das exigéncias
citadas (JR, 2020).

JR (2020), explica também que a Reurb contempla o disposto nos arts. 64 e 65
da Lei 12651, de 25 de maio de 2012 (Cédigo Florestal), condi¢cdo na qual se torna
obrigatoria a elaboracdo de estudos técnicos que justifiguem as melhorias ambientais
em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior, inclusive por meio de
compensacOes ambientais, quando for o caso. Estes estudos deverdo conter, no

minimo, o seguintes elementos:

» Caracterizagao fisico-ambiental, social, cultural e econémica da area;

* Identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades ambientais
e das restrices e potencialidades da area;

* |dentificacdo das unidades de conservacdo e das areas de protecdo de
mananciais na area de influéncia direta da ocupacao, sejam elas aguas superficiais
ou subterraneas;

* Identificagcao das areas consideradas de risco de inundagdes e de movimentos
de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de
lama e outras definidas como risco geotécnico;

 Comprovacao da melhoria das condicbes de sustentabilidade urbano-
ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizacao;

» Demonstracéo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagao as praias
e aos corpos d’agua, quando couber.

A Lei 13465/17 especifica, também, que para fins de regularizacdo ambiental

ao longo de rios ou quaisquer cursos d’agua, devera ser mantida uma faixa nao
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edificavel com largura minima de quinze metros cada lado e, areas urbanas
consideradas como patrimémio historico e cultural a faixa ndo edificavel podera ser
redefinida de maneira a atender aos parametros atribuidos por érgao legalmente
habilitado.

2.7 GEODESIA

Um mapa e especialmente uma planta topografica € uma reproducéo plana da
superficie da terra, porém como a terra ndo é planificavel obrigatoriamente havera
distorcdes, para tal efeito estabele-se uma lei de correspondéncia (projecao) entre a
superficifie da terra e sua reproducdo. O sistema UTM (Universal Transverso de
Mercator) € um método que determina essa correlacao.

Segundo Libault (1975), o Sistema Transverso de Mercartor foi calculado
inicialmente por J.H.Lambert!®> e ficou mundialmente conhecido como sistema de
Gauss.1®

A projecdo UTM é um sistema de representacao plana do elipsoide que adota
a projecao conforme Gauss. Este sistema de projecao representa o elipséide dividido
em 60 cilindros secantes a superficie da Terra ao longo de meridianos em zonas
multiplas de 6° de longitude e estendendo-se de 80° de latitute Sul a 80° de latitude

Norte.

15 Johann Heinrich Lambert (Mulhouse, 26 de agosto de 1728 — Berlim, 25 de setembro de 1777) foi um
matematico suico radicado na Prussia.

16 Resultado da projecdo da superficie da esfera em um cilindro tangente ao meridiano central. Sdo Gteis para
representar areas que sdao maiores no sentido Norte-Sul do que no sentido Leste-Oeste.
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A figura 1 ilustra o esquema da projecéo UTM.

Figura 1 — Esquema da projecao UTM.

Fonte:Adenilson Giovanini/Sistema de Coordenadas UTM

Cada uma das zonas UT de 6° € numerada sequenciamente a partir do
antimeridiano de Greenwich, ou seja, de 180° para E, tendo um meridiano central que
se projeta no mapa em UTM como uma linha reta N-S enquanto que os meridianos
extremos de zona (mdultiplos de 6°) mostram a curvatura desses meridianos que
acabam se encontrando nos polos N e S geograficos. Este sistema apresenta dois
eixos cartesianos ortogonais: um representado pela projecdo da linha geodésica
correspondente ao meridiano central sobre o cilindro secante e o outro pela
transformada do equador.

Ja a Geodésia € a ciéncia que determina por meio de observacdes, a forma e
o tamanho da terra, as coordenadas dos pontos, comprimentos e dire¢des de linhas
da superficie da Terra e as variagbes do campo gravitacional terrestre. Esta se
subdivide em Geodésia Geométrica, Geodésia Fisica e Geodésia por Satélite ou
Geodeésia Celeste.

Segundo Cintra (1993), uma boa analogia da relagdo entre a Geodésia e a

Topografia pode ser vista na constru¢éo de edificios de concreto, que possuem uma
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estrutura resistente (lajes, vigas, pilares, fundacdes) e as partes complementares, de
fechamneto e acabamento (paredes, portas, janelas). A Geodésia procura entéo
determinar vértices de amarracéo dispostas em cadeias que varrem todo o territorio e
gue possuem coordenadas bem determinadas e precisas; a topografia e a cartografia
preenchem os espacos intermediarios, sustentando-se nos vértices geodésicos, e
amarrando todos os acidentes geograficos e edificacdes (rios, caminhos, rodovias,
montanhas, lagoas) na rede existente, de maneira a poder produzir mapas confiaveis
e sem deformagdes exageradas.

Para obtencao das coordenadas geodésicas de pontos na superficie fisica da
Terra, utilizando o posicionamento por satélites através da técnica de posicionamento
global (GPS)'’, tem se tornado uma tarefa comum em varios campos de aplicacéo,
incluse para fins de levantamentos topograficos.

O Sistema de Posicionamento Global (GPS) é um sistema de navegacéao por
satélites que permite ao usuario saber sua localizacdo com precisao a qualquer hora
e em qualquer lugar da Terra. O GPS € composto por trés segmentos, que Sdo o
segmento espacial, o segmento terrestre e o segmento do usuario. O segmento
espacial é constituido pelos satélites, o segmento terrestre é responsavel pelo
monitoramento e controle e, por fim, o segmento do usuario corresponde aos
receptores GPS, que captam os sinais enviados pelos satélites GPS e determinam a
posicdo (FRANCELINO, 2019).

A pratica deste tipo de posicionamento tem demonstrado que é possivel obter
resultados com diferentes niveis de precisdo, dependendo do equipamento utilizado,
da metodologia adototada e do processamento empregado. Com a evolucdo dos
recptores geodésicos, melhores técnicas de observacao disponivel e dos modernos e
sofisticados métodos de ajustamento empregados, pbéde-se alcancar precisdes
(estatisticas) das coordenadas na casa de centimetros, e em alguns casos, de
milimetros, desde que o rastremamento das portadoras seja efetuado por periodos

longos, e se utilizem técnicas de pés-processamento de dados.*®

7.0 sistema de posicionamento global permite a obtenc¢3o de informacges precisas sobre a posicdo do usuario
no planeta em graus de latitude e longitude e indicando os hemisférios. Também é possivel obter informagdes
como velocidade de deslocamento e aceleragdo do usuario, tragar rotas para determinado destino, obter a
altitude, entre muitas outras fungdes. A tecnologia tem se tornado bastante popular e ainda tem muito a
crescer.

18 Os dados brutos coletados em campo sdo processados e posteriormente os dados corrigidos sdo
disponibilizados.
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Assim, o advento do uso de recpetores GPS para fins de levantamentos
topograficos trouxe grandes facilidades para as praticas de georreferenciamento de
glebas, que se tornou uma tarefa comum aos engenheiros do mensuramento e
profissionais de areas afins, devido a regulamentacdo da Lei de Registros de Terras
10.267 através do decreto 4.449 de 30 outubro de 2022 que diz, nos casos de
desmembramento, parcelamento ou remembramento de imOveis rurais, a
identificacdo de um imdével rural sera obtida a partir do memorial descritivo, contendo
as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imoveis, georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Segundo IBGE (2021), Sistema Geodésico Brasileiro - SGB define-se por um
conjunto de pontos Geodésicos materializados na superficie da terra ao longo do
territério nacional, com as mais variadas finalidades, atendendo a projetos de cunho
cientificos, controle de projetos geodésicos e cartogréaficos, fornecendo base aos
levantamentos topograficos, ordenamento do solo e planejamento urbano, seguindo
critérios de exatidao e precisdo sobre as simplificacdes da figura terrestre.

O Sistema Geodésico Brasileiro utiliza o0 SIRGAS2000 (Sistema de Referéncia
Geocéntrico para as Américas de 2000) como referencial planimétrico ou Datum
Horizontal Oficial no Brasil. Este sistema de referéncia € composto por uma figura
geométrica representativa da superficie em funcdo de suas coordenadas
tridimensionais, e materializado por uma rede de estacdes geodésicas. Desde 25 de
fevereiro de 2015 , o SIRGAS2000 é o Unico sistema geodésico de referéncia
oficialmente adotado no Brasil. Entre 25 de fevereiro de 2005 e 25 de fevereiro de
2015, admitia-se o uso, além do SIRGAS2000, dos referenciais SAD 69 (South
American Datum 1969) e Cérrego Alegre. O emprego de outros sistemas que nao
possuam respaldo em lei, pode provocar inconsisténcias e imprecisbes na

combinacéo de diferentes bases de dados georreferenciadas.

1% Dado coletado em: https://intranet.ifs.ifsuldeminas.edu.br/luciano.barbosa/GA-Fundamentos-
Geotec/Aulas/Aula_04-4GA.pdf
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2.8 GEOPROCESSAMENTO

Embora o mapa fisico com suas diversas informacdes, tenha sido a forma de
registro de dados espaciais, 0 mesmo causa uma série de limitacdes no processo de
apresentacdo das informacdes geograficas no que se refere ao volume de
informacdes passiveis de serem representadas. A unido e a concomitante evolucéo
de tecnologias, tais como fotogrametria, bancos de dados, computacdo gréfica,
sensoriamento remoto, CAD (Computer Aided Design) aliadas as metodologias que
lidam com questdes espaciais, como Geografia, Cartografia, Geometria, Urbanismos,
Geodésia, tornou possivel o surgimento de uma area de conhecimento multidisciplinar
conhecida como Geoprocessamento, termo que se tornou usual no Brasil, ou GIS —
Geographical Information Systems (SIG — Sistema de Informac¢Bes Geograficas).
(PEREIRA; SILVA, 2001).

Para Zaidan (2017), o geoprocessamento pode ser considerado como um ramo
de atividades, e pode ser definido como o conjunto de técnicas e métodos tedricos e
computacionais relacionados com a coleta, entrada, armazenamento, tratamento e
processamento de dados, a fim de gerar novos dados e ou informacdes espaciais ou
georreferenciadas. E importante observar que informacées georreferenciadas tém
como caracteristica principal o atributo de localizacdo, ou seja, estdo ligadas a uma
posicao especifica do globo terrestre por meio de suas coordenadas.

Rosa e BRITO (2013), afirma que o uso de computadores para 0 manuseio de
uma grande quantidade e variedade de dados tem levado ao desenvolvimento dos
chamados "Sistemas de Informacéo”, dedicados ao armazenamento e anadlise
integrada de dados. De modo geral, pode-se definir formalmente um sistema de
informagdo como sendo uma combinacdo de recursos humanos (Peopleware) e
técnicos (Hardware/Software), em concordancia com uma série de procedimentos
organizacionais que proporcionam informacdes com finalidade de apoiar as gestbes
diretivas.

Vale destacar a diferenga entre os termos “dado” e “informagao” , o primeiro é
um simbolo utilizado para a representacédo de fatos, conceitos ou instru¢cdes em forma
convencional ou preestabelecida e apropriada para a comunicagéo, interpretacéo ou
processamentos automaticos ou ndo, mas que nao possui significado proprio, ja o
segundo exprime um significado que o ser humano atribui aos dados, utilizando-se de

processos preestabelecidos para sua interpretagcdo. Ou seja, os dados s&o um
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conjunto de valores numéricos ou ndo, sem significado proprio e a informacédo é o
conjunto de dados que possuem significado para uso ou aplicagéo.

Os dados que podem ser inseridos no SIG séo de diferentes formatos como
vetoriais, matriciais e alfanuméricos, todos os dados devem ser georreferenciados e
nas mesmas projecdes e datum. Estes dependem do dado de entrada e da analise.

A figura 2 ilustra as diferencas dos dados matriciais e vetoriais em relacdo ao

mundo real.

Figura 2 — Modelo de dados Vetoriais e Matriciais e mundo Real.

Dados Matriciais

Dados Vetoriais

Mundo Real

Fonte: Geopixel (2021).

Os vetores séo formados em funcdo de um par de coordenadas que juntos
formam linhas e posterior poligonos. Elementos urbanos, por exemplo, podem se

distinguir quanto ao tipo de dado no que diz respeito a sua forma, como se segue:

Dados vetoriais pontuais (par de coordenadas):
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» Galeria de coleta de agua;
* Galeria de coleta de esgoto;
« Arvores;

* Postes de iluminacgao.

Dados vetoriais em formato de linha:

* Logradouros;
* Rede de transporte publico;

* Ciclovias.

Dados vetoriais em formato de poligono:

* Lotes;
» Quadras;

» Setores de zoneamento.

Os dados vetoriais apresentam em seu dominio espacial as linhas os pontos e
consequentemente os vetores. Esta estrutura de dados se baseia em um modelo de
espaco continuo e se comporta segundo a geometria euclidiana plana.?°

Os dados Matriciais, também nomeados de Raster, tém sua estrutura em
formato de grid, e suas células contém informacéo do que seré representado com um
codigo, ou seja, divide o espaco geografico em elementos discretos, que requer a
utilizacdo de uma geometria digital.

A figura 3 ilustra as diferencas entre os dados rasters e vetoriais.

20 Na matematica, Geometria euclidiana é a geometria sobre planos ou objetos em trés dimensdes baseados
nos postulados de Euclides de Alexandria.
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Figura 3 — Modelo de dados Matriciais
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Fonte: Adenilson Giovanini (2021)

Ja a matriz € composta por linhas e colunas e cada uma destas células é
representada por um par de coordenadas. A estrutura Raster assume que 0 espago
pode ser tratado como uma superficie plana e cada célula esta associada a uma
porcdo do terreno, a resolucédo é dada pela relagédo entre o tamanho da célula no mapa

e a area por ela coberta no terreno.

Sé&o exemplos de dados matriciais:

* Topografia;

* Solos;

» Uso da terra;
* Precipitacao;

* Imagens em geral como as de satélite, drone, radar e afins.
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Os vetores ainda podem ser associados a dados alfanuméricos,?! ou seja,
tabelas com informacfes sobre o ponto de interesse (pode ser também tanto linha
como poligono), a associacao entre dados espaciais e dados tabulares ocorre através
de um ID, que é uma chave de identificagdo comum. Por exemplo, os dados de setores
censitarios, tem a geometria de poligonos dos setores com suas devidas coordenadas
geograficas e ao utilizar um sistema de informacdes geograficas pode abrir a tabela
correspondente ao setor e trazer consigo diversas informagdes, entre elas quantidade
de habitantes, idades, grau de escolaridade e afins.

Em suma, o SIG deve apresentar dentro de suas caracteristicas trés pontos

importantes:

* Coletar e processar dados espaciais;

« Armazenar, recuperar, atualizar e corrigir os dados processados de forma
eficiente e dinamica;

» Permitir manipulacdes a realizacdo de procedimentos de analise dos dados
armazenados, possibilitando alterar a forma dos dados através de regra de agregacao
definidas pelo usuario, ou produzir estimativas de parametros e restricbes para
modelo de simulacao e gerar informacdes rapidas a partir de questionamentos sobre

os dados e suas inter-relacoes.

2.9 GEOPROCESSAMENTO APLICADO A REGULARIZACAO FUNDIARIA

Para que o trabalho dos gestores no controle das ocupagfes e no
desenvolvimento das cidades seja facilitado, algumas administragcdes vém utilizando
tecnologias de geoprocessamento, permitindo a delimitacdo das areas invadidas e o
mapeamento e identificacdo das familias ocupantes de terrenos irregulares, potenciais

beneficiarios da regularizacéo.

21 Os atributos alfanuméricos sdo associados com os elementos gréficos, fornecendo informacdes descritivas
sobre eles.
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Figura 4 — Sobreposi¢cédo de Mapas Tematicos
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Fonte: Adaptado de Pamboukian (2018)

O cadastro imobiliario técnico serve de base para utilizacdo de técnicas de
geoprocessamento e sistema de informacBes geograficas e € uma ferramenta
importantissima para a tomada de decisdes, planejamentos estratégicos e gestao
territorial, tanto para administracéo publica como para o setor privado.

Embora a informatica tenha impactado positivamente na estruturagéo de banco
de dados e producao cartogréfica de mapas tematicos percebe-se uma caréncia, na
aquisicdo de dados confiaveis e na sua manipulacédo. Ha ainda uma lacuna entre as
possibilidades técnicas do gerenciamento de dados e o reconhecimento da sua
potencialidade e utilizacdo pelos gestores publicos e técnicos do planejamento e
gestdo urbanos (ROSENFELDT et al., 2012).
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O acesso as informacdes privilegiadas é determinante para a definicdo da
ocupacao do espaco territorial. Este se trata de um dos principais problemas a gestao
publica brasileira. Ao poder publico cabe a tarefa de conhecer todo o seu territorio, de
tal forma que possa explorar seu potencial. O plano diretor, por exemplo, deve ser
desenvolvido com base em um banco de dados temporal e a implantacdo da
infraestrutura no municipio ndo pode acontecer de forma que a expansao urbana e a
valorizacéo do solo estejam condicionadas a interesses meramente politicos (LOCH,
2005).

A técnica do geoprocessamento aliada ao desenvolvimento de tecnologias em
ambientes SIG, proporcionam ao corpo técnico de divisdes de regularizacdo fundiaria
facilidades no processo de analise de dados e informacfes, compatibilizando com as
areas de interesse.

As geotecnologias, por exemplo, ao desempenhar seu papel como ferramentas
na delimitacéo de por¢des do territorio, suscitam a disponibilidade e uso de programas
gratuitos que podem auxiliar nessa divisao, tais como o QGIS — Um Sistema de
Informacbes Geogréficas gratuito e de cédigo aberto (GNU: General Public License)
gue foi desenvolvido pela OSGeo (Open Source Geospatial Foundation).

O QGIS fornece ferramentas diferentes para manipular dados espaciais como
visualizacdo, edicdo e analise. Além disso, € possivel fazer andlises espaciais e
temporais, acessar banco de dados, utilizar fungbes conectadas com a internet,
visualizacdo 3D dos mapas e, ainda, realizar analises multicritério.

Em virtude de gerenciar as informacfes geoespaciais e técnicas dos
municipios, integrar diversas areas do conhecimento e centralizar os dados em uma
Unica base de dados existe a possibilidade de se utilizar o e-Cidade, um Software
Publico de Gestdo Municipal, desenvolvido para o ambiente Web e disponibilizado
pela DBSeller como um Software Livre em 2002 no Portal do Software Publico.

Da mesma forma que as aplicacbes do e-Cidade, a plataforma de
geoprocessamento utilizada no processo de regularizacéo fundiaria do municipio de
Itupeva, a ser visto no capitulo 4 deste trabalho, destina-se a informatizar a gestao

territorial de forma integrada.
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3 AREA DE ESTUDO

Este capitulo apresentard algumas caracteristicas do municipio de Itupeva

3.1  MUNICIPIO DE ITUPEVA/SP

O municipio de Itupeva, esta localizado a 60 km da capital do Estado de Séo
Paulo, com latitude de 23° 09’ 10” Sul e longitude 47° 03’ 28” Oeste e esta inserido
na mesorregido Macro Metropolitana Paulista (microrregido de Jundiai/SP). Apresenta
uma area territorial de 201 km?, com altitude média de 675 m e faz divisa com as

seguintes citades apresentadas abaixo vide tabela 1.

Tabela 1 — Distancia entre ltupeva e as cidades limitrofes.

Municipio Vizinho Distancia (Km)
Campinas 27,4
Valinhos 21,1
Vinhedo 16,0
Louveira 13,3
Jundiai 18,1
Cabreuva 18,7

Itu 27,7
Indaiatuba 18,4

Fonte: (Modificagdo) Plano Municipal de Saneamento Bésico de Itupeva-SP.

A figura 5 apresenta a localizacdo do municipio de Itupeva dentro do Estado de
Séo Paulo.



Figura 5 — Localizacédo do Municipio de ltupeva/SP.
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Fonte: Wikimapia (2021).

Dada a proximidade entre as cidades de Jundiai, Campinas e Sdo Paulo que
sdo polos econdbmicos importantes, ltupeva apresenta um significativo fluxo de
pessoas e de carga, atuando de certa maneira como ponto de parada ou cidade
dormitério. Em face a isto, é de grande valia que se faca um planejamento que atenda
a demanda de infraestrutura as populagées instalada e flutuante.

Com uma area total de 200,876 km2 e uma populacao estimada de 64.330
habitantes (O ultimo Censo 2010 do IBGE apontou um numero de 44.859 habitantes
- um aumento expressivo de 43%), Itupeva possui uma densidade demogréfica de
320,3 habitantes por km2. Do numero total de habitantes, 38.955 (86,8%) situam-se
na zona urbana, enquanto os 5.904 restantes (13,2%) estdo na zona rural. Acidade
apresenta um indice de desenvolvimento humano municipal IDHM de 0,762 - Dado

apresentado em 2010, conforme figura 6.
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Figura 6 — indice de Desenvolvimento Humano Municipal - ltupeva/SP.
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Fonte: IBGE (2010).

Quanto a estrutura etaria dos moradores de Itupeva, predomina a populacdo

jovem, entre 20 e 34 anos, principalmente, como pode ser verificado na figura 7.



Figura 7 — Piramide Etaria - ltupeva/SP.
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Mais informag8es sobre o municipio consultar nos mapas em anexo ao final

deste trabalho.

3.2 BREVE HISTORICO DO MUNICIPIO

A regido era ocupada por fazendas, principalmente fazendas de café no século
XIX. Entretanto, em 1873, a inauguracdo da estacao ferroviaria de ltupeva (Cascata
Pequena, tupi-guarani), nas terras da fazenda Sao Joao da Via Sacra, se tornou um
marco do inicio de formacéo de um aglomerado urbanistico. A Estacéo hoje é o prédio
sede da Prefeitura Municipal. Oitenta anos depois, em 1953, ltupeva torna-se Distrito
de Paz do Municipio de Jundiai, com o crescimento, iniciaram-se também os
movimentos de emancipacao politico-administrativo, tornando-se em 1963 municipio,
cuja instalacao oficial data-se em 1965. (ITUPEVA AE, 2013).
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No momento de sua instalacédo, suas atividades econdmicas continuaram a
producado agricola, constituida pela fruticultura e horticultura, principalmente. Porém
nesse cenario teve uma mudanca do perfil s6cio-econdémico nos ultimos anos e agora
tem se destacado como importante poélo industrial, comercial e empresarial com
geracdo de emprego e renda. Consequentemente esse desenvolvimento tem
proporcionado aumento da arrecadacao tributaria e de empregos. (ITUPEVA AE,
2013).

3.3 INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

3.3.1 Cddigo Tributario De Itupeva

Instituido pela Lei Complementar n° 1, de 30 de dezembro de 1994, o Cédigo
tributario do Municipio de Itupeva dispbde sobre os fatos geradores, contribuintes,
responsaveis, bases de célculo, aliquotas, lancamento e arrecadacgéo de cada tributo,
disciplinando a aplicacao de penalidades, a concesséao de isenc¢des e o procedimento

tributario.

Sao os seguintes os tributos de competéncia do Municipio, conforme Lei

Complementar n°1, 1994:

* A propriedade predial e territorial urbana;

« Servigos de qualquer natureza;

* A transmissao "intervivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imoveis,
por natureza ou acessao fisica e de direitos reais sobre iméveis, exceto os de garantia,

bem como cesséo de direitos a sua aquisicao.

Para efeitos de analise de engenharia, planejamento e organizacdo do espaco
urbano, o Codigo Tributario define o conceito de zona urbana aquele na qual existam
pelo menos dois dos seguintes melhoramentos, construidos ou mantidos pelo Poder

Publico:

* Meio fio ou calgamento, com canalizacdo de aguas pluviais;

» Abastecimento de agua;
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« Sistema de esgotos sanitarios;

* Rede de iluminagédo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo
domiciliar;

* Escola primaria ou posto de saude, a uma distancia maxima de trés

quildmetros do imovel considerado.

Da apuracdo da base de calculo do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana o Poder Publico estabelece critérios para avaliagdes dos terrenos e
edificacdes, bem como valores unitarios do metro quadrado do terreno e da
edificacao, o primeiro em funcéo da sua localiza¢éo e o segundo com base no tipo e
padrdo de construcao, por isso, € de extrema importancia a inscricdo no Cadastro
Fiscal Imobiliario quanto a gestao territorial dos entes competentes.

3.3.2 Plano Diretor (PD)

Instituido pela Lei Complementar n° 111, de 6 de dezembro de 2004, o Plano
Diretor Participativo do Municipio de Itupeva ja foi revisado duas vezes, em 2007 e em
2012.

Conforme o art 1° da primeira revisdo o PD é instrumento global, abrangente e
estratégico da politica de desenvolvimento do Municipio, compondo um conjunto de
objetivos e diretrizes que visam orientar as acfes governamentais e privadas na
expansao urbana e na gestédo da cidade. Portanto ele que norteia o desenvolvimento
territorial do municipio.

Ja o Art. 40. complementa dizendo que o plano diretor, aprovado por lei
municipal, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansédo urbana,
e seu Art. 41. norteia quais municipios deverao ter um plano diretor obrigatério.

ApoOs a ultima revisao o territério municipal ficou dividido em 11 setores de

zoneamento, sao eles:

1. Setor de Estruturacao;
2. Setor de Consolidacao;

3. Setor de Controle;
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4. Setor de Chacaras;

5. Setor de Desenvolvimento Controlado;
6. Setor de Protecdo Ambiental;

7. Setor de Predominancia Comercial,

8. Setor Industrial;

9. Setor de Regularizacao Fundiaria;

10. Setor de Especial Interesse Social,
11. Setor Rural.

Vale lembrar que Art. 5° da Lei 10.257 instrui aos municipios a especificar para
area incluida no plano diretor podera determinar o parcelamento, a edificacdo ou a
utilizacdo compulsérios do solo urbano néo edificado, subutilizado ou néo utilizado,
devendo fixar as condicGes e 0s prazos para implementacédo da referida obrigacao.

Demais informacfes encontram-se no quadro "Compatibilizacéo de legendas -

ltupeva" em anexo no final deste trabalho.

3.3.3 Plano de Desenvolvimento Urbanistico (PDU)

O Plano de Diretrizes Urbanisticas foi instituido a partir de uma Lei
Complementar de n® 313 no ano de 2012, com o intuito de promover o ordenamento
da ocupacéo territorial e controlar o uso do solo do municipiode Itupeva, para garantir
a funcao social da cidade e da propriedade urbana, compatibilizando o bem estar de
seus habitantes, o desenvolvimento de atividades econémicas, a justica social e a
preservacao do meio ambiente.

Lembrando que, todo bem, seja movel ou imovel, rural ou urbano, deve ter um
uso condizente com os interesses da sociedade, e ndo apenas com 0s interesses dos
proprietarios. No caso dos imoveis urbanos, os interesses da sociedade se refletem
na ordenacéo da cidade, definida pelo Plano Diretor. Assim, a propriedade urbana
cumpre sua funcdo social quando seu uso é compativel com a infraestrutura,

equipamentos e servicos publicos disponiveis, e simultaneamente colabora para a
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seguranca, bem estar e desenvolvimento dos usuarios, vizinhos e, por fim, da
populacdo como um todo.??

Através do plano de desenvolvimento urbanistico e seu respaldo técnico, pode-
se estabelecer condicionantes para a implantacao de empreendimentos de impacto e
a regulamentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhancga, regras para novos
parcelamentos do solo, a regulacéo do uso de edificios, constru¢cdes e terrenos para
fins residenciais, comerciais, industriais e outras finalidades e da é&rea das
construgbes, sua localizagcdo e ocupacdo dos lotes, entre outros. Ele também
complementa e detalha, principalmente em seus anexos, 0S parametros para a
ocupacao do solo definidos pelo Plano Diretor, como, por exemplo, parametros para

construcdo de condominios horizontais e verticais e vagas de estacionamento.

3.3.4 Plano Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS)

A Habitacdo de Interesse Social (HIS) é habitacdo destinada a populagéo que
vive em condicdes precarias de habitacdo e/ou populacdo de baixa renda, ou seja,
sao eleitas de acordo padrédo construtivo das edificacbes em que residem e a faixa
salarial dos moradores.

Nesse sentido o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS) € um
instrumento de planejamento do setor de habitacdo no municipio que tem como
objetivo promover o acesso a moradia digna, baseado na problematica habitacional
local, guiando a politica habitacional, em especial a HIS, do municipio de Itupeva
através da eleicdo e elaboracao de objetivos, metas, diretrizes e acdes. A elaboracéo
iniciou-se em 2008 e a participacdo popular foi a esséncia do processo, permitindo
que a sociedade contribuisse nas etapas deste.

3.4 SITUACAO FUNDIARIA DO MUNICIPIO

Em funcéo do Setor de Regularizacao Fundiaria (SRF) estabelecido pelo Plano

Diretor da Cidade, no qual diversas areas do municipio estdo em situacao irregular.

2 Fonte:
https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/20perguntaserespostassobreparcelamentoedificacaoeutilizacaocom
pu
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A tabela 2 mostra 14 bairros que apresentam o parcelamento irregular do solo:

Tabela 2 — Relacdo de Loteamentos Irregulares - ltupeva/SP.

Bairro Modalidade Reurb
Vila das Flores Parcelamento Irregular do Solo
Vila Sorocabana Parcelamento Irregular do Solo
Vale das Pedras Parcelamento Irregular do Solo
Vila Romera Parcelamento Irregular do Solo
Vila dos Ypés Parcelamento Irregular do Solo
Morada dos Deuses Parcelamento Irregular do Solo
Posse Nova Parcelamento Irregular do Solo
Praca S3o Paulo Parcelamento Irregular do Solo
Silvia Gongalves Parcelamento Irregular do Solo
Vila das Cachoeiras Parcelamento Irregular do Solo
Vila Esperanga Parcelamento Irregular do Solo
Vila Nossa Senhora de Fatima Parcelamento Irregular do Solo
Vista Alegre Parcelamento Irregular do Solo
Vila Sao Miguel Parcelamento Irregular do Solo

Fonte: Adpatado da Prefeitura de Itupeva (2021).

Hoje, nestes locais em que 0 municipio procura regularizar, hd uma situacao
consolidada, com ruas e divisdo dos lotes bem definidos, servicos das companhias
fornecedoras de energia elétrica, 4gua potavel e telefonia, ha inclusive algumas ruas
ja pavimentadas e com drenagem de aguas superficiais. Todavia, junto ao Registro
de Imdveis h& apenas uma matricula englobando a area total do parcelamento.

Para regularizacao de loteamentos de baixa renda a Prefeitura firmou Convénio
de Cooperagdo Técnica com o Programa Cidade Legal.?® Esse programa, criado
emagosto de 2007, € o meio da Secretaria de Estado da Habitacdo de oferecer
orientacdo e apoio técnico as prefeituras para a regularizacdo de parcelamentos do
solo e de nucleos habitacionais, publicos ou privados, para fins residenciais,
localizados em area urbana ou de expansdo urbana. Sendo assim, auxilia na

desburocratizagédo das acdes e 0s processos de regulariza¢des fundiarias de nucleos

2 Fonte: https://smastr20.blob.core.windows.net/conesan/Itupeva_AE_2013.pdf
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habitacionais. Nesse sentido, os nucleos habitacionais que foram inseridos no

programa, dentre os que estdo presentes no SRF sao:

+ Calabro;

 Jardim Cristiane;

« Jardim Guiomar;

* Gleba Santa lzabel;

» Gleba Vale das Pedras (Jayro Maltoni);

* Gleba Ademir Vicentini.

No ano de 2019 com a criagdo da Diretoria de Regularizagdo Fundiéria em
conjunto com a Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos, iniciou-se as atividades
do Programa "A Casa é Sua" com o principal objetivo de regularizar esses nucleos e
dar seguranca juridica para a populacao residente.

No inicio imaginava-se que a regularizacdo fundiéria deveria atender entre 21
e 24 nucleos informais urbanos consolidados, porém, por forca da necessaria reviséo
desse diagndstico, a malha urbana de Itupeva apresenta quase em sua totalidade
alguma irregularidade que seja fonte geradora de inseguranca, intranquilidade e
indignidade para o cidad&o itupevense.?*

As causas da situacdo irregular também sdo as mais diversas, indo desde
invasdes a loteamentos que foram criados a margem da lei; ou porque ndo foram
aprovados e registrados, ou porque foram vendidos de forma ilegal.

O artigo 15 da Lei Federal n® 13.465/2017, como se sabe, ditou o0s instrumentos
da REURB, o programa “A Casa é Sua”, preferencialmente, utiliza o instrumento da
legitimacgdo fundiéria. A opcao pelo instrumento da legitimag&o fundiaria se justifica
pelo fato de que os ndcleos informais urbanos em regularizacéo apresentam o status
de consolidados em datas anteriores ao marco temporal gizado pelo artigo 23 da Lei
Federal®® n.° 13.465/2017.

24 Fonte: https://ecrie73.com.br/sistema/conteudos/arquivo/a_77_0_1_09112021134605.pdf

25 Art.23. A legitimacdo fundidria constitui forma origindaria de aquisicdo do direito real de propriedade 50
conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica
ou possuir em area privada, como sua, unidade imobilidria com destinagdo urbana, integram de nucleo urbano
informa consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.
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4 MATERIAIS E PROCEDIMENTOS TECNICOS

Neste capitulo sdo apresentados alguns dos materiais passiveis de uso no
processo de regularizacdo fundidria do municipio de Itupeva/SP, em destaque
pretende-se abordar o uso da plataforma web integrada por meio do SIG como
facilitadora de analise e tomadas de decisdo por parte dos entes da gestéo publica do

municipio.

4.1 IDENTIFICANDO A IRREGULARIDADE

Para se elaborar um programa de regularizacdo primeiro deve-se identificar as
irregularidades presentes, sendo que, esse passo exige uma busca pelos agentes de
gestdo publica bem como pesquisas por referéncias que ajudem a localizar as
irregularidades no municipio, se ha por exemplo ocupacao irregular ou ndo de area
publica e/ou privada, o tempo estimado que ocorre a situacao de irregularidade e a
situacao do ponto de vista ambiental também é um fator relevante.

A fim de atingir esse objetivo de identificacdo é de suma importancia os
trabalhos em campo, entrevistas com 0sS municipes, pesquisas sécio-econémicas,
levantamento topogréafico entre outros meios que gerem informacdes sobre o
contingente populacional do municipio.

Os subcapitulos a seguir indicardo os materiais e procedimentos técnicos

disponiveis e de uso pela Prefeitura Itupeva.

4.1.1 Imagens Aéreas

As fotografias aéreas sao tomadas por cameras aerofotogramétricas, esse
levantamento € um dos métodos utilizados para o mapeamento da superfiicie
terrestre. O voo fotogramétrico é realizado por uma aeronave, na qual € acoplada uma
camera fotogramétrica que cobre toda a area a ser mapeada.

Para obter uma cobertura completa do terreno a ser representado, as
fotografias aéreas sdo tomadas de modo sobreposto. Com o auxilio de um aparelho
fotogramétrico, realiza-se a restituicdo, processo de confeccdo do mapa, atraves de

um modelo tridimensional.
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Com o avangco da tecnologia, atualmente a aerofotogrametria e o0s
mapeamentos aéreos podem ser realizados por drones, como € o caso da figura 8 ou
até mesmo por imagens de satélites para areas mais abrangentes, possibilitando

mapeamentos de forma remota.

Figura 8 — Foto aérea - Itupeva/SP.

Fonte: Prefeitura de Itupeva (2021).

Importante destacar que as fotografias aéreas sdo uma proje¢do conica e,
portanto, podem apresentar distor¢des radiais e de escala, porém para efeitos de
regularizagdo fundiaria auxiliam os gestores na avaliagdo do crescimento urbano e
seus entornos e constituem como prova de construcéo de edificagbes e ajudam como
fonte de informacdo em processos jucidiais de usucapido, por exemplo.

Outro ponto em destaque cabe ao uso de imagens de satélite que auxiliam no
mapeamento cadastral e acompanhamento de areas ocupadas e assim como as
fotografias aéreas, deixam a desejar no quesito resolugdo, uma vez que, essas

imagens sdo disponiveis no mercado e variam corrigueiramente sendo, portanto,
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recomendavel buscar informacdes a respeito dos ultimos satélites e sua qualidade de
resolucao.

A figura 9 apresenta um exemplo do uso de imagens de satélite.

Figura 9 — Imagem de satélite - ltupeva/SP.
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v .: el . e 4 : SR ' Elemento 1
b 3 2 ~ =~ . v "~

- @, Poligono sem titul

¢ )
MdBaiiTo/Rio das/Redras
L .

A’ A

Loteamento Irreqular - Jose Mario Marchi dre
¥
iy

i ||

-

Fonte: Prefeitura de Itupeva (2021).

A partir desses dados concomitante a vistorias no local a equipe técnica do
setor de regularizacao podera elaborar um parecer técnico para dar seguimento no
processo de regularizacdo fundiaria. A titulo de exemplo, a figura 8 apresenta o
loteamento designado como Loteamento José Mario Marchi e foi constatado que o
parcelamento € irregular, ndo oferecendo nenhuma infra-estrutura como
(pavimentacdo, drenagem, guia, sarjeta, arborizacdo, iluminacdo publica, rede de
agua e esgoto e nem sinalizacdo viaria vertical ou horizontal), no local verificou-se
também a existéncia precéria de fornecimento de energia, ndo atendendo as normas
da CPFL.

Constatou-se, também, a partir do banco de dados da Prefeitura, que ndo ha
nenhuma documentacgao protocolada com relacdo ao loteamento nesta regido e da

analise da documentagdo anexa ao processo de regularizagéo fundiaria, verificou-se
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que no contrato de compra e venda é mencionada area total da propriedade de
4.424,15 m2 e para ter acesso a area € através de uma servidédo de passagem.?®

Outro ponto importante é a aquisicdo de fotografias aéreas com alta resolucéo,
denominadas de Ortofotos, que apresentam elevada riqueza de detalhes e alta
precisdo de localizacdo, sendo essencial para o processo da identificacdo da
irregularidade. Para garantir esta precisao, sao coletados pontos em campo com GPS
de alta precisao e demarcados no terreno, para orientar 0 processo de
georreferenciamento da imagem, a qual serd integrada em plataforma web de
geoprocessamento a ser vista ha secao 4.2.

A figura 10 ilustra essa diferenca de resolucao.

(a) Google (b) Ortofoto

Fonte: Cartilha Capacita¢do nas Funcionalidades Basicas do Geopixel Cidades.

% A serviddo de passagem é um ato voluntério entre os proprietarios, por meio do qual um dos imdveis
adquire o direito de utilizar um caminho de acesso através do segundo imével, aumentando assim sua utilidade
e que se constitui diante da liberdade dos proprietarios em contratar.
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Figura 11 — Demarcacéao de ponto no terreno registrado por GPS.

=~ vvmv— —

Fonte: Comando Topografia (2020).

Esse levantamento utiliza o sistema de posicionamento RTK (Real Time
Kinematic) que baseia-se na transmisséo instantanea de dados de corre¢des dos
sinais de satélites, do receptor instalado no vértice de referéncia ao receptor que
percorre 0s vértices de interesse, ou seja, consiste de um par de Receptores GNSS
com radio interno ou radio externo, que conectam entre siem campo. O receptor base,
que fica estatico em uma coordenada conhecida, envia correcao do posicionamento
via radio para o receptor Mével (ou Rover) que normalmente, é instalado em um
bastdo e obtém a fixagdo da ambiguidade por meio de célculos, baseados no principio
da triangulagéo.

O receptor GPS é, portanto, um equipamento capaz de ler informacdes
emitidas pelos satélites em Orbita, e calcular as coordenadas geodésicas (latitude,
longitude e altitude) sendo possivel ter dados com precisao centimétrica a respeito de

um determinado local.

A figura 12 ilustra o receptor GPS.
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Figura 12 — Receptor GPS.

Fonte: https://90graustopografia.com.br/tecnologias/.

4.1.2 Boletim de Informacédo Cadastral

O Boletim de Informacédo Cadastral (BIC) é uma ficha técnica feita a partir
de levantamento de campo que registra informacBes dos proprietarios e
caracteristicas fisicas das edificacfes para que sirvam de base para o processo de
geracdo de tributo IPTU. S&o impressas no boletim dados, tais como, nome do
proprietario, endereco, inscricdo cadastral, estado de conservacdo, ano de
construcdo, materiais utilizados na construcdo do imovel, entre outros dados que
contribuam para analisar o referido imével.

Para os detalhes de preenchimento verificar o anexo B.

E de extrema importancia o uso deste instrumento para manter a base cadastral
do municipio em constante atualiza¢do, uma vez que, o valor venal predial, sendo este
determinante para o calculo do IPTU, ndo pode estar longe da realidade da
valorizac&o imobiliaria referente a cada padrao de construcéo e, portanto, é primordial

o conhecimento técnico de engenharia civil para fazer esse levantamento, dar


https://90graustopografia.com.br/tecnologias/
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credibilidade no processo de cadastro imobilidrio e auxiliar no processo de
regularizacao fundiaria.

Uma vez feito esse levantamento "in loco" e entendido junto aos municipes as
caracteristicas do terreno e das edificacfes existentes com a base de dados da
prefeitura, o corpo técnico da regularizacédo fundiaria pode tracar estratégias para
regularizar caso haja algum disacordo com as normas vigentes.

Um exemplo préatico do municipio de Itupeva que muito vem ocorrendo com 0s
loteamentos irregulares se da pelo Desdobro ou Desmembramento dos terrenos,
sendo que o primeiro é a subdivisdo de um lote com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo impligue em abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem prolongamento. J& o segundo € a subdivisdo de uma gleba, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que nado implique em abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem prolongamento.

A figura 13 ilustra de forma didatica um desdobro e a figura 14 um

desmembramento.
Figura 13 — Exemplo de Desdobro de Lote.
Situacao Inicial Desdobro
3 8
2 Lote 01 2
% , 9“; Lote O1-A Lote 01-B
> Matricula A S | Matricula A | Matricula B
Via Publica Via Publica

Fonte: Elaborado pelo autor.
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Figura 14 — Exemplo de Desmembramento de Gleba

Situacao Inicial Desmembramento

WaFiblim WaPibia

Lo Loz
\ Mat.A Mat.C ‘ ‘
(L

Gleba
Matricula A

Fonte: Elaborado pelo autor.

Ha de se notar uma pequena diferenca entre 0s conceitos de
Desmembramento e Loteamento. O Loteamento tem a incumbéncia de criar um
sistema viario para regido, o Desmembramento, portanto, aproveita o sistema viario

ja existente.

4.1.2 Plantas de Parcelamento

As plantas de parcelamento sdo imprescindiveis para o0 processo de
regularizacao fundiaria, pois apontam a localiza¢cdo planejada dos lotes e sua situacéo
inicial de divisao.

A figura 15 ilustra uma planta de loteamento de um bairro do municipio de
Itupeva denominado "Parque das Horténsias", planta esta aprovada na prefeitura em

meados dos anos 90.
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Figura 15 — Planta de Loteamento Bairro Parque das Horténsias Itupeva/SP.

Fonte: Prefeitura Municipal de ltupeva (2021).

Importante ressaltar a importancia de se digitalizar as plantas de parcelamento
da terra para que possam estar disponiveis para um maior nimero de técnicos e assim
poder georrefenciar e atribuir informagfes a plataforma de geoprocessamento web.
Como a maioria das plantas de parcelamento séo antigas, os memoriais descritivos
destas glebas podem apresentar muitas vezes divergéncias entre as medidas dadas
em planta.

Os memoriais descritivos nada mais sdo do que textos explicativos que
descrevem a localizacdo de determinado lote a partir das coordenadas dos vértices
defindores dos limites do terreno. Cabe ao responsavel pela topografia levantar os
pontos, que ao uni-los, nos permitem avaliar o perimetro, a area exata e seus

confrontantes do lote levantado.
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4.2 PLATAFORMA WEB DE GEOPROCESSAMENTO CORPORATIVO

A Geopixel Cidades € uma plataforma web que integra e mantém informacdes
georreferenciada do territorio. Trata-se de uma ferramenta tecnoldgica privada que
vem dando suporte a Coordenacdo de Regularizacdo Fundidria do municipio de
ltupeva, ela concilia em um sé lugar dados geograficos, imagens, fotografias de
campo, dados obtidos em sistemas legados, plantas e documentos digitalizados.

Demonstra sua confiabilidade a partir de uma série de certificacfes, tais como:

» Certificagao Profissional em Gestdo de Projetos, qualificado com a
Certificacdo Project Management Professional (PMP®) do Project Management
Institute (PMI®) — PMP/PMI PMP; « Certificagdo Classe C2 no Ministério da Defesa;

* Certificagdo do Sistema da Gestao da Qualidade ISO 9001/2008 pela BSI3 ;

* Registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA.

O portal é acessado na WEB atravées do  endereco:
https://xxx.geopx.com.br/geopixelcidades. A partir de um cadastro feito, cria-se um

usuario e senha, conforme € ilustrado na figura 16.
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Figura 16 — Pagina inicial da Plataforma Geopixel Cidades.

PREFEITURA MUNIC

» !EI‘E 'l ,' _

Prezado Usuario,

Seja bem vindo a plataforma de Geoprocessamento Corporativo do Municipio de |tupeva.

2 R N, o

< ™ - Acessar com cadastro
- ‘ Preencha sua identificacdo de usuario e a senha para acessar a plataforma
”
g!" Usuario: Digite seu login
- -
< Senha: Digite sua senha

Acessar Cadastrar = Esqueci a senha

Fonte: Elaborado pelo autor.

Em seguida basta selecionar o perfil referente a regularizacéo fundiaria, como

visto na figura 17.

Figura 17 — Perfil de Acesso - Regularizacdo Fundiaria Itupeva/SP.

Selecione um Perfil

Selecione...

Selecione...
Publico

Regularizacdo Fundiaria
recidl

Fonte: Elaborado pelo autor.

Apobs selecionar um perfil, o portal sera redirecionado para o Mapa principal que
permite a visualizacdo de imagens aéreas e de satélite, mapas do municipio e o
acesso a informacdes textuais, conforme ilustrado na figura 18.
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Figura 18 — Menu Plataforma Geopixel Cidades Itupeva/SP.

= jusca e localizagao oteamentos v lari Fundié
= € B @ bucaoboizc L R CAL & Regularizagdo Fundiéria
DE ITUPEVA ©v20076.103.12

pa Camadas

DALY

 emMOF®OIN®D PO OB
‘

geopie!

Tema Comente:  Loteamentos || Eacala: 1108336 | Utm Swgas:  268037.849 7448774951 | Lonlat:  47.263933 -23.063388

Fonte: Elaborado pelo autor.

Os gestores publicos podem a partir da alimentacdo e atualizacdo dos dados
tomar decisdes e fazer andlises da imagens aéreas em uma escala temporal do
avanco da populacgéo no territério do municipio. A plataforma permite entdo, comparar
ortomosaicos dos anos de 2008, 2014 e 2018.

A figura 19 compara as modifica¢cdes ocorridas no espago compreendido entre

€SSes anos.
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Figura 19 — Comparacéao dos ortomosaicos de 2008, 2014 e 2018 respectivamente.

(b) 2014

Fonte: Elaborado pelo autor.
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Itupeva, de modo geral, vem desenvolvendo esforcos para manter atualizadas
as informag0des de todo territorio urbano e estabelecer uma melhor justica fiscal para
o lancamento e cobranca do IPTU. A atualizacdo cadastral é de extrema importancia
para o planejamento urbano e prestacdo de servicos ao cidaddo. Para isso a
plataforma permite atribuir camadas sobre o mapa base afim de organizar as
informacdes pertinentes a cada imovel.

A figura 20 ilustra a aplicagdo da camada "lote"georreferenciada sobre o mapa

base de Itupeva.

Figura 20 — Camada Lote Plataforma Geopixel Cidades.

Camadas

4. @ Mapas
k[ @ Mapas do Municipio
[&] lluminac&o Pdblica
Indicadores Censo 201
[E] Boletim de Informacéo
Imével Rural
Areas de Preservacéo
[ Corpo Dagua - linha
Projecéo de Edificacéo
[E] Fiscalizacdo
[¥] Lotes REURB
. W [ Lote
Google Ruas
[ Limite Municipal
Macrobairros
L[] [ Foto Panordmica
Quadra
L. | Plantas Digitais

Fonte: Elaborado pelo autor.

Em suma, o uso de uma plataforma web de geoprocessamento traz uma
vantagem ao integrar varios dados e €, portanto, uma ferramenta facilitadora de
tomadas de decisdes e suas principais contribuicbes sdo no processamento de
desenho de lotes, geracao de area construida para atualizacao de cadastro urbano,

analises espaciais, mapas tematicos e afins. Tudo isso num sistema que comporta as
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funcionalidades de geoprocessamento com a ressalva de que as imagens digitais sdo

implantadas no sistema previamente processadas.

5 USO DO GEOPROCESSAMENTO NA ADMINISTRACAO MUNICIPAL DE
ITUPEVA

Este capitulo procura propor uma proposta de gerenciamento integrado entre

secretarias do municipio e a plataforma Web de Geoprocessamento Corporativo.

51 ORGANOGRAMA FUNCIONAL DA ADMINISTRACAO MUNICIPAL DE
ITUPEVA

Uma vez feita ou em processo de acdo do plano de regularizacao fundiéaria, é
necessario que faca uma verificacdo das demandas e servi¢cos pontuais necessarios
do bairro apoés titulacdo dos ocupantes e aplicacdo das medidas juridicas, afim de
avaliar as questfes urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacao dos
ndcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano.

Para tanto, o corpo técnico da divisdo de regularizacdo fundiaria deve
apresentar um diagnostico de infraestrutura do local e destinar a incumbéncia do
Poder Publico por intermédio de acfes curativas e preventivas no que tange ao
gerenciamento de projetos, obras de infraestrutura, remocdo e manutencéao de riscos
sob responsabilidade de andlise e incremento de solugdes viaveis por parte de suas
respectivas Secretarias Municipais.

A figura 21 ilustra o organograma da administracdo municipal de Itupeva.
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Figura 21 — Organograma Funcional da Administragdo Municipal de Itupeva.
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Fonte: Elaborado pelo Autor.

Lembrando que a infraestrutura basica dos parcelamentos situados em zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistem no minimo,
de:

* Vias de circulacéo;
» Escoamento das aguas pluviais;
* Rede para o abastecimento de agua potavel e;

» Solugdes para o esgotamento sanitario e para energia elétrica domiciliar.

O uso de uma plataforma de geoprocessamento web, como mencionada no
capitulo anterior, com todas as suas funcionalidades agregam conhecimento a
respeito do territdrio em um s6 lugar, facilitando o acesso do maior nimero de pessoas

e maior interoperabilidade entre as secretarias.
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Figura 22 — Interoperabilidade entre sistemas.

Fonte:https://medcloud.medium.com/qual-a

import%C3%A2nciadainteroperabilidadeemtemposdecovid19e67fab94da22.

Os nucleos quando apresentarem, por exemplo, possiveis areas de riscos e/ou
necessidade de obras de contencdo e correcao fica, portanto, o compromisso da
secretaria da Defesa Civil 0 exercicio de suas atribuicdes no que diz respeito ao
planejamento, comunicacao e gestao de riscos. A figura 23 ilustra pontos destacados
em verde de lotes que por apresentarem algum determinado risco estdo sujeitos a

fiscalizagao.
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Figura 23 — Areas sujeitas a fiscalizacao.

Camadas

1 @ Mapas

L[] @ Mapas do Municipio
B luminacéo Pablica
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[E] Boletim de Informacdo Cadas
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Fonte: Geopixel (2021).

No que diz respeito a guarda civil municipal, ao poder mapear 0 municipio com
informacdes de iluminacdo, como na figura 24, podera intensificar, em carater

primario, as competéncias municipais de transito e seguranca publica.

Figura 24 — Areas com lluminacg&o Publica.

Camadas

i @ Mapas
k1] @ Mapas do Municipio
. ¥ [ lluminacéo Pdblica
. [ '] [E] Indicadores Censo 201
Boletim de Informacéo
L[] [E] Imével Rural
Areas de Preservacio
[E] Corpo Dagua - linha
[E] Projecéo de Edificacio
L[] [ Fiscalizagdo
[¥] Lotes REURB
[ Lote
Google Ruas
Limite Municipal
[ Macrobairros
. [] [E] Foto Panoramica
[E] Quadra

Fonte: Geopixel (2021).
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A secretaria de agricultura, por exemplo, podera organizar e administrar a
infraestrutura agricola e cultural, bem como alimentar a base de dados com o tipo de
cultura a que os agricultores trabalham. A figura 25 ilustra a demarcacéo dos lotes
agricolas e os pontos marcados em amarelo dizem respeito a cultura de hortalicas e

os pontos demarcados em verde dizem respeito & fruticultura.

Figura 25 — Areas rurais e cadastro de agriculturores.

Imével Rural

Enderego: ESTRADA MUNICIPAL DO QUILOMEQ
Ne ITR: N3o informado

N° CCIR: 05640459022

Unidade: N3o informado

Cadastro INCRA: 6330380045100
Medir na Imagem: Néo informado

Nome do imovel: SITIO ESTRELA AZUL
Pavimento:

Ordem da Edificagdo: Nao informado
Utilizagdo: Néo informado

Area: 19.625.85

Inferior ao modulo Incra: SIM

i Baixar * Visualizar arquivos @ Anexar

I [] [ Areas de Preservacio [
f [E] Corpo Dagua - linha

}- [1 [E Projecio de Edificacio|

f ----- [E Fiscalizacao

Cadastro de Agricultores

Area da Propriedade (ha): 4,80

Area Cultivada (ha): 4.00

Nome da Propriedade: Sitio, N°1517
Cultura: Hortalicas e Frutiferas

Possui DAP?: Nao

Ja realizou anélise de solo?: Ndo
Observagdes Solo: Ndo informado

Ja relizou aquisigdo de calcario/adubo?: Nao
Observagdes Calcario: Nao informado
Ja adquiriu mudas/sementes?: Sim
Observagdes Sementes: Nao informado

Possui sistema de irrigagéo?: Nao

Fonte: Elaborado pelo autor.
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Ja a secretaria de assuntos juridicos concomitante a divisdo de regularizacao
fundiaria devera promover a valorizacdo da dignidade da pessoa humana e
desenvolver os valores fundamentais da cidadania e, neste ambito: dar sequéncia ao
programa de regularizagao fundiaria “A casa € sua” para aqueles que por hora nédo
tiveram o privilégio da regularizacao juridica dos seus imoveis, transformando a posse
dos ocupantes em propriedade ou em direito de uso, sendo assim, podendo contar
com a seguranca do exercicio de seus direitos de moradia.

A figura 26 ilustra 0 mapeamento de area sujeita ao programa Reurb.

Figura 26 — Lotes Reurb.

Lotes REURB

Lote Inf: 26

Quadra Inf: No informado
Ocupagdo: Jocivaldo da F Santos
Unificagdo: Nao informado
Desmembramento: Nao informado

Delimitagdo Diverg Néo

Distrito:
Setor:
Quadra:

Lote:

=] Areas ae Freservacao

' [E] Corpo Dégua - linha

Fonte: Elaborado pelo autor.

No que compete a secretaria de infraestrutura e manutencéo da cidade integrar
em sua base de dados todas as projecfes de edificacbes e lotes que apresentam
alvara de construcdo para que se possa acompanhar o processo de urbanizagédo
promovendo, assim, pavimentacdo adequada a fim de minimizar a constante poeira,
alinhar o suprimento de rede publica de esgoto com a concessionaria, pois a falta de
coleta e tratamento dos esgotos e condicbes adequadas de saneamento podem
contribuir para a proliferacdo de inUmeras doencas parasitarias e infecciosas além da
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degradacéo do corpo da agua. A disposicdo adequada dos esgotos € essencial para
a protecéo da saude publica.
A figura 27 ilustra a alimentacao de dados como projecéo de edificagdes e lotes

com alvara de construgdo respectivamente.

Figura 27 — Projecao de edificacdes e lotes que apresentaram alvara de

construgao.
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Fonte: Elaborado pelo autor.
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A secretaria de mobilidade urbana pode verificar se ha ou néo sinalizac&o viaria
gréafica horizontal sobre o pavimento das vias para o controle, adverténcia e orientacao
dos usuarios, existéncia de faixas e marcas feitas no pavimento, com tinta refletiva,
sinalizagdo na posicao vertical, normalmente em placa, ou suspenso sobre a via.

A figura 28 ilustra o uso de fotografia panoramica a fim de visualizar os detalhes
viarios além de poder visuar as fachadas e demais questdes de mobilidade urbana,
como rebaixamento de calcadas em conformidade a NBR 9050 onde deverdo existir
rebaixamento nas calcadas, boa conservagdo dos passeios publicos e acesso com

piso tatil.

Figura 28 — Fotografia panoramica

Fonte: Elaborado pelo autor.

Em suma, enfatiza-se a relevancia na formulacdo de diretrizes da politica
municipal de urbanizacdo e ocupac¢des do solo, bem como, o trabalho conjunto das

Secretarias Municipais, além de implantar, fiscalizar e fazer cumprir do Plano Diretor
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do Municipio de ltupeva e os demais planos municipais e os codigos a estes
associados, no ambito de suas competéncias e, portanto, buscar alternativas
tecnologicas que ajudem no processo de levantamento de dados, analise,
interoperabilidade e ter um respaldo técnico envolvido, como 0 geoprocessamento,

torna o trabalho de gerenciar e integrar competéncias do Poder Publico mais eficiente.

6 CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho teve o intuito de mostrar em seu escopo a utilizacdo do
geoprocessamento a partir do uso de uma plataforma web de geoprocessamento
corporativo como instrumento facilitador no processo de regularizagdo fundiaria no
municipio de ltupeva/SP, bem como, apresentar os conceitos e leis envolvidas que
abarcam a disciplina de geoprocessamento de dados enquadradas neste escopo.

Os trabalhos envolvidos na regularizacéo fundiaria € a oportunidade chave para
que o Poder Publico reavalie diversos nucleos urbanos informais consolidados e o
progresso da urbanizacdo territorial no municipio.

A regularizacdo fundiaria implica na existéncia de um levantamento
planialtimétrico e cadastral, por isso € extrema importancia 0 acompanhamento
técnico que envolva profissionais da engenharia civil.

O levantamento cadastral € um importante elemento para a formulacdo de
politicas publicas, na medida em que permite o conhecimento da realidade de cada

assentamento urbano, passando a fornecer informacdes, tais como:

* Total de unidades construidas com a indicagéo da area total regularizadas ou

* Total de proprietarios; compromissarios e coproprietarios;
» Dados acerca da utilizagado dos transportes publicos, numero de usuarios do
SUS e de convénios médicos, grau de escolaridade, indicativos de renda familiar e

individual e per capita.

A partir desse levantamento cadastral é possivel a determinacéo das caréncias
relacionadas com a infraestrutura urbana necessaria para inser¢do do nucleo ao

ordenamento territorial.
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A regularizacao fundiaria reclama de uma infraestrutura basica, sendo:

« Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;
+ Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual e;

* Rede de energia elétrica domiciliar.

7 CONCLUSAO

Por fim, pode-se concluir que, buscar alternativas tecnologicas que
apliguem conceitos de engenharia e gestdo de projetos e sistemas, propiciam
agilidade no processo de regularizacdo e melhoramento nas anélises e caracterizacdo
do territorio.

Uma ferramenta web, tal como a plataforma analisada, demonstra sua
aplicabilidade do geoprocessamento no processo de regularizacdo fundiaria e
urbanistica, provando que a utilizagdo do SIG pode ser muito importante e inovador

em meio a gestdo publica.
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ANEXO A — MODELO DE MATRICULA — ITUPEVA/SP

SECCUVENTOS Modelo de
Matricula

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) - 11.160-9

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL
EGW.QEAJ‘I\SN ¢
matricula ficha
168.944 L 01
Jundiai, 13 de margo de 2020

!MOVEL:— UM LOTE DE TERRENO sob numero 15-B da quadra "G", da Regularizagdo Fundiaria de )
Interesse Social denominada procedida em parte do loteamento de mesmo nome, o
qual ¢ situado na cidade de Itupeva, deste Estado, com 4rea de 717,64 metros quadrados, que assim se
descreve: Um terreno designado como lote 15-B da Quadra ‘G do loteamento denominado “Portal das
Mangas’, situado na cidade de Itupeva, desta comarca, com érea de 717,64 metros quadrados, que assim
se descreve: mede dezoito metros e trinta e nove centimetros (18,39m) de frente para a Rua Marino da
| Silva, mais vinte e um metros e quarenta centimetros (21,40m) em curva de raio de quinze metros (15,00m)
| |e tangente de doze metros e noventa e oito centimetros (12,98m), na confluéncia com a Rua Marino da
Silva com a Rua Anna Acéndio Mondin, segue por oito metros e setenta e cinco (8,75m) na divisa com a
Rua Anna Acéndio Mondin; deflete a direita e segue por vinte e oito metros e sessenta e sete centimetros
| |(28,67m) nos fundos na divisa com o lote 15-A da Quadra “G", deflete a direita e segue por vinte e oito
i metros e quarenta e quatro centimetros (28,44m) na divisa com o lote 16 da Quadra ‘G".

D

|PROPRIETARIA:- CANTEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.C. LTDA., com sede na cidade de
Sao Paulo, Capital deste Estado, na Rua Josephina Liuzze Moraes, n.° 95, CEP 06.763.140, inscrita no
CNPJ sob n.” 53,498.374/0001-45 e registrada sob o n.° 170.571 no Terceiro Registro Civil de Pessoas

Juridicas da-sidade de S&o Paulo, Capital deste Estado.
REGISTROS ANTERIORES:- R.8 feito em 26 de setembro de 1989, R.10 feito em 19 de agosto de 1999,

ambps na Matricula n.” 10.9%Q e Av.1 feita em 13 de margo de 2020, na Matricula n.° 131.985.

Av.1:- Em 13 de margo de 2020.
Pelo requerimento firmado na cidade de Itupeva, deste Estado, aos trés (03) de margo de dois mil e vinte
(2020), Certiddo de Regularizagdo Fundiaria Urbana (C.R.F.) de Interesse Social do Nucleo Informal Portal
das Mangas, datada de sete (07) de fevereiro de dois mil e vinte (2020), expedida pela Municipalidade de
ltupeva, deste Estado, Decisao de Processo Administrativo n° 16876-3/2019 datada de vinte e um (21) de
agosto de dois mil e dezenove (2019), devidamente publicada no Diério Oficial do Estado de Sdo Paulo em
cinco (05) de setembro de dois mil e dezenove (2019), Titulo de Legitimagao Fundidria, expedido em sete
(07) de fevereiro de dois mil e vinte (2020) pela Municipalidade de Itupeva, deste Estado, Prenotados nesta
Serventia sob n° 428.605 em onze (11) de fevereiro de dois mil e vinte (2020), consta que nos termos do
Item 274, VII, do Capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao
Paulo e Artigo 23 da Lei 13.465/2017, fica o imével objeto da presente matricula ATRIBUIDO a
divorciada, portadora do RG n° SSP-SP, inscrita no CPF n°
filha de José e de Conceigédo . Ato isento de emolumentos.

Titulo quali eonardo de Paula Caputo e digitado por Gleice Kelly da Silva Costa. O Escrevente
Autorizado, g NARDO DE PAULA CAPUTO).

ORI

1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Jundiai - SP

11160-9-AB 179354

Pagina Tde 2
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ANEXO B — BIC — ITUPEVA/SP

BOLETIM DE INFORMACAO CADASTRAL - EXERCICIO 2022

NUCLEO n©: | | | | | Inscricdo Cadastral Municipal (IPTU): a ser preenchido pelo Cad. Imob.
Distrito: Setor: Quadra: Lote: Unidade:

Nome: || | | | | | [ | | |1 T T T T Y I T
T I I T O O R O

01 - IDENTIFICAGAO E CONTROLE

01 - Codigo Inicial do Imével: 03 - N°de 05— N°do Processo Administrativode
L L 1 1 1 1 1 1 Anexo:| |02 - Composseiros ou Regularizacdo Fundiaria ou de
Condigéo de Ocupagéo: Conddminos: | | 04} Aprovacao do Loteamento:

a Individual Q Composse ou ~Tipo do Parcelamento: e
Condominio (preencher um BIC p/ cada possuidor ou L L L1 11111

proprietario) Quadra:|__| | |Lote:] | |

02 - LOCALIZAGCAO DO IMOVEL - Nomenclatura atual do Ndcleo:

U I I e s

Ne: | | 1| Bl | | Apto: |_| | Compli|_|L | | | | |
BairroDistrito:|_| | [ | | | | [ | | | | | | JCEP: L | 1 | 1 1]

03 - LOCALIZACAO DO IMOVEL - Nomenclatura REURB do Nucleo:

4V E- W N I I I I I ) e
L] Bl |_1l_| Apto:] | Compl.: | |
BairroDistrito:| _| | | | | | | | [ | | | | | |JCEP: || | | | || | |

04 — IDENTIFICAGCAO DO OCUPANTE / [ PROPRIETARIO/ 1 comPROMISSARIO / L OUTROS
U Pessoa Fisica [ Pessoa Juridica D Espélio U LOCATARIO (Preencher Item 14 a 16)

01 Nome:
AN I I I A e T s s s v I ) v s v

05 - IDENTIFICACAO DO(A) COMPANHEIRO(A) ou CONJUGE (QComunh&o de Bens dComunhao Parcial
U Separacado de Bens)

01 Nome
AN I I I s s v s

06 — DADOS FAMILIARES (daqueles que residem no imo6vel) dFamilia do possuidor ou proprietario doutros

01 N° de pessoas da familia | | (Incluindo o proprietéario)

Nome Parentesco Idade Escolaridade Estudaatualmente Votaem ltupeva Convénio ou SUS1-
1| I Qndo Qsim Un&o Qsim Q Q2
1| I Qndo Qsim Un&o Qsim Q Q3
1 | O Qndo Qsim Un&o Qsim a Q4
1 | I Qndo Qsim Undo Qsim Q Qs
11| I Qn&do Qsim Qnédo Qsim Q Q6
|| | I Qndo Qsim Qndo Wsim Q Qv- |
L | | Qndo Qsim Qndo Qsim a Qs | (|
L Qndo Qsim Undo Qsim a Qo- 1 | 1 | Unéo
Usim Undo Wsim d U Coédigos para preencher o campo escolaridade
01 — Fundamental 02 — Médio 03 — Superior Morador de Itupeva a Anos.

A — completo B — cursando C —incompleto 000 - ndo consta.
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07 — DADOS RELATIVOS A OCUPACAO

01 Litigio? 02 Objeto do 03 Litigio é 04 Forma da 1 05 Tempo de Ocupacgéo
Litigio judicial Ocupacéo (desde o inicio da efetiva ocupagéo pelo
W sim Q Dpivisa Q Direta possuidor ou proprietario)
Q sim 2 [ Janos|_| |
O Nao O Titulagso 0 Q indireta meses
a Ocupacéo Nao (especifique)imovel 06 Tempo de Posse
(ex. alugado, arrendado, |—I—I—| anos |_I—| meses
dado emcomodato,
permissionado etc.)

08 — INFORMACOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

01 Ocupacéao do terreno
1 1 N&o construido 2 U Ruinas 3 Em demolicdo 4 a Construgdo paralisada
5 4 Constru¢gdo em andamento 6 1 construido 74 Tempo de Construcéo: anos

02 Patriménio (Dominio)

1 A Particular 24 Municipal 3 1 Estadual 4 1 Federal 5 U Paraestatal

Registros) I_| | | | | | | [ | ¢ L | ¢ 0P rfq |
A I s I )y I I

03 Utilizacéo
1 Terreno sem Uso 2 U Residencial 3 Ucomercial 4 prest. serv. 5 U Industria
s Agropecuaria U outra: especifique |
04 Limites
U Muro U cerca U cercaviva O cerca mista
L Alambrado U Gradil O Nenhuma U outra especifique |
09 — INFORMACOES SOBRE O TERRENO
01 Topografia 02 Condicgdes (Solo)
13 Plano 10 Firme 2Q Alagado 34 Inundavel 4Q Misto 50 outra, |
2D Aclive 03 Area de Risco? O Nao O Sim Q Possivel 04 Monitorado pela Defesa Civil? 1 Ndo U Sim
3 Declive Observacées:
4+Q Irregula
r

| 10 — DIMENSOES DO TERRENO

01 Medidas Reais (m)

Testadal |_| | | Testada2 || | | | | Testada3 [ |
Testadad || | | |

Cdéd Log. T1 | | | | CédLogT2|_| | Face 1 |_ L | CédLogT3]| | Cdd. Log T4 | [

| | | Face2 [ Lado Dir. | | Lado Esc o
L | Face3 [ | Face4 [
L 111]

Fundos | | Area(m? L | 1 | | 1 11

02 Medidas conforme documento (m)
Frente |__| | | | Lado Direito | L1 LadoEsquerdo|_| | | | | Fundos |_| L
Testada| | | | | | Area(m?|_| | | | | | | | |
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11 — SERVICOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS URBANOS

D Pavimentacao D Policiamento D Coletor Pluvial D Conservagéo Publica D Telefone D Transporte Coletivo

D Transporte Escolar D Arborizagédo

D Equip. Pablico — Qual
Agua (Residencia)

D Convencional

D Poco Artesiano

D Ligagdo Paralela

a Agua de Rio/Cachoeira

D Inexistente
a Outros (Ver. Obs.)

D lluminag&o Publica

Esgoto (Residencia)

D Convencional
D Fossa

D Vala Canalizada
Q Vala a céu aberto
D Despejo no Rio
Q Inexistente

D Internet

Energia (Residencia)| Lixo (Bairro)

D Convencional
D Clandestina

D Inexistente

D Outros (Ver. Obs.) D Outros (Ver. Obs.)

D Correio

D Convencional

Drenagem (Bairro)

D Guias/Sarjetas

D Enterrado D Superficial

D Queimado D Declividade
Q Galerias
Q Valas

D QOutras (Ver. Obs.)

12 — INFORMACOES SOBRE A(S) EDIFICACAO(OES)

01 Area construida (m?) 02 Tipo 03 Estrutura 04 Vedacao (Paredes)| 05 Piso
rreTA L1 1 1 | 1- D Casa 1- D Madeira Taipa 1- DTaipa 1- D Sem
Area B 2-U 2 - [ Madeira 2.4 2.
[ 1 1 11 Apartamento3 - Especial3 - Madeira3 - Tijolo/Cimento3 -
AreaC (| Comércio DAIvenaria DAIvenaria a Assoalho
e 4- Q Escritério 4- DMetéIica 4- DPau-a-pique 4- d Taco / Ceramica
Area D 5- Q Inddstria 5- Q Concreto 5- DAdobe 5- Q Especial
e 6 - Q Galpéo 6 - Q Outros 6 - Q Inexistente 6- Q Outros
,lAreT toti'sll D 7.4 7- D outros
Telheiro8 -
d Especial
Al_IB|__|C|__Ibl__| JAl_|B|l__|Cc|__|D|__| JAl_IBl__|C|__|bl__| JAl_|B]__|C|__|D|__|
06 Revest. Externo 07 Instal. Sanitaria | 08 Instal. Elétrica 09 Cobertura 10 Forro
1- D Sem 1- D Sem 1- D Sem 1- D Telha Franc./Amianto | 1 - D Sem
2- D Reboco 2- D Externo 2- D Aparente 2- D Telha Paulista 2- D Madeira
3- D Massa Fina 3- D Interno Simples | 3 - D Semi Embutida | 3 - D Canaleta 3- D Gesso
4- d Past./Ceramica 4- Q Interno Completo| 4 - Q Embutida 4- Q Aluminio 4- d Laje
5- Q Especial 5- Q Mais de 1 5- Q Especial 5- Q Laje 5- Q Especial
Interna
6 - EI Outros 6 - D Outros 6 - D Outros 6 - D Outros 6 - D Outros
11 Pintura Externa 12 Pintura Interna 13 Revest. Interno 14 Esquadrias 15 Alinhamento
1-DSem 1-DSem 1-DSem 1-DSemou 1-D
2 - 1 caiagaoz - U Latex >- U 2- 1 Reboco Madgdréo Alinhada2 -
4- Q Oleo / Temp.5 - Q Especial Caiagdo3 - 3- Q Massa Fina 2 Ferro Recuada
6 - D Outros D Latex 4 - D Past./ ° D Mad: 16 Localizagdo
4- Oleos Especial4 - Q Q
Temp.5 - 0 (éerarqit:laB -4 Aluminio -
Especial :peﬁaomros 5 - L Especial E[;rggsz .

6 - D QOutras
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17 Informag8es Adicionais
N° de Pavimentos A | |

Al |

N° de Comodos

18 Conservagéo

D Nova D Boa
Q Regular Q Ma

19 Posicionamento
D Isolada D Conjugada D Geminada
D Superposta D Sub-solo D Sobreloja

13 — INFORMACOES SOBRE O PROFISSIONAL RESPONSAVEL

01 - Responsavel
14 Engenheiro Civil
2 Arquiteto

34 Empreiteiro
4 Pedreiro

5 Proprietéario
6 Mutirdo

02 Nome(s)

I A (I I I I
11
I

_ Celular(I)IIIIILL|
)2 A T A A A | | | |Celular(_| ) |
Celular (| — - - - - - - | I I I I I

Email| )l O S T Y I I
— A

L

Telefone (|

BOLETIM DE INFORMAQAO CADASTRAL - LOCATARIOS - EXERCICIO
2022
14 — IDENTIFICACAO DO OCUPANTE:
01 Nome
A I I I I s e s ) O I
1-A Cédigo do Contribuinte: | | | | | | |
02 Nacionalidade 04 Estado Civil 05 RG UE
\J Brasileira U solteiro (Y O O
W Estrangeira pais:| W casado ?6 ?P'I: TR
Morador de Itupeva a Anos. o separado 07 CNPJ . .
judicialmente U 1Y A I |
03 Profissa O divorciado _— e
rorissao 08 Outro documento de Identificagc&o
T Y Q viavo |
N Q Uniso Estavel :|||||||||||||||
| A I I O O A
|

15 — IDENTIFICAGCAO DO(A) COMPANHEIRO(A) ou CONJUGE ([ comunhéo de Bens [ comunhao
Parcial | Separacao de Bens)

01 Nome
A I I I A |

02 Nacionalidade

U Brasileira
Q Estrangeira pais:|

Morador de ltupeva a

03 Profissao
A I N I

| 05 CPF
1 O O

06 Outro documento de
Identificacéo
3 A T Y A

16 — DADOS FAMILIARES DO LOCATARIO
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01 N° de pessoas da familia | | (Incluindo o locatério)

Nome Parentesco Idade Escolaridade  Estuda atualmente Vota em Itupeva Convénio ou SUS1 -
I I O I Whnao sim Wnao Usim a d2-
N Y N | Wnio Usim Unzso Usim a .
N Y N | Wnio Usim Unzso Usim a Us4-
N Y N | Wnio Usim Unao Usim a Us-
N Y N | Wnao Usim Unao Usim a a
6 - I O I Wnao Usim Unao Usim u Q7-
Y I I I Wnio Usim Unao Usim a Us-
Y I I I Wnio Usim Unao Usim a Uo-
Y I I I Wnao Usim Unzso Usim a a

Cédigos para preencher o campo escolaridade

01 — Fundamental

A — completo

02 — Médio
B — cursando

03 — Superior

C —incompleto

000 - ndo consta.

02 Informagdes complementares (referente aos familiares acima)

no municipio U

1-dTransp. publico W Veiculo préprio — Lic. Municipio? Undo Wsim W Trabalha

Auténomo O Aposentado

2-UTransp. publico

U Veiculo préprio - Lic.

Municipio?

Usim

U Trabalha no municipio 4 Auténomo U

| Aposentado

‘ 3- UTransp. publico

U Veiculo préprio - Lic

. Municipio?

Usim

U Trabalha no municipio 4 Auténomo U

| Aposentado

‘ 4- QTransp. publico

U Veiculo préprio - Lic.

Municipio?

Usim

U Trabalha no municipio d Auténomo U

| Aposentado

‘ 5- UTransp. publico

U Veiculo préprio - Lic.

Municipio?

Usim

U Trabalha no municipio d Auténomo U

Aposentado

6- QTransp. publico

U Veiculo préprio - Lic.

Municipio?

Usim

U Trabalha no municipio 4 Auténomo U

Aposentado

7- QTransp. publico

U Veiculo préprio - Lic.

Municipio?

Usim

U Trabalha no municipio d Auténomo U

Aposentado

8- UTransp. publico

U Veiculo préprio - Lic

. Municipio?

Usim

U Trabalha no municipio 4 Auténomo U

Aposentado

9- UTransp. publico

U Veiculo préprio - Lic.

Municipio?

Usim

U Trabalha no municipio 4 Auténomo U

Aposentado

| 03 Faixa de Renda Familiar

| Até |__| | salarios minimos — R$
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17 — CROQUIS (INDIQUE O NORTE)

Confrontagdes
Frente: L.D.:
Fundos: L.E.:
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18. OBSERVACOES

18.01- O QUE FALTA NO SEU BAIRRO: (Melhorias para o seu bairro) | Tabelade Cédigos

Saneamento Basico

Educacéo

Saude

Infraestrutura urbana

Seguranca publica

Cultura

Fiscalizacado

Esportes e Lazer

O ¥ N @ 9 & 9 B =

Ind. E Comercio

18.02- O QUE FALTA NO SEU MUNICIPIO: (O que falta para Itupeva ser um lugar melhor para se viver)

1. Saneamento Basico

. Educacao

. Saude

. Infraestrutura urbana

. Seguranca publica

. Fiscalizacéo

2
3
4
5
6. Cultura
7
8. Esportes e Lazer
9

. Ind. E Comercio

18.03- OUTROS:
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19 — DECLARAGAO E ASSINATURA DO PROPRIETARIO OU INFORMANTE

01 Declaro sob as penas da lei e para os fins de direito que as informac¢des por mim prestadas para o preenchimentodeste
Boletim de Informacdo Cadastral sdo a expressao da verdade.

Nome do possuidor / proprietéario ou Informante Data

Assinatura

20 - PARECER DO ENTREVISTADOR

01 As informacgGes sédo confiaveis?

O sim O Nao

02 Afirmo haver transcrito com fidelidade as declaragdes que me foram prestadas para o preenchimento do presenteBoletim
de Informacédo Cadastral.

Data Cadastrador

Carimbo e Assinatura

21 - PARECERES

O presente Boletim de Informacé&o Cadastral foi devidamente preenchido.
Data Responséavel Técnico Responsével Juridico

Carimbo e Assinatura Carimbo e Assinatura
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ANEXO C - NOTIFICACAO - ITUPEVA/SP

NOTIFICACAO PARA APRESENTACAO DE DOCUMENTOS REGULARIZACAO FUNDIARIA

Caso vocé nao tenha a Matricula do seu imével em seu nome, solicitamos a entrega da documentacao abaixo
descrita para inicio do processo de Regularizagédo Fundiaria do seu bairro para obtengéo da Matricula.

Enquanto a Prefeitura estiver fechada para atendimento a forma de entrega sera a seguinte:

Por WhatsApp: Digitalizar toda a documentacéo na ordem abaixo, salvar com o nome do Proprietério e quadra
e lote e encaminhar o arquivo para (11) 95679-5185.

Por e-mail: Digitalizar toda a documentacéo na ordem abaixo, salvar com o nome do Proprietario e quadra e
lote e encaminhar o arquivo para: regularizacaofundiaria@itupeva.sp.gov.br.

Trazer copias legiveis da documentagdo abaixo e entregar no Rua Juliana de Oliveira Borges, n°99 — Parque
das Vinhas (Divisao de Regulariza¢do Fundiaria)

SO serdo  aceitas documentagées completas — Favor organizar na seguinte ordem
para agilizarmos os trabalhos:

12 Capa do IPTU;

22 Documentos do imoével, sendo Escritura, Contrato de Compra e Venda (caso possua, juntar todos os
contratos partindo do primeiro dono até o proprietario atual — colocar em ordem cronoldgica do mais antigo
para o mais novo);

32 RG e CPF de cada proprietario/possuidor e seu conjuge (ndo pode ser carteira de habilitagdo porque ndo
tem o digito do RG);

42 Certiddo de Casamento/Nascimento ou Declaracdo de Unido Estavel (se separado ou divorciado, devera
constar a competente averbagido e sentenca para sabermos quem ficou com o imével);

52 Atestado de dbito (se vitivo); Em caso de haver herdeiros do imével cada um deles

tem gue apresentar toda a documentagéo relacionada, exceto o IPTU e o Contrato;

6° o Comprovante de Renda (de todos os proprietarios/possuidores do imdvel, inclusive comprovante de renda
de aposentadorias, pensdes e demais beneficios formais ou informais);

72 oComprovante de endereco de todos (do local para recebimento de correspondéncias);
82 0 Numero de processos judiciais envolvendo o imdvel (se houver);

92 o Qutros (a ser solicitado pela Divisdo de Regularizagdo Fundidria se

for o caso);

Divisao de Regularizagdo Fundiaria

Prefeitura do Municipio de Itupeva

WhatsApp 95679-5185 — regularizacaofundiaria@itupeva.sp.gov.br



mailto:regularizacaofundiaria@itupeva.sp.gov.br
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ANEXO D — MAPA FLORESTAL DE ITUPEVA/SP
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ANEXO E — MAPA DIVISAO DE UNIDADES - ITUPEVA/SP
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ANEXO F — MAPA DE SETORIZACAO DE ITUPEVA/SP
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ANEXO G - SISTEMA VIARIO: INTERLIGACOES E ALARGAMENTO

VALINHOS
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ANEXO H — DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APROVACAO DE PROJETO
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LOTEAMENTO LOTEAMENTO
CONDOMINIO (Residencial, Comercial, (Residencial, Comercial,
Ne° DOCUMENTO (Residencial Comercial Industrial) Industrial)
Industrial) APROVAGCAO APROVACAO
PREVIA FINAL
1 |Requerimento X X X
Projeto urbanistico contendo no minimo 0s seguintes elementos:
a) Delimitacé@o grafica do perimetro da area total do empreendimento, apresentando todos os dados
existentes, tais como: metragens lineares das linhas do perimetro, rumos ou azimutes, quandg
existentes na matricula, identificagdo dos nomes dos proprietarios das areas vizinhas entre outros.
Apresentar também, curvas de nivel de metro em metro, com determinacdo de cota a cada 5 metros,
representacéo grafica do norte magnético com data (NM) ou norte verdadeiro (NV) e identificacdo dog
pontos de estaqueamento, a cada 20 metros, nas vias projetadas.
b) Delimitac&o e indicacao das areas publicas, ndo edificantes.
2 |c) Indicagdo das faixas nao edificantes nos lotes onde for necesséria, para obras de saneamento. X X
d) Indicacéo do sentido de escoamento das aguas pluviais.
e) Indicacdo nos cruzamentos das vias publicas, dos raios de curvatura bem como de seu
desenvolvimento.
f) Indicag&o das larguras das ruas e pragas de retorno.
g) Indicacéo das areas institucionais para implantagcao de equipamentos urbanos e comunitarios.
h) Indicacéo das ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento.
i) Indicacdo das faixas de dominio sob as linhas de alta tenséo, oleodutos ou gasodutos limitrofes ou n
j) Indicacéo das faixas nédo edificantes, conforme a legislacdo especifica (federal,
4 [Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento, conforme anexo IV. X X X
5 |Cépia do ISS do responsavel técnico. X X X
6 |Cdpia de RG e CPF dos proprietéarios. X X X
7 |Cépia do RG e CPF dos socios (se for pessoa juridica). X X X
8 |Copia do CNPJ (se for pessoa juridica) X X X

Anexo a Lei Complementar n.° 313
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LOTEAMENTO LOTEAMENTO
CONDOMINIO (Residencial, Comercial, (Residencial, Comercial,
N©° DOCUMENTO (Residencial Comercial Industrial) Industrial)
Industrial) APROVACAO APROVACAO
PREVIA FINAL
9 |Cépia do Contrato Social (se for pessoa juridica). X X X
10 [Copia da Anuidade do CREA. X X X
11 |Projeto de Terraplenagem e respectiva ART paga e assinada. X X
Projeto de Pavimentacao Asfaltica, memorial descritivo e respectiva ART paga e assinada. Apresentar,
12 [neste projeto as especificagbes do tipo de revestimento, de base, de sub-base e de refor¢o de subleitg X X
conforme normas técnicas da ABNT.
13 |Projeto de Drenagem de Aguas Pluviais, meméria de célculo e respectiva ART paga e assinada. X X
14 |Projeto de Acessibilidade, memorial descritivo e respectiva ART paga e assinada. X X
15 |Projeto de Sinalizacdo Horizontal e Vertical, memorial descritivo e respectiva ART paga e assinada. X
16 |Projeto de Arborizagdo Interna, memorial descritivo e ART paga e assinada.
17 |Projeto de Abastecimento de Agua Potavel, memorial descritivo e respectiva ART paga e assinada. X
18 Projeto de Coleta e Tratamento de Esgotos, memorial descritivo com pecas graficas e respectiva ART «
paga e assinada.
19 |Minuta do Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda . X X
20 | Cronograma Fisico-Financeiro. X X
21 |Orgcamento contendo a composicao de custos, as fontes e respectivos codigos. X X
22 |Projeto de Coleta Seletiva, memorial descritivo e respectiva ART paga e assinada. X X
23 |Estudo de Impacto de Vizinhanca conforme capitulo X da Lei Complementar 153/2007. X X
24 | Copia da Matricula Atualizada do Imoével. X X X
25 |Cépia do copia da notificagao-recibo do IPTU (onde consta a quadra e o lote) do ano corrente. X X X
26 |Projeto dos Perfis Longitudinais e Transversais das Vias de Circulagéo. X X
27 | Copia da Certidao de Diretrizes condicionada ao GRAPROHAB. X
28 [Laudo de Avaliacéo de Trés Imobiliarias do Municipio. X

Anexo a Lei Complementar n.° 313
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LOTEAMENTO LOTEAMENTO
CONDOMINIO (Residencial, Comercial, (Residencial, Comercial,
Ne° DOCUMENTO (Residencial Comercial Industrial) Industrial)
Industrial) APROVACAO APROVACAO
PREVIA FINAL
Levantamento topogréfico planialtimétrico georreferenciado, DATUM SAD 69, com coordenadas UTM
aprovado pelo GRAPROHAB, contendo no minimo os seguintes elementos:
a) Delimitagdo do perimetro da gleba, medidas, rumos e confrontagfes compativeis com o Projeto
Urbanistico.
29 [b) Colocar o sistema viario lindeiro a gleba, os caminhos existentes e as constru¢des existentes (com X X X
a inscrigéo “Construgao a Demolir”, quando for o caso), curvas de nivel de metro em metro, linhas de
drenagem natural, cursos d’agua, vegetagcdo e locagdo dos afloramentos de rochas e das areas|
passiveis de desmatamento.
Copia da Certiddo de Diretrizes expedidas pela operadora do sistema de agua e esgoto. Caso 0
30 [empreendimento faga a opgéo pelo sistema isolado devera apresentar a comprovagéo do teste de vazadg X X X
outorgado pelo DAEE, bem como da qualidade da agua para consumo humano.
Minuta do Termo de Compromisso de Execucdo de Doacdo de conforme necessidade e projetos da|
31 [municipalidade: valor em espécie, material, imével, maquinas, equipamentos, veiculo e/ou participarng X X
construcao de equipamentos comunitarios.
32 |Copia do Decreto ou Lei que transformou a area de rural para urbana. X X
33 [Copia do Certificado expedido pelo GRAPROHAB. X
34 [Memoriais Descritivos dos lotes/ fragéo ideal e das areas publicas. X X
35 [Projeto Urbanistico aprovado pelo GRAPROHAB, com ART paga e assinada. X
Projeto das Calcadas agregadas ao greide das ruas apresentando as proje¢cfes compativeis com g
36 |acessibilidade exigidas pelas leis federais 10.048/2000 e 10.098/2000 regulamentadas pelo decreto n9 X
5296/2004 e pela NBR 9050/2004.
37 Projeto de Rede de Energia Elétrica, com postes de cimento e iluminagdo publica e domiciliar, de X
acordo com as exigéncias e padr8es técnicos da concessionaria com ART paga e assinada.
38 | Projeto dos Perfis Longitudinais e Transversais das Vias de Circulagdo aprovado pelo GRAPROHAB. X
39 |Planta Urbanistica com a numeracéo predial. X

Anexo a Lei Complementar n.° 313
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LOTEAMENTO LOTEAMENTO
CONDOMINIO (Residencial, Comercial, (Residencial, Comercial,
Neo DOCUMENTO (Residencial Comercial Industrial) Industrial)
Industrial) APROVAGAO APROVAGCAO
PREVIA FINAL
40 |Projeto de Arborizacéo das Vias e Paisagismo da Area, memorial descritivo e ART paga e assinada. X
a1 Projeto de Sistema de Coleta e Tratamento de Esgotos, memorial descritivo com pecas graficas e "
respectiva ART paga e assinada aprovada pela Concessionaria.
42 Projeto de Distribuicdo de Agua Potavel, memorial descritivo com ART paga e assinada aprovada pela| "
Concessionaria.
Se o loteamento / condominio estiver localizado fora da &rea prevista para expansdo, o projeto de
43 |Distribuicdo de Agua Potavel devera incluir captacéo, recalques, aducéo, reservacdo e distribuico, X

memorial descritivo com ART paga e assinada.




ANEXO | — CONTROLE DOS NUCLEOS INFORMAIS — ITUPEVA/SP

NUCLEOS INFORMAIS - ATUALIZADO MAIO/2021
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SERV.
. TOPOGRAFIA BIC A GEO A IPTU CADASTRO DE | QUANTIDADE
SEQ.| NUCLEOG INTERNA OU STATUS REALIZAR? | REALIZAR |LANCADO? |CONTRIBUINTES|MATRICULAS PR
EXTERNA
1 ?ANAT(SAITI\:C-) A NAO SEM NAO NAO
DILIGENCIAR/ACOMPANHAR TOPOGRAFIA
PRATA
ARMANDO AGUARDANDO x x
2 ROMERA EXTERNA/GIOVANI DOCUMENTACAO SIM SIM NAO NAO
BARAO A
EM TRAMITE/AGUARDANDO x SEM x x
3 D\,/O;SB_&A EXTERNA/GIOVANI TOPOGRAFIA NAO TOPOGRAFIA NAO NAO
12 FASE FINALIZADO -
4 \?E'}i 'NTEER'EQL(IE\SLYN MATRICULAS ENTREGUES NAO NAO SIM SIM 27 y
EM 03/12/2020
BELA INTERNA (EVELYN | A EXECUTAR (NAO HOUVE x x
4a VISTA E FELIPE) INTERESSE DOS DEMAIS) NAG NAG SIM SIM
JARDIM FINALIZADO - MATRICULAS | )
5| BELVEDERE EXTERNA/NENO RETIRADAS EM NAO| PARCIAL | SIM |NAO |23|441.475(19.474
MARCO0/2021
CHACARA SAO A ) SEM ) )
6| VICENTE (Via DILIGENCIAR/ACOMPANHAR | VA9 | TopocRrAFia | NAC | NAO
Cirineu Tonoli
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Gérsio
Aparecido Zachi)
Setor
SC-1
CLOVIS SEM % x (Setor
7 TONOLI EXTERNA A EXECUTAR SIM TOPOGRAFIA NAO | NAO 12.004 de
Controle
1)
VILA BOM
JESUS )
(DOMINGOS FINALIZADO - MATRICULAS ~ ~
8 MEIGUEIRO - EXTERNA/WILLIAN A ENTREGAR NAO PARCIAL NAO | SIM 447.527|54.558
Bairro Fazenda
Sao Pedro)
ESTANCIA A
9 | HIDROMINERAL | INTERNA/THIAGO EM TRAM.IF}_FU?_E)SSDOBRO E NAO SIM NAO | NAO 8.948
SANTA ELIZA
VILA DOS YPES
(FABIO SEM N N 33.631
10| MURAYAMA- |EXTERNA/GIOVANI A EXECUTAR SIM TOPOGRAFIA NAO | NAO -
perto do Sitio 57.481
Kobayashi)
GIASSETTI SEM N N 5817 -
11 (PARTE EXTERNA/IMPLANTAR| A EXECUTAR SIM TOPOGRAEIA NAO | NAO 5 318
CONSOLIDADA) )
Setor SC-
SEM B B 3 (Setor
12 | GLEBA DIANA EXTERNA A EXECUTAR SIM TOPOGRAFIA NAO | NAO de
Controle
3)
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12 FASE - Setor
FINALIZADO - SCH-1
13 GLEISQBSEALNTA EXTERNA/ITESP MATRICULAS NAO NAO SIM | SIM | 63 |424.438| 18.281 | (Setor de
ENTREGUES EM Chacaras
01/12/2019 1)
Setor
FINALIZADO - SCH-1
13a| CLESASANTA | EXTERNANTESP | MATRICULAS A | NAO NAO SIM | NAO 18.281 | (Setor de
ENTREGAR Chacaras
1)
GLEBA TRES FINALIZADO - Setor SI-1
GAROTOS EXTERNA/FABIO MATRICULAS x x (Setor
14 (UMBERTO RONCOLETTA ENTREGUES EM | VAO NAO SIM| SIM | 11/431.375) 33.943 | | 4 strial
CHECHINATO) 21/04/2020 1)
FINALIZADO -
JARDIM MATRICULAS ~ x
15 ALEGRIA INTERNA/ALICE ENTREGUES EM | NAO NAO SIM | SIM | 66 |434.456| 8.491
03/09/2020
JARDIM 22 FASE EM x x x
15a ALEGRIA INTERNA/ALICE TRAMITE NAO SIM NAO | NAO 8.491
16 JARL'?J':\Q:NA INTERNA A EXECUTAR NAO SIM NAO | NAO
sarDM | EXTERNAGAB | RR®PRC | (oror oo
17 | CRISTIANE ENGENIEECR;K\(CIDADE ENTREGUES EM | NAO SIM SIM | SIM | 66 [422.901| 31.240 Estruturacéo)
19/12/2019
JARDIM EXTERNA/GAB ';/:R'ﬁ"é%tﬁgs' ) Setor SE
17a| ~hHISTIANE ENGENHARIA/CIDADE ENTREGUES EM | NAO SIM SIM | SIM | 18 |434.991| 31.240 (Setor de
LEGAL 15/09/2020 Estruturacéo)
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18 JAFwaI:\lMADA INTERNA/DANILO A EXECUTAR NAO SIM NAO | NAO
IARDIM EXTERNA/GAB ';/:R'ﬁ‘;:,(z:ﬁ[igs' ) Setor SE
19 | SUIOMAR ENGENIEé(F;n/_CIDADE ENTREGUES EM | NAO SIM SIM | SIM | 35 [423.617| 12.004 Es(t?L?ttL?rradgo)
19/12/2019 ¢
JARDIM EXTERNA/GAB ';/:R'ﬁ‘é:,éﬁfigé ) Setor SE
192 <\oMAR ENGENIEE\EZAI{CIDADE ENTREGUES EM | NAO SIM SIM | SIM | 14 |434.993| 12.004 Es(t?lfttl?rradgo)
15/09/2020 ¢
MATRICULAS | - -
20 VITOIﬁIAIE SEM TOPOGRAFIA | L\ rREGUES EM | NAO SIM SIM | SIM | 45 | 420.922
19/10/2019
MATRICULAS | - -
20a VITOIﬁIAIE SEM TOPOGRAFIA | L\ rREGUES EM | NAO SIM SIM | SIM
04/02/2021
MATRICULAS | - -
20b VITOIﬁIAIE SEM TOPOGRAFIA | c\rREGUES EM | NAO SIM SIM | SIM | 18 | 44062
04/02/2021
MONTE
SERRAT SEM x ~
21 (CASO INTERNA A EXECUTAR SIM | 1opoGRAFIA | NAO [NAO
POCA)
Setor
MORADA DO SEM x x SCH-1
22 SOL EXTERNA A EXECUTAR SIM | 16poGRAFIA | NAO| NAO 10.775 (Csh:tg;ries

1)
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MORADA DOS SEM ~ ~
23 DEUSES EXTERNA A EXECUTAR SIM TOPOGRAEIA NAO | NAO
FINALIZADO -
NEW PARK MATRICULAS ~
24 TENIS EXTERNA/NENO ENTREGUES EM NAO PARCIAL SIM | SIM | 105 [439.062
12/12/2020
FINALIZADO -
MATRICULAS
NOVA ENTREGUES Setor
EMO02/07/2020
CRISTALINA (POREM HA N N N SC-1
25 (NUCLEO EXTERNA/ZERBINATTI ~ NAO SIM NAO | NAO| 41 |431.373| 70.703 | (Setor de
INCORRECOES
VALDIR Controle
PAVAN) POR ISSO O 1)
STATUS VOLTOU
PABA EM
TRAMITE
FINALIZADO -
26 E’gﬁ?}éﬁgﬁg INTERNA ENTREGA 19 A NAO SIM SIM | SIM | 203 |435.470
23/10/2020
PARQUE DAS 22 FASE EM ~ ~ ~
26a HORTENSIAS INTERNA TRAMITE NAO SIM NAO | NAO
PARQUE
RESIDENCIAL ) ~ _ .
27 PARAISO SEM TOPOGRAFIA EM CARTORIO NAO SIM NAO | NAO 448.512
(TERRA
BRASILIS)
12 FASE Setor
FINAL[ZADO - N y SCH-1
28 | PAU D'OLEO |INTERNA/DES.URBANO MATRICULAS NAO NAO SIM | SIM | 28 |425.230| 23.790 | (Setor de
ENTREGUES EM Chacaras
30/01/2020 1)
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Setor
SCH-1
a ~ ~ ~
28a| PAU D'OLEO INTERNA 2 FASE EM NAO NAO SIM | NAO 23.790 | (Setor de
TRAMITE
Chacaras
1)
12 FASE - Setor
FINAL[ZADO - N 3 SCH-1
29 | PAU D'OLEO Il | INTERNA/DES.URBANO MATRICULAS NAO NAO SIM | SIM 423.731| 23.791 | (Setor de
ENTREGUES EM Chacaras
30/01/2020 1)
Setor
SCH-1
a ~ ~ ~
29a | PAU D'OLEO Il INTERNA 2*FASE EM NAO NAO SIM | NAO 23.791 | (Setor de
TRAMITE
Chacaras
1)
12 FASE
FINALIZADO -
30 POMRAI"\,% AI?S'A‘ S INTERNA/EVELYN MATRICULAS NAO NAO SIM | SIM | 73 |428.605
ENTREGUES EM
09/06/2020
FINALIZADO -
2 POMRAT,\'?‘CEESAS INTERNA MATRICULAS A NAO SIM SIM |NAO
ENTREGAR
PORTAL DE . ~ ~ ~
31 SANTA FE INTERNA/ALICE EM CARTORIO NAO SIM NAO | NAO 448.513
POSSE NOVA A SEM . .
33 (ROI;I'(())I[\IL[I))O E | EXTERNA/CRUTT EXECUTAR/MONITORAR SIM TOPOGRAEIA NAO | NAO 60.236
PRACA SAO < A SEM ~ <
34 PAULO INTERNA/MARCIO EM TRAMITE SIM TOPOGRAFIA NAO | NAO
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RAIMUNDA
MARIA DE , , ) - |
35 | JESUS (ao INTERNA MINISTERIO PUBLICO | NAO | opacraria| NAC| NAO -
lado da
Pedreira)
RESIDENCIAL i |
36 | RO TANIGA INTERNA A EXECUTAR NAO SIM NAO | NAO
RESIDENCIAL ] i |
37 | rcAmvay | SEM TOPOGRAFIA EM TRAMITE NAO SIM NAO | NAO 445,687
FINALIZADO -
RESIDENCIAL MATRICULAS -
38 | pacaempu || | SEM TOPOGRAFIAT - periRADAS EM NAO SIM SIM | SIM | 50 |442.597
MARCO/2021
RESIDENCIAL - 1
39| SANTO INTERNA A EXECUTAR NAO SIM NAO | NAO
ANTONIO
RESIDENCIAL - 1
40 | SAO JOSE DO | SEM TOPOGRAFIA A EXECUTAR NAO SIM NAO | NAO
RIBEIRAO
12 FASE FINALIZADO -
RIO DAS MATRICULAS - |
4| CEpras INTERNA ENTREGUES e 10 o | NAO SIM NAO | NAO | 359 |432.490
13/08/2020
22 FASE FINALIZADO -
RIO DAS MATRICULAS - |
a1a|  REboas INTERNA ENTREGUES GE g A | NAO SIM NAO | NAO | 206 | 432.490
11/02/2021
ROQUE MING
- ASSOC. VILA MINISTERIO - SEM .
42 RUY PUBLICO NAO | topocRraFia | NAC | NAO

BARBOSA
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Setor
SILVIA 3 3 Sc-1
43 EXTERNA/GIOVANI A EXECUTAR SIM SIM NAO | NAO (Setor de
GONCALVES
Controle
1)
SiTIO FUNDAO , ggolf
- ANTONIO MINISTERIO = SEM ~ ~
44| CARLOS DOS INTERNA puBLico | MO Itopocraria|NAC|NAC (Setor de
Controle
SANTOS
1)
SITIO SANTA SEM = ~
45 TEREZINHA EXTERNA A EXECUTAR SIM TOPOGRAFIA NAO | NAO
12 FASE
VALE DAS FINALIZADO -
46 PEDRAS EXTERNA/GEOURBE | MATRICULAS NAO SIM NAO | SIM | 60 |439.413|30.818/30.819
ENTREGUES
DE 19/12/2020
VALE DAS 22 FASE EM o ~ "
46a PEDRAS EXTERNA TRAMITE NAO SIM NAO | NAO 30.818/30.819
VIA
ADALBERTO Setor
DE LA SEM o SCH-3
47 FUENTE EXTERNA A EXECUTAR SIM NAO | NAO 18.437 (Setor de
TOPOGRAFIA
(Promotor do Chacaras
Nucleo - 3)
Adamis)
FINALIZADO -
VILA APARECIDA MATRICULAS ~ ~ ~ )
48 LE Il SEM TOPOGRAFIA ENTREGUES NAO SIM NAO | NAO [126|419.171 -

EM 02/06/2019
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VILA DAS NAG ) SEM |
49 | CACHOEIRAS EXTERNA EXEGUTAR NAO | ropoaRraEiA | NAO NAO - -
(Eduardo Alcides)
VILA DAS Setor
FLORES ; 5 X SCH-L
50 (NUGLEO EXTERNA EM TRAMITE | NAO SIM SIM [NAO 432.491| 8.440 | (Setor de
DEMARCHI) Chaf)""ras
Setor
VILA DOS NAO ) SEM o SCH-1
51 | LAGOS (Eduardo EXTERNA EXECUTAR NAO | +opoaRrAEIA | NAO NAO - | (Setor de
Alcides) Chacaras
1)
VILA
ESPERANCA AGUARDANDO | EM I .
52 | (NUCLEO JOSE EXTERNA/ZERBINATTI | 220 S o | AMITE SIM NAO | NAO
MARIO MARCHI)
FINALIZADO -
VILA MATRICULAS 5 5 56 | NA
53 | INDEPENDENCIA| SEM TOPOGRAFIA NAO NAO NAO |NAO | 160 | 421.417
(APTOS) ENTREGUES
EM 17/11/2019
FINALIZADO -
VILA MATRICULAS - N .
54 | INDEPENDENCIA| SEM TOPOGRAFIA NAO SIM NAO |NAO | 39 |432.487
(CASAS) ENTREGUES
EM 23/07/2020
VILA_ FINALIZADO - ] |
54b | INDEPENDENCIA| SEM TOPOGRAFIA |MATRICULAS A| NAO SIM NAO | NAO 432.487
(CASAS) ENTREGAR
VILA NOSSA SSS,Z"&
SENHORA DE . EM TRAMITE )
55|  FATIMA EXTERAMARCIO (CORRIGIR | NAO | ;o oE¥ INAO|NAO| |438.503| 6364 | OCtorde
(ADEMIR TOPOGRAFIA) n
VICENTINI)




VILA NOVA
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Setor

x SCH-1
CANAA x x SEM x x
56 (Eduardo EXTERNA NAO EXECUTAR | NAO | +56a6RaFA | NAO NAO 6.680 (Setor de
X Chacaras
Alcides) 1)
12 FASE
VILA SAO FINALIZADO - ) )
57 J0AO INTERNA/ISABELLA MATRICULAS | NAO NAO SIM | SIM |87 |438.181
ENTREGUES EM
09/11/2020
VILA SAO 23 FASE EM x x x
57a J0A0 INTERNA/ISABELLA TRAMITE NAO SIM NAO | NAO
VILA
58 SO'?A?C?NAEQNA EXTERNA/ZERBINATTI| A EXECUTAR NAO SIM NAO | NAO - -
SERRAT)
VILA ] ) ]
59 | SOROCABANA | EXTERNA/ZERBINATTI| A EXECUTAR | NAO SIM NAO | NAO - -
(QUILOMBO)
Setor
SCH-1
VISTA SEM x x
60 ALEGRE INTERNA A EXECUTAR SIM | 1opoGRAFIA | NAO [NAO 6.680 (Setor de
Chacaras
1)
61 NIVOLONI SEM TOPOGRAFIA EM CARTORIO | NAO NAO NAO | NAO 442596
62 ONOFRE SEM TOPOGRAFIA EM CARTORIO | NAO NAO SIM | SIM 443.587| 164.448
TARTALIA : '
CONDOMINIO ] ] . ]
63 | RESIDENCIAL | SEM TOPOGRAFIA EM CARTORIO | NAO NAO NAO | NAO

PACAEMBU




VILA SAO

EM TRAMITE

SEM
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64 EXTERNA/GIOVANI | (AGUARDADO | SIM NAO | NAO
MIGUEL Y OPOCRARA TOPOGRAFIA
RESIDENCIAL AGUARDANDO SEM .
651 "skojosg | SEMTOPOGRAFIA | hhcumenTacko| S™ | Torocraria|NAC NAO
JARDIM I 15,050
66|  SANTA INTERNA A EXECUTAR NAO | NAO :

BARBARA

(transcricdo)




