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Vem, senhora, estou so, me diz a Vida.

Enquanto te demoras nos textos eloquentes
Aqueles onde meditas a carne, essa coisa

Que geme sofre e morre, ficam vazios os copos

Fica em repouso a bebida, e tu sabes que ela é mais viva
Enquanto escorre. Se te demoras, comecas a pensar
Em tudo que se evola, e cantaras: como é triste

O poente. E a casa como é antiga. Ja vés

Que te fazes banal na rima e na medida.

Corre. O casaco e o coturno estao em seus lugares.
Carminadas e altas, vamos rever as ruas

E como dizia o Rosa: os olhos nas nonadas.
Como tu dizes sempre: os olhos no absurdo.
Vem. Liquidifica o mundo.”

Alcoodlicas, Hilda Hilst, 1989.
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Este trabalho parte de um grande vazio urbano no Centro da cidade de Ourinhos, onde se encontram
ruinas de algumas das primeiras e mais importantes indUstrias a se instalarem na cidade, afetando
profundamente em seu modo de vida. Hoje, porém, muito pouco se sabe ou lembra sobre essa parte da
historia do municipio, além dos rastros que ainda persistem na paisagem, mas que poucos parecem
capazes de ver.

A tematica da “amnésia coletiva” (LEGOFF, 1924, p. 425), bem como da desvalorizacdao do antigo é um
traco constante atualmente nas cidades médias brasileiras. Muito pouco ainda é feito para a
manutencao de prédios histdricos, que ficam relegados ao esquecimento, bem como todo o conheci-
mento sobre um periodo que, muitas vezes, é importante para compreendamos nossa realidade hoje.

A existéncia dos vazios urbanos é outro tema de relevancia, pois além de extremamente recorrente em
cidades dos mais variados perfis e propulsionado pelos mais amplos interesses, ele configura uma
ruptura com o principio da funcao social. A situagdo se agrava na medida que, cada vez mais, o proprio
Poder Publico se mostra negligente em relagdo a cobranga dos dividendos dos donos de terras que nao
fazem o devido uso de seus bens. Essa falta de compromisso com as leis e com os principios
constitucionais tem colaborado para a formagdo de cidades cada vez mais desarticuladas e distantes
daquilo que uma cidade — e o espago publico — deveria ser, por definicdo: espago “da convergéncia, da
simultaneidade, dos encontros e da reuniao” (COLOSSO, 2016, p. 84).

Sendo assim, este trabalho se constroi no sentido de tentar corrigir os efeitos da negligéncia que
permitiu uma area de 97.234,88 m?, relevante para a histéria do municipio em plena regido central da
cidade, permanecer absolutamente sem uso e praticamente invisivel para o municipio durante um
periodo de mais de 10 anos. Para tanto, pretende-se realizar um projeto urbano que faca reemergir os
sentidos que foram perdidos pela area através do tempo. Um projeto que seja capaz de unir estes
elementos do passado da cidade, com alguns de seus principais valores de desenvolvimento hoje; um
espaco que dé a coletividade um retorno digno da localizacdo e do potencial histérico dos lotes, bem
como a vocacao cultural e artistica da cidade nos dias atuais.

Neste sentido, de inicio foi realizada uma breve retrospectiva da historia de Ourinhos até os dias de hoje,
para entdo tratar da relevancia da SANBRA e da Neva para o municipio, bem como de todo o histérico
de usos dos seus lotes. Em sequida, serdo apresentadas analises da Area. Num primeiro momento, essas
analises serdao de cunho mais intuitivo sensorial, através da Deriva Ludico-Construtiva, para uma
primeira aproximacao. Logo apos, serdo trazidas algumas leituras e diagnosticos de aspectos
urbanisticos, morfoldgicos e visuais da Area de Influéncia designada para os lotes, afim de levantar
potencialidades e debilidades. Nestas analises, foram particularmente relevantes alguns levantamentos
feitos anteriormente por Vicente (2015) e Lopes (2016) na cidade de Ourinhos, que foram usados e
devidamente creditados no presente trabalho.

Entdo, o capitulo de discussdo tedrica se debruca de forma mais aprofundada sobre a questdo da fungao
social da propriedade, relacionada aos Vazios Urbanos. A discussao, entdo, passa pela definicao de
Espago Publico, para que possamos adentrar nos conceitos de Memoria e Amnésia Coletiva, através de
Jacques LeGoff (1924) e entender seus sinais no espago da cidade, bem como possiveis saidas para
alguns destes problemas, através de conceitos como (Re)Apropriacdo, Participacdo e Ludicidade, a luz
de Henry Lefebvre, a fim de propor um novo modelo (possivel) de centralidade.

Em sequida sdo feitos alguns estudos de caso de projetos que se se relacionam com as tematicas aqui
abordadas e que, de alguma forma, reverberaram no projeto que foi desenvolvido. O Ultimo capitulo
discorre, entdo, sobre todo o processo de concepg¢ao, do conceito as diretrizes, plantas, cortes e
perspectivas, do que veio a se chamar Operac¢ao Urbana Consorciada “Parque da Sanbra”. 9
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contextualizacao
2.1. Breve Historico do Municipio de Ourinhos

Localizada na divisa do Estado de S30 Paulo com o Parana (figura
1), no encontro de duas importantes estradas de ferro — a Estrada
de Ferro Sorocabana a Cia. Ferroviaria Sao Paulo - Parang,
Ourinhos tem sua historia profundamente ligada a expansao das
fronteiras agricolas do Estado. Deste modo é necessario frisar o
papel fundamental ocupado pelas ferrovias, com seus trilhos e
edificacdes, na determinagdo do desenho e na estruturagdo dos
espagos urbanos no municipio (fig.2).

O municipio, surgiu impulsionado pelo setor primario através do
plantio do café e algoddo. O povoamento iniciou-se em 1906 e,
em 1908, foi criado o Posto da Estrada de Ferro Sorocabana, que
mais tarde transformou-se em estagdo. Dai em diante, teve um
desenvolvimento condicionado a exuberdncia e qualidade
produtiva de suas terras e pela sua 6tima condi¢do geografica
(IBGE, 2015).

A estacdo de Ourinhos fica no km 514 e dai provavelmente
partird mais tar-de uma linha que devera servir a riquissima
zona cafeeira de Jacarezinho, no estado do Parani [...]. Como
dissemos, esta linha percorrerd uma regidao riquissima [...] e
sera de grande importancia comercial e industrial, além do seu
alto valor estratégico para a seguranca e a integridade da
Nagdo. A cidade correspondeu logo as expectativas. (DEL RIOS,
2015, p. 22)

Técnicos ingleses sdo chamados pelo presidente da
Republica da época, Arthur Bernardes, para o estudo da
situagdao econémica do pais. Vindos a Sdo Paulo, os ingleses
interessaram-se na produtividade das terras da regidao e
acabaram trazendo seus investimentos para ligar a regiao
norte do Parang, de rica terra, mas que ainda ndo possuia
transporte ferroviario, ao Estado de Sdo Paulo, criando assim
a Companhia de Terras Norte do Parana, subsidiaria
Brasileira da Brazil Plantation Syndicate Ltd., que foi fundada
em Londres (DEL RIOS, 2015, p. 53).

Com a presenga do colono italiano conseguiu-se uma rapida
ocupacao da terra, com a predominancia da monocultura de
café e algoddo, integrando-se rapidamente na vida
econOmica da monocultura e do Estado, através da Estrada
de Ferro (IBGE, 2015).

A cidade torna-se entdao importante para a exploragao das
férteis terras do norte do Parang, processo desencadeado
pelo fazendeiro Antonio Barbosa Ferraz Junior. Fundaram,
em 1923 que se inicia a constru¢do do trecho entre Cambard e
Ourinhos.

11



_ contextualiza géo | 2.1. Breve Histdrico do Municipio de Ourinhos

A pujanca da producdo cafeeira e a exploragdo do
algoddo no Parand colocou Ourinhos no foco de
empresas relacionadas a producao destas matérias
primas, de modo que houve um crescimento deste
setor na cidade, com o estabelecimento de indUstrias
como a Sociedade Algodoeira do Nordeste Brasileiro
(SANBRA), definindo assim um segundo momento de
importancia na historia do municipio.

A partir da década de 50, com o inicio da decadéncia do
Setor Ferrovidrio e a supremacia do transporte sobre
rodas, a produgdo canavieira toma para si o
protagonismo no quadro econémico da cidade. E
fundada entdo na cidade a Usina Sao Luis (figura &),
produtora de alcool e agUcar. Paralelamente, empresas
ligadas a distribuicdo de derivados de petroleos e
combustiveis (Ipiranga, Shell, Esso, Petrobras), sao
atraidas para a cidade pela sua localizacdao, e pela
dindmica de mobilidade (VICENTE, 2015 p. 4) -
tratando-se de produtos que sdo ainda transportados
pela ferrovia.

Nos dias de hoje, a cidade tem a agroindustria como
base econdmica, e tem um setor de servigos crescente.
Além disso, tem um rico calendario de festivais anuais -
organizados pela Prefeitura Municipal, como o Festival
de Musica (figuras 5 e 6), o de Danca (figura 7), de
Literatura (figura 8) e o de Teatro, o que torna a cidade
um referencial cultural para as outras de seu porte,
bem como suas escolas municipais de danga, musica e
teatro com reconhecimento nacional e internacional -
possui ja ,ha alguns anos, uma unidade da Cia.
Brasileira de Ballet. A Feira Agropecuaria e Industrial de
Ourinhos (FAPI), conhecida por ser umas das maiores
feiras gratuitas do Estado de S&o Paulo, recebe uma
grande parcela da regidao e grandes empresas para a
exposicao (VICENTE, 2015).

12



Apresentacao da Orquestra formada pelos alunos do X Festival de Musica
de Ourinhos

2011

Ano da Diversidade Cultural em Ourinhos
L7 V-

Alunos praticando seus instrumentos no Centro Cultural Tom Jo
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‘Fonte: <https://ss|819.websiteseguro.com/jornaltabloide1/Edicoes/
1575_201211/indice/noticias/noticiasB.JPG>. Acesso em: 10/02/2017.
Figuras6e 8™ ~ > -2
Fonte: <http://curtaourinhos.blogspot.com.br/2011/02/>. Acesso em: 24/11/2017.
Figuraz 4 3l R Wl
Fonte: <http://www.negociao.com.br/materia/5784/inscricoes-abertas-par

i ,a-o-ﬂsianca-ourinhos.html>. Acesso em: 24/11/2017. 7 i
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contextualizacao
2.2. Vazio & Memoria - as Ruinas da Sanbra e da NEVA

Sendo a ferrovia o principal meio de transporte na

época de estabelecimento do municipio, era tipica a
implantacdo de complexos industriais conjugadas a
linha férrea, de modo a facilitar o escoamento dos
produtos ali produzidos para o Porto de Santos
(FRANCISCO e BARON, 2014, p. 2). Na cidade de
Ourinhos, a SANBRA e a Neva eram algumas destas
empresas.

A SANBRA (figuras 9 e 10) teve um papel definidor
para a cidade de Ourinhos e toda sua economia. Sendo
0 municipio o primeiro do Ultimo trecho da Estrada de
Ferro Sorocabana, sua presenca na regidao estava
intimamente ligado ao comércio de algodao. Se as
estradas de ferro tornaram possivel o surgimento da
cidade, foi a atividade industrial delas decorrente que
levou o municipio a desenvolver seu potencial urbano.
Neste sentido, a Sanbra é provavelmente a empresa
que desempenhou o papel mais proeminente. Sua
localidade privilegiada por si s6 a colocou em posi¢ao
de destaque enquanto agente estruturador da
sociedade ourinhense durante muitos anos.

A forte ligacdo dos habitantes da cidade com a
empresa pode ser confirmada através de uma rapida
visita ao blog Memorias Ourinhenses, recheado de
fotos antigas da cidade, e mesmo documentos e
recortes de jornal, que permaneceram como o
testemunho de uma época importante da historia da
cidade que para as novas geracdes ficou perdida no
passado. A figura 11 apresenta um desses casos, com a
reproducao de uma matéria publicada em jornal local,
recuperando a importancia da SANBRA ndo so6 para o
estabelecimento economico da cidade, mas
interferindo na vida publica e no dia-a-dia da cidade.

De acordo com a matéria,

A histéria da extinta Sociedade Algodoeira do Nordeste
Brasileiro (SANBRA), se confunde com a proprla
histdria da cidade de Ourinhos. (...) A partir do inicio da
década de 1940 até o final da década de 1970 aquela
indUstria que nasceu o entdo conhecidissimo “*Moinho



Santista”, foi uma referéncia na vida de Ourinhos.
Primeiro, porque na época ndo havia muitas opgdes
de trabalho na cidade, e grande parte da populacdo
(de maneira direta ou indireta), tirava dali o seu
sustento familiar. Outros fatos podem reforcar essa
premissa, por exemplo, que certas atividades como:
comércio, industrias, escolas, etc., consideravam a
SANBRA como o “hordrio oficial” da cidade. Isso
porque a indUstria utilizava-se de certo sistema de
alerta, ao fazer soar possante “apito” em horarios
rigorosamente determinados no decorrer do dia. O
som partia do topo de alta chaminé, audivel em
todos os cantos de Ourinhos. (NETO, César.
IndUstria das Recordagdes Ano desconhecido )

Tendo comecado suas atividades no municipio em
1951, a empresa fecha nos anos 70 por falta de
matéria prima na regido, voltando a operar em 1979,
mas dessa vez sob o nome de Bunge — produzindo
derivados de soja e realizando o refinamento de
oleos vegetais. "No auge da produgdo, a empresa
chegou a empregar cerca de 600 funcionarios, dado
que demonstra a sua importancia para a cidade”. A
Bunge (figura 12) encerrou suas atividades na area
no ano de 2007 (FRANCISCO e BARON, 2014, p. 6).

A demolicdo dos prédios presentes no local foi
efetuada em 2008 e levou consigo a memoaria de um
importante periodo na historia da cidade e de toda a
comunidade ourinhense. Tudo que restou foi uma
grande area ociosa, com um Unico prédio em ruinas,
equivalente ao antigo refeitorio (figura 13) da
empresa (VICENTE, 2015, p. 16). E importante
ressaltar como a memoria relacionada ao local e a
empresa dissipou-se rapidamente apos sua
demoli¢dao. Pouco menos de dez anos depois, apenas
as geracdes mais velhas — cujos pais ou parentes |a
trabalharam — se lembram da existéncia da Sanbra
ou mesmo da Bunge no municipio, cuja area se
transformou numa enorme barreira fisica em pleno
centro da cidade.

E valido ainda ressaltar a relevancia da SANBRA, nao
sO para Ourinhos, como também para a historia de
outras cidades do interior paulista onde se fez
presente. No complexo da empresa localizado no
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_ Contextualizagﬁo | 1.2.Vazio & Memoria

municipio de Presidente Prudente (onde também
ocorreu um caso de demolicdo parcial como na
cidade de Ourinhos), conforme o Decreto
28.025/2017 do dia 29 de maio de 2017, houve o
tombamento da chaminé remanescente no lote,
uma das poucas coisas do conjunto original de
edificios.

Se no caso da Sanbra, embora a falta de
conhecimento das geragdes mais novas, ha uma
quantidade suficiente de informagdes online e na
literatura sobre a indUstria no Brasil, muito pouco se
sabe ou se encontra hoje em dia sobre a NEVA,
empresa que possuia o silo presente no outro lote
aqui estudado. Mas é fato que o silo esta até hoje de
pé na cidade de Ourinhos e os vestigios de seu
emblema se mostram na tinta gasta que ainda cobre
a construcao (figura 14). Por outro lado, sua presenca
na cidade é muito mais evidente nos dias de hoje do
que o que restou do antigo prédio da Sanbra. A
estrutura, por destacar-se no skyline do municipio,
tem visto sua forma peculiar ser objeto de
ressignificagdes culturais, sendo amplamente
conhecido pelos citadinos como “pen-drive gigante”.

E importante ressaltar o fato de que ambos os lotes
aqui tidos para analise estdao ha anos sem qualquer
uso que corresponda minimamente com suas
potencialidades. Desde que teve a maior parte de
seus prédios demolidos em 2008, o lote da Sanbra
permaneceu vazio e sem funcao, enquanto o lote da
NEVA, teve algumas de suas instalagoes usadas por
algum tempo como deposito de entulho para alguns
supermercados, de acordo com os atuais
proprietarios, de uma familia tradicional na cidade.
Segundo eles, ja houve a inten¢ao de construir uma
escola no local, porém nada nunca se concretizou,
devido ao fato de a demolicdao do silo ter sido
desaconselhada por um perito, por ser muito
onerosa.

Ainda, como a figura 15 evidencia, temos a questdo
da linha férrea que contorna os lotes, ainda hoje
ativa para o transporte de cargas. Uma vez tao
importante para o surgimento e o crescimento da ci-



cidade, as estradas de ferro constituem hoje uma
cicatriz na malha viaria dacidade, cortando os fluxos
de veiculos e pedestres em varios pontos de sua
trajetoria, constituindo uma barreira importante a
ser resolvida por qualquer projeto que esteja na sua
area imediata de influéncia. Isso, somado ao fato de
que ambos os lotes ja estdo ha tempos sem cumprir
sua funcdo social mostra a extensdo dos problemas
enfrentados pela drea estudada, urbanisticamente.

Linhas Férreas
Lotes
Estagao Fer.

Definidos por Dittmar (2006), vazios urbanos ou
melhor
sao
“remanescentes urbanos que perderam a sua
abandonados,
representam desconti-nuidades e rupturas do
(FRANCISCO e
Seguindo este principio,

vazios de wuso, conceito que sera
aprofundado mais adiante neste trabalho,
funcdo e que, por estarem
tecido urbano em mutagao”
BARON, 2014, p.8).

tratamos aqui, portanto, de um vazio urbano cons-

O que, dado a sua localidade privilegiada e as
construcdes neles presentes, de valor inestimavel
para a histdria e memodria do municipio, deve ser
considerado algo grave e um desrespeito para com a
coletividade em que consiste a comunidade urbana.
O que temos hoje é uma paisagem urbana pautada
pelas auséncias do que um dia |3 esteve, e que ndo
se conectam de forma harmoniosa com o tempo
presente.

tituido por dois grandes lotes (em vermelho, na
figura 5), um deles, com 14.790 m? segundo o
registro em cartorio, ocupado por antigas
construgoes, inicialmente pertencentes a
empresa Neva; o outro lote com 82.444,88 m?
(segundo consta em documentagao obtida com a
prefeitura da cidade), notavel por ter sediado a
empresa SANBRA (apud VICENTE, 2015, p. 16).
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analises

3.1 A Deriva Ludico-Construtiva

As andlises visuais para este trabalho foram
elaboradas com base nos escritos de intelectuais
como Francesco Careri (2013) e Guy Debord (2006),
qgue fundamentam a “deriva-ludico-construtiva”
(ROSA e FIORIN, 2014, p. 10). Debord (2006, p. 2) diz
que

o carater principalmente urbano da deriva, em
contato com os centros de possibilidade e de
significacdo que sdo as grandes cidades
transformadas pela indUstria, respondem
melhor a frase de Marx: "Os homens nao
podem ver ao seu redor mais que seu rosto;
tudo lhes fala de si mesmo. Até suas paisagen
s estao animadas.

Sendo assim, a Deriva, ou o simples ato do
“caminhar”, como defendido por Careri, ndo é um
tipo de leitura passiva da realidade urbana mas,
muito pelo contrario, tem cunho profundamente
estético, como o subtitulo do seu livro — “Paisagem
Enquanto Experiéncia Estética” — evidencia. Trata-se,
portanto, do “caminhar como forma de intervengao
urbana”, da ‘“errancia como arquitetura da
paisagem” (CARERI apud JACQUES, 2013). Tem
como proposicao o mergulho nessas “paisagens
animadas” citadas por Debord.

Este “grande jogo do caminhar transurbante”,
segundo Jacques (2013) visaria entdo a descoberta
dos usos e apropriagoes da cidade que estao a
margem, e muitas vezes implicitos sob a imagem do
urbano  enquanto entidade formal,  mais
essencialmente “utilitaria” e normativa. Nas palavras
de Careri, ‘o jogo seria buscar a “cidade nomade que
vive dentro da cidade sedentaria” ou, ainda, buscar a
Nova Babilonia que “vive nas amnésias da cidade
contemporanea” (JACQUES, 2013). Seria, entdo,
através desta postura de um “detetive” da realidade
urbana, possivel redescobrir 0os espagos, os seus usos
e representagdes nao institucionalizados (CARERI,
2013). Atraveés do levantamento destes dados “psico-
geograficos”, Debord (apud JACQUES, 2013) coloca
que a Deriva torna possivel a criagdao de um tipo de
“cartografia influencial” que, nas palavras de Careri
(2013) “até entao ndo havia existido”. Abre, assim,
novos caminhos para a percep¢ao do espago.

Desta forma, a Deriva ludico-construtiva mostra-se
como uma alternativa interessante para imersao
numa area como a estudada por este trabalho. Isso
ocorre por tratar-se de um método de analise que
esta sempre muito ligado a subjetividade presente
nos espagos, ajudando na construgao do
imaginario do lugar em toda sua complexidade
para que seja entdo possivel o desvelo e
compreensdo de seus novos sentidos e
potencialidades sociais. Em uma analise recente
dos usos e estado de conservacdao da ruina da
Estacdo Ferroviaria de Birigui, Rosa e Fiorin (2014)
utilizaram de tal método, produzindo “cartografias
sensitivas”, que se mostraram eficazes ao detectar
os efeitos que o tempo e a marginalizagao teve
sobre os usos do prédio (ROSA e FIORIN, 2014,
p.10).

As ruinas nos fazem entender mais sobre um
passado recente e ajudam a compor memorias e o
porvir de um lugar ainda prenhe de sentido. Uma
compreensdo que pode se dar em um percurso
peatonal (...) deixando-se levar em uma deriva "rir
0S €espagos, 0S Seus UsOS e representagdes nao
institucionalizados ou fissurados pelo perambular
(ROSA e FIORIN, 2014, p. 9-10)

Além disso, a leitura advinda da Deriva vai de
encontro com o desejo de propor um modelo de
cidade que tenha um carater menos utilitario e
normativo, sempre dando vazdo a ludicidade
presente no ambiente urbano e convidativo ao
viver “poético” e espontaneo, que transforma e
permite-se ser transformado pelo ambiente,
conforme a concepgdo Lefebvriana de “vida
urbana” (COLOSSO, 2016, p. 85, 86, 87)., conforme
sera melhor explorado mais a frente neste trabalho
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I CO Ntextualizagdo | 3.1 Andlises Visuais

O primeiro mapa mental apresentado (figura 16),

registra o caminho percorrido nas primeiras visitas feitas
ao local do trabalho, para efeito de reconhecimento do
local, tendo um primeiro contato com suas
especificidades. E interessante notar que — como
sinalizam as linhas cor-de-rosa do terreno — a principio a
ideia era trabalhar apenas com o terreno do “pen-drive
gigante”, dada sua silhueta emblematica para a cidade
como um todo. Logo ap0s, foi feita uma visita que acabou
focando na area interna do lote da Neva e seus prédios,
sinalizada através da linha azul presente no mapa da
figura 16.

Estas primeiras visitas a area deixaram claro que um
projeto que propusesse apropriagdo de uma drea de
interesse histdrico naquela regido da cidade ndo poderia
ficar sem incluir o grande lote da SANBRA, que constitui
um vazio espacialmente muito maior e teve papel de
grande relevancia para a sociedade ourinhense. Desta
forma, as visitas seguintes foram realizadas tanto no
sentido de explorar melhor o interior do lote da SANBRA e
do que ainda restou de seus prédios, quanto no de
entender melhor os encadeamentos do entorno de ambos
os lotes.

O mapa seguinte (figura 17) registra o entendimento dos
fluxos de veiculos e seus sentidos, a partir das visitas feitas
ao local do trabalho. Como a imagem mostra, a grande
maioria das ruas pertencentes a area adjacente aos lotes
estudados é de mao dupla, a despeito de suas dimensdes
reduzidas. Pode-se verificar também por vezes um
acentuado fluxo de veiculos na rua que divide os dois lotes
estudados, por esta se configurar como um dos poucos
pontos de ligacdo entre os dois lados da linha para os
automoveis.

A figura 18 apresenta um mapa que expressa as barreiras
presentes para o acesso aos lotes estudados. Como a
imagem evidencia, ambos sao totalmente cercados e
murados em algum ponto. Em ambos os casos foi
necessario passar por buracos na tela da cerca para
conseguir acesso.



O lote da Neva é bem visivel, apesar da cerca,
por se configurar mais como uma quadra
comum (a despeito da passagem da linha
férrea em uma de suas laterais). Ja o lote da
SANBRA ¢ praticamente todo murado e
fechado nas laterais em relacdo ao entorno
(que esta de costas para ele). Apenas no lado
que serve a rua é cercado por tela, e o portdao
esta normalmente trancado.

A seta azul presente no desenho indica por
onde foi possivel burlar a cerca para entrar nos
lotes. Nos trés casos isso se deu por
deformacdes ou rasgos ja  existentes,
provavelmente feitos por outros eventuais
frequentadores destes lotes, conforme o
proximos mapa revela.

O quarto mapa, presenta na figura 19,
evidencia os prédios de ambos os lotes que
mais tem sinais de apropriacao “marginal”
recente, bem como procura através dos

pontinhos vermelhos determinar estes rastros
no terreno ao entorno dessas construgoes.

Em todos os casos, ha a presenca de pichacao e
alguns grafites, bem como de entulho de tipos
variados, conforme consta nas fotografias
presentes na figura 20, tiradas in loco. A
predominancia no caso dos dois lotes é a presenca
de magos de cigarro, latas de refrigerante e cerveja,
embalagens de marmita, pecas de vestuario como
ténis e calcas e, também, em varias ocasioes,
embalagens de preservativos rasgadas ou mesmo
exemplares usados.

Isso mostra que esses lugares vem sido alvo dos
mesmos tipos de uso marginal, tanto por pessoas
que provavelmente nao tinham lugar melhor pra ir,
quanto por pessoas em busca de aventura em
lugares inusitados da cidade.

A figura 21 destaca alguns estabelecimentos
abertos nos Ultimos anos nos arredores da area
estudada que tem transformado seus usos através
da apropriagao pelo publico jovem da cidade.
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Figura 20 — Fotos do Interior do Refeitério da SANBRA e do silo.
Fonte: BACCILI PEREIRA, V., 2017. 5




A partir de quinta-feira, praticamente todas as
noites, as ruas deste entroncamento onde estdo
localizados  estes  estabelecimentos  ficam
abarrotadas de pessoas de 18 aos 25 anos, de
todas as tribos e classes.

N3o coincidentemente, em conversa com este
publico frequentador daquele espaco nestes
horarios noturnos, parece de fato estabelecido o
uso da area e dos prédios aqui estudados (e
adjacéncias) para a pratica de atividades pouco
ortodoxas, durante e apds as noitadas.

Além disso, devido a grande convergéncia de
publicos, o lugar tem sido escolhido como palco
de atividades culturais do municipio, como as
imagens abaixo mostram.




contextualizacao

3.2 AArea - Leituras e Diagndsticos

A analise urbana morfoldgica é uma importante ferramenta para a compreensdo da cidade e de suas

dindmicas de significados e valores a partir de sua constituicao fisica e a forma como se organiza no espaco.
E uma andlise que, ao menos num primeiro momento, “limita-se aos efeitos dos elementos fisicos
perceptiveis”, para entdo mergulhar em seus significados sociais, historicos, etc (LYNCH, 1997, p. 57). Neste
capitulo, a ela se somam leituras do Plano Diretor da cidade, bem como analises visuais, afim de melhor

compreender a area estudada.

3.2.1 Area de Influéncia — Bairros

A area de influéncia (figura 23) determinada para
os estudos consiste do espago compreendida
pelos bairros que fazem divisa imediata com os
lotes tidos como foco deste trabalho. Deste
modo, o mapa ao lado delimita a Area de
Influéncia dos lotes ao mesmo tempo em que
mostra quais sao os bairros nela envolvidos,
sendo estes: o Centro da cidade, a Vila Boa
Esperanca (1944), Vila Moraes (1944 — 1953), Vila
Emilia (1944 — 1953), Residencial Parque Gabriela
(1984 — 1993) e uma parte do Parque Minas
Gerais (1964 — 1973).

‘.V*LA SANTO L

3

AN O‘NIO Aon

A parte tida hoje como centro comercial da cidade é
também aquela que, sequndo o mapa, tem ocupagao
mais antiga na cidade. Villaga (2001, p. 70) afirma que
“ferrovias provocam crescimento descontinuo e
fortemente nucleado, em que o nucleo ou o polo se
desenvolve junto as estagdes”, o que se confirma no
caso ourinhense, uma vez que a ocupagao da cidade foi
se desenvolvendo de forma mais ou menos coesa a
partir dessa disposicao inicial, de forma concéntrica e
as margens das ferrovias, o que reforca sua
importancia para o surgimento e o crescimento do
municipio.
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O mapa comprova essas tendéncias, mostrando que a maior
parte dos bairros compreendidos na Area de Influéncias é de
formacao antiga, datando do anos 40, com a excessao do
Residencial Parque Gabriela (que compreende todo o terreno
da antiga SANBRA), que foi urbanizado recentemente.

Portanto, pode-se concluir a importancia desta regido para o
crescimento da cidade como um todo, representando o
coragao de seu surgimento, na figura das Estradas de Ferro,
da Estagao Ferroviaria e da presenga das ruinas das primeiras
industrias presentes no municipio de Ourinhos.
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D  contextualizacao 13.2.2 AArea - Leituras e Diagndsticos

3.2.2 Zoneamento e Politica Urbana

De acordo com o Plano Diretor do municipio de
Ourinhos (figura 25), a maior parte das 4dreas
adjacentes aos lotes estudados tem uso definido
Zona de Centralidade, consistindo na criacao de
“Criar uma centralidade multifuncional através de
um complexo de equipamentos publicos e
privados”, compreendendo assim  multiplas
finalidades, tais quais “teatro, cinema, recinto para
eventos e exposicoes, espacos publicos (...) e

servicos de atendimento ao cidaddo” (Lei 499, Art.
86).

Ja os terrenos em si estdo localizados em uma Zona
Mista que a Lei Complementar 499 de dezembro de

[ zc - zZONA DE CENTRALIDADE
[ z1cs - ZONA IND, / COM, / SERV,
ZBR - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL
ZER - ZOMNA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL
ZM - ZONA MISTA

Bl LOTES ESTUDADOS

2006 Art. 89, determina que: "podera ser ocupada
por usos mistos com predominio de usos
residenciais da populacao fixa do Municipio.”.

O Plano Diretor da cidade de Ourinhos ainda
delimita quais instrumentos das politicas urbanas
podem ser aplicados em determinadas dreas. No
presente caso, se aplicariam o Direito de
Preempcdo e a Operag¢dao Urbana Consorciada
(figura 26) no terreno da SANBRA, porém apenas a
segunda no terreno correspondente a NEVA.

t

COEFICIENTE DE CARACTERISTICAS DE DIMENSIONAMENTO E OCUPACAO DOS LOTES
APROVEITAMENTO
ZONAS | DENOMINACAO ) RECTOS 00D Gabarito &
BASICO | MASXMO | Taxade Ocupacio | LOTE MINIMO | TESTADA Altura
Mirima () (m) | FRENTE | ESQUINA | LATERAL | FUNDO | Mixima
AD
™M Zona Mista 1.00 400 0.70 250 10 i 20 1S3 | 150y 36
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Embora, ambos os lotes pertengam hoje a esfera
privada, e o Direito de Preempgao, conforme a Lei
complementar n°® 499 Art. 162, dé preferéncia
para o Poder Publico na compra do lote da
SANBRA, para que essa transac¢ao fosse realizada
é pressuposto que o lote esteja a venda, o que nao
se aplica a area em questdo.

Por outro lado, o instrumento da Operagao
Urbana, que incide sobre ambos os lotes aqui
apresentados, representa a alternativa mais
viavel, pois pode ser acionado através da
utilizacdo dos principios da funcdo social da
propriedade urbana — ja que o local ndo estd
exercendo suas fungoes sociais e ndo esta garan-

| OUTORGA ONEROSA DE MUDANCA DE USO
PARCELAMENTO, EDIFICAC;&O E USO COMPULSORIOS

/ 7/ DIREITO DE PREEMPGAO

T == TRANSF. DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

B OPERACAO URBANA

tindo o bem-estar dos habitantes, como sugere o Art.
182 da Constituicao Federal.

A Operacao Urbana Consorciada tem sua defini¢ao
no Estatuto da Cidade como um instrumento-chave
para a indugao do desenvolvimento e da reabilitacao
de centros urbanos. Ele se realiza através de um
conjunto de intervencdes lideradas pelo Poder
Publico Municipal, contando com “a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, como o objetivo de alcancar
(...) transformagdes  urbanistica  estruturais,
melhorias  sociais e valorizagdo ambiental”
(SOMEKH, 2009, p. 29 e 30).

AREA ESTUDADA

e i Compamarr e oanstopd oo
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_ contextualizacdo 13.2.2 A Area— Leituras e Diagnésticos

As Operagdes Urbanas Consorciadas podem envolver a “recuperacdo de areas industriais, (...) ferroviarias, de
centros historicos ou centralidades vinculadas a modos de producdo ou transporte a serem atualizados”
(SOMEKH, 2009, p. 31), 0 que se aplica perfeitamente a area estudada.

O principal objetivo deste instrumento € a viabilizacdo de projetos de maior escala através da colabora¢do entre
Poder Publico e iniciativa privada. No Brasil, este processo se da principalmente pelo financiamento de obras de
interesse publico “por meio da venda do direito de construir”, na figura dos CEPACs — Certificados de Potencial
Adicional de Construcao —, documentos oferecidos pelo Poder Publico que consistem na “outorga onerosa do
direito de construir adicionalmente em relagao as restricdes impostas pela Lei do Zoneamento” (SANDRONI,
2009, p- 138).

Sendo assim, uma das mais marcantes caracteristicas deste instrumento é a da obrigatoriedade da participagao
dos agentes envolvidos, das mais diferentes instancias da sociedade civil, através de representantes dos
habitantes da cidade, e da area a ser mais atingida pela operacdao, mais especificamente; bem como do setor
privado envolvidos na area, para que haja um dialogo mutuo, na direcao de aprimoramentos que contribuam
para um desenvolvimento mais harmdnico da area receber a intervengdo, seu entorno e, consequentemente,
do resto da cidade (SANDRONI, 2009, p. 141).

E muito importante salientar a complexidade do processo de implementacdo de uma Operacdo Urbana
Consorciada. S3o muitos os requisitos para que elas possam ser colocadas em pratica. De acordo com
Fernandes (2009, p. 122), cada operacao deve gerar uma lei, baseada no plano diretor, que ira regqulamentar as
acgoes por ela empreendidas, preestabelecendo, por exemplo, “quais os direitos e deveres de cada categoria”,
mas também:

- definicdo da érea a ser atingida;

- programa basico de ocupacgao;

- programa de atendimento econémico e social da populagdo envolvida;
- finalidades da operacao;

- estudo de impacto de Vizinhangg;

- contrapartida da iniciativa privada;

- transparéncia e participagao da sociedade civil.

(FERNANDES, 2009, p. 123)

Além disso, como ja foi mencionado anteriormente, é obrigatéria a consulta publica, bem como a
participagao dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, bem como a
determinagdo de uma instancia para conflitos, seja alguma categoria especifica, o Poder ou o Ministério PUblico
(FERNANDES, 2009, p. 122) . No entanto, a coordenacdo deve ser sempre exclusiva do Poder PUblico. A partir
da promulgacao desta lei, é dado o inicio do processo de implantacao destas diretrizes, que normalmente
envolve anos de acdes progressivas e dialogos continuos, como experiéncias tal qual a da Agua Branca, em S&o
Paulo, bem evidenciam (OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA, 2016, p. 35-45).
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3.2.3 Aspectos Socioecondmicos

No que tange o municipio em geral, em 2015 o
salario médio mensal é de 2.4 salarios minimos,
segundo o IBGE (2015).

A proporcdo de pessoas ocupadas em
relacdo a populagdo total era de 26.5%. Na
comparagdo com 0s outros municipios do
estado, ocupava as posi¢oes 235 de 645 e
215 de 645,  respectivamente. Ja na
comparagdo com cidades do pais todo,
ficava na posicdo 723 de 5570 e 761 de 5570,
respectivamente. Considerando domicilios
com rendimentos mensais de até meio
salario minimo por pessoa, tinha 30.9% da
populacdo nessas condicdes, o que o
colocava na posicdo 348 de 645 dentre as
cidades do estado e na posi¢ao 4510 de 5570
dentre as cidades do Brasil. (IBGE, 2015)

O mapa ao lado (figura 27) revela os indices de
exclusdo e inclusdo social do municipio de
Ourinhos, divididos por bairro. A area de influéncia
determinada para analise no presente trabalho foi
destacada dentro do quadrado marrom presente
na imagem. O mapa indica que nos setores
correspondentes ao Centro, bem como a Vila
Emilia e na Vila Moraes (conforme o mapa
presente no subcapitulo 3.2.) ha predominancia de
Inclusdo Social.

J& na drea pertencente ao “além-linha”,
compreendida pelos bairros Vila Boa Esperanca,
Residencial Parque Gabriela e Parque Minas
Gerais, a situacdo é diferente. Na por¢do mais ao
norte da Vila Boa Esperanca (que compreende a
area da SANBRA), o mapa apresenta uma situagao
de Baixa Exclusdo Social. J& na por¢do mais ao sul
deste mesmo bairro, a partir da area que
compreende o Residencial Parque Gabriela e que
corresponde a toda a area dos fundos da area da
SANBRA, a marcagao presente no mapa indica
uma regidao de Média Exclusao Social.

Mapa 11
OURINHOS - SP 2010
EXCLUSAO/INCLUSAO SOCIAL
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Fonte dos dados: Censo 2010 IBGE
Malhas Digitais: Acervo CEMESPP e Malhas IBGE
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_ contextualizacdo 13.2.2 A Area— Leituras e Diagnésticos

Os dados do mapa estdo de acordo com as
informacoes levantadas in loco, que evidenciavam
uma disparidade nos padroes de ocupacao de um
lado e de outro da linha do trem, que divide um
Centro em ascensdo, que se expande através de
empreendimentos de padrao médio-alto (figura 38);
e uma outra area que também possui caracteristicas
de uma centralidade comercial — que desponta em
uma area ainda majoritariamente residencial —,
porém aqui com estabelecimentos de nivel
econdmico bem mais baixo ou dedicados a ativida-

|VAR£JA0|
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des de pouco prestigio social, tal como oficinas e
postos de combustiveis (figura a esquerda).

Por fim, a analise aqui apresentada evidencia as
disparidades socioeconémicas presentes na
regido demarcada como Area de Influéncia para
os lotes aqui estudados. Deste modo, qualquer
intervengao urbanistica na area assinalada deve
leva-las em conta, de modo a contribuir para
constituicdao de um espaco urbano mais justo e
igualitario para os seus cidadaos.



3.2.4 Equipamentos Culturais Publicos

A figura 30 mostra a disposicdao dos principais
equipamentos culturais publicos presentes na
cidade de Ourinhos. Os nUmeros 1, 2 e 3 assinalam
os principais dentre eles. Os demais representam
unidades de bairro da Biblioteca Municipal e a
antiga Estacao Ferrovidaria da cidade que
converteu-se num museu municipal que tem,
porém, impacto nulo na cidade devido a sua ma
conservacdo e pouco conhecimento de sua
existéncia entre a populagao.

O Teatro Municipal Miguel Cury é o palco principal
para a grande maioria dos festivais da cidade,
tendo tamanho e estrutura suficientes para receber
até pouco mais de 600 pessoas sentadas para
espetaculos de danca, musica e teatro.

O Centro Cultural "Tom Jobim” é onde se instalam
tanto a Cia. De Bailado da cidade de Ourinhos, que
hoje inclui um nucleo da Cia. Brasileira de Bailado,
sediada no Rio de Janeiro, e também a Escola de
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Musica de Ourinhos, que conta com cursos de
instrumentos e teoria musical ministrados para
todas as idades e em multiplas modalidades.

O Ministério da Cultura estabelece como diretriz ,
junto ao Plano Nacional de Cultura (Lei n°
12.343/2010), que cidades brasileiras da faixa de
100 a 500 mil habitantes tenham ao menos quatro
tipos de equipamentos culturais entre “museu,
teatro ou sala de espetaculo, arquivo publico ou
centro de documentagdo, cinema e centro
cultural”. Levando esta meta em consideracao,
podemos dizer, entdao, que a cidade se encontra
abaixo do considerado ideal no que tange a
disponibilidade destes equipamentos para a
populagdo. Todos se encontram dentro ou
proximos a Area de Influencia delimitada pelo
trabalho, por esta incluir o centro principal da
cidade.
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3.2.5 Sistema de Areas Verdes e Vegetacdo Urbana

O espaco construido das cidades ndao pode ser pensado centro comercial da cidade; e a Praga Santa
enguanto uma entidade separada do contexto ambiental Tereza Journet, ou “dos skatistas”, por ser
gue esta inserido, pois ao mesmo tempo em que &, em equipada com uma pista de skate — e dois
varios niveis, condicionado por este “espago natural”, parques — Olavo Ferreira de Sa (figura 32) e o
também interfere neste, uma vez que o ambiente urbano Parque Ecolégico.

nele esteja estabelecido. Portanto, deve-se buscar
sempre uma forma de equilibrio entre o espago edificado
e seu entorno, promovendo uma continuidade através da
criagdo de uma “transicdo gradual do puramente
construido, do artificial para o natural” (MASCARO, 2005,
p. 11), que além de uma unidade puramente estética, é
capaz de promover melhores condi¢ées de apropriagao e
aproveitamento do solo, criando um ambiente com maior
conforto térmico. Uma das principais ferramentas para
isso é a vegetagao urbana, implementada, entre outros,
através da difusdo das dreas verdes no ambiente da
cidade.

Existem alguns critérios e recomendag¢des que tracam um
norte, neste sentido, para que a constituicio de um
ambiente urbano mais salubre para os seus habitantes.
Um destes critérios, muito difundido no Brasil (LOPES,
2016, p. 10), é o estabelecido pela OMS e pela ONU de
que toda cidade deva possuir ao menos 12m? de &rea
verde publica por habitante em sua malha urbana
(CAVALHEIRO & DEL PICCHIA, 1992). Lopes (2016, p. 11),
em trabalho também focado na questdo dos vazios
urbanos em Ourinhos, nos mostra que a cidade estd bem
longe do ideal proposto pelas organizacdes acima,
apresentando apenas “5,32 m? de dreas verdes por
habitante, realizando o cdlculo do indice com a populacao
estimada pelo IBGE para 2014, de 109.489 habitantes”.

O mapa presente na figura 33 estd disponivel no trabalho
de Lopes (2016), nos ajuda a compreender a situacdo do
municipio no que tange a distribuicdo de pracas e parques
no ambiente citadino, de acordo com a Prefeitura local. A
Area de Influéncia designada para o presente trabalho foi
aqui destacada em vermelho, para que haja uma melhor
compreensao de sua inser¢ao neste contexto. A imagem
enumera aquelas que sdo consideradas as principais areas
verdes da cidade, que consistem em trés pragas — Mello
Peixoto e Praca da Catedral (figura 31), ambas localizadas
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http://www.conhecaourinhos.com.br/uplo

E importante ressaltar, como Lopes (2016)
coloca, que as trés pragas destacadas
encontram-se no centro, ou muito proximas ao
centro da cidade de Ourinhos. Deste modo, o seu
movimento se justifica em partes pelo fluxo
consideravel de pessoas que passa por elas todos
os dias, além disso, funcionam como palcos de
momentos relevantes da vida publica da cidade:
missas e quermesses, no caso da Praga da Igreja;
consertos e apresenta¢des vinculadas a vida
cultural da cidade, no caso da Praga Mello
Peixoto; concursos de skate, rap e mesmo o
recém inaugurado Festival de Rock da cidade, no

presenl

5
L

e

1 - Praga Mello Peixoto

2 - Praga da Igreja Matriz N
3 - Praga Santa Tereza Journet
4 - Parque Ecoldgico '

5 - Parque Olavo Ferreira de Sa

caso da Praga dos Skatistas. Ja no caso dos
parques, sao os Unicos presentes na cidade e
ambos localizam-se em regides ja consideradas
relativamente afastadas do centro, onde
normalmente ndo ha um fluxo tdo importante de
pessoas. Além disso, ambos sdo normalmente
utilizados com fins mais especificos, uma vez que
o Parque Ecoldgico é normalmente mais visitado
por escolas infantis, afim de educagdao ambiental
para as criangas e o Parque Olavo Ferreira de Sa
é muito conhecido por sediar a Feira
Agropecuaria e Industrial de Ourinhos e varios
eventos publicos e privados.
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J4 tecendo uma anélise mais localizada, com foco na Area de Influéncia designada por este trabalho, a

figura 34 mostra um recorte do Mapa de Sistema de Areas Verdes:

E interessante de se observar o fato que, a despeito de
nao estar assinalada no mapa anterior e de ser
pertencente a iniciativa privada, a parte da Area
Estudada correspondente ao lote da Sanbra consta,
conforme a legenda da imagem, como EPL -
Equipamento Publico de Lazer no Plano Diretor hoje
vigente para a cidade de Ourinhos. Quando contatada
para que fosse obtida alguma explicagdo em torno
desta incongruéncia, a Prefeitura de Ourinhos afirmou
tratar-se de um erro na feitura, do mapa. Uma analise
mais atenta ao mesmo mapa, mostrou que essa nao é
a Unica area nao edificada da cidade erroneamente
designada como EPL. H3 até mesmo uma area que
faz parte de um dos cemitérios da cidade, que ai
aparece como equipamento de lazer.
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O mapa presente na figura 35 mostra como se da a
arborizacdo da regido da cidade de Ourinhos aqui
levada em conta para andlise.

E possivel aferir que, de acordo com a imagem, a
presenca de arvores se intensifica nos bairros mais
residenciais e periféricos. Na regido do Centro, salvo
nas quadras correspondentes a lIgreja e a Praga
Mello Peixoto, a presenga do verde é mais rarefeita.
Se feita uma comparagdao ainda ao mapa de uso e
ocupacao do solo, que sera apresentado no
subcapitulo 3.2.7, nota-se que nas ruas e avenidas
onde o uso comercial ou de prestacdao de servigos é
predominante ha uma tendéncia de menor
arborizacdo.



VEGETACAO

Ainda pode-se dizer, mais especificamente sobre
os dois lotes que temos sob o foco deste estudo,
que a arborizagao esparsa revela a predominancia
das gramineas e vegetagbes rasteiras em ambas as
areas. Conforme afirmado por Vicente (2014, p.
25) em sua analise sobre o terreno da SANBRA,
isso se deve provavelmente a demolicdo dos
prédios existentes que ocorreu em 2007. As
arvores que restaram “sdo importantes para a
area, pois definem o visual, a paisagem que se
encontra ali”, definindo-se como uma “meta visual
para aqueles que dela se aproxima” (MASCARO,
2001, p. 25).

Ourinhos mostra-se, portanto, como uma cidade
gue tem um potencial ainda a ser explorado no
que tange a presenga parques, pragas e vegetagao
urbana no geral. As areas verdes disponiveis nao
s6 sao insuficientes de acordo com os padrdes da
OMS e da ONU para uma boa qualidade de vida da
populagdo, mas grande parte dos espacos
oferecidos neste sentido ou carecem de
atratividade para a populacdao em geral, no dia-a-
dia da cidade, ou encontram-se em regides
afastadas do alcance da maioria em suas jornadas
didrias.
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3.2.6 Vias

No que tange a area de influéncia considerada para analise por este trabalho, o mapa presente na figura 36
nos mostra que o tragado das vias se desenvolve de forma predominantemente ortogonal e regular em
suas proporgdes. Segundo Lynch (1997, p. 58), vias ou caminhos “sdo canais ao longo dos quais o
observador costumeiramente, ocasionalmente, ou potencialmente se move”. Sendo assim, sua importancia
se da pois eles sdo os principais elementos estruturadores da percep¢do ambiental para a maioria das
pessoas. Como estruturam a experiéncia das pessoas com o ambiente, acabam também sendo
determinantes na estruturac¢ao dos os outros elementos da imagem da cidade.
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O mapa da figura 37 apresenta a classificacdo atribuida as vias do entorno da area estudada, de
acordo com o Plano Diretor da cidade. A descricdo das caracteristicas correspondentes a cada tipo de
via, segundo a Lei 499 Art. 41, é:

e Vias Estruturais Nivel 1 - VE1— Intermunicipal: garantem a conexdo e os deslocamentos intermuni-
cipal e regional;

e Vias Estruturais Nivel 2 - VE2 — Inter-Regional: permitem a articulacdo e os deslocamentos entre
regides;
e Vias Estruturais Nivel 3 - VE3 — Inter-Bairros: permitem a articulagdo e os deslocamentos entre
bairros;

* Vias Coletoras: permitem os deslocamentos entre bairros articulando o Municipio principalmente
no sentido NO- SE, fazendo, também, a sua ligacdo com a rede vidria de deslocamentos estrita-
mente locais;

* Vias Locais: acesso ao lote.

VE 2 - VIA ESTRUTURAL 2

VE 3 - VIA ESTRUTURAL 3

VC - VIA COLETORA

VIARIO PROPOSTO - COLETORA OU ESTRUTURAL

Vias Estruturais Nivel 1 - VE1— Intermunicipal
Vias Estruturais Nivel 2 — VE2 — Inter-Regional
Vias Estruturais Nivel 3 - VE3 — Inter-Bairros

X N
VE 1 - VIA ESTRUTURAL 1 u AREA '

Sendo assim, o outro mapa (figura 38) apresenta a classificagdo das principais vias, na area do
entorno imediato aos lotes aqui estudados.

Fica evidente, através da figura 38, o qudo conectada a area estudada esta ao resto da cidade, tanto
num nivel de entorno mais imediato, quanto bairros mais distantes e mesmo outras cidades, pela
proximidade com a Via Intermunicipal, revelando-se assim o seu grande potencial de uso.
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3.2.7 Quadras

A regularidade do tragado das vias na cidade, ja
explorado no subcapitulo anterior, se reflete
diretamente nos aspectos formais das tipologias
das quadras da area (figura 39). No caso, como ja
foi dito anteriormente, ha predominancia de um
tracado ortogonal na maior parte da gleba
analisada.

Outra questdo ja explorada anteriormente, e que
se evidencia ainda mais com o mapa presente na
figura 39, é o isolamento  do terreno da SANBRA
em relagdo ao seu entorno. Apenas um de seus
lados é provido de acesso direto a partir da rua,
que é a mesma que marca sua separagao do quar-

"Figura”- Figura/fundo das quadras.

Fonte: VICENTE, 2014, modificado pelo autor, 2017.

13.2.2 AArea— Leituras e Diagnosticos

teirdo onde o silo da NEVA fica localizado. Todos os
seus outros lados sdo desprovidos de uma
comunicacdo direta com a rua, sendo margeados
ou pela linha férrea, ou pelo fundo dos imdveis
vizinhos e pelos cul-de-sacs. Sua escala elevada e
seu formato peculiar em relagdo as quadras
vizinhas, apenas evidenciam o estado de

marginalidade relegado a esta grande area na atual
conjuntura da dindmica dos espacos no municipio
de Ourinhos, a despeito de sua
historica para a cidade e de sua
privilegiada.

importancia
localizacao
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3.2.8 Uso e Ocupacgao

O mapa de uso e ocupagao nos mostra como se
da a dindmica de apropriagdo de uma area de
acordo com os usos empregados em cada lote.
Desta forma, torna-se possivel compreender
melhor a natureza dos espagos da cidade, bem
como as relagoes estabelecidas pelos habitantes
com eles e suas potencialidades a elas intrinsecas.

No caso aqui apresentado (figura 40), fica
evidente a proeminéncia dos usos comercial e de
servicos em toda a area equivalente ao Centro.
Conforme os outros bairros e a linha do trem se
avizinham, aparecem alguns lotes de uso residen-
cial, cuja apari¢do vai se intensificando conforme

vamos nos adentrando nos bairros vizinhos.

Na Vila Emilia e na Vila Moraes, apesar de um
carater residencial mais acentuado em relacdo ao
Centro, ainda hda wuma representatividade
importante de estabelecimentos comerciais e de
servico. Ja do outro lado da Estrada de Ferro,
correspondente a Vila Boa Esperanca, Residencial
Parque Gabriela e uma por¢do do Parque Minas
Gerais, o uso predominante é definitivamente o
residencial, salvo o que tange algumas pequenas
areas comerciais que sugerem o surgimento de
microcentralidades.

RESIDENCIAL

COMERCIO
SERVICO

MISTO
INSTITUCIONAL

INDUSTRIAL
AREA VERDE

VAZIO/SEM USO/CONSTRUCAO

USO E OCUPACAO
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Destas microcentralidades além-linha, destaca-
se aquela da Rua Cardoso Ribeiro, que passa
entre os dois terrenos vazios tidos como objeto
de estudo por este trabalho. Estes
estabelecimentos comerciais ali presentes
desenvolvem-se como um prolongamento
natural do centro da cidade — facilitado pelo
acesso representado pela rua em si, ligando
ambos os lados da linha —, apesar de, como j3 foi
explorado no capitulo anterior deste trabalho, as
atividades desempenhadas deste lado serem
mais associadas a uma clientela de baixa renda,
ou atividades pouco valorizadas em termos de
status social.

A figura 41 apresenta um mapa que foca nas
areas institucionais em uso nos bairros aqui
avaliados.

A presenca de duas escolas particulares é notada,
uma na Vila Emilia e outra na Vila Moraes, onde ha
também mais duas escolas publicas, bem como a
Santa Casa de Misericordia da cidade e uma area
verde a ela adjacente. No Centro é notavel a
presenca da Catedral, da Praga Melo Peixoto (tida
como marco zero da cidade), bem como de alguns
equipamentos urbanos (como o Poupatempo) e a
prefeitura. Ja do lado oposto da linha do trem,
destaca-se a presencga de trés areas verdes, bem
como ainda de uma escola publica, um Centro de
Saude e uma pequena igreja.

A regido estudada é uma das mais bem equipadas
da cidade, conforme a figura 41 sugere, o que
implica também num grande fluxo de pessoas
durante a semana, entre consu- midores e,
principalmente, trabalhadores.

ESCOLAS PARTICULARES

i ESCOLAS PUBLICAS

- IGREJAS

N et PREFEITURA

R 1 AREAS VERDES

EQUIPAMENTOS URBANOS
B EQUIPAMENTOS DE SAUDE




3.2.9 Gabaritos e Skyline do Entorno

Ao fazer uma analise do gabarito dos prédios
presentes na area de influéncia designada, como
mostrado na figura 42, se evidencia o carater ainda
muito predominantemente horizontalizado do skyline
de Ourinhos.

Por mais que o Centro seja o bairro com maior indice
de verticalizagdo do municipio, mesmo la a presenca
de prédios é infima, comparada a grande extensao de
terra ocupada por constru¢cdes de, no maximo, 3
pavimentos. E ao analisar os skylines a partir da
perspectiva dos lotes estudados, todas as
caracteristicas apreendidas do mapa acima de
reafirmam. Como é mostrado nas figuras 43, 44 e 45,
poucas edificacdes de gabarito mais elevado encon-
tram-se na direcao do Centro, enquanto nas outras
predomina a retiddo da linha do horizonte que é

acentuada pela declividade do terreno, que“engole”
as edificacbes existentes na dire¢do do além-linha
(figura 46). Na direcdo noroeste (figura 44), a Unica
edificacdo mais alta a se destacar ao longe é a
pequena torre de uma igreja.

Uma questdo relevante para o entendimento do
papel desempenhado pela area estudada na
caracterizagdao da cidade pode ser apreendido
através da analise do mapa apresentado na figura
42 juntamente com as fotos do skyline daquela
regidao: a forma como a insercdo do silo da Neva em
um contexto urbano de gabaritos reduzidos torna-o
um importante ponto de referéncia tanto no senti-
do da paisagem “afetiva” ligada ao local, quanto
num sentido de deslocamento.

. Linha Férrea

7 I erédios com
mais de 3
/AN pavimentos

200
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Figura 43- Panoramica do skyline na direcdo do Centro (oeste/sudoeste).
Figura 44 - Skyline na direcdo dos bairros a noroeste.
Figura 45 - Skyline na direcdo dos bairros a sudeste.
Figura 46 - Skyline na direcdo dos bairros a leste/nordeste|
Fonte: BACCILI PEREIRA, 2017.




3.2.10 Barreiras Fisicas Naturais ou Construidas

O conceito de “barreiras” ou “limites” é muito
importante para a compreensao das dinamicas de
USO e ocupagao presentes no entorno imediato da
area estudada por este trabalho, dado que esta é
permeada por eles. Como ja explorado em varios
dos subcapitulos anteriores, a existéncia da Estrada
de Ferro que corta a regido desde os primordios da
cidade, por si soO, ja representa um importante
agente “limitrofe” que teve desdobramentos no
desenvolvimento espacial da cidade como um todo.
Lynch (2997, p. 28) descreve limites como
“fronteiras entre duas partes, interrupgoes lineares
na continuidade, (...) caminhos de ferro, paredes

URINEOS)

T

(...)". Deste modo, podemos partir para a
determinacdo de varios tipos de barreiras presentes
na area, muitos deles ja mencionados
anteriormente neste trabalho.

A linha férrea é o primeiro destes elementos, uma
vez que representa claramente uma quebra no
desenvolvimento das vias na cidade de Ourinhos. O
mapa presente na figura 47 ilustra essa quebra nos
fluxos viarios da cidade, mostrando os pontos em
que é possivel atravessar a linha tanto para carros,
quanto para pedestres.
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Ja no que tange mais intimamente ambos os lotes aqui
considerados, a presenca de muros, ou “paredes” (figura 48)
é um forte indicativo da condicdo de segregacao destes em
relagdo ao resto do municipio hoje. A area da SANBRA
representa o apice disso, uma vez que toda sua vasta
extensao tem o acesso praticamente vetado através de trés
de seus quatro lados, devido a existéncia de muros e cercas
correspondentes ao fundo dos lotes vizinhos, como
evidenciado pelas figuras 49 e 5o, e como ja fora
evidenciado em uma das leituras apresentadas
anteriormente, relativas a  deriva-ludico-construtiva
(especialmente a figura 18, p. 13, reapresentada ao lado).




3.2.11 Topografia

As informagoes apresentadas na figura 51 foram obtidas diretamente através dos arquivos fornecidos pela
Prefeitura de Ourinhos, bem como de dados levantados durante as visitas in loco.

Analisando as imagens, pode-se dizer que, dadas as grandes dimensdes da area considerada, o desnivel
presente no terreno é relativamente leve, como evidenciam os perfis topograficos ilustrados na figura. Ha
uma queda de aproximadamente 10 m na dire¢cao nordeste.

Nao foi identificada a presenga de nascentes dentro da area estudada.
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discussao teodrica

4.1 O(s) Vazio(s) Urbano(s)

4.1.1 O Vazio Fisico

A questao da propriedade privada na sociedade

capitalista é antiga e ja foi fonte de inumeras
discussoes em torno de suas implicagoes e
contradi¢oes ao longo dos séculos. O carater uma vez
absoluto e individualista da propriedade privada
tornou-se alvo de critica por parte de muitos
pensadores que, como Karl Marx, viam nela a causa
principal da “desigualdade e miséria social existente”
(CARDOSO, 2001, p.65), principalmente com o
advento da Revolugdo Industrial e as grandes
mutacdes econdmicas dela decorrentes, como a
divisso do trabalho, desemprego devido ao
surgimento das maquinas, a concentracao de renda,
inflacdo populacional das cidades, etc. Desta forma,
provavelmente impulsionado pela doutrina social da
Igreja Catodlica , com o passar dos anos, o uso da
propriedade veio sendo progressivamente restringido
por leis e normas advindas do Poder Publico, visando
adequa-lo minimante ao bem comum da comunidade
em que se insere espacialmente, dada sua grande
influéncia em inUmeros setores da sociedade como
um todo (CARDOSO, 2001, p.66).

Segundo Cardoso (2001, p.67), o conceito de Fungao
Social da Propriedade foi cunhado pelo francés Léon
Duguit, ainda no século XX. A propriedade deixa de
ser entdao considerado como um ‘“direito do
individuo” para ser considerada uma “funcao social”,
ou seja, implica que todo possuidor de terra (riqueza)
tem para com a sociedade uma fun¢do a ser
cumprida. “So6 ele pode aumentar a riqueza geral
fazendo valer o capital que possui”’, e so sera
protegido pela sociedade uma vez que cumpra esta
sua obrigagao.

A definicdo proposta por Duguit foi, muitas vezes,
objeto de contestagbes por parte de juristas e
doutrinadores, contrarios a concepgao de funcao
social, que apontavam a existéncia de uma
contradicao conceitual entre as ideias de “direito
subjetivo” e “funcao social”. Porém, Cardoso (2001
p.67-69) coloca que estas ideias ndao prosperaram,
uma vez que hoje a concepgao que se tem é que o ca-

rater privado da propriedade e os direitos que ela, em
si, outorga, ndo impede a exigéncia de determinados
requisitos impostos pela lei. Deste modo, os direitos
do proprietario de terras sao por ela requlamentados,
vinculando-os assim a “interesses outros” que nao
seus exclusivos. Este cerceamento se baseia no fato
de que o dono de um lote também usufrui dos
equipamentos publicos (como ruas e calgamentos),
que influem diretamente no valor de seus bens.
Sendo assim, a fun¢ao social passa a ser, nas palavras
de Cardoso, a pedra angular do direito de
propriedade, de forma que este é indissocidvel
daquele.

A funcdo social congrega os interesses
individuais e coletivos, delimitando o
direito de propriedade e exigindo que o
proprietdrio da riqueza usufrua de seu

bem, em consonancia com o bem-estar
geral, para que todos tenham uma vida
digna em sociedade. (CARDOSO, 2001,
p.71)

No caso da Funcdo Social da Propriedade Urbana
especificamente, esta adequacdo do direito de
propriedade a um conjunto normativo, diz respeito
diretamente, no caso brasileiro, ao Direito
Urbanistico, que remete as especificidades das leis e
normas presentes no Plano Diretor de cada cidade,
que expressam em si um plano urbanistico para o
municipio, prevendo e delimitando os tipos de uso e
indices construtivos permitidos em cada area da
malha urbana, a fim de promover um crescimento
sustentavel da cidade, social, econdomica e
espacialmente. E o Plano Diretor que, através do
zoneamento, deve expressar as condigdes sob as
quais uma area esta ou nado tendo sua fungao social
cumprida pelo seu proprietario (CARDOSO, 2001,
p.75-76), seja em termos do tipo de uso ao qual a area
sera destinada ou de que forma se configurara a
constru¢do nos lotes em questdo (através dos
coeficientes de aproveitamento e potencial

construtivo).



No caso do ndao cumprimento da funcao social de
uma propriedade, o Art. 182 da Constituicdo, prevé no
seu § 4° algumas possiveis punicoes.

O conceito de “solo urbano ndo edificado,
subutilizado ou nao utilizado” apresentado na
Constituicao Federal levou a definicao de vazios
urbanos firmada por Dittmar (2006, p. 186), que se
constituem em areas no tecido urbano que ndo dao
seu devido retorno a sociedade (fungdo social), que a
autora classifica em trés categorias: vazio de uso —
remanescente urbano (profundamente ligada a
questdo da fungao social da propriedade); vazio fisico
— area ociosa; e vazio fisico e de uso — espago
residual. Desta forma, refere-se de uma terminologia
relativamente ampla, que trata areas construidas ou
nao, muitas vezes subutilizadas, que possuem
comumente a caracteristica de serem “residuos do
crescimento da cidade”, podendo ser caracterizados
por  questdes  simplesmente  fisicas  e/ou
esvaziamento de uso, tendo sido abandonadas,
frutos de rupturas e mutagdes da estrutura urbana.
Ex.: antigas areas portuarias, ferroviarias, industriais,
rodoviarias ou edificios abandonados (CLEMENTE et
al, 2011, p.56).

Ao analisarmos o caso especifico dos lotes em
questao neste presente trabalho, chama a atencao o
fato de que o lote da Sanbra, conforme foi
mencionado anteriormente, tem estado ha quase dez
anos sem uma funcdo, além de ter permanecido
durante todo este tempo com nenhuma edificagdo
além das ruinas do refeitorio da antiga empresa em
seu mais de 84.000 m?2 de extensdo. O lote da Neva,
apesar de estar proporcionalmente muito mais
edificado, também esta ha anos sem exercer uma
funcdo. Além disso, ambos os lotes se tratam de
antigas areas industriais, ladeadas pela ferrovia e
localizados em area privilegiada na cidade. E
flagrante, portanto, que tratamos aqui de um grande
vazio urbano formado pelas duas areas contiguas,
configurando um ‘“espago residual”, conforme a
discriminagao proposta por Dittmar (2006).

48

discussao teorica | 4.1 0(s) Vazio(s) Urbanos

Deste modo, como ja explicitado anteriormente,
pode-se dizer que pela auséncia do devido retorno
prestado a sociedade, através do ndo-cumprimento
de sua funcao social, os proprietarios da area em
questdo, conforme inferido na lei, estao sujeitos a
intervengao e punicao do Poder Publico municipal,
conforme instrumentos previstos no Plano Diretor
da cidade.

4.1.2 O Vazio Metaférico

Se existe uma categoria de espacos tipicamente
decorrente do fendmeno da urbanizacao presente
nas sociedades humanas, este espago seria o que
chamamos de Espago Publico. Um espago como
este sO se tornou possivel com o advento das
cidades, compreendendo aquele espago que esta
“por entre” os espacos da dita “esfera privada”,
servindo a toda a comunidade, como o grande palco
da vida urbana por exceléncia (LEFEBVRE, 1981,
apud CASSAB, 2010, p.85 ). E um reflexo direto das
trocas e relagdes humanas, e consequentemente
entre as classes sociais, desenvolvendo-se
organicamente num emaranhado de vida publica e
privada, por vezes dificeis de distinguir.

Desde seu estabelecimento como o grande cenario
da vida humana em potencial, tentou-se prever,
compreender e racionalizar o funcionamento e o
crescimento das cidades principalmente através de
uma modelacdo dos espacos publicos — dada sua
natureza essencialmente urbana. Como colocado
por Lefebvre (1968), primeiro no Renascimento (e o
advento do humanismo classico) e depois com o
Modernismo, ha o ensejo de abstrair as dinamicas
presentes no ambiente urbano com o objetivo de
otimiza-lo. Porém, o que ocorre é que tais correntes
de pensamento subestimaram o carater altamente
complexo do comportamento das cidades,
inserindo-os em ldgicas ligadas a questdoes de
tecnicidade, ao invés de estarem atentos ao forte
conteudo humano e histdrico-social tao caro ao seu
adequado desenvolvimento. Por vezes essa preocu-



pacdo com a “técnica” travestia inteng¢des propul-
sionadas por decisdes politicas ou “determinacoes
econdmico-industriais”, dai o termo “mito da tecno-
cracia” cunhado por Lefebvre para descrever este pro-
cesso (COLOSSO, 2016, p. 82).

O resultado direto desse processo, acentuado com a
vinda da globalizagdo, é a producdo de cidades de
carater ‘“desurbanizador”, porque funcionam na
contramao do que seria a principal caracteristica e
virtude de um espaco genuinamente urbano, uma vez
que “as possibilidades do fenémeno urbano estdo em
sua propria forma social: a da convergéncia, da
simultaneidade, dos encontros e da reuniao”
(COLOSSO, 2016, p. 84). Isso ocorre porque as forgas
que regem o desenvolvimento das cidades sao muitas
vezes voltadas para os interesses de pequenos grupos
ao invés de para o bem-comum, usando o solo urbano
para fins especulativos, produzindo fendmenos como
0s vazios urbanos, que prejudicam a unidade do
tecido urbano e agravam suas desigualdades. Deste
modo, a légica estruturante dos espacos urbanos ndo
pode jamais ser externa a estas dindmicas, que estdo
profundamente enraizadas nas relagdes humanas e
entre as classes, mas principalmente as camadas mais
populares que sdo, de fato, o publico urbano por
exceléncia e a quem os frutos dessa grande obra
coletiva contemporanea representada pelas cidades
tende a ser mais renegada. Devemos, portanto,
pensar uma cidade que se baseie sobre os principios
de pertencimento e integracao, o que Lefebvre define
como “espacos de habitar”:

Habitar é uma atividade, uma situacdo. NOs
trazemos_ uma nogdo decisiva, aquela de
apropriagao; habitar para o individuo, para o
grupo, € apropriar-se de algo. Nao é té-lo
como uma propriedade, mas fazer ai sua
obra, fazer ai’ seu aqu, colocar ai sua pegada
gempreinte] modela-lo, afeicoa-lo [le
aconner] (LEFEBVRE H. , 1970, 222, apud
COLOSSO0, 2016, p. 84)

Neste sentido, é possivel recuperar as questdes
levantadas anteriormente, em relagdo a funcdo social
da propriedade e aos problemas relacionados aos
vazios urbanos (figura 52), e tragar paralelos. Uma
grande area sem uso e sem edificagdes condizentes

com seu tamanho em meio a malha urbana de um
municipio torna-se uma barreira a apropriacao da
cidade por parte de seus habitantes, postura
contraria a definicao lefebvriana de “espacos de
habitar”, ou seja, um espago vazio em termos de
urbanidade, como se inexistente para a cidade e
seus habitantes.




(...) num nivel metaférico, mas significativo, a
amnésia é nao s6 uma perturbagdo no individuo,
(...) mas também a falta ou a perda, voluntaria ou
involuntaria, da memoria coletiva nos povos e nas
nagdes que pode determinar perturbagdes graves
da identidade coletiva. (LE GOFF, 1924, p. 425)

O excerto acima, retirado do livro Historia e Memoria,
publicado pelo francés Jacques Le Goff no ano de 1924,
apesar das disparidades de tempo e espago, preconiza
um problema que é central na sociedade brasileira ja
ha algum tempo e que se expressa de forma muito
pronunciada na constituicao fisica de nossas cidades.
Tema propulsor de varias reflexdes e episddios
importantes na historia de nosso pais — tendo como
um de seus estopins a Semana de Arte Moderna de
1922 e o Manifesto Antropofagico — a identidade
coletiva brasileira é, por natureza, de dificil definicao.

Seja pela extensao de nosso territorio nacional, seja
pela vastiddo de diferentes culturas que por aqui
passaram e tiveram papel determinante na
constituicao do grande mosaico de influéncias que
compoem nossa sociedade, qualquer no¢do de uma
identidade geral para o povo brasileiro soa por vezes
limitada a determinados esteredtipos que raramente
ddo conta das acentuadas nuances culturais de
diferentes regides ou, muitas vezes, sao calcadas em
meias verdades. Na necessidade de criacdo de um
sentimento identitario nacional, governantes como
Getulio Vargas valeram-se de elementos da historia e
da entdo emergente “cultura brasileira” para
conquistar o povo, criando um inédito sentimento de
nacionalismo no nosso povo. A transformacdo da
figura dos bandeirantes, dos verdadeiros assassinos
que foram, em herois da nagao, ou entdo a apropriacao
do samba, cuja popularidade crescia a época entre as
camadas populares, transformando-o entdo num
veiculo de alegria e exaltagdo das belezas nacionais
(BENEVIDES, 2004 ), sdo alguns exemplos de como,
nas palavras de Le Goff (1924, p. 425), “tornarem-se
senhores da memodria e do esquecimento é uma das
grandes preocupacdes das classes (...) que dominaram
e dominam as sociedades historicas”.
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Le Goff (1924, p. 426) afirma que “O estudo da
memoria social € um dos meios fundamentais de
abordar os problemas do tempo e da historia,
relativamente aos quais a memoria esta ora em
retraimento, ora em transbordamento”. Num pais
com graves problemas de identidade como o
nosso e consequente propensdo para absorcdo de
tendéncias externas herdados da condicao de
colénia de exploragao, o advento da globalizagao e
a  aceleraggo de  crescimento e o
desenvolvimentismo promovidos pelo amplo
crescimento das tecnologias midiaticas, de
comunicagao e informacdo representa um claro
periodo de retraimento da memoria coletiva no
pais, de modo que reforga-se uma cultura de
desprezo ao antigo nas nossas cidades na forma
de um “desrespeito as preexisténcias construidas e
nao construidas”, criando espagos residuais e
marginalizados, muito aquém de sua importancia
historica e potencialidades dentro do contexto
urbano atual (ROSA e FIORIN, 2014, p. 7).

Por outro lado, a arquitetura, principalmente no
dindmico ambiente das cidades, é sempre o
retrato de uma interseccao de tempos e
memorias, entrelacando passado com presente e,
assim, também apontando para o futuro. Alves
(2008) faz uma reflexao de como, na cidade de Sao
Paulo, as obras e monumentos de grande
importancia historica e simbdlica presentes no
centro da cidade, tornam-se marcos e referéncias
para a populacao, mesmo que ela desconheca a
maior parte dessa historia. Assumindo assim novos
significados, que se transformam e ganham vida
conforme a propria cidade altera-se com o tempo.
Tornam-se

(...) referenciais para as pessoas que por eles
passam e a eles conferem novas histdrias, e
até mesmo novos nomes. Nos anos 8o,
muitos dos que usavam os 6nibus no Vale do
Anhangabay (ainda ndo remodelado)
chamavam a Praga Ramos de Azevedo de
“praga dos gatos”, uma referéncia a quanti-



dade desses animais que ocupavam o©s
jardins do local. Lugares como a Praga Ramos , o
Viaduto do Ch4, a Praga do Patriarca, o Largo Sao
Francisco, a Praca da Sé e mesmo o Vale do
Anhangabat sdo referenciais da populagao que para
eles deslocavam-se como forma de acesso ao
transporte publico que ligava o centro ao restante
da Metrdpole. (ALVES, 2008)

O trecho acima refere-se a capital do estado, mas é
muito valido também no caso da area tida como objeto
de estudo por este trabalho, em varios aspectos. Embora
no caso paulistano ndo haja a presenca de um vazio
urbano, ambos os casos tratam de areas centrais,
consolidadas  urbanisticamente  (guardadas  as
particularidades de cada caso), de alta importancia para
a historia local e (mesmo que de forma indireta) grande
convergéncia de publicos dos mais variados tipos, idades
e estratos sociais. Essas caracteristicas tornam estes
espacos foco dos mais diversos interesses — nem sempre
de acordo com o que melhor seria para a populagao local
e seus frequentadores. Ha também a ressignificacao do
local para os habitantes. O silo da Neva é popularmente
conhecido como "pen-drive gigante" (figura 56), devido a
sua forma andloga a do dispositivo eletronico, e é alvo de
pichagcdes e uso de substancias ilicitas por parte de
jovens que invadem o local em alguns horarios do dia e
da noite. A atividade sexual no local, durante a
madrugada, também é largamente comentada pelos
jovens — em visita feita ao local, foi possivel encontrar
preservativos jogados entre o entulho e lixo presentes no
interior do edificio (figura 57).

Podemos, desta forma, nos atentar aos reflexos da
desvalorizacao do antigo na cidade de Ourinhos, tanto
pela ndo concretizagdo da func¢ao social da propriedade
privada em ambos os casos estudados, quanto pela
formagao do vazio urbano. Por outro lado, o carater nao
estatico do ambiente das cidades se evidencia através da
ressignificagao que os edificios sofrem através do tempo
— seja através do seu virtual “desaparecimento” da
memoria coletiva, como no caso da Sanbra; seja pela
aquisicao de novos sentidos, como no caso do “pen-
drive” gigante —, representando novas potencialidades
urbanisticas para antigas localidades.
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Estas novas potencialidades representadas pela
ressignificagdo destes locais pelas novas geragdes
sao um exemplo de (re)apropriagao que é um dos trés
conceitos que Lefebvre considerou determinantes
para o estabelecimento de wuma sociedade
genuinamente urbana, que existe por enquanto
apenas no status de potencialidade. Sao eles:
(re)apropriagdo, participacao e o ludico.

O proprio autor ressalta o fato de que a totalidade
dessas acOes transformadoras deve partir das
inUmeras instancias interessadas, mas
principalmente do POVO: “"nem o arquiteto, nem o
sociologo (...) cria as relagoes sociais. Em condi¢oes
favoraveis, eles ajudam com que tendéncias se
formulem (tomem forma)” (LEFEBVRE, 2009, p. 99,
traducao do original por BACCILI, V.).

E dado entdo o possivel papel da arquitetura na
constituicdo de espacos publicos verdadeiramente
urbanos e democraticos. A constituicdao de espacos,
em parceria com o seu publico, de modo a inspirar
sua verdadeira apropriagao pelos citadinos, afetando
e deixando-se afetar pela vida e os encontros para os
quais a cidade é igualmente palco e condicionante,
abrindo-se para a “dimensdo ludica” e “imprevisivel”
da vida urbana.

O "“momento lUdico” aqui se opde ao
“apassivamento” da concep¢ao de lazer na sociedade
de consumo, definido como “um prazer
compensatorio destituido o maximo possivel de
qualquer atividade”. O lUdico aqui € uma dimensao da
apropriagcdo do espaco publico, que rompe com suas
fragmentagdes, atuando na “producdo de espacos,
reconstituicao de vinculos, liberagdo da sociabilidade
espontanea e da imaginagdo criativa, formacao dos
individuos sociais”, basta, porém, a simesmo, por seu
carater de plenitude. "N&o por acaso a imagem usada
é a da poesia” (COLOSSO, 2016, p. 86).

A\

Por fim, quanto aos estudos urbanos, o autor liga a
“reabilitagdo da dimensdo ludica na sociabilidade
espontanea” a volta das ruas ao papel de fator e ce-
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nario decisivo na “liberacao para a interacao e para
a imaginagao criativa”. Um conceito muito
importante para os fins deste trabalho que
Lefebvre menciona na sua obra O Direito a Cidade,
é o de uma “centralidade ludica”:

Um espaco provido de magnetismo, que
obviamente ndo substituiria as outras
centralidades, mas que fosse o marco da
sociedade urbana feita de encontros criativos,
de atividades participativas, em suma, de vida
social densa e vibrante. (COLOSSO, 2016, p.
86)

Dada a diversidade das problematicas e da
conurbacao de publicos na area estudada, conforme
foi e ainda sera explicitado, bem como as
potencialidades da cidade Qurinhos, este conceito é
a base sobre a qual sera pensada a analise e o
desenvolvimento do projeto para os lotes em
questao.

4.2.1 A Questdo do Patrimonio —
Patrimonio Industrial e Suas Problematicas

Ainda que este trabalho ndo se pretenda enquanto
um projeto de restauro em si (dada a riqueza e
complexidade das questoes levantadas e a extensao
da drea a ser abordada), a questao da memoria,
representada pelas ruinas presentes nos lotes
estudados, tem importancia fundamental enquanto
forca propulsora do mesmo. E ldgico, portanto, que
se facam consideracdes sobre qual dire¢do deve ser
tomada ao lidar com os prédios historicos presentes
na area aqui considerada, levando em conta todas as
analises, leituras e informagdes levantadas nos
capitulos anteriores.

A Carta de Atenas (2931, tendo sofrido algumas
alteragbes e aprimoramentos em 1933) se trata da
primeira carta urbanistica a ser escrita, e surge num
contexto em que o0s avangos tecnologicos e a
modernizacao da sociedade, de modo geral, estava
causando um certo movimento de destruicao de
edificios historicos e substituicdo pelo novo, num
desprezo pelo antigo tipico do 4apice de febre
modernista (QUEIROZ; et al., 2011, p. 1)



Sendo assim, na pagina 26 da Carta de Atenas
(1933), disponivel para consulta no site do IPHAN, o
texto ressalta que a cidade “é um acontecimento
continuo” e que as obras, tracados e construcoes
que a constituem através dos anos sdo emanacgdes
de “sua alma”, elevando, portanto, a importancia
da preservacao de bens relevantes historica e
sentimental para a identidade de uma comunidade
urbana.

A nogao de patrimonio evolui a partir dai. A Carta
de Veneza (1964), por exemplo, buscou aprofundar
as iniciativas tomadas na Carta de Atenas,
instituindo a nocao de “bem cultural” como a
conhecemos hoje e a importancia de instruir a
populacdo sobre sua relevancia (QUEIROZ; et al.,
2011, p. 1). A Carta de Veneza estabelece ainda
alguns parametros ideoldgicos, tanto para a
caracterizagdo quanto para a preservacdo de
monumentos historicos: *(...) Estende-se ndo so as
grandes criagdes mas também as obras modestas,
que tenham adquirido, com o tempo, uma
significacdo cultural. (...)" (Carta de Veneza, 1964,

p. 2).

Conforme disposto na Carta de Veneza (1964),
qualquer espécie de interven¢do num monumento
historico, deve pautar-se pela sua importancia para
a preservacao do edificio em sua integridade,
sempre respeitando a sua composicao original e
sua verdade historica — passando ndo apenas pelo
design, mas também pela escolha de materiais que
sejam os menos abrasivos possivel para a obra.

Nos ultimos anos especialmente, grande foi a
evolucao das discussdoes em torno do patrimonio e
de suas diferentes vertentes. A nocao de
patrimonio  industrial, sendo um  conceito
relativamente jovem, vem se enriquecendo e
ganhando cada vez mais importancia emvarias
localidades do mundo que foram marcadas pela
presenca da indUstria. Desta forma, a aprovacao da
Carta de Nizhny Tagil, na Inglaterra em 2003, se
mostra como um importante ponto de culminagao
dessas discussdes (KUHL, 2010, p. 25). O trecho a

sequir desta carta representa uma sintese ja
amadurecida do termo “patrimonio cultural”, fruto de
anos de debate:

O patrimonio industrial compreende os vestigios
da cultura industrial que possuem valor historico,
tecnoldgico, social, arquitetonico ou cientifico.
Estes vestigios englobam edificios e maquinaria,
oficinas, fabricas, minas e locais de tratamento e
de refinagdo, entrepostos e armazéns, centros de
producdo, transmissdo e utilizacdo de energia,
meios de transporte e todas as suas estruturas e
infra-estruturas, assim como os locais onde se
desenvolveram atividades sociais relacionadas
com a industria, tais como habitac¢des, locais de
culto ou de educagdo. (Carta de Nizhny Tagil,
2003)

Nos ultimos anos muito vem sendo comentado sobre
a importancia da preservagao dos bens ligados ao
patrimoénio industrial e ferroviario, principalmente no
Estado de Sao Paulo. No entanto, o aprofundamento
tedrico e metodoldgico para a intervengdo nesses
espacos nao tem sido proporcional a este excesso de
informagées (KUHL, 2010, p. 24).

Entre as muitas questoes relevantes a serem
discutidas em torno do assunto da preservacdo e do
restauro deste tipo de patrimédnio, Beatriz Kihl (2010,
p. 29) evidencia que a preservacao do bem e de sua
memoria deve ser a prioridade e principal critério para
qualquer tipo de intervencao ou adaptagao, bem como
seus Usos contemporaneos. Ressalta ainda, o quao
importante é o contexto espacial em que o
monumento se insere, para a compreensao de seus
sentidos histdricos para a cidade e vice-versa.

(...) qualquer obra arquitetonica (...) relaciona- se
com o espaco (e com a sociedade) em que estd
inserida, é elemento profundas, e é parte
integrante da percep¢do de uma dada realidade.
(KUHL, 2010, p. 29)

Desta forma, temos uma base tedrica solida para lidar
com as questoes ligadas a memoria presente das
ruinas da Sanbra e da Neva, num sentido de fazer
reemergir seus sentidos sociais, econdomicos,
historicos e afetivos para a cidade e seus habitantes,
valorizando seu contexto espacial e constituicao fisica.
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5.1 Urbanismo Ludico

Superkilen

Um dos maiores icones do mundo em uma proposta de
urbanismo ludico e inclusivo, o Superkilen é o resultado
da colaboragdo entre os escritérios BIG, Topoteki e
SUPERFLEX, constituindo-se numa rara fusdo de
arquitetura, paisagismo e arte do conceito a realizacao
(ARCHDAILY, 2012). Com cerca de um quildmetro de
extensao (figura 58 e 59), o parque localiza-se numa das
mais étnica e socialmente diversas areas da Dinamarca.

Pulse Park

O Parque Pulse (figuras 60 e 61) , também
dinamarqués, foge da tipologia comum dos parques e
pragas. O projeto tem como objetivo integrar a
vizinhanca em uma proposta que inclui atividades
fisicas e encontros informais para pessoas de diferentes | Y AR
idades, géneros, classes sociais e habilidades fisicas. Figura 58 — Foto aérea do Superkilen. Fonte: <https://centerforactive
LocaIizado em uma regiéo que dIVIde o bairro entre os design.org/_centerforactivedesign.org> . Acesso em: 05/07/2017

Figura 59 - Interior do galp3o ligado ao Silo. Fonte: <http://2.bp.blog

setores residencial e comercial, Pulse também promove  spot.com/-PtD1j Xagos/>. Acesso em: 05/07/2037.
5 ~ ’ ~ Figura 60 - Pista de Cooper do Pulse Park. Fonte: <http://www.play-
a integracao dessas duas areas de forma harmonica A Y S

(ARC H DAl LY[ 2012) . .Flgura 61— Area.Zen do Pulse Park. Fonte: <https://www.mimoa.eu/
images/45084_l.jpg>. Acesso em: 05/07/2017.
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5.1.1 Mobilidrio Urbano

Superkilen

A espinha dorsal da concepgao do projeto é a de
uma grande exposicdo de praticas urbanas —
unindo uma colecao de mobilidarios urbanos
tipicas das mais de 60 nacionalidades diferentes
que compdem a comunidade local, de acordo
com o site Archdaily (2012) (figura 62).
Funciona, desta forma, como uma espécie de
colecdo surrealista da diversidade urbana -
refletindo entdo a prépria natureza do bairro
onde esta inserido.

Pulse Park

o A area infantil do parque, batizada de Play Area, foi
desenhada como uma floresta de troncos de madeira e
oferece algumas atividades recreativas ja estabelecidas,
mas também incita a criatividade dos usuarios.

Os visitantes podem escalar, pular e se equilibrar nas
estruturas montadas que remetem as arvores em um
bosque (figuras 63 e 64).

Figura 62 — Mobiliarios urbanos diversos no parque dinamarqués.
Fonte: <http://novoambiente.com/blog/superkilen-projeto-urbano-
e-projeto-humano/>. Acesso em: 22/07/2017.

Figura 63 e 64 — Criancas na Play Area do Pulse Park.

Fonte: https://cebraarchitecture.dk/project/the-pulse-park/. Acesso
em: 22/07/2017.



O parque se estrutura através da divisdo
entre trés zonas, designadas por cores e
texturas diferentes (figura 65). Cria-se,
assim, um ambiente feérico e intuitivo que
integra de forma Unica os objetos do dia-a-
dia.

Isso ocorre, pois cada uma das trés zonas do
parque foram projetadas para funcionar
como uma extensdo das praticas que ja
ocorriam no entorno. O destaque vai para a
Praga Vermelha, que oferece possibilidade

Figura 65 — Mapa geral do parque.

Fonte: <http://www.archdaily.com/286223/superkilen-
topotek-1-big-architects-superflex>. Acesso em: 22/07/2017.
Figura 66 — Criangas na Play Area do Pulse Park.

Fonte: < http://www.fleetwoodurban.com.au//>. Acesso
em: 22/07/2017.

5.1.2 Setorizacao

de extensdao das atividades esportivas e
culturais que acontecem no Norrebro Hall,
com que estabelece uma ligacdao visual
através de suas cores e texturas.

Conforme consta no website Archdaily
(2012), mobilidario movel do Norrebro Hall
pode ser deslocado até & para eventuais
jogos ou apresentagoes ao ar livre. Ao Leste,
é permitido que os cafés vizinhos utilizem do
espago da praga.

A primeira das trés zonas do parque é
dedicado a atividades como yoga, pilates e
meditacdao proporciona um intenso contato
dos visitantes com a natureza circundante. E
envolta por um lago.

A segunda zona do parque (figura 64),
conforme disponivel no site da CEBRA
Arquitetura é destinada as atividades fisicas
de alto impacto. Foi desenhada para atrair
corredores, ciclistas e praticantes de
Bicicross. Chama-se Pulse Zone, é feita para
todo nivel de esportista.

A terceira area é a Play Zone, ja citada
anteriormente.
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5.1.3 Morfologia dos Espacgos

Superkilen

| 5.2 Urbanismo Ludico

Figura 67 — Vis&o geral da Zona Vermelha do parque e a
padronagem do piso. Fonte: <http://www.archdaily.com/2
86223/superkilen-topotek-1-big-architects-superflex>.

Acesso em: 22/07/2017.

Figura 68 — Vista geral do Marcado Negro, evidenciando o
mobiliario e as listras no chao. Fonte: <http://www.archdaily.
com/286223/superkilen-topotek-1-big-architects-superflex>.
Acesso em: 22/07/2017.

Figura 69 — Vista aérea geral do Parque Verde. Fonte: <http
/lwww.archdaily.com/286223/superkilen-topotek-1-big-architects-
superflex>. Acesso em: 22/07/2017.

Figura 70 — Area Zen. Fonte: < http://www.fleetwoodurban.com.

aul/inspiration/global>. Acesso em: 22/07/2017.

A unidade de todo o conjunto da Praca Vermelha se da principalmente
pela padronagem vermelha presente de ponta a ponta (figura 69).

As listras brancas no chao do Mercado Negro se desenvolvem (figura 67),
curvando-se para contornar os diferentes mobilidrios, realcando-os
(figura 67).0 projeto brinca com a topografia do lugar, criando espacos
inusitados. Uma espécie de morro foi criado ao Norte, como uma vista
para o parque.

Aqui a manipulacdo da topografia (figura 70) — exagerando as curvas e
morros ja existentes — para criagdo de um ambiente diferenciado é a
chave para a atragdo de criangas, jovens e familias, sendo a participagao
da populacdo com seus desejos para o local, uma das caracteristicas
principais do desenvolvimento do projeto. A populagdo manifestou o
desejo de mais verde, de modo que, além da grama natural mantida,
caminhos e trilhas foram pintados de verde, criando uma unidade visual.
O cendrio ¢ ideal para piqueniques, banhos de sol e pausas para
descanso na grama, em meio aos campos de hockey, badminton e
academia entre os morros (ARCHDAILY, 2012).

Pulse Park

A Zona Zen do parque se destaca pela pequena piramide
que emerge no meio de um lago.
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5.2 A Memoria na Arquitetura

5.2.1 O Tracado — Memoria do Chéao

Serpentine Pavilion 2012

Footprints as topography

5
Cuts for circulation

"

I'races of previous Pavilions

6
Extrusion of fragments

Apostando numa abordagem arqueoldgica da
arquitetura, Herzog & de Meuron e Ai Weiwei
projetaram um pavilhdo (figura 71) que pretende
inspirar os visitantes a olhar por baixo da superficie,
para a sua estrutura. O conceito deste projeto,
conforme colocado pelos proprios arquitetos, no
site da Serpentine Galey, consiste num convite a
um retrocesso no tempo, através do legado das
onze edi¢des anteriores desta iniciativa da
Serpentine Gallery. Segundo o site Archdaily (2012)
planta do pavilhdo é baseada numa mistura dos
vestigios dos 11 pavilhdes anteriores (figura 72),
representados como funda¢des escavadas, de
onde surge uma nova paisagem, COMO UMa
operagao arqueologica.
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Excavated foundations Topography and foundations
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Twelve specific columns Landscape 72

Figura 71 — Senpertine Pavilion 2012. Fonte: <https://www.archdaily.com/232661/herzog-de-
meuron-and-ai-weiweis-serpentine-gallery-pavilion-design-revelaed>. Acesso em: 30/07/2017.
Figura 72 — Processo de criacdo do pavilhdo. Fonte: < https://www.archdaily.com/232661/her
zog-de-meuron-and-ai-weiweis-serpentine-gallery-pavilion-design-revelaed>. Acesso em: 30/07/2017.
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A cortica é o principal elemento estruturador da obra. Seu uso se justifica, sequndo os arquitetos, pelas
suas caracteristicas. Herzog & de Meuron descrevem a cortica como um “material natural, com fortes
mais-valias aos niveis do tato e do olfato, de grande versatilidade, o que permite que seja facilmente
esculpido, cortado, moldado e formado”.

Além disso, aos 11 pilares que representam os pavilhdes arteriores, junta-se um 12°, que representa
este pavilhdo e que suporta um grande espelho d’agua que se projeta a apenas 1,4m do solo, segundo
informacdes disponiveis no Archdaily (2012).

Figura 73 — Representacdo do Resultado Final. Fonte: <https://www.archdaily.com/232661/herzog-de-

meuron-and-ai-weiweis-serpentine-gallery-pavilion-design-revelaed>. Acesso em: 30/07/2017.

Figura 74 — Projeto Construido — espaco de estar. Fonte: < https://www.archdaily.com/232661/her
6 O z0g-de-meuron-and-ai-weiweis-serpentine-gallery-pavilion-design-revelaed>. Acesso em: 30/07/2017.



5.3 Entrelagco de Planos

Centro Cultural Sao Paulo

Sendo localizado entre a Rua Vergueiro e a Avenida
23 de Maio, o Centro Cultural Sao Paulo integra-se a
paisagem de Sao Paulo, apesar de ndao se impor
visualmente, constitui-se como passagem e ponto
de encontro para uma vasto espectro de pessoas, de
idades, classes sociais e interesses diversos, todos o
dias. E um exemplo de urbanidade e diversidade, um
espago democratico, projeto cultural bem-sucedido
por Eurico Prado Lopes e Luiz Telles.

O conjunto se destaca pelo entrelagamento
conseguido de forma muito organica entre suas
partes construidas e suas areas verdes (figuras 75, 76
e 77). Ha um grande patio no centro da construcao,
um jardim de 7oom?, sequndo o Archdaily (2017),
onde a vegetacdo original dos quintais das antigas
residéncias foi preservada. Além deste, a grande laje
jardim é outra atragcdo do projeto, que proporciona
um respiro no entorno urbano, um espago de
contemplagdo de Sao Paulo e, inclusive, o cultivo de
hortas comunitarias (ARCHDAILY, 2017).
Longitudinalmente, todo o CCSP é percorrido por
uma “rua interna”, com 300 metros de comprimento,

’i

Figura 74 — Pessoas usurfruindo do teto jardim do CCSP. Fonte: <http
:/Imisturaurbana.com/wp-content/uploads/2015/04/om14-jardim.jpg>.
Acesso em: 30/07/2017.

Figura 75 — Escala edificio-entorno. Fonte: <https://i.pinimg.com/origina
Is/b6/fd/e4/b6fde4a0396904b1cfa5d013bab6d441.jpg>.

Acesso em: 30/07/2017.
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que distribui todos os fluxos e as circulagdes. Todas as
divisdrias transversais sao transparentes,
proporcionando uma visdao total e integragdo entre
todos os programas e o jardim interno. “Nessa rua
interna hd escadas que conduzem as platéias dos
teatros, cinema e auditério que estao localizados no
pavimento abaixo, e rampas de acesso que descem
levando a biblioteca e a discoteca (em forma de Y) e
sobem para a Pinacoteca Municipal (em forma de X);
caminhando-se pela rua interna no sentido da estac¢ao
Vergueiro do metrd, chega-se ao foyer dos teatros, que
presta-se também a exposicdes e espetaculos, e na
outra extremidade dessa rua estao localizados os
ateliers de artes plasticas.” (ARCHDAILY, 2017).

O prédio consiste num grande complexo cultural e
urbano, digno da multiplicidade de publicos e
interesses representada pela cidade de Sao Paulo
(figura 76). Um destaque em particular do prédio é a
Sala Adoniran Barbosa (figura 78), um auditdrio de dois
pavimentos em que a laje de cima é perfurada e tem
uma arquibancada que fica sobre o palco.
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Figura 76 — Vista aérea do prédio. Fonte: <https://www.maubertec.com.
br/wp-content/uploads/2016/o5/ccsp- foto3jpg> —— -~ s
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Figura 77 — Imagem da Sala Adoran Barbosa num show de banda Ira.,w
nos anos 8o. Fonte: < https://abrilvejasp.files.wordpress. com/2016/12/|ra .
) adoniran-barbosa.jpeg?quality= 7o&str|p all&stnp info>. —-
B Acesso ‘em: 30/07/2017.
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o projeto

6.1.1 Das Potencialidades ao Conceito

Tanto a localizagao privilegiada do vazio na cidade,
quanto a indubitavel relevancia das ruinas nele
presentes para a historia e paisagem do municipio,
agravam os questionamentos em torno do
tratamento dispensado aos lotes nos Ultimos anos,
permanecendo sem uso efetivo, e sem uma aparente
punicdo aos proprietarios, por parte do Poder
Publico, pela negligéncia na administragdo do seu
bem.

Conforme discutido anteriormente, Le Goff (1924,
p.425) coloca que a preservagao da memoria coletiva
é de suma importancia para que se constitua uma
sociedade consciente e critica de si mesma. Bem
como é a (re)apropriagdo desta memoria, e de
vestigios do passado, um item importante — junto a
participacdo e a ludicidade —, segundo Lefebvre
(apud COLOSSO, 2016, p. 86), para o
estabelecimento de uma sociedade “genuinamente
urbana”.

A “(re)apropriacdo” ja € um dado concreto na cidade,
através do apelido concedido ao silo, em
consonancia com a contemporaneidade, bem como
as pichagdes no interior e fachadas de ambas as
ruinas.

A “ludicidade”, destituida da passividade ligada ao
lazer institucionalizado, é comparada pelo autor a
“poesia”, sendo mais voltada, portanto, a formas de
atuar, afetar e ser afetado no espaco urbano. Nesse
contexto, pode-se tracar um paralelo deste
“*momento ludico”, com praticas culturais e artisticas
que ja ocorrem e sdo parte da cidade, ligadas a
musica, danga, poesia, grafite, teatro, etc. Trata-se
de atividades de cardter ludico, que podem ser
associadas ao lazer, porém ndo sao passivas e
sempre tendem ao confronto com o “fora do usual”.

A ‘“participacao” é o terceiro elemento, e sua
potencialidade se expressa, principalmente, na figura
da Operagao Urbana Consorciada, um dos instru-

1
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mentos previstos pelo Plano Diretor de Ourinhos
para a area. A OUC é um elemento que, por si so, ja
incorpora um importante papel de participagao dos
citadinos em todo seu processo de desenvol-
vimento, conforme explicitado anteriormente, nas
analises da area.

E neste sentido que a base da proposta aqui
apresentada se da na criacdo de uma Operacao
Urbana Consorciada na area dos lotes e
imediagdes, afim de garantir o devido retorno de

suas potencialidades para a cidade e seus
habitantes, de forma participativa.
A reunido dessas potencialidades nos leva

diretamente a definicdo de “centralidade ludica”,
cunhada por Lefebvre (COLOSSO, 2016, p. 86).
Este é o conceito fundamental por tras do projeto
realizado.

(RE)APROPRIACAO

+
PARTICIPACAO

l
l
l
l
I ,
I MOMENTO LUDICO
l

| SOCIEDADE GENUINAMENTE
l URBANA

T

CENTRALIDADE LUDICA

F | I | | | | I
Um espagco provido de magnetismo, que

I obviamente  ndo  substituiria as  outras
centralidades, mas que fosse o marco da sociedade
urbana feita de encontros criativos, de atividades I
participativas, em suma, de vida social densa e

vibrante. (COLOSSO, 2016, p. 86)
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6.1.2 Das Premissas e Debilidades ao Programa

Com o tom do projeto ja estabelecido através do
conceito e das potencialidades elencadas, foi
possivel o estabelecimento de premissas, a fim de
nortear o seu desenvolvimento.

O principio da “(re)apropriagao” e o da valorizacao
da memoria, por motivos dbvios, implica que sejam
mantidos elementos chave que remetam ao pas-
sado da cidade e que se amplie o acesso a estes
elementos.

O principio da “ludicidade” implica na valorizacao
das manifestagdes culturais e artisticas, que ja sao
uma caracteristica da cidade, por serem uma forma
genuina de apropriagao do espaco, catalizadora de
encontros e experiéncias que estdao além do
cotidiano, para a maioria das pessoas.

Ja o principio da “participagao”, envolve o didlogo
com a populacdo para o desenvolvimento (e
eventual aprovagao) do que quer que seja proposto
para a area.

A essas premissas juntam-se as debilidades
levantadas anteriormente pelas analises urbanas,
como problemas e questdes a serem potencial-
mente resolvidas pelo projeto proposto na area.

Numa escala mais geral, os dados levantados pelas
leituras da cidade mostram que, apesar de ter um
calendario de eventos culturais e artisticos referen-
cial para uma cidade do seu porte, Ourinhos apre-
senta pouca variedade de espagos dedicados a este
tipo de atividades. Outro ponto deficitario levan-
tado na cidade, como um todo, é a baixa disponibi-
lidade e qualidade de espacos publicos de lazer,
Como pragas e parques.

J4 numa escala mais localizada, os lotes estudados
encontram-se na regido central da cidade, fazendo
divisa do Centro em si com bairros mais residenciais
do entorno, com um corredor comercial formado na
via que os separa. Ainda assim, ambos os lotes
encontram-se como que virtualmente descolados
de seu entorno, representando um grande vazio
urbano.

Ha barreiras e limites que devem ser removidos pa-
ra que ambos os lotes possam atingir o dpice de seu

potencial de urbanidade, voltando a existir
urbanisticamente para a cidade e seus habitantes e
conectando de forma mais efetiva os diferentes
bairros que os circundam.

A partir deste conjunto de dados entdo, a fim de
concretizar o principio de “participagao”, foram
realizadas algumas entrevistas in loco, com
comerciantes e alguns moradores dos arredores
da area estudada, para investigar sua relagao com
o lugar, seu conhecimento e envolvimento com a
historia da Sanbra, bem como suas expectativas
em relagdo a cidade e a drea em si.

Num segundo momento, foi realizada um enquete
online, disponibilizada para habitantes da cidade
no geral, a fim de investigar sua relacdo com o
municipio, principalmente no que tange a
disponibilidade de opgdes voltadas para o lazer,
bem como seu envolvimento com as atividades
culturais realizadas na cidade (relacionados aqui ao
principio da “ludicidade”). Essa enquete continha
uma sessao totalmente dedicada aos promotores
culturais e artisticos da cidade, para que
expressassem sua satisfacao ou insatisfacao em
relacdo a estrutura disponivel para estes fins.

Desta forma, foi obtido um escopo de dados que
tornou possivel o inicio do processo projetual.

Entrevistas in loco

A entrevista partia de trés perguntas simples e
visava, principalmente, capturar o nivel de
relagdo, conhecimento e expectativas das
pessoas para com a area e a cidade de Ourinhos.
Numa tarde, foram entrevistadas dez pessoas,
entre comerciantes e moradores dos arredores.
Eis o roteiro de perguntas:

1. Ha quanto tempo vocé mora na cidade de
Ourinhos?

2. Vocé sabe do que se trata esse lote vazio ao
lado?

3. O que vocé gostaria que fosse construido
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Nos casos em que a resposta para a segunda pergunta
era positiva, foi acrescentada uma questdo extra
perguntando da relacdo do entrevistado com a
Sanbra, na época de seu funcionamento.

Apesar de ser um questionario curto, as entrevistas
acabavam sendo relativamente longas e, as respostas,
prolixas. A maioria das pessoas era nascida em
Ourinhos, mas houve dois casos de comerciantes e um
de morador que haviam se mudado para a cidade, ha
mais de 20 anos, no caso dos comerciantes e ha 5 anos
no do morador.

Todas as pessoas, talvez por terem idade acima dos
quarenta anos, pareciam saber da informacdo de que
ali um dia funcionara uma fabrica relevante para a
cidade, mas nada muito além disso. Apenas trés
pessoas categoricamente afirmaram que ali um dia
funcionou a Sanbra, e pareciam saber um pouco de
sua importancia para a cidade. Uma dessas trés,
senhora comerciante, com 57 anos, afirmou que
costumava brincar com sua amiga de infancia no lote
da empresa, de que o pai dessa sua amiga era
funcionario.

Quando perguntados sobre o que gostariam que |a
fosse construido, todos demoravam muito tempo a
pensar o que responder. A resposta dos que se
arriscavam em escolher ia sempre na mesma direcao:
parque, shopping e cinema. Motivado pelos dados
levantados nas analises, foi perguntado aqueles que
ndo conseguiam chegar a uma resposta, o que
achariam se um parque fosse proposto para aquela
area. Todos receberam muito bem a ideia,
principalmente duas mogas que tinham filhos
pequenos, trabalhavam nas redondezas, e ndo tinham
onde leva-los.

Um dos moradores entrevistados disse conhecer o
dono do lote da Sanbra e que este tinha a intencao de
fazer um loteamento de pequenas casa de alto padrao
no fundo do lote, derrubando as ruinas do casarao que
la ainda esta de pé e que fazia parte do complexo da
empresa. Segundo o entrevistado, o dono acabara de
dispensar o zelador que ele Ia mantinha, afim de dar
prosseguimento a estes planos.
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Enquetes online

A enquete foi disponibilizada online pelo Google Drive, para
habitantes de Ourinhos e regido, tendo recebido um total de
50 respostas.

De todas as pessoas, 74% mora em Ourinhos, sendo que
28% delas afirmam ter sempre morado na cidade. O restante
é formado por pessoas que frequentam a cidade
constantemente (18%) e pessoas que afirmam ter morado
por muito tempo na cidade (8%). A faixa etdria das pessoas
consultadas foi predominantemente de adolescentes (até 17
anos — 22%) e jovens-adultos (de 18 a 30 anos — 32%),
seguido por adultos de 30 a 40 anos (16%). Os outros 32%
foi composto por adultos entre 40 e 50 anos/60 e 70 anos
(10% cada faixa), 8% de 50 a 60 anos.

Ao serem questionados em torno de que tipos de
equipamentos de lazer e cultura mais sentem falta, ou mais
acham que seriam apreciados pelos habitantes na cidade de
Ourinhos, o seguinte resultado foi obtido:

26 (52 %)
Museu Histérico
Centro Esportivo

Teatro

20 (40 %)
17 (34 %)
17 (34 %)
Piscina Publica 8 (16 %)
Cinema

Shopping Center

23 (46 %)
22 (44 %)
27 (54 %)
21 (42 %)
23 (46 %)

Ciclovias
Galeria de Arte
Qutro(s)

0 5 10 15 20 25 30

Como o grafico da figura 78 evidencia, a maior parte das
pessoas consultadas apontou uma demanda por mais areas
verdes na cidade (52%) ou ainda melhoria da qualidade em
relagdo as pragas e parques disponiveis (54%). Outras
respostas muito frequentes foram: cinema e galeria de arte,
com uma incidéncia de 46% cada, seguido de shopping
center , ciclovias, museu histdrico, teatro e centro esportivo.

No caso daqueles que escolheram a opg¢dao “Outros” foi
disponibilizada a possibilidade de especificagdo da demanda.
Em ambos os casos em que isso aconteceu, foi exprimida a
necessidade de uma Escola de Teatro e um espago para
apresentagdes alternativo ao teatro, e mais intimista. E este
foi um padrao que se repetiu no restante do questionario.



Na pergunta voltada aos promotores culturais e/ou
pessoas envolvidas da cidade, mais uma vez, a maior
incidéncia de respostas, entre estre publico (64% do
total), foi na direcdo da demanda de um espago para
aulas e ensaios com grupos de teatro (43,75%) e
também de grupos musicais em formagdao mais
numerosa — como orquestras, big bands — (37,5%).
Outras das opgdes mais escolhidas foram a voltada
para espacos de armazenamento de cendrios e
figurinos e ateliers para que os artistas plasticos da
cidade produzam suas obras e/ou ministrem cursos e
workshops.

Nesta questao também foi disponibilizada uma opg¢ao
“Outros”, cujas respostas vieram reforcando as
demandas ja expressas na enquete, como um todo.
Por algumas vezes foi mencionada mais uma vez a
necessidade de “"uma escola de teatro completa”, um
teatro alternativo ao municipal, menor, bem como
salas para oficinas de cinema e ensaios de grupos
musicais independentes, desvinculados da Escola
Municipal de Musica.

O Programa

A partir dos principios j& estabelecidos e dos dados
coletados através das entrevistas e enquetes com a
populacdo, foi possivel o estabelecimento de um
programa inicial para o projeto.

Este trabalho se pretende enquanto um exercicio na
direcao de uma proposta projetual a ser apresentada
para a area em questdo. Sendo assim, seu resultado
final, inserido num contexto real, deveria ser
apresentado para aprovagdo de uma série de
instancias, entre a populagdo diretamente atingida,
populacao geral, donos dos lotes e Poder Publico,
conforme o procedimento das Operagdes Urbanas
Consorciadas, instrumento urbanistico de complexa
realizacdo, ja explicado anteriormente neste trabalho.

Dadas as grandes dimensdes dos lotes (somando em
torno de 1200 mil m?), foi buscado conciliar o maior
numero de demandas possivel no programa inicial. A
sequir serao elencadas as principais prioridades do
programa da O.U.C. “Parque da Sanbra”.

O.U.C. “PARQUE DA SANBRA”:

Estabelecer uma conexao mais efetiva do lote
da Sanbra com a malha viaria dos arredores,
para que a cidade ndo mais dé as costas para
ele;

Designar areas de loteamento, onde sejam
aplicaveis os CEPACs, agentes viabilizadores
parauma O.U.C,;

Destinar area para Usos comerciais,
condizentes com o potencial da regido, onde
potencialmente poderiam ser instalados
cinemas, supermercado efou um shopping
center;

Destinar area para uso residencial, em
consonancia com a caracteristica dos bairros
vizinhos e respeitando o carater de “zona de
transicdao de usos” que a area possui;

Propor um projeto de parque urbano que
responda a demanda da populagdo por mais
areas verdes e de lazer, bem como:

» Democratize o acesso da populagao as
ruinas presentes nos lotes e, assim, seu
significado historico para o municipio;

e Referencie esse passado historico,
evocando o0s contextos espaciais de
outrora (conforme KUHL, 2010, p. 29),
através da paisagem urbana e dos usos;

* Proponha um centro cultural que dé
prioridades as praticas teatrais e/ou
musicais coletivas, oferecendo também
espagos menores para aulas, oficinas e
workshops e armazenamento de aparato
artistico;

* Proponha um teatro ou auditdrio,
alternativo ao Teatro Municipal, com
carater mais democratico.

1
I
I
I
I
I
I
|
I
I
I
I
|
|
|
I
I
I
I
I
|
|
|
|
|
I
I
J
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6.2 O Desenvolvimento

O processo projetual comegou dando conta de
trés diretrizes principais: resolver o problema
de acesso ao lote da Sanbra; determinar a area
dos lotes a ser loteada para aplicacao dos
CEPACs, bem como a area a ser desapropriada
para a constru¢do do parque e, também,
buscar no tragado original (figura 79) do
complexo da Sabra referéncias para o tracado
do novo parque. A figura 8o traz o primeiro
croqui das intervengdes a serem feitas.

r—————————1

Uma das principais mudangas que esse
primeiro croqui nos mostra em relacao
ao layout atual da area é a criacao
destas novas vias margeando o lote da
Sanbra, que funcionam como exten-
soes das vias e quadras ja existentes.
Essa € uma medida importante, uma
vez que, assim, a cidade ndo mais da as
costas para a aria da antiga industria,
além de criar uma por¢do de lotes
privilegiados, que ficardo de frente ao
novo parque que sera construido e para
os quais serao vendidos os CEPACs.

I
I
I
I
I
I
I
I
I
As edificagbes em vermelho, conjuga- |
das a linha do trem (em tracejado) re- I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

presentam o silo da Neva (acima) e o
refeitdrio da Sanbra (abaixo), que serdo
mantidos. Os poligonos amarelos no
lote da Neva, representam edificagdes
que hoje ainda |a estdo de pé, mas que
ndo serao incorporadas pela falta de
relevancia e pelo péssimo estado de
conservagao.

As marcagoes no lote de baixo
representam os prédios que foram
demolidos e sdo o ponto de partida

_ para o estabelecimento dos fluxos no
arque.

L o e - —
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I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

J& neste segundo croqui, alguns detalhes
importantes aparecem. As cores rosa e
amarelo designam as dreas a serem
destinadas para uso comercial e residencial
respectivamente. A escolha foi feita
respeitando a tendéncia ja expressa pelos
imoveis do entorno, mas também levando em
conta o corredor comercial que ganha vida na
via que divide os lotes, porém sem
sobrecarregar a area com esse fluxo.

De vermelho, no canto inferior direito da
imagem, j& aparece o casardo antigo
mencionado por um dos entrevistados
anteriormente, que também serd mantido. Ao
lado da casa, aparecem dois lotes vazios
circulados em verde, devido a um par de
arvores muito antigas neles presentes, que
impede que qualquer coisa seja neles construi-

do. Segundo o entrevistado que forneceu
essas informacdes, a Prefeitura realizou a
Tranferéncia do Direito de Construir para os
donos dos lotes em questdo. Sendo assim, é
decidido que os lotes e as arvores devem ser
incorporados no projeto.

Outras arvores a serem mantidas aparecem
em verde, bem como a marcagao do portal da
antiga Sanbra (ciculado em rosa), ainda de pé,
e dos antigos edificios demolidos, que
comegam a langar bases mais sélidas para o
zoneamento e plano de massas do parque.

Aparecem ainda, através das setas, indicacdes
de possiveis acessos ao parque pelo lado da
linha, em pontos de ruas originalmente sem
saida, ou de encontro com a cal¢ada.

h___________



I SN, 0 projeto

Neste estagio do processo projetual, foram
decididas algumas questoes importantes relaciona-
das a destinagdo dos usos dentro do parque. O

Refeitorio da Sanbra deveria reassumir o status de I_érea estudada.

refeitério no projeto, bem como o silo deveria
manter-se como principal marco daquela
paisagem. Essa foi uma decisdo tomada com base
no fato de que, conforme j& foi explorado no

capitulo_de_discussao teorica, o_critério_principal
__ —_— —_— —_— —_— _— —_— _— _— _— —_—

=S
para qualquer tipo de intervencdo em ruina ou

Iediﬁcio historico, deve ser a preservacdo da
memoria em si (KUHL, 2010, p. 19). A isso soma-se
o fato de que Um parque na escz
sendo proposto (aprox. 83.500 m2?), com tantos
equipamentos culturais, e numa area com tanto
potencial para grande convergéncia de publicos, a
presenca de um refeitério se faz justificada. Além
disso, o Refeitdrio funcionaria, por si s6, como um
Memorial da Sanbra e da Ourinhos de outrora.

_— _— — _—
que um parque na escala do que esta

[ 6.2 O Desenvolvimento

F____________

bano que reuna o potencial artistico e cultural da |
cidade com o potencial de retrospectiva historica e I
convergéncia de publicos e interesses presente na

Desta forma, fez sentido que se voltasse um pouco
no tempo para analisar fotos antigas da Sanbra

[ (figura 82) , a fim de trazer de alguma forma |

l reminiscéncias do que a cidade parecia no pas-

| que funcione como uma extensao do Refeitdrio e

|Sem esquecer do conceito-base, emprestado de
Lefebvre, o mote do projeto é a criagdo de uma
Icentralidade alternativa, que reuna de forma ludica
Itragos e valores da Ourinhos de ontem e de hoje,
deixando um legado positivo para o futuro da

Cidade, na forma de yma especie de playground ur__
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sado; a Memoria do Chao daquela area. I

Essa busca levou a destacar os aspectos mais
marcantes do conjunto de pavilhdes que I3
existiam. A figura 82 destaca em verde o maior e
mais expressivo pavilhdao, que pela sua escala e
localizagdo, teve sua marcagao escolhida para
abrigar a Escola de Teatro e o Auditorio.

Ja os dois pavilhdes menores, ao lado do Refeitdrio
(em laranja), teriam sua marcagao no Parque
convertida em uma zona de transicao arborizada,

uma grande sala de estar ao ar livre para os alunos
da Escola, visitantes do parque e da Galeria de
Arte, ou espectadores do Auditorio.




r————————————————————————

Rosa Kliass (1993), em sua metodologia projetual, mostra que, para as grandes areas verdes, a
| setorizacdo das areas é de suma importancia, através da crlagao de" “parques dentro de parques I

Neste sentido, o croqui apresentado a sequir, na figura 83, representa a Ioglca fundamental da

organizagao dos fluxos e dos usos no Parque:
=

[

Em roxo, na imagem, estd representada a ideia
basica dos principais eixos estruturadores do
Parque. Sua determinagao foi possivel através da
sobreposicao do plano de massas determinado a
partir do exame da configuracdo da antiga Sanbra,
com os fluxos derivados dos potenciais acessos
detectados pela linha do trem (2 — uma rua sem
saida que acaba no muro do lote; 3 —lote vago e 4 —
trecho da ferrovia que margeia a rua), o portal de
entrada ainda existente (1) e, ainda as margens,
representadas de um lado pelas ruas e, do outro,
pela propria linha do trem, que funcionaria como
um bulevar historico, ligando o Silo ao Refeitorio.

A intersec¢ao das linhas desses fluxos, juntamente
com o plano de massas pré-estabelecido, bem
como a leitura cuidadosa do entorno e das massas
vegetativas reminiscentes dentro da area fez com
que fosse possivel determinar um gradiente de
usos no espaco do parque, representado pelas
diferentes cores de fundo do desenho.

k|

As areas mais proximas a via estrutural que
separa os lotes (seta verde), de tons mais
amarelados, pela proximidade com o corredor
comercial existente e tendéncia a maior fluxo de
pessoas, teriam uma configuracdo de praca mais
tradicional, voltada a receber um maior fluxo de
pessoas; ao descanso dos pedestres; para que se
aliviem do calor na sombra das arvores ou de
uma marquise enquanto seus filhos brincam nos
brinquedos disponiveis; ou ainda se refresquem
numa grande area molhada, com jatos d‘agua,
representada em azul, marcagao de uma das
edificagoes da antiga Sanbra. As regides em tons
mais avermelhados, proximas ao Refeitorio (em
amarelo) e ao volume da Escola (no meio do eixo
central) sdo o coragao do parque, onde a agao
artistica e cultural acontece, com o Auditodrio
(quadrado rosa) representando a sintese disso,
localizado no cruzamento do eixo central com
aquele advindo do Refeitorio, funcionando como
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[ e ————————— ———
um grande vazio, quando n3o utilizado: uma extens3o da escola, das pracas e dos jardins vizinhos. Jd a |

I regidao esverdeada, mais distante do grande movimento e mais proxima da maior massa vegetativa no

| lote, seria destinada a evasao e a contemplacao junto a natureza, através de dunas gramadas e um

l_bosque de arvores nativas e ornamentais.

A partir de entdo, definida a grelha principal de tada pela arte, pela memdria de coisas que quase
fluxos e usos, foi possivel a distingdo dos “lugares” e ninguém mais se lembra e pela natureza,

—ndo lugares” _dentro_do_Parque, conforme _as 3 promovendo assim novas conexdes e descobertas.

| ERy 505 apresentadgsipaiFAboud (CORCHEaEE Deste modo pensou-se para as pragas proximas a rua

Lugares s3o os locais de permanéncia, que devem |

| sobretudo oferecer conforto e ser compativeis com
as necessidades e na escala dos usuarios. Nao

lugares sdo os pontos de passagem, de fluxo, que |

| unem os lugares._

Partiu-se entdao para a criacdo das paisagens
propriamente ditas (figuras 84 e 85), de cada setor do
parque, pensando sobretudo na escala humana, mas
sem esquecer dos principios norteadores do projeto:
um parque que seja capaz de conduzir a banalidade
do dia-a-dia a ludicidade. Ludicidade aqui represen-

principal, em uma marquise continua, servida de

| mobilidrios urbanos na escala do usuario, que, ao

mesmo tempo que promovesse unidade ao
ambiente, proporcionasse abrigo da luz do sol ou da
chuva, e um local de descanso das caminhadas no
Centro, com bancos e espregui¢adeiras. Além disso,
nesta mesma regido foi prevista uma area de
recreagdo infantil, provida de brinquedos de formas
inusitadas e versateis, que promova intera¢ao entre
diferentes faixas etarias e, até mesmo, entre pais e
filhos.
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As laminas d’'agua com jatos representariam uma
otima alternativa para se refrescar nos dias de calor.
Devido a problemas com a topografia, no projeto
final os espelhos tiveram de ser reduzidos a
marcagao do antigo edificio da Sanbra (em azul na
figura 84). Os muros limitrofes da linha férrea,
correspondentes aos fundos dos lotes vizinhos, serdo
recobertos por um jardim vertical, que contribuira
para o conforto térmico, bem como para a sensagao
visual de amplitude (Abbud, 2007, p. 21).

A marcacao do volume que existia entre o Refeitorio
e a Escola se da através de diferenciacao de piso e
uso da vegetacdo, que comporia uma grande area
sombreada e equipada com mesas e cadeiras,
servindo tanto as pessoas que nao querem consumir
seus alimentos dentro do Refeitorio, como a pessoas
que procuram um lugar calmo para estudar ou
simplesmente estar.

Os espagos entre a rua e o volume da Escola e do
Auditorio foram pensados como um espaco de estar,
mas também de transicao, uma extensdo da escola
no espaco publico, com bancos e sombras para que
os alunos se reunam fora das aulas, ou mesmo
realizem performances e experimentos sociais.

O proprio prédio da Escola e do Auditério foi
pensado de forma versatil. Como mostrado na figura
83, um dos caminhos principais (abaixo) se converte
numa rampa que sobe até o sequndo pavimento, que
funciona como uma continuacao dos jardins e um
mirante, quase completamente gramado ou coberto
de forragoes e contendo um furo que permitiria
assistir as apresentagdes que eventualmente
aconteceriam no Auditorio, localizado no térreo.
Aproveita-se assim a vista privilegiada da cidade,
conseguida devido a altitude do local, bem como
cria-se  um espaco diferenciado e rico em
potencialidades. TG s

Todas as paisagens do Parque foram pensadas no @~ LTS
sentido de oferecerem diversos tipos de cenariopara | = TNV~ <
| 0s usuarios, oferecendo uma transicao gradual entre %i L >
| o cotidiano e o bucdlico, ao agugar a imaginagao e a I /
evasdo. Por outro lado os espagos se pretendem en- | : 5
| quanto possiveis campos de experimenta¢do cénica I _
| para os alunos de teatro. As dunas gramadas e o
bosque previstos atras das salas de aula e do |
Refeitorio sdo um exemplo perfeito disso. 73
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6.3 O Resultado Final

6.3.1 Indices Urbanisticos e Quadro de Areas

Os indices Urbanisticos para as areas loteadas da regido levada em conta para a Operacao Urbana foram
predominantemente mantidos os mesmos em relacdo a antiga classificacdao recebida pela area no
Zoneamento de Ourinhos (Zona Mista). As alteragdes ficaram por conta do fato que, com a implantagao da
0.U.C., as quadras equivalentes ao silo e ao corredor comercial formado na rua Cardoso Ribeiro ficariam
restritas ao uso comercial (em laranja na figura 89). Ao restante das quadras criadas ficaria exclusivo o uso
residencial (em amarelo na figura 88). Além disso, foi prevista uma restricdo ao gabarito dos prédios: os
indices da Zona Mista, na cidade, permitem edificagcdes de até 36m de altura, porém, com a implantacao
do projeto do Parque na area, isso deixa de fazer sentido, uma vez que, no caso de serem construidos na
regidao prédios com essa altura, prejudicariam as visualidades e o status do Silo da Neva, e mesmo da caixa
d’agua da Sanbra, enquanto marcos visuais caracteristicos daquela area. Sendo assim, a alternativa
oferecida para aqueles proprietarios de terras que queiram explorar todo o potencial construtivo de seus
lotes, seria a construcao no subsolo (figura 88).

Dito isto, eis os indices Urbanisticos e o Quadro de Areas da Area referente a 0.U.C. “Parque da Sanbra”:

COEFICTENTE DE CARACTERISTICAS DE DIMENSIONAMENTO E OCUPACAO DOS LOTES
| APROVEITAMENTO
ZONAS | DENOMINACAO : RECTOS 0D Gabarito &
BASICO | MAXMAMO | Tazade Ocupacio | LOTE MINIMO | TESTADA Altura
Mixima () (m) | FRENTE | ESQUINA | LATERAL | FUNDO | Mixima
aD
7 | zonacomercia 1,00 4,00 0.70 250 10 D 0 L53E@ | L5G)@ 18
ZR | ZonaResidencial 1,00 150 0.70 250 10 A1) B1e) L33 | L33)@) 12
AREA TOTAL 97.234,88 m?
Lote NEVA 14.790 m?
Lote SANBRA 82.444,88 m?
7 — — B e
Area do Parque 81.964,14 m? /_:
Area Comercial 12.527,36 m? __f)l BiR
Area Residencial 7.366,68 m?2
Area Max. Constr. Com. 50.109,44 m?

Area Max. Constr. Res. 29.466,72 m? —
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ofundaremo-nos no projeto do Parque (figura 90).
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6.3.2 O Parque

Acompanhando a figura go de baixo pra cima, nos deparamos primeiro com a presenca do Silo, que se
configura como o marco por exceléncia de todo o projeto. A estrutura dessa ruina seria mantida como
um elemento visual para a area, ja que a sua silhueta se configura a dezenas de anos como ponto de
referéncia na cidade. A ideia é que este espaco edificado se converta numa area de livre intervencao
para artistas e habitantes de toda a regido de Ourinhos, como uma grande tela em branco, em forma de
uma constru¢do. A estrutura poderia receber sazonalmente grafites e instalagdes em toda sua
extensdo, tornando-se assim, pela sua propria localizagdo proxima a rua, o perfeito cartdo de visitas
para o resto do Parque.

A praca do entorno, em contrapartida, foi pensada com uma configuracdao mais neutra e tradicional,
uma vez que sua configuragdo final dependeria muito do que se instalasse nos lotes que nela sdo
colados. Uma linha de Mulungus define o espago da linha. Foi pensado para o chdo da praca, um
mosaico de linhas organicas que, juntamente as Sapucaias que lhe conferem sombra, a ligaria
visualmente as pracas do outro lado da rua, onde o parque se desenvolve. Uma passarela para pedestres
foi localizada em um ponto, para tornar mais segura a travessia dos pedestres até a marquise da praga
em frente.

Do outro lado da rua, a marquise com bancos e espreguigadeiras oferece abrigo do sol e do calor tipicos
da cidade do interior, um local perfeito para que os pais observem seus filhos brincarem na area de
recreacao gramada (figura 92 e 93). Essa foi uma area prevista para receber um mobilidrio todo feito de
materiais naturais e brinquedos que, de forma ludica, remetam a cultura do nosso pais, tal qual os
exemplos de mobilidrio na figura 91, idealizados pelo Eré Lab.

b <E
~

Do outro lado do Eixo Central do Parque, localiza-se uma lamina d'agua, marca¢ao de um dos prédios da
antiga Sanbra, com jatos que ofereceria aos frequentadores a oportunidades de se refrescarem, ou de
simplesmente sentarem-se sobre o amplo gramado ao lado para um piquenique ou um banho de sol
(figura 94). Forracoes foram previstas para emoldurar este gramado, designando as concepgdes de
“aqui” e “ali” (ABBUD, 2007, p. 30), bem como uma linha de altos eucaliptos arco-iris, variante
ornamental com troncos multi-coloridos, percorre e define toda a linha do trem, de modo a proteger as
pessoas no gramado do sol indesejado da tarde.

No Eixo Central do Parque, a partir do Portal de Entrada (figura 95), tem-se como principal ponto focal o
volume da Galeria de Arte, do Auditodrio e da Escola de Teatro, no mesmo local onde um dia havia o ma-
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N O Projeto |6.2 O Resultado Final

ior pavilhdao do antigo complexo que la existia. Em cima deste Complexo Cultural, ha um teto-jardim,
que funciona como uma extensao do seu entorno, sendo ligado por uma rampa aos bosques mais ao Sul
e por uma escada mais ao Norte. De cima deste terrago, pode-se ter uma ampla vista da cidade, devido
a elevada altitude do lote dentro do municipio. De cima deste jardim pode-se, também, assistir aos
espetaculos no Auditorio, através de uma arquibancada localizada em um furo na laje.

Do lado referente a linha férrea, seria possivel ver o Refeitorio e Memorial da SANBRA, restaurado, em
meio ao mar vermelho das copas de inUmeros Flamboyants (figura g7) — arvore ornamental recorrente
na cidade — que, sob espagamentos iguais, fazem a marcacao de outro dos antigos volumes da empresa.
Um espaco rico em sombras e recantos para fazer um lanche, parar para conversar, ler, estudar ou
meditar. Ja do lado da rua, seria possivel ver a praga que leva ao interior do patio da Escola, com sua
vegetacao toda em tons de amarelo e amplos bancos e superficies sob as sombras das Sibipirunas
(figura 98) — outra espécie tipica da cidade. Um eixo de palmeiras e calcamento diferenciado foi criado
para sinalizar a entrada do Auditério (figura 96), que quando inutilizado poderia funcionar como uma
ampla praga em desnivel, por onde é possivel acesso ao lado oposto.

) )

Atras da Escola, temos de um lado as dunas gramadas (figura 99 e 100), que ddo um sabor diferente a
paisagem e favorecem momentos de contemplacdo, bem como agucam a imaginagdo das criangas. A
Grama Amendoim foi especialmente escolhida para esta area, pois suas pequenas flores amarelas vao
ressaltar as curvas das dunas, contribuindo para a atmosfera feérica desta regido, ao lado dos eucaliptos
arco-iris, que contribuirdo com a sombra, nas horas mais quentes. Entre as dunas e as arvores do bosque
que se desenha do lado da cal¢ada, surge a rampa gramada (figura 99) que da acesso ao jardim-mirante
sobre a Escola.

O bosque foi pensado como lugar de evasdo e contemplacdao, como as dunas, porém nessa regido
também foi colocada uma pista de cooper, que favorece a imersdo da natureza mesmo para 0s mais
ativos. A localizagdo do bosque se justifica também com a absor¢do dos ruidos do Parque em relagdo
aos prédios residenciais que futuramente se instalariam nos lotes da frente. As espécies vegetais
incluem uma mistura das espécies ornamentais (Jacarandd Mimoso, Ip€, Sibipiruna, Palmeira
Washingtonia) utilizadas em todo o parque, com outras de propriedades aromaticas (Lixeira), arvores
frutiferas e, também, plantas com propriedades curativas (Sapucaia, Jenipapo, Jatoba), sugerindo,
assim, uma reconexao com os valores de uma vida mais natural. O bosque se estende, com pequenos
pontos de estar (figura 101) as proximidades do antigo casardao da SANBRA, que viria a abrigar uma
unidade de apoio do Ensino Municipal, para as ocasidoes em o parque fosse objeto de visita de criangas
em fase de alfabetizacdo, a fim de conhecer um pouco mais sobra a historia da Ferrovia, de Ourinhos e
da SANBRA no Parque.
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Paginagao de Pisos

A figura 102 mostra mais detalhadamente
como se da a implantagao do edificio da Escola
no Parque, bem como a paginagdo de pisos.
Nas pragas do Silo, das Marquises e da Escola,
seriam utilizadas pedras portuguesas (1), por
permitirem facilmente a formagdo de
mosaicos, que permitem, ao mesmo tempo
preenchimento e continuidade visual, mas
também por serem um elemento de facil
instalacdo, permeavel e ja caracteristico da
Arquitetura do nosso pais.

Para os caminhos principais e cal¢adas (em
rosa) foi previsto o uso de piso drenante
avermelhado (2), por permitirem uma boa
permeabilidade e também por promoverem
uma satisfatoria marcacao visual. Ja a Praga
dos Flamboyants serd revestida de pisos
intertravados (3), para manter uma boa
unidade do conjunto, caracterizando a marca
do edificio antigo que representam. O mesmo
ocorre no passeio que acompanha a linha
férrea. As pistas de cooper seriam de terra
batida e pedrisco (4), por ter uma otima
absorcdao de impacto e, também manter o
sentido de imersdo na natureza que a area
propde. Os caminhos entre as dunas e das
pequenas pragas de estar em meio ao bosque,
seriam de pedra mineira (5), por manterem o
aspecto natural e por serem antiderrapantes.

A Grama Esmeralda foi escolhida para a
esplanada ao lado da lamina d'agua e o teto-
jardim, por ser uma regido mais exposta a
luminosidade, e por essa grama oferecer mais
conforto, por ser mais macia. Ja no bosque e na
linha férrea seria empregada a Grama Sdo
Carlos, por ser mais resistente a sombra. Nas
dunas, a escolhida foi a Grama Amendoim, por
contribuir para a ludicidade da area com suas
floracoes e, também, por ser naturalmente
uma area de fluxos menos intensos, de modo
que essa grama, apesar de mais fragil a
pisoteio, ndo seria prejudicada.
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APENDICE

Apéndice 1 — Enquete aplicada online, através do Google Forms.
Cultura e Lazer em Ourinhos — SP

Responda as questdes escolhendo as respostas que mais te representem em relagao as opgdes de espacos e
atividades voltados ao lazer e a cultura presentes na cidade de Ourinhos - SP.
*Qbligatoire

Vocé é ou ja foi residente na cidade de Ourinhos - SP? *

Moro em Ourinhos atualmente.

Vivi muitos anos em Ourinos.

Morei por pouco tempo.

Costumo ir a cidade para visitar amigos/familiares ou a trabalho/estudos.
Nao conheco a cidade.

Sempre morei em Ourinhos.

Qual a sua faixa étaria? *
17 anos OU Menos

18 a 25 anos

25a30anos

30 a 40 anos

40 a 50 anos

50 a 60 anos

60 a 70 anos

70 anos ou mais

Na sua opiniao, como é a oferta de espagos voltados para praticas de lazer e cultura na cidade (tais como
pragas, parques, clubes, feiras, teatros, cinemas, etc)? *

Muito satisfatoria.

Satisfatoria.

Pouco satisfatoria.

Que tipos de equipamentos de lazer e cultura vocé sente mais falta, ou acha que seriam mais apreciados pela
populacao como um todo, na cidade de Ourinhos? *
Areas Verdes, Parques Urbanos ou Pracas

Museu Historico

Centro Esportivo

Teatro

Piscina Publica

Cinema

Shopping Center

Melhoria das Pragas e outros equipamentos ja existentes
Ciclovias

Galeria de Arte
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No caso de ter escolhido a opg¢ao "Outros" para a questao acima, especificar abaixo:

Quais dos festivais anuais promovidos na cidade vocé frequenta ou ja frequentou? *
Festival de MUsica

Festival de Danga

Festival de Teatro

A(o)gosto das Letras

Festival de Curtas-Metragem

Festival de Rock

Outro(s)

Nenhum

Nos festivais que vocé frequenta ou ja frequentou, qual o seu nivel de envolvimento?
Apenas como espectador.

Aluno.

Equipe de apoio / divulgagao.

Organizagao.

Me apresentei.

Fui artista, professor convidado ou juri.

Outro.

Participa ou ja participou de alguns dos projetos voltados a PRODUCAOQ de arte e cultura no
municipio, tal como Projeto Guri, Escola de Musica, Cia. de Bailado, Grupos de Teatro, etc? Se
sim, que tipos de espaco sente falta na cidade para dar apoio a produgdo artistica e cultural
em Ourinhos? *

Espacos voltados as aulas e ensaios de danca.

Espacos voltados as aulas e ensaios de musica. Individual.

Espacos voltados as aulas e ensaios de musica, para grupos maiores. Ex.: musicalizacdao
infantil; ensaios de orquestra / big band, etc.

Espacos voltados as aulas e ensaios de teatro e musicais.

Espacos voltados a produ¢ao e armazenamento de cenarios e figurino para dancarinos, atores
e musicos.

Ateliers para os artistas plasticos da cidade produzirem sua obra e/ou ministrarem
cursos/workshops.

Outros.

N3o sinto falta de nada neste sentido.

Nao estou vinculado a nenhum tipo de pratica artistica no municipio e/ou ndo tenho interesse
nesse assunto.

No caso de ter escolhido a opcdo "Outros" para a questdo acima, especificar abaixo:
I
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