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Este trabalho apresenta uma proposta de requalificacdo de uma area subutilizada no municipio de Santa Adélia, recortada pelo corrego
do Matadouro e limitada pela linha férrea. Essa area € caracterizada pela presencga de grandes vazios, areas verdes subutilizadas e precarias
habitagdes instaladas irregularmente na nascente do cérrego, as margens da linha férrea. A proposta do trabalho compreende a retirada
dessas habitagbes subnormais, a criagdo de um novo parcelamento com habitagcées de interesse social e a criagdo de um grande parque
urbano.

Palavras-Chave: habitacao de interesse social, vazio urbano, habitagdes subnormais.
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Este trabalho visa a elaboracdo de habitagcbes de interesse
social voltada para um publico que encontra-se instalado de forma
precaria e irregular em uma area do municipio de Santa Adélia -
SP, que compreende a nascente do cérrego do Matadouro, a

poucos metros da linha férrea, que limita a cidade ao norte.

De acordo com o censo de 2010, 6% da populagéo
brasileira vive em aglomerados subnormais. Embora em pequena
proporcéo, a presenga dessas habitagdes no municipio mostra que
os problemas habitacionais nao sdo mais problemas enfrentados

apenas pelas médias e grandes cidades. (IBGE, 2010)

Segundo Maricato (2003), esses aglomerados surgem em
territérios fragilizados e desprezados pelo mercado imobiliario, ou
seja, que nao representam interesse comercial. Dessa forma, fez-
se necessario um estudo da area em questao para entender suas
fragilidades, a fim de ampliar o projeto buscando solugdes para
todo o bairro, e ndo somente para a populagado residente desse

aglomerado subnormal.

O que se percebe em Santa Adélia € um total abandono

dessa area por parte do poder publico local. A regido é ocupada,

em grande parte, por projetos de habitagdo social da Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano (CDHU) e apresenta
grandes areas verdes completamente abandonadas, que nada
mais sao do que vazios urbanos que a separam do restante da

cidade.

O projeto pretende, portanto, criar novas solugbes para os
problemas encontrados na area, afim de quebrar os paradigmas de
exclusao fisica e social e inseri-la na cidade, como parte de um

todo.



Para melhor entender a area de intervencdo fez-se
necessario um breve estudo sobre a formagdo do municipio de

Santa Adélia e, em seguida, sobre a formagao do nucleo.

Santa Adélia é uma cidade do interior paulista localizada na
regido administrativa de Sao José do Rio Preto (Figura 1), a 345
quildbmetros da capital do estado. Atualmente conta com
aproximadamente 14.333 habitantes. (Instituicido Brasileira de
Geografia e Estatistica - IBGE, 2010).

Figura 1 - Regido Administrativa de Sao José do Rio Preto

REGIAO ADMINISTRATIVA DE

Localizagso da Regido Administrativa
22 no Estado de Séo Paulo

Fonte: Instituto Geografico e Cartografico - IGC. Modificado pela autora.

A regido que hoje abriga a cidade fazia parte da fazenda
Dumont, pertencente a Companhia Agricola Santa Sofia, no
municipio de Taquaritinga. Luiz Dumont, um dos diretores da
companhia, foi o maior responsavel pelo incremento de lavouras de
café nesse territério, contribuindo com m&o de obra inicial
necessaria para o desenvolvimento da atividade. Em 1907, Luiz
Dumont também foi responsavel pelo desmembramento de parte

das terras para a divisdo de lotes e pela doacédo de terras para



abrigar o tragado da expanséo da Estrada de Ferro Araraquarense
(FUNDACAO SEADE, 2014). Segundo Bedran (1993), isso foi

fundamental para o processo de povoamento da area, que teve sua

Figura 3 - Localizag&do das primeiras habitagdes.

primeira casa construida ainda em 1907.

Estima-se que as primeiras casas de habitagdo e comércio

estavam localizadas na rua da atual praga Dr. Adhemar de Barros
(Figura 2 e 3).

Figura 2 - Foto datada de 1934 da praca Dr. Adhemar de Barros

=

[ PRIMEIRAS HABITACOES *
| PRAGA DR. ADHEMAR DE BARROS

Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008. Modificado pela autora.

Fonte: Bedran, 1993.



Em 15 de junho de 1909 foi inaugurada a primeira Estagao
Ferroviaria de Santa Adélia (Figuras 4 e 5), onde hoje localiza-se a
atual Estacdo Rodoviaria. Foi neste periodo que passou o primeiro
trem e a cidade ja contava com algumas centenas de casas.

(BEDRAN, 1993)

Figura 4 - Primeira Estag&o Ferroviaria de Santa Adélia.

Fonte: Bedran, 1993.

Figura 5 - Localizagéo da primeira Estacdo Ferroviaria de Santa Adélia.

ANTIGA ESTAGAO FERROVIARIA

Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008. Modificado pela autora.

Em 1910 o territdrio foi elevado a distrito do municipio de
Taquaritinga, através da Lei Estadual n® 1240, de 23 de dezembro



de 1910, denominando-se Santa Adélia (IBGE, 2014). De acordo

com Bedran (1993) este nome expressa o desejo do seu principal Quadro 1 - Dados populacionais no municipio de Santa Adélia.
fundador, Dr. Luiz Dumont, de ver a localidade com o nome de sua Dados Populacionais
filha mais velha, Adélia. Ano Populacéo
Em 1916, foi elevado a municipio, através da Lei Estadual 1920 17 424
n° 1499, desmembrando-se de Taquaritinga e em 1920, Santa
fp s . , 1940 12.834
Adélia ja contava com 17.424 habitantes, atraidos pela lavoura do
café (IBGE) 1950 9.432
No entanto, a partir de 1930, houve uma grande perda 1960 8.491
populacional que pode ser explicada pela crise cafeeira sofrida por 1970 8.830
todo o pais neste periodo. O municipio teve sua populacdo
1975 9.583
reduzida pela metade em 1960 e somente a partir de 1970 a
populacao volta a crescer. (FUNDACAO SEADE, 2014) 1980 10.247
O Quadro 1 representa os dados populacionais desde a 1985 11.285
década de 1920. 1990 12359
1995 13.049
2000 13.443
2010 14.333

Fonte: Fundagcdo SEADE, 2014.



A linha férrea na cidade foi alterada em 1955, pela
necessidade de alargamento e retificagdo dos trilhos. O tragado
anterior (Figura 6) foi desviado cerca de 1 quildbmetro do que era a
mancha urbana da época (Figura 7) (GIESBRECHT, 2014).

Figura 6 - Antigo tragcado da linha férrea.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008. Modificado pela autora.

Figura 7 - Tragado atual da linha férrea.

MANCHA URBANA ATE 1955 ?

== NOVO TRAGADO DA LINHA FERREA

Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008 Modificado pela autora.

No entanto, na medida em que a cidade foi se expandindo,
houve a necessidade de novos loteamentos e aos poucos a
distancia entre a antiga mancha e a linha férrea foi sendo ocupada.
Atualmente a linha férrea ainda é bastante utilizada no
transporte de acucar e soja. As margens da linha encontra-se um

terminal de carregamento de agucar que € o principal transbordo da



regional de Sado José do Rio Preto, o que torna a ferrovia tao

importante para a cidade. (CARDOSO; CASADEI, 2011, p.8) Figura 8 - Localizag&o do nucleo de habitagdes subnormais.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia. Modificado pela autora.



Segundo conversa com moradores', esse nlcleo é datado
de 1994, quando seu primeiro morador, impossibilitado de possuir
uma casa propria ou pagar aluguel, construiu sua moradia nas
margens da linha férrea. Essa primeira habitagdo atraiu outras
pessoas que estavam na mesma situacdo. Hoje o nucleo conta
com 9 habitagdes totalmente desprovidas de infraestrutura (Figura
9).

N&o ha agua encanada ou sistema de esgoto, a maioria das
habitagdes foram feitas com placas de madeira, telhas velhas, lona
e outros entulhos sem qualquer técnica de construcado, ficando
sujeitas as intempéries e invasao de animais e insetos, e, portanto,
nao proporcionam qualidade de vida e seguranca a seus
moradores. O acesso a eletricidade s6 foi possivel devido a
iniciativa dos moradores e posterior legalizacdo diante dos 6rgéaos
publicos em 2011.

Nesse sentido, a proposta do trabalho sera a retirada
dessas habitagcdes e a criagdo de um novo conjunto habitacional,
que proporcione melhores condigbes de habitabilidade para esses
moradores, localizado em uma area vazia préxima ao nucleo,

respeitando, assim, a area de preservacgao do cérrego.

' Conversa realizada com alguns moradores do nucleo de

habita¢cdes subnormais, em margo de 2014.

Figura 9 - Fotos das habitagbes

Fonte: Acervo pessoal da autora, 2014.




No entanto, os problemas relacionados a habitagdo no
Brasil € um tema antigo, de origem no Brasil Independéncia quando
a terra, antes sob controle da Coroa, passou a ser bem da esfera
privada, especificamente a elite, que ja representava a minoria. A
grande quantidade de terra tornou-se propriedade dos grandes
proprietarios fundiarios, formando, assim, grandes latifundios.
Dessa forma, ndo houve a possibilidade de ocupagcdo com
pequenas propriedades. A populagao mais pobre, que compreendia
os trabalhadores, e mais tarde os imigrantes e ex — escravos, ficou
impossibilitada de ter acesso a terra. (FERREIRA, 2005, p.1)

A Lei de terras, datada de 1850, que transformou a terra em
bem material pertencente a quem poderia pagar por ela, esta
profundamente ligada ao fim da escraviddo. Aprovada duas
semanas apoés a extingao do trafico negreiro, a Lei foi uma solugao
encontrada para impedir que os futuros imigrantes, que viriam para
substituir a m&o de obra escrava, tivessem acesso a propriedade
da terra. Com ela, as propriedades publicas passaram a ter um
valor tdo elevado que apenas a elite poderia pagar. (FAUSTO,
1994, p. 196)

O fim da escravidao, por sua vez, esta relacionado com os
interesses comerciais ingleses em aumentar seu mercado
consumidor através do trabalho assalariado. Com isso, a Lei de
Terras foi uma forma de garantir que a posse da terra ficasse nas
maos dos grandes produtores cafeeiros, forcando assim que os
pequenos produtores e imigrantes tornassem trabalhadores
assalariados nas grandes lavouras. Com a Lei de Terra, portanto, o
indicativo de riqueza, que antes era medido através do numero de

escravos que um senhor possuia, passou a ser a posse de terra.

Evidentemente, tal situacao consolidou a divisdo
da sociedade em duas categorias bem distintas:
0s proprietarios fundiarios de um lado, e do
outro, sem nenhuma possibilidade de comprar
terras, os escravos, que seriam juridicamente
libertos apenas em 1888, e os imigrantes, presos
a dividas com seus patrées ou simplesmente
ignorantes de todos o0s procedimentos
necessarios para obter o titulo de propriedade.
(FERREIRA, 2005, p.3)

No meio urbano essa diferenciacdo aconteceu da mesma
forma. A partir do inicio da industrializacdo a populagdo urbana
comega a crescer de forma grandiosa. Ao mesmo tempo, os baixos
salarios impossibilitavam a aquisicdo de moradia legal para a maior

parte da populagdo. As formas de parcelamento da época nao



representavam uma opcdo nem para a classe média, devido as
grandes exigéncias em relag&o & renda familiar. E nessa época que
surgem os corticos nas areas menos privilegiadas da cidade.

Até 1930, as praticas do Estado em relagao a produgao de
habitacdo eram praticamente nulas. Este papel era exercido pela
iniciativa privada através de vilas operarias e corticos, na sua
maioria, e objetivava a obtencgéo de lucros, enquanto o verdadeiro
problema habitacional era deixado de lado. Nesse periodo o pais
ainda tinha uma economia centrada nas atividades
agroexportadoras. Com o enorme crescimento nas cidades
brasileiras, a locacdo habitacional tornava-se cada vez mais uma
atividade de alta rentabilidade. Em 1920, 90% da populagdo da
cidade de Sao Paulo era inquilina. O resultado disso eram
pequenas habitagdes coletivas, insalubres, sem instalacdes
hidraulicas e super saturadas. (BONDUKI, 2004, p. 711)

Mesmo com o crescente aumento da oferta desse tipo de
moradia, a procura também era cada vez maior, gerando uma
insuficiéncia de habitagbes. O problema habitacional chegou a tal
ponto em que 0 governo nao teve outra saida a nao ser interferir
através de politicas habitacionais publicas, assumindo a questao

habitacional. A partir de 1934, o Governo Vargas retira a

participacdo do mercado privado na politica habitacional.
(FERREIRA, 2005, p.11)

Nesse periodo destaca a atuacdo de 6rgdos responsaveis
pelo financiamento de habitacbes populares e construgdo de
conjuntos habitacionais, como o Instituto de Aposentadoria e
Pensdes (IAP), atuando de 1937 até 1945, e a Fundagdo Casa
Popular (FCP), de 1946 até 1964. (DUARTE, 2011)

Esses tipos de financiamentos possuiam prestacoes fixas,
e, portanto, ndo apresentavam retorno financeiro adequado. Além
disso, a Lei do Inquilinato criada em 1942, que desencadeou no
congelamento dos aluguéis, acabava gerando retornos
insignificantes aos IAP's, o que desencadeou um periodo de crise
no setor de habitacéo popular.

O resultado da atuacao desses 6rgaos foi a construcao de
uma quantidade inexpressiva de habitagcbes em face a grande
necessidade habitacional que o pais enfrentava, agravado pelo
crescimento populacional sofrido pelas grandes cidades.

Com isso o trabalhador, sem possibilidades de obter um
pedaco de terra no centro das cidades, vai procurar espaco nos
locais mais distantes das areas urbanizadas, mais desprovidos de
infraestrutura e, consequentemente, de menor custo, a periferia,

maximizando a exclusao social e a segregacao espacial.
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A continua expulsdo dos trabalhadores, dos
pobres, dos imigrantes e migrantes das areas
urbanas que se valorizavam no vai-e-vem das
mudangas e reformas implementadas nas
cidades, possibilitou o processo de ocupacéo,
cada vez mais intenso, dos espagos desprovidos
das condicbes basicas para constru¢do de
habitagdo. (DUARTE, 2011)

A expulsdo dos pobres do centro urbano das cidades foi
mais uma medida do Estado em prol da elite que estava
interessada em uma reestruturacdo urbana da qual a classe baixa
nao deveria fazer parte.

A partir de 1964, como medida da politica habitacional de
habitacdo, surge o Banco Nacional de Habitacdo Social (BNH),
atuando até 1986 como banco central do Sistema Financeiro de
Habitacdo. (BONDUKI, 2008, p.73).

Apesar de ser responsavel pela construgdo de cerca de 4
milhdes de unidades, a critica ao BNH é que sua atuacao era
voltada para familias com renda superior a cinco salarios minimos,
excluindo assim a populacdo de mais baixa renda. Além disso, o
BNH nao oferecia qualquer apoio para a construgéo de habitagbes
através de processos alternativos, como a autoconstrugao.

Nesse contexto, as favelas e também os loteamentos ilegais
surgem como Unica opg¢ao para essa populagdo, sem qualquer

apoio governamental.

A solugéo da ocupacgéo pura e simples de glebas
vazias e os loteamentos clandestinos continuava
— e continua até hoje — a responder a maior
parte da demanda habitacional dos excluidos do
sistema. Com o tempo e o esgotamento dessas
terras, restou a populacdo mais pobre ocupar as
Unicas areas onde estariam a salvo da agao do
mercado: as areas de protegdo ambiental, como
as beiras de coérregos, os mananciais e as
encostas. (FERREIRA, 2005, p.15)

Segundo estudo realizado pelo Instituto de Pesquisa
Econbémica Aplicada (IPEA)/ Coordenacgao Geral de Politica Urbana
(CGPU); Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de
Sdo Paulo (FAUUSP); Instituto de Economia (IE-Nesur)/
Universidade Estadual de Campinas (UNICAMP)?, favela é um
"assentamento precario com origem na ocupacgao irregular de areas
publicas e particulares, de forma gradual ou organizada" (2002
apud PASTERNAK, 2010, p. 134). Pasternak ainda conclui que
favela é "fruto da invaséo coletiva e gradual". Nao ha qualquer tipo
de comercializagcdo imobiliaria, embora seus moradores
apresentam sentimento de posse sobre o pedaco de terra que

compreende suas habitagdes, o que reforga a ideia de invasao.

% IPEA/CGPU; FAUUSP; IE-NESUR/UNICAMP. Gestso do uso do
solo e disfuncdes do crescimento urbano: Instrumentos de planejamento e
gestéo urbana: Sao Paulo e Campinas, v.4. Brasilia: Ipea, 2012.
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Ainda segundo a autora, a irregularidade existe, na maioria
das vezes, em areas que apresentam padroes abaixo daqueles
exigidos para que haja um loteamento regular. Sdo areas excluidas
e muitas vezes esquecidas pelo poder publico municipal.

No caso analisado, a area em que as habitacdes
subnormais foram instaladas n&do poderia ser loteada, devido a
proximidade com o Cérrego do Matadouro e com a linha férrea.

Para Maricato:

E nas é&reas desprezadas pelo mercado
imobiliario, nas areas ambientalmente frageis,
cuja ocupacgdo é vetada pela legislagdo e nas
areas publicas, que a populagdo pobre vai se
instalar: encostas dos morros, beira dos
cérregos, areas de mangue, areas de prote¢cdo
aos mananciais.(MARICATO, 2003)

Percebe-se também que, por n&o se tratar de uma area de
interesse do poder publico municipal e nem da populacdo, essa
irregularidade foi tolerada pelas autoridades, que nao
providenciaram a retirada da populagao e muito menos ofereceram
qualquer assisténcia relacionada a infraestrutura.

Em 2001, surge o Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001),
para complementar os artigos 182 e 183 da Constituicao Federal de

1988, que tratam da politica urbana. Através dele, o poder publico

municipal passa a ser responsavel pela implementacéo de politicas
urbanas, visando garantir a populacdo o bem-estar, o
desenvolvimento, a igualdade e a justiga.

De acordo com a Lei, o poder publico deve garantir o
acesso a infraestrutura urbana para todos os cidadaos. (BRASIL,
2012, art. 2°, inciso 1). A lei ainda diz que o poder publico deve
promover a regularizagdo e urbanizacdo de areas ocupadas pela
populacdo de baixa renda, considerando a situagao
socioecondmica da populacdo e as normais ambientais. (BRASIL,
2012, art. 2°, inciso XIV).

Campos Filho (1999, p.111) aponta que a populagcao de
mais baixa renda apresenta uma maior dependéncia aos servigcos
publicos.

No entanto, o nucleo ndo é abastecido por agua encanada,
esgoto, iluminacdo publica e nem vias pavimentadas, o que
caracteriza um quadro de exclusdo social sofrida por esses

moradores.

[...] s@o areas mal servidas pela infraestrutura e
servigos urbanos (agua, esgoto, coleta de lixo,
drenagem, iluminagdo  publica, varrigéo,
transporte, telefonia, etc...). Mas a exclusdo nao
se refere ao territorio, seus moradores sao objeto
de preconceito e rejeicdo. (MARICATO, 1996)

12



A ocupacéo irregular do solo esta, portanto, relacionado a
diversos problemas urbanos que vao além do déficit habitacional,
como segurancga, saude, meio ambiente e provisdo de servigos
publicos.

A ilegalidade, a falta de acesso a recursos técnicos
construtivos, a urbanizacdo, o saneamento basico, entre outros, é
resultado de uma sociedade que nao apresentou alternativas

suficientes a falta de recursos.
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Sustentabilidade foi definida pela primeira vez, como o
"desenvolvimento que satisfaz as necessidades do presente sem
comprometer a capacidade das geracdes vindouras satisfazerem
suas proprias necessidades." (BRUNDTLAND?® 1987 apud
AGENDA 21). Surge, portanto, o termo desenvolvimento
sustentavel.

A partir dai novos conceitos de sustentabilidade surgiram,
abrangendo temas ambientais, econdmicos e sociais. Segundo

Nascimento:

A primeira dimensdo do desenvolvimento
sustentavel [...] é a ambiental. Ela supbe que o
modelo de produgdo e consumo seja compativel
com a base material em que se assenta a
economia, como subsistema do meio natural. [...]
A segunda dimensédo, a econdémica, supbe o
aumento da eficiéncia da produgdo e do
consumo com economia crescente de recursos
naturais, com destaque para recursos
permissivos como as fontes fésseis de energia e
os recursos delicados e mal distribuidos, como a

3 BRUNDTLAND, Gro Harlem. Nosso futuro comum: comissédo
mundial sobre meio ambiente e desenvolvimento. Rio de Janeiro:
Fundacédo Getulio Vargas, 1987.

agua e os minerais. [...] A terceira e Ultima
dimenséo é a social. Uma sociedade sustentavel
supbe que todos os cidaddos tenham o minimo
necessario para uma vida digna e que ninguém
absorva bens, recursos naturais e energéticos
que sejam prejudiciais a outros. (NASCIMENTO,
2012)

O termo sustentabilidade ainda é amplamente discutido e
esta presente em diversas leis que vao de ambito nacional a
municipal.

A Lei n° 10.257/01 estipula como diretriz da politica de

desenvolvimento urbano a:

Garantia do direito a cidades sustentaveis,
entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte e aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as
presentes e futuras geragbes (BRASIL, 2001,
art. 4°, inciso I)

Segundo o Decreto n° 7.746/12, sao diretrizes da

sustentabilidade:

| — menor impacto sobre recursos
naturais como flora, fauna, ar, solo e agua;

Il — preferéncia para materiais,
tecnologias e matérias-primas de origem local;
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Il — maior eficiéncia na utilizagdo de
recursos naturais como agua e energia;

IV — maior geragdo de empregos,
preferencialmente com mao de obra local;

V — maior vida util e menor custo de
manutengéo do bem e da obra;

VI — uso de inovagbes que reduzam a
pressdo sobre recursos naturais; e

VIl — origem ambientalmente regular dos
recursos naturais utilizados nos bens, servigos e
obras. (BRASIL, 2012, art. 4°)

O termo sustentabilidade, portanto, esta baseada na
harmonia entre a sociedade e os recursos naturais. A adog¢ao de
praticas sustentaveis, segundo as diretrizes citadas acima, implica
a construcdo de um ambiente mais agradavel e menos nocivo a

natureza, possibilitando sua autorrenovagao.

De acordo com PINTO (1999), pelo menos 40% dos
residuos sélidos urbanos sao provenientes da construcéo civil que
€, portanto, uma das areas de maior impacto ambiental, também

devido a grande geracé&o de residuos.

No Brasil, esse impacto é ainda maior ao considerar os
desafios enfrentados pela construgéo civil em termos de déficit

habitacional, o que torna imprescindivel o desenvolvimento da

construcao civil adotando técnicas que respondam as diretrizes do
desenvolvimento sustentavel. (DEGANI, 2003)

Nesse sentido, habitacdo de interesse social esta
intimamente ligado com os principios de sustentabilidade, visto que
o0 objetivo é a criacdo de cidades menos desiguais e mais

humanas.

A insercdo de tecnologias e praticas sustentaveis nos
projetos habitacionais, além de garantir um uso adequado dos
recursos naturais, implica uma melhor qualidade de vida aos

moradores.

Com isso, serdo diretrizes para a criagdo do projeto das
unidades habitacionais: a utilizacdo de materiais menos prejudiciais
ao meio ambiente; a reducdo do consumo da energia elétrica,
através de um maior aproveitamento da iluminacdo natural, da
utilizagdo de materiais com maior isolamento térmico (minimizando
a necessidade de refrigeragao artificial) e do aquecimento solar da
agua; e a redugdo do consumo de agua potavel, através do

reaproveitamento da agua da chuva.
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No municipio foram realizados quatro programas voltados
para Habitacdo de Interesse Social, todos desenvolvidos pela
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano (CDHU). O
primeiro foi finalizado em dezembro de 1990 com 314 unidades. O
segundo, em agosto de 1994, totalizando 101 unidades. O terceiro
foi entregue em dezembro de 1997, com 54 unidades. O ultimo
ainda encontra-se em fase de desenvolvimento e tem previsao de
entrega para junho de 2015, onde serdo construidas 200
habitagdes (CDHU, 2014).

Devido a falta de informacoes e plantas, s6 serao discutidas
as tipologias dos dois ultimos programas realizados no municipio, a
fim de entender o padrao implantado atualmente.

No terceiro programa, as habitagdes foram entregues com
30m? de area construida e contavam com uma cozinha, uma sala,
um banheiro e um dormitério. Também foi entregue uma planta da
habitagdo com sugestao para ampliagao (Figura 10).

Com a ampliagéo proposta, as habitagbes ganhariam mais
dois dormitérios e um banheiro, totalizando 56,81m? de area

construida.

Figura 10 - Planta baixa do projeto da CDHU, de 1997.

Fonte: Maria Cleide Migliossi Visentin, proprietaria de uma das unidades
do conjunto da CDHU.

Nota-se que a area de servigo, tanto no projeto inicial, como
na ampliagao, esta instalada na frente da habitagéo e, portanto, ndo
apresenta um cémodo coberto destinado a este uso. A entrada da
unidade é feita pela cozinha (no primeiro projeto). Esses detalhes,

embora pequenos, contribuem para a desvalorizagdo do projeto e
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mostra que nao houve muita preocupacdo com o morador no seu O projeto mais recente da CDHU apresenta 56,67m? de
momento de elaboracéo. area construida, distribuida em dois quartos, banheiro, sala,

Hoje o conjunto habitacional, implementado em 1997, cozinha e lavanderia (Figura 12).

encontra-se completamente descaracterizado (Figura 11).

Figura 12 - Planta baixa do novo projeto da CDHU.

Figura 11: Fotos atuais do conjunto habitacional da CDHU, realizado em e &
1997. T T T T
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Fonte: Acervo pessoal da autora. Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2014.
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Comparando o primeiro projeto e o segundo nota-se que
houve uma evolugdo. No segundo projeto ha uma maior
preocupacdo com os moradores: as habitacbes sdo acessiveis, a
lavanderia ganhou um cémodo interno, o projeto apresenta varanda

externa e os ambientes sdo bem distribuidos.

A fachada também foi pensada de forma mais cuidadosa,

tornando as habita¢des visivelmente agradaveis (Figura 13)

Figura 13: Fachada das unidades do projeto da CDHU de 2015, ainda em
construgdo.

Fonte: Acervo pessoal da autora.

Em relagdo ao projeto urbano n&o houve grandes

mudangas, as quadras sao divididas regularmente de forma a gerar

0 maior numero de lotes possiveis, as calgadas apresentam largura

minima, e ha poucas areas destinadas ao lazer.
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A fim de definir diretrizes para o projeto da unidade
habitacional, foram estudados a Habitacao Villa Verde, do escritorio
Elemental, e duas propostas de projetos vencedores do Concurso
Habitacdo Para Todos, realizado pela CDHU e IAB-SP em 2014.

Localizacao: Constituicion, Chile.
Projeto arquiteténico: Elemental.
Ano: 2010.

Area da Unidade: 56m? (2 dormitérios) - 85 m? (4

dormitdrios)

Neste projeto, arquitetos basearam-se no principio da
construcdo gradual, onde sado construidas apenas metade das
habitacdes, e a outra metade é deixada para a autoconstrugao dos

moradores. Tal principio se baseia na ideia de que em vez de se

construir uma casa de apenas 40m? por exemplo, &€ melhor
construir metade de uma casa boa de 80m?. Esse tipo de projeto foi
limitados.

desenvolvido  para extremamente

(ESTRANHO, 2013)

orcamentos

O projeto da Habitacdo Villa Verde apresenta dois
pavimentos com 56m? e pode ser ampliado para até 85m2. As
habitagdes sao entregues literalmente pela metade. A outra parte é
entregue praticamente vazia, apresentando apenas estrutura,

fechamento lateral e cobertura. (Figura 14)

Figura 14 - Projeto Habitacao Villa Verde - Fachada

Fonte: Estranho, 2013.
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O primeiro pavimento apresenta uma cozinha ampla, O segundo pavimento apresenta dois dormitérios e pode ser
banheiro e escadas. Na proposta de ampliacdo & possivel obter ampliado com mais dois. (Figura 16).

uma sala de jantar e de estar. (Figura 15)

Figura 16 - Projeto Hab. Villa Verde -Planta baixa pavimento superior.

Figura 15 - Projeto Hab. Villa Verde - Planta Baixa pavimento térreo.
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Fonte: Estranho, 2013.
Fonte:Estranho, 2013.
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A caracteristica mais interessante desse projeto é que, além
da construgdo da "metade" de uma habitagdo projetada de forma a
suprir as necessidades dos moradores, a ampliacao também é
planejada, dando suporte para os moradores numa futura

ampliagéo (Figura 17).

Figura 17 - Projeto Hab. Villa Verde - Unidade com ampliago.

Fonte: Stott, 2013.

Projeto Arquitetdnico: Maria Stella Boechat Cordeiro,

Peter Malaga e Martin Lucak.

Ano: 2010.

Neste projeto, cada habitacdo apresenta caracteristicas que
diferem umas das outras, garantindo a identidade de cada morador.
Os cbmodos sao, em geral, os mesmos, porém dispostos de
maneiras diferentes.

Todos os ambientes foram dimensionados respeitando as
normas de acessibilidade (Figura 18) (CORDEIRO, 2010).
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Figura 18 - Projeto Habitagao para todos - Casas Escalonadas. 2° lugar.
Planta baixa.

Figura 19 - Projeto Habitagdo para todos - Casas Escalonadas. 2° lugar.
Volumetria

+1,00
. 0,00

Fonte: Cordeiro, 2010.

Apesar da existéncia de escadas, o projeto foi pensado com Fonte: Cordeiro, 2010.

a possibilidade de colocacdo de uma plataforma ou com a

substituicdo por uma rampa interna. Segundo Cordeiro (2010), na Cada habitagdo possui tanques de armazenamento da agua
varanda da frente, ha a possibilidade de fechamento através de da chuva, que posteriormente sera utilizada para complementar a
brises de madeira, varas de bambu, malha de ago e tecidos, agua proveniente da rede publica. As unidades também foram
funcionando como protecdo do sol e ainda contribuindo para a equipadas com painéis solares sobre o telhado para o aquecimento

diferenciagéo de cada casa (Figura 19).
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da agua, contribuindo para reduzir o uso da energia elétrica (Figura
20).

Figura 20 - Projeto Habitagao para todos - Casas Escalonadas. 2° lugar.
Corte Esquematico - painéis solares.

painéis solares

caixas d'agua

~ &guas cinzas

Fonte: Cordeiro, 2010.

Outra caracteristica interessante desse projeto é a cobertura

com telhas metalicas tipo sanduiche, que permitem a saida do ar

quente interno da edificacdo, mantendo uma temperatura mais

agradavel dentro do ambiente. (Figura 21)

Figura 21 - Projeto Habitagdo para todos - Casas Escalonadas. 2° lugar.
Corte esquematico - sistema de ventilagdo.

esquema de ventilagéo

Fonte: Cordeiro, 2010.

Em relagcéo a implantagdo, ndo ha uma delimitacdo exata de

lotes. As casas foram locadas de forma mais solta e espalhada pelo
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espaco, acompanhando as curvas de nivel do terreno e formando

areas de permanéncia (Figura 22).

Figura 22 - Projeto Habitagao para todos - Casas Escalonadas. 2° lugar.
Planta de situagao.

planta baixa

Fonte: Cordeiro, 2010.

O projeto propde uma nova forma de se fazer habitagao
social, valorizando ndo somente a unidade da habitacdo e seu
exterior, como também o bem estar do morador e o convivio social.
(CORDEIRO, 2010)

Projeto Arguiteténico: Giuliano Pelaio, Gustavo Tenca e

Inacio Cardona e Erica Souza.
Ano: 2010

Area da Unidade: 53,10 m? (2 dormitérios) - 61,65 m? (3

dormitérios)

Neste projeto, destaca-se a possibilidade de se obter, com a
mesma planta, diferentes tipos de layout, podendo o projeto ser
ajustado de acordo com a necessidade de cada familia (24.7
ARQUITETURA, 2013). A mesma habitagdo, com as mesmas
dimensdes, pode abrigar dois ou trés dormitérios, por exemplo
(Figura 23).
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Figura 23 - Projeto Habitagdo para todos - Casas Térreas. 1° lugar. Planta
baixa.

Fonte: 24.7 Arquitetura, 2013.

De acordo com Martins (2012), o fechamento frontal vazado,
para além da estética, apresenta uma solugcdo dada pelos

arquitetos para manter uma boa ventilagdo e minimizar a
temperatura no interior da edificagao, onde o ar fresco que passa

por ele consegue entrar e percorrer a edificagao. (Figura 24)

Figura 24 - Projeto Habitagdo para todos - Casas Térreas. 1° lugar. Corte
esquematico - Sistema de ventilagao.

Eleito chominéd gerodo pormite
que © ar quenie ba aké o porfe
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Cobertura com teiha
ancuche com 10 coy
solamenio de poloesiiono.

Fonte: 24.7 Arquitetura, 2013.

Ainda segundo a autora, outra alternativa foi a utilizagdo de
telhas termoacusticas brancas com o intuito de que a luz solar que
atinge a cobertura seja refletida, contribuindo para a reducado da

temperatura interna.

Destaca-se, ainda, a preocupagdo com a fachada, o que

difere dos projetos convencionais atuais e a utilizagdo do teto
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verde, como mais uma alternativa para minimizar os efeitos da

insolagao sobre o interior das habitagdes. (Figura 25)

Figura 25 - Projeto Habitagdo para todos - Casas Térreas. 1° lugar.
Volumetria.

Fonte: 24.7 Arquitetura, 2013.

A partir destes estudos, foi possivel notar diversas
caracteristicas interessantes para se adotar no projeto. Em primeiro

lugar, todos os referenciais projetuais apresentados ndo possuem

um parcelamento tradicional. As habitacdes sao dispostas de forma
a gerar areas de convivéncia para os seus moradores, valorizando
a vida social. Além disso, embora tratam-se de habitacbes de
interesse social, todos eles alcancaram uma qualidade

arquitetonica satisfatoria.

Nota-se também a preocupagdo com os moradores, ao se
pensar em projetos de ampliagdes para as habitagées que podem
ser ajustadas conforme a necessidade das familias, e a
preocupacdo com o0 meio ambiente, ao introduzir tecnologias
sustentaveis como o aquecedor solar de agua e a reutilizagao da

agua da chuva.
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Inicialmente foram realizados alguns estudos abrangendo
toda a area do entorno do nucleo. Os estudos da area séo
importante no sentido em que permite entender as especificidades

de cada regiao, possibilitando, assim, definir a area de intervencao.

O ponto de partida para a definicdo da area de intervencao
foi justamente o nucleo de habitagdo subnormal, localizado no
extremo nordeste da cidade, no limite da mancha urbana atual.

As habitagcbes encontram-se bem proximas da linha férrea e
do Cérrego do Matadouro.

A area em questdo, assim como quase todas as areas
abrigadas pela populagdo de baixa renda nas cidades brasileiras,
encontra-se distante do centro (Figura 26), onde estdo
concentrados os principais servigos e comércios da cidade. Apesar
da cidade ser pequena, a inexisténcia de transporte publico
somada a essa distancia caracteriza um quadro de isolamento e

exclusao sofrida pela parcela da populagao residente dessa area.
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Figura 26 - Localizagdo do nucleo de habitagdes subnormais.

]
Il HABITAGOES SUBNORMAIS
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Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008. Modificado pela autora
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O estudo de uso do solo de uma area é importante na
medida em que possibilita entender sua predominancia de uso,
podendo ser residencial, comercial, misto, entre outros.

Através desse estudo (Figura 27), foi possivel concluir que o
entorno da area apresenta um uso quase que exclusivamente
residencial. Essa caracteristica intensifica ainda mais o quadro de
isolamento dessa area, que encontra-se afastada do centro, onde
esta concentrado o comércio local.

Outra caracteristica importante é a presenca de grandes
vazios que acabam isolando fisicamente a area do restante da
cidade. Além disso, esses vazios, devido a sua grande extensao e
falta de iluminagao, acabam gerando aos moradores um sentimento

de inseguranga.
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Figura 27 - Estudo do uso do solo.

Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008. Modificado pela autora.
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O mapa de levantamento dos conjuntos habitacionais no
municipio (Figura 28) mostra que todos eles, apesar de terem sido
realizados em diferentes momentos, encontram-se préximos uns

dos outros e proximos ao nucleo de habitagdes subnormais.

Figura 28 - Levantamento dos conjuntos habitacionais

[l HABITAGOES SUBNORMAIS

N
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DE INTERESSE SOCIAL

Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008. Modificado pela autora.
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Figura 29 - Levantamento de equipamentos préximos ao nucleo.

Também foi realizado o levantamento dos equipamentos
que abastecem a area (Figura 29). Através desse estudo foi
possivel perceber que proximos a area encontram-se uma escola
primaria (educagao), um posto de saude (saude) e pracas publicas
(esporte e lazer).

Destaca-se ainda a presenca de areas institucionais das

quais a prefeitura ainda nao promoveu a ocupacgao

EQUIP. ESPORTE E LAZER

EQUIP. SAUDE N

S/
j N\ /;i/ - HABITACOES ILEGAIS
]
[]

EQUIP. EDUCAGAO *

I AREAS INSTITUCIONAIS

Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008. Modificado pela autora.
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Nota-se que ndo ha escola de ensino fundamental préoximo
a area, fazendo com que adolescente de 11 a 14 anos se

locomovam até o outro lado da cidade para estudar (Figura 30).

Figura 30 : Localizagdo da escola municipal de ensino fundamental.

I

I
LI

[ HABITAGCOES SUBNORMAIS

- ESCOLA MUNICIPAL DE ENSINO FUNDAMENTAL

!

Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008. Modificado pela autora.

A partir de todas essas analises, € possivel afirmar que a
area em questdo € uma area de exclusdo social, onde reside a
populacdo de baixa renda, isolada fisicamente pela presenca do

cérrego e grandes vazios urbanos e distantes do centro.

Os estudos mostraram que a area apresenta outras
necessidades também tdo urgentes quanto a regularizacdo das
habitagdes subnormais, como a destinacado dos grandes vazios que
isolam essa porcdo da cidade e a qualificacdo da area afim de
minimizar o quadro de exclusio social a que essa populacao esta
submetida.

Dessa forma, o projeto abrangera a area ocupada pelo
nudcleo de habitagbes subnormais e também trés grandes vazios
proximos ao nucleo (Figura 31), nos quais serdao proposto um

projeto de parcelamento urbano.
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Figura 31 - Delimitagdo da area de intervengéo.

O nucleo de habitagdes subnormais esta localizado em uma
area bastante fragilizada da cidade. Trata-se da proximidade com o
Corrego do Matadouro.

De acordo com a Lei n® 12.651/12, nas margens dos corpos
d’agua deve-se deixar uma faixa de area de protegdo permanente

(APP), dimensionadas de acordo com a largura dos mesmos. Para

cursos d'agua com largura inferior a 10 metros, como é o caso do

cérrego em questdo, a area de protecdo permanente deve ter, no

minimo, 30 metros de largura (Art. 4° inciso |); ja no entorno da
nascente, essa area deve ser de, no minimo, 50 metros de largura
(Art. 4°, inciso V)

A lei ainda define area de protecdo permanente:

Area protegida, coberta ou ndo por vegetacéo,
com a fungdo ambiental de preservar o0s
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geolégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagbes humanas
(BRASIL, 2012, art. 3%, inciso Il).

2 ; N
DELIMITACAO DA AREA
DE INTERVENGCAO *

Uma parte do nucleo, no entanto, esta localizada dentro da

Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008. Modificado pela autora. faixa de 50 metros da nascente. Isso pode gerar grandes danos ao
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cérrego, visto que, a presenca de habitagcdes proximas a ele,
inevitavelmente, gera a producdo de residuos que agridem seu
corpo d'agua. Nota-se, inclusive, que parte dos loteamentos
regulares também invadem a area de 30 metros do leito, fato que
demonstra total descaso com o cérrego por parte do poder publico

local. (Figura 32)

Figura 32 - Area de Protegédo Permanente do Cérrego do Matadouro.

Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008. Modificado pela
autora.

Além disso, o crescimento urbano e, com isso, o surgimento
de novos loteamentos, ndo levou em consideragao a presenga do
coérrego, gerando uma relagdo pouco harmoniosa entre a
urbanizagédo e o curso d'agua. Embora o poder publico demarcou
sua area de protecao permanente, gerando faixas néo edificaveis
ao redor de sua margem, essas areas foram tratadas apenas como
barreiras geograficas e tornaram-se grandes vazios na regido
(Figura 33), completamente desqualificados e sem uso. Isso
acabou desqualificando todo o bairro, que tem sua paisagem

descaracterizada.

Figura 33: Vazios na area do rio.

Fonte: Acervo pessoal da autora.
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Também préximo ao nucleo esta localizado o projeto de
urbanismo realizado pela CDHU, com a construgdo de habitacdes
populares. A forma com que o seu parcelamento foi realizado
também nao levou em consideracido as particularidades do bairro,
gerando um outro grande vazio na regidao (Figura 34) que
descaracteriza ainda mais a paisagem do bairro e torna-o ainda

mais descontinuo (Figura 35).

Figura 34: Vazio em frente ao projeto da CDHU.

e N o e P

Fonte: Acervo pessoal da autora.

Figura 35 - Diagnostico da area
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Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008. Modificado pela autora.

O que se percebe é que a falta de planejamento no
crescimento urbano acabou ignorando as potencialidades que a
area em questao tem a oferecer, e gerou impactos profundos tanto
para as areas naturais, que deveriam ser conservadas, como para

a populagao, que vive em conflito com esses vazios.
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De acordo com a situacdo dos moradores do nucleo
subnormal, elencada inicialmente neste trabalho, e com o
diagnéstico levantado, a area apresenta diversos problemas a
serem resolvidos como: a criagdo de novas habitacbes para os
moradores do nucleo, a protegdo do leito d'agua e a criacdo de
Novos UsOos para os grandes vazios da regiao.

Nesse sentido, o projeto de intervencao (Figura 36) propde
a retirada do nucleo das proximidades do rio e a criagdo de novas
habitagdes devidamente qualificadas, bem como a infraestrutura
necessaria, garantindo a seus usuarios dignidade, conforto e
seguranca. Essas habitagdes serdo localizadas um pouco mais
distantes do corpo d'agua, formando um novo parcelamento que se
prolongara para o grande vazio gerado pelo projeto da CDHU.

Além disso, serao deixadas diretrizes para a criacdo de um
grande parque urbano nas areas verdes que encontram-se
desqualificadas, respeitando a area de protecido permanente do

cérrego e a area nao edificavel ao redor da linha férrea.

Segundo a Lei n°6766/79, que dispde sobre o parcelamento
do solo ao longo das ferrovias "sera obrigatério a reserva de uma
faixa ndo edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislagdo especifica." (BRASIL, 1979, art.
4°, inciso lll) Portanto, os limites do parque serdo estipulados
através dos limites dessa faixa., onde sera proposto a criacdo de

uma barreira vegetal.
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Figura 36 - Proposta de Intervencao
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Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008. Modificado pela autora.
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A forma com que sdo gerados os parcelamentos tradicionais
gera quadras onde o lote é voltado para si mesmo, valorizando a
individualidade da populagao. Esse trabalho pretende criar um novo
parcelamento, cujo principal foco é a valorizagdo da vida social, a
relagdo do individuo com os seus vizinhos e com a natureza,

gerando uma nova forma de morar.

O primeiro desafio foi como inserir um novo parcelamento
em uma area ja consolidada, cujo crescimento sem planejamento
desencadeou uma série de enclaves. Baseando-se nesses fatos, a
opg¢ao adotada foi seguir o parcelamento existente, criando quadras
longitudinais de diferentes tamanhos, conforme o prolongamento
das ruas existentes (Figura 37).

Figura 37 - Proposta de parcelamento.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Santa Adélia, 2008. Modificado pela autora.

O segundo desafio foi como conciliar essa nova forma de
morar dentro de quadras tradicionais. A primeira ideia foi a criagao

de uma area de convivio no centro das quadras, ocasionando a
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inversdo dos lotes. A frente ndo estaria voltada para a rua, como
ocorre tradicionalmente, mas sim para essa area de convivio.
(Figura 38)

Figura 38 - Primeira proposta de implantacao

- AREA DE CONVIVIO

Fonte: Produzido pela autora.

No entanto, essa inversdo acabou limitando o acesso ao
lote apenas para pedestres. Com isso, surgiu a ideia de transformar
os "fundos" num segundo acesso, onde os veiculos poderiam
adentrar nos lotes. Aqui surge mais uma diretriz para a unidade
habitacional: a necessidade de duas entradas, uma principal

voltada para a area de convivio, e a secundaria, voltada para a rua.

Outro problema que surgiu a partir desse novo conceito foi
que, devido a disposicdo das quadras e, consequentemente a

disposigéo da area de convivio (atravessando-a na longitudinal), é
que ndo havia continuidade entre as quadras, uma estava isolada
em relacdo a outra, assim como nos parcelamentos tradicionais. A
partir disso surgiu a ideia ampliar a area de convivio no sentido
transversal das quadras, interligando-as e, ao mesmo tempo,
quebrando com a rigidez de uma quadra tdo longa (Figura 39).
Dessa forma o pedestre possui op¢des de percurso mais curto e

agradavel.

Figura 39 - Segunda proposta de implantagado

Fonte: Produzido pela autora.
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A ideia é que essa area de convivio funcione como um
quintal comunitario, onde as pessoas, nas horas de lazer, sintam-se
a vontade de sair de dentro de suas habitacdes para interagir com

o ambiente e com a comunidade.

Para isso foi pensado em uma massa vegetativa suficiente
para gerar grandes areas de sombra, com bancos e mesas
gerando areas de permanéncia dentro da quadra. Além disso, foi
pensado em inserir playgrounds, assim as criangas nao precisariam

ir longe de casa para poder brincar.

A unidade habitacional baseou-se nas necessidades
basicas dos usuarios e foi dimensionado de forma que todos os
ambientes fossem confortaveis. Cada habitacao apresenta 56,96
m? distribuidos em sala, cozinha, dois dormitérios, banheiro,
lavanderia e varanda (Figura 40, 41 e 42). A criagdo da varanda
acessando a unidade surgiu a partir da necessidade de criar um
espaco transitorio entre a area de acesso publico e a area de
acesso privado. A varanda também é importante no sentido de
resgatar os valores das cidades interioranas, onde ainda é costume
da populagao sentar nas varandas de suas casas para conversar e
passar o tempo, favorecendo a valorizagdo da vida social e a

integracao entre os moradores.

Figura 40 - Planta baixa

Fonte: Produzido pela autora.
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Figura 41 - Corte A-A
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Fonte: Produzido pela autora.
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Figura 42 - Corte B-B
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Fonte: Produzido pela autora.
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A volumetria surgiu a partir da planta, formando trés blocos
com diferentes alturas. O bloco mais baixo abriga os quartos e
banheiro, o bloco intermediario abriga a sala, a varanda e a
lavanderia, o bloco mais alto abriga a cozinha, e sobre ele estdo os
reservatorios de agua.

Como o intuito do projeto € a valorizagdo da vida social, o
bloco que abriga a sala de estar e a varanda ganhou maior
destaque através da cor.

Devido as caracteristicas do projeto, optou-se por deixar o
restante das paredes externas sem revestimento, ou seja, com os
blocos aparentes. Dessa forma havera uma economia em relagéo
ao acabamento das paredes, que receberdo apenas tratamento de

impermeabilizagdo. (Figura 43)

Figura 43 - Volumetria

e

i

Fonte: Produzido pela autora.

O desafio era projetar uma habitagao de interesse social, e
portanto com ambientes minimos, sem abrir mao do conforto e da
qualidade arquitetbnica, fazendo com que seus moradores se
identifiquem com suas habitacdes. No entanto, cada familia possui
suas particularidades e, por isso, também foi pensada uma
proposta de ampliacdo de 11,10 m? que pode apresentar diversas

utilizagbes, de acordo com a necessidade dos seus moradores, ou
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seja, o0 cdBmodo pode abrigar um terceiro dormitério ou uma loja, por
exemplo. (Figura 44 e 45). Figura 45 - Volumetria com ampliagéo

Figura 44 - Planta baixa com proposta de ampliagéo.
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Fonte: Produzido pela autora.

Fonte: Produzido pela autora.
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Uma outra possivel ampliagdo é a garagem, que devera ser

voltada para a rua de acesso. (Figura 46 e 47)

Figura 46 - Planta baixa com garagem.

Fonte: Produzido pela autora.

Figura 47 - Volumetria com garagem.

Fonte: Produzido pela autora.

De acordo com a Lei 11.977/09, que dispde sobre o
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), do total das
habitagdes, 3%, no minimo, devem ser voltadas para pessoas com
deficiéncias fisicas, caso ndo haja uma legislagao local que prevé
essa porcentagem. (BRASIL, 2009, art. 72).

Apesar do projeto néo se tratar do PMCMV, a lei foi utilizada
para estipular uma base de unidades habitacionais acessiveis
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adotada no projeto. Dessa forma, 5% das unidades serao
destinadas aos idosos e pessoas com deficiéncias. A unidade

acessivel apresenta 63m? (Figura 48).

Figura 48 - Planta baixa da unidade acessivel.

Fonte: Produzido pela autora.

Vale salientar que, embora haja uma provisao de habitacdes
acessiveis, ha de se considerar que as familias ndo sao estaticas e
mudam com o passar do tempo. Por isso, os banheiros das
habitagdes comuns foram projetados com dimensdes maiores do
que o necessario, para uma eventual necessidade de torna-los

acessiveis.

O conforto ambiental interno foi uma das maiores
preocupacodes. Nesse sentido, o projeto foi pensado em alternativas

que unem sustentabilidade e conforto ambiental.

O sistema de vedagao escolhido foi o bloco de solo-cimento,
técnica sustentavel resultado de uma mistura que utiliza propor¢des
determinadas de solo, cimento e agua (Figura 49). (FIGUEROLA,
2004).

Figura 49: Bloco de solo cimento

‘4-&4-@5:'

SOLO CIMENTO AGUA TIJOLO
ECOLOGICO

Fonte: Savi, 2012.
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O solo-cimento, embora seja uma técnica pouco utilizada, é
uma alternativa de baixo custo e baixo impacto ambiental, e que
apresenta boa durabilidade e resisténcia, além de bom

desempenho térmico e acustico.

Estudos realizados pelo Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas
do Estado de Sao Paulo (IPT) e pelo Centro de Pesquisas e
Desenvolvimento (CEPED) mostraram que a utilizacdo do solo
cimento em construgdes resultam em uma redugdo de custos de
20% a 40%, comparando com o sistema tradicional de alvenaria de
tijolos de barro ou ceramicos. (TEIXEIRA, 2004 apud FIGUEROLA,
2004.)

Outra caracteristica importante € a menor geragao de
residuos desde sua producéo, pois o tijolo ou bloco de solo cimento
nao precisa ser cozido em forno e utiliza pouca quantidade de
cimento e agua em sua composicao (SAVI, 2012), podendo

retornar ao solo em uma possivel demoligao.

Além de todas essas vantagens, os blocos de solo cimento
podem ser produzidos no canteiro da obra pelo préprios moradores,
devido sua facilidade de producido e execugdo (com maquinario
simples), e com utilizagao do solo local, desde de que apresente as

caracteristicas necessarias para este fim: o solo ndo pode ser

completamente arenoso, o ideal é que possua um pouco de argila
em sua composicado (CAMPOS, 2012).

Para a cobertura optou-se pela telha metalica
termoacustica, também conhecida por telhas tipo sanduiche,
compostas por duas chapas metélicas recheadas com poliuretano
(Figura 50).

Figura 50: Telha termoacustica.

Fonte: Férum da Construgao.
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Este tipo de cobertura foi projetado para reduzir a passagem
de calor, contribuindo para a redugdo do consumo mensal de
energia elétrica, e ruido (FIGUEROLA; NAKAMURA, 2012).

Com isso, os custos da unidade também serdo minimizados,
pois o telhado apresenta facilidade de instalagdo, reduzindo os
custos com mao de obra e com o material da estrutura, devido a
leveza da telha. (ENGENHARIA ARQUITETURA)

A estrutura da telha também sera metdlica (Figura 51),

minimizando, desta forma, a carga inserida na laje.

Figura 51 - Estrutura da telha.
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Fonte: Produzido pela autora.

As aberturas foram projetadas garantindo que cada
ambiente receba iluminacdo e ventilagdo suficiente para o bem
estar dos moradores. De acordo com a Legislacdo Sanitaria do
estado de Sdo Paulo (decreto n° 12.342/78), os ambientes da
habitacdo devem ter uma superficie destinada a iluminagcdo com
area de, no minimo, 1/8 da area do piso. (BRASIL, 1978, art. 44,

inciso Il).

O quadro a seguir mostra a relagédo entre a area do piso de

cada ambiente, a area efetiva para iluminacido e a area minima

recomendado para este fim.

Quadro 2 - Aberturas destinadas a iluminagao.

Ambiente Area de Area efetiva | Area minima Pré
piso. para para Requisitos
iluminagao. iluminagao.

Sala 10,057 m? 6.51 m? 1,26 m? atende
Cozinha 6,76 m? 1.8 m? 0,85 m? atende
Lavanderia 3,412 m? 1.8 m? 0,43 m? atende
Dormitério 1 8,1 m? 1,8 m? 1,0 m? atende
Dormitério 2 8,525 m? 1,8 m? 1,1 m? atende
Dormitério 3 7,425 m? 1,8 m? 0,93 m? atende
Banheiro 4,08 m? 0,64 m? 0,51 m? atende

Fonte: Produzido pela autora.
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Ainda segundo a Legislacdo, as aberturas destinadas a

ventilacdo dos ambientes devem ser no valor de, no minimo, 1/16

da area do piso. (Art. 45) O quadro a seguir mostra a relagédo entre

a area do piso de cada ambiente, a area efetiva de abertura e o

minimo recomendado para este fim.

Quadro 3 - Aberturas destinadas a ventilagao

Ambiente Areade | Area efetiva | Minimo de Pré
piso. de abertura. | abertura para Requisitos
ventilagao.

Sala 10,057 m? 2,7 m? 0,63 m? atende
Cozinha 6,76 m? 0,9 m? 0,43 m? atende
Lavanderia 3,412 m? 0,9 m? 0,22 m? atende
Dormitério 1 8,1 m? 0,9 m? 0,5m?2 atende
Dormitério 2 8,525 m? 0,9 m? 0,53 m? atende
Dormitério 3 7,425 m? 0,9 m? 0,46 m? atende
Banheiro 4,08 m? 0,48 m? 0,2m?2 atende

Fonte: Produzido pela autora.

As habitacbes também apresentam placas solares, que

possuem a finalidade de aquecer a &gua dos chuveiros,

minimizando o uso da energia elétrica, e um sistema de coleta de

agua pluvial, que sera utilizada em usos onde a agua potavel nao

se faz necessaria, como descarga e rega, contribuindo para a

reducao de sua utilizagao.

O sistema de coleta da agua pluvial (Figura 52) € composto
por condutores que direcionam a agua até o reservatério, passando
por um sistema de filtracdo e cloragdo. O reservatério de agua
pluvial poderd ser abastecido pelo reservatério de agua potavel
através de uma pequena bomba para quando a utilizagcdo das

aguas pluviais for maior que o seu armazenamento.

Figura 52: Representagao Esquematica do sistema de coleta da agua
pluvial.

Fonte: Produzido pela autora.
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Devido a baixa inclinagéo do telhado (3°), as placas solares
foram inseridas sobre uma estrutura metalica que tem a fungao de
dar a inclinacdo necessaria para um bom desempenho das
mesmas. O ideal € que a inclinagédo seja igual ao valor da latitude
do local da instalagdo aumentado de 10° (SOLETROL). Sendo
assim, as placas foram inclinadas em um angulo de 31° (latitude

21° + 10°) e orientadas para o norte (Figura 53).

Figura 53 - Estrutura da placa solar.

Fonte: Produzido pela autora.

A forma com que a planta da unidade habitacional foi
definida possibilitou que uma habitacdo ficasse espelhada em
relagdo a outra, valorizando ainda mais o espacgo de convivio criado
na frente de cada habitagéo, cuja divisdo devera ser feita apenas

por vegetacao (Figura 54).

Figura 54 - Detalhes de Implantacao

Fonte: Produzido pela autora.
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Em cada quadra foi possivel inserir 16 habitagbes,
geminadas apenas pela varanda. No centro da quadra, tanto no
sentido longitudinal como no sentido transversal foi criada uma area
de lazer, formando caminhos sombreados por canafistulas (Figura
55 e 56). A escolha pela espécie se baseou, principalmente, por
proporcionar grandes areas de sombra. Possui ciclo de vida perene
e pode atingir de 15 a 40 metros de altura. (PRADO, 2013)

Figura 55 - Implantacao
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Fonte: Produzido pela autora.

Figura 56 - Centro da quadra.

Fonte:Produzido pela autora.




Figura 57: Detalhes - Centro da quadra Figura 58 - Playground

Fonte: PRADO, 2013. Fonte: Produzido pela autora.
Nas extremidades da quadras foram criadas areas de Como ja explicado anteriormente, a unidade apresenta duas
permanéncias com mesas € bancos, também sombreadas por entradas: a entrada principal, voltada para a area central da quadra
canafistulas. No centro, playgrounds para que, as criangas nao (Figura 59), e a entrada secundaria, voltada para a rua, onde os

tenham que sair da quadra de casa para poder brincar (Figura 58)
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moradores podem construir uma garagem, conforme proposta de

ampliagao (Figura 60)

Figura 59 - Entrada principal das habitacdes. Figura 60 - Entrada secundaria das habitagées.

Fonte: Produzido pela autora. Fonte: Produzido pela autora.
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Das quatro quadras criadas, trés serdo destinadas as
habitagdes, totalizando 48 unidades. A Ultima sera destinada a
abrigar uma escola de ensino fundamental, visto que ndo ha
nenhuma na regido, fazendo com que os jovens se locomovam

grandes distancias até a escola.

Para os demais vazios da area, foi proposta a criagdo de um

parque urbano.

O primeiro ponto para a definicdo do parque era a
necessidade de protecdo do coérrego. Para isso foi proposto o
reflorestamento da area adjacente ao corpo d'agua, bem como a

nascente do cérrego.

Outra preocupacéo é a presenga da linha férrea margeando
a area sem qualquer barreira fisica que impeca seu acesso por

parte da populagao.

Para isso foi proposto a criagdo de uma barreira vegetal na
area proxima a linha férrea, que também serviu para limitar o

parque (Figura 61)

Figura 61 - Criacao de barreira vegetal nas margens do cérrego e da linha
férrea.
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Fonte: Produzido pela autora.
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O intuito era criar uma area de recreacdo que pudesse Figura 62 - Areas de permanéncia do parque.
atender toda a cidade, mas principalmente, atender a populacao
dos bairros proximos a ele. A partir dai surgiu a ideia de criar areas
de permanéncia em pontos estratégicos, pensando no menor
percurso da populagao dos bairros do entorno e também levando
em consideracdo as dareas de protecdo (corrego e sua area
adjacente) e a vegetacao existente. O parque foi, portanto, dividido
em partes, de acordo com as quadras existentes, e cada parte

apresenta uma area de permanéncia (Figura 62).

@ AREAS DE PERMANENCIA

@ ARVORES EXISTENTES
BARREIRA VEGETAL *

— LINHA FERREA
— CORREGO

Fonte: Produzido pela autora.



Essas areas deverdo ser dotadas de equipamentos de
playgrounds, academia para terceira idade (ATI), campo de futebol
e mesas e bancos para lazer contemplativo. Foram detalhadas

duas dessas areas. (Figura 63 e 64).

Figura 64 - Area de permanéncia - Campo de futebol

Figura 63 - Area de permanéncia - Playground e lazer contemplativo.
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Fonte: Produzido pela autora Fonte: Produzido pela autora.
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A partir dai surgiram os caminhos do parque. Primeiro foram Figura 65 - Caminhos do parque.
criadas as calgcadas nos limites do parque e depois os caminhos

internos, interligando as areas de permanéncia (Figura 65).

B rARQUE
s CALGADA

=== CAMINHOS INTERNOS N
@ VEGETAGAO EXISTENTE *
-/ PROPOSTA DE VEGETAGCAO

~ LINHA FERREA
— CORREGO

Fonte: Produzido pela autora.
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Todas as quadras estéo interligadas entre si por caminhos
(nas quadras) e faixas de pedestres (nas ruas). Da mesma forma,
as novas quadras e as quadras existentes que fazem limite com o
parque, também sao ligadas a este por faixas de pedestres (Figura
66%).

O resultado final foi um novo parcelamento do solo que,
apesar de seguir as quadras e ruas ja existentes, cria um novo tipo
de quadra que nao esta voltada para o lote em si, mas para uma
grande area de convivio ao centro, valorizando os lagos de
vizinhanca e o bem estar da populacdo. Ja o parque urbano
permite a populacdo um uso harmonioso com as areas de
preservagdo e o corrego, respeitando-os e requalificando todo o

entorno.

4 Figura em tamanho maior no anexo.

Figura 66 - Projeto de intervencgéo.
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Fonte: Produzido pela autora.
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Os problemas habitacionais existem independente do
tamanho da cidade, como é o caso de Santa Adélia.

PASTERNAK (2010) afirma que sao nas areas que
apresentam padrdes abaixo daqueles exigidos para a existéncia de
um loteamento regular que encontram-se instalados os loteamentos
irregulares. Além disso, sdo areas que nao despertam o interesse
imobiliario e, por isso, esses loteamentos sao tolerados. Sao areas
precarias e desprovidas de infraestrutura.

De acordo com os estudos realizados na area descrita neste
trabalho, os problemas vao além da precariedade das habitagdes.
Todo o entorno apresentaram caréncias que, simplesmente ignora-
los seria negligenciar o bem estar de toda a populagao da area.

Sendo assim, foram propostas a retirada das habitacbes
irregulares da proximidade do cérrego, com a criagdo de novas
habitagdes, que proporcionem conforto e seguranga necessarios
aos seus usuarios, inseridas em um novo parcelamento ocupando
um dos vazios da regiao. Também foi proposto o reflorestamento

nas areas de protecao permanente referentes ao corrego com a

criacdo de um parque urbano, trazendo vitalidade a area e

possibilitando sua insergao no cotidiano da populagao
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